UCHWALA NR LX /507 /23
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz.
2185, poz. 2747) oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXVII/235/20 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru
Konstantynowa L.6dzkiego stwierdzajac, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw bLodzki, ktéra zostata przyjeta
Uchwata nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzesnia
2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego, zwang dalej ""planem miejscowym''.

2. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego przy
Placu Wolnosci, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowi zalgcznik graficzny nr 1 - wskali 1:1000,
zwany dalej ""rysunkiem planu miejscowego™".

4. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ilekroé¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) ,glownej polaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzny pokrycia dachu
Z wylaczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami oraz
otwartymi przynajmniej z dwoch stron ptaszczyznami budynkow;



3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy
zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na dowolng odleglos¢;

4) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu ze
rzut elewacji budynku na obowigzujgcg linie zabudowy musi sie¢ pokrywaé z jej
zewnetrznym oznaczeniem na dhlugo$ci minimum — 70%, natomiast pozostata jej czes¢
moze zosta¢ wycofana i Uksztaltowana w sposob dowolny;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumiec¢ funkcj¢ lub funkcje zabudowy, a takze
sposob lub sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci
dopuszczone na danym terenie;

6) ,,terenie” —nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru
planu miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu;

7) ,,usludze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) ,,uzupelniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumiec¢
sposoby zabudowy i =zagospodarowania jakie moga wylacznie wspotwystepowac
Z przeznaczeniami terenu na poszczegolnych dziatkach, dopuszcza si¢ ponadto realizacje
na dziatkach odrgbnych:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,
W odniesieniu do ktorych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzonej,

C) laczny udzial dziatek, o ktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 30%
powierzchni terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych
w §2 ust. 1, nalezy stosowac definicje zgodnie z obowigzujacymi przepisami i aktami
prawnymi.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) U-MW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.



2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz
o charakterze informacyjnym:

1) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);

4) caly obszar mpzp — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw zawarte sg w rozdziale 1
"Przepisy ogolne" §3 ust. 1 pkt 6 + 7 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe" §5 + §6
uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarte sa w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe' §5 + §6 uchwaly.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowad ucigzliwo$é —
przekroczenie standardow jakosci §rodowiska zgodnych z przepisami odrgbnymi poza
dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie U-MW ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 KW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2
""Ustalenia ogolne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Konstantynowa Lodzkiego, ustalenia w jej
granicach sg zgodne zrozdziatem 2 "Ustalenia og6lne" oraz rozdziatem 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak terenow przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawag
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



7. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego znajdujg si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat),

b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat),

c)w ich zasiggu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne przepisami
odrebnymi;

2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze zgodne z przepisami odrebnymi,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwiazku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia
I podziatu nieruchomosci,

2) o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i1 podzialu
nieruchomosci — 5 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomos$ci —2 m,

c) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° + 100°.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek z:
a) ul. Plac Wolnosci, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
b) dziatki nr 10-100/6, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
¢) mozliwych do wydzielenia dojazdow w granicach terenu;

2) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym:

a) utrzymuje si¢ powigzanie terenu komunikacji pieszo-rowerowej 2.KPR:
- w ciaggu projektowanego ciggu pieszo-rowerowego na dziatce nr 10-99/3,

- z projektowang droga publiczng klasy dojazdowej na dziatce nr 10-100/6,



b) zachowuje si¢ powigzanie istnicjgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
Z uktadem zewnetrznym w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu
Z uktadem zewngtrznym - W sposodb zgodny z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodne z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan miejscowy ustala realizacje zasilania
w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan miejscowy ustala realizacje¢ zasilania:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikéw indywidualnych na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan miejscowy ustala:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa 1odzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

9) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odr¢gbnymi;
10) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie zgodne z przepisami odrgbnymi.

10. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1.U-MW ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowg¢ ustugows;
2) zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadow statych,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

2) ustalona obowigzujaca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu
budynkow przewidzianych 1 mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlanej;



3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustlugowych, ustugowych =z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnych,
mieszkalnych z lokalami ustugowymi w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”:
2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) budynkow ustugowych, ustugowych =z lokalami mieszkalnymi, mieszkalnych,
mieszkalnych z lokalami ustugowymi poza strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”:

- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
C) innej — 6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,7,
¢) minimalna — 0,4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 30%;

7) geometria glownych potaci dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — dachy dwuspadowe o nachyleniu —
25% + 45°,

b) poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — dachy:
- ptaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 25° = 45°;

8) pokrycie glownych potaci dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych
w formie:

a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na ragbek stojacy lub lezacy;
9) zakaz stosowania do pokrycia dachow oraz pionowych przegrod wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- 0 profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wylacznie ocynkowane;,
c) siatki wytacznie ocynkowane;j,
d) ptyt OSB;
10) zakaz stosowania do pokrycia elewacji:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:



- 0 profilu falistym i trapezowym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
- gtadkiej wylacznie ocynkowane;,
c) siatki wytgcznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB;
11) kolorystyka glownych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu, szaro$ci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug
gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
poza strefami zamieszkania i strefami ruchu:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsca do parkowania wynikajacych
z pkt 11 lit. a)-d) wynosi wiecej niz 100,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
usytuowana,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,

- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego, ustugowego z lokalami
mieszkalnymi, mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ustugowymi,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 45 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 3000 m?,

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:



1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,

C) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wytgczeniem produkcji wyrobow
jubilerskich,

d) handlu hurtowego,

e) handlu opatem i magazynowania opatu,

f) warsztatow i myjni samochodowych,

g) stacji kontroli pojazdow,

h) stacji paliw,

i) stacji obstugi lub remontowych sprzg¢tu budowlanego,

J) zwigzanych ze sktadkowaniem materiatlow budowlanych, srodkow chemicznych i czesci
maszyn.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2. KPR ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje¢ pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej: szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach
rozgraniczajacych — 5 m.

Rozdziat 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania oplaty
zZwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%0.

§ 8. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Konstantynowa
Lodzkiego, przyjetego Uchwala nr XXXV1/291/2017 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 7 wrze$nia 2017 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.édzkiego z dnia
28 wrzesnia 2017 r., poz. 4122).

9. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantyna ¥.6dzkiego.
y p y

§ 10. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 11. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Y.odzkiego.



