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Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029 ze zm.)

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie do 54 jednorodzinnych budynków mieszkalnych wraz z garażami lub miejscami parkingowymi na terenie wydzielonych posesji oraz z elementami infrastruktury technicznej (drogi dojazdowe oraz przyłącza: elektryczne 
i wodno-kanalizacyjne). Budowa obejmować będzie zespół domów jednorodzinnych na terenie położonym w Konstantynowie Łódzkim, przy ul. Nadrzecznej na działce nr ewid. 1/31 wraz 
z dojazdem poprzez działkę 1/11, obręb K-21, gmina Konstantynów, powiat pabianicki.
Powierzchnia terenu objętego inwestycją wynosi 5,71 ha, w tym: powierzchnia działek budowlanych ok. 5,16 ha oraz droga wewnętrzna ok. 0,55 ha. Nowo projektowane budynki mieszkaniowe (pow. zabudowy) zajmą powierzchnię ok. 0,81 ha, natomiast powierzchnia biologicznie czynna ok. 4,2 ha. Obszar działki inwestycyjnej obecnie stanowią tereny rolne. Realizacja inwestycji nie będzie się wiązała z wycinką drzew i krzewów. W otoczeniu działki inwestycyjnej rozwija się jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. 
Dojazd do planowanej inwestycji zostanie zapewniony z drogi publicznej 
– ul. Nadrzecznej, poprzez dz. drogową nr 1/11. Dojazd do poszczególnych budynków zapewni droga wewnętrzna (ciąg pieszo-jezdny, o nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej); na każdej posesji wykonane zostaną po dwa miejsca parkingowe.
Powierzchnia zabudowy każdego budynku jednorodzinnego nie przekroczy 150 m2. Dom jednorodzinny posiadać będzie zwartą bryłę zaprojektowaną na planie regularnego prostokąta. Budynek będzie dwukondygnacyjny włącznie z poddaszem, bez podpiwniczenia. Przykrycie głównej bryły obiektu stanowić będzie wielospadowy dach o kącie nachylenia połaci do 45°. Układ konstrukcyjny projektowanych budynków będzie tradycyjny murowy. Dostęp do części mieszkalnej budynku przewidziano poprzez drzwi z doświetleniem, zaś wjazd do garażu przez bramę. 
W ramach realizacji przedsięwzięcia zostanie zbudowana niezbędna infrastruktura techniczna: 
· zewnętrzna instalacja wody z wodociągu miejskiego,
· zasilenie w energię elektryczną projektowaną wewnętrzną linią zasilającą i przyłącza wykonanego przez gestora sieci zgodnie z prawem energetycznym,
· odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych lub przydomowe oczyszczalnie ścieków, 
· odprowadzanie wód opadowych projektuje się na tereny nieutwardzone znajdujące się w granicach opracowania (retencja w gruncie),
· ogrzewanie budynków projektuje się z lokalnych kotłów C.O. zasilanych gazem lub innymi paliwami stałymi bądź energią elektryczną (np. pompy ciepła, piec elektryczny).
Proces budowy planowanego przedsięwzięcia przebiegać będzie etapowo. Kolejno wykonane zostaną budynki mieszkalne, ciągi pieszo-jezdne zapewniające dojazd do poszczególnych posesji. Ciąg pieszo jezdny będzie częściowo utwardzony.

Emisja hałasu
Należy opracować i wdrożyć taki plan robót, aby urządzenia emitujące hałas o dużym natężeniu, w pobliżu zabudowy chronionej akustycznie nie pracowały jednocześnie.
	Prace budowlane będą powodować charakterystyczne dla tego rodzaju przedsięwzięć oddziaływania, takie jak emisja hałasu z pracy urządzeń i sprzętu budowlanego.
	Na etapie eksploatacji przewiduje się nieznaczną emisję hałasu. 
	Ze względu na charakter przedsięwzięcia – osiedle mieszkaniowe, nie przewiduje się również ponadnormatywnych oddziaływań akustycznych na etapie eksploatacji. Źródłami hałasu będą wyłącznie pojazdy przemieszczające się po osiedlu. Planowane przedsięwzięcie, przede wszystkim z uwagi na niewielką skalę i charakter, nie będzie znacząco oddziaływało na sąsiadujące tereny, w tym na tereny chronione akustycznie.

Emisja pyłów i gazów
[bookmark: _Hlk128653414]Prace budowlane będą powodować charakterystyczne dla tego rodzaju przedsięwzięć oddziaływania, takie jak emisja pyłów i gazów do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urządzeń budowlanych. 
Eksploatacja projektowanego przedsięwzięcia będzie wiązała się z emisją zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego przede wszystkim z tytułu spalania paliw w kotłach grzewczych i będzie uzależniona od zastosowanego rodzaju paliwa. Budynki mieszkalne ogrzewane będą kotłami zasilanymi gazem, paliwami stałymi lub płynnymi bądź energią elektryczną. Projektowane systemy grzewcze powinny być oparte na paliwach niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych źródeł energii. Ponadto źródłem powstawania emisji zanieczyszczeń do powietrza będzie niezorganizowana emisja pochodząca z ruchu komunikacyjnego po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skalę przedsięwzięcia emisje te będą stosunkowo niewielkie.

Emisja ścieków bytowych i deszczowych 
Z uwagi na brak możliwości włączenia do kanalizacji gminnej ścieków socjalno-bytowych planuje się odprowadzać ścieki do szczelnych zbiorników bezodpływowych bądź domowych oczyszczalni ścieków. Ze względu na brak możliwości przyłączenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej wody opadowe z dachów budynków mieszkalnych odprowadzane będą na własny teren nieutwardzony.
[bookmark: _Hlk128653749]Prace budowlane będą powodować charakterystyczne dla tego rodzaju przedsięwzięć oddziaływania, takie jak emisja ścieków bytowych w związku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wód opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopów podczas prowadzenia prac ziemnych. 
[bookmark: _Hlk128653497]Na etapie eksploatacji przewiduje się nieznaczną emisję ścieków bytowych i wód opadowych. Oddziaływanie w fazie eksploatacji będzie długotrwałe o charakterze ciągłym, jednakże oddziaływanie to nie będzie powodować zagrożenia jakości środowiska, jeśli przedsięwzięcie będzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedłożonej dokumentacji.
Ścieki bytowe na etapie eksploatacji planuje się odprowadzać do szczelnych, bezodpływowych, podziemnych zbiorników lub do przydomowych oczyszczalni ścieków. Nie przewiduje się powstawania ścieków technologicznych.  Działka inwestycyjna znajduję się na terenach szczególnego zagrożenia powodzią, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625) zakazuje się na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią gromadzenia ścieków, które mogą zanieczyścić wody. Zgodnie z art. 77 ust. 3 ustawy Prawo wodne: „Jeżeli nie spowoduje to zagrożenia dla jakości wód w przypadku wystąpienia powodzi, właściwy organ Wód Polskich może, w drodze decyzji, zwolnić od zakazu, o którym mowa 
w ust. 1 pkt 3, określając warunki niezbędne dla ochrony jakości wód”. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę, należy uzyskać decyzję właściwego Dyrektora RZGW zwalniającą z ww. zakazów.

Emisja odpadów
Odpady wytworzone w trakcie budowy należy gromadzić selektywnie, w uporządkowany sposób, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem się do środowiska substancji szkodliwych, przed dostępem osób postronnych i zwierząt, na utwardzonym podłożu, a następnie przekazywać firmom posiadającym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadów, odzysk czy ich unieszkodliwienie.
[bookmark: _Hlk128654026]Na etapie eksploatacji przewiduje się nieznaczną emisję hałasu i zanieczyszczeń do powietrza, powstawanie odpadów głównie komunalnych, a także emisję ścieków bytowych i wód opadowych. Oddziaływanie w fazie eksploatacji będzie długotrwałe o charakterze ciągłym, jednakże oddziaływanie to nie będzie powodować zagrożenia jakości środowiska, jeśli przedsięwzięcie będzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedłożonej dokumentacji.

Oddziaływania na obszary chronione
Teren realizacji przedsięwzięcia położony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o chronię przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.). Najbliżej położoną formą ochrony przyrody jest Rezerwat przyrody Torfowisko Rąbień w odległości ok. 4,5 km oraz Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Międzyrzecze Neru 
i Dobrzynki w odległości ok. 4,7 km.
Planowane przedsięwzięcie nie sąsiaduje bezpośrednio z obszarami Natura 2000. Najbliżej położony obszar należący do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to specjalny obszarów ochrony siedlisk Grądy nad Lindą PLH100022 w odległości 12,4 km.
Biorąc pod uwagę znaczną odległość terenu przedsięwzięcia do ww. obszaru Natura 2000, uwzględniając cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych będące przedmiotami ochrony, a także zagrożenia i cele działań ochronnych określone dla poszczególnych przedmiotów ochrony, należy uznać, że skala przedsięwzięcia jest za mała 
i brak powiązania przedsięwzięcia z tym obszarem, by stwierdzić jakiekolwiek znaczące negatywne oddziaływanie przedsięwzięcia na cele ochrony tego obszaru. Analizując zagrożenia istniejące i potencjalne zidentyfikowane w planach zadań ochronnych dla ww. gatunków 
i siedlisk przyrodniczych, należy stwierdzić, że przedsięwzięcie nie jest związane bezpośrednio ani pośrednio z tymi zagrożeniami i przedsięwzięcie nie spowoduje takich zmian w środowisku, by stanowiło jakiekolwiek zagrożenie dla zachowania właściwego stanu ochrony przedmiotów ochrony ww. obszaru Natura 2000.
Analizowany obszar znajduje się poza granicami korytarzy ekologicznych. 
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