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Prognoza oddziatywania na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego (rejon Placu Wolnosci).

Zalacznik: Prognoza oddziatywania na srodowisko - rysunek

Wroctaw, 7 lipca 2021 r.

Oswiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Oswiadczam, ze ja, Katarzyna Matusiak spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ww. ustawy: ukorniczytam studia wyzsze z dziedziny planowania przestrzennego. Posiadam wieloletnie
(co najmniej wymagane 3-letnie) doswiadczenie w pracach w zespofach autoréw przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na srodowisko i bytam wielokrotnie (co najmniej pieciokrotnie) cztonkiem
zespotdw autorédw przygotowujgcych takie prognozy. Jestem $Swiadoma odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa Lédzkiego (rejon Placu Wolnosci).

1. WPROWADZENIE
1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko sporzadzonego
w 2021 r. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa t.édzkiego, w rejonie Placu Wolno$ci.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy — a jesli tak to w jakim stopniu
— naruszg zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzg ztozonos¢
zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania s$rodowiska oraz ogodlny charakter
dokumentdéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen $rodowiska wynikajgcych
z projektowanego przeznaczenia terendw ma forme prognozy. Nie jest ona dokumentem
rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzeh inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami
planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg ich realizacja
na poszczegolne komponenty sSrodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegolnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejszy dokument zostat sporzgdzony w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera:
- ustalenia i gtdwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
b) okredla, analizuje i ocenia:
- istniejgcy stan Srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko przy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,
- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby
w jakich te cele zostaly uwzglednione;
C) przedstawia:
- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $srodowisko,
- mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Konstantynowa t.6dzkiego powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
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e Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.6dzkiego (...), przyjetym uchwalg
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t.édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw
Loédzki (zmiana), przyjetym uchwatg Nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lédzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. (dalej: Studium);

e Uchwatg Nr XXXVI/291/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 7 wrzesnia
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa t.6dzkiego;

e Opracowaniem ekofizjograficznym do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa t.6dzkiego (zmiana); ARCADIS, Warszawa 2009 r.

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

e zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
z wnioskami do planu;

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognozg;

e dokonano oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do obowigzujgcych aktow prawnych, w tym przepiséw gminnych;

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w kwietniu 2021 r.;

e dokonano analizy czynnikdw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne skutki
dla srodowiska.

1.3 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Sporzadzajgc niniejszg prognoze nie dostrzezono celdw ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach prawa miedzynarodowego, wspolnotowego oraz krajowego, ktére odnosityby
sie bezposrednio do obszaru objetego planem, tak pod wzgledem geograficznym, jak i funkcjonalnym.
Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe i wspolnotowe w sposéb
mniej lub bardziej abstrakcyjny formutuje okreslone zasady postepowania (np. nakazy i zakazy), ktére
odnoszg sie réwniez do zagadnieh z dziedziny ochrony Srodowiska zwigzanych ze stanowieniem
dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego.

Do najwazniejszych i uwzglednionych w projekcie planu aktéw prawnych szczebla krajowego,
zawierajgcych cele ochrony srodowiska, nalezg:

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. z 2021 r., poz.
1973 z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.),

e ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
(t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 1297 z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Podkreslenia wymaga fakt, ze jednym z podstawowych celéw wspdlnotowych w zakresie udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny wptywu na srodowisko planéw i programéw jest
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji
projektowanego dokumentu w oparciu o przepisy rozdziatlu 1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku, uwzgledniajgcej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programow na Srodowisko
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(Dz. U. UE. L. 01. 197. 30). W granicach sporzadzenia planu nie ma obszaréw sieci Natura 2000,
ktérych podstawg wyznaczania sg przepisy prawa wspolnotowego — tzw. Dyrektywy Ptasiej
i Siedliskowej. Podsumowujac, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
w Swietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obligatoryjnie ustala sie w planie, oparte sg na normach prawa krajowego, zgodnych
z prawem wspolnotowym oraz miedzynarodowym.

1.4 USTALENIA I GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa toédzkiego przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXVII/235/20 Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim z dnia 26 listopada 2020 r. Celem sporzadzenia planu jest
uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta oraz spetnienie wyrazonych
we wniosku oczekiwan spotecznych i tym samym umozliwienie realizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych.

Projekt planu miejscowego ustala nastepujgce przeznaczenia terendéw:

e U-MW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej;
e KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar o powierzchni niespetna 0,7 ha
zlokalizowany jest w wojewodztwie tédzkim, powiecie pabianickim, w gminie Konstantynéw todzki
— w jej centralnej czesci, na pétnoc od Placu Wolnosci. Od zachodu jego granice wyznacza wschodnia
granica dz. nr 100/6, od pétnocy potudniowa granica dz. nr 100/3, za$ od zachodu — wschodnia
granica dz. nr: 99/3 i 99/4.
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Rys. 1 Granica obszaru opracowania na podktadzie ortofotomapy
zrédio ortofotomapy: https://mapy.geoportal.gov.pl).

W ujeciu regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego' analizowany teren znajduje sie
w prowincji Niz Srodkowopolski (31), w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie
Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2), w obrebie mezoregionu Wysoczyna tacka (341.15).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Obszar Konstantynowa todzkiego potozony jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-tédzko-
miechowskiego, a doktadniej w obrebie pétnocno-wschodniego skrzydta Niecki tédzkiej. W granicach
gminy, na powierzchni podkenozoicznej, ukazujg sie jako najstarsze utwory kredy reprezentowane
przez jej dolne i gbérne ogniwa. Osady kredy dolnej zalegajg niezgodnie na podtozu jurajskim
i reprezentowane sg przez ciemnobrunatne tupki z soczewkami wapieni, piaskowce i itotupki wapniste
oraz szare piaskowce z wktadkami ciemnego itu i ciemnoszare ity piaszczyste, piaskowce
glaukonitowe przewarstwione mutowcami, margle piaszczyste, wapienie margliste i gezy. Na utworach
kredy dolnej osadzity sie utwory kredy gérnej w postaci wapieni marglistych, margli, wapieni z czertami
i wtrgceniami krzemieni, itdw i piaskowcow. Bezposrednio na analizowanym terenie sg to opoki,
piaskowce, piaskowce wapniste, gezy, margle, wapienie z czartami i ity. Stropowag powierzchnie
mezozoiku tworzg osady zwietrzelinowe (znane z kilku otwordéw wiertniczych) wyksztatcone w postaci
rumoszu margla kredowego, zwiréw i okruchéw czarnych krzemieni oraz wapieni zsylifikowanych.
Migzszo$¢ osaddéw zwietrzelinowych waha sie od 2,0 do 8,0 m.

W wiekszych zagtebieniach utworéw kredowych wystepujg osady trzeciorzedu wyksztatcone
w postaci piaskow kwarcowych i itbw zawierajgcych okruchy zsylikowanych margli i wapieni
pochodzacych ze zwietrzenia stropowych warstw kredy. Na utworach kredowych wystepuje zwarta
trzeciorzedowa warstwa piaskow, mutkow i itbw z weglem brunatnym oraz wegiel brunatny, ktérej
migzszo$¢ moze dochodzi¢ do 60 metrow (na analizowanym terenie ok. 15 — 20 metréw).2

" Kondracki J., Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa, 2001 .
2 Danel W., Gatgzka D., Mapa Geologiczna Polski w skali 1:200000 ark. £.6dz, PIG, Warszawa, 2007 r.;



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa Lédzkiego (rejon Placu Wolnosci).

Bezposrednio na powierzchni analizowanego obszaru wystepuja gliny zwatowe nierozdzielone
oraz piaski i piaski ze zwirami rzeczne, deponowane tu w okresie Zlodowacenia Srodkowopolskiego.3

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE
Wody ptynace i stojace

Obszar Konstantynowa todzkiego w catosci potozony jest w zlewni rzeki Ner (w dorzeczu
Warty), ktéra stanowi najwiekszy ciek na obszarze miasta i odwadnia jego potudniowo-zachodnig
czes$¢. Pozostate wazniejsze cieki na obszarze miasta to rzeki: toédka — prawy doptyw Neru,
oraz Jasieniec — prawy doptyw todki. todka ptynie po potudniowej stronie ulicy tédzkiej i uchodzi
do Neru za ulicg taska, jej dlugo$¢ wynosi 15,62 km, a powierzchnia zlewni — 45 km2. Rzeka
Jasieniec przeptywa przez Konstantyndéw todzki, w uktadzie potudnikowym, a jej dtugo$¢ wynosi
3,78 km. Koryto w catosci jest uregulowane w systemie otwartym, powierzchnia zlewni to 19,2 kmZ.

Sie¢ hydrograficzng Konstantynowa todzkiego uzupetniajg niewielkie powierzchniowo
zbiorniki wodne oraz systemy kanatéw melioracyjnych usytuowanych w dolinach Neru i tédki.
Na jedynej rzece znajdujgcej sie w sgsiedztwie obszaru opracowania — Jasiencu - mozna
zaobserwowaé (sporadyczne) wezbrania woéd. W obowigzujgcych dokumentach planistycznych
(studium i plany miejscowe) takze pojawiajg sie informacje o mozliwosci wystgpienia lokalnych
podtopien (szerzej na temat zagrozenia powodziowego w dalszej czesci prognozy).

Na samym analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek wdd powierzchniowych,
tak ptynacych, jak i stojgcych, jednak na zachdd oraz pétnocny-zachdéd od granic planu przeptywa
wspomniana powyzej rzeka Jasieniec (identyfikator hydrograficzny cieku: 183234), ktérej najmniejsza
odlegtos¢ od granic opracowania wynosi ok. 50 m.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie brak jest ciekow wydzielonych jako JCWP (dla pobliskiej rzeki
Jasieniec wystepuje JCWP ,Jasieniec” o kodzie RW600016183234), natomiast cato$¢ terenu wchodzi
w skiad zlewni ww. JCWP rzecznej. W dokonanej w 2020 r. klasyfikacji i ocenie stanu JCWP
(na podstawie badan przeprowadzonych w 2017 r. w ppk ,Jasieniec — Konstantynéw t., ul. tédzka”)
jej potencjat oraz stan wéd oceniono na zty.

Zagrozenie powodziowe

W pétnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru, w zwigzku z pobliskg lokalizacjg rzeki
Jasieniec, wystepuje:

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

e obszar szczegdllnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

e obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat).

Zasiegi ww. obszarow zostaty wrysowane na rysunku niniejszej prognozy.

Ujecia wod powierzchniowych

Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie ujecia wod powierzchniowych ani ich strefy
ochronne.

2.4WODY PODZIEMNE
Regionalizacja hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. £6dz* analizowany obszar wchodzi
w sktad tddzkiego regionu hydrogeologicznego Xl, w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wodd

3 Brzezinski M., Gatgzka D.: Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. £6dz Zachod M34-3d, PIG,
Warszawa, 2013 r.
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podziemnych znajduje sie w utworach czwartorzedowych zwigzanych z piaskami i zwirami
i w utworach kredowych zwigzanych z marglami, wapieniami i opokami.

Uzytkowe poziomy wodonosne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000° na analizowanym terenie wystepujg
uzytkowe poziomy wodonosne w utworach kredowych. Dla tego pietra uzytkowego wyznaczono
jednostke hydrogeologiczng 2bCrsll, ktéra zwigzana jest z wystepowaniem przepuszczalnych utworéw
wapieni, margli i opok tworzacych zbiornik o dobrych wiasciwosciach retencyjnych. Miejscami jest
on przykryty nieprzepuszczalnymi utworami miocenskimi co sprzyja ochronie wod przed naptywem
zanieczyszczen. Zasilanie wod podziemnych odbywa sie poprzez bezposrednig infiltracje opadéw
atmosferycznych, a takze infiltracje wod powierzchniowych (ciekéw), w miejscach wystepowania okien
hydrogeologicznych.

Potencjalna wydajno$¢ studni wierconej wynosi 10-30 m3h lub 30-50 m3h (ze wzgledu
na skale mapy oraz niewielki zasieg obszaru opracowania, nie ma mozliwosci odczytania tej wartosci
w sposoOb precyzyjny). Stopien zagrozenia wod jest Sredni, co zwigzane jest z wystepowaniem
izolujgcej warstwy itbw miocenskich. Jakos¢ wdd jest natomiast dobra (lla) i wymagajg one prostego
uzdatnienia. Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wystepuje na rzednej
ok. 155 m n.p.m.

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych® oraz materiatéw
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, w podtozu catego analizowanego terenu wystepuje porowo-
szczelinowy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka todzka. Jego szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg 97200 m3/d. Na przewazajgcym obszarze zbiornik ten jest $rednio i mato
podatny na antropopresje, za$ lokalnie — podatny lub bardzo podatny.

Jednolite czesci wéd podziemnych
W podziale na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA), caly analizowany teren znajduje
sie w obrebie JCWPd nr 72 (PLGW600072).

Tab. 1 Wybrane parametry JCWPd nr 72 (zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-
pshl/jcwpd/jcwpd-60-79/4433-karta-informacyjna-jcwpd-nr-72/file.html)

Dorzecze Ocena stanu JCWPd (2012r.)
Region
Nr JCWPd Powierzchnia Wodny 7 7 .
(identyfikator catkowita Giowna Ltz ‘?'F“ter Stan Stan Ogdina Oc;eng ryzyka
2 A wodonosnych Tt A ocena nieos.celow
UE) [km?] zlewnia ilosciowy | chemiczny t S . h
(zad stanu Srodowiskowyc
zlewni)
Odry 2
72 1831,0 Warty (czwartorzedu dobry dobry dobry niezagrozona
(PLGW600072) ’ Warta (11), ’
Ner (IIl) kredowe)

Schemat krazenia wod.

Na omawianym obszarze, poza rejonami anomalii hydrodynamicznych opisanych ponizej, przeptyw
wod podziemnych uzytkowych pozioméw wodonosnych odbywa sie w kierunku rzeki Ner, ktéra
posiada charakter drenujgcy, lokalnie w kierunku mniejszych ciekéw. Spadki hydrauliczne sg mato
zréznicowane i wynoszg od 0,0015 w strefach zasilania do 0,003 w dolinach drenujgcych rzek.
Zasilanie pietra czwartorzedowego nastepuje gtownie poprzez intensywng infiltracje na tarasach
wysokich bezposrednio do utworéw piaszczysto-zwirowych lub przez stabo przepuszczalne osady glin
zwatowych, a takze, w przypadkach wysokich standéw, przez wody powierzchniowe. We wschodniej
czesci jednostki (strefa uskokowa Lutomierska) i w dolinie Neru pietro czwartorzedowe pozostaje
w kontakcie hydraulicznym z poziomem kredy goérnej. Zasilanie poziomu kredy gérnej odbywa sie
przez drenaz nadlegtego czwartorzedowego pietra wodonosnego i przesgczanie przez utwory stabo

4 Bierkowska M., Btaszczyk J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000 ark. todz, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa, 1984 r.

5 Fabianowski W.; Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. £6dz Zachod M34-3d, PIG, Warszawa, 2002 r.

8 Skrzypczyk L. [red], 2003: Mapa wstepnej waloryzaciji Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych 1:800000, PIG, Warszawa.
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przepuszczalne oraz doptyw lateralny, w czesci NW takze przez bezposrednig infiltracje opadow
atmosferycznych. W rejonie todzi naturalny uktad hydrodynamiczny zostat silnie zaburzony
intensywng eksploatacjg wod podziemnych, co doprowadzito do powstania lejow depresyjnych
w poziomach kredy gérnej i dolnej. Podobny lej depresyjny, lecz na mniejszg skale, powstat takze
w rejonie Pabianic. W efekcie przeptyw odbywa sie do centrum leja (wschodnia cze$¢ todzi),
w pozostatej czesci jednostki ku dolinie Neru, za wyjatkiem jego goérnego biegu gdzie rzeka
nie posiada charakteru drenujagcego. Mimo znacznego obnizenia ciSnien w poziomach wéd zwyktych
nie zaobserwowano zjawiska ascenzji wod zasolonych z gtebszych pozioméw wodonosnych.

Rys. 2 Schemat krazenia wod dla JCWPd nr 72 (zrédto: https://www.pgi.gov.pl/dokumenty-pig-pib-all/psh/zadania-
pshl/jewpd/jcwpd-60-79/4433-karta-informacyjna-jcwpd-nr-72/file.html)
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Ujecia wod podziemnych
Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie ujecia wéd podziemnych ani ich strefy ochronne.

2.5 KLIMAT | WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantyndw t6dzki posiadajg wielko$ci zblizone do tych,
rejestrowanych w sasiedniej todzi. Lokalne zmiany klimatu zwigzane sg jedynie z wyraznie
zaznaczong W rzezbie formg dolinng rzeki Ner.”

Podstawowe warto$ci charakteryzujgce klimat Konstantynowa tédzkiego:

e najwieksza czestotliwos¢ naptywu polarno-morskich mas powietrza w ciggu roku,

e Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°C, z maksimum przypadajacym na okres

letni (ok. +18°C) i minimum w okresie zimowym (ok. -3,5°C),

e Srednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi 21,8°C, za$

Sredni czas trwania termicznej zimy to 82 — 84 dni, zas$ lata 90 dni,

7 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow todzki przyjete Uchwatg
Nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
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dlugosé okresu wegetacyjnego wynosi 209 dni (od 7 IV do 2 IX) przy progowej wartosci
+5,0°C w ciggu dnia,

przewaga w ciggu roku wiatréw z sektora zachodniego (41% dni w ciagu roku),

okres ciszy lub stabego wiatru nie przekraczajgcego 2 m/s notowany podczas 9-14% dni
w roku,

Srednie roczne sumy opaddw wynoszg okoto 550 mm z maksimum w okresie letnim
i minimum w zimowym; najczestsze opady to opady jednodniowe, rzadziej dwu
— lub trzydniowe,

burze i opady burzowe wystepujg najczesciej w cieptej porze roku, 20-30 dni w ciggu roku,
Srednia roczna liczba dni z pokrywag $niezng wynosi ok. 40, stata pokrywa sniezna utrzymuje
sie przez 50-80 dni w roku,

najwieksze zachmurzenie nieba jest w okresie chtodnym od listopada do lutego, a najnizsze
notuje sie w sierpniu i wrzesniu; srednie roczne zachmurzenie waha sie od 60% do 70%,
Srednie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynosi 1478 godzin, stanowigc zaledwie 33%
ustonecznienia mozliwego astronomicznie,

Srednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahajg
sie w granicach 70%.
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Rys. 3 Srednie temperatury i opady dla Konstantynowa Lédzkiego (zrédto: www.meteoblue.com)
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Rys. 4 Roza wiatrow dla Konstantynowa t6dzkiego (zrédto: www.meteoblue.com)
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2.6 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Przewazajgca cze$S¢ miasta Konstantynéw t.édzki znajduje sie na wysokosci ok. 160 -180 m
n.p.m. Skrajne wielkosci oscylujg wokét wartosci 156 m n.p.m. (w obrebie dna doliny Neru) oraz 196 m
n.p.m. (w kulminacyjnej partii Wyzyny). Obecny charakter rzezby Konstantynowa to6dzkiego okredla
sie jako staroglacjalny, reprezentowany przez typ falistej rowniny polodowcowej. Ogélny kierunek
nachylenia terenu skierowany jest z pétnocy na potudnie, jednak na terenie miasta nie wystepuja
wybitne kulminacje terenu. Formami, kiére w znaczacy sposdéb wptywajg na ozywienie krajobrazu
miasta, sg doliny rzeczne rozcinajgce wysoczyzne w sposob czytelny i wyrazisty. Wérdd jednostek
morfologicznych wyrdznia sie obszar wysoczyzny polodowcowej oraz obszar doliny rzeki Ner i dolinek
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jej doptywow.82 W kontekscie geomorfologicznym, na terenie Konstantynowa todzkiego wyrdznia sie
formy pochodzenia lodowcowego, denudacyjnego oraz rzecznego.

Rys. 5 Obszar opracowania na tle Numerycznego Modelu Terenu - relief (zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/)

\ e

—

Sam analizowany teren cechuje przewaznie ptaska rzezba terenu. Wzgledna wysokos$é
nad poziomem morza osigga tu warto$¢ ok. 165 m, a obszar bardzo nieznacznie podnosi sie
w kierunku pétnocno-zachodnim.

Zjawiska osuwiskowe

Zgodnie z informacjami zwartymi w Studium oraz wg danych udostepnianych przez PIG
Panstwowy Instytut Badawczy w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

2.7 GLEBY

W granicach administracyjnych Konstantynowa tdédzkiego dominujg utwory plejstoceriskie:
gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe oraz piaski pokrywowe. Skatg macierzystg sg tu takze osady
holocenskie: piaski, piaski z domieszkg czesci organicznych oraz namuty i torfy. Teren miasta mozna
podzieli¢ na dwa obszary glebowe:

e (gleb zwigzanych z terenami wyniesionymi i wysoczyznami - gtdwnie gleby brunatne, brunatne
wylugowane i ptowe, rozwijajgce sie na podfozu gliniastym, sg $rednio zasobne w fosfor i potas,
wykazujg za$ wysokg zasobno$é w magnez, zalicza sig je do llla, IlIb i IVa klas bonitacyjnych;

e gleb zwigzanych z dolinami rzecznymi i obnizeniami terenu - giéwnie gleby: torfowe, mutowo-
torfowe i murszowe, rzadziej czarne ziemie, nalezace do Il -V klasy uzytkéw rolnych
i wykorzystywane jako taki i pastwiska.

W Konstantynowie todzkim wystepujg takze powszechnie gleby bielicowe i rdzawe wytworzone
z piaskow stabogliniastych i gliniastych, zaliczone do IVb i stabszych klas bonitacyjnych.

8 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw tédzki, przyjete Uchwatg
Nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
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Zgodnie z mapg ewidencji gruntow i budynkow, niemal caly analizowany obszar stanowig
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) — jedynie bardzo niewielki pétnocno-
wschodni fragment figuruje jako faki trwate (LV). Niemniej jest to teren silnie przeksztatcony
przez cztowieka, otoczony obszarami zurbanizowanymi, przez co brak jest racjonalnych przestanek
do ochrony tych gleb przed dalszg urbanizacjg.

2.8 ZASOBY NATURALNE

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ztoza kopalin, obszary gornicze oraz tereny
gornicze.

2.9 PRZYRODA OZYWIONA

W geobotanicznym podziale Polski W. Szafera (1972 r.), teren miasta lezy w granicach
panstwa Holarktyka, obszaru Euro-Syberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej, dziatu Battyckiego,
poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych i Krain Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych.

W zasiegu Konstantynowa todzkiego wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne
dla zespotow lesnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunki charakterystyczne
dla gospodarstw rolnych, sg to m.in.:

e ssaki: zajgce, kuny, tasice, jeze, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury

o ptaki: wrony, wilgi, czyzyki, przepiorki, czajki, dziecioty, sikorki, szpaki, kukutki, wréble, gotebie,

e ptazy: traszki, kumaki, ropuchy, zaby,

e gady: jaszczurki, zaskronce,

e owady: korniki, mréwki, chrabgszcze, muchowki, wazki, mszyce, pchefki, bielinki kapustniki,
rusatka pawie oczko.

Analizowany obszar podczas prac inwentaryzacyjnych zwigzanych ze sporzgdzeniem planu
miejscowego oraz prognozy odziatywania na srodowisko funkcjonowat jako teren przyrodniczy (zielen
nieurzadzona). Porastata go roslinnos¢ w postaci drzew i krzewéw, w tym roslinnos¢ ruderalna.
Warto$¢ przyrodnicza wystepujgcej tu flory oceniono na niskg — obszar byt zarosniety,
nieuporzadkowany, wzgledem istniejgcej roslinnosci nie byty prowadzone zadne prace pielegnacyjne.
Prawdopodobnie wystepowali tam typowi dla tego typu obszaréw przedstawiciele fauny
— ptaki, owady, drobne gryzonie i ssaki oraz inne, zwigzane z pobliskg lokalizacjg rzeki, bedacej
lokalnym korytarzem ekologicznym. Na przestrzeni czasu, kiedy prowadzone byty prace planistyczne,
obszar ten zostat podporzgdkowany dziatalno$ci rozrywkowej o charakterze plenerowym, co wigzato
sie z usunieciem czesci roslinnosci, a tym samym i wystepujgcej tu zwierzyny.

2.10 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzn.
zm.). Brak jest réwniez informacji, aby w jego zasiegu znajdowaly sie gatunki roslin, grzybéw
i zwierzat objete ochrong gatunkowa, wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r. poz. 2183),
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
ro$lin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408), a takze gatunki z zatgcznika IV
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. ,Dyrektywy Siedliskowe]” oraz gatunki
zagrozone wyginieciem (np. znajdujgce sie na krajowej badz regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkie.
Teren ten nie byt réwniez proponowany do objecia ochrona.

2.1 KRAJOBRAZ

Na przestrzeni czasu, w ktérym plan byt procedowany na przedmiotowym terenie zaszty
znaczace zmiany. Niezabudowany teren o nieuporzgdkowanym charakterze, porosniety drzewami,
krzewami oraz roslinno$cig ruderalng zostat podporzadkowany dziatalnosci rozrywkowej o charakterze
plenerowym. Usunieta zostata czes¢ roslinnosci, a w jej miejsce zrealizowano nieutwardzony parking,
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postawiono kontenery (funkcjonujgce jako bar), stanowisko DJ-a, pawilon ogrodowy, parkiet taneczny,
itp., wprowadzono zielen urzadzong i inne obiekty matej architektury. Z uwagi na fakt, ze dziatalnos¢
ta ma charakter sezonowy, czes¢ z wyzej wymienionych elementéw moze zosta¢ usunieta. Nie mniej
jednak, obszar ten nie cechuje sie istotnymi walorami krajobrazowymi.

212 ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Niewielka cze$¢ obszaru opracowania od strony Placu Wolnosci znajduje sie w zasiegu
przewidzianej w Studium strefy ochrony konserwatorskiej ,B” — historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Konstantynowa t.édzkiego.

Nie wystepujg tu zadne inne obszary lub obiekty o charakterze zabytkowym lub wartosci
kulturowej (w tym wpisane do rejestru zabytkéw), niemniej Plac Wolnos¢ (bezposrednie sgsiedztwo

wskazanej nieruchomosci - obecnie park miejski) figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
co nalezatoby mie¢ na wzgledzie podczas opracowywania projektu planu.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI
USTALEN PLANU

W granicach obszaru opracowania obowigzuje wymieniony w pkt 1.1 miejscowy plan, ktory
przeznacza przedmiotowg przestrzen pod teren zabudowy ustugowej oraz teren ciggu pieszo-
rowerowego. Ich zasiegi niemal wprost odpowiadajg projektowanym w analizowanym planie terenom
U-MW oraz KPR. Przedmiotowy projekt planu wzgledem ww. opracowania wprowadza zmiane jedynie
w zakresie umozliwienia realizacji dodatkowej funkcji w postaci zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wskazniki zagospodarowania terenu pozostaje bez zmian. Wobec powyzszego
w przypadku braku realizacji projektu planu, obszar funkcjonowatby w postaci terenu typowo
ustugowego. Niemniej ztozone do planu wnioski od os6b $wiadczg o tym, ze obowigzujgce
opracowanie w duzej mierze nie spetnia oczekiwan spotecznych, co mogtoby mieé przetozenie
na mniejsze tempo lub catkowite zahamowanie dziatan inwestycyjnych. Wowczas sSrodowisko
przyrodnicze obszaru opracowania potencjalnie pozostanie w obecnej lub zblizonej do obecnej formie,
tj. jako teren zieleni nieurzadzonej Ilub podporzadkowany dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujagcym planem miejscowym. Nalezy jednak podkres$lic, ze zatozenie catkowitej
niezmiennosci srodowiska w przypadku dotychczasowego uzytkowania jest nierealne, cho¢ nie
przewiduje sie, aby dla przedmiotowego terenu zmiany te miaty charakter szczegdlnie negatywny.

Zaniechanie realizacji ustaleh projektowanego planu nie spowoduje réwniez istotnych
pozytywnych zmian w $rodowisku, ktére moglyby stanowié¢ uzasadnienie do przyjecia innych
(alternatywnych) rozwigzan.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY

W granicach opracowania oraz w jego bezpo$rednim sasiedztwie nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody zgodne z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zatem nie wyréznia
sie dotyczgcych ww. obszaréw probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu.

Wsréd pozostatych dotyczgcych przedmiotowego obszaru problemdéw ochrony Srodowiska
wymienia sie:
e zanieczyszczenie odpadami (Smieciami);
e wystepowanie terendéw zagrozenia powodzig,
e potencjalnie — ztozone warunki gruntowe w pétnocnej czesci.

5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
5.1 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw i sposobéw zagospodarowania, ktére w sposéb
znaczacy mogtyby wptynaé na pogorszenie jakosci wod powierzchniowych, zwtaszcza, ze w jego
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granicach nie wystepujg wody powierzchniowe, tak w postaci ciekéw, jak i zbiornikow. Powstanie
nowej zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej z pewnoscig spowoduje zwiekszenie ilosci
odprowadzanych $ciekéw, jednak ustalenia planu nakazujg, aby ich odprowadzanie odbywato sie
zgodnie z przepisami odrebnymi. Co wiecej, obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
oddziatywania istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, biegngcych w ciggu
Pl. Wolnosci.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Wplyw na wody podziemne zwigzany z odprowadzaniem sciekdw — analogicznie jak w pkt 5.1.

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz innych form zagospodarowania bedzie skutkowac
zwiekszeniem powierzchni uszczelnionych i - co za tym idzie - ograniczeniem mozliwoéci zasilania
wod gruntowych oraz zmiang stosunkéw wodnych, jednak bez istothego wptywu na stan srodowiska
(zmiany naturalnego sptywu wod wywotane przez cziowieka i spowodowane najczesciej dziataniem
zwigzanym z robotami budowlanymi na nieruchomosciach, tj. nawozeniem znacznej ilosci ziemi
na dziatke lub jej wywozeniem, przez co woda sptywa lub odptywa z gruntéw sgsiednich powodujgc
lokalne ucigzliwosci). Na analizowanym obszarze wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 401 oraz JCWPd nr 72, jednak argumentujgc jak powyzej — nie przewiduje sig istotnie negatywnego
wplywu na te elementy Srodowiska.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

Przewiduje sie, ze potencjalny wplyw na powietrze atmosferyczne — a co za tym idzie
— na lokalny klimat w przypadku powstawania nowej zabudowy badz realizacji innych form
zagospodarowania, bedzie zwigzany z emisjg szkodliwych substancji podczas prowadzenia robot
budowlanych (ucigzliwos¢ tymczasowa, ktéra ustanie po zakonczeniu prac).

W kontekscie uzytkowania zabudowy oraz prowadzenia przewidzianej na danym terenie
dziatalnosci, nie przewiduje sie istotnego wptywu na klimat. Ogrzewanie budynkéw wielorodzinnych
oraz ustugowych nie skutkuje ucigzliwosciami, ktére generujg indywidualne kottownie wykorzystywane
w zabudowie jednorodzinnej (system pozwolen, kontroli i monitoringu).

Zainwestowanie powierzchni planu poprzez wprowadzenie nowej zabudowy moze wptyngc¢
na modyfikacje lokalnego klimatu, szczegdlnie w odniesieniu do pola wiatru, przewietrzania i $redniej
temperatury powietrza. Docelowo przy planowanej intensywnosci zabudowy oraz usunieciu czesci
istniejgcej roslinnosci na czesci terenu okresowo moze dojs¢ do nasilenia zjawisk charakterystycznych
dla miejskiej wyspy ciepta (przesuszenie powietrza, spadek ilosci tlenu), jednak nalezy miec
na uwadze fakt, Zze obecnie to obszar w duzej mierze zurbanizowany, a nowa zabudowa powstanie
jedynie na zasadzie uzupetnienia i dogeszczenia istniejgcej.

W szerszej — regionalnej skali, realizacja ustaleh planu nie bedzie miata istotnego wptywu
na klimat oraz na znaczgce zmiany wystepujgcych obecnie topoklimatéw, gdyz nowa zabudowa
powstanie na zasadzie uzupetnienia lub kontynuacji istniejgcej w sagsiedztwie, a skala inwestyciji
bedzie stosunkowo niewielka.

54 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU

Realizacja nowej zabudowy Ilub innych form zagospodarowania moze wptyngé
na przeksztatcenie powierzchni terenu, nie bedzie ono jednak miato charakteru znaczacych zmian.
Projekt planu nie przewiduje realizacji wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi wysokich klas,
skladowiska odpadéw, odkrywkowe kopalnie czy inne obiekty, ktérych budowa zwigzana jest
z przemieszczaniem znacznej ilosci mas ziemnych. Niemniej realizacja nowej zabudowy bedzie
wigzata sie ze zmianami powierzchni, zatem mozna prognozowac, ze obecne uksztattowanie terenu
ulegnie zmianie.

Zmiany powierzchni ziemi nalezy uzna¢ za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu
kazdego typu inwestycji, jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczacych przeksztatcen morfologii
terenu.
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5.5 WPLYW NA GLEBY

W konsekwenciji prowadzonych prac budowlanych, dgzgcych do wzniesienia nowego obiektu
lub realizacji innego typu zagospodarowania zostanie usunieta wierzchnia warstwa gleby, co wptynie
na jej catkowite zniszczenie, jednak przedmiotowy obszar nie posiada szczegodlnej wartosci
przyrodniczej, nie jest rowniez wykorzystywany rolniczo, wobec czego oddziatywanie to uznaje sie
za mato znaczgce.

5.6 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Na analizowanym terenie, ani w jego poblizu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,
nie przewiduje sie wiec wptywu na ten komponent srodowiska.

5.7 WPLYW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Rozwigzania zwarte w planie miejscowym z pewnoscig wptyng na srodowisko przyrodnicze
i spowodujg zmiany w s$rodowisku roslinnym, czy zwierzecym. Projektowane tereny zabudowy
wynikajg z polityki wskazanej ustaleniami Studium i przewaznie zostaty wprowadzone na zasadzie
uzupetnienia luk oraz kontynuacji istniejgcego w otoczeniu zagospodarowania, ktdére na przestrzeni
wielu minionych lat sukcesywnie doprowadzato do trwatego przeksztatcenia niegdys naturalnego
krajobrazu i jego elementéw, zatem nie sposdb méwi¢ o agresywnym wkroczeniu urbanizacji na duze
tereny, nietkniete dotgd rekg cztowieka. Dodatkowo — jak stwierdzono we wczesniejszej czesci
niniejszej prognozy — istniejgca flora nie cechuje sie szczegdélng wartoscig przyrodnicza, wiec jej
czesciowe usuniecie nie spowoduje istotnych strat dla srodowiska naturalnego. Zagospodarowanie
przedmiotowego terenu w sposdb zgodny z ustaleniami planu spowoduje wyparcie zyjgcych na nim
dziko zwierzat — gtéwnie ptakdéw, drobnych ssakéw oraz innych, towarzyszacych terenom w rejonie
rzek (rzeka Jasieniec wystepuje w stosunkowo bliskim sgsiedztwie obszaru planu). Nalezy réwniez
zaznaczy¢, ze podczas prowadzenia prac planistycznych zaszty zmiany na przedmiotowym terenie
polegajgce na podporzadkowaniu go dziatalnosci rozrywkowej o charakterze plenerowym, bez trwatej
zabudowy,

Rozwdj urbanizacji wigze sie rowniez z czasowg emisjg szkodliwych substanciji do atmosfery,
a tym samym oddziatywaniem na zwierzeta i roslinnosé, na ktére w sposdb negatywny wplynie
réwniez ingerencja w wierzchnig warstwe gleby. Ewentualne tereny zieleni towarzyszgcej zabudowie
mieszkaniowej i ustugowej prawdopodobnie zostang uksztaltowane gtéwnie w oparciu o gatunki roslin
ozdobnych i odpornych na warunki lokalne, co bedzie miato negatywny wptyw na réznorodnos$é
biologiczng obszaru, tym bardziej, ze wykorzystane zostang réwniez gatunki obce, czesto inwazyjne,
stanowigce zagrozenie dla rodzimej flory, wptywajgce jednak pozytywnie na walory wizualne
krajobrazu lokalnego.

5.8 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R.

Jak wspomniano wczeéniej, na analizowanym terenie nie wystepujg zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszary Natura
2000, dziko wystepujgce rosliny, zwierzeta lub grzyby objete ochrong gatunkowg. Najblizszej potozony
obszar Natura 2000 (SOO ,Grady nad Lindg") znajduje sie w odlegtosci ponad 13 km,
za$ w promieniu 30 km nie wystepuje zaden OSO. Przez obszar opracowania nie przebiegajg rowniez
zadne korytarze ekologiczne.

Najblizej potozonymi formami ochrony przyrody sa:

o Rezerwaty przyrody:

- ,Torfowisko Rabien” (ok. 5 km od granic obszaru opracowania),

- ,Polesie Konstantynowskie” (ok. 7 km od granic obszaru opracowania);
e Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puczniewski” (ok. 9 km od granic obszaru opracowania);
e Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe:

- ,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” (ok. 5 km od granic obszaru opracowania),

- ,Dolina Sokotéwki” (ok. 8 km od granic obszaru opracowania),

-Ruda Willowa” (ok. 10 km od granic obszaru opracowania);

e Pomniki przyrody (najblizszy w odlegtosci niespetna 2 km od granic obszaru opracowania).
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Pozostate formy ochrony przyrody zlokalizowane sg w odlegtosci wiekszej niz 10 km od granic
opracowania. W zwigzku z faktem braku na terenie planu form ochrony przyrody oraz znacznej
odlegtosci tych, zlokalizowanych poza jego granicami, jak rowniez z uwagi na stosunkowo niewielkg
skale oraz na specyfike projektu planu — ocenia sie ze jego ustalenia nie wptyng w sposéb negatywny
na obszary chronione.

5.9 WPLYW NA KRAJOBRAZ

W przypadku realizacji planu krajobraz ulegnie przeksztatceniu w kierunku innego, niz obecny,
gdyz na skutek jego realizacji powstanie nowa zabudowa, ,tworzgca® krajobraz terendw
zurbanizowanych. Projekt planu przewiduje ustalenia m.in. z zakresu wysokosci i rodzaju zabudowy,
geometrii, materiatu oraz koloru pokrycia dachu, ktére wpisujg sie w krajobraz istniejgcej zabudowy
i pozwolg na ksztattowanie nowych budynkéw w sposéb spojny.

We wczesniejszej czesci niniejszej prognozy istniejgcy krajobraz oceniono na mato
warto$ciowy, wobec czego w ujeciu ogdinym na skutek realizacji mpzp przewiduje sie poprawe jakosci
krajobrazu, do czego przyczyniag sie rowniez okreSlone w czesci tekstowej wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzgdzono dotgd audytu krajobrazowego okreslajgcego
krajobrazy priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajgce z jego rozstrzygnie¢, w zwigzku
z czym w przedmiotowym planie nie wprowadzono ustalen w tym zakresie (aktualnie dokument ten
jest w trakcie opracowania).

5.10 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Plan wyznacza do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej ,B
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Konstantynowa t6dzkiego, wprowadzajgc odpowiednie
ustalenia dla jej ochrony. Jego zapisy nie wplywajg w sposob negatywny na zlokalizowany
w sgsiedztwie park, ktory figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej, w zwigzku z czym
nie wprowadza on ustaleh w tym zakresie.

511 WPLYW NA WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5111 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére w sposéb znaczacy mogtyby wptyngé
na potencjalne pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Przewiduje sie, ze potencjalny wplyw
w przypadku powstawania nowej zabudowy bgdz realizacji innych form zagospodarowania, bedzie
zwigzany z emisjg szkodliwych substancji podczas prowadzenia robo6t budowlanych (ucigzliwosé
tymczasowa, ktéra ustanie po zakonczeniu prac). W kontekscie uzytkowania zabudowy oraz
prowadzenia przewidzianej na danym terenie dziatalnosci, nie przewiduje sie istotnego wptywu
na jakos¢ powietrza. Ogrzewanie budynkéw wielorodzinnych oraz ustugowych nie skutkuje
ucigzliwosdciami, ktére generujg np. indywidualne kottownie wykorzystywane w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz ich funkcjonowanie uwarunkowane jest spetnieniem szeregu
okreslonych w przepisach wymagan, ponadto objete sg one biezgcym system monitoringu, kontroli
oraz pozwolen. Dodatkowo plan nakazuje uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tédzkiego ograniczeh w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

Oddzielny problem dotyczy emisji spalin zwigzanej z ruchem komunikacyjnym, jednak ocenia
sie, ze w kontek$écie samego obszaru opracowania bedzie on stosunkowo niewielki i ograniczy sie
do ruchu w obrebie samego terenu U-MW (mieszkancy, pracownicy ustug oraz ewentualni klienci).
Projekt nie przewiduje natomiast najbardziej uciazliwych drég wysokich klas technicznych, ktére
nie wystepujg réwniez w jego najblizszym sgsiedztwie.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — bez wzgledu
na forme powstawania zanieczyszczen, to na przedsiebiorcach lub inwestorach spoczywat bedzie
obowigzek ograniczenia tego negatywnego oddziatywania.
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5.11.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiadaé wymaganiom rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek terenach nie powinno
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, o czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska. W ust. 2 ww. artykutu pojawia sie nakaz dotyczgcy ewentualnego
oddziatywania na srodowisko i tereny sgsiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie
gazow lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych
nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza terenéw drog o wysokich klasach
technicznych, ktére mogtyby mie¢ znaczacy potencjalny wptyw na pogorszenie jakosci klimatu
akustycznego. Sasiadujgcy Plac Wolnosci z pewnoscig generuje ucigzliwosci w tym zakresie, jednak
nie sg one szczegolnie znaczgce, dodatkowo droga ta stanowi element obecnie istniejgcy.

Nie ulega watpliwosci, ze wprowadzenie zabudowy na terenie U-MW spowoduje pogorszenie
jakosci klimatu akustycznego, jednak nie bedzie to oddziatywanie o charakterze znaczgcym. Jego
skale ocenia sie jako typowg dla zurbanizowanych terenéw miejskich o poszczegdlinych funkcjach.

Na etapie realizacji nowej zabudowy lub innych form zagospodarowania, emisja hatasu moze
wigzac sie z rowniez prowadzeniem robot budowlanych, jednak bedzie ona miata charakter chwilowy.

Nalezy jednoczes$nie podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjatkiem drég, nie moze przekroczy¢ ustalonych standardow, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wiasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci. W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa ochrony srodowiska
wskazano teren U-MW jako nalezace do jednego z rodzajow terenow, o ktérych mowa w art. 113 ust.
2 pkt 1.

W przypadku wystgpienia negatywnych oddziatywan inwestor bedzie musiat kazdorazowo
wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. WSrdd nich wyrdznia sie m.in. prowadzenie prac wytacznie
w okre$lonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi), zastosowanie ekrandéw akustycznych,
prowadzenie prac w pomieszczeniach, czy odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu.

W zwigzku z charakterem poszczegdlnych terendéw oraz z ewentualng mozliwoscig
wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywan
na analizowanych obszarach.

5.11.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Gtéwnymi  rodzajami  zrodet sztucznych pdl elektromagnetycznych  wystepujgcych
w $rodowisku sg m.in. wystepujgce w granicach planu linie elektroenergetyczne oraz obiekty
radiokomunikacyjne (w tym m.in. stacje bazowe telefonii komérkowych). Oddziatywanie pol
elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci i natezenia tych pél. Zgodnie
z ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega
na zapewnieniu jak najlepszego stanu S$rodowiska poprzez utrzymanie pozioméw pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych, lub co najmniej na tych poziomach, oraz zmniejszanie
poziomow pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.
Poziomy PEM zmierzone w latach 2017-2019 w oparciu o wyniki pomiaréw wykonanych
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska nie przekraczaty dopuszczalnych pozioméw dla pol
elektromagnetycznych w $rodowisku. Pomimo niskich pozioméw PEM zmierzonych w ww. okresie,
widoczny jest sukcesywny wzrost mierzonych warto$ci, a analiza wynikow zarejestrowanych powyze;j
dolnego progu czutosci sondy, w poszczegdlnych punktach z kazdego cyklu, potwierdza te tendencje.
W zwigzku z wejsciem w Zzycie nowego rozporzadzenia* wprowadzajgcego zwiekszone normy
dla pozioméw podl elektroenergetycznych w $rodowisku prognozuje sie, ze mimo rozwoju sieci
telekomunikacyjnych nie bedzie przekroczen wartosci PEM w srodowisku w kolejnych latach.
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W zasiegu opracowania oraz w jego sgsiedztwie nie wystepuje zadna stacja bazowa telefonii
komoérkowe;j.?

W odniesieniu do zagadnien ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi duze znaczenie majg
napowietrzne linie energetyczne wysokich napie¢, ktére nie przebiegajg przez obszar opracowania.
Ich oddziatywanie na Srodowisko powoduje okreslone skutki gospodarczo-przestrzenne w sensie
lokalizacji réznych obiektow, zwtaszcza mieszkalnych, a takze przebywania ludzi i zwierzat [Koreleski
2001].

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala realizacje zasilania
w Srednie i niskie napiecie w wykonaniu kablowym, w zwigzku z czym nie przewiduje sie negatywnego
wptywu zwigzanego z oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.

*Dnia 1 stycznia 2020 r. weszto w zZycie rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U. poz. 2448),
ktére okreslito dla czestotliwosci z zakresu 2 - 300 GHz dopuszczalne natezenie pola
elektromagnetycznego (PEM) do 10 W/m? (gesto$¢ mocy) i 61 V/m (skfadowa elektryczna).
Dotychczas dopuszczalny poziom pola elektromagnetycznego, dotyczgcy czestotliwosci od 300 MHz
do 300 GHz, obejmujgcy sieci komoérkowe, wynosit 0,1 W/m?. Oznacza to zatem stukrotne
zwiekszenie dopuszczalnego natezenia PEM.

Projekt nie przewiduje odrebnych zapiséw dotyczgcych lokowania anten telefonii komorkowe;.
Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do srodowiska podl
elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepiséw oraz systemem kontroli, stojgcymi poza
kompetencjami planowania przestrzennego. Jest to zgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 777 ze zm.).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane
w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ rozwoju telefonii komoérkowe;.

5114 GOSPODARKA ODPADAMI

Na skutek realizacji nowej zabudowy ilos¢ powstajgcych odpadéw niewatpliwie wzrosnie,
niemniej bedg one gospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Gospodarka odpadami
obostrzona jest szeregiem przepiséw oraz systemem kontroli, stojgcymi poza systemem planowania
przestrzennego. Problem ten regulujg: ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, czy ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, jak réwniez odpowiednie
uchwaty Rady Miejskiej. Nie ma zatem potrzeby ani delegacji ustawowej do regulowania tego
zagadnienia ustaleniami miejscowego planu, ktére wyktadajg, by kwestie te rozwigzywane byly
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.11.5 TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W potnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru, w zwigzku z pobliskg lokalizacjg rzeki
Jasieniec, wystepuja:

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat).

Projekt planu uwzglednia ww. elementy poprzez wprowadzenie ich zasiegéw na zatgcznik nr 1
(rysunek planu) oraz (dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig) wprowadzenie w uchwale
informacji o obowigzywaniu dla nich zasad zagospodarowania terenu zgodnych z przepisami
odrebnymi. Ponadto w ich zasiegu nie przewiduje sie lokalizacji budynkéw.

9 Zrodio: http://beta.btsearch.pl/.
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511.6 ZAGROZENIE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

Na analizowanym terenie nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi.
5.11.7 INNE

Zgodnie z trescig obowigzujgcych dla tego obszaru dokumentéw planistycznych, pdéinocna
czes$c¢ terenu dziatki o nr ewid. 100/5 charakteryzowaé sie moze zlozonymi warunkami gruntowymi,
jednak jest szczegétowych informacji na ten temat. Kompletnych danych o faktycznych warunkach
gruntowych (istotnych w kontekscie posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych) dostarczyé
moga wylgcznie - wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — odpowiednie badania podtoza
gruntowego.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Projekt planu ze wzgledu na swojg skale oraz odlegto$¢é od granic Rzeczpospolitej Polskiej
nie wprowadza funkgciji, ktére moglyby potencjalnie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tddzkiego zaproponowano szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie i minimalizowanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. W szczegdlno$ci
zaproponowano:

e zaopatrzenie w wode — zgodne z przepisami odrebnymi;

e odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych — zgodne z przepisami
odrebnymi;

e odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych — zgodne z przepisami odrebnymi;

e zaopatrzenia w energie elektryczng w Srednie i niskie napiecie w wykonaniu kablowym;

e zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zbiornikéw indywidualnych na gaz
ptynny;

e indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa {6dzkiego ograniczen
w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

e obstuge telekomunikacyjng — zgodng z przepisami odrebnymi;

e utrzymanie czystosci i porzgdku w gminie — zgodne z przepisami odrebnymi.

Ponadto plan:

e nakazuje utrzymanie standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e zakazuje lokalizowania ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowacC ucigzliwos¢ -—
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska zgodnych z przepisami odrebnymi poza
dziatke, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu U-MW ustala maksymalny — dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

e dopuszcza realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej — 100 kW;

e wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej ,B” historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Konstantynowa t.6dzkiego;

e uwzglednia wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

- na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat),
- na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat),
w ktorych zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne przepisami odrebnymi;
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e uwzglednia wystepowanie obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
e w zakresie dziatalnosci ustugowej na terenie U-MW zakazuje lokalizowania ustug:
- ucigzliwych,
- zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,
- zwigzanych z obrobkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji
wyrobéw jubilerskich,
- handlu hurtowego,
- handlu opatem i magazynowania opatu,
- warsztatéw i myjni samochodowych,
- stacji kontroli pojazddw,
- stacji paliw,
- stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
- zwigzanych ze skladowaniem materiatbw budowlanych, srodkéw chemicznych
i czesci maszyn,
e wprowadza minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej o wartosci 30%.

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapiséw dotyczgcych kompensacji przyrodniczej, ktérej
zakres moze zostac¢ okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 Prawa ochrony srodowiska w pozwoleniu
na budowe lub w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu
oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan na elementy srodowiska, w prognozie oddziatywania
na $rodowisko nie proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne
oddziatywania.

8. MOZLIWOSCIROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura
2000, w zwigzku z czym nie ma potrzeby wprowadzenia jakichkolwiek rozwigzan alternatywnych.

Ponadto zakres rozwigzan alternatywnych determinowany jest w istotnym stopniu celem
projektowanego dokumentu, okreslonym w pkt 1.4. niniejszej prognozy. W takim przypadku trudno
o sformutowanie alternatywnych rozwigzan pozwalajgcych na realizacje celu projektowanego
dokumentu. Plan miejscowy nie okresla szczegétowego sposobu realizacji dopuszczanych inwestycji.
Przedmiotem rozwigzan alternatywnych w przypadku planu miejscowego moze by¢ tylko kwestia
alternatywnego przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, przy zatozeniu zachowania celu,
jaki realizowaé ma konkretny plan miejscowy. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze wigzgce ustalenia
dokumentu nadrzednego, jakim jest studium, w znacznym stopniu ogranicza rozwigzania
alternatywne.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKQW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ sporzgdzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (wtym skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu).

Do metod analizy skutkow realizacji postanowien planistycznych generalnie naleze¢ moze:

e prowadzenie rejestru miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, rejestrowanie
whioskow o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw
Z nimi zwigzanych,;

e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

e ocena rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury
agrarnej, powierzchni urzgdzonych terenéw zieleni i wzrostu lesistosci),

e kontrola stanu jakosciowego wéd podziemnych (2 razy w roku),
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e pomiar emisji niskiej (w okresie sezonu grzewczego i najintensywniejszego uzytkowania
traktow komunikacyjnych) w sgsiedztwie skupisk zabudowy mieszkaniowej).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu
unikniecia powielania monitorowania w mys$| zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu
niektoérych planéw i programdéw na srodowisko, wptyw ustalen projektu tego planu na srodowisko
przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu
standardéw jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmianach
jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda
corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikaciji.
Zrédtami danych w tym zakresie mogg tez byé: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez
Marszatka Wojewodztwa), zrédta administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych
lub zapisobw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia), czy badania statystyczne Gtéwnego
Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdélnych elementéw srodowiska
odpowiedzialne sg: jednostki iinstytucje zwigzane z gospodarkg wodng, zarzady drég, starostwa
powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz inne, jednostki wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw tej
dziedziny (np. IMGW, RZGW).
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, w rejonie Placu
Wolnosci, do ktérej przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXVII/235/20 Rady Miejskiej
w Konstantynowie toédzkim z dnia 26 listopada 2020 r. Celem sporzgdzenia planu jest
uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej cze$ci miasta oraz spetnienie wyrazonych
we wniosku oczekiwan spotecznych i tym samym umozliwienie realizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych. Zostata ona wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Obszar opracowania o powierzchni niespetna 0,7 ha zlokalizowany jest w wojewoddztwie
tédzkim, powiecie pabianickim, w gminie Konstantynéw todzki — w jej centralnej czesci, na pdtnoc
od Placu Wolnosci. Wedlug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego analizowany
teren znajduje sie w prowincji Niz Srodkowopolski (31), w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2), w obrebie mezoregionu Wysoczyna tacka
(341.15).

Obszar Konstantynowa t.édzkiego potozony jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-tédzko-
miechowskiego, a doktadniej w obrebie pétnocno-wschodniego skrzydta niecki tédzkiej. W granicach
gminy, na powierzchni podkenozoicznej, ukazujg sie jako najstarsze utwory kredy reprezentowane
przez jej dolne i goérne ogniwa. Osady kredy dolnej zalegajg niezgodnie na podtozu jurajskim
i reprezentowane sg przez ciemnobrunatne tupki z soczewkami wapieni, piaskowce i itotupki wapniste
oraz szare piaskowce z wkiadkami ciemnego itu i ciemnoszare ity piaszczyste, piaskowce
glaukonitowe przewarstwione mutowcami, margle piaszczyste, wapienie margliste i gezy. Na utworach
kredy dolnej osadzity sie utwory kredy gérnej w postaci wapieni marglistych, margli, wapieni z czertami
i wtrgceniami krzemieni, itow i piaskowcow. Bezposrednio na analizowanym terenie sg to opoki,
piaskowce, piaskowce wapniste, gezy, margle, wapienie z czartami i itly. Stropowg powierzchnie
mezozoiku tworzg osady zwietrzelinowe (znane z kilku otworéw wiertniczych) wyksztatcone w postaci
rumoszu margla kredowego, zwirdow i okruchéw czarnych krzemieni oraz wapieni zsylifikowanych.
Migzszo$¢ osadow zwietrzelinowych waha sie od 2,0 do 8,0 m. Zgodnie ze Szczegétowg Mapg
Geologiczng Polski, bezposrednio na powierzchni analizowanego obszaru wystepujg gliny zwatowe
nierozdzielone oraz piaski i piaski ze zwirami rzeczne, deponowane tu w okresie Zlodowacenia
Srodkowopolskiego.

Na analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek ciekow oraz zbiornikéw wodnych, jednak
na zachod oraz poétnocny-zachdd od granic planu przeptywa rzeka Jasieniec. Catosé terenu wchodzi
w sktad zlewni JCWP ,Jasieniec” o kodzie RW600016183234. W pdinocno-zachodniej czesci
analizowanego obszaru, w zwigzku z pobliskg lokalizacjg ww. rzeki, wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig (wysokie i $rednie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi) oraz obszar,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie. Na analizowanym obszarze
nie znajdujg sie ujecia wod powierzchniowych, ani ich strefy ochronne. Teren wchodzi w sktad
tédzkiego regionu hydrogeologicznego XI, w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wdd podziemnych
znajduje sie w utworach czwartorzedowych zwigzanych z piaskami i zwirami i w utworach kredowych
zwigzanych z marglami, wapieniami i opokami. W zasiegu planu wyznaczono jednostke
hydrogeologiczng 2bCrsll, ktéra zwigzana jest z wystepowaniem przepuszczalnych utworéw wapieni,
margli i opok tworzacych zbiornik o dobrych wtasciwosciach retencyjnych. Caty obszar obejmuje
porowo-szczelinowy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka todzka oraz jednolite czesci
wod podziemnych JCWPd nr 72 (PLGW600072), nie wyrdézniono jednak ujeé¢ wdd podziemnych
oraz ich stref ochronnych.

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantynéw to6dzki posiadajg wielkosci zblizone
do tych, rejestrowanych w sagsiedniej todzi. Lokalne zmiany klimatu zwigzane sg jedynie z wyraznie
zaznaczong w rzezbie formg dolinng rzeki Ner.

Analizowany teren cechuje przewaznie ptaska rzezba terenu. Wzgledna wysokos¢
nad poziomem morza osigga tu wartos¢ ok. 165 m, a obszar bardzo nieznacznie podnosi sie
w kierunku potnocno-zachodnim. Nie stwierdzono tu wystepowania zjawisk osuwiskowych
oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jak rowniez zt6z kopalin oraz terenéw i obszaréw



goérniczych. Zgodnie z mapg ewidencji gruntow i budynkéw, niemal caty analizowany obszar stanowig
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr) — jedynie bardzo niewielki pétnocno-
wschodni fragment figuruje jako tgki trwate (LV).

Analizowany obszar podczas prac inwentaryzacyjnych zwigzanych ze sporzgdzeniem planu
miejscowego oraz prognozy odziatywania na srodowisko funkcjonowat jako teren przyrodniczy (zielen
nieurzadzona). Porastata go roslinno$¢ w postaci drzew i krzewdw, w tym ro$linno$¢ ruderalna.
Wartos¢ przyrodniczg wystepujgcej tu flory oceniono na niskg — obszar byt zarosniety,
nieuporzgdkowany, wzgledem istniejgcej roslinnosci nie byly prowadzone zadne prace pielegnacyjne.
Prawdopodobnie wystepowali tam typowi dla tego typu obszaréw przedstawiciele fauny — ptaki,
owady, drobne gryzonie i ssaki oraz inne, zwigzane z pobliskg lokalizacjg rzeki, bedacej lokalnym
korytarzem ekologicznym. Na przestrzeni czasu, kiedy prowadzone byly prace planistyczne, obszar
ten zostat podporzadkowany dziatalnosci rozrywkowej o charakterze plenerowym, co wigzato sie z
usunieciem czesci roslinnosci, a tym samym i wystepujgcej tu zwierzyny.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt
1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.).
Teren ten nie byt rowniez proponowany do objecia ochrona.

Na przestrzeni czasu, w ktérym plan byt procedowany na przedmiotowym terenie zaszly
znaczgce zmiany. Niezabudowany teren o nieuporzgdkowanym charakterze, poro$niety drzewami,
krzewami oraz roslinnoscig ruderalng zostat podporzadkowany dziatalnosci rozrywkowej o charakterze
plenerowym. Usunieta zostata czes¢ roslinnosci, a w jej miejsce zrealizowano nieutwardzony parking,
postawiono kontenery (funkcjonujgce jako bar), stanowisko DJ-a, pawilon ogrodowy, parkiet taneczny,
itp., wprowadzono zielen urzgdzong i inne obiekty matej architektury. Z uwagi na fakt, ze dziatalnosc
ta ma charakter sezonowy, czes¢ z wyzej wymienionych elementow moze zostaé¢ usunieta. Nie mniej
jednak, obszar ten nie cechuje sie istothymi walorami krajobrazowymi.

Niewielka czes¢ obszaru opracowania od strony Placu Wolnosci znajduje sie w zasiegu
przewidzianej w Studium strefy ochrony konserwatorskiej ,B” — historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Konstantynowa tédzkiego. Nie wystepujg zadne inne obszary i obiekty zabytkowe lub dobra
kultury wspodtczesne;.

Scenariusz braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu mogtby skutkowaé
konsumpcjg planu obowigzujgcego, ktérego oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze ocenia sie
na porownywalne. Niemniej ztozone do planu wnioski od osob Swiadczg o tym, ze obowigzujgce
opracowanie w duzej mierze nie spetnia oczekiwan spotecznych, co mogtoby miec¢ przetozenie
na mniejsze tempo lub catkowite zahamowanie dziatan inwestycyjnych. Wéwczas sSrodowisko
przyrodnicze obszaru opracowania potencjalnie pozostanie w obecnej lub zblizonej do obecnej formie,
tj. jako teren zieleni nieurzgdzonej lub podporzadkowany dziatalnosci ustugowej zgodnie
z obowigzujagcym planem miejscowym. Zaniechanie realizacji ustalen projektowanego planu
nie spowoduje rowniez istotnych pozytywnych zmian w $rodowisku, ktére mogtyby stanowic
uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan.

Na obszarze planu wystepujg problemy ochrony s$rodowiska, takie jak: zanieczyszczenie
odpadami, zagrozenie powodziowe oraz potencjalnie — ztozone warunki gruntowe w potnocnej czesci.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko. Projekt planu wprowadza
nowg zabudowe w ,luce” pomiedzy zabudowsg istniejgca, a skala oraz specyfika planowanej inwestycji
wykluczajg mozliwos$¢ pojawienia sie szczegdlnie negatywnych zmian. Przewiduje sie, ze realizacja
planu moze wptyngé negatywnie w sposob przewaznie minimalny na: wody podziemne, klimat,
uksztaltowanie terenu, gleby, srodowisko przyrodnicze oraz na warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw.
Projekt proponuje szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie i minimalizowanie
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym m.in. parametr minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.

Analizowany plan nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych na celu
analize skutkdéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono réwniez prac
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kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich rozwigzan w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje sie wptywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos$¢ obszaréw Natura 2000,
ktére nie wystepujg na terenie mpzp oraz w jego sgsiedztwie, w zwigzku z czym w prognozie
oddziatywania na Srodowisko nie byto potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 4 Widok na pobliska rzeke Jasieniec oraz problem zanieczyszczenia odpadami.
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