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PROJEKT
UCHWALA NR ...couueeecieenenn ’
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
A1 1 1) 1 R 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r., poz. 559) oraz art.20ust. 1 i art. 14
ust.8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) oraz w zwiazku z Uchwatg nr XXVI1/235/20 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim zdnia 26 listopada 2020 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim

stwierdzajac, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obszaru Konstantynowa ¥.6dzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Lédzki, ktora
zostala przyjeta Uchwalg nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie F.6dzkim
z dnia 7 wrzesnia 2017 r. ,

uchwala:

zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa L.odzkiego, zwang dalej '"planem miejscowym"'.

Rozdzial l.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw w granicach okres§lonych na zalgczniku
nr 1 do Uchwaly nr XXVII/235/20 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa F.odzkiego.

2. Integralng cze¢s¢ uchwaly stanowi zalgcznik graficzny nr 1 - w skali 1:1000,
zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego''.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego:
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu miejscowego:

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Konstantynowie F.odzkim o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:
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4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekroé w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 12%;

2) ,gléwnej polaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ plaszezyzny pokrycia dachu
z wylaczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami oraz
otwartymi przynajmniej z dwoch stron plaszezyznami budynkow;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy
zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkondow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodow i pochylni na dowolng odlegltos¢;

4) "obowigzujgcej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy
zatozeniu Ze rzut elewacji budynku na obowiazujacg linie zabudowy musi si¢ pokrywaé
zjej zewnetrznym oznaczeniem na dlugosci minimum — 70%, natomiast pozostala jej
cze$¢é moze zosta¢ wycofana i uksztalttowana w sposob dowolny;

5) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub funkcje zabudowy,
a takze sposob lub sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dzialalnosci
dopuszczone na danym terenie;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczona liniami rozgraniczajacymi czgsé
obszaru planu miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu;

7) wusludze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci ustugowe zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

8) ,uzupelniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumieé¢
sposoby zabudowy izagospodarowania jakie moga wylacznie wspdtwystepowac
z przeznaczeniami terenu na poszezegolnych dziatkach, dopuszcza si¢ ponadto realizacje
na dziatkach odrebnych:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdow, miejsc do parkowania,
w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej.

b) zieleni urzadzonej,

¢) taczny udziat dzialek, o ktorych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 30%
powierzchni terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych
w §2 ust. 1, nalezy stosowaé definicje zgodnie z obowigzujacymi przepisami i aktami
prawnymi.
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§ 3. 1. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny ordéznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) U-MW — teren zabudowy ushugowej lub mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej .,.B™.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepisow odr¢bnych
oraz o charakterze informacyjnym:

1) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat);

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0.2% (raz na 500 lat);

4) caty obszar mpzp — Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka t.6dzka.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale
1 "Przepisy ogélne" §3 ust. 1 pkt 6 + 7 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe' §5 +
§6 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametréow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarte sa w rozdziale 3 ""Ustalenia szczegolowe' §5 + §6 uchwaly.

3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dzialalnos¢ moze powodowaé ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3)w zakresie ochrony przed hatasem na terenie U-MW ustala sie maksymalny -
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkalno - ustugowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej — 100 kW.
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4. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem
2 "Ustalenia ogolne" oraz rozdzialem 3 "'Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej ..B”
historycznego ukladu urbanistycznego miasta Konstantynowa Lodzkiego. ustalenia w jej
granicach sa zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne" oraz rozdziatem 3 "Ustalenia
szezegotowe" uchwaly;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej, w zwiazku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalenn w tym zakresie.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak terenow przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego znajduja sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 Iat),

b) na ktéorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat),

c)w ich zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne przepisami
odrgbnymi;

2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja:
a) tereny i obszary gérnicze zgodne z przepisami odrebnymi,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym oraz  w planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w zwiazku zczym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen wtym
zakresie.

8. Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

a) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci — 5 m?’;

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci — 2 m;

¢) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80” + 100",
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0. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dzialek z:
a) ul. Plac Wolnosci, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
b) dziatki nr 10-100/6, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
¢) mozliwych do wydzielenia dojazdow w granicach terenu;

2)w zakresie powigzania ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym:

a) utrzymuje si¢ powigzanie terenu komunikacji pieszo-rowerowej 2. KPR:
- w ciagu projektowanego ciagu pieszo-rowerowego na dziatce nr 10/123,
- z projektowang drogg publiczng klasy dojazdowej na dziatce nr 10-100/6,

b) zachowuje si¢ powigzanie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;
z uktadem zewngtrznym - w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z ukladem zewnetrznym - w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode zgodne z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodne z przepisami
odrebnymi; -

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan miejscowy ustala realizacje¢ zasilania
w srednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym:;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan miejscowy ustala realizacje zasilania:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikow indywidualnych na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna plan miejscowy ustala:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

9) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odrgbnymi;
10) utrzymanie czystosei i porzadku w gminie zgodne z przepisami odrebnymi.

10. Nie ustala si¢ sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1.U-MW ustala
si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe ustugowa;

Strona 5




2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetiajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpaddw stalych,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania.
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) ustalona obowigzujgca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu
budynkow przewidzianych i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw  ustugowych, ustugowych zlokalami mieszkalnymi, mieszkalnych.
mieszkalnych zlokalami ustugowymi w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
.B”: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) budynkéw ustugowych, ustugowych zlokalami mieszkalnymi, mieszkalnych,
mieszkalnych z lokalami ustugowymi poza strefg ochrony konserwatorskiej ,..B™:

- z dachami ptaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
¢) inngj — 6 m;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1.2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,7,
¢) minimalna — 0.4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 30%;

7) geometria gtownych potaci dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ..B” — dachy dwuspadowe o nachyleniu -
25°+45°,

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej ..B” — dachy:
- plaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 25" + 459;

8) pokrycie gtownych potaci dachow jednospadowych, dwuspadowych Iub wielospadowych
w formie:

a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki.

b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
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9) zakaz stosowania do pokrycia dachow oraz pionowych przegréd wiat:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym.
b) blachy:
- 0 profilu falistym i trapezowym,
- gtadkiej wylacznie ocynkowane;j,
¢) siatki wytgcznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB;
10) zakaz stosowania do pokrycia elewacji:
a) ptyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ..B”,
- gtadkiej wylgcznie ocynkowane;j,
¢) siatki wylgcznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB;
11) kolorystyka gtéwnych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1.5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m* powierzchni uzytkowej ushug
gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
poza strefami zamieszkania i strefami ruchu:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 41-100,

-4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsca do parkowania
wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi wigcej niz 100,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa
jest usytuowana,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
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- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego, ustugowego z lokalami
mieszkalnymi, mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ustugowymi,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek wuzyskanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 45 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 3000 m?.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych,
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow.

¢) zwigzanych z obrobkg: kamieni, metali lub drewna. z wylaczeniem produkeji wyrobow
jubilerskich,

d) handlu hurtowego,
¢) handlu opalem i magazynowania opatu,
f) warsztatéw i1 myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
i) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwigzanych ze sktadkowaniem materialow budowlanych, srodkow chemicznych i czgscei
maszyn.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.KPR ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje pieszo-rowerows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
b) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow:;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 5 m.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 8. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Konstantynowa
L.odzkiego, przyjetego Uchwalg nr XXXV1/291/2017 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 7 wrze$nia 2017 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
28 wrzes$nia 2017 r., poz. 4122).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantyna Loédzkiego.

|
| § 10. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urz¢du Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Y.édzkiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly nr ...... - /22
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim

z dnia .........

e 2022 1,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lédzkiego

Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r.,
poz. 503), postanawia nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag wniesionych do wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Iml? ! Ustalenia
Nazwisko, . .
Oznaczenie projektu
nazwa :
; 7 nieruchomo- planu dla
jednostki . . PPN ; .
Lp . Tres¢ uwagi sci, ktorej nieruchomo- Uwagi
organizacy AT
Gk dotyczy $ci, ktorej
jnej i adres
. uwaga dotyczy
zglaszajace
" uwaga
go uwagi
1 2 3 4 5 6
1. | Osoba 1. Wniesiono Dz. nr 100/5 | 1. U-MW: Zgodnie z art. 114 ustawy Prawo
fizyczna o wykreslenie teren ochrony srodowisko, przy
Zapisow zabudowy sporzadzaniu miejscowego planu
ustalajacych ustugowe;j zagospodarowania przestrzennego,
maksymalne Iub ustalajac tereny o roznych
dopuszczalne mieszkanio- | funkcjach lub réznych zasadach
normy halasu wej zagospodarowania wskazuje sig,
(Rozdziat 2, § 4, wielorodzinn- | ktore z nich naleza do
punkt 3, e, poszczegolnych rodzajow terenow,
podpunkt 3) 2. KPR: o ktorych mowa w art. 113 ust. 2
i utrzymanie dla teren pkt 1 tej ustawy. W tym przypadku
terenu objetego komunikacji | teren U-MW wskazany zostal jako
projektem pieszo- teren przeznaczony na cele
dotychczasoweg TOWErowej mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie
o statusu z ustalonym dla niego
terendow przeznaczeniem, wobec czego
chronionych obowiazuja dla niego dopuszczalne
akustycznie. poziomy hatasu okreslone w

przepisach wykonawczych do ww.
ustawy jak dla terenow
mieszkaniowo — uslugowych.

W zwigzku z powyzszym teren ten
jest terenem chronionym
akustycznie, zmianie ulegla
natomiast kwalifikacja terenu, a tym
samym dopuszczone normy hatasu
w stosunku do planu
obowigzujacego (Uchwata nr
XXXVI/291/17 z dnia 7 wrzesnia
2017 r).
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- Osoba
fizyczna

2. Wniesiono o
doprecyzowanie
Zapisow

| wrozdziale 1,

§2, punkt 1, ‘

| podpunkt 7 oraz

| ustug

w rozdziale 3,
§5, punkt 5,
podpunkt 1a

w zakresie
definicji ushug
ucigzliwych oraz
zakazu
lokalizowania

ucigzliwyeh.

‘
Prosba ;
0 wyjasnienie \
czy urzadzanie

w godzinach
nocnych

| eyklicznych,

zorganizowa-
nych imprez
klubowych

i tanecznych,
w ktorych
uczestniczy
kilkaset osob

| stanowi ustuge

ucigzliwa.

1. Wniesiono

o dopisanie w §5
ust. 2 pkt 1
Luzupelniajagcy |
sposéb |

Dz. nr 100/5

1. U-MW:

- teren
. zabudowy
- ustugowej

lub

Definicja ustug ucigzliwych jest
jasna i nie wymaga
doprecyzowania. Odwoluje si¢ ona
do przepisow wykonawczych do
ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, 1.
rozporzadzenia w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.
Rozporzadzenie to zawiera katalog
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ktore
to zgodnie z dalszymi ustaleniami
planu sg zakazane.

Odnoszac si¢ do drugiej czgsci
uwagi wyjasniam, ze urzadzanie

w godzinach nocnych cyklicznych,
zorganizowanych imprez
klubowych i tanecznych, w swietle
przytoczonej definicji nie stanowi
ustugi ucigzliwej.

Przedmiotowa nieruchomos¢

w planie dotychczas

' obowigzujacym przeznaczona bylo

' pod szeroko rozumiane ustugi,

z wylaczeniem jedynie ustug
znaczaco oddzialujacych na
srodowisko. Podobnie sgsiednie
nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
Konstantynowa Lodzkiego pn.
..Plac Wolnosci” (Uchwata nr
L/524/10 z dnia 25 marca 2010 r.).
Uwzgledniajac zasade rownego
taktowani mieszkancow nie
wprowadza sie ograniczen co do
lokalizowania ustug
gastronomicznych, czy

| rozrywkowych. Ich ucigzliwosé to
| kwestie organizacyjne oraz kwestie

przestrzegania norm, w tym tych
dotyczacych hatasu oraz
przestrzegania ciszy nocnej, ktora
nie moze by¢ regulowana
ustaleniami planu miejscowego.

Z uwagi na czg¢sciowe polozenie

- terenu w strefie B ochrony

konserwatorskiej, a takze otwarty
jego charakter od strony

_projektowanego terenu komunikacji |
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zabudowy

i zagospodaro-
wania" zapisu
pozwalajacego
na wybudowanie |
na terenie -
dzialki !
budynkow
gospodarczych
umozliwiajacych
przechowywanie
narzedzi

| i sprzetu

niezbednych do
prowadzenia !
biezacych prac |

- porzadkowych

na terenie
posesji.

2. Wniesiono
0 zmiang
ustalonej
obowiazujacej

| linii zabudowy

na lini¢ -
nieprzekraczalng |

3. Whniesiono
0 zmiang
zapisow
dotyczacych
maksymalnej
wysokosci

zabudowy (w §5

mieszkanio-
- wej wieloro-
~dzinnej

| pieszo-rowerowej oraz zbiornika
retencyjnego, nie uwzglednia si¢
uwagi. Budynki gospodarcze czesto
charakteryzuja si¢ niskimi walorami
architektonicznymi i estetycznymi,
co negatywnie wplywa na odbidr
otoczenia. Ustalenia planu
miejscowego umozliwiajg realizacje |
| pomieszczen gospodarczych
' wbudowanych w bryle budynku
- mieszkalnego lub ustugowego.

Ustalona obowigzujaca linia
' zabudowy wynika z polozenia
frontowej czesci dziatki w strefie
" ochrony konserwatorskiej, co
- warunkuje koniecznosé nawiazania
si¢ do zabudowy istniejacej,
zachowujac cigglos¢ elewaciji ‘
frontowych wzdtuz \
uksztaltowanych historycznie ulic.
Zgodnie z przyjeta definicja rzut
elewacji budynku na obowigzujaca
linig zabudowy musi sie pokrywac
Z jej zewnetrznym oznaczeniem na
dhugosci minimum — 70%,
natomiast pozostala jej czeS¢ moze
zosta¢ wycofana i uksztattowana
w sposob dowolny, co pozwala
jednoczesnie na pewna elastycznos$¢
w ksztattowaniu nowej zabudowy.
| Projekt planu uzyskat pozytywne
(milczace) uzgodnienie
konserwatora zabytkow.,
Ponadto ustalona obowiazujaca linia
zabudowy stanowi kontynuacje linii
o takim charakterze ustalong
w planie obowiazujgcym dla
sgsiednich nieruchomosci (Uchwata
nr L/524/10 z dnia 25 marca 2010
r.).
Uwaga nieuwzgledniona.
Wysokos¢ zabudowy w strefie B
ochrony konserwatorskiej wynika
z wymagan konserwatorskich.
Natomiast parametr ten ustalony dla
pozostalej czesci dzialki stanowi
nawigzanie do zabudowy
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ust. 2 pkt 3)

w nastepujacy

sposob:

| a) maksymalna
wysokos¢
budynkow
ustugowych,

| ustugowych

| z lokalami
mieszkalnymi,
mieszkalnych,
mieszkalnych
z lokalami
ustugowymi

- w granicach

| strefy ochrony

* konserwatorskiej
s 3
kondygnacje
nadziemne — 12
m

| b) maksymalna

wysokosé

budynkow

ustugowych,

ustugowych

z lokalami

mieszkalnymi,

mieszkalnych,

mieszkalnych

z lokalami

ustugowymi

poza strefa

ochrony

konserwatorskiej

»B":

- z dachami

ptaskimi

i jednospado-

wymi: 3

kondygnacje

nadziemne — 12

m.

4. Wniesiono
" 0 zmiane
| zapisOw §5 ust.
2 pkt 11 jak
- ponizej:
" a) 1 miejsce do
| parkowania na 1
lokal
mieszkalny;
| ) wprowadzenie
zapisu, ktory
umozliwi

w sasiedztwie oraz ustalen w planie
obowiazujacym dla sasiednich
nieruchomosei (Uchwata nr

| L/524/10 z dnia 25 marca 2010 r.).
' Budynki zlokalizowane po

' pénocnej stronie Pl. Wolnosci

o dachach ptaskich lub
jednospadowych posiadaja
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Ad. lit. a)

Organ sporzgdzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, ze zastosowany
wskaznik odpowiada realnym
potrzebom dostepnosci do miejsc
parkingowych. Wobec rosnacej
liczby samochodow osobowych —
w przeciagu lat 2010-2020 wg

| danych GUS ich liczba w Polsce
zwiekszyla si¢ 0 46%,

w wojewddztwie todzkim o 43%,

Strona 4




a w powiecie pabianickim o 46%.

| i realizowanie
- maksymalnie Utrzymujaca sie tendencja
‘ | - 50% wzrostowa przy sukcesywnie |
' | wymaganych - malejacej liczbie ludnosci nie daje
‘ miejsc do | podstaw do zliberalizowania ‘
| parkowania poza ~ wymogu ilodci miejsc ‘
| - granicami - parkingowych. ‘
 dziatki Ad. lit.. f)
' ~ budowlanej nr Zagospodarowujgc dziatke
| 100/5: budowlana, nalezy urzadzic,
" g) wprowadze- stosownie do jej przeznaczenia
; " nie zapisu i sposobu zabudowy, stanowiska
| - umozliwiajgcego | postojowe dla samochoddw
. - realizowanie 1 uzytkownikoéw statych

miejsc do i przebywajacych okresowo, w tym

; - parkowania rowniez stanowiska postojowe dla
| ' - w formie garazy samochodow, z ktorych korzystaja
; - podziemnych. osoby niepelnosprawne.

‘ Miejsca parkingowe musza by¢
zlokalizowane na terenie
planowanej inwestycji, poniewaz

l nie moze ona w tym zakresie

1 obcigzaé drég publicznych, zas
inwestor ma oczywisty obowiazek
|

‘

poniesienia cigzardw zwigzanych

‘ Z zapewnieniem miejsc do

i parkowania dla przysztych
uzytkownikow.

Ad. g). Uwaga uwzgledniona w tym
‘zakresie.

f_'-CA KI{EROW {TKA REFERATU
Gospodarii Pry j i Nieruchomosci
A7

r ngf/%zfﬁ Bdrc(flaﬁ ska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly nr ...... - /22
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru Konstantynowa Lodzkiego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim ustala, ze
zapisane w zmianie planu miejscowego inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej. ktdre
naleza do zadan wilasnych gminy. beda realizowane przez miasto ifinansowane stosownie do
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 305, ze zmianami) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) $rodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;,
3) innych Zrodel.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Konstantyna Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly nr ...... / J— /22
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
v A1 |1 —— 2022 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zalacza si¢ dane przestrzenne
tworzone dla planu.

- 1 Fro
BURMISTRZ
KONSTANTYNd]\
o ) s TALY 2

1 Her svi el
nooert Jaqrubowski
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci obszaru Konstantynowa Lédzkiego

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa F.ddzkiego przystapiono na podstawie Uchwaly nr XXVII/235/20 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 26 listopada 2020 r. Celem planu jest stworzenie
kontekstu prawnego umozliwiajacego realizacje inwestycji w postaci zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajgce zart. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2022 r., poz. 503), uwzgledniajac:

* Wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistvki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb harmonizujacy ze
stanem faktycznym iprawnym sgsiedztwa planu, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi.
funkcjonalnymi i zapisami studium. Projekt planu przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe
ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinng z mozliwoscig realizacji tych dwoch funkciji w dowolnej
konfiguracji, a takze pod teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa bLodzkiego, przyjety Uchwalg nr
XXXVI1/291/2017 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., ktory
przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe ustugowa. Zmiana tego planu wynika z aktualnych
potrzeb inwestycyjnych.

* Walory architektoniczne ikrajobrazowe — na krajobraz obszaru opracowania sklada sie
niezabudowany teren o nieuporzadkowanym charakterze, porosniety drzewami, krzewami oraz
roslinnoscig ruderalng, stanowigcy miejsce porzucania odpaddéw, w tym gruzu budowlanego. Nie
cechuja go istotne walory architektoniczne, ani krajobrazowe. Generalny odbior krajobrazu obszaru
opracowania ocenia si¢ na negatywny. Nie mniej jednak miedzy innymi péinocna obudowa Placu
Wolnosei, wtym potudniowy pas dzialki objetej planem miejscowym, podlega ochronie
konserwatorskiej w ramach strefy B historycznego uktadu urbanistycznego miasta Konstantynowa
Lodzkiego, o czym mowa w kolejnym punkcie uzasadnienia.

Nie zostaly tu wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym nie bylo
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

« Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W zakresie zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych odwotuje sie do przepiséw odrebnych. Odnosnie
zaopatrzenia wenergie¢ cieplng ustala uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa 1odzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw. Dopuszcza ponadto realizacje innych niz elektrownie wiatrowe
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy nie przekraczajacej —
100 kW,

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty rolne i lesne.
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Obszar planu znajduje si¢ poza zasiegiem udokumentowanych zl6z oraz terenow i obszardow
gorniczych. Nie wystepuja tu tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje te zostaty
ujete w czesci tekstowej projektu uchwaty.

Zarowno w tresci jak ina rysunku planu miejscowego znalazty si¢ informacje dotyczace
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie iwynosi 10% (raz na 10lat) oraz na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat), wich zasiegu obowigzuja zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi. Ponadto w granicach planu znajduje sie
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0.2% (raz na
500 lat). Jedynie polnocno-zachodni fragment planu lezy w ich zasiggu, w tej czesci budynki nie sg
mozliwe do realizacji (ograniczenie liniami zabudowy).

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki - 30% dla terenu 1.U-MW. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodnosé biologiczng tego obszaru i jest
elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

* Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez wyznaczenie
strefy ochrony konserwatorskiej ,.B” historycznego uktadu urbanistycznego miasta Konstantynowa
Lodzkiego, a wszelkie ustalenia majace na celu ochrone strefy zawarte sa w ustaleniach ogélnych
i szczegolowych uchwaly. W granicach tej strefy ograniczona zostala wysokos$é¢ zabudowy do
2 kondygnacji nadziemnych i 9 m oraz geometria dachu wylgcznie do dwuspadowych.

» Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegdlnymi potrzebami. o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. 1) nakaz
utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; 2) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie U-MW uwzglednia sie maksymalny —
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych, zgodny z przepisami odrebnymi; 3) dopuszczenie realizacji innych
niz elekirownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej — 100 kW. Zakazuje lokalizowania nastepujacych rodzajow ushug: ucigzliwych
(rozumianych jako dzialalnosdci ustugowe zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, zwiazanych
z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich, handlu
hurtowego, handlu opatem, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow, stacji
paliw, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, czy zwiazanych ze skfadowaniem
materiatlow budowlanych, $rodkow chemicznych i cze$ei maszyn. Ponadto ustala uwzglednienie
przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Zastosowane ustalenia maja
na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W _zakresie potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami — w odniesieniu do miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu to obowigzuja przepisy odrgbne w tym zakresie. Poza tymi strefami plan nakazuje
zapewni¢ 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15. 2 stanowiska - jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40. 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania
wynosi 41-100, 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsca do parkowania wynosi
wiece] niz 100. Wprowadza takze ustalenia pozwalajace spetni¢ wymogi zwigzane z dostepem do
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budynkéw ww. o0séb tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych
dla ich potrzeb.

« Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie¢ w przestrzeni
zurbanizowanej, posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym drdg. Rozwigzania zawarte
w planie miejscowym umozliwiaja na przedmiotowym obszarze powstanie zabudowy uslugowej
lub mieszkaniowej wielorodzinne;.

» Prawo wlasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
jako odpowiedz na zlozony w tej sprawie wniosek. wyznaczajac jednoczesnie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

» Potrzeby obronnosei i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajduja si¢ tereny 1 obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

» Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez zachowanie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego. atakze umozliwienie zlokalizowania
ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkeje ustugowa.

 Potrzeby  w zakresie rozwoju  infrastruktury  technicznej. w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy dopuszeza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, co zostalo zapisane w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terendw. Nie
ogranicza rozwoju siect szerokopasmowych.

e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego., wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie skladania
wnioskow, a nastepnie wylozenie projektu zmiany planu wraz zprognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne] oraz umozliwienie
sktadania uwag. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, a nastepnie o wylozeniu jej projektu do publicznego
wegladu udostepniane byly miedzy innymi na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Konstantynowie Lodzkim. Wnioski 1 uwagi mogly by¢ sktadane miedzy innymi za
pomoca elektronicznej skrzynki podawczej.

¢ Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale nr XXVII/235/20 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim podjeta dnia 26 listopada 2020 r.

Nastgpnie, wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Konstantynowa Lddzkiego kolejno:

- Oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu.
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- Zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje iorgany wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

- Wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

- Rozpatrzyt ztozone wnioski.
- Sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.
- Przedtozyt projekt zmiany planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

- Uwzglednil w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Miejska Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng opinii projektu planu.

- Skierowal projekt planu miejscowego do dalszego opiniowania i uzgadniania.
- Uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia, przy czym w odniesieniu do:

> negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — wprowadzone zostaty
stosowne korekty,

> odmowy uzgodnienia przez Zarzagd Wojewoddztwa Lodzkiego w zakresie uwzgledniania
wynikow audytu krajobrazowego — wuzasadnieniu do postanowienia ZWL wyjasnil, Zze
Wojewodztwo Ldodzkie na dzien wydania postanowienie nie posiada audytu krajobrazowego,
w zwigzku z czym projekt zmiany planu nie podlega uzgodnieniu w tym zakresie,

> uwag zawartych wopinii Starostwa Powiatowego w Pabianicach, Wydzialu Ochrony
Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa — nie wprowadzil ustalen dotyczacych wycinki drzew,
zagadnienie to reguluja przepisy odrebne, w pozostatych zakresie uwagi zostaly uwzglednione.

- Wylozyt projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczy! termin na skladanie uwag.

- Rozpatrzyt zlozone uwagi oraz wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace
zich czesciowego uwzglednienia, co nie skutkowato koniecznoscia ponowienia procedury
planistycznej.

- Przedlozyl projekt zmiany planu miejscowego wraz zzalacznikami, wtym listg
nieuwzglednionych uwag Radzie Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim celem uchwalenia.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekow  bytowych
i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych odwoluje si¢ do przepiséw
odrebnych. Uwzglednia wystepowanie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zolaszane w postaci wnioskow. zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu. jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne. srodowiskowe
i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania umozliwiaja zabudowe nieruchomosei na cele ustugowo-
mieszkaniowe. W ramach szeroko dopuszczonych ustug bedzie mozliwa realizacji ushug
o charakterze publicznym.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego),
$rodowiskowe (opracowania ekofizjograficzne do  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego, prognoza oddzialywania na
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srodowisko sporzadzona dla przedmiotowej zmiany planu), spoleczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje), wskazuja na shusznos¢ przyjetych w miejscowym
planie rozwigzan.

Tereny objete zmiana planu znajduja sie w obszarze o w_pelni wyksztalcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. a powstajaca tu zabudowa bedzie stanowita jedynie
dogeszcezenie” istniejgcej, co spelnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. miedzy innymi w ramach
komunikacji autobusowej — na skrzyzowaniu pl. Wolnosei iul. Jana Pawla II (ok.200 m od
potudniowej granicy planu), przebiega linia lgczaca Konstantynéw Lodzki z Lodzia.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan ustala teren
komunikacji pieszo- rowerowej. Poza tym nie wprowadza szczegolnych rozwigzan przestrzennych.
jednak nie wyklucza mozliwosci ich wprowadzenia.

Stwierdza sie  zeodnos$é procedowania w sprawie niniejszego planu  miejscowego
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Konstantynowa tédzkiego
w latach 2014-2018. przyjetej Uchwalg Nr L/410/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 8 listopada 2018 r. Co prawda w wyzej wymienionej analizie nie wskazano przedmiotowego
terenu jako jednego z obszarow do objecia mpzp, jednak odpowiadajac na zmieniajace si¢ potrzeby
spoleczne iinwestycyjne, wzwigzku zwnioskiem inwestora z2020r., Rada Miejska
w Konstantynowie bLodzkim podjeta uchwale o przystapieniu do opracowania zmiany planu
miejscowego. Plan ten jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenow. Z uwagi
na powyzsze obowigzujacy plan miejscowy zostal wskazany do aktualizacji.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostalo uwzglednione
w sposob, ktory zostal opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb osob ze
szczegOlnymi potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki
do  korzystania  zobiektow  uzytecznosci  publicznej, mieszkaniowego  budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa
w art. | Konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., wtym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia
dostgpu do strefy wejscia budynku, komunikacje¢ wewnatrz i na zewnatrz budynku. wymagania dla
pomieszczen dostepnych dla o0s6b niepetnosprawnych, usytuowanie 1wymiary stanowisk
postojowych dla 0s6b niepelnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostgpnosci
cyfrowej strona internetowa Konstantynowa bLodzkiego, na ktorej umieszczane sa informacje
i dokumenty zwigzane z niniejsza procedura planistyczna, posiada nastgpujace utatwienia: wersje
kontrastowa, czy mozliwo$¢ zmiany rozmiaru tekstu. Natomiast w zakresie dostgpnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedura planistyczna, organ sporzadzajacy plan, na
wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnione] formie
z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne. w tym budzet gminy. W projekcie zmiany planu miejscowego
wyznaczono tereny pod funkcje ustlugowo-mieszkalna, co bedzie wiazalo si¢ ze wzrostem
dochodow do budzetu miasta ztytulu podatku od budynkow i gruntow wraz z sukcesywna ich
zabudowg. Nie przewiduje si¢ dochodéw zrenty planistycznej (brak wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku ze zmiang przeznaczenia w stosunku do zmienianego planu) i oplaty
adiacenckiej. Tereny przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep do drog publicznych oraz
znajduja sie w zasiegu sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, w zwiazku ztym nie planuje si¢
inwestycji w tym zakresie.
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Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$é tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly, czes$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne
stanowig zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze. przyjecie przez Rade Miejska w Konstantynowie Lodzkim
niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Z{AKEER%QA&E&M; N o

Gospodarki Przes eﬂ/,u, Nieruchomosc Strona 6

7Y
mg/ Eﬁ';/a Barehariska




