Opinia Komisji Infrastruktury Technicznej Druk 381
I Bezpieczenstwa Publicznego

PROJEKT

UCHWAZLA NR sosssssuisios )
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia 31 marca 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, 583) oraz art. 20 ust. 1 i art. 14
ust.8 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXVII/235/20 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim zdnia 26 listopada 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim

stwierdzajgc, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lédzkiego nie narusza ustalein zmiany Studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Lodzki, ktora
zostala przyjeta Uchwala nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 7 wrze$nia 2017 r. ,

uchwala:

zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa Ldédzkiego, zwana dalej "planem miejscowym"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw w granicach okreslonych na zalaczniku
nr 1 do Uchwaly nr XXVII/235/20 Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢Sci obszaru Konstantynowa Lodzkiego.

2. Integralng czeS¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1 - w skali 1:1000,
zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego".

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lddzkim o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu miejscowego:

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim o sposobie
realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
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4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu — 2

2) ,glownej polaci dachu” — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzny pokrycia dachu
z wylgczeniem: facjat, lukarn, wolich oczu, wiezyczek, zadaszen nad wejsciami oraz
otwartymi przynajmniej z dwodch stron plaszczyznami budynkow;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ liniowe oznaczenie
graficzne, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza sie¢ lokalizowanie budynkow, przy
zalozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow i balkonow na maksymalng odlegltos¢ — 1,5 m,
b) wejsciowych do budynku schodéw i pochylni na dowolng odleglos¢;

4) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, po wewngtrznej stronie ktdrego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdw, przy
zatozeniu ze rzut elewacji budynku na obowiazujacg lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywaé
z jej zewnetrznym oznaczeniem na dlugosci minimum — 70%, natomiast pozostala jej
cz¢s¢ moze zostaé wycofana i uksztalttowana w sposéb dowolny;

5) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy,
a takze sposob lub sposoby zagospodarowania dzialek oraz rodzaj lub rodzaje dzialalnosci
dopuszczone na danym terenie;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi czgsé
obszaru planu miejscowego oznaczona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu;

7) »ustudze ucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci ustugowe zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

8) s, uzupelniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania” — nalezy przez to rozumied
sposoby zabudowy izagospodarowania jakie moga wylgcznie wspdlwystepowaé
z przeznaczeniami terenu na poszczegolnych dziatkach, dopuszcza si¢ ponadto realizacje
na dzialkach odrebnych:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddow, miejsc do parkowania,
w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zieleni urzadzonej,

¢) laczny udzial dzialek, o ktérych mowa wlit. a, b nie moze przekracza¢ — 30%
powierzchni terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych
w §2 ust. 1, nalezy stosowaé definicje zgodnie z obowiazujacymi przepisami i aktami
prawnymi.
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§ 3. 1. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;

2) linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy:

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) U-MW - teren zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej:
7) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajgce z przepiséw odrebnych
oraz o charakterze informacyjnym:

1) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

2) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);

4) caly obszar mpzp — Gloéwny Zbiornik W6d Podziemnych nr 401 Niecka Eodzka.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte s3 w rozdziale
1 "Przepisy ogélne" §3 ust. 1 pkt 6 ~ 7 oraz w rozdziale 3 ""Ustalenia szczegolowe" §5 +
§6 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarte s w rozdziale 3 "Ustalenia szczegolowe" §5 + §6 uchwaly.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania wustug, ktorych dzialalno$¢ moze powodowaé ucigzliwosé
wykraczajaca poza dzialke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie U-MW uwzglednia sie maksymalny —
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB jak dla
terenow mieszkaniowo — ustugowych, zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej — 100 kW,
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4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem
2 "Ustalenia ogélne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegélowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw,
w tym Krajobrazéow kulturowych:

1) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym strefe ochrony konserwatorskiej ,.B”
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Konstantynowa Lodzkiego, ustalenia w jej
granicach sg zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia ogdlne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia
szczegdlowe" uchwaty;

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspoélczesnej, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak terenéw przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) w granicach planu miejscowego znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat),

b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat),

c)w ich zasiegu obowiazujg zasady zagospodarowania terenu zgodne przepisami
odrgbnymi;

2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny 1 obszary gornicze zgodne z przepisami odrebnymi,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu migjscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie  krajobrazowym oraz = w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w zwiagzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej:

a) minimalna powierzchnia dziatlek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu
. . s 2
nieruchomosci — 5 m”;

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 2 m;

¢) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80" + 100",
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9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dzialek z:
a) ul. Plac Wolnosci, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
b) dziatki nr 10-100/6, znajdujacej si¢ poza granicami planu miejscowego,
c¢) mozliwych do wydzielenia dojazdow w granicach terenu;

2) w zakresie powiazania ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym:

a) utrzymuje si¢ powigzanie terenu komunikacji pieszo-rowerowej 2. KPR:
- w ciggu projektowanego ciggu pieszo-rowerowego na dzialce nr 10/123,
- z projektowang drogg publiczng klasy dojazdowej na dzialce nr 10-100/6,

b) zachowuje si¢ powiazanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym - w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w powiazaniu z ukladem zewnetrznym - w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan miejscowy ustala realizacje zasilania
w $rednie i niskie napigcie w wykonaniu kablowym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan miejscowy ustala realizacje zasilania:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikow indywidualnych na gaz plynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan miejscowy ustala:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa 1ddzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

9) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odrebnymi;
10) utrzymanie czystosci 1 porzadku w gminie zgodne z przepisami odrgbnymi.

10. Nie ustala si¢ sposobéw iterminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 1.U-MW ustala
si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe ustugowa:
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2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) wiaty parkingowe i na czasowe gromadzenie komunalnych odpadéw statych,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

2) ustalona obowigzujgca linia zabudowy odnosi si¢ wylacznie do pierwszego rzedu
budynkéw przewidzianych i mozliwych do realizacji w granicach dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw  ustugowych, ustugowych zlokalami mieszkalnymi, mieszkalnych,
mieszkalnych z lokalami ustugowymi w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
.»B”: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) budynkéw ustugowych, uslugowych zlokalami mieszkalnymi, mieszkalnych,
mieszkalnych z lokalami ustugowymi poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B:

- z dachami plaskimi i jednospadowymi: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- z dachami dwuspadowymi i wielospadowymi: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
¢) innej — 6 m;
4) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych i podziemnych — 1,7,
¢) minimalna — 0,4;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej —
50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 30%;

7) geometria glownych potaci dachow:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ..B” — dachy dwuspadowe o nachyleniu —
25"+ 459,

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej ..B” — dachy:
- plaskie,
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 25° + 45°;

8) pokrycie glownych potaci dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych
w formie:

a) dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki,

b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy;
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9) zakaz stosowania do pokrycia dachéw oraz pionowych przegrod wiat:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym i trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym i trapezowym,
- gladkiej wylacznie ocynkowane;,
c¢) siatki wylacznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB;
10) zakaz stosowania do pokrycia elewacji:
a) plyt z tworzyw sztucznych o profilu falistym 1 trapezowym,
b) blachy:
- o profilu falistym 1 trapezowym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,.B”,
- gladkiej wylgcznie ocynkowanej,
¢) siatki wylacznie ocynkowanej,
d) ptyt OSB;
11) kolorystyka gtownych potaci dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci 1 czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 25 m? powierzchni uzytkowej ustug
gastronomii,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m* powierzchni uzytkowej ustug
innych,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
poza strefami zamieszkania 1 strefami ruchu:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d)
wynosi 41-100,

-4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdélna liczba miejsca do parkowania
wynikajacych z pkt 11 lit. a)-d) wynosi wigcej niz 100,

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa
jest usytuowana,

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym pod wiatami,
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- garazy wbudowanych wbryle budynku ushugowego, ustugowego =z lokalami
mieszkalnymi, mieszkalnego, mieszkalnego z lokalami ustugowymi,

- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 45 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 3000 m>.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych,
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow,

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylgczeniem produkcji wyrobow
jubilerskich,

d) handlu hurtowego,
e) handlu opatem i magazynowania opatu,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
j) zwiagzanych ze sktadkowaniem materialéw budowlanych, srodkow chemicznych i czesci
maszyn.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego 2.KPR ustala si¢
przeznaczenie pod komunikacje pieszo-rowerowsy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysokos¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych — 5 m.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Ustala sie¢ stawke procentows stanowiacq podstawe do okreslania oplaty
zZwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 8. Dla obszaru obj¢tego niniejszq uchwala traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Konstantynowa
Lodzkiego, przyjetego Uchwala nr XXXV1/291/2017 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. (Dziennik Urz¢dowy Wojewddztwa L.odzkiego z dnia
28 wrzesnia 2017 r., poz. 4122).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantyna ¥.6dzkiego.

§ 10. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urz¢du Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urz¢edowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2 -
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly nr ...... /22
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r,,
poz. 503), postanawia nie uwzgledni¢ nastgpujagcych uwag wniesionych do wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Imie i

3 Ustalenia
Nazwisko, . .
Oznaczenie projektu
nazwa ;
; i nieruchomo- planu dla
jednostki . . PPN : .
Lp . Tres¢ uwagi Sci, ktorej nieruchomo- Uwagi
organizacy dotyezy sci, ktorej
jnej i adres ?
. uwaga dotyczy
zglaszajace
" uwaga
go uwagi
1 2 3 4 5 6
' 1. | Osoba 1. Wniesiono Dz.nr 100/5 | 1. U-MW: Zgodnie z art. 114 ustawy Prawo
fizyczna o wykreslenie teren ochrony srodowisko, przy
zapisOw zabudowy sporzadzaniu miejscowego planu
ustalajgcych ustugowej zagospodarowania przestrzennego,
maksymalne lub ustalajac tereny o réznych
dopuszczalne mieszkanio- | funkcjach lub réznych zasadach
| normy hatasu wej | zagospodarowania wskazuje sig,
(Rozdziat 2, § 4, | wielorodzinn- | ktore z nich nalezg do
punkt 3, ‘ e, poszezegolnych rodzajow terendw,
podpunkt 3) 2. KPR: o ktérych mowa w art. 113 ust. 2
i utrzymanie dla teren pkt 1 tej ustawy. W tym przypadku
terenu objetego | komunikacji | teren U-MW wskazany zostal jako
projektem pieszo- teren przeznaczony na cele
dotychczasoweg rOWerowej mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
o statusu z ustalonym dla niego
terendow przeznaczeniem, wobec czego
| chronionych obowigzuja dla niego dopuszczalne
| akustycznie. poziomy halasu okreslone w

przepisach wykonawczych do ww.
ustawy jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych.

W zwigzku z powyzszym teren ten
jest terenem chronionym
akustycznie, zmianie ulegla
natomiast kwalifikacja terenu, a tym |

samym dopuszczone normy hatasu

w stosunku do planu
obowiazujacego (Uchwata nr
XXXVI/291/17 z dnia 7 wrzesnia
2017 r).
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Osoba
fizyczna

| zapisow

Prosba

2. Wniesiono o
doprecyzowanie

w rozdziale 1,
§2, punkt 1,
podpunkt 7 oraz
w rozdziale 3,
§5, punkt 5,
podpunkt 1a

w zakresie
definicji ustug
ucigzliwych oraz |
zakazu
lokalizowania
ustug

ucigzliwych.

0 wyjasnienie
czy urzadzanie
w godzinach
nocnych
cyklicznych,
zorganizowa-
nych imprez
klubowych

1 tanecznych,
w ktoérych
uczestniczy
kilkaset osdb
stanowi ustuge
ucigzliwa.

1. Wniesiono
o dopisanie w §5
ust. 2 pkt 1 '
»uzupetniajacy
sposob

Dz. nr 100/5

1. U-MW:

teren
zabudowy
ustugowej

| lub

Definicja ustug uciagzliwych jest
jasna i nie wymaga
doprecyzowania. Odwohuje si¢ ona
do przepiséw wykonawczych do
ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie,

| udziale spoteczenstwa w ochronie
' srodowiska oraz o ocenach
| oddzialywania na $rodowisko, tj.

rozporzadzenia w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.
Rozporzadzenie to zawiera katalog
przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, ktére
to zgodnie z dalszymi ustaleniami
planu sa zakazane.

Odnoszac si¢ do drugiej czgsci

| uwagi wyjasniam, ze urzadzanie

w godzinach nocnych cyklicznych,
zorganizowanych imprez
klubowych i tanecznych, w Swietle
przytoczonej definicji nie stanowi
ustugi ucigzliwej.

Przedmiotowa nieruchomos¢

w planie dotychczas
obowigzujacym przeznaczona bylo
pod szeroko rozumiane ustugi,

z wylaczeniem jedynie ustug
Znaczaco oddzialujacych na
srodowisko. Podobnie sgsiednie
nieruchomosci w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
Konstantynowa Lodzkiego pn.
»Plac Wolnosci” (Uchwata nr
L./524/10 z dnia 25 marca 2010 r.).
Uwzgledniajac zasade rownego
taktowani mieszkancow nie
wprowadza si¢ ograniczen co do
lokalizowania ustug
gastronomicznych, czy
rozrywkowych. Ich ucigzliwosé to
kwestie organizacyjne oraz kwestie
przestrzegania norm, w tym tych
dotyczacych halasu oraz
przestrzegania ciszy nocnej, ktora
nie moze by¢ regulowana

| ustaleniami planu miejscowego.

Z uwagi na czgsciowe polozenie
terenu w strefie B ochrony
konserwatorskiej, a takze otwarty
jego charakter od strony
projektowanego terenu komunikac;ji
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| zabudowy (w §5

zabudowy

| 1 zagospodaro-

wania" zapisu
pozwalajgcego |
na wybudowanie |
na terenie
dziatki
budynkow
gospodarczych
umozliwiajacych
przechowywanie
narzgdzi

i sprzetu
niezbednych do
prowadzenia
biezacych prac
porzadkowych
na terenie

posesji. !

2. Wniesiono

0 zZmiang
ustalonej
obowiazujacej
linii zabudowy
na linig
nieprzekraczalna

3. Wniesiono
0 zmiang
Zapisow
dotyczacych
maksymalne;j
wysokoscei

mieszkanio-
wej wieloro-
dzinnej

pieszo-rowerowej oraz zbiornika
retencyjnego, nie uwzglednia si¢
uwagi. Budynki gospodarcze czgsto |
charakteryzuja si¢ niskimi walorami
architektonicznymi i estetycznymi,
co negatywnie wplywa na odbior
otoczenia. Ustalenia planu
migjscowego umozliwiaja realizacje
pomieszczen gospodarczych
wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub ushugowego.

| Ustalona obowiazujaca linia

| natomiast pozostala jej cz¢s¢ moze

lr).

' Uwaga nieuwzgledniona.

~nawiazanie do zabudowy

zabudowy wynika z polozenia
frontowej czesci dziatki w strefie
ochrony konserwatorskiej, co
warunkuje koniecznos¢ nawigzania
sie do zabudowy istniejace;j,
zachowujac cigglosé elewacji
frontowych wzdluz
uksztattowanych historycznie ulic.
Zgodnie z przyjeta definicjg rzut
elewacji budynku na obowiazujgcg
lini¢ zabudowy musi si¢ pokrywac
Z jej zewngtrznym oznaczeniem na
dlugosci minimum — 70%,

zosta¢ wycofana i uksztaltowana

w sposob dowolny, co pozwala
Jjednoczesnie na pewna elastycznos¢
w ksztaltowaniu nowej zabudowy.
Projekt planu uzyskal pozytywne
(milczace) uzgodnienie
konserwatora zabytkow.,

Ponadto ustalona obowigzujaca linia
zabudowy stanowi kontynuacje linii
o takim charakterze ustalona

w planie obowiazujacym dla
sgsiednich nieruchomosci (Uchwata
nr L./524/10 z dnia 25 marca 2010

Wysokos¢ zabudowy w strefie B
ochrony konserwatorskiej wynika

z wymagan konserwatorskich.
Natomiast parametr ten ustalony dla
pozostalej czesci dziatki stanowi
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ust. 2 pkt 3)

W nastepujacy
sposob:

a) maksymalna
wysokos¢
budynkow
ustugowych,
ushugowych

z lokalami
mieszkalnymi,
mieszkalnych,
mieszkalnych
z lokalami
ustugowymi
w granicach

| strefy ochrony
konserwatorskiej |

.B":3

| kondygnacje

nadziemne — 12
m

b) maksymalna
wysokos¢
budynkow
ustugowych,
ustugowych

z lokalami

| mieszkalnymi,

mieszkalnych,
mieszkalnych

z lokalami
ushugowymi
poza strefg
ochrony
konserwatorskiej
,,B":

- z dachami

- ptaskimi

i jednospado-
wymi: 3
kondygnacje
nadziemne — 12
m.

4, Wniesiono
0 zmiang

| zapisoéw §5 ust.

2 pkt 11 jak
ponizej:

a) 1 miejsce do
parkowania na 1
lokal
mieszkalny;

f) wprowadzenie
zapisu, ktory

| umozliwi

w sgsiedztwie oraz ustalen w planie
obowigzujacym dla sasiednich
nieruchomosci (Uchwala nr
L./524/10 z dnia 25 marca 2010 r.).
Budynki zlokalizowane po
potnocnej stronie P1. Wolnosci

o dachach ptaskich lub
jednospadowych posiadaja
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne.

Uwaga nieuwzgledniona cz¢sciowo. |

Ad. lit. a)

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, ze zastosowany
wskaznik odpowiada realnym
potrzebom dostepnosci do miejsc
parkingowych. Wobec rosngcej
liczby samochodow osobowych —
w przeciggu lat 2010-2020 wg
danych GUS ich liczba w Polsce
zwigkszyla sig 0 46%,

w wojewddztwie 1odzkim o 43%,
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realizowanie
maksymalnie
50%
wymaganych
miejsc do
parkowania poza
granicami

| dziatki

budowlanej nr
100/5;

g) wprowadze-
nie zapisu
umozliwiajacego
realizowanie
miejsc do
parkowania

w formie garazy
podziemnych.

a w powiecie pabianickim o 46%.
Utrzymujgca si¢ tendencja

| wzrostowa przy sukcesywnie

malejacej liczbie ludnosci nie daje
podstaw do zliberalizowania
wymogu ilo$ci miejsc
parkingowych.

Ad. lit.. f)

Zagospodarowujac dziatke
budowlana, nalezy urzadzic,
stosownie do jej przeznaczenia

i sposobu zabudowy, stanowiska
postojowe dla samochodow

| uzytkownikdw statych

i przebywajacych okresowo, w tym
rowniez stanowiska postojowe dla
samochoddw, z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne.

Miejsca parkingowe musza by¢
zlokalizowane na terenie
planowanej inwestycji, poniewaz
nie moze ona w tym zakresie
obcigza¢ drog publicznych, za$
inwestor ma oczywisty obowigzek
poniesienia ciezardéw zwigzanych

z zapewnieniem miejsc do
parkowania dla przysztych
uzytkownikow.

Ad. g). Uwaga uwzgledniona w tym
zakresie.
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Zalaeznik Nr 3 do Uchwaly nr ...... (T /22
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim
Z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru Konstantynowa Loédzkiego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim ustala, ze
zapisane w zmianie planu miejscowego inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez miasto i finansowane stosownie do
ustawy zdnia 27 sierpnia  2009r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 305, ze zmianami) z:

1) dochodow witasnych budzetu miasta,
2) érodkéw pochodzaeych z Unii Europejskie;,
3) innych Zrédet.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Konstantyna Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly nr ...... / weeea / 22
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
Z dnia 31 mareca 2022 r.

Dane przestrzenne

JRN

DUl
)

o v

KONSTANTY N

Robert J
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WA LODZKIEGO

1 3
L UUU-‘S}E.’,
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego przystapiono na podstawie Uchwaly nr XXVII/235/20 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 26 listopada 2020 r. Celem planu jest stworzenie
kontekstu prawnego umozliwiajgcego realizacje inwestycji w postaci zabudowy uslugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2022 r., poz. 503), uwzgledniajac:

 Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze parametrow
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb harmonizujacy ze
stanem faktycznym iprawnym sgsiedztwa planu, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi,
funkcjonalnymi i zapisami studium. Projekt planu przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe
ustugowg lub mieszkaniowg wielorodzinna z mozliwos$cia realizacji tych dwdch funkcji w dowolnej
konfiguracji, a takze pod teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Konstantynowa l.odzkiego, przyjety Uchwalg nr
XXXVI/291/2017 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrze$nia 2017 r., ktory
przeznacza przedmiotowy obszar pod zabudowe ustugowg. Zmiana tego planu wynika z aktualnych
potrzeb inwestycyjnych.

* Walory architektoniczne i krajobrazowe — na krajobraz obszaru opracowania sklada sig
niezabudowany teren o nieuporzadkowanym charakterze, porosnicty drzewami, krzewami oraz
roslinno$cig ruderalng, stanowiacy miejsce porzucania odpaddéw, w tym gruzu budowlanego. Nie
cechujg go istotne walory architektoniczne, ani krajobrazowe. Generalny odbidr krajobrazu obszaru
opracowania ocenia si¢ na negatywny. Nie mniej jednak miedzy innymi poinocna obudowa Placu
Wolnoséci, wtym poludniowy pas dzialki objetej planem miejscowym, podlega ochronie
konserwatorskiej w ramach strefy B historycznego ukladu urbanistycznego miasta Konstantynowa
L.odzkiego. o czym mowa w kolejnym punkcie uzasadnienia.

Nie zostaly tu wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, w zwigzku z czym nie bylo
podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekdéw bytowych i przemyslowych oraz
odprowadzania wdod opadowych 1roztopowych odwoluje sie do przepiséw odrebnych. Odno$nie
zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa t6dzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw. Dopuszcza ponadto realizacj¢ innych niz elektrownie wiatrowe
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajgce] —
100 kW.

Na przedmiotowym obszarze nie wyst¢puja grunty rolne i lesne.
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Obszar planu znajduje sie poza zasiggiem udokumentowanych z16z oraz terenow i obszarow
gorniczych. Nie wystepuja tu tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje te zostaly
ujete w czesci tekstowej projektu uchwaly.

Zaréwno w tresci jak ina rysunku planu miejscowego znalazly si¢ informacje dotyczace
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie iwynosi 10% (raz na 10 lat) oraz na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), w ich zasiggu obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi. Ponadto w granicach planu znajduje sig
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat). Jedynie poinocno-zachodni fragment planu lezy w ich zasiggu, w tej czesci budynki nie sg
mozliwe do realizacji (ograniczenie liniami zabudowy).

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do
powierzchni dziatki - 30% dla terenu 1.U-MW. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz rdéznorodno$¢ biologiczna tego obszaru i jest
elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako ukladu ekologicznego.

» Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej —
plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez wyznaczenie
strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” historycznego ukladu urbanistycznego miasta Konstantynowa
Lodzkiego, a wszelkie ustalenia majace na celu ochrong strefy zawarte sa w ustaleniach ogoélnych
i szczegdtowych uchwaly. W granicach tej strefy ograniczona zostala wysoko$¢ zabudowy do
2 kondygnacji nadziemnych i 9 m oraz geometria dachu wyltacznie do dwuspadowych.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0séb ze
szczegolnymi  potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. 1) nakaz
utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi; 2) w zakresie ochrony przed halasem na terenie U-MW uwzglednia si¢ maksymalny —
dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigcku A w dB jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych, zgodny z przepisami odrgbnymi; 3) dopuszczenie realizacji innych
niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel energii 0 mocy
nie przekraczajacej — 100 kW. Zakazuje lokalizowania nast¢pujacych rodzajow ustug: ucigzliwych
(rozumianych jako dziatalno$ci uslugowe zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych
z obrobkg: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich, handlu
hurtowego, handlu opalem, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow, stacji
paliw, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, czy zwiazanych ze sktadowaniem
materialow budowlanych, srodkéow chemicznych i cze$ci maszyn. Ponadto ustala uwzglednienie
przepisow odrgbnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lodzkiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Zastosowane ustalenia maja
na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W _ zakresie potrzeb o0séb ze szczegdlnymi potrzebami — w odniesieniu do miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu to obowigzuja przepisy odrebne w tym zakresie. Poza tymi strefami plan nakazuje
zapewni¢ | stanowisko - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 stanowiska - jezeli
liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc do parkowania
wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsca do parkowania wynosi
wiecej niz 100. Wprowadza takze ustalenia pozwalajace spelni¢ wymogi zwigzane z dostgpem do
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budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie pochylni przed liniami zabudowy. Jednoczesnie
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych
dla ich potrzeb.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni
zurbanizowanej, posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym drdég. Rozwigzania zawarte
w planie miejscowym umozliwiaja na przedmiotowym obszarze powstanie zabudowy ustugowe;j
lub mieszkaniowej wielorodzinne;.

* Prawo wlasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu
jako odpowiedz na zlozony w tej sprawie wniosek, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

* Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez zachowanie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego, atakze umozliwienie zlokalizowania
ustug o charakterze publicznym na terenach przewidzianych pod funkcje ustugowa.

» Potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegolnosci — sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, co zostalo zapisane w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow. Nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

+ Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajgcy
niniejszy plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie skladania
wnioskow, anastepnie wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz umozliwienie
skladania uwag. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialtywania na srodowisko, a nastepnie o wylozeniu jej projektu do publicznego
wgladu udostepniane byly miedzy innymi na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Konstantynowie Lodzkim. Wnioski i uwagi mogly by¢ skladane miedzy innymi za
pomoca elektronicznej skrzynki podawczej.

« Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate nr XXVII/235/20 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim podjeta dnia 26 listopada 2020 r.

Nastepnie, wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Konstantynowa Lodzkiego kolejno:

- Oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu.

Strona 3




- Zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje iorgany wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

- Wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko.

- Rozpatrzyl zlozone wnioski.
- Sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.
- Przedtozyt projekt zmiany planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

- Uwzglednil w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Miejska Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng opinii projektu planu.

- Skierowal projekt planu miejscowego do dalszego opiniowania i uzgadniania.
- Uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia, przy czym w odniesieniu do:

> negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — wprowadzone zostaty
stosowne korekty,

> odmowy uzgodnienia przez Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego w zakresie uwzgledniania
wynikow audytu krajobrazowego — w uzasadnieniu do postanowienia ZWL wyjasnil, ze
Wojewodztwo Lodzkie na dzien wydania postanowienie nie posiada audytu krajobrazowego,
w zwiazku z czym projekt zmiany planu nie podlega uzgodnieniu w tym zakresie,

> uwag zawartych wopinii Starostwa Powiatowego w Pabianicach, Wydziatu Ochrony
Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa — nie wprowadzil ustalen dotyczacych wycinki drzew,
zagadnienie to regulujg przepisy odrebne, w pozostatych zakresie uwagi zostaly uwzglednione.

- Wylozyt projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczy! termin na skladanie uwag.

- Rozpatrzy! ztozone uwagi oraz wprowadzil zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace
zich cze$ciowego uwzglednienia, co nie skutkowalo koniecznos$cia ponowienia procedury
planistyczne;.

- Przedtozyl projekt zmiany planu miejscowego wraz zzalgcznikami, wtym lista
nieuwzglednionych uwag Radzie Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim celem uchwalenia.

» Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania sciekow bytowych
i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych odwoluje si¢ do przepisow
odrgbnych. Uwzglednia wystepowanie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 401 Niecka
Lodzka.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania umozliwiaja zabudowe nieruchomosci na cele ustugowo-
mieszkaniowe. W ramach szeroko dopuszczonych uslug bedzie mozliwa realizacji uslug
o charakterze publicznym.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego),
srodowiskowe (opracowania ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Ldodzkiego, prognoza oddzialywania na
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$rodowisko sporzadzona dla przedmiotowej zmiany planu), spoleczne (przede wszystkim
zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje), wskazujg na slusznos$¢ przyjetych w miejscowym
planie rozwigzan.

Tereny objete zmiang planu znajduja sie w obszarze o w pelni wyksztalcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie stanowila jedynie
.dogeszczenie” istniejacej, co spelnia warunek minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego oraz daje mieszkancom mozliwosé maksymalnego wvykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, miedzy innymi w ramach
komunikacji autobusowej — na skrzyzowaniu pl. Wolnoséci iul. Jana Pawla II (ok.200 m od
poludniowej granicy planu), przebiega linia laczaca Konstantynow Lodzki z Lodzia.

W _zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow plan ustala teren
komunikacji pieszo- rowerowej. Poza tym nie wprowadza szczegdlnych rozwigzan przestrzennych,
jednak nie wyklucza mozliwosci ich wprowadzenia.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ procedowania w sprawie niniejszego planu miejscowego
Zz wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Konstantynowa Lodzkiego
w latach 2014-2018, przyjetej Uchwatg Nr L/410/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 8 listopada 2018 r. Co prawda w wyzej wymienionej analizie nie wskazano przedmiotowego
terenu jako jednego z obszaréw do objecia mpzp, jednak odpowiadajac na zmieniajace si¢ potrzeby
spoleczne iinwestycyjne, w zwigzku z wnioskiem inwestora z2020r., Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim podjeta uchwale o przystgpieniu do opracowania zmiany planu
miejscowego. Plan ten jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terendw. Z uwagi
na powyzsze obowigzujacy plan miejscowy zostal wskazany do aktualizacji.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnoéci architektonicznej zostalo uwzglednione
w sposob, ktory zostal opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajgcych z potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w Swietle aktualnych przepisoéw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, zapewniajgc niezbedne warunki
do korzystania zobiektow  uzytecznosci  publicznej, mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa
w art. | Konwencji o prawach o0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze. Rozporzadzenie reguluje m.in.: sposéb zapewnienia
dostepu do strefy wejscia budynku, komunikacje wewnatrz i na zewngtrz budynku, wymagania dla
pomieszczen dostepnych dla oséb niepelnosprawnych, usytuowanie i wymiary stanowisk
postojowych dla oséb niepetnosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci
cyfrowej strona internetowa Konstantynowa bodzkiego, na ktdérej umieszczane sg informacje
i dokumenty zwigzane z niniejsza procedurg planistyczng, posiada nastepujace ulatwienia: wersje
kontrastowa, czy mozliwos¢ zmiany rozmiaru tekstu. Natomiast w zakresie dostepnosci
informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacy plan, na
wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie
z uwzglednieniem mozliwos$ci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie zmiany planu miejscowego
wyznaczono tereny pod funkcje ustugowo-mieszkalng, co bedzie wigzalo si¢ ze wzrostem
dochodéw do budzetu miasta z tytutu podatku od budynkow i gruntéw wraz z sukcesywng ich
zabudowg. Nie przewiduje si¢ dochodéw zrenty planistycznej (brak wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku ze zmiang przeznaczenia w stosunku do zmienianego planu) i oplaty
adiacenckiej. Tereny przeznaczone pod zabudowg posiadaja dostgp do drég publicznych oraz
znajdujg sie w zasiegu sieci wodociggowe] 1 kanalizacyjnej, w zwigzku z tym nie planuje si¢
inwestycji w tym zakresie.
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Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢s¢ tekstowa
planu stanowi tre§¢ uchwatly, czes$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne
stanowia zalaczniki do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg w Konstantynowie Lodzkim
niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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