UCHWALA NR XXXVI1/307/21
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

7 dnia 16 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Konstantynéw Lodzki na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. z2021r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj.:
Dz. U. 22020 1. poz. 611, Dz. U. 22021 r. poz. 11, poz. 1243), Rada Miejska w Konstantynowie
L.odzkim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Konstantynow L.6dzki na lata 2021- 2025 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa .odzkiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lodzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/307/21
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 16 wrzes$nia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KONSTANTYNOW LODZKI NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konstantynow
Lodzki zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.:
Dz. U. 22020 r. poz. 611, Dz. U. 22021 r. poz. 11, poz. 1243).

§ 2. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest okreslenie podstawowych zalozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Cze$¢ zagadnien okreslonych w ustawie, jako obligatoryjne elementy programu uzalezniona jest
od mozliwo$ci finansowych gminy w odniesienie do skali potrzeb. Dotyczy to w szczegdlnosci
realizacji planowanych napraw, remontoéw i modernizacji budynkow i lokali.

3. Przyjete w programie zatozenia irozwigzania ksztattujg polityke¢ mieszkaniowg Gminy
Konstantynow £.6dzki i maja na celu zachowanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.

§ 3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konstantynow
Lo6dzki na lata 2021-2025 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Konstantynow £odzki w poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajgcej ze stanu technicznego budynkow
1 lokali;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Konstantynéw £.6dzki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Konstantynow L.6dzki w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Konstantynow L.odzki;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbe¢dny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Konstantynow L.odzki w poszczegolnych latach.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Konstantynow Lodzki tworza lokale znajdujace sig
w budynkach stanowigcych witasnos¢ 100 % Gminy Konstantynow Lodzki oraz lokale
we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2021r. wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konstantynow Lodzki, wchodza 362 lokale mieszkalne otgcznej powierzchni uzytkowej
12 161,46 m?. Szczegdtowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Konstantynéw Lodzki przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Konstantynow £6dzki

Tosé Ilo$¢ lokali (w szt.) / Powierzchnia uzytkowa lokali
Rodzaj wlasnosci bud Olflc(()w (w m’)
) (wyszt) Mieszkalnveh Przeznaczonych pod Pomieszczen
) teszikainyc najem socjalny tymczasowych

Wiasnos¢
Gminy w 100% 96 85/2 853,70 6/ 142,31 5/121,11

Wspolnoty 266 261 /8 985,01 5/59,33 0/0
mieszkaniowe

Razem 362 346 /11 838,71 11/201,64 5/121,11

3.Z ogo6lnej liczby 362 lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Konstantynow Lodzki:

1) podtaczonych do miejskiej sieci wodociggowe;j jest 349 lokali, co stanowi 96,41%;
2) podtaczone do kanalizacji miejskiej sg 304 lokale, co stanowi 83,98%;
3) podtaczone do miejskiej sieci cieplnej sg 163 lokale, co stanowi 45,03%.

§ 5. Gmina Konstantynow Lodzki prowadzi¢ begdzie w lach 2021-2025 polityke mieszkaniowg
w taki sposob, aby stan techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 6. Nie przewiduje si¢ zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Konstantynow £o6dzki
w latach 2021-2025 poprzez zakup lub budowe lokali mieszkalnych czy socjalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 7. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Konstantynow
Lodzki wynikaja z przeprowadzanych:

1) rocznych przegladéw kominiarskich,

2) rocznych przegladoéw stanu technicznego budynkow,

3) rocznych przegladow instalacji gazowej (w budynkach i lokalach z przylaczem gazowym),
4) rocznych przegladéw instalacji elektrycznej,

5) piecioletnich przegladow stanu technicznego budynkéw,

6) pigcioletnich przegladow instalacji elektryczne;.

2. Celem planowanych robdt remontowych i1modernizacyjnych w budynkach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

3. Nalezy przyja¢ nastgpujace priorytety w zakresie remontdw i modernizacji:
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1) usuwanie standw zagrozenia katastrofg budowlang budynkow;
2) remont elementow konstrukcyjnych budynkow;

3) zapewnienie szczelno$ci pokry¢ dachowych;

4) zapewnienie szczelnosci przewodow spalinowych;

5) wymiany WLZ oraz wewngtrznych instalacji elektrycznych;
6) wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej;

7) doposazanie lokali w instalacje wodociggowa i kanalizacyjna
8) doposazanie lokali w instalacje gazowa;

9) termomodernizacja budynkow.

4. W roku 2021 wysoko$¢ wydatkow na roboty remontowe imodernizacyjne w budynkach
1 lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstantynéow bLodzki wynosi
50 000,00 zt, natomiast w 2022-2025 wielkos¢ wydatkow na roboty remontowe 1modernizacyjne
w budynkach i lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstantyndéw £.6dzki,
okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

5. Remonty 1 modernizacje budynkoéw i lokali prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb oraz
mozliwosci finansowych Gminy. Zakres wszystkich potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych
znaczaco przewyzsza jej mozliwos$ci finansowe.

6. Plany remontoéw 1modernizacji budynkéw 1ilokali gminnych beda ustalane na kazdy rok
odrgbnie w terminie do konca grudnia roku poprzedzajacego, na podstawie:

1) wnioskow lokatorow zasobow gminnych;

2) prowadzonych wlasnych analiz przez Urzad Miejski w Konstantynowie Lo6dzkim na podstawie
wykonywanych przegladow.

7. Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

2) podejmowanie dziatah majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz Ww uzasadnianych sytuacjach inwestowanie
w modernizacj¢ zasobu,

3) zapewnienie lokali dla najemcow socjalnych oraz zapewnienie pomieszczen tymczasowych przy
wykorzystaniu istniejagcego mieszkaniowego zasobu Gminy Konstantynow Lodzki

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025

§ 8. 1. Zasady sprzedazy lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konstantynow £odzki okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim.

2. W latach 2021-2025 zaklada si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych dotychczasowym najemcom.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale przeznaczone na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.
4. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w budynkach, w ktérych nastgpito wyodrgbnienie
wlasnosci wigkszosci mieszkan.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za najem socjalny;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 10. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
powinna by¢ ksztattowana na poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym, co najmniej niepogorszonym
oraz przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;

2) umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobami,
3) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoteczenstwa Gminy Konstantynow Lodzki.

§ 11. 1. Dla lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Konstantynow L.6dzki ustala si¢ stawke bazowa czynszu najmu.

2. Stawki czynszu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, ustala Burmistrz Konstantynowa
Lodzkiego w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale.

3. Burmistrz Konstantynowa todzkiego ustala stawki czynszu, zuwzglednieniem czynnikdéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, w zaleznosci od potozenia budynku,
potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i ogo6lnego stanu
technicznego budynkdow.

4. Stawka bazowa podlega podwyzszeniu po 10% za wyposazenie lokalu mieszkalnego w gaz,
centralne ogrzewanie, wode lub kanalizacje.

5. Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu w przypadku:
1) usytuowania mieszkania na poddaszu lub w suterenach - 5%;
2) schodow na zewnatrz budynku - 5%;
3) schodéw stromych — niewygodnych - 5%;
4) lokalu mieszkalnego z oknami tylko na potnoc - 5%;
5) lokalu przeznaczonego do remontu kapitalnego - 20%.
6) Obnizki okreslone w pkt 1-4 beda sumowane maksymalnie do 20%.
6. Obnizka okreslona w pkt 5 wyklucza stosowanie obnizek okre§lonych w pkt 1-4.

7. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oddanego w najem socjalny ustala si¢ na
poziomie 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w Gminie Konstantynow L.odzki.

8. Stawke¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ na
poziomie 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w Gminie Konstantynow Lodzki.

§ 12. Stawka bazowa czynszu najmu moze by¢ podwyzszana raz w roku o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw iustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym,
nie wigcej jednak niz o 5% dotychczasowej stawki bazowe;.

§ 13. 1. Gmina Konstantynow L.6dzki stwarza dogodne warunki sptaty zaleglosci czynszowych dla
os6b wynajmujacych lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Konstantynow
Lodzki, poprzez:
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1) udzielenie ulg w splacie naleznosci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajacych gminie Konstantynow 1o6dzki oraz gminnym jednostkom organizacyjnym,
a takze wskazania organow do tego uprawnionych

2) umozliwienie odpracowywania zalegtosci czynszowych na zasadach okreslonych zarzadzeniem
Burmistrza Konstantynowa t.odzkiego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Konstantynow L.odzki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Konstantynow Lodzki w kolejnych latach;

§ 14. Mieszkaniowy zasob Gminy Konstantynow Lo6dzki administrowany jest przez
Przedsigbiorstwo Komunalne Gminy Konstantynow £odzki Spotke z 0.0. na podstawie Porozumienia
Nr T-1.273.54.2017.AS z dnia 29 grudnia 2017 r.

§ 15. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Konstantyndw £odzki przeznacza si¢ do
wynajmu za odptatnoscia.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Konstantynow Lodzki moga by¢
wynajmowane,
z zachowaniem obowiazujacych przepisow:

1) na czas oznaczony;
2) na czas nieoznaczony.

3. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Konstantynow Lodzki
moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali po otrzymaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim oraz pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 16. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ zmiany zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Konstantynow Lodzki.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. 1. Podstawowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszéw za lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Konstantynéw L.6dzki;
2) $rodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusze Unii Europejskiej;
2) kredyty komercyjne;
3) inne zrddla finansowania.

Rozdziatl 8.

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2021-2025, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne

§ 18. 1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali obejmuja w szczegodlnosci:
1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje;
2) optaty za dostawe¢ energii elektrycznej i cieplnej, zimnej wody i odprowadzanie $ciekow;

3) ubezpieczenia;
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4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne 1 inne zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej
1 uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku;

6) wydatki na utrzymanie zielent;

7) wynagrodzenie za administrowanie.

2. W latach 2021-2025 wielko$¢ wydatkow na pokrycie kosztéw zarzadu budynkow i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstantynow Lodzki, okres$lana bedzie
w uchwatach budzetowych.

3. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz wplaty na fundusz
remontowy w poszczegolnych wspolnotach mieszkaniowych zudziatem Gminy wynika¢ beda
z uchwat witascicieli lokali. Gmina zobowigzana bedzie planowac $rodki na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach wspolnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 19. Gmina Konstantynéw Lodzki nie przewiduje kapitalnych remontow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 20. § 20. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym powinna
podejmowac nastepujace dziatania:

1) skutecznie odzyskiwaé¢ mieszkania zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegOlnym
uwzglednieniem o0sob posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania lub tez niezamieszkujacych
na state w lokalu;

2) stosowac jawne i czytelne zasady przydzielania lokali mieszkalnych okreslone odrgbna uchwata
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim;

3) skutecznie egzekwowac nalezno$ci czynszowe, zawiera¢ umowy dotyczace splaty zadluzenia;
4) wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nieuregulowania zobowigzan wobec Gminy;

5) lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat umozliwia¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie);

6) wykorzystywa¢ srodki zewngtrzne do remontéw i modernizacji budynkow
7) likwidowa¢ niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez rozdzial lub scalanie mieszkan

8)dazy¢ do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem gminy;

9) zapewnia¢ mieszkania zamienne najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do
rozbiorki lub wytaczonych z uzytkowania;

10) pozyskiwa¢ wieksza liczbe lokali socjalnych poprzez typowanie w budynkach, bedacych
w 100% wtlasnoscig gminy, lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie oraz wskazywanie
aktualnym najemcom zamiennych lokali pelno standardowych, poprawiajacych ich warunki
mieszkaniowe i przeznaczanie odzyskanych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie do
zasobu lokali socjalnych;

11) mozliwo$¢ przeprowadzenia remontu i modernizacji przez przysztych najemcow lokali za zgoda
wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu mieszkalnego na wtasny koszt najemcy.
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