UCHWALA NR XXXIII/275/21 ]
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 13 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Yodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2 1 3, art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz.784) oraz zgodnie
z Uchwatg nr XI1/94/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 17 wrzesnia 2015 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa bLodzkiego, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Konstantynowa toddzkiego nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow £6dzki, przyjetego Uchwala nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 07 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa t.odzkiego, potozonego w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej
w obrebie K-13, zatwierdzonego Uchwalg nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lo6dzkim z dnia 27 wrze$nia 2007 r., zwang dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgéci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zalgcznikiem
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, bedacych integralnym zatacznikiem nr 4 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do Uchwaly nr
XI1/94/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie +Lodzkim zdnia 17 wrzesnia 2015 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, wyznaczaja:

1) od polnocy — potudniowa linia rozgraniczajaca drogi — ulicy Srebrzynskiej;

2) od zachodu — zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 51, 52, 62 1 88 w obrebie
K-13;
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3) od poludnia — potudniowe granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 2, 55, 56, 57158
w obrebie K-13 oraz potudniowo-wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 46, 58,
801 88 w obrebie K-13;

4) od wschodu — péinocno-wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 58, 80, 84 1 88
w obrebie K-13.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1) okresleniem przeznaczenia terendow oraz ustaleniem zasad ich zabudowy izagospodarowania
umozliwiajacych przestrzenny rozwdj miejscowosci Konstantynéw Lodzki z uwzglednieniem
rozwoju zrOwnowazonego;

2) poprawa 1ochrong tadu przestrzennego poprzez swiadome ksztaltowanie przestrzeni terenow
miejskich oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego inadanie nowych form
przestrzennych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenow
dla r6znych funkcji;

3) ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) elektrowniach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ zespoty ogniw fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbgdna infrastruktura komunikacyjng i techniczna;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaZznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

3) istniejacej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
budowle lub sieci, wystepujace na mapie zasadniczej 1 ewidencyjnej gruntéw, aktualnej na dzien
uchwalenia planu, atakze budynki, budowle lub sieci w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robot budowlanych;

4) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle otoczenia,
odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujgce si¢ bardzo
duzym nasyceniem i intensywna, zywa barwa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, ktdrej nie moga przekroczy¢ zewngtrzne $ciany budynkdéw, linia
ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych
i budynkow ochrony oraz elementéw wysunietych poza obrys budynku na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m: loggii, balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia,
wystroju elewacji oraz elementow wejs¢ do budynku, np. schodéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i1 zadaszen;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa toéddzkiego, potozonego w rejonie ulic: Srebrzynskiej
1 Zagajnikowej w obrgbie K-13, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej
w Konstantynowie £odzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie, a w przypadku terenow

przeznaczonych pod zabudowe¢ obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczeg6lnych dziatkach w danym terenie;
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8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkoéw na dziatce
budowlanej;

9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktérej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czgsci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktOw prawa miejscowego
1 ostateczne decyzje administracyjne;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, oznaczony symbolem literowym 1iliczbowym, dla ktorego okre§lono ustalenia
szczegbdlowe;

12) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczacg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
okreslonego w § 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

14) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego 1 hurtowego, gastronomii oraz inne, ktoérych wucigzliwo$¢ na otoczenie
nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenow;

16) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe, aw przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu réznymi formami
zieleni.

Rozdziatl 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 3. 1. Dla catego obszaru objgtego niniejszg uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupelniajace terendow oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
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minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) granice terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych, atakze granice jego strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenu,

15) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem, potozone w obszarze gldéwnego zbiornika wod podziemnych
oraz w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) granice terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych;

6) granice strefy ochronnej terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych;

7) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110 kV
1 $redniego napigcia SN 15 kV;
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8) symbole wyznaczonych terendéw o roznych przeznaczeniach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane 1oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 2U;

3) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3U/P;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone ma rysunku planu symbolami: 4US 1 SUS;
5) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6ZL i 7ZL;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW i 3KDW.
§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres$laja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery terenow
oznaczonych symbolami literowymi: MN, U, U/P, US i ZL oraz osobno terendw komunikacyjnych
oznaczonych symbolami literowymi: KDD i KDW.

§ 7. Plan ustala nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizacje budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) plan dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) plan dopuszcza lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow ustugowych i gospodarczych materiatow
innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegty klinkierowej, kamienia, drewna lub
plyty warstwowej w naturalnych odcieniach koloréow ziemi;

7) nakaz stosowania materialdow pokrycia dachowego takich jak: dachdéwka, blacha ptaska,
blachodachowka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkow
gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach
ptaskich;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, U i U/P, w ramach obiektéw
nadawczo-odbiorczych telekomunikacji plan dopuszcza wylacznie obiekty zamontowane na
dachach budynkow, przy czym wysoko$¢ obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcjg wsporcza, mierzona od poziomu dachu budynku
przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

Id: 63545537-1A79-4E5B-B65D-5E75F842FCOE. Podpisany Strona 5



9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US, w ramach obiektow nadawczo-
odbiorczych telekomunikacji plan dopuszcza obiekty wolno stojace, przy czym wysoko$¢
obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
i konstrukcja wsporcza, mierzona od poziomu terenu przy tym obiekcie do jego najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigksza niz 15 m.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ochrony Ssrodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnosci budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzigé urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢, okreSlonych przepisami odrebnymi, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
terenow, a w szczegdlnosci nalezace do tych przedsiewziec:

a) budowa 1iprzebudowa drég o nawierzchni twardej, atakze garazy 1 parkingéw
samochodowych lub zespotow parkingéw, wtym na potrzeby, przewidzianych w planie
przedsiewzie¢, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 0,5 ha,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,
c¢) zmiana lasu na wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW — elektrowni fotowoltaicznych;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegblno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i1 wytworczej o ucigzliwosci wykraczajace] poza
dopuszczalne normy;

5) zakaz lokalizacji nowych punktow do skltadowania, zbierania lub przeladunku oraz
przetwarzania i handlu odpadoéw, w tym ztomu;

6) zakaz lokalizacji tartakow;

7) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich;

8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej;

9) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN obowigzuje stosowanie standardow akustycznych
w zakresie ochrony przed halasem jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

10) dla terendw oznaczonych symbolami 4US 15US obowigzuje stosowanie standardow
akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

11) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U/P lokalizacj¢ obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem spetnienia
wymogow okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed hatasem;
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12) obowigzek maksymalnej ochrony istniejagcych zadrzewien, skupisk drzew ikrzewow,
nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenow;

13) ochrone¢ istniejagcych terendw lesnych, nie kolidujacych zzamierzeniem inwestycyjnym
projektowanym, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow;

14) na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz nakaz uwzglednienia
ograniczen 1zakazoéw okre§lonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych zprawem
wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

15) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zakaz zanieczyszczania wod, gleby 1 ziemi,

17) zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i1 rowow, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

18) obowiazek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi,
sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji zistniejgcym drenazem - przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje
zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce
budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw, z zastrzezeniem pkt 19;

19) wymog realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych 1zasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktory nie pogorszy istniejacych stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym
poprzez: zmiang¢ kierunku i nat¢zenia odptywu wody opadowej i roztopowej, zmiang¢ kierunku
odptywu wody ze zrodel, czy odprowadzanie wody oraz Sciekdw na grunty sgsiednie;

20) mozliwos$¢ retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do nawodnienia
terenow zielenti;

21) nakaz zagospodarowania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzone;.
§ 9. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej;

2)w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek znalezisk
archeologicznych obowigzujg przepisy odrgbne.
§ 10. Plan ustala nast¢pujace granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
401 Niecka Lodzka.
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§ 11. Plan ustala nastepujace szczegoltowe zasady iwarunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terendw objetych scalaniem 1 podziatem nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie 1podzial nieruchomo$ci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegdlowych;

3) wielko$ci dzialek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami,
powigkszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojazdéw wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podziatu majacego na celu regulacje granic pomigdzy nieruchomos$ciami
lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajacych  lokalizacj¢ ~ zabudowy  irozmieszczenie niezbednych  elementow
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

5) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terenéw, wydzielanie niezaleznych
dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu
1 infrastrukturg techniczng oraz dojazdow wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu.

§ 12. Plan ustala nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia WN 110 kV — w pasie terenu o szerokosci 36 m, po 18 m od osi linii na
kazda strong,

b) sredniego napigcia SN 15 kV — w pasie terenu o szerokosci 12 m, po 6 m od osi linii na kazda
strong,  wystgpuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen,
zapewniajagce ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 s$rodowiska
oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 3 i 4;

2) nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu: strefy ochronne, strefy techniczne
i strefy kontrolowane od sieci infrastruktury technicznej oraz wystgpujace wich obrgbie
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie zustaleniami w pkt3, przy czym dokltadne
szeroko$ci poszczegoOlnych stref uzaleznione sg od rodzaju sieci i ich parametrow technicznych;

3) wzdhuz istniejacych 1 projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy
techniczne 1 strefy kontrolowane, na ktorych, do czasu przetozenia lub likwidacji sieci
nie nalezy sytuowa¢ budynkow, dokonywa¢ nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowac
obiektow malej architektury trwale zwigzanych z gruntem,;

4) w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej wysokiego napigcia
WN 110 kV 1/lub $redniego napigcia SN 15 kV plan dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania
wyznaczonych stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie;

5)na terenie 3U/P w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowigzuje wymog
uwzglednienia strefy ochronnej terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.
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§ 13. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu przestrzen publiczng stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem
1KDD;

2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1:

a) plan dopuszcza realizacj¢ chodnikdéw, S$ciezek rowerowych, oS$wietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, pojemnikdw na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstuga ruchu, aw szczegdlnosci: ogoélnodostepnych paséw postojowych, parkingow,
urzadzen zwigzanych zutrzymaniem ieksploatacja dréog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

c) obowigzuje zagospodarowanie 1iurzadzenie nawierzchni w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem
stanowig:

1) budowa, przebudowa, rozbudowa 1 modernizacja drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach
rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 1KDD;

2) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejgcej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, $redniego napigcia 15kV oraz niskiego
napiecia 0,4 kV wraz z niezbednymi budowlami 1 urzadzeniami;

3) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
1 kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowe] wraz z niezbednymi
budowlami i urzadzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

1) plan ustala nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
planu, z zastrzezeniem § 24 1 § 25:

a) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa 1 modernizacja drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD, obslugujacej komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczone
symbolami: 2U 1 3U/P,

b) obowiagzuje budowa drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW, obstugujacej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolami: 4US, SUS, 6ZL i 7ZL,

c) obowiazuje budowa drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW obslugujacej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolami: 1MN, 3U/P 1 7ZL,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, obowigzuje droga publiczna klasy dojazdowe;j
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m (1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa), zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniem do szerokosci 21 m w rejonie styku z ulicg Srebrzynska,
zlokalizowang poza granicami obszaru opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terendw oznaczonych symbolami: 2KDW i3KDW, obowigzuje droga wewngtrzna,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu:

- dla2KDW — 6 m,
- dla 3KDW — 8 m,
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f) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2U, 3U/P, 4US 15US plan
ustala mozliwo$¢ lokalizacji dojazdow wewngetrznych, doj$¢, miejsc parkingowych, ciggdéw
pieszych, ciggdéw rowerowych,

g) potaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi realizowane beda poprzez organizacje
odpowiednich zjazdow z drég publicznych i1drog wewnegtrznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne, niewydzielone w planie, mozliwe do zrealizowania na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMN, 2U, 3U/P, 4US 1 S5US.

2.Plan dopuszcza obsluge dziatek budowlanych zdojazdow  wewngtrznych,
niewydzielonych w planie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2U, 3U/P,
4US 15US, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych tych
dojazdow nie mniejszej niz 6 m. Przy dokonywaniu podzialu wtérnego w celu wyznaczenia
dojazdow wewnetrznych nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatki budowlanej, frontu dziatki
budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadto$¢ i1roéwnolegtos¢ nowych granic podziatu
dziaki, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terendw w zakresie podziatu nieruchomosci.

3. W przypadku wydzielania na terenach oznaczonych symbolami: 3U/P 14US
nieprzelotowych dojazdéw wewnetrznych o dlugosci powyzej 50 m, obowigzuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m.

4. Dojazd do poszczeg6lnych terendow obowiazuje w nastepujacy sposob:

1) do terenu oznaczonego symbolem 1MN — od terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
3KDW;

2)do terenu oznaczonego symbolem 2U — od terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;
oznaczonego symbolem 1KDD;

3)do terenu oznaczonego symbolem 3U/P — od terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonego symbolem 1KDD, terenu drogi wewng¢trznej oznaczonego symbolem 3KDW oraz
od ul. Srebrzynskiej iul. Zagajnikowej, zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego
planem;

4) do terenéw oznaczonych symbolami: 4US i 5US — od terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 2KDW;

5) do terenu oznaczonego symbolem 6ZL — od terenu drogi wewngetrznej oznaczonego symbolem
2KDW;

6) do terenu oznaczonego symbolem 7ZL — od terenéow drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 2KDW i 3KDW oraz od ul. Zagajnikowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem.

5.Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajagcych drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami: 2KDW 13KDW, plan dopuszcza lokalizacje¢ os$wietlenia, rowow odwadniajacych,
zieleni, pojemnikéw na odpady, paséw postojowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem
1 eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie wyposazenia drég w infrastruktur¢ techniczng plan ustala obowigzek
lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD 1 drog
wewnetrznych  oznaczonych symbolem 2KDW i3KDW, zwyjatkiem sieci 1przylaczy
dla budynkéw 1 posesji, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci wynikajacych
z przepisOw odrebnych.

7. W zakresie wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
plan ustala:
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1) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — minimum 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowg ustlugowa — minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

3) dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt handlowy;

4) dla obiektow hotelowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 2 miejsca noclegowe;
5) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

6) nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona na podstawie pkt 2-5
wynosi od 5 do 15;

7) nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
1 lokal ustlugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona na podstawie pkt 2-5
wynosi co najmniej 16;

8) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na
dzialce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do jej dysponowania;

9) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych — wylacznie dla potrzeb obstugi
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) garazy wbudowanych w bryle budynku.

§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejgcych sieci w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych
KDW, nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwo$cia ich
rozbudowy 1 przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizj¢ z istniejagcymi sieciami
uzbrojenia technicznego;

3) obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych 1ipodziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD idrég wewngtrznych:
2KDW 1 3KDW, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;

4) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw 6ZL i 7ZL, plan ustala
mozliwos¢ lokalizacji projektowanych nadziemnych 1ipodziemnych sieci uzbrojenia
technicznego;

5) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenow 6ZL i 7ZL, plan ustala
mozliwo$¢ lokalizowania urzadzefn infrastruktury technicznej, wtym takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekoOw, indywidualne zrodla energii
elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe
stacje telekomunikacyjne oraz stluzace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy

Id: 63545537-1A79-4E5B-B65D-5E75F842FCOE. Podpisany Strona 11



zachowaniu pozostalych ustalen planu ipod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow
nie bedzie wykraczaé poza dopuszczalne normy;

6) plan dopuszcza budowe obiektow 1urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celow
przeciwpozarowych;

7) plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
w oparciu o sie¢ istniejaca i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD i w liniach
rozgraniczajacych drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW;

2) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni giebinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty czerpania wody, studnie
1 zbiorniki wody, w iloSci zapewniajacej skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-gasniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych 1iprzemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD i w liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych, oznaczonych symbolami 2KDW 1 3KDW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw odrebnych w tym zakresie;

3) obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

4) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
1 osadnikdbw na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi,

5)w zakresie odprowadzania S$ciekéw przemyslowych — wymdg ich podczyszczania, do
parametrow jakim powinny odpowiada¢ S$cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do
wod powierzchniowych — ciekow, rowow melioracyjnych ido gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) z terendw zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych (U/P) oraz
sportu 1 rekreacji (US) — retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod deszczowych 1 roztopowych
po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych z terendw parkingéw 1 miejsc narazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziatki,
z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wdd opadowych iroztopowych do gruntu
(studnie chtonne, rowy wypehione tluczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu
w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania wod
opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod
podziemnych na to pozwalaja,
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b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji
deszczowe] po jej realizacji, zuwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) z terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — na terenie wiasnej dzialki budowlanej
powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe iroztopowe, z mozliwoscia
odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3)z terenu drogi dojazdowej 1KDD i drog wewngtrznych: 2KDW i1 3KDW — docelowo
odprowadzenie wod opadowych i1roztopowych zjezdni poprzez kanaly deszczowe
projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan
dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania wody do rowow, przy czym obowigzuje wymog
instalowania separatordw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych 1 manewrowych oraz parkingdw;

4) obowiagzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

5) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy przed
splywem powierzchniowym wod opadowych iroztopowych na tereny iulice poza granicami
dziatki budowlanej;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

7) dopuszczenie wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego napigcia SN 15kV i niskiego
napi¢cia nN, przy rozbudowie sieci istniejgcej 1 realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwana z odnawialnych zrodet energii
elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow;

3) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

4) obowigzuje wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami
rozgraniczajagcymi projektowanych drég: dojazdowej 1KDD oraz droég wewnetrznych: 2KDW
i3KDW;

5) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2U, 3U/P, 3US 1 4US plan dopuszcza mozliwo$¢
lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii rozgraniczajacej drogi,
z zapewnieniem bezposredniego dostgpu do drogi publicznej;

6) w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN i $redniego napiecia SN obowigzuja lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi
w §12;

7) na terenie 3U/P w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowigzuja ograniczenia
w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi w §12 oraz
§21.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng z uktadu cieptowniczego miasta £.6dz, w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systemows;

Id: 63545537-1A79-4E5B-B65D-5E75F842FCOE. Podpisany Strona 13



2) plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepla wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, biomasy 1 wngtrza ziemi;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
oraz zakaz stosowania paliw w sposoéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen
zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej 1 projektowane;j
sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia, prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drég,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikoéw na gaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku kolizji istniejgcego gazociagu z projektowanym ukladem komunikacyjnym plan
dopuszcza przebudowe 1 przetozenie gazociggu poza pas jezdni;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen
z otwieraniem na zewnatrz ogrodzenia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne; wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng
z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-
odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji iusuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych.

§ 17. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — w ramach
wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
urzadzenia 1 uzytkowania terendow, co nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terendOw zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami, majacymi charakter
publiczny 1zwigzanymi z dziatalnoscig miasta, jego organow, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych, sportowych, kulturalnych, religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatania zagrozeniom zewng¢trznym oraz wewng¢trznym,
a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa 1porzadku publicznego, katastrofom 1 klgskom
zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym iekonomicznym — obowigzuje wymog
dostosowania si¢ do dziatan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej, zieleh urzadzona;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeitniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen
towarzyszaca.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dzialce
budowlanej;

2) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 9,0 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;

3) maksymalna rzedna parteru — do 50 cm ponad istniejacym poziomem terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) stosowanie dachow ptlaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia polaci
dachowych 15-40°, atakze dachow powlokowych wynikajacych zkonstrukcji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci, w tym koloru
czarnego;

9) dla zabudowy mieszkaniowe]j bliZniaczej obowigzuje wymog zachowania gtownych potaci
dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci 1 w tym samym kolorze dachu.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub
blizniaczej — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej — 20 m;

3)nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 3KDW, z tolerancja do 10°

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do drogi
wewngtrznej SKDW;
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5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1MN poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 3KDW.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy uslugowej: ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, handlu
detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, ustugi gastronomii, biura,
ustugi rzemie$lnicze ibankowosci, ustug turystyczne, budynki, budowle i obiekty ustug
sportu irekreacji, terenowe urzadzenia sportowe wraz zobiektami 1budowlami
towarzyszacymi do ich obstlugi, takie jak boiska, korty, pola golfowe, tereny do jazdy konnej,
place zabaw, sitownie na powietrzu, §ciezki zdrowia, plaze, polany piknikowe dla imprez
plenerowych, itp., zielen urzadzona, wody powierzchniowe,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

c) male instalacje wytwarzajace energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace: dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen
towarzyszaca.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;
2) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemnej;

3) wymog zachowania istniejagcych ciekow melioracji 1urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przelozenia i przekrycia, w przypadku kolizji zplanowanym zamierzeniem
inwestycyjnym;

4) wymoég zapewnienia dostgpu do istniejagcych ciekdw melioracji 1iurzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, terenowych urzadzen sportowych, liczong od istniejacego
poziomu terenu przy budowli lub obiekcie do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego —
nie wigcej niz 12,0 m;

3) maksymalna rzedna parteru — do 50 cm ponad istniejacym poziomem terenu;
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4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, atakze dachow powlokowych wynikajacych zkonstrukcji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu lub szaro$ci, w tym koloru czarnego;

4. W zakresie szczegotowych zasad 1warunkow scalania 1podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 20 m;

3)nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dziatek budowlanych,
z tolerancja do 10°

4) obowiazek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi idojazdy wewnetrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 2U poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/P plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy uslugowej: ustugi, ushugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, handlu
detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, ustugi gastronomii, biura,
ustugi rzemie$lnicze ibankowosci, ustug turystyczne, budynki, budowle i obiekty ustug
sportu 1irekreacji, terenowe urzadzenia sportowe wraz zobiektami 1budowlami
towarzyszacymi do ich obslugi, takie jak boiska, korty, pola golfowe, tereny do jazdy konnej,
place zabaw, sitownie na powietrzu, §ciezki zdrowia, plaze, polany piknikowe dla imprez
plenerowych, itp., zielen urzadzona, wody powierzchniowe;

b) male instalacje wytwarzajace energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW,

c) obiekty produkcyjne — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace: dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen
towarzyszaca.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:
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1) w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowigzuje wymoég uwzglednienia
niezbednych stref bezpieczenstwa, zapewniajacych ochrong przed oddziatywaniem szkodliwym
dla ludzi 1 srodowiska oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego do tych elektrowni, przy czym
strefy ochronne nie moga wychodzi¢ poza linie rozgraniczajace terenu 3U/P;

2) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;
3) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemnej;

4) wymog zachowania istniejacych ciekow melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przelozenia 1iprzekrycia, w przypadku kolizji zplanowanym zamierzeniem
inwestycyjnym;

5) wymoég zapewnienia dostgpu do istniejagcych ciekow melioracji 1iurzadzeh wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, obiektow elektrowni fotowoltaicznych, terenowych urzadzen
sportowych, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli lub obiekcie do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 12,0 m;

3) maksymalna rz¢dna parteru — do 50 cm ponad terenem;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) stosowanie dachow plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, atakze dachow powlokowych wynikajacych zkonstrukcji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu lub szaro$ci, w tym koloru czarnego;

4. W zakresie szczegotowych zasad 1warunkow scalania 1podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 20 m;

3)nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dziatek budowlanych,
z tolerancja do 10°

4) obowiazek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do drogi
publicznej: bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewnetrzne lub w inny sposob przewidziany
przepisami prawa;
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5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami: 1KDD 1 3KDW oraz od ul. Srebrzynskiej i ul.
Zagajnikowej, zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4US 1 SUS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu irekreacji — budynki, budowle i obiekty sportu
i rekreacji, ustug turystycznych, terenowe urzadzenia sportowe wraz z obiektami i budowlami
towarzyszacymi do ich obstugi, takie jak boiska, korty, pola golfowe, tereny do jazdy konne;j,
place zabaw, sitownie na powietrzu, $Sciezki zdrowia, plaze, polany piknikowe dla imprez
plenerowych, itp., zielen urzadzona, wody powierzchniowe;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace: dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen
towarzyszaca.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;
2) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemnej;

3) wymog zachowania istniejagcych ciekow melioracji 1urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy i przelozenia, w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym;

4) wymog zapewnienia dostepu do istniejagcych ciekdw melioracji 1urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczefstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, terenowych urzadzen sportowych, liczong od istniejacego
poziomu terenu przy budowli lub obiekcie do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego —
nie wiecej niz 12,0 m;

3) maksymalna rzgdna parteru — do 50 cm ponad terenem;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) stosowanie dachow ptaskich, dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
15-40°, a takze dachoéw powtokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia dachowego;
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8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni.

4. W zakresie zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci oraz zasad podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki ustugowej — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustugowej — 20 m;

3) nowe granice podziatu na dziatki musza by¢ rdwnolegte lub prostopadte do linii rozgraniczajacej
drogi, zlokalizowanej wzdtuz wydzielanych dziatek, z tolerancja do 10°;

4) obowiazek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi idojazdy wewnetrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami: 4US i SUS poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 2KDW.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6ZL i 7ZL plan ustala
przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powiazan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng dla terenow oznaczonych symbolami: 6ZL 1 7ZL poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terenéw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 2KDW — dla terenu oznaczonego symbolem 6Z.L;
2) 2KDW 13KDW oraz od ul. Zagajnikowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 7ZL.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa,;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego
elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.
§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW i1 3KDW plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe.
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2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego
elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Plan ustala warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784) w nastepujacy sposob:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U, 3U/P i 4US — w wysokosci 30%;
2) dla pozostalych terenéw — stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, nie nalicza si¢ z uwagi na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa L.odzkiego.

§ 28. Dla obszaru objetego niniejszag uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa L.odzkiego przyjetego
Uchwala nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 27 wrze$nia 2007 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 338 z dnia 2 listopada 2007 r., poz. 3038).

§ 29. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lodzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/275/21
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 13 maja 2021 r.

Legenda:

Obowiazujace ustalenia planu:

E granice obszaru objetego planem,
polozone w obszarze glownego
zbiernika wod podziemnych oraz
w granicach zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosé zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie
portu lotniczego kodz (EPLL)

E linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczdniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy

wskazane w wybranych miejscach
wymiarowanie w metrach

X

granice terenu pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych
zZrodet energii 0 mocy przekraczajace]
100 kW - elektrowni fotowoltaicznych

granice strefy ochronnej terenu

pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej100 kW

- elektrowni fotowoltaicznych

strefy ochronne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego
napiecia WN 110kV i sredniego
napiecia SN 15kV

Symbole wyznaczonych terendw
o réznych przeznaczeniach lub
roznych zasadach zagospodarowania:

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowe]
oraz obiektéw produkcyjnych

tereny sportu i rekreacji

lasy

eren drogi dojazdowej

ereny drog wewnetrznych

Oznaczenia informacyjne:

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
El wysckiego napiecia WN 110 kV
El Sredniego napiecia SN 15kV

Sieci infrastruktury technicznej

[—1
l:| gazowa

El wodociagowa
El kanalizacji sanitamej

cieki wodne, rowy melioracyjne
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Zmiana miejscowego planu zagospodarow:
przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa Lodzkiego

potoZzonego w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej w obrebie K-13

ZAFACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU
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Legenda:

Obowiazujace ustalenia planu:

EI granice obszaru objetego planem, granice te
potozone w obszarze gldwnego wytwarza
zbiormnika wod podziemnych oraz zrodet en
w granicach zasiegu powierzchni 100 kW -
ograniczajgcych wysokost zabudowy )

i obiektow naturalnych w rejonie granice s
portu lotniczego Lédz (EPLL) pod budo
energie z

E linie rozgraniczajace tereny o réznym O mocy p

przeznaczdniu lub réznych zasadach - elektrow

zagospodarowania

E' nieprzekraczalne linie zabudowy

1
wskazane w wybranych miejscach : napiecia

wymiarowanie w meftrach napiecia .

strefy oct
elektroen

J OBJETEGO PLANEM ||
| AT, - R . | s
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Symbole wyznaczonych terendw Oznaczenia informacyjne:

o roZnych przeznaczeniach lub

srenu pod budowe urzadzeri roznych zasadach zagospodarowania:

jacych energie z odnawialnych
ergii o mocy przekraczajace] ﬁﬂ]‘ﬂ

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
teren zabudowy mieszkaniowej E wysokiego napiecia WN 110 kv

elektrowni fotowoltaicznych Jednorodzinnej [ $rediniego napigcia SN 15kV
. [_:l teren zabudowy ustugowe| o i .

trefy DChanl:leJ terenu Sieci infrastruktury technicznej

we urzadzen wytnfvalzajqcy(;h teren zabudowy ustugowe] EI

codnawialnych Zrodet energil oraz cbiektéw produkcyjnych

rzekraczajgce)100 kW
mi fotowoltaicznych

tereny sportu i rekreacji :l gazows
-4 El wodociggowa

wronne od napowietrznych linii lasy EI kanalizacji sanitame;

ergetycznych wysokiego - - _— . .
Wl'?leﬁ[]k‘.?i s'rggniegog KDD | teren drogi dojazdowej cieki wodne, rowy melioracyjne

SN 15kV
tereny drog wewnetrznych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/275/21
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 13 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie .6dzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa L.édzkiego, potozonego w rejonie ulic:
Srebrzynskiej i Zagajnikowej w obrebie K-13

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz.784) Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami, podtrzymuje
stanowisko Burmistrza Konstantynowa L.odzkiego w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa t.6dzkiego, potozonego w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej w obrebie K-
13.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
17.01.2017 r. — 07.02.2017 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo zlozy¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 21.02.2017 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do ww. projektu zmiany
planu wptyneta jedna uwaga. Uwaga zostala uwzgledniona przez Burmistrza Konstantynowa
Lodzkiego w catosci. Uwzglednienie uwagi skutkowato wprowadzeniem zmian w tresci uchwaty
i na zalgczniku nr 1, wymagajacych uzyskania zgody na wytaczeniu cz¢$ci terenu z produkcji lesnej
oraz ponowienia procedury uzgodnien i wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Plan zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 03.03.2020 r. do
24.03.2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
07.04.2020 r. Procedura wylozenia zostata przerwana z uwagi na wprowadzenie stanu epidemii
w zwigzku z z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID-19.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
16.06.2020r. do 07.07.2020r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo ztozy¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21.07.2020 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do
ww. projektu zmiany planu wptyneta jedna uwaga, ztozona pismem przez osob¢ prawng w dniu
15 lipca 2020 r. Uwaga zostala uwzglgdniona przez Burmistrza Konstantynowa }rodzkiego
w catosci. Uwzglednienie uwagi skutkowato wprowadzeniem zmian w tresci uchwaty,
wymagajacych ponowienia procedury wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22.12.2020r. do 12.01.2021r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo zlozy¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26.01.2021 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag do
ww. projektu zmiany planu wptynelo szesnascie jednobrzmigcych uwag ztozonych przez osoby
fizyczne. Wszystkie uwagi zostaty nieuwzglednione w catosci.

Szesnascie jednobrzmigcych uwag zlozonych przez osoby fizyczne kolejno w dniach:
21.01.2021r. (10 wuwag), 22.01.2021r. (2 uwagi) 126.01.2021r. (4 uwagi). Wszystkie
nieuwzglednione uwagi dotyczyly wniosku o nie dokonywanie zmian w obowigzujacym juz planie
miejscowym dla tego terenu, a zwlaszcza:

1) w przypadku terendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4US i 5US,
wniosku o objecie ich planem miejscowym jako tereny zielone, ze wzglgdu na swoje
wlasciwos$ci przyrodnicze i1 krajobrazowe, co najmniej za$ projekt planu winien ulec zmianie
poprzez wyltaczenie w zakresie przeznaczenia podstawowego tych terendéw mozliwosci
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posadowienia na nich budynkow, w zakresie za§ przeznaczenia uzupeiniajagcego wytaczenie
mozliwosci posadowienia garazy ibudynkow gospodarczych (§22 wust. 1 projektu planu
miejscowego) 1 pozostanie przy dotychczasowym brzmieniu planu dla tych terenéw (1US),
okreslajacym catkowity zakaz wznoszenia budynkow (§22 pkt 3 obecnie obowigzujacego planu
miejscowego);

2) w przypadku terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych w na rysunku planu symbolem 2U,
wniosku o pozostanie przy obecnie obowigzujacym przeznaczeniu w planie - 2DZL, tj. terenow
przeznaczonych pod zalesienie przy catkowitym wylgczeniu mozliwosci posadowienia na nich
budynkow.

Uzasadnienie:

Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzqdzenia
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wnioskiem
wiasciciela nieruchomosci (teren 2U i fragment terenu 6ZL) zamierzajqcego zrealizowaé swoje
przedsiewziecie polegajgce na prowadzeniu wtym miejscu ustug sportowo-rekreacyjnych.
W uzasadnieniu wnioskodawca wyjasnil, ze planowana inwestycja bedzie zwigzana z prowadzong
przez przedsigbiorce dziatalnoscig, polegajgcq m.in. na organizacji spotkan izawodow
modelarskich rangi Mistrzostw Polski Modeli Zdalnie Sterowanych. Wnioskowa inwestycja ma
charakter prospoleczny, prorozwojowy, w szczegolnosci dla dzieci i mtodziezy. W sposob korzystny
bedzie wplywaé na promocje aktywnego sposobu spedzania czasu przez mieszkancow oraz
uruchomi w przedmiotowym obszarze inwestycje zwiqzane z urzgdzaniem iudostgpnianiem
otwartych terenow rekreacyjnych i wypoczynkowych. Projekt zmiany planu zostal sporzqdzony
zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow tLodzki przyjetym Uchwalg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., przy uwzglednieniu  wystepujgcych  uwarunkowan
urbanistycznych oraz wymogow formalnych iprawnych, atakie potrzeb spotecznych, w tym
zwiqzanych z realizacjq inwestycji celu publicznego. Wazono rowniez zabezpieczenie interesow
prywatnych i publicznych oraz aspekt rownego traktowania poszczegolnych wlascicieli
nieruchomosci.

Teren 2U

Wedtug Studium tereny wyznaczone w planie 2U i6ZL zlokalizowane sq na terenach
oznaczonych w Studium symbolami U, PU i ZL o dominujgcych funkcjach odpowiednio: U - tereny
ustug, PU - produkcyjno-ustugowe, ZL - tereny lasow. Sq to tereny zlokalizowane w podmiejskiej
strefie funkcjonalno-przestrzennej potudniowej (D2), obejmujgcej teremy pomigdzy planowang
drogq S-14, strefq doliny Neru (E2) i strefq doliny Lodki (E3), gdzie w ramach kierunkow rozwoju
dla wyznaczonych terenow Ui P/U w rejonie ul. Srebrzynskiej planuje si¢ realizacje funkcji
ustugowych i produkcyjno-ustugowych. Dopuszczono realizacje inwestycji celu publicznego, a takze
zabudowy jednorodzinnej jako funkcji towarzyszqcej. Zatozeniem projektowym na tym obszarze jest
ksztattowanie atrakcyjnych terenow ustugowych, spojnie powiqzanych z istniejgcqg w sqsiedztwie
zabudowq ustugowo-przemystowq oraz zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng potozong na poétnoc
od ul. Srebrzynskiej, a takze z terenami wypoczynkowymi i rekreacyjnymi dla mieszkancow miasta
planowanymi wzdtuz doliny Neru. Projekt zmiany planu wyznacza w swoich granicach tereny lasow
oraz tereny sportu i rekreacji. Uwzgledniony wniosek wiasciciela dziatki i inwestora planowanego
przedsiewziecia inwestycyjnego jest zgodny z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi
w Studium dla przedmiotowego obszaru. W obrebie wiasnosci wnioskodawcy wyznaczono dwa
tereny przeznaczeniowe - teren 2U iteren 6ZL. Wigksza czes¢ dziatki wnioskodawcy zostata
przeznaczona zgodnie ze Studium oraz istniejgcym drzewostanem na las. Mniejszy powierzchniowo
fragment przedmiotowej dziatki na terenie 2U wymagal przeprowadzenia procedury w sprawie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Procedura ta zakonczyla sig
zgodq na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.
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Przyjete rozwigzania projektowe zostaly poprzedzone analizq uwarunkowan urbanistycznych
oraz mozliwych zagrozen zwigzanych z planowanymi zamianami funkcjonalno-przestrzennymi.
Przeanalizowano ucigzliwosci, ktore mogq oddziatywaé na otoczenie w zwiqzku z projektowanymi
przeznaczeniami terenow. Zamierzeniem projektowym bylo wywazenie aspektow ekonomicznych,
przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym dgzeniu do realizacji
kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozZliwosci inwestycyjnych oraz
wspierania przedsiebiorczosci, a takze aktywizacji procesow ekonomicznych i gospodarczych.

Tereny 4US i 5US

Wedtug Studium tereny wyznaczone w planie 4US i5US zlokalizowane sq na terenach
oznaczonych w Studium symbolem UTS o dominujgcej funkcji - ustugi turystyki isportu.
Zatozeniem jest ksztaltowanie na tym obszarze atrakcyjnych terenow wypoczynkowych
i rekreacyjnych dla mieszkancow miasta. Sq to tereny zlokalizowane w przyrodniczej strefie
funkcjonalno-przestrzennej doliny Neru (E2), gdzie w ramach kierunkow rozwoju dla wyznaczonych
terenow UTS planuje si¢ realizacje funkcji ustug turystyki isportu oraz urzqdzen iobiektow
zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego irekreacyjnego. Dopuszczono realizacje Sciezek
pieszych irowerowych, elementow matej architektury, a takze infrastruktury inwestycji celu
publicznego. Ustalono takie mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowej przy ograniczeniu jej
udziatu powierzchniowego. Zatozeniem na tym obszarze jest ksztaltowanie atrakcyjnych terenow
wypoczynkowych i rekreacyjnych dla mieszkancow miasta. Uwzgledniony wniosek wiasciciela
dzialki i inwestora planowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego jest zgodny z kierunkami rozwoju
przestrzennego okreslonymi w Studium dla przedmiotowego obszaru. Przyczyni sie rowniez do
aktywizacji procesow inwestycyjnych zwigzanych z ksztattowaniem atrakcyjnych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, wyposazonych w infrastrukture sportowg i turystyczng oraz
odpowiedniq obstuge komunikacyjng.

Przyjete rozwigzania projektowe zostaly poprzedzone analizg uwarunkowan urbanistycznych
oraz mozliwych zagrozen zwigzanych z planowanymi zamianami funkcjonalno-przestrzennymi.
Przeanalizowano ucigzliwosci, ktore mogq oddzialywac na otoczenie w zwigzku z projektowanymi
przeznaczeniami terenow. Zamierzeniem projektowym bylo wywazenie aspektow ekonomicznych,
przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego izabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym dgzeniu do realizacji
kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz
wspierania przedsigbiorczosci, a takze aktywizacji procesow ekonomicznych i gospodarczych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/275/21
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 13 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz.784), Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci Konstantynowa Lodzkiego przewiduje si¢ realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
1 okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze
srodkoéw wiasnych gminy, Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow t.o0dzki oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska ifunduszy unijnych, realizacja jednostkami
wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie zustawa o zamowieniach
publicznych,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow wtasnych
gminy, Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynéw £odzki oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska 1 funduszy unijnych, realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wilasciwg Spotke Gazownictwa z jej
srodkow finansowych,

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow wlasnych gminy,
realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawag
o zamowieniach publicznych,

5) budowa drog/ulic/ klasy lokalnej i dojazdowej - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych, realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXII1/275/21
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim

z dnia 13 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla planu
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