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i Bezpieczenstwa Publicznego

PROJEKT
UCHWALA NR...........  ceevnennene [ 21 )
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
Z2dnia ..coovvvereiennnnn. 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa ¥.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 14 ust. 8, art. 15
ust. 2 1 3, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz.
1086, poz. 1378, z 2021 r. poz. 11) oraz zgodnie z Uchwatg nr XI1/94/15 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 17 wrzesnia 2015 roku o przystapieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
Konstantynowa Lodzkiego, po  stwierdzeniu, Ze =zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢écei obszaru Konstantynowa Lodzkiego nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw L06dzki, przyjetego Uchwata nr XXXVI/293/17 Rady Miejskigj
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 07 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie
Lodzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci obszaru Konstantynowa t.odzkiego, polozonego w rejonie ulic: Srebrzynskiej
i Zagajnikowej w obrgbie K-13, zatwierdzonego Uchwatg nr XII/135/07 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 27 wrzesnia 2007 r., zwang dalej planem, skiadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Loédzkim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalgcznikiem
nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, bedgcych integralnym zatgcznikiem nr 4 do
uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do Uchwaty
nr X11/94/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim z dnia 17 wrzeénia 2015 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru Konstantynowa Lédzkiego, wyznaczaja:
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2)

3)

4)

od poélnocy — potudniowa linia rozgraniczajgca drogi — ulicy Srebrzynskiej;

od zachodu — zachodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 51, 52, 62 i 88
w obrebie K-13;

od poludnia — potudniowe granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 2, 55, 56, 57 i 58
w obrebie K-13 oraz poludniowo-wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych:
46, 58, 80 i 88 w obrebie K-13;

od wschodu — pdinocno-wschodnie granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 58, 80,
84 i 88 w obrgbie K-13.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii

zwigzanych z:

D

2)

3)

)

2)

3)

4)

5)

6)

7

okresleniem przeznaczenia terendow oraz ustaleniem zasad ich zabudowy
i zagospodarowania umozliwiajacych przestrzenny rozwdj miejscowosci Konstantynow
Lédzki z uwzglednieniem rozwoju zréwnowazonego;

poprawa i ochrong tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni
terendw miejskich oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych
z przeznaczenia terendw dla réznych funkcji;

ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska
i tadu przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
elektrowniach fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ zespoly ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbgdng infrastrukturg
komunikacyjna i techniczna;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
istniejgcej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci — nalezy przez to rozumiec
budynki lub budowle lub sieci, wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze budynki, budowle lub sieci w budowie i te,
dla ktérych przed wejsciem planu w Zzycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia
na budowe lub wykonywanie robdt budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow
lub robét budowlanych;
jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle
otoczenia, odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace
sie bardzo duzym nasyceniem i intensywna, Zywa barwg;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacy teren
przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie mogg przekroczy¢ zewngtrzne Sciany budynkéw,
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, stacji
transformatorowych i budynkéw ochrony oraz elementdw wysunietych poza obrys
budynku na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m: loggii, balkonéw, wykuszy, gzymsow,
okapéw, elementow odwodnienia, wystroju elewacji oraz elementéw wejs¢ do budynku,
np. schodéw, podestdw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen;
planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  cze$ci obszaru  Konstantynowa Ldédzkiego, potozonego
w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej w obrgbie K-13, bedgcg przedmiotem
niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim, zgodnie z § 1 ust. 1
niniejszej uchwaly;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktore dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie,



a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowg obejmuje nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszezegélnych dziatkach
w danym terenie;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
calkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejgcych 1 projektowanych
budynkow na dziatce budowlanej;

9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktérej wlicza si¢ powierzchnig wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czgdci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujgce przepisy aktow prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i liczbowym, dla ktorego okreslono
ustalenia szczegdtowe;

12) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe
obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, pehigce funkcje sportowe, rekreacyjne
i rozrywkowe;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczgcg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru okres$lonego w § 1 ust. 1 i 2 uchwaly;

14) ucigzliwo§ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie
na warunki zycia mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych ucigzliwo$¢ na otoczenie nie
przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terendw;

16) uzupeiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe, a w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu rdznymi
formami zieleni.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejszg uchwala plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajgce terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate za wzrost wartosci
nieruchomodci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;

14) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych, a takze granice
jego strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goriczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu
sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem, potozone w obszarze gléwnego zbiornika wod
podziemnych oraz w granicach zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego £6dz (EPLL);

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) granice terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych;

6) granice strefy ochronnej terenu pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni
fotowoltaicznych;

7) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
WN 110 kV i $redniego napiecia SN 15 kV;



8) symbole wyznaczonych terenéw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objgtym planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 2U;

3) teren zabudowy ushugowej oraz obiektoéw produkcyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3U/P;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone ma rysunku planu symbolami: 4US i SUS;

5) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 6ZL 1 7ZL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW i 3KDW.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery
terenéw oznaczonych symbolami literowymi: MN, U, U/P, US i ZL oraz osobno terenow
komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymi: KDD i KDW.

§ 7. Plan ustala nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m%:

3) plan dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw ustugowych i gospodarczych
materiatéw innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly klinkierowej,
kamienia, drewna lub plyty warstwowej w naturalnych odcieniach koloréw ziemi;

7) nakaz stosowania materialéw pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha ptaska,
blachodachéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotyczg dachow
budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych
budynkéw o dachach ptaskich;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, U i U/P, w ramach obiektow
nadawczo-odbiorczych telekomunikacji plan dopuszcza wylgcznie obiekty zamontowane
na dachach budynkéw, przy czym wysoko$¢ obiektu nadawczo-odbiorczego
telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcjg wsporczg, mierzona
od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze
by¢ wigksza niz 6 m;
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na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US, w ramach obiektéw nadawczo-
odbiorczych telekomunikacji plan dopuszcza obiekty wolno stojgce, przy czym wysokos$é
obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i konstrukcjg wsporczg, mierzona od poziomu terenu przy tym obiekcie do jego
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigksza niz 15 m.

§ 8. Plan ustala nastepujgce zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

D

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze

znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

a w szczegllnosci budowy 1 przebudowy dr6g oraz nalezacych do tych przedsigwziec

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzigé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych

potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi

dla terenow, a w szczegdlnosci nalezace do tych przedsiewziec:

a) budowa i przebudowa drég o nawierzchni twardej, a takze garazy i parkingéw
samochodowych lub zespoléw parkingow, w tym na potrzeby, przewidzianych
w planie przedsiewzigé, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) zmiana lasu na wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu,

d) urzadzenia wytwarzajagce energi¢ z odnawialnych zZrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrowni fotowoltaicznych;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegdlnoéci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i wytwoérczej o ucigzliwosci wykraczajgcej

poza dopuszczalne normy;

zakaz lokalizacji nowych punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz

przetwarzania i handlu odpadow, w tym zlomu;

zakaz lokalizacji tartakow;

obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej

inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okres$lonego

dla dziatek sgsiednich;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowe;j

zabudowy mieszkaniowej i ushugowej;

dla terenu oznaczonego symbolem IMN obowiazuje stosowanie standardow

akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

10)dla terenéw oznaczonych symbolami 4US i SUS obowigzuje stosowanie standardow

akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

11) na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3U/P lokalizacj¢ obiektow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci dopuszcza si¢ wylgcznie pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
hatasem;

12) obowigzek maksymalnej ochrony istniejacych zadrzewien, skupisk drzew i krzewow,

nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw;



13) ochrone istniejacych terendéw leénych, nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym
projektowanym, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

14)na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwiazanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wéd podziemnych;

15) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowiazujg wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

17) zakaz odprowadzania $ciekéw bezpo$rednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

18) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji,
rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem — przetozenie, przebudowe,
przykrycie lub likwidacje zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przyleglych, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
dla terendw, z zastrzezeniem pkt 19;

19) wymég realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony
zasobéw wod powierzchniowych i zasobéw wéd podziemnych, oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym poprzez: zmian¢ kierunku i natgzenia odptywu wody opadowej
i roztopowej, zmiang kierunku odptywu wody ze Zrédet, czy odprowadzanie wody
oraz $ciekoéw na grunty sasiednie;

20)mozliwoéé  retencjonowania  czystych wéd  opadowych i wykorzystania
ich do nawodnienia terenow zieleni;

21) nakaz zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy
zieleni urzadzone;j.

§ 9. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej;
2) w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek znalezisk
archeologicznych obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 10. Plan ustala nastepujace granice terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);
2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka L6dzka.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:
1) plan nie wyznacza granic terenéw objgtych scalaniem i podziatem nieruchomoscei;
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2)

3)

4)

5)

plan dopuszcza scalanie i podzial nieruchomoéci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegotowych;

wielkosci dziatek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw
nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami, powigkszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia
technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw wewnetrznych;
warunkiem wykonania podzialu majacego na celu regulacje granic pomiedzy
nieruchomog$ciami lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla terenéw, wydzielanie
niezaleznych dziatek dla sieci, przylaczy, obiektow i urzadzen zwiazanych z uzbrojeniem
terenu i infrastrukturg techniczng oraz dojazdéw wewngtrznych, jezeli nie bedg naruszone
pozostate ustalenia planu.

§ 12. Plan ustala nast¢pujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) wysokiego napigcia WN 110 kV — w pasie terenu o szerokoéci 36 m, po 18 m od osi
linii na kazdg strone,

b) s$redniego napigcia SN 15 kV — w pasie terenu o szerokosci 12 m, po 6 m od osi linii na
kazdg strone, :

wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen,
zapewniajace ochrong¢ przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska
oraz warunki dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 3 i 4;

nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu: strefy ochronne, strefy techniczne
i strefy kontrolowane od sieci infrastruktury technicznej oraz wystepujgce w ich obrebie
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami w pkt 3, przy czym dokladne
szerokosci poszczegdlnych stref uzaleznione sg od rodzaju sieci i ich parametrow
technicznych;

wzdluz istniejgcych i projektowanych tras sieci nalezy zachowa¢ strefy ochronne, strefy
techniczne i strefy kontrolowane, na ktorych, do czasu przetozenia lub likwidacji sieci
nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, dokonywaé nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowa¢
obiektéw matej architektury trwale zwigzanych z gruntem;

w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej wysokiego
napiecia WN 110 kV i/lub sredniego napigcia SN 15 kV plan dopuszcza mozliwos¢
zagospodarowania  wyznaczonych stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

na terenie 3U/P w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowigzuje wymog
uwzglednienia strefy ochronnej terenu pod budoweg urzadzefn wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW  zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

w granicach obszaru objgtego planem zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni

publicznych:



1) w obszarze planu przestrzed publiczng stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD;
2) naterenie, o ktorym mowa w pkt 1:

a) plan dopuszcza realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, os$wietlenia, rowow
odwadniajgcych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych
zwiazanych z obsluga ruchu, a w szczegélnosci: ogdlnodostepnych pasow
postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

¢) obowigzuje zagospodarowanie i urzadzenie nawierzchni w sposob umozliwiajgcy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objgtym planem
stanowig:

1) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drogi publicznej klasy dojazdowej
w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 1KDD;

2) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, sredniego napiecia 15kV oraz niskiego
napiecia 0,4 kV wraz z niezbednymi budowlami i urzgdzeniami;

3) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowe;j
wraz z niezbednymi budowlami i urzagdzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacji oraz obstligi komunikacyjnej:
1) plan ustala nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych

w obszarze planu, z zastrzezeniem § 24 i § 25:

a) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 1KDD, obstugujacej komunikacyjnie wyznaczone w planie
tereny oznaczone symbolami: 2U i 3U/P,

b) obowigzuje budowa drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW, obstugujgcej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolami: 4US, SUS, 6ZL
i 7ZL,

¢) obowigzuje budowa drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW obstugujace]
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolami: 1MN, 3U/P
i7ZL,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, obowigzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10 m (1/2 — jednojezdniowa,
dwupasowa), zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniem do szerokosci 21 m
w rejonie styku z ulica Srebrzynska, zlokalizowang poza granicami obszaru
opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2KDW i 3KDW, obowigzuje droga
wewnetrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych odpowiednio zgodnie
z rysunkiem planu:

-dla2KDW — 6 m,
- dla 3KDW -8 m,

f) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2U, 3U/P, 4US i SUS
plan ustala mozliwo$é lokalizacji dojazdéw wewngtrznych, dojs¢, miejsc
parkingowych, ciggdw pieszych, ciggdow rowerowych,

g) polaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi realizowane bedg poprzez



organizacj¢ odpowiednich zjazdéw z drég publicznych i drég wewngtrznych oraz
poprzez dojazdy wewngtrzne, niewydzielone w planie, mozliwe do zrealizowania
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2U, 3U/P, 4US i 5US.

2. Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych z dojazdéw wewngtrznych,
niewydzielonych w planie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2U,
3U/P, 4US i 5US, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych tych dojazdéw nie mniegjszej niz 6 m. Przy dokonywaniu podziatu
wtdrnego w celu wyznaczenia dojazdéw wewnetrznych nie obowigzuja minimalne wielkoéci
dziatki budowlanej, frontu dzialki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosé
i rownolegtos¢ nowych granic podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegétowych
dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

3. W przypadku wydzielania na terenach oznaczonych symbolami: 3U/P i 4US
nieprzelotowych dojazdéw wewnetrznych o dlugosci powyzej 50 m, obowiazuje realizacja
placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m.

4. Dojazd do poszczegdlnych terendw obowiazuje w nastepujacy sposdb:

1) do terenu oznaczonego symbolem 1MN - od terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 3KDW;

2) do terenu oznaczonego symbolem 2U - od terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonego symbolem 1KDD;

3) do terenu oznaczonego symbolem 3U/P — od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonego symbolem 1KDD, terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
3KDW oraz od ul. Srebrzynskiej i ul. Zagajnikowej, zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem;

4) do terenéw oznaczonych symbolami: 4US i SUS - od terenu drogi wewnetrznej
oznaczonego symbolem 2KDW;

5) do terenu oznaczonego symbolem 6ZL - od terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 2KDW;

6) do terenu oznaczonego symbolem 7ZL - od terenéw drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 2KDW i 3KDW oraz od ul. Zagajnikowej, zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami: 2KDW i 3KDW, plan dopuszcza lokalizacje oswietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, pasow postojowych, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie wyposazenia drég w infrastrukture techniczng plan ustala obowigzek
lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
i drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 2KDW i 3KDW, z wyjatkiem sieci i przylaczy
dla budynkéw 1 posesji, przy =zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

7. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe

dla samochodow plan ustala:

1) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — minimum
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — minimum 1 miejsce parkmgowe
na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9

dla obiektéw handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte

20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na I obiekt

handlowy;

dla obiektéw hotelowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 2 miejsca

noclegowe;

dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca

konsumenckie;

nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w Kartg

parkingowa na 1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona

na podstawie pkt 2-5 wynosi od 5 do 15;

nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa na 1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona

na podstawie pkt 2-5 wynosi co najmniej 16;

wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi

zabudowy nalezy lokalizowaé w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki

sa usytuowane lub na dzialce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie,

do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

realizowanie miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych — wylacznie dla potrzeb
obshugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie  dzialek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

mozliwo$é zachowania istniejacych sieci w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych
KDW, nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z mozliwoscig
ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg z istniejagcymi
sieciami uzbrojenia technicznego;

obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD i drég wewngtrznych:
2KDW i 3KDW, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw 6ZL i 7ZL, plan
ustala mozliwo$é lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci
uzbrojenia technicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw 6ZL i 7ZL, plan
ustala mozliwoéé lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak
stacje transformatorowe, podziemne przepompownie S$ciekOéw, indywidualne zrodia
energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz stuzace zagospodarowaniu wéd opadowych
i roztopowych, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu i pod warunkiem,
ze uciazliwos¢ tych obiektéw nie bedzie wykraczaé poza dopuszezalne normy;

plan dopuszcza budowe obiektéw i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg do celow
przeciwpozarowych;

plan dopuszcza realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
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D

2)

3)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

D

2)

zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu,
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem 1KDD i w liniach rozgraniczajacych drég wewnegtrznych, oznaczonych
symbolami 2KDW i 3KDW;

dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowe] nakazuje sie zagwarantowanie
zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantdw, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekdw plan ustala:
obowigzek odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajgcych
drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD i w liniach
rozgraniczajacych drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW,
z zastrzezeniem pkt 2;
plan dopuszcza odprowadzanie Sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystodci
do punktu zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych w tym
zakresie;
obowigzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu;
nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikdéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;
w zakresie odprowadzania Scieckow przemystowych — wymodg ich podczyszczania,
do parametrow jakim powinny odpowiada¢ Scieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
zakaz  wprowadzania  nieoczyszczonych  Sciekéw  bytowych,  komunalnych
i przemystowych do wod powierzchniowych — ciekéw, rowéw melioracyjnych i do gruntu
oraz utrzymywania otwartych kanaléw Sciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

z terenow zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowej i obiektow produkecyjnych

(U/P) oraz sportu i rekreacji (US) — retencjonowanie i zagospodarowanie wod

deszczowych iroztopowych po uprzednim podczyszezeniu wodd  odprowadzanych

z terenéw parkingdbw 1 miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami

ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych
do gruntu (studnie chionne, rowy wypelnione tluczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wdd niezagospodarowanych, do systemu
kanalizacji deszczowe] po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych
z przepisow odrgbnych;

z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wiasnej dziatki budowlane;j

powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe i roztopowe,

z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru woéd niezagospodarowanych, do systemu
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kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglgdnieniem regulacji wynikajacych
z przepisow odrebnych;

z terenu drogi dojazdowej 1KDD i drég wewngtrznych: 2KDW i 3KDW — docelowo
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z jezdni poprzez kanaly deszczowe
projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji
deszczowej plan dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania wody do rowéw, przy czym
obowiazuje wymdg instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach
wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz
parkingéw;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;
obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy
przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza
granicami dziatki budowlanej;

zakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na dziatce w sposéb zmieniajgcy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

dopuszczenie wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego napigcia SN 15kV
i niskiego napiecia nN, przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji nowych stacji
transformatorowych;
mozliwo$é zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z odnawialnych Zrodet
energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla terenow;
bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszezegdlnych odbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;
obowigzuje wymodg lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami
rozgraniczajacymi projektowanych drog: dojazdowej 1KDD oraz drég wewngtrznych:
2KDW i 3KDW;
na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2U, 3U/P, 3US i 4US plan dopuszcza
mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn - 15/0,4 kV przy linii
rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego dostgpu do drogi publicznej;
w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN i Sredniego napigcia SN obowigzuja
lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczef terenu, zgodnie
z zapisami zawartymi w §12;
na terenie 3U/P w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowigzujg
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami
zawartymi w §12 oraz §21.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
mozliwo$é zaopatrzenia w energi¢ cieplng z ukiadu cieptowniczego miasta Lodz,
w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systeméw;
plan dopuszcza:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrddet lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, biomasy i wnetrza ziemi;
zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energig
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z odnawialnych zrédel energii oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy
przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej
i projektowanej sieci gazowe]j niskiego i Sredniego ci$nienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajgcych drog, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) w przypadku kolizji istniejacego gazociggu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudowe i przetozenie gazociaggu poza pas jezdni;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe nalezy lokalizowaé w linii
ogrodzen z otwieraniem na zewngatrz ogrodzenia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng
z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejagcych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektéw telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpaddw statych.

§ 17. Plan ustala nastgepujgce zasady w zakresie ustalenn dotyczacych sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
wramach  wszystkich terendw  objetych planem zakazuje sig tymczasowego
zagospodarowania terenéw, urzadzenia i uzytkowania terendéw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw zwigzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, majacymi charakter publiczny i zwigzanymi z dziafalno$cia miasta, jego
organéw, jednostek samorzadowych, organizacji spofecznych, sportowych, kulturalnych,
religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace obronmnoSci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatania zagrozeniom zewngtrznym
oraz wewnetrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego,
katastrofom i kleskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym -
obowigzuje wymog dostosowania si¢ do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej, zielen urzadzona;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze
i rowerowe, budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca.
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2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia ~ zabudowy  zajeta  budynkiem lub  budynkami  mieszkalnymi,
zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

2) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemnej.

3. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko§¢ zabudowy, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigeej niz 9,0 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$é budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigeej niz 9,0 m;

3) maksymalna rzedna parteru — do 50 cm ponad istniejacym poziomem terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

5) maksymalny procent powierzehni zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) stosowanie dachéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachéw powlokowych wynikajgcych z konstrukeji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci, w tym
koloru czarnego;

9) dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej obowigzuje wymog zachowania glownych
potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w tym samym
kolorze dachu.

4. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowe]
wolnostojacej lub bliZniaczej — 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej — 20 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 3KDW, z tolerancjg do 10°

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej wydzielonej dziatki bezposredniego dostgpu
do drogi wewnetrznej 3KDW;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwiazane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1MN poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 3KDW.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy ustugowej: ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne,
handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy do 400 m? ushugi
gastronomii, biura, ustugi rzemieslnicze i bankowosci, ustug turystyczne, budynki,
budowle i obiekty uslug sportu i rekreacji, terenowe urzgdzenia sportowe wraz
z obiektami i budowlami towarzyszacymi do ich obshugi, takie jak boiska, korty, pola
golfowe, tereny do jazdy konnej, place zabaw, silownie na powietrzu, sciezki zdrowia,
plaze, polany piknikowe dla imprez plenerowych, itp., zielef urzgdzona, wody
powierzchniowe,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe o powierzchni nieprzekraczajgcej
30% powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

¢) male instalacje wytwarzajgce energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace: dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekow, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
technicznego, zielen towarzyszgca.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojgcych;

2) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemne;j;

3) wymodg zachowania istniejacych ciekow melioracji 1 urzadzen wodnych, z mozliwoscia
ich przebudowy, przetozenia i przekrycia, w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

4) wymbdg zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli, terenowych urzadzen sportowych, liczona od
istniejacego poziomu terenu przy budowli lub obiekcie do jego najwyzszego elementu
konstrukcyjnego — nie wiecej niz 12,0 m;

3) maksymalna rz¢dna parteru — do 50 cm ponad istniejgcym poziomem terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) stosowanie dachow plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachow powlokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szaroéci, w tym koloru
czarnego;

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:
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1) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 20 m;

3) nowe granice podziatu na dzialki budowlane muszg by¢ réwnolegle lub prostopadie
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerancjg do 10

4) obowiazek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwo$é wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzgdzenia zwigzane z obstugg
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposoboéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem 2U poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewnegtrzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDD.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowej: ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne,
handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, ustugi
gastronomii, biura, ustugi rzemieslnicze i bankowosci, ustug turystyczne, budynki,
budowle i obiekty ustug sportu i rekreacji, terenowe urzadzenia sportowe
wraz z obiektami i budowlami towarzyszgcymi do ich obstugi, takie jak boiska, korty,
pola golfowe, tereny do jazdy konnej, place zabaw, sitownie na powietrzu, Sciezki
zdrowia, plaze, polany piknikowe dla imprez plenerowych, itp., zielen urzadzona,
wody powierzchniowe;

b) male instalacje wytwarzajace energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 50 kW do 100 kW,

¢) obiekty produkcyjne — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce: dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze
i rowerowe, budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia technicznego, zielef towarzyszaca.

2. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych obowiazuje wymo6g uwzglgdnienia
niezbednych stref bezpieczefistwa, zapewniajgcych ochrong przed oddziatywaniem
szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz warunki dostepu eksploatacyjnego do tych
elektrowni, przy czym strefy ochronne nie mogg wychodzi¢ poza linie rozgraniczajace
terenu 3U/P;

2) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;

3) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemnej;

4) wymdg zachowania istniejgcych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwoscig
ich przebudowy, przefozenia i przekrycia, w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

5) wymog zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw melioracji i urzgdzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczefistwa ich uzytkowania.

3. W zakresic parametrow 1 wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczong od istniejagcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
b) dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli, obiektow elektrowni fotowoltaicznych, terenowych
urzadzen sportowych, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli lub obiekcie
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 12,0 m;

3) maksymalna rzgdna parteru — do 50 cm ponad terenem;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) stosowanie dachow plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachow powlokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci, w tym koloru
czarnego;

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 20 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegle lub prostopadie
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerancja do 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa,

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzgdzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajagcych z przepisow
odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami: 1KDD i 3KDW oraz
od ul. Srebrzynskiej i ul. Zagajnikowej, zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
planem.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4US i SUS plan
ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji — budynki, budowle i obiekty sportu
i rekreacji, ushug turystycznych, terenowe urzgdzenia sportowe wraz z obiektami
i budowlami towarzyszacymi do ich obstugi, takie jak boiska, korty, pola golfowe, tereny
do jazdy konnej, place zabaw, silownie na powietrzu, $ciezki zdrowia, plaze, polany
piknikowe dla imprez plenerowych, itp., zielen urzadzona, wody powierzchniowe;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce: dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe,
budynki gospodarcze i garaze, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie
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ciekéw, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
technicznego, zielen towarzyszgca.

2. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;

2) zakaz budowy garazy w poziomie kondygnacji podziemnej;

3)  wymog zachowania istniejacych ciekoéw melioracji i urzadzeni wodnych, z mozliwoscia
ich przebudowy i przetozenia, w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym;

4) wymog zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczong od istniejagcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigeej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$é budowli, terenowych urzadzen sportowych, liczong od
istniejacego poziomu terenu przy budowli lub obiekcie do jego najwyzszego elementu
konstrukcyjnego — nie wigeej niz 12,0 m;

3) maksymalna rz¢dna parteru — do 50 cm ponad terenem;

4) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 5% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) stosowanie dachéw plaskich, dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachéw powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci lub zieleni.

4. W zakresic zasad i warunkéw scalania nieruchomosci oraz zasad podziatu

nieruchomosci w celu wydzielania nowych dziatek plan ustala:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki ustugowej — 1000 m’;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustugowej — 20 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki muszg by¢ réwnolegle lub prostopadte do linii
rozgraniczajgcej drogi, zlokalizowanej wzdtuz wydzielanych dziatek, z tolerancjg do 10°%

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwoéé wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwiazane z obstugg
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw
odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjnag dla terendéw oznaczonych symbolami: 4US i SUS poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 2KDW.
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§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6ZL i 7ZL plan
ustala przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terendw oznaczonych symbolami: 6ZL i 7ZL poprzez
zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 2KDW -dla terenu oznaczonego symbolem 6ZL;
2) 2KDW i 3KDW oraz od ul. Zagajnikowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem - dla terenu oznaczonego symbolem 7ZL.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze
i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie sciekdéw, inne
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen
urzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW i 3KDW plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajagce — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze
i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen
urzgdzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametréw i1 wskaznikOw ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Plan ustala wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomoscei,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378) w nastgpujgcy sposob:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U, 3U/P i 4US - w wysokosci 30%;
2) dla pozostatych terenéw - stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza si¢ z uwagi na zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.
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§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 28. Dla obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa Lédzkiego
przyjetego Uchwata nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia
27 wrzeénia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr 338 z dnia 2 listopada
2007 r., poz. 3038).

§29. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zalagcznik Nr 2 do Uchwaly nr ...... T /2021
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
Z I s 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru Konstantynowa Lédzkiego,
polozonego w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej w obrebie K-13

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz.
1086, poz. 1378,z 2021 r. poz. 11) Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim, po zapoznaniu
sig z przedstawionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Konstantynowa
L6dzkiego w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, potozonego
w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowe]j w obrgbie K-13.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
17.01.2017 r. — 07.02.2017 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo zlozyc
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21.02.2017 r. W wyznaczonym terminie skladania
uwag do ww. projektu zmiany planu wptyneta jedna uwaga. Uwaga zostata uwzglgdniona
przez Burmistrza Konstantynowa Lddzkiego w catosci. Uwzglgdnienie uwagi skutkowato
wprowadzeniem zmian w treci uchwaly i na zalaczniku nr 1, wymagajacych uzyskania
zgody na wylgczeniu czesei terenu z produkeji lesnej oraz ponowienia procedury uzgodnien
i wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Plan zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.03.2020 r. do
24.03.2020 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 07.04.2020 r. Procedura wylozenia zostala przerwana z uwagi na wprowadzenie stanu
epidemii w zwigzku z z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
16.06.2020 r. do 07.07.2020 r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna byto zlozy¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 21.07.2020 r. W wyznaczonym terminie skladania
uwag do ww. projektu zmiany planu wptyngta jedna uwaga, ztozona pismem przez osobg
prawng w dniu 15 lipca 2020 r. Uwaga zostala uwzglgdniona przez Burmistrza
Konstantynowa Loédzkiego w calosci. Uwzglednienie uwagi skutkowalo wprowadzeniem
zmian w treéci uchwaty, wymagajacych ponowienia procedury wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22.12.2020 r. do 12.01.2021 r .Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo zlozy¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26.01.2021 r. W wyznaczonym terminie skiadania
uwag do ww. projektu zmiany planu wptyneto szesnadcie jednobrzmigcych uwag ztozonych
przez osoby fizyczne. Wszystkie uwagi zostaly nieuwzglednione w catosci:

1. Szesnascie jednobrzmiagcych uwag ztozonych przez osoby fizyczne kolejno w dniach:
21.01.2021 r. (10 uwag), 22.01.2021 r. (2 uwagi) i 26.01.2021 r. (4 uwagi). Wszystkie
nicuwzglednione uwagi dotyczyly wniosku o nie dokonywanie zmian w obowigzujgcym
juz planie miejscowym dla tego terenu, a zwlaszcza:



1) w przypadku terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4US
i 5US, wniosku o objecie ich planem miejscowym jako tereny zielone, ze wzgledu na
swoje wlasciwosci przyrodnicze i krajobrazowe, co najmniej zas projekt planu winien
ulec zmianie poprzez wylaczenie w zakresie przeznaczenia podstawowego tych terenéw
mozliwoéci posadowienia na nich budynkéw, w zakresie za§ przeznaczenia
uzupehiajacego  wyltgczenie mozliwosei  posadowienia garazy i budynkdéw
gospodarczych (§22 wust. 1 projektu planu miejscowego) i pozostanie przy
dotychczasowym brzmieniu planu dla tych terenéw (1US), okreslajacym catkowity
zakaz wznoszenia budynkow (§22 pkt 3 obecnie obowigzujgcego planu miejscowego);

2) w przypadku terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych w na rysunku planu
symbolem 2U, wniosku o pozostanie przy obecnie obowigzujacym przeznaczeniu
w planie - 2DZL, tj. terendw przeznaczonych pod zalesienie przy catkowitym
wylaczeniu mozliwosci posadowienia na nich budynkéw.

Uzasadnienie:

Rada Miejska w Konstantynowie Lddzkim podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z wnioskiem wlasciciela nieruchomosci (teren 2U i fragment terenu 6ZL) zamierzajgcego
zrealizowaé swoje przedsiewzigcie polegajgce na prowadzeniu w tym miejscu ustug sportowo-
rekreacyjnych. W uzasadnieniu wnioskodawca wyjasnil, ze planowana inwestycja bedzie
zwigzana z prowadzong przez przedsigbiorce dziatalnosciq, polegajgeq m.in. na organizacji
spotkan i zawodow modelarskich rangi Mistrzostw Polski Modeli Zdalnie Sterowanych.
Whnioskowa inwestycja ma charakter prospoleczny, prorozwojowy, w szczegolnosci dla dzieci
i mlodziezy. W sposob korzystny bedzie wplywac na promocje aktywnego sposobu spedzania
czasu przez mieszkarcow oraz uruchomi w przedmiotowym obszarze inwestycje zwigzane
z urzqdzaniem i udostgpnianiem otwartych terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych. Projekt
zmiany planu zostal sporzgdzony zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Lodzki - przyjetym  Uchwalq
nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., przy
uwzglednieniu wystgpujqcych uwarunkowan urbanistycznych oraz wymogéw formalnych
i prawnych, a takze potrzeb spolecznych, w tym zwigzanych z realizacjq inwestycji celu
publicznego. Wazono rowniez zabezpieczenie intereséw prywatnych i publicznych oraz aspekt
réwnego traktowania poszczegdlnych wtascicieli nieruchomosci.

Teren 2U

Wedlug Studium tereny wyznaczone w planie 2U i 6ZL zlokalizowane sq na terenach
oznaczonych w Studium symbolami U, PU i ZL o dominujqcych funkcjach odpowiednio:
U - tereny ustug, PU - produkcyjno-ustugowe, ZL - tereny laséw. Sq to tereny zlokalizowane
w podmiejskiej strefie funkcjonalno-przestrzennej poludniowej (D2), obejmujgcej tereny
pomiedzy planowang drogq S-14, strefg doliny Neru (E2) i strefgq doliny Lodki (E3), gdzie
w ramach kierunkéw rozwoju dla wyznaczonych terenow U i P/U w rejonie ul. Srebrzynskiej
planuje si¢ realizacje funkcji ustugowych i produkcyjno-ustugowych. Dopuszczono realizacje
inwestycji celu publicznego, a takze zabudowy jednorodzinnej jako funkcji towarzyszqcej.
Zalozeniem projektowym na tym obszarze jest ksztaltowanie atrakcyjnych terencw
ustugowych, spdjnie powigzanych z istniejgcqg w sgsiedztwie zabudowq ustugowo-
przemystowq oraz zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng polozong na  péinoc
od ul. Srebrzyniskiej, a takze z terenami wypoczynkowymi i rekreacyjnymi dla mieszkancow
miasta planowanymi wzdtuz doliny Neru. Projekt zmiany planu wyznacza w swoich granicach
tereny laséw oraz teremy sportu i rekreacji. Uwzgledniony wniosek wlasciciela dziatki
i inwestora planowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego jest zgodny z kierunkami rozwoju



przestrzennego okreslonymi w Studium dla przedmiotowego obszaru. W obrebie wiasnosci
wnioskodawcy wyznaczono dwa tereny przeznaczeniowe - teren 2U i teren 6ZL. Wigksza
cze$é dziatki wnioskodawcy zostala przeznaczona zgodnie ze Studium oraz istniejgcym
drzewostanem na las. Mniejszy powierzchniowo fragment przedmiotowej dziatki na terenie
2U wymagat przeprowadzenia procedury w sprawie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Procedura ta zakovczyta si¢ zgodg na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne.

Przyjete rozwigzania projektowe zostaly poprzedzone analizq uwarunkowan urbanistycznych
oraz mozliwych zagrozen zwigzanych z planowanymi zamianami funkcjonalno-
przestrzennymi. Przeanalizowano ucigzliwosci, ktére mogq oddzialywaé na otoczenie
w zwigzku z projektowanymi przeznmaczeniami terendw. Zamierzeniem projekiowym byto
wywazenie aspektéw ekonomicznych, przyrodniczych i spolecznych. Uwzgledniono
wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia
potrzeb spolecznych, przy jednoczesnym dgzeniu do realizacji kierunkéw polityki rozwoju
gminy w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania przedsigbiorczosci,
a takze aktywizacji procesow ekonomicznych i gospodarczych.

Tereny 4US i S5US

Wedlug Studium tereny wyznaczone w planie 4US i 5US zlokalizowane sq na terenach
oznaczonych w Studium symbolem UTS o dominujgcej funkcji - ustugi turystyki i sportu.
Zatozeniem jest ksztaltowanie na tym obszarze atrakcyjnych terenéw wypoczynkowych
i rekreacyjnych dla mieszkancow miasta. Sg to tereny zlokalizowane w przyrodniczej strefie
funkcjonalno-przestrzennej doliny Neru (E2), gdzie w ramach kierunkéw rozwoju dla
wyznaczonych terenéw UTS planuje sie realizacje funkcji ustug turystyki i sportu oraz
urzqgdzen i obiektow zwigzanych z obstugqg ruchu turystycznego i rekreacyjnego. Dopuszczono
realizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowychy elementdw malej architektury, a takze
infrastruktury inwestycji celu publicznego, Ustalono takze mozliwos¢ realizacji zabudowy
kubaturowej przy ograniczeniu jej udziatu powierzchniowego. Zatozeniem na tym obszarze
Jest ksztattowanie atrakcyjnych terenow wypoczynkowych i rekreacyjnych dla mieszkaricow
miasta. Uwzgledniony wniosek wiasciciela dziatki i inwestora planowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego jest zgodny z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w Studium
dla przedmiotowego obszaru. Przyczyni sie rowniez do aktywizacji procesow inwestycyjnych
zwigzanych z  ksztaltowaniem  atrakcyjnych  terendw  rekreacyjno-wypoczynkowych,
wyposazonych w infrastrukture sportowq i turystyczng oraz odpowiedniq obstuge
komunikacyjng.

Przyjete rozwigzania projektowe zostaly poprzedzone analizq uwarunkowan urbanistycznych
oraz mozliwych zagrozen zwigzanych z planowanymi zamianami funkcjonalno-
przestrzennymi. Przeanalizowano ucigzliwosci, ktére mogq oddzialywaé na otoczenie
w zwigzku z projektowanymi przeznaczeniami terenow. Zamierzeniem projektowym bylo
wywazenie aspektéw ekonomicznych, przyrodniczych i spolecznych. Uwzgledniono
wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodnmiczego i zabezpieczenia
potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym dqzeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju
gminy w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania przedsighiorczosci,
a takze aktywizacji proceséw ekonomicznych i gospodarczych.

Z-CA KIEROWNJKA REFERATU
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly nr ...... F J— /2021
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
o | R — 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie 1.0dzkim w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz.
1086, poz. 1378, z 2021 r. poz. 11), Rada Miejska w Konstantynowie £.6dzkim stwierdza, ze
po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Konstantynowa P.odzkiego przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okres$la si¢ sposéb
ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem
gospodarczym ze $§rodkéw wiasnych gminy, Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy
Konstantynow ¥.0dzki oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych,
realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zaméwieniach publicznych,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow
wlasnych gminy, Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynéw }1.odzki oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, realizacja jednostkami
wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamdwieniach
publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwg Spotke Gazownictwa
z jej srodkéw finansowych,

4) budowa o$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wilasnych
gminy, realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamoéwieniach publicznych,

5) budowa drég/ulic/ klasy lokalnej i dojazdowej - inwestycja realizowana ze Srodkéw
wlasnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych, realizacja jednostkami
wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamdwieniach
publicznych.

chomoscl







Zalacznik Nr 4 do Uchwaly nr ..... / ...... / 2021
Rady Miejskiej w Konstantynowie ¥.6dzkim
¥ AN samnssnsmasse 2021 r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz.
1086, poz. 1378, z 2021 r. poz. 11) zalacza si¢ dane przestrzenne tworzone dla planu.







PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA rODZKIEGO.

Opracowanie:

Dorota Poptawska

- 2020 -



1. Cel prognozy

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717) wprowadzila obowigzek sporzadzania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego' (art. 17 p. 5). Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w §11 mowi, ze ,prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna zawieraé

w szczegolnoscei:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomo$ci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36,

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy,

3) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi, prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dofgcza si¢ wprawdzie do projektu planu,
jednak prognoza ta nie jest czgécig integralng planu. Celem jej jest tylko informowanie Rady
Gminy o spodziewanych skutkach ekonomicznych, jakie za sobg niesie okreSlony zapis

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

' Woijt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez radg gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu  miejscowego ...sporzadza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu  miejscowego,
z uwzglednieniem art. 36”



2. Podstawy formalne, prawne i merytoryczne oraz zrédla danych

2.1 Podstawa formalna sporzadzenia prognozy

Podstawa formalng sporzadzenia prognozy jest uchwata Nr XII/94/15 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 17 wrzeénia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru Konstantynowa
t.6dzkiego w obszarze polozonym w rejonie ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej w obrebie K-13,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
27 wrzesnia 2007 r.

2.2 Podstawy prawne i merytoryczne prognozy
Przy opracowaniu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono uwarunkowania wynikajagce w szczegolnosci
z nastepujacych aktdw prawnych:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2020, poz. 293 i 1086).
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz.1587).
3) Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2019, poz. 712).
4) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r.,
poz.2204).
5) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, 1309).
6) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869).
7) Uchwata Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 24 pazdziernika 2019 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.
8) Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw Lodzki, przyjete uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miej skiej

w Konstantynowie £odzkim z dnia 07 wrzesnia 2017 r.

2.3. Zrodla danych merytorycznych
Podstawa sporzadzenia niniejszej prognozy byty nastgpujace materiaty zrodtowe:
1) Wizja lokalna terenu obj¢tego planem.

2) Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Konstantynowie t.6dzkim w sprawie uchwalenia



zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa Lodzkiego.

3) Rysunek planu oraz struktura wiasnosci dla przedmiotowego terenu

4) Sekocenbud, Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych BCO, cze$¢ II — obiekty
inzynieryjne, [ kwartat 2019 r.

2.4. Zalozenia istotne dla Prognozy
Przy obliczaniu skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjeto nastgpujace zatozenia:
» Prognoza sporzadzana jest na okres 10 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
» stawki podatkowe za nieruchomosci w rozpatrywanym czasie nie ulegna zmianie i wynosza

na dzien sporzadzenia Prognozy:

1. od gruntow:
a) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 0,95 zi/m?
powierzchni;

b) pozostatych — 0,50 zt/m” powierzchni;

2. od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 0,81 zt/m* powierzchni uzytkowej;
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czgsci zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej — 23,90 z/m” powierzchni uzytkowej.

3. Elementy skladowe prognozy

Nakiady i efekty wynikajgce z ustalen planu ujawniaja si¢ zaré6wno w momencie jego
uchwalenia, jak i w trakcie realizacji. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinna obejmowac naktady i efekty z obydwu etapow.

Powinna ona uwzglednia¢ skutki bezposrednie, to jest :

1. Rekompensaty w zwigzku z art. 36 ust. 1 i 2,

2 .LJezeli w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomoéci lub jej czgsci

w dotychezasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe badz istotnie ograniczone. wlasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2 zgda¢ od gminy :1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgéei.  2.Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 moze nastapi¢ réwniez
w drodze zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
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Odszkodowania w zwigzku z art. 36 ust. 3,
Opfaty w zwigzku z art. 36 ust. 4% zwane renta planistyczna, lub optatami planistycznymi
Przychody z tytutu podatku od nieruchomosci’,

Przychody ze zbycia nieruchomosci komunalnyche‘

Prv R RN

Koszty realizacji infrastruktury technicznej 6

3.1. Skutki z art. 36
Obcigzenia gminy zwiazane z negatywnymi skutkami wywotanymi uchwaleniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 36 ust. 1, 2 i 3 Ustawy. Dotyczy
on przypadkdw:

- ograniczenia przez uchwalony plan lub uniemozliwienia korzystania z nieruchomosci

w dotychczasowy sposob czy tez zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,

- obnizenia wartosci nieruchomosci.
Uchwalenie planu w zasadzie nigdy nie powoduje natychmiastowej niemoznosci wykorzystywania
nieruchomosci w sposéb dotychczasowy. Przeciwnie, art. 35 ustawy wprost dopuszcza
wykorzystywanie terenéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z planem. Zdarza sie natomiast, ze plan zmienia dotychczasowe przeznaczenie i wtedy zachodzi
okolicznoéé, o ktorej mowa w drugiej czesci przepisu art. 36 ust. 1. Najczesciej chodzi
o wprowadzenie przeznaczenia (rezerwacji) terenu na cele publiczne. Wtedy gmina realizuje

roszczenie poprzez wykup lub zamiang nieruchomosci.

Spadek wartosci nieruchomosci moze wystapi¢ w przypadku:
- ograniczen w mozliwosciach korzystania z nieruchomosci,
- lokalizacji na terenach sasiednich (w tym takze poza granicami planu) funkeji obnizajacej

atrakcyjnos¢ lokalizacji,

umowy zamiany roszczenia wygasaja.”

JJezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zamiang, wartosc nieruchomosci ulegla obnizeniu,
a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zadac
od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosei.™
JJezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc nieruchomosei wzrosta,
a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazows oplate, ustalona w planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosé¢ oplaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.”
Nalezy przy tym uwzglednié tres¢ przypisu 2.
JPrognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinna
zawiera¢ w szczegdlnodei :

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami
gminy.... ;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwiazane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy;



- zmiany przeznaczenia terendw na mniej dochodowe.

Wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 wystepuje w przypadku:
- zmiany przeznaczenia terenow na bardziej dochodowe,
- lokalizacji na terenach sasiednich korzystnej (np. prestizowej) funkeji,

- wprowadzenia ustalen gwarantujacych zachowanie fadu przestrzennego.

Trudnoéci w prognozowaniu skutkéw z art. 36 ust. 3 i 4 przysparza okreslenie skali i terminu
wystapienia sprzedazy nieruchomosci. Skutki finansowe wywotane realizacjg tych unormowan
prawnych wystepuja tylko w przypadku zbycia i to w ciagu 5 lat od daty uchwalenia planu. Mozna
sie spodziewac, ze pokrzywdzeni spadkiem wartosci nieruchomosci zawsze wystapig z roszczeniem
o odszkodowanie, natomiast beneficjanci wzrostu wartosci bedg sie stara¢ uniknaé optaty
planistycznej poprzez odtozenie sprzedazy poza okres 5 lat lub dokonanie jej przed uchwaleniem
planu, albo poprzez zastosowanie innej drogi prowadzgcej do zmiany wiladciciela. Ta sytuacja
poglebia ustawowa asymetri¢ pozycji gminy i wiasciciela prywatnego w przypadku zmiany
wartoéci gruntu: gmina powinna by¢ przygotowana na rekompensatg 100% spadku wartosci,

a partycypuje najwyzej w 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

3.2. Zbycie nieruchomosci komunalnych

Zbycie nieruchomosci komunalnych na cele komercyjne stanowi wazna pozycj¢
dochodows prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu. W wyniku uchwalenia planu na
obszarze, ktory przedtem planu nie miat, ujawniajg si¢ walory komercyjne gruntéw stanowigcych
wlasnoéé gminy. Walory te sa czgsto potggowane ze wzgledu na ustalenia gwarantujgce tad

przestrzenny. W mniejszym stopniu dotyczy to takze sytuacji zmiany planu.

3.3. Inwestycje w infrastrukture¢

Zgodnie z wspomnianym Rozporzgdzeniem jedng z pozycji prognozy sg ,,wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy™.
Prognoza skutkéw finansowych obejmuje inwestycje zwigzane z publicznymi celami komunalnymi

(ulice, ciagi spacerowe, uzbrojenie terenu i zielen).

W przypadku uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, czy urzagdzenia albo modernizacji
drogi, gmina moze pobra¢ opfate adiacencka. Obowiazek uiszczenia opfaty adiacenckiej powstaje
z chwila, gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty uzyskuje faktyczng i prawng mozliwosé

korzystania z nowych urzgdzen infrastruktury technicznej. Wptywy z tytutu optat adiacenckich,



podobnie jak i renty planistycznej stanowig maty procent w stosunku do poniesionych przez gming
naktadéw. Z tego wzgledu gminy czgsto rezygnuja z pobierania tych optat, gdyz analizy wykazuja,
7e koszty zwigzane z ich naliczeniem, przy stosunkowo niskich przychodach, czynig te
przedsiewziecia nieoptacalnymi. Nie bez znaczenia jest przy tym fakt, ze na wniosek wiadciciela

oplaty te moga by¢ roztozone na 10 lat.

3.4. Skutki ekonomiczne posrednie

Najistotniejszym skutkiem uchwalenia planu jest zwiekszenie powierzchni pod zabudoweg
doméw wielorodzinnych, jednorodzinnych oraz ustug. Najwazniejszy dla budzetu gminy skutek
posredni uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi wzrost podatku
od nieruchomosci w czesei dotyczacej budynkéw, w przypadku intensyfikacji zabudowy na terenie
juz zabudowanym. Szczeg6lne znaczenie, ze wzglgdu na obowigzujgce stawki, ma wzrost podatku

od nieruchomosci w przypadku realizacji nowej zabudowy komercyjne;j.

4. Ogélna charakterystyka obszaru planu

Konstantynéw Lodzki jest miastem zlokalizowanym w wojewodztwie todzkim, w powiecie
pabianickim, wchodzi w sktad aglomeracji t6dzkiej. Miasto pofozone jest nad rzeka Ner, od
wschodu graniczy z Lodzia, od zachodu z gming Lutomiersk, od pOinocy z gming Aleksandrow
Lb6dzki i od potudnia z gming Pabianice.

Obszar objety opracowaniem to teren zlokalizowany w potudniowej czgéci miasta w rejonie ulic
Srebrzynskiej, Zagajnikowej i Ziolowej. Przedmiotowy teren lezy w obrebie ewidencyjnym K-13.

Powierzchnia planu wynosi okoto 13 ha.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa L.odzkiego, zatwierdzony uchwatg nr X11/135/07

Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 27 wrzesnia 2007 roku.



Plan sytuacyjny (geoportalgminy.pl)
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lodzki



Konstantynéw £6dzki obszar opracowania pofozony jest w zespotach przeznaczen terenow:

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

U — tereny ustug

ZL — tereny lasow

UTS — tereny ustug turystyki i sportu
P/U — tereny produkcyjno-ustugowe

M/N - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow w obszarze opracowania:

a) teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza sig pod zabudowe¢ mieszkaniowg

b)
c)
d)
€)
f)

Szczegbtowe zapisy dotyczace rodzajéw i Kkategorii zagospodarowania terenéw dla

objetego planem znajdujg si¢ w projekcie uchwaty.

5. Bilans terenow

jednorodzinng;

teren 2U przeznaczono pod ustugi;

przeznaczeniem terenu 3U/P s3 uslugi, a takze obiekty produkcyjne;

funkcja terenéw 4US i 5US s3 ustugi sportu i rekreacji;

na obszarach 6ZL i 7ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe - lasy;

tereny 1KDD, 2KDW oraz 3KDW przeznaczono na obsluge komunikacyjna.

5.1. Struktura wlasnosci

obszaru

Powierzchnia opracowania wynosi przeszto 13 ha. Struktura wiasnosci dos¢ réwnomiernie

rozktada sie pomicdzy wiasno$¢ gminng (z przewagg 17%) oraz grunty prywatne.

Strukture wiasnosci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Struktura wlasnosci

Lp. Woasnonn Powierzchnia [m’] Powierzchnia %]
I woasnoono komunalna 80 240,00 58,65
2 wiasnoog prywatna 56 569,00 41,35
Razem: 136 809,00 100,00




Struktura wtasnosci terenu objetego planem

o
o

iy
wn

wihasro$é komunalna wlasnose prywatna

5.2 Bilans terenu wg przeznaczen

Wedtug projektu planu funkcjg dominujgca tego obszaru majg by¢ tereny laséw oraz sportu
i rekreacji, ktére razem stanowi¢ begda blisko 70%. Ustugi wraz z produkcja zajma okoto 20%,
obstuga komunikacyjna okoto 10%. Znikoma czgs¢ (ok. 2%) stanowi¢ ma zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Strukture przeznaczen obszaru opracowania przedstawiono ponizej w tabeli i na wykresie.

Tabela 2. Struktura przeznaczen terenu

R o e . —
Lp. Svmbol Przeznaczenie terenu {  Powierzchnia [m*] Powierzchnia [%]

1 IMN ::eren zabu'dowly mieszkaniowej 2 523.00 1,84

jednorodzinnej

2 2U teren usoug 4 696,00 3,43

3 3U/P teren usoug i produkceji 21 764,00 15,91

4 4US, 5US tereny sportu i rekreacji 48 698,00 35,60

5 6ZL, 7ZL tereny lasow 46 179,00 33,75

IKDD, 2KDW, $p 1
6 IKDW tereny komunikacji 12 949,00 9,47
Razem: 136 809,00 100,00
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Bilans terenu wg przeznaczen

teren zabudowy migsikan owe] jednorodznng] terer usivg
teren uslUgi produky tereny sportu i rekreac

tereny ason tereny Komunikac,

6. Cele izalozenia planu

Przystapienie do opracowania zmiany planu obowigzujacego ma na celu ustalenie
przeznaczen terenéw oraz zasad ich zagospodarowania zgodnie z politykg zrownowazonego
rozwoju. Podstawowym celem jest umozliwienie rozwoju zabudowy na terenach, na ktorych
obowiazujacy plan ogranicza mozliwosci lokalizacji budynkow. Jednoczesnie nowe regulacje
prawne okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zabezpieczg
grunty pod przyszle inwestycje drogowe, co pozwoli na wytyczenie sprawnej obstugi

komunikacyjne;j.

7. Prognoza skutkéw finansowych

7.1. Rekompensaty i odszkodowania z art. 36 ust. 1,2 i 3.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego nie nastapi spadek wartosci gruntow
objetych opracowaniem.

Skutkiem nowych regulacji prawnych bedzie natomiast przeznaczenie czgdci nieruchomoscei
prywatnych na inwestycje zwigzane z komunikacjg - budowa drogi dojazdowej 1KDD. Nastapi
wywlaszczenie gruntéw przeznaczonych na realizacjg celow publicznych, ktore s3 w tym obszarze
niezbedne i konieczne w interesie publicznym. W tej sytuacji Gmina zobowigzana jest poniesé
konsekwencje finansowe zwigzane z wykupem bgdZz przeprowadzeniem zamian gruntéw pod

przywolang inwestycj¢. Dotyczy to 185 m? gruntéw bedacych whasnodcia prywatna.
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Przyjmujac $rednig cene wykupu nieruchomosci pod cele publiczne na poziomie 91,32 zb/m’,

koszty ktére bedzie musiata ponie$¢ Gmina osiagna okoto 17 tys.zl (Tabela 3).

Tabela 3. Prognozowane koszty zwigzane z wykupem terenow pod cele publiczne

| Teren rezerwacji Jednostkowa cena " :
Koszt wykupu

I Wyszezegdlnienie na cele publiczne wykupu gruntéw kR
[m?] |Vm?] terenow [tys.zl]
1KDD 185,00 91,32 16,89

7.2. Oplaty z art. 36 ust. 4

Przyjeto 30% stawke stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U/P oraz 4US. Dla pozostalych terenéw stawki

procentowej nie nalicza sig.

Podstawa naliczenia optaty planistycznej jest wzrost wartosci gruntow na skutek uchwalenia
planu miejscowego. Ninigjszy plan wnosi zmiany przede wszystkim w przeznaczeniu terenow 2U
i 3U/P. W obydwu przypadkach w miejsce dotychczas obowigzujacej funkcji sportowo-rekreacyjnej
(Us) oraz zieleni naturalnej (DZL) wprowadza si¢ zabudowe ustugowg i ustugowo-produkcyjng.

Zmiana ta przyniesie wzrost wartosci gruntoéw dla tych terendw.

Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosdei dla ustalenia renty planistycznej wartos¢
nieruchomosci okresla si¢ uwzgledniajac jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego
oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu. Ponadto, warunkiem powstania obowigzku naliczenia

renty planistycznej jest sprzedaz nieruchomosci przed uptywem 5 lat od uchwalenia planu

zagospodarowania przestrzennego.

Szacowanie i ustalenie wysokosci optaty planistycznej bgdzie przedmiotem pdzniejszych

postepowan i procedur.
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W niniejszym opracowaniu podjeto jednak probe obliczenia potencjalnych przychodéw
z tytulu wzrostu wartosci gruntéw na obszarze planu dla terenow pod zabudowe ustugowa 2U,
ktére stanowia wiasnos$é prywatng. Teren 3U/P w catosci nalezy do gminy, w tym przypadku zatem

nie prognozuje si¢ wplywow z oplaty planistycznej.

Przyjeto nastgpujace zatozenia:
» Srednia cena jednostkowa uzyskiwana na rynku Jokalnym za nieruchomosci podobne
i 0 podobnym przeznaczeniu wynosi odpowiednio:
- 68,90 zi/m® — tereny sportowo-rekreacyjne oraz zielen;
- 211,04 zt/m? — pod zabudowe ustugowa
» Obliczenia przeprowadzono dla wariantu 100% sprzedazy przedmiotowych gruntow

w terminie 5 lat od uchwalenia planu.

Wyniki obliczen zawiera ponizsza tabela.

Tabela 4. Prognozowane przychody z tytutu oplaty planistycznej

I
i | Pl fats :

Symhal Dat)chczasu\‘ve | S Powierzchnia - iu_:wy w“,'“f“ Stawka Opoata
sy przeznaczenic |  przeznaczenie [m?] wartotci gruntow procentows planistyczna
' grontéw | gruntow | [zn/m7] [tys.zn]

! !
2U USOUZL SPOTEU 1 | /1) dowa usougowa | 3 464,00 142,14 20% 98,47
rekreacji, zielen, las

7.3. Przychod ze zbycia nieruchomos$ci komunalnych

Obszar opracowania obejmuje tereny komunalne, ktore bgda moghy w przysziosci stanowic
oferte sprzedazy. Sa to grunty przeznaczone w planie pod funkcj¢ ustugowa i ustugowo-
produkcyjna, a takze tereny sportowo-rekreacyjne. Ze wzgledu na wyzsze walory komercyjne

latwiej zbywalne bedg nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg oraz produkeyjng.

Zbadano rynek nieruchomosci miasta. Przeanalizowano ceny gruntéw bedacych przedmiotem
obrotu na rynku w ciggu ostatnich paru lat. Ceny te osiggaja poziom: 150 z¥/m® cena minimalna -
250 zk/m? cena maksymalna. Duze rozbieznosci cen podyktowane sg lokalizacjg, zréznicowaniem

wielkosci dziatek oraz zakresem mozliwosci ich zagospodarowania.
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Na podstawie badania cen nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu ustalono $rednia cene
jednostkowa, jakg mogtaby uzyska¢ gmina za sprzedaz w tym obszarze miasta gruntéw pod funkcje
ustugows.

Ponizsza tabela zawiera przyblizone potencjalne zyski w wariancie 100% zbycia gruntow pod

dziatalno$¢ ustugows i produkeyjna.

Tabela 5. Prognozowane przychody ze sprzedazy gruntow komunalrych i podatku od czynnosci

cywilno-prawnych
Powierzchnia Cena
Lp Teren ! Przeznaczenie gruntow 2 jednostkowa Przychad [tys.zo]
i ] 2
‘ |zk/m”]
1 2U teren zabudowy ustugowej 1232,00 211,04 260,00
teren zabudowy ustugowe;j
2 3U/P oraz obiektow 21 764,00 211,04 4 593,07
produkcyjnych
3 Suma: 22 996,00 4 853,08
4 Podatek PCC 97,06
Razem (poz. 3 + 4k 4 950,14

7.4. Przychod z podatku od nieruchomosci

Realizacja zagospodarowania terendw objetych planem wplynie na rozwoj zabudowy
ustugowej oraz produkcyjnej. Trudno na dzien dzisiejszy przewidzie¢ w jakim tempie teren zagesci
sie¢ nowymi obiektami. Cigzko takze okresli¢ jaka skal¢ osiagng przyszie inwestycje ustugowe.
Zapisy mpzp wskazuja jedynie mozliwoéci zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Sukcesywnie, w miarg realizacji zamierzen zawartych w planie, Gmina moze spodziewac¢
sie wptywu do budzetu optat z tytulu podatkéw od nieruchomosci. Optaty te, co warto réwniez
zauwazy¢, bedg miaty charakter cykliczny i wnoszone bgdg do budzetu Gminy regularnie. Skala
wzrostu tych przychoddéw trudna jest do oszacowania na etapie sporzgdzania planu miejscowego.
Dopiero projekt inwestycji mogtby stanowi¢ zrodlo szerszej wiedzy na ten temat i podstawg do
policzenia potencjalnych zyskéw ze wzrostu przychodéw z podatkéw od nieruchomosci.

Przy obliczaniu skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy przyja¢ jednostkowe stawki podatkéw obowigzujace na dzien sporzgdzenia

niniejszego opracowania:
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- od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej — 0,95 zi/m*
powierzchni;

— od budynkéw lub ich czgéci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej
~ 23,90 z¥/m”;

—  od budowli — 2% ich wartoéci okre$lonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 oraz ust.

3-7 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.

Ponizsza tabela przedstawia potencjalny wzrost przychodéw z podatkéw od nieruchomosci
gruntowych przy zalozeniu 100% sprzedazy gruntow miejskich.
Trudniej byloby wskazaé uzasadnienie dla konkretnych wariantow obliczen wplywow z tytutu

podatkéw od powierzchni uzytkowej, stad tez odstgpiono od tego na etapie sporzadzenia Prognozy.

Tabela 6. Prognozowane przychody z tytutu podatkow od nieruchomosci — grunty

Stawka podatkowa

[zo/m?] Przychdd [tys.zo]

Podatek od gruntéw Powierzchnia [m?]

zwinzanych z prowadzeniem

dziamalnonci gospodarcze; 2229500 0,95 21,85

7.5. Koszty realizacji publicznych celéw komunalnych

W §14 projektu uchwaty wskazano obszary celu publicznego. Nalezy do nich budowa drogi
klasy dojazdowej 1KDD. Realizacja wydaje si¢ konieczna dla sprawniejszej obstugi obszaru oraz
dla uruchomienia nowych terenéw inwestycyjnych. Bedzie rowniez wymagata uregulowan prawno-

wiasnosciowych.

Laczna kwote wraz z wykupem gruntéw (rozdziat 7.1) prognozuje si¢ na poziomie okoto

486 tys.zd.
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Tabela 7. Wydatki zwigzane z realizacjq publicznych celow komunalnych — inwestycje drogowe

Lp | Wyszczegbinienie 1KDD
1 Po_xlwcrzchma drogi do realizacji 1 846,00
[m7]
’ Cena i]ednostlmwa realizacji 254,00
[zH/m7]
3 Koszt realizacji [tys.zH] 468,88
4 Koszty wykupu terenu [tys.zi] 16,89
Suma (poz. 3 + 4): 485,78

W wydatkach na realizacjg¢ publicznych celéw komunalnych nalezy réwniez uwzglednié
koszty budowy infrastruktury technicznej. Jednakze dopiero na podstawie projektu mozna ocenié
rzeczywiste lub choéby przyblizone koszty inwestycji. Na etapie sporzadzenia Prognozy nie sg
znane projekty, ani tez zadne koncepcje rozbudowy infrastruktury technicznej. Trudno w tej sytuacji
szacowa¢ np. liczbe przylaczy, studzienek kanalizacyjnych, $rednice rur sieci wodno-

kanalizacyjnych.
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8. Whnioski

Uchwalenie niniejszego planu ma na celu stworzenie nowych uregulowan prawnych, ktore
pozwolg na zaktywizowanie wiasciwych procesow inwestycyjnych w tym fragmencie miasta.
Jednym z gtéwnych celéw opracowania jest umozliwienie rozwoju zabudowy na terenach, na
ktérych obowigzujace przepisy tego nie dopuszczajg. Jednoczesnie zapisy planu pozwolg na
zorganizowanie sprawnej obstugi komunikacyjnej. Koszty tych inwestycji, znaczgce, zwiaszcza
w pierwszym etapie, wydaja si¢ by¢ konieczne w interesie publicznym. Nowe rozwigzania
usprawnia komunikacje nie tylko w obrgbie planu lecz rowniez stworza powigzania ze strefami
sgsiednimi.

W obszarze opracowania gmina dysponuje gruntami, ktore po uchwaleniu planu
miejscowego zostang sprzedane, a zyski ze sprzedazy — okolo 5 mln.zl — pokryja poniesione koszty
inwestycji miejskich w tym obszarze.

Na skutek zmian zawartych w planie Gmina moze spodziewac si¢ statych, rosngcych
w miare realizacji zabudowy, oplat z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Ich wartosé koncowa
zostanie osiggnicta dopiero po zrealizowaniu wszystkich inwestycji i zagospodarowaniu tych
terenow w 100%.

Nie bez znaczenia dla budzetu Gminy jest réwniez zmiana przeznaczenia niektérych
nieruchomosci na bardziej dochodowe, a co za tym idzie wptyw do kasy miejskiej oplat z tytutu

wzrostu wartosci gruntow.

Niniejszego opracowania nie nalezy traktowac jako wyceny inwestycji ani wyceny wartosci
nieruchomogci. Wartoéci zamieszczone W opracowaniu sg wartociami  przyblizonymi
orientacyjnymi i nie mozna ich wykorzysta¢ jako podstawy do wydawania decyzji

administracyjnych.
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