UCHWALA NR XXVI11/246/20
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.7131ipoz. 1378) oraz art. 14 ust. 8,
art. 15ust. 213, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293, poz.471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378) oraz zgodnie =z Uchwala nr XXXIV/279/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 22 czerwca 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndw todzki, przyjetego Uchwaly
nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 7 wrze$nia 2017 r., Rada
Miejska w Konstantynowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci
obszaru Konstantynowa tddzkiego, w terenie polozonym po poinocnej stronie ul. Jozefow
w obrebie K-9, zatwierdzonego Uchwata nr XXII/246/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 29 kwietnia 2008 r., zwang dalej planem, sktadajacg si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralnym
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie +rodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatacznikiem
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okre$lone w zataczniku graficznym do Uchwaty nr
XXXIV/279/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie +©o6dzkim zdnia 22 czerwca 2017 roku
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru Konstantynowa L.odzkiego, wyznaczaja:

1) od pélnocy — potudniowa linia rozgraniczajaca rzeki Ner, stanowiaca jednoczes$nie potudniowa
granice dziatki o numerze ewidencyjnym 38 w obrebie K-9;

2) od zachodu — poludniowowschodnie granice dzialek o numerach ewidencyjnych 1821 184
w obrebie K-6;
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3) od poludnia — pdinocna linia rozgraniczajaca drogi — ul. Jozefow, stanowigca jednoczesnie
potnocne granice dziatek o numerach ewidencyjnych 11 37/2 w obrebie K-9;

4) od wschodu — potnocnozachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 43 w obrgbie K-9.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1) ustaleniem przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z polityka zrbwnowazonego rozwoju;

2) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii oraz ochrony $rodowiska
1 tadu przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

2) istniejacej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
budowle lub sieci, wystepujace na mapie zasadniczej 1 ewidencyjnej gruntow, aktualnej na dzien
uchwalenia planu, atakze budynki, budowle lub sieci w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
robo6t budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robot budowlanych;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle otoczenia,
odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace si¢ bardzo
duzym nasyceniem i intensywng, zywa barwg;

4) nadzor archeologiczny — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie
zabytku archeologicznego w wkopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, ktdrej nie moga przekroczy¢ zewngtrzne $ciany budynkdéw, linia
ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych
i budynkow ochrony oraz elementéw wysunigtych poza obrys budynku na odlegtos¢
nie wieksza niz 1,5 m: loggii, balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, elementow odwodnienia,
wystroju elewacji oraz elementow wej$¢ do budynku, np. schodoéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci obszaru Konstantynowa todzkiego, w terenie potozonym po poinocnej stronie ul.
Jozefow wobrebie K-9, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéore dominuje lub  bedzie dominowaé na danym terenie,
a wprzypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ obejmuje nie mniej niz 70 %
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym
terenie;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych budynkéw na dzialce
budowlanej;
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9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw potozonych
w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czgsci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktOw prawa miejscowego
1 ostateczne decyzje administracyjne;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, oznaczony symbolem literowym 1iliczbowym, dla ktoérego okre§lono ustalenia
szczegbdlowe;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru okre§lonego w § 1 ust. 1 1 2 uchwaty;

13) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

14) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego 1 hurtowego, gastronomii oraz inne, ktorych wucigzliwo$¢ na otoczenie
nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenow;

15) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe aw przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu réznymi formami
zieleni.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejsza uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupetniajace terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
12) sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania trendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow  priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem, potozone w obszarze gldéwnego zbiornika wod podziemnych
oraz w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie portu lotniczego £6dz (EPLL);

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice stanowisk archeologicznych AZP 6750/14 1 AZP 6750/15;

5) strefy ochrony archeologicznej od stanowisk archeologicznych;

6) obszar szczegdlnego =zagrozenia powodzig, tozsamy z granicami obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat (q = 0,1%);

7) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;
8) dziatki nieposiadajace cech dziatki budowlane;;

9) symbole wyznaczonych terend6w o réznych przeznaczeniach Iub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane ioznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych plan ustala nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN i 3MN;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

3) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN 1 2ZN;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD;

6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres§laja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery terenow
oznaczonych symbolami literowymi: MN, US, ZN, oraz terenow komunikacyjnych oznaczonych
symbolami literowymi: KDL, KDD i KDW.

§ 7. Plan ustala nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizacje budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczag budynkéw istniejacych, zlokalizowanych w oparciu o decyzje
wydane i zgloszenia ztozone przed dniem wejscia w Zycie planu;

3) plan dopuszcza odstgpstwo od ustalonych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okre§lonych dla poszczegdlnych terendéw — wylacznie
w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania i istniejgcej zabudowy na dzialce budowlanej,
przy czym w takich przypadkach dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudoweg ale
nie dopuszcza si¢ przekraczania parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w stosunku do tych, ktéore maja istniejgca zabudowa
1 zagospodarowanie terenu, a ktoére wykraczajg poza te ustalone w planie;

4) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkows;

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow ustugowych i1 gospodarczych materiatow
innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegty klinkierowej, kamienia, drewna lub
ptyty warstwowej w naturalnych odcieniach koloréw ziemi,

7) nakaz stosowania materiatow pokrycia dachowego takich jak: dachoéwka, blacha ptaska,
blachodachéwka, gont bitumiczny — ograniczenia materiatlowe nie dotycza dachéw budynkow
gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostaltych budynkéw o dachach
ptaskich.

§ 8. Plan ustala nastepujgce zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnosci budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzigé urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacje przedsigwzieé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
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terenow, a w szczegdlnosci budowe i przebudowe drog oraz nalezacych do tych przedsigwzigé
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji nowych punktow do skltadowania, zbierania lub przetadunku oraz
przetwarzania i handlu odpadoéw, w tym ztomu;

4) obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej;

6) obowigzek stosowania nastgpujacych standardow akustycznych w zakresie ochrony przed
hatasem:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN i13MN - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) obowigzek maksymalnej ochrony istniejacych zadrzewien, skupisk drzew 1krzewow,
nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

8)na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz nakaz uwzglednienia
ograniczen 1zakazoéw okre§lonych w obowiazujacych przepisach zwigzanych zprawem
wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

9) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami ipolami
elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakaz zanieczyszczania wdd, gleby i ziemi;

11) zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i1 rowdéw, za
wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

12) obowiazek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi,
sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych
kolizji zistniejacym drenazem - przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje
zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce
budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 13;

13) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych 1izasobéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktory nie pogorszy istniejacych stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym
poprzez: zmian¢ kierunku i nat¢zenia odptywu wody opadowej i roztopowej, zmian¢ kierunku
odptywu wody ze zrodel, czy odprowadzanie wody oraz $ciekOw na grunty sgsiednie;

14) mozliwo$¢ retencjonowania czystych wod opadowych i1 wykorzystania ich do nawodnienia
terenow zieleni;

15) nakaz zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzone;.
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§ 9. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) obowigzuja dwa stanowiska archeologiczne: AZP 6750/14 1 AZP 6750/15, w granicach zgodnie
zrysunkiem planu, wraz ze strefami ochrony archeologicznej od tych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje fragment strefy ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego AZP
6750/13, zgodnie zrysunkiem planu, jednocze$nie granice stanowiska oraz pozostala czes$¢
strefy ochrony archeologicznej od stanowiska s3 zlokalizowane poza granicami obszaru
objetego planem, na obszarze usytuowanym ponizej ul. Jozefow, zgodnie z trescia
informacyjna, przedstawiong na rysunku planu poza granicami obszaru obj¢tego planem;

3) w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dzialalno$ci nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

4) w granicach stref ochrony archeologicznej od stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 1, a takze na fragmencie strefy ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego,
o ktorej mowa w pkt2, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z procedurg
wydania pozwolenia na nadzor archeologiczny okreslong przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

§ 10. Plan ustala nastepujace granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
tozsamym z granicami obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (q = 1%), zgodnie z rysunkiem planu;

2) czg§¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (q = 0,2%),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
401 Niecka Lodzka.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terenéw obj¢tych scalaniem i podzialem nieruchomosci;
2) plan dopuszcza scalanie ipodziat nieruchomo$ci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegotowych;

3) wielko$ci dzialek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami,
powiekszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojazdéw wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podziatu majacego na celu regulacje granic pomiedzy nieruchomosciami
lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow dziatki dzielone;j,
umozliwiajacych  lokalizacj¢  zabudowy irozmieszczenie niezbednych  elementow
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zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

5) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla terendw, wydzielanie niezaleznych
dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow 1urzadzen zwigzanych =z uzbrojeniem terenu
1 infrastruktura techniczng oraz dojazdéw wewngtrznych, jezeli nie beda naruszone pozostale
ustalenia planu.

§ 12. Plan ustala nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dziatki nieposiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspolnie
zagospodarowa¢ z przylegajaca dziatka budowlang posiadajaca dostgp do drogi, z ktorej
odbywa¢ ma si¢ obstuga komunikacyjna;

2) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nast¢pujace zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowig:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD;
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) plan dopuszcza realizacj¢ chodnikdéw, S$ciezek rowerowych, os$wietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, pojemnikdw na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstuga ruchu, aw szczegdlnosci: ogoélnodostgpnych paséw postojowych, parkingow,
urzadzen zwigzanych zutrzymaniem ieksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) obowiazuje zakaz grodzenia,
c) obowigzuje zagospodarowanie 1iurzadzenie nawierzchni w sposob  umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym.
§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem
stanowig:

1) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 1KDL (ul. Jozefow);

2) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego
symbolem 2KDD;

3) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV wraz
z niezb¢dnymi budowlami i urzadzeniami,

4) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi
budowlami i urzagdzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

1) plan ustala nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
planu, z zastrzezeniem § 23, § 241 § 25:
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a) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy lokalnej
w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 1KDL, obstugujacej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolami: 1MN i 2MN,

b) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy
dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 2KDD, obstugujacej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolami: 2MN, 3MN, 1US, 1ZN
12ZN,

c) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 3KDW, obstugujacej komunikacyjnie
wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 1US i 1ZN,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL obowigzuje droga publiczna klasy lokalnej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 0,01 m do 5,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD obowigzuje droga publiczna klasy dojazdowej
o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, z placem do zawracania
o wymiarach 12 m na 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW obowigzuje droga wewnetrzna o szerokosci 8 m
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, zplacem do zawracania
o wymiarach 13 m na 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g)na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 1US, 1ZN i2ZN ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji dojazdow wewnetrznych, miejsc parkingowych, doj$¢, ciggow
pieszych, ciagdéw rowerowych, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej,

h) pofaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi realizowane beda poprzez organizacje
odpowiednich zjazdow zdrog publicznych idrogi wewngtrznej oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne, niewydzielone w planie, mozliwe do zrealizowania na terenach oznaczonych
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 1US, 1ZN i 2ZN.

2.Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych zdojazdéw  wewnetrznych,
niewydzielonych w planie na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 1US, 1ZN
1 2ZN, z obowiazkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych tych dojazdéw
nie mniejszej niz 5 m. Przy dokonywaniu podzialu wtdérnego w celu wyznaczenia dojazdéw
wewnetrznych nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatki budowlanej, frontu dziatki budowlanej
oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ irownoleglos¢ nowych granic podzialu dzialki, przyjete
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci.

3. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1MN obowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz od terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 3KDW.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2MN obowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonego symbolem 2KDD oraz od terenu drogi wewngtrznej oznaczonego symbolem 3KDW.

5. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 3MN obowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD oraz od ul. Jozefow, zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem.

6. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1US obowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD oraz od terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 3KDW.
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7. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1ZN obowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD oraz od terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 3KDW.

8. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2ZN obowigzuje od terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD.

9. Na terenie w obrebie linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
3KDW, plan dopuszcza lokalizacj¢ o$§wietlenia, rowdéw odwadniajacych, zieleni, pojemnikow na
odpady, pasow postojowych, urzadzen zwigzanych zutrzymaniem 1 eksploatacja drég oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng plan ustala obowigzek
lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego w liniach
rozgraniczajacych: drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW,
z wyjatkiem sieci 1przylaczy dla budynkow 1iposesji, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. W zakresie wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
plan ustala:

I)dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — minimum
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) dla terendow przeznaczonych pod zabudoweg ustugowa — minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

3)dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt handlowy;

4) dla obiektow hotelowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 2 miejsca noclegowe;
5) dla obiektéw gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

6) dla istniejagcej zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw gospodarczych, w tym budynkéw inwentarskich, shuzacych produkeji rolnej, lecz
nie mniej niz 1 dodatkowe miejsce postojowe;

7) nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
1 lokal uslugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona na podstawie pkt 2-5
wynosi od 5 do 15;

8) nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona na podstawie pkt 2-5
Wwynosi co najmniej 16;

9) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na
dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do jej dysponowania;

10) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
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b) jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych - wylacznie dla potrzeb obstugi
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz istniejgcej zabudowy zagrodowej,

c) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2)na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwos¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen
infrastruktury  technicznej, wtym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekéw, indywidualne zrodla energii elektrycznej iciepta, wtym
mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
oraz stuzgce zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu ipod warunkiem, ze ucigzliwos$¢ tych obiektow nie bedzie wykraczaé¢ poza
dopuszczalne normy;

4) obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych 1podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL 1
2KDD, oraz w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3KDW,
o ile warunki techniczne na to pozwalaja;

5) plan dopuszcza budoweg obiektéw iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

6) plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j,
w oparciu o sie¢ istniejgcg 1 sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KDD oraz
w liniach drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW;

2) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty czerpania wody, studnie
i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjgcie dzialan ratunkowo-gasniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej
po jej wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL iw liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem 2KDD iw liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;j,
oznaczonej symbolem 3KDW.

2) plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych w tym zakresie;
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3) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatoréw
1 osadnikow na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych iroztopowych substancjami ropopochodnymi Iub innymi substancjami
toksycznymi;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
wod powierzchniowych — ciekow, rowow melioracyjnych ido gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatéw $ciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1)z terenu ushug sportu irekreacji oraz zterendéw zabudowy ustugowej — retencjonowanie
1 zagospodarowanie wod deszczowych 1roztopowych po uprzednim podczyszczeniu
wod odprowadzanych zterendéw parkingdbw 1miejsc narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci  odprowadzania  podczyszczonych  wod  opadowych  iroztopowych
do gruntu (studnie chlonne, rowy wypekione thuczniem, realizacja koniecznych utwardzen
terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), jesli warunki terenowe 1 gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla
wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wdd niezagospodarowanych do systemu kanalizacji
deszczowej po  jej realizacji, zuwzglednieniem  regulacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wtasnej dziatki budowlanej lub
zespolu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe
i roztopowe, z mozliwos$cig odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) z terenu drogi lokalnej 1KDL, dojazdowej 2KDD 1 drogi wewnetrznej 3KDW — docelowo
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zjezdni poprzez kanaly deszczowe
projektowane w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan
dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania wody do rowdw, przy czym obowigzuje wymog
instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingow;

4) obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania,

5) obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny iulice poza granicami
dziatki budowlanej;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego napigcia SN 15kV 1 niskiego
napiecia nN 0,4 kV, przy rozbudowie sieci istniejacej irealizacji nowych stacji
transformatorowych;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia,
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3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych odnawialnych
zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

4) obowigzuje wymodg lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami
rozgraniczajagcymi projektowanych drog: lokalnej 1KDL, dojazdowej 2KDD 1 wewngtrznej
3KDW;

5) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 1US, 1ZN i1 2ZN plan dopuszcza
mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii rozgraniczajace;j
drogi, z zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng z uktadu cieptowniczego miasta £.6dz, w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy tego systemu;

2) plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj.
zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zZrédel ciepla wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, biomasy 1 wngtrza ziemi;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stgzen
zanieczyszczenh w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowane;j
sieci gazowej niskiego 1 $redniego ciSnienia, prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku kolizji istniejgcego gazociggu z projektowanym uktadem komunikacyjnym plan
dopuszcza przebudowe i przelozenie gazociagu poza pas jezdni;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe nalezy lokalizowa¢ w linii ogrodzen
z otwieraniem na zewnatrz ogrodzenia.

8. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej plan ustala obsluge telekomunikacyjna
z istniejacej 1rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-
odbiorczych obiektéw telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji iusuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych.

§ 17. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobow
i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — w ramach
wszystkich terenow objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
urzadzenia iuzytkowania terendow, co nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terenow zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami, majacymi charakter
publiczny 1zwigzanymi z dziatalno$cig miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych, sportowych, kulturalnych, religijnych i gospodarczych.
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§ 18. Plan ustala nast¢pujace zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
w zakresie zasad przygotowania i1 przeciwdziatania zagrozeniom zewnetrznym oraz wewnetrznym,
a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa 1porzadku publicznego, katastrofom 1 kleskom
zywiotlowym oraz zagrozeniom gospodarczym iekonomicznym — obowigzuje wymog
dostosowania si¢ do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, garaze 1 budynki gospodarcze,

b) ustugi wolno stojagce — dopuszcza si¢ wylacznie w istniejacych budynkach zabudowy
zagrodowej, przeksztatconych na budynki o przeznaczeniu ustugowym,

c) istniejgca zabudowa zagrodowa — do czasu przeksztatcenia dziatki budowlanej na funkcje
docelowe zgodnie z przeznaczeniem podstawowym idopuszczalnym przeznaczeniem
uzupetniajagcym dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejace;]
zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

d) zielef urzadzona;

e) dojazdy wewngtrzne, ciaggi piesze i rowerowe, budynki gospodarcze i1 garaze, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekow, inne obiekty 1urzadzenia infrastruktury
technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkow wolno
stojacych;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej na funkcje docelowe zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem uzupehiajacym;

3) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych dla potrzeb obstugi
lokali ustugowych;

4) wymog zachowania istniejacych ciekdéw, melioracji iurzadzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przekrycia, przetozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

5) wymog zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekow, melioracji i1urzadzen wodnych w celu
zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej — nie wiecej niz 9,0
m oraz maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m,

¢) dla zabudowy gospodarczej — nie wigcej niz 6,0 m;
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2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) stosowanie dachéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, atakze dachéw powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci, w tym koloru
czarnego;

8) zasady 1 warunki ksztattowania istniejgcej zabudowy zagrodowej, w przypadku jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona od istniejgcego poziomu terenu przy budynku do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

- dla budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 11,5 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla zabudowy garazowej — nie wiecej niz 6,0 m,
- dla zabudowy gospodarczej, w tym budynkéw inwentarskich — nie wigcej niz 10,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budowli, liczona od istniejgcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,7,

d) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci

dachowych 15-40°, atakze dachow powtokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego,

g) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci.

4. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — 18 m;

3)nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadie
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dzialek budowlanych,
z tolerancja do 10°;
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4) obowigzek  zapewnienia  dla  kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi idojazdy wewnetrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjna dla terenu oznaczonego symbolem 1MN poprzez zjazdy oraz na dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 1KDL oraz z terenu oznaczonego symbolem 3KDW.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN i 3MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, garaze i budynki gospodarcze,
b) zielen urzadzona;

c) dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze 1rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, inne obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkow wolno
stojacych;

2) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych dla potrzeb obstugi
lokali ustugowych;

3) wymog zachowania istniejagcych ciekow, melioracji iurzadzen wodnych, z mozliwo$cia ich
przebudowy, przekrycia, przelozenia lub likwidacji w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym,;

4) wymog zapewnienia dostepu do istniejgcych ciekéw, melioracji 1urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczefistwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — nie wiecej niz 9,0 m oraz
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 6,0 m,
c) dla zabudowy gospodarczej — nie wigcej niz 6,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy:

a)na terenie oznaczonym symbolem 2MN — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 3MN — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a)na terenie oznaczonym symbolem 2MN - nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3MN — nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) stosowanie dachow ptlaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia polaci
dachowych 15-40°, atakze dachow powlokowych wynikajacych zkonstrukcji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci.

4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci w celu
wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej — 18 m;

3)nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dziatek budowlanych,
z tolerancja do 10°

4) obowigzek  zapewnienia  dla  kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu
do drogi publicznej: bezposrednio, poprzez drogi idojazdy wewnetrzne lub w inny sposob
przewidziany przepisami prawa;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na dojazdy wewngtrzne z terendw
oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1IKDL, 2KDD i 3KDW — dla terenu oznaczonego symbolem 2MN;
2) 2KDD oraz od ul. Jézeféw, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — dla
terenu oznaczonego symbolem 3MN.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji:

a) budynki, budowle i obiekty sportu irekreacji, budynki ustug turystycznych, terenowe
urzadzenia sportowe irekreacji wraz z obiektami i1budowlami towarzyszacymi do ich
obstugi, takie jak pola golfowe, tereny do jazdy konnej, place zabaw, sitownie na powietrzu,
Sciezki zdrowia, polany piknikowe i imprez plenerowych, itp.,

b) ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, biura — wylacznie w formie wbudowane;j
w budynki ustug sportu i rekreacji oraz w budynki ustug turystycznych,

c) zielen urzadzona;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze irowerowe,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty iurzadzenia
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infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych dla potrzeb obstugi
lokali ustugowych;

2) wymoég zachowania istniejacych ciekow, melioracji i1urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przekrycia 1 przelozenia, w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym,;

3) wymog zapewnienia dostepu do istniejagcych ciekdw, melioracji iurzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczefistwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budynku do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 6,0 m;
b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m,
c¢) dla zabudowy gospodarczej — nie wigcej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego
najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;

3) maksymalng wysokos$¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji, liczong od istniejacego poziomu
terenu przy urzadzeniu do ich najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,8;

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wigce] niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) stosowanie dachéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, atakze dachow powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu, zieleni lub szaros$ci.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy ustugowej — 30 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnoleglte lub prostopadie
do granic dziatek sasiednich, zlokalizowanych wzdhuz wydzielanych dziatek budowlanych,
z tolerancja do 10°;

4) obowiazek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu do drogi publiczne;j:
bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewnetrzne lub w inny sposob przewidziany przepisami
prawa;
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5) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obsluga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obstluge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1US poprzez zjazdy na tereny posesji
oraz na dojazdy wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 2KDD oraz z terenu oznaczonego
symbolem 3KDW.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN i 2ZN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni: zielen o charakterze naturalnym, w tym drzewa
1 krzewy, wody powierzchniowe, a takze terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak
pola golfowe, tereny do jazdy konnej, place zabaw, silownie na powietrzu, $ciezki zdrowia,
polany piknikowe i imprez plenerowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz zabudowy, co nie dotyczy terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, otwartych
parkingéw terenowych, komunikacji kolowe] 1pieszej oraz obiektéw, urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej;

2) maksymalny procent powierzchni dla realizacji parkingdéw w formie otwartych parkingow
terenowych — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) mozliwos¢ lokalizacji terenowych zbiornikow wodnych,;

4) wymoég zachowania istniejacych ciekow, melioracji i1urzadzen wodnych, z mozliwoscig ich
przebudowy, przekrycia 1 przelozenia, w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym,;

5) wymdg zapewnienia dostgpu do istniejgcych ciekow, melioracji 1urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji 1 bezpieczefistwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko§¢ terenowych urzadzen sportu irekreacji oraz budowli, liczong
od istniejacego poziomu terenu przy urzadzeniu lub budowli do ich najwyzszego elementu
konstrukcyjnego — nie wigcej niz 9,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80%.

4. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan ustala
obsluge komunikacyjng poprzez zjazdy na tereny posesji oraz na dojazdy wewngtrzne z terendw
oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 2KDD 1 3BKDW — dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN;
2) 2KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 2ZN.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalne;;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze irowerowe,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, inne obiekty
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i urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego
elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze 1rowerowe,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty
1urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysokos$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego
elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehlniajace — dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze irowerowe,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego, zielen urzadzona, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego
elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Plan ustala warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086 1 poz. 1378) w nastgpujacy sposob:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 1US — w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terenéw — nie okresla si¢ wysokos$ci stawki procentowej, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa t.6dzkiego.
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§ 28. Dla obszaru objetego niniejszag uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Konstantynowa Lodzkiego pn. ,,Jozefow" przyjetego
Uchwata nr XXI1/246/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim z dnia 29 kwietnia 2008 r.

§ 29. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lo6dzkim

Jadwiga Czekajewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVIII/246/20
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 22 grudnia 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROV
DLA CZESCI| OBSZARU KONSTANTYNOWA LODZK

w terenie potozonym po péinocnej stronie ul. Jézeféw w obrebie K-9

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

do Uchwaly nr XXVIII/ 246 / 20
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 22 grudnia 2020 roku
/

S—

LEGENDA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM, POLOZONE

W OBSZARZE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD

. PODZIEMNYCH ORAZ W GRANICACH ZASIEGU
POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC

ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE

PORTU LOTNICZEGO £ODZ (EPLL)

|| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM -
— PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
i ZAGOSPODAROWANIA FeaLsy

A—A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

1619

GRANICE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH 184 N
AZP B8750/14 i AZP 6750/15 \

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ WY ~—
7 7 7| OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,

Ls

TOZSAMY Z GRANICAMI OBSZARU, NA KTORYM —_—
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI $i2 T 184

JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (¢=1%)

GRANICE OBSZARU, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (9=0,2%)

6 WSKAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH
" | WYMIAROWANIE W METRACH

DZIALKI NIEPOSIADAJACE CECH DZIALKI
BUDOWLANEJ

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW
O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
B JEDNORODZINNEJ

1US | TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI
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1ZN - 2ZN TERENY ZIELENI NATURALNEJ

1KDL | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

2KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

SKDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

m ISTNIEJACE BUDYNKI

LAY r

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNK@W ZAGOSPODAROWANIA H
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI - ZMIANA
UCHWALA NR XXXV1/293/17 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM

Z DNIA 7 WRZESNIA 2017 R.

SKALA1:5000 O 250 50D etrow
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LEGENDA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM, POLOZONE

W OBSZARZE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD

B | PODZIEMNYCH ORAZ W GRANICACH ZASIEGU
POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC

ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE

PORTU LOTNICZEGO LODZ (EPLL)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
— PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
AZP 6750/14 i AZP 6750/15

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
~ 7 7 7| OD STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
TOZSAMY Z GRANICAMI OBSZARU, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (q=1%)

GRANICE OBSZARU, NAKTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT (9=0,2%)

6 WSKAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH
T | WYMIAROWANIE W METRACH

DZIALKI NIEPOSIADAJACE CECH DZIALKI
BUDOWLANE.J

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW
O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J
bty JEDNORODZINNEJ

1US | TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

1ZN - 2ZN| TERENY ZIELENI NATURALNEJ

2KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

!

3SKDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

m ISTNIEJACE BUDYNKI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVII1/246/20
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Konstantynowie £.0dzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, w terenie polozonym po
poinocnej stronie ul. J6zefow w obrebie K-9

Zgodnie zwymogami art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz . U. z2020r. poz.293, poz. 471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378), Rada Miejska w Konstantynowie Lo0dzkim nie dokonata rozstrzygnigc,
poniewaz w wyznaczonym Ww ogloszeniu terminie, w ktorym osoby fizyczne 1prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi nie wptynety
zadne uwagi do wytozonego projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVII1/246/20
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na  podstawie  art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293, poz. 471, poz.782,
poz. 1086 1 poz. 1378), Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Konstantynowa Lodzkiego przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji
oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowe] w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze
srodkow wiasnych gminy oraz Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow todzki,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $srodkéw wiasnych
gminy, Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow todzki oraz dotacji z funduszy
ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwa Spotke Gazownictwa
z jej srodkow finansowych,

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wiasnych gminy,
realizacja  jednostkami  wykonawczymi  wytonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamowieniach publicznych,

5) budowa drég/ulic/ klasy lokalnej 1 dojazdowej - inwestycja realizowana ze srodkéw wilasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych, realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/246/20
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim

z dnia 22 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla planu
Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782,

poz. 1086 i poz. 1378) zalacza si¢ dane przestrzenne tworzone dla planu.
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