UCHWALA NR XXVI1/237/2020
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE EODZKIM

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Konstantynow Lédzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz U. z2020r. poz. 713, poz. 1378) w zwigzku
zart. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miejska w Konstantynowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Konstantynow 1.6dzki, tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty
samorzgdowej Gminy Konstantynow Eodzki oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Konstantynéw Lodzki przeznaczone sg na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach a takze na lokale
zamienne, socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe w wypadkach okreslonych w ustawie.

§ 2. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) Gminie lub wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Konstantynoéw £6dzki;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Konstantynowa E6dzkiego;

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim;

5) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Konstantyndéw
Eodzki;

6) osobie niemajgcej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — osoba nieposiadajaca tytutu
prawnego do lokalu, zamieszkujgca w lokalu o malej powierzchni lub posiadajaca tytut prawny do

lokalu, ale niemoggca skorzysta¢ ze swojego prawa do lokalu (zbyt maty udziat prawa wiasnosci)
lub zamieszkujgca w lokalu bgdacym w ztym stanie technicznym;

7) cztonku wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé¢ osobe zamieszkujacg na terenie
Gminy Konstantynow £.6dzki z zamiarem pobytu stalego (centralizujaca swoje potrzeby zyciowe
iprowadzacg na tym terenie gospodarstwo domowe), ktéory moze by¢ udokumentowany
za$wiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi
zamiar stalego pobytu na terie Gminy Konstantynow Lodzki;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zajmujgcg lokal albo gospodarstwo prowadzone przez osobe wspélnie z matzonkiem
i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi

Id: 48DBCF04-6436-417E-9AF0-B616AC5S8AEBG. podpisany Strona 1



9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢: kwote najnizszej emerytury w dniu zlozenia
wniosku o mieszkanie, ogtoszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”

10) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3-4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

11) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ pofozong w powiecie, w ktérym
znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony, warunki zamieszkiwania kwalifikujgce
wnioskodawce do ich poprawy oraz zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce
kryterium wielkosci dochodu

§ 3. 1. Za osoby spehiajgce warunki do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony z zasobu gminy
uwaza si¢ osoby peholetnie, ktore tacznie spetniajg ponizsze kryteria:

1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) stanowig cztonka wspodlnoty samorzgdowej Gminy;

3) osiagajag dochod miesieczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy  poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o przydzial lokalu mieszkalnego
nie przekraczajgcy 150 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1200 %
w gospodarstwie jednoosobowym;

4) zamieszkujg w lokalu, w ktéorym na osobg zamieszkujaca przypada nie wigcej niz 7 m?
powierzchni uzytkowej lub zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na pobyt staty
ludzi wrozumieniu prawa budowlanego, aw przypadku oséb ztrwalym inwalidztwem
poruszajgcych si¢ na wozku inwalidzkim lub dziecka specjalnej troski powierzchnia przypadajgca
na te osobe nie moze przekroczy¢ 12 m2.

2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, moga zosta¢ oddane w najem
w pierwsze] kolejnosci osobom, ktore (kolejnosé alfabetyczna):

1) nie majg zabezpieczonych pofrzeb mieszkaniowych, aspelniaja kryteria okre§lone w§
3 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) opuszczajag Dom Dziecka w wyniku osiggnigcia pelnoletnodci a przed umieszczeniem w placéwcee
zamieszkiwaly na terenie gminy oraz nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalach, w ktérych
zamieszkiwaly poprzednio lub ich potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone;

3) podlegaja przekwaterowaniu z dotychczas zajmowanego lokalu do lokalu zamiennego bez
wzgledu na sytuacje materialng okreslona w § 3 ust. 1 pkt 3 uchwaly z powodu przeznaczenia
budynku lub lokalu na inne potrzeby wynikajace z dzialan gminy;

4) pozbawione sa mieszkan w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen
losowych;

5) spetniajg warunki okre$lone w § 3 ust. 1 pkt 1- 4 uchwaty i zamieszkujg w budynku, do ktérego
gmina utracifa tytut prawny na podstawie odr¢bnych przepisow.

6) zamieszkujg w budynku, ktéry wymaga kapitalnego remontu;
7) zamieszkuja w budynku, ktéry podlega rozbidrce;

3. Przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego osoba, ktérej zaproponowano przydzial
lokalu, zostaje poddana weryfikacji pod katem spetniania kryteriow okre§lonych w § 3 ust 1.
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§4.1.Ta sama osoba badZ malzonkowie niec mogg zajmowaé¢ dwoch lub wiecej lokali
mieszkalnych, jezeli przynajmniej jeden z lokali znajduje si¢ w budynku stanowigcym mieszkaniowy
zasob gminy.

2. W razie naruszenia przepisu ust. ] Burmistrz wypowie umowe¢ najmu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, zobowigzujac najemce do oproéznienia i zdania mieszkania.

§ 5. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace najemcg lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob
gminy do ich poprawy poprzez najem innego lokalu mieszkalnego to w szczegolnoscei:

1) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore:
a) dysponuje powierzchnig mniejsza niz 7 m? na jednego mieszkanca;
b) jest w stanie technicznym zagrazajagcym zdrowiu i zZyciu mieszkancow;
c¢) w zwiagzku z niepetnosprawno$cia wnioskodawcey powoduje utrudnienia w poruszaniu sie.

2) pozbawienie mieszkania w wyniku kleski zZywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego
nieszczegsliwego wypadku.
2. Na wniosek najemcy lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu zwolnionego,
dopuszcza sie¢ mozliwos$¢ przylaczenia zwolnionego lokalu do lokalu najemcy, jezeli:

1) powierzchnia uzytkowa zwolnionego lokalu nie przekracza 20 m?;

2) powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy
nie przekracza 7 m?.

§ 6. 1. Gmina w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada lokali o powierzchni powyzej 80 m?.

2.Gmina nie wydziela ze swojego =zasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych wustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze].

§ 7. 1. Nie czgéciej niz co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych, z ktdrymi zawarto umowy najmu
na czas nieokre§lony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spetniania
kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysoko$¢ dochodu osiagnigtego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do
ustalenia nowej wysokoSci czynszu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca zobowigzany jest
do zlozenia w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodéw za okres
trzech miesigcy poprzedzajacych jej zlozenie, dotyczacej osob begdacych czionkami gospodarstwa
domowego w dniu skladania tych dokumentow.

3. W przypadku niezlozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez
najemce zostaje podwyzszony do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

Rozdziat 3.
Zasady zawierania uméw najmu socjalnego

§8.1. Za osoby spelniajagce warunki do zawarcia umowy najmu socjalnego z zasobu
mieszkaniowego gminy uwaza si¢ osoby petnoletnie, ktére tacznie spetniajg ponizsze kryteria:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskie;
miejscowosci;

3) stanowig cztonka wspolnoty samorzadowej Gminy;

4) osiagaja dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego, nie przekraczajgcy
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75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym 1100 % w gospodarstwie
jednoosobowym;

5) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lub
zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajgcych si¢ na pobyt staly ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych 10 m?.

2. Umowy najmu socjalnego, moga zosta¢ oddane w najem w pierwszej kolejnosci osobom, ktore
(kolejnos¢ alfabetyczna):
1) s3 bezdomne lub opuszczaja zaktad karny pod warunkiem, ze ostatnim miejscem ich pobytu byla
Gmina;
2) znajdujg si¢ w niedostatku i spelniajacymi kryteria, o ktorych mowa w § 8 ust 1 pkt 4, wskutek
czego dochdd nie pozwala im na wynajecie mieszkania na zasadach ogélnych.
3. Umowa najmu socjalnego zostaje zawarta na czas oznaczony.

4. Po uptywie okresu najmu socjalnego z dotychczasowym najemca:

1) w przypadku spelnienia kryteriéw, o ktérych mowa wust.l mozna przedhuzyé umowe najmu
socjalnego na czas oznaczony;

2) w przypadku nie speienia kryterium, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 4 mozna przedtuzyé umowe
najmu socjalnego na czas oznaczony i wpisaé¢ go na liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego w przypadku spetnienia kryteriow, o ktéorych mowa w § 3 ust.1.

5. Osoby, ktore nie wystapily o przedluzenie najmu socjalnego lokalu po uplywie terminu jego
obowigzywania przez okres dluzszy niz 2 miesigce, s zobowigzane do oprdznienia, opuszczenia
i przekazania lokalu do dyspozycji Gminy.

§ 9. 1. Na najem socjalny przeznacza si¢ lokale o obnizonej wartodci uzytkowej, w szczegolnosci
Z gorszym wyposazeniem technicznym.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymeczasowych

§ 10. 1. Pomieszczenia tymczasowe, przeznacza si¢ dla osob, wobec ktérych wszezgto egzekucje
na podstawie tytuly wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu shuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lub zamiennego,
z zastrzezeniem wynikajacym z art. 25d ustawy, ktére tacznie spelniajg nastgpujace warunki:

1) nie majg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia, w ktorym mogg
zamieszkac;

2) nie znalazly pomieszczenia tymczasowego;
3) wierzyciel albo osoba trzecia nie wskazata pomieszczenia tymczasowego

Rozdzial 5.
Zasady dokonywania wzajemnej zamiany

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy za
zgodg Komisji mogg dokonac zamiany lokali pomigdzy soba.

2. W przypadku, gdy strona zalega z zaplata czynszu, zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
sptacie zadhuzenia.

3. Zamiana pomi¢dzy najemcami lokali mieszkalnych, ktérzy nalezg do mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze by¢ dokonana po uzyskaniu pisemne;j
zgody wlascicieli lokali.
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4. Nie zezwala si¢ na zamiang lokali, jezeli wjej wyniku przypada¢ bedzie mniej niz 7 m?2
powierzchni uzytkowej na osobe.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, np. wzgledy racjonalnej gospodarki lokalami,
warunki zdrowotne uzasadniajgce konieczno$¢ poprawy warunkéw i waznych powodéw rodzinnych
1 spotecznych, zamiana moze polegaé na przyznaniu wolnego lokalu mieszkalnego w zamian za
dotychczas zajmowany przez najemce lokal mieszkalny.

§ 12. Burmistrz, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, moze zaproponowaé zamiang lokalu
najemcy, badz bytemu najemcy zalegajacemu z optatami z tytulu najmu lokalu, przed wszczeciem
sadowego postgpowania o eksmisjg, wskazujgc wolny lokal o standardzie lokalu socjalnego, jezeli
okoliczno$ci wskazujg, ze w wyniku postepowania sgdowego zapadiby wyrok z obowigzkiem
zapewnienia przez gming lokalu socjalnego.

§ 13. Umowy najmu socjalnego i pomieszczenia tymczasowe nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania wnioskéw

§ 14. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub najem socjalny sktada sie do
Burmistrza.

2. Zawarcie umowy nhajmu na czas nieoznaczony, najem socjalny lub pomieszczenie tymczasowe
przez Burmistrza poprzedzone jest wskazaniem osoby do zawarcia umowy najmu przez Komisje
Mieszkaniows.

3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu poddaje si¢ weryfikacji aktualizacyjnej na
podstawie pisemnego oS§wiadczenia wnioskodawcy. Termin zlozenia obowigzkowego o$wiadczenia
uptywa z dniem 30 wrzeénia kazdego roku.

4. Nieprzedlozenie informacji, o ktorych mowa wust. 3, skutkuje skresleniem oczekujacego na
zawarcie umowy najmu z projektu listy oséb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu mieszkalnym opuszczonym
przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapili po §mierci najemcy

§ 15. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktéra pozostala po $mierci najemcy, jezeli
Iacznie spenia warunki:

1) po $mierci najemcy nie wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,

2) jest osobg pelnoletnig inie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego inie moze zaspokoié
potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb,

3) spetnia kryteria okreslone w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaly.

2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ pod warunkiem, Ze nie ma 0s6b uprawnionych
do wystgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce i w ktorego najem nie wstgpity po
$mierci najemcy lub, z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu w trybie ust 1, zobowigzane sg bez
wezwania i na wilasny koszt oprézni¢, opusci¢ i wyda¢ lokal wynajmujacemu w terminie 3 miesiecy
od dnia §mierci najemcy.

4. W razie bezskutecznego uplywu terminu okre$lonego wust. 3, wynajmujacy wytoczy
powodztwo o oproznienie, opuszczenie 1 wydanie lokalu.
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Rozdzial 8.
Warunki przywroécenia tytulu prawnego do lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie gminy

§ 16. 1. Osobie, ktéra zajmuje lokal bez tytutu prawnego na skutek wypowiedzenia umowy najmu
z tytulu zalegtoSci czynszowych, mozna przywroécic tytul prawny do tego lokalu, jezeli dokona splaty
zobowigzan wobec wiasciciela ztytulu dotychczasowego najmu lokalu mieszkalnego wraz
z odsetkami i ewentualnymi kosztami.

2. Osobie zajmujace]j lokal bez tytulu prawnego lub osobie pelnoletniej, ktora byta zameldowana
na pobyt staly i zamieszkiwata faktycznie wspolnie z bytym najemca, ktéra zostata objeta wyrokiem
sgdowym nakazujgcym oproznienie lokalu, mozna przywroci¢ tytul prawny do tego lokalu, jezeli
dokona sptaty zobowigzaf wobec wladciciela z tytutu dotychczasowego najmu lokalu mieszkalnego
wraz z odsetkami i ewentualnymi kosztami.

Rozdzial 9.Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
czZynszu

§ 17. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu, przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) 160 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 110 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Warunki okreslone w ust. 1 nie dotyczg umdéw najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych

§ 18. 1. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkiwania dla osoby ze znacznym stopniem
niepeinosprawnosci ruchowej lub poruszajgcej si¢ na wozku inwalidzkim winien spelniaé ponizsze
kryteria:

1) znajdowac sig na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych,
2) by¢ wyposazonym w instalacj¢ wodna, kanalizacyjna i centralnego ogrzewania.

2. Osoba ze znacznym stopniem niepelnosprawnosci ruchowej lub poruszajgca sie na wozku
inwalidzkim moze wyrazi¢ zgod¢ na przyjecie lokalu niespehniajgcego kryteriow okre§lonych
w ust. 1.

Rozdzial 11.
Postanowienia kofncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Konstantynowa Lodzkiego.

§ 20. Traci moc Uchwata nr VI/58/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie fodzkim z dnia
25 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Konstantynow Lodzki (Dz. U. Woj. L6dzk. z 2019 r. poz. 3077) zmieniona Uchwalg nr
XVIII/159/20 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie zmiany
Uchwaty nr VI/58/19 Rady Miejskiej] w Konstantynowie E.6dzkim z dnia 25 kwietnia 2019 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy
Konstantynow Lodzki (Dz. U. Woj. Lodzk. z 2020 r. poz. 1900.)
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
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