UCHWALA N R XXXVII/355/ 05
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM
z dnia 28 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w o&ci
obszaru miasta Konstantynowa £.6dzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 8WNpoz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 8D,Jpoz. 1087) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r.

Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102, @d@55, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 14Rada Miejska w Konstantynowie o6dzkim uchwala, co
nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL |

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrego dla ¢&ci miasta
Konstantynowa to6dzkiego w obszarze paioym po potnocnej stronie ulicy tédzkiej na
odcinku od ulicy Bocznej do ulicy Przygranicznejograniczeniem od strony pétnocnej
grani@ administracyjg miasta, dalej obszar po zachodniej stronie uliogZBej od granicy
poétnocnej miasta do ulicy Nowej.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, dkaoee uchwad Nr XV/134/2004 r.
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2itdgo 2004 r. w sprawie przgpienia
do sporadzania miejscowego planu zagospodarowania przesipe® w czsci obszaru
miasta Konstantynowa t.édzkiego, oznaczapearysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowitres¢ Uchwaty, ktorej integrakn czescig jest rysunek
planu w skali 1:2000,ddlacy zahcznikiem graficznym do Uchwaty.

8 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscamelgnu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgaia mieszkacow poprzez:

1) ustalenie zasad udgphiania terendw pod zabudewmieszkaniow i ustugowy
umazliwiajacych przestrzenny rozwoéj miejscoyed Konstantynéw z uwzgtinieniem
rozwoju zrownowaonego,

2) poprawe tadu przestrzennego poprzéwiadome ksztaltowanie przestrzeni terendow
miejskich, szczegoOlnie wzdiu ciggdw komunikacyjnych oraz upadkowanie
zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowyoh fozestrzennych w strefach
publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sgcji kolizyjnych, wynikagcych z
przeznaczenia terenow dlaznfch funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:



1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego e¢gci miejscowdci Konstantynow, stanowte przepisy gminne,
obejmupce obszar ok&tony w 8 1ust. 1 i 2 niniejszej Uchwaty,

2) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz Uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - nafsy przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 2000, bdacym zahcznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty,

4) obszarze planu - nalg przez to rozumie obszar okrdony granicami opracowania
planu, uszczegétowionymiw 8§ 1, ust.11 2,

5) terenie - nalgy przez to rozumie najmniejsz wydzielory jednostk ustalé planu,
oznaczon numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalgmpepisy szczego6towe,

6) przeznaczeniu podstawowym — rgleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje lubdzie dominowé na danym terenie a w przypadku
terenOw przeznaczonych pod zabudowbejmuje nie mniej @i 70% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegOlnyaiatkach w danym terenie,
chybaze przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terendkreslone w rozdziale 1V
stanows inaczej,

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeht@in - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zialei elementy matej architektury oraz okl@ne rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale I\przepisy szczegoétowe dla
poszczegolnych terendw,

8) ucigzliwosci - naley przez to rozumie takie oddziatywanie narodowisko, ktore w
jakikolwiek niekorzystny sposob wpltywa na zasofrpdowiska i jego podstawowe
elementy tj. wog, powietrze, powierzchai ziemi, glelg i zasoby wdd
powierzchniowych, szatroslinng, klimat akustyczny itp. a goednio na standardy
przebywania wérodowisku ludzi i zwierat,

9) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumie powierzchn¢ biologicznie
czynrg okreslong w Rozporadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2 r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpe budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 200paz. 690 wraz z phiejszymi
zmianami),

10) ustugach komercyjnych — nale przez to rozumie ustugi ogolnie dospne, stiace
zaspokajaniu popytu ludéao na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawiama
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nianBowane w casgi lub czsci z
budzetu samorzdowego lub bugetu pastwa, g8 to m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomidimunikacyjne (np. stacje paliw,
stacje obstugi pojazdéw itp.) turystyczne (np. ftenotele, zajazdy,scodki sportowe
w tym np. korty tenisowe),

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie wyznaczone na dziatce
linie, okreslajgce najmniejsg dopuszczalp odlegiaé zewretrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych wimzowych) od ulicy, ¢igu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem piam pomingciem loggii, balkonow,
wykuszy wysungtych poza obrys budynku oraz elementéwsééeio budynku (schodow,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zad&@sze

12)wskanik intensywnéci zabudowy — naley przez to rozumie wartags¢ wyrazajgca



stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji zieranych budynkow
zlokalizowanych na dziatce (liczonych po obrysielymkoéw), do powierzchni dziafki.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 11
Ustalenia ogolne

§ 4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 i Zplakrela :

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrongyrodowiska i przyrody,
4) wymagania wynikajce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

5) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wshkaki intensywndci zabudowy,

6) zasady zagospodarowania przestrzennego na ter@oaddgagcych ochronie ustalonej
na podstawie przepisow athnych,

7) szczegO6towe zasady i warunki scalania i podziadnughoméci,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreemmgenia w ich gytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmbkwoikacji oraz urzdzen
infrastruktury techniczne.

2. Plan nie okrda granic terendéw gorniczych, granic terenéw nangch na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych, gdytakie
tereny i obiekty nie wygpuja w obszarze opracowania. Plan nie gkxedwniez Sposobow i
terminéw tymczasowego zagospodarowania.

3. Ustalenia planu okéene g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

8 5. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na ryshkou, o ktorym
mowa w § 1, ust. 3austaleniami obovgzujacymi:

1) granice obszaru oldego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach i rénych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) dziatki, ktére nie mog bez pojczenia z dziakk sgsiada stanowi niezalenych
nieruchoméci budowlanych,

5) granice dziatek przewidzianych do scalenia i dokigavtornego podziatu,
6) strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej,



7) granice teren6w zmeliorowanych,
8) przeznaczenie terendw.

8 6. 1. Na obszarze offym niniejsz Uchwah plan wyodebnia tereny, bdace
przedmiotem przepisdw ogolnych i szczegdtowych,aszone na rysunku planu symbolami,
dla ktorych ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symbolem
od 1MN, do 20MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub udalvy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbdl&miN/MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/agibbudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolaniMN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4) tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej ozrmaz na rysunku planu symbolami
od 1P/Udo 3P/U,

5) teren zieleni urgdzonej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysurieaypsymbolem
1ZP/U,

6) tereny l&ny, oznaczone na rysunku planu symbola#i i 2ZL,

7) tereny infrastruktury technicznej przeznaczone psitiejgce i projektowane stacje
transformatorowe, oznaczone na rysunku planu syantiadd1E do 4E,

8) tereny przestrzeni drég (ulic) publicznych, oznamzma rysunku planu symbolami:
1KDG, od1KDL do 3KDL, od 1KDD do 9KDD,

9) tereny przestrzeni drég (ulic) wewtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDW do 8KDW,

10)tereny cigdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbaarhKP do 3KP.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunkuwlakrelaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunkunuwplaokrélaja numery
poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczemstaaowym.

§ 7.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, gibdo wykonania projektu
budowlanego, naky okresla¢ wedtug okrélen ogoélnych ustalonych dla catego obszaru
objctego planem (rozdziat 1ll) oraz przepisoéw szczegdich ustalonych dla poszczegolnych
teren6bw w granicach obogdywania ustabke planu (rozdziat IV) z uwzgbnieniem przepiséw
dotyczcych obstugi komunikacyjnej (rozdziat V) oraz wtruktury technicznej (rozdziat
V).

ROZDZIAL 1l
Przepisy ogdlne dla catego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nagbujgce warunki w zakresieochrony srodowiska
przyrodniczegow catym obszarze planu zakagulj



1) lokalizowania przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na s$rodowisko, dla
ktorych sporzdzanie raportu oddziatywania seodowisko jest wymagane lub e by
wymagane na podstawie przepisOwetihych, z wyjtkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, w tynudowy i przebudowy drog oraz
urzdzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) przedsiwzie¢ na terenach oznaczonych symbolem 1P/U, 2P/U, 3R/Wakresie
kontynuacji prowadzonej#udziatalngci ustugowo-produkcyjnej,

2) wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczondgibkow do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych zbiornikovwciekowych,

3) lokalizowania obiektéw i urtdzer oraz prowadzenia dziatalém ustugowej i wytwoérczej
mogcej powodowa:

a) emis¢ do powietrza zanieczyszaze charakterze odorowym,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznegoexayszcze w ilosciach
powodugcych przekroczenia norm dopuszczalnycliest,

4) prowadzenia dziataloi ustugowej o uaizliwosci wykraczajcej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tgrawny.

2. Plan ustala:

1) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochra$ipdowiska dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolamilddN do 20MN, 1MN/MW i 1MN/U,
2MN/U,3MN/U nalery przyja¢ klasyfikacg akustyczg jak dla zabudowy mieszkaniowej,

2) maksymalg ochrore istniegcych zadrzewig (samosiejki), nie kolidugych z
zamierzeniem budowlanym a spela@jch szereg funkcji ekologicznych oraz
maksymalne nasycanie terendw ziedeni

3) selekcg i gromadzenie odpaddw na posesjach wadaeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodniestesgem oczyszczania przgjm w
gospodarce komunalnej gminy.

3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazujeevganie budynkéw zerodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferendp zastosowania takich czynnikow grzewczych, jak:
gaz, olej opatowy lekki, czy elektryczéto

8§ 9. 1. W granicach opracowania plan wyznacdaekty i tereny podlegapce
ochronie na podstawie odg¢bnych przepisoéw okreilajac zas¢g istniepcych urzdzen
melioracyjnych.

2. Dla terenéw potmonych w granicach zagju istniegcych uradzen
melioracyjnych plan ustala:

1) kada zmiana dotychczasowego sposobytkowania terenOw zmeliorowanych na inne
cele powodujeze poniesione ze Skarbu3awa naktady na wykonanie tych gdzer nie
beda przynosity zaktadanych efektéw. Zmiana przeznaezemeliorowanych iytkow
rolnych mae nasipi¢ tylko w sytuacjach wyjtkowych, przy braku alternatywnych
rozwigzan,

2) na terenach, na ktorych wgstija urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac

przylegtych,



3) projekt planowanej inwestycji winien &yuzgodniony z Wojewddzkim Zagdem
Melioracji i Urzadzeh Wodnych w todzi — Terenowy Inspektorat w todzi, Gldaiska
112. Po zmianie sposobuaytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych najevystpi¢
do powotanej wczZamiej instytucji o wykrélenie z ewidencji urdzen melioraci
szczegO6towych powierzchni zéych na cele pozarolnicze.

§ 10.1. Plan uwzgldniajgc warta¢ dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury plan wyznacza strebchrony konserwatorskiej archeologicznej ,,OW”.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej artdgioznej ,OW”, o ktorej
mowa w ust. 1 plan ustala:

1) strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszatniejpcych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych. W strefie obserwacjichaologicznej obowgzuje
przeprowadzenie na koszt \iciela Ilub uytkownika gruntu nadzorow
archeologicznych przy wszelkich inwestycjach. Na owadzenie nadzoréw
archeologicznych natg uzyska& pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora zabytkéw,

2) o pozwolenie naley wysipi¢ nie p&niej niz na 14 dni przed rozpogziem inwestyciji,

3) w sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeolntgggo w obszarze obserwacii
archeologicznej wymagane jest wymagane jest wykenbada archeologicznych. W
takiej sytuacji wszelki prace budowlane powinnytabprzerwane, a teren (na podstawie
art. 91 ust.4 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003urokochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami), udospniony do badaarcheologicznych,

4) nowoodkryte stanowiska archeologiczne mgleznaczy, zabezpieczy i powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

5) dopuszczalne jest pogkiszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryomwych
stanowisk i weignigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

3. Na calym obszarze obaiywania planu miejscowego, przy realizacji inweptyc
liniowych (komunikacyjnych i zwizanej z budow infrastruktury technicznej) o diugo
powyzej 25,0 m na plan ustala obaaek przeprowadzenia na koszt inwestora nadzoréw
archeologicznych przy realizacji inwestycji. Na wemlzenie nadzoru nale uzyska
pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. @wolenie nalgy wystpi¢ nie
pézniej niz 14 dni przed rozpogeziem inwestyciji.

§ 11. 1. Plan na calym obszarze opracowania wyznaczanytepzestrzeni
publicznych w formie drdg publicznych ogolnodgstych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG, od 1KDL do 3KDL i od 1KDD do 9KDD i ciggbw pieszych
oznaczonych na rysunku planu symboldikP, 2KP, 3KP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustaastpujace zasady
zagospodarowania wynikgje z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztalttowani nawierzchiic i chodnikbw w sposob
umazliwiaj acy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnyamowo,

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektéw o funkwoptej architektury (np.
stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni niecksze] ni 1,2mx1,2m), zieleni
urzadzonej, przystankbw komunikacji zbiorowej, paséw stpwych, miejsc
parkingowych ogélnodogbnych, urzdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacj
drég oraz urgdzeh infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaersa wymaga



okreslonych w odebnych przepisach dotygeych drég publicznych, a ta& uzyskania
zgody zarzdcy drog,

3) zakaz lokalizacji wolnostaegych reklam wielkoprzestrzennych,

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tyasowych obiektow ustugowo —
handlowych,

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzgnipubliczry ogrodzé z wypetnieniem
z prefabrykatow betonowych (petnychzuaowych) oraz lokalizacji ogrodaepetnych,

6) obowigzek lokalizacji ogrodze o maksymalnej wysokei 1,80 m w liniach
rozgraniczajcych tereny publiczne wyznaczonych na rysunku planu

8§ 12.1. Plan ustalaszczegétowe zasady i warunki podziatu nieruchor§oi
objetych planem okrdone w ust. 2-6 oraz granice dziatek wymagggh przeprowadzenia
scalé i dokonania wtérnych podziatow nierucho$op okreslone w ust. 7.Plan dopuszcza,
na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dpk@amie podziatu dziatki, ktérego celem
jest powekszenia ssiedniej nieruchomii lub regulacja istnigcych granic dziatek.
Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowaparametrow dziatki dzielonej,
umazliwiajagcych lokalizagg zabudowy | rozmieszczenie niedmych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem | zasadgospodarowania oktenymi w
planie.

2. We wszystkich terenach plan dopuszczazliwosé wydzielenia dziatek pod
stacg transformatorowe wgrzowe, podzialu nafy dokon& zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terendw przeznaczonych pod zabugomieszkaniow jednorodzing,
oznaczonych na rysunku planu symbolasdi IMN do 7MN oraz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub zabudowy gshvej oznaczonych symbolarhiMN/U,
2MN/U, 3MN/U plan ustala nagbujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie preobye mniejsza ni 800 nf,
2) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlaneg maze by mniejszy nk 20 m,

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dzialekozen st odbywa tylko
bezpadrednio z wyznaczonych w planie drég publicznych,

4) dziatki o numerach ewidencyjnych ( oznaczonychysamku planu):

- dz.nr114/61114/7 i dz. nr 115/3, 115/4 na texdMN/U nie mog by¢ zabudowane
jako odebne samodzielne nieruchogea Na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacj
zabudowy zgodnz przeznaczeniem okitenym w niniejszym planie pod warunkiem
pofaczenia dziatek w jednnieruchomé¢ budowlan z jedry z dziatek gsiednich i
dokonania nowego podziatu zgodnego z zapisami dlav Wednostek. Jako
samodzielne nieruchoréa dziatki te mog by¢ jedynie uytkowane rolniczo.

4. Dla terendw przeznaczonych pod zabugomieszkaniow jednorodzing,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN do 11MN i 14MN, 18MN, 19MN,
20MN oraz dla terendbw zabudowy produkcyjnej i / lub zidwy ustugowej oznaczonych
symbolamilP/U, 2P/U, 3P/Uplan ustala nagbujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie greobye mniejsza ni 1000 f,
2) krétszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlaneg mhaze by mniejszy ni 20 m,
3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dziatetzense odbywa& bezpdrednio z



wyznaczonych w planie drog publicznych lub wetrpnych, plan dopuszcza podziat na
dziatki budowlane z wydzieleniem drogi wegtrznej, nie pokazanej na rysunku planu, o
minimalnej szerokgi 5,0 m,

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 11/3 (oznaczonagsanku planu) na terenl©MN nie
moze by zabudowana jako ogltha samodzielna nieruchoito Na w/w dzialce plan
dopuszcza realizagjzabudowy zgodn z przeznaczeniem oldenym w niniejszym
planie pod warunkiem pgdzenia dziatki w jedq nieruchoméé budowlan z jedny z
dziatek gsiednich i dokonania nowego podziatu zgodnego rsaap dla w/w jednostek.
Jako samodzielna nieruchogéalziatka ta mee by jedynie uytkowane rolniczo.

5. Dla terendw przeznaczonych pod zabugomieszkaniow jednorodzing,
oznaczonych na rysunku planu symbolaif8MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN oraz dla
terenu zieleni ugdzonej i zabudowy ustugowej oznaczonego symbdl&i®/U plan ustala
nastpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie preobye mniejsza ni 3000 nf,
2) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlaneg maze by mniejszy nk 30 m,

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dzialekozen st odbywa tylko
bezpdrednio z wyznaczonych w planie drog publicznychweéwretrznych.

6. Dla terenu przeznaczonego pod zabugdavieszkaniow jednorodzing i / lub
zabudow wielorodzinn, oznaczonego na rysunku planu symbolaMN/MW plan ustala:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie geobyé mniejsza ni 300m?,
2) szerokd¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki nie mady¢ mniejsza ni 9,0 m,

3) obstuga komunikacyjna dziatek e st odbywa& z drog publicznych wyznaczonych w
planie lub z drég wewstrznych wyznaczonych w koncepcji podziatu dziakki,
powigzanych z drogami publicznymi, o minimalnej szer@wko w liniach
rozgraniczajcych 8,0 m.

7. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbd@iti, 10MN, 11MN plan
wyznacza granice dziatek przeznaczonych do scalgr@iaerenie 8MN dz. nr 35, 36, na
terenielOMN dz. nr 39 i 40 oraz na tereniel1MN mz52 i 55). Podziat i scalenia tych
dzialek mae by przeprowadzone zgodnie z ustaw gospodarce nieruchogwami lub
dziatki mogy by¢ polaczone na zasadzie dobrowolnej zgodysaitgeli. Przy dokonywaniu
podziatu na dziatki budowlane oba&uja nasgpujace zasady:

1) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie preobye mniejsza ni 1000 nf,
2) krotszy bok nowo wydzielonej dziatki budowlaneg maze by mniejszy nk 25 m,

3) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dzialekozen st odbywa tylko
bezpdrednio z wyznaczonych w planie: drogi publicznepaczonej symbolem 8KDD i
6KDW, dla dzialek nr 52 i 55 dopuszcza swvydzielenie drogi wewgtrznej o min.
szerokdci w liniach rozgraniczagrych 8,0 m powizanej z drog publiczryg nr 9KDD.

§ 13.1. Plan ustala zasadifa obiektow i obszarow podlegajcych ochronie ze
wzgledu na wymagania bezpiecagstwa i ochrony zdrowia ludzi w catym obszarze
wprowadzajc szczegolne warunki dla inwestowania i zagospodanea na terenach
potozonych w zasigu stref bezpieczstwa od linii elektroenergetycznyckredniego i
wysokiego nagicia.



2. Plan wyznacza maksymalstret bezpieczéstwa z tytutu bezpiecznej pracy w
poblizu czynnych linii elektroenergetycznyéhedniego nagrcia 15 kV, w odlegtéci po 6 m
od rzutu skrajnego przewodu na sto(catkowita szerok& strefy 12,0m) i od linii
wysokiego nagicia 110 KV w odlegtéci po 20 m od rzutu skrajnego przewodu na stron
(catkowita szerok& strefy 40,0m). W strefie bezpiedstwa plan ustala:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na stalyypludzi musz by¢ sytuowane
poza zasigiem strefy okrédonym w planie i przepisach agmych,

2) dopuszcza silokalizowania budynkéw zawiergjych pomieszczenia przeznaczone na
staly pobyt ludzi w zasgu uchzliwosci, o ktorych mowa w pkt.1, pod warunkiem
zastosowania w nich rozgdan odpowiednio ograniczagych te ucizliwosci.

3. Na terenach potonych w zasigu stref bezpieczstwa od linii energetycznych
sredniego i wysokiego nagia, oznaczonych na rysunku planu, ustatazsikaz realizaciji
obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staty palm#i (powyzej 4 godzin na daj):

1) zakazugc lokalizowania miejsc statego przebywania ludzizwigzku z prowadzom
dziatalnGcia gospodarcy,

2) zakazujc lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajch szczegolnej ochrony
(np. szkoty, przedszkolasmdki zdrowia itp.).

4. Powysze strefy oddziatywania linii energetyczny&iedniego napgicia, mog
by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwoleniu na budawtrybie i na zasadach oktenych
w przepisach og@bnych, po uzgodnieniu z zadcy sieci.

5. Istnieje maliwo$¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych —
gospodarczych, magazynowych, dgasaych itp., w zasigu strefy bezpieczstwa linii pod
warunkiem uzyskania, przed wydaniem pozwolenia nalote, zgody  Zakladu
Energetycznego.

ROZDZIAL IV
Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

8§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbiotehi MN, od 3MN do
8MN, 10MN, 18MN, 19MN, 20MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniodrzoliedzinna z obiektami i
urzadzeniami towarzysgymi,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeacmj — nieucizliwe ustugi towarzyszce nie
zaktécajice funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transfaomave,

3) zachowanie istniggej zabudowy polegggte na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkéw na zasadach ofomych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istrieych, na dzigé wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkow plan dopuszcza ogisstwa od zasad i warunkow okieny w pkt. 4 wynikajce
z obowihzku zachowaniem jednorodnej c&to architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszczassbsownie: innej wysoko
budynku gdy istniecy budynek jest wiszy, nie wyej jednak ni 12,0 m liczone do
kalenicy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadkizej 3¢ gdy istniejcy budynek
ma taki dach lub dach ptaski, itp.),

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce oba@uuje zachowanie nieprzekraczalnej linii



5)

6)

7

8)
9)

zabudowy,

b) budynki mieszkalne natg lokalizowa jako wolnostajce, w przypadku gdy istnigja
dziatka ma szerokd mniejsz niz 18,0 m dopuszcza ¢silokalizacg budynkéw
mieszkalnych przy granicy dziaiki,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje przyntziuga kondygnacja
stanowt bedzie poddaszeaytkowe, rzdna parteru maksimum 50 cm ponad terenem,
catkowita wysoké¢ budynku do kalenicy maksimum 9,50 m,

d) wysokas¢ garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacjgtiowa, o maksymalnej
wysokasci budynku do kalenicy - 6,0 m,

e) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,3,

f) powierzchn¢ biologicznie czyna dla dziatek przeznaczonych pod zabudakresla
sie na minimum 60 % powierzchni dziatek budowlanych,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nzje projektowa& jako dwu, czterospadowe lub
wielospadowe o réwnymakie nachylenia symetrycznych potaci w zakresie 30-4

h) dachy pozostatych budynkdéw nayeprojektowa o kacie nachylenia potaci w zakresie
15-45,

i) plan ustala dla nowej zabudowy oberek lokalizowania gata, pomieszcze
gospodarczych i ustugowych wbudowanych w dr{gudynku mieszkalnego lub
dobudowanych do tego budynku. Plan dopuszcza eeglizgaray i budynkow
gospodarczych, przy granicy dziaki,

J) pokrycie dachowe budynkéw powinno dwykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegodlnych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatbw budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokryciaaaego,

k) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematéw budowlanych
pochodzenia mineralnego,

I) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wiga@niowego elewacji,

plan dopuszcza prowadzenie nieatiwej dziatalngci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego Ilub dobudowanych do budynku
mieszkalnego, ugkliwos¢ prowadzonej dziatalrioi ustugowej nie mee wykracza poza
lokal,

plan dopuszcza, dla budynkow istamjch, ktére s polazone medzy linig
nieprzekraczakn i linig rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudaw takiego budynku naky wykon& z zachowaniem
wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€ odpowiedmn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z usiahei okreélonymi w § 23,
ust. 9,

lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 11 ust.2 pkt5i 6

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabgdagodnie z ustaleniami okdlenymi w
Rozdziale VI, obowjzek podiczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugaduyyc
do istniejcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci pkbgsvanej zaraz po jej
wybudowaniu.
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§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@sm, OMN, 11MN,

14MN plan ustala:

1)
2)

3)

5)

6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniogr@redzinna z obiektami i
urzadzeniami towarzysgymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj — nieucizliwe ustugi towarzysae nie
zaktécajice funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transfaomave,

zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obawije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne natg lokalizowa jako wolnostajce lub w zabudowie
blizniaczej,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje przy ntzydruga
kondygnacja stanowibg¢dzie poddasze aytkowe, rzdna parteru maksimum 50 cm
ponad terenem, catkowita wysakdudynku do kalenicy maksimum 9,50 m,

d) wysokas¢ garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacigthowa, o maksymalnej
wysokasci budynku do kalenicy - 6,0 m,

e) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,3,

f) powierzchn¢ biologicznie czyna dla dziatek przeznaczonych pod zabugdakresla
si¢ na minimum 60 % powierzchni dziatek budowlanych,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nzje projektow& jako dwu, czterospadowe lub
wielospadowe o réwnymakie nachylenia odpowiadgych sobie potaci w zakresie
30-4%,

h) plan ustala obowrek lokalizowania gavai, pomieszczae gospodarczych i
ustugowych wbudowanych w brybudynku mieszkalnego. Plan dopuszcza reabzacj
garay i budynkéw gospodarczych, przy granicy dziatki,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno doywykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatbw budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokryciaa@ego ,

]) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatamatow budowlanych
pochodzenia mineralnego,

k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wiga@niowego elewacji,

plan dopuszcza prowadzenie nieutivej dziatalngci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego, ugkliwos¢ prowadzonej dziatalrioi ustugowej nie mee wykraczé poza
lokal,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€ odpowiedni
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usiaei okrélonymi w 8§ 23,
ust. 9

lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 11 ust. 2 pkt5i 6

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami oldlenymi w
Rozdziale VI, obowjzek podiczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugaduyc
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do istniepjcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci pktgsvanej zaraz po jej
wybudowaniu.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbiol##IN, 13MN, 15MN,

16MN, 17MN plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniotr@redzinna z obiektami i
urzadzeniami towarzysgymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj — nieucizliwe ustugi towarzysze nie
zaktécajice funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transfaomave,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obaguilje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne natg lokalizowa jako wolnostajce,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje przy ntzyruga
kondygnacja stanowibedzie poddaszeaytkowe, rzdna parteru maksimum 50 cm
ponad terenem, catkowita wysakdudynku do kalenicy maksimum 10,00 m,

d) wysoka¢ budynkéw ustugowych, gaig i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja
uzytkowa, o maksymalnej wysoka budynku do kalenicy - 7,0 m,

e) wskaznik intensywndci zabudowy do 0,3,

f) powierzchng biologicznie czyng dla dziatek przeznaczonych pod zabudakresla
sie na minimum 80 % powierzchni dziatek budowlanych,

g) dachy budynkéw natg projektowa& o spadku potaci do 45, dopuszcza si
stosowanie dachow ptaskich,

h) plan ustala dla nowej zabudowy lokalizowanie gaygomieszcze gospodarczych
i ustugowych wbudowanych w brytoudynku mieszkalnego lub dobudowanych do
tego budynku. Plan dopuszcza realizacjolnostopcych garay, budynkow
ustugowych i gospodarczych pod warunkiem, zostag one wykonanych z tego
samego materiatu co budynek mieszkalngdabmiaty dachy o tym samym ksztaicie
co budynek mieszkalny wykonane z tego samego raéieri

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno dyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na poszczegolnych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatdw budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokryciaaaego,

j) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematéw budowlanych
pochodzenia mineralnego,

k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wydagniowego elewacii,

plan dopuszcza prowadzenie nieatvej dziatalngci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego lub wolnosioych pod warunkiemze
ucigzliwosé¢ prowadzonej dziatalrioi ustugowej nie mze wykracza poza lokal oraz w
budynkach wolnostaegych, pod warunkiemze uchzliwos¢ prowadzonej dziatalriei
ustugowej nie mze wykracza poza granice dziafki.

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€ odpowiedn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usiaei okrélonymi w 8§ 23,
ust. 9
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6)
7)

1)
2)
3)

4)

lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 11 ust. 2 pkt5i1 6

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami okdlenymi w
Rozdziale VI, obowjzek podiczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugaduyyc
do istniejcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci pkbgsvanej zaraz po jej
wybudowaniu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMi/MW plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniocdveorjiedzinna i / lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami iadzeniami towarzysgymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj — nieucizliwe ustugi towarzysae nie
zaktécajice funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transfaomave,

mozliwos¢  wydzielenia drogi wewgtrznej dla obstugi wydzielonych dziatek
budowlanych,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy mieszkaajgednorodzinnej:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obaguije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne mma lokalizow& jako: wolnostajce, w zabudowie bitniaczej,
Szeregowe, atrialne,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — dwie kondygnacje przy ntzydruga
kondygnacja stanowib¢dzie poddaszezytkowe, rzdna parteru maksimum 50 cm
ponad terenem, catkowita wysakdudynku do kalenicy maksimum 9,50 m,

d) wysoka¢ garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacjazytdowa, o
maksymalnej wysokai budynku do kalenicy - 5,0 m,

e) wskaznik intensywnéci zabudowy dla zabudowy:
- wolnostojcej i blizniaczej do 0,3,
- szeregowej i atrialnej do 0,6,
f) powierzchng biologicznie czyna okresla s ha minimum:
- 60 % powierzchni dziatek budowlanych w zabudow@nostogcej i blizniaczej,
- 40 % powierzchni dziatek budowlanych w zabudos@eregowej i atrialnej,

g) dachy budynkéw naly projektowa jako dwu, czterospadowe lub wielospadowe o
rownym kycie nachylenia odpowiadgych sobie potaci w zakresie 3@5°, a dachy
budynkdéw gospodarczych jako jedno lub dwuspadoweaie nachylenia potaci w
zakresie 18-45°,

h) w zabudowie szeregowej i atrialnej obgrek lokalizowania gatal, pomieszcze
gospodarczych i ustugowych wbudowanych w éryudynku mieszkalnego,
dopuszcza silokalizacg garay dobudowanych do tego budynku,

i) w zabudowie wolnostagej i blizniaczej pomieszczenia gospodarcze i ustugowe oraz
garae naley lokalizowa w bryle budynku mieszkalnego, dopuszcza Iskalizacg
garay i budynkéw gospodarczych jako wolnogtg lub przy granicy dziatki,

J) pokrycie dachowe budynkéw powinno dyvykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na terenie, zalecana
naturalna kolorystyka materiatbw budowlanych podwermia mineralnego
stosowanych do pokrycia dachowego ,
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5)

6)

7)

k) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematow budowlanych
pochodzenia mineralnego,

) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wydagniowego elewacii,
zasady i warunki ksztattowania zabudowy wieloradgjy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce ob@uilje zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

b) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w parterach budyko

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — trzy kondygnacje przy nczyrzecia
kondygnacja stanowibedzie poddasze aytkowe, rzdna parteru maksimum 50
cm ponad terenem, catkowita wysékdudynku do kalenicy maksimum 12,0 m,

d) wysoka¢ garay 1 kondygnacja zytkowa, o maksymalnej wysoka budynku do
kalenicy - 5,0 m,

e) wskaznik intensywnéci zabudowy do 2,0,

f) powierzchng¢ biologicznie czyna dla dziatek przeznaczonych pod zabudow
okresla sk na minimum 30 % powierzchni terenu,

g) dachy budynkéw mieszkalnych nzjeprojektowa jako dwu, czterospadowe lub
wielospadowe o rownym gkie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w
zakresie 30-45

h) lokalizacja garay w bryle budynku mieszkalnego. Plan dopuszczdizaege
garay wolnostogcych,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinnodwykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na terenie, zalecana
naturalna kolorystyka materiatbw budowlanych poderia mineralnego
stosowanych do pokrycia dachowego ,

J) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematow budowlanych
pochodzenia mineralnego,

k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wydagniowego elewacii,

plan dopuszcza prowadzenie nieatiwej dziatalngci ustugowej w pomieszczeniach
wbudowanych w brg budynku mieszkalnego, wueliwos¢ prowadzonej dziatalrigi
ustugowej nie mze wykracza poza lokal,

w zagospodarowaniu dziatki budowlanej rglgrzewidzi€é odpowiedn ilos¢ miejsc

postojowych:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jedlainnej wolnostajcej lub
blizniaczej naley przewidzi€ minimum 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jataainnej szeregowej lub
atrialnej naley przewidzi€ minimum jedno miejsce postojowe na jedno mieszakani

c) w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej 5 iejsca postojowego na jedno
mieszkanie a w przypadku realizacji lgaranieszkanie - 0,4 miejsca
postojowego/mieszkanie,

8) lokalizacg ogrodzaé frontowych zgodnie g 11 ust. 2 pkt5i 6

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabgdagodnie z ustaleniami olgtenymi

w Rozdziale VI, obowjzek podiczenia wszystkich budynkow mieszkalnych, do
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istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci pktpsvanej zaraz po jej
wybudowaniu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboléMN/U, 2MN/U,

3MN/U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniodrorjedzinna i/lub zabudowa
ustugowa o charakterze komercyjnym z obiektameadzeniami towarzysgymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupeioaj- nieucizliwe niewielkie zaktady produkcyjne
nie zaktdcajce funkcji mieszkaniowej obszaru (w tym nie gengrajnadmiernego ruchu
samochodowego), stacje transformatorowe,

zachowanie istniege] zabudowy polegge na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkow na zasadach od#tomych w niniejszym paragrafie. Przy
rozbudowie lub przebudowie istraejch, na dzigé wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkow plan dopuszcza o¢lsstwa od zasad i warunkéw okieny w pkt. 4
wynikajace z obowizku zachowaniem jednorodnej c&to architektonicznej bryty
budynkow przebudowywanych lub rozbudowywanych (dzpma si stosownie: innej
wysoka¢ budynku gdy istnigcy budynek jest wiszy, nie wyej jednak ni 12,0 m
liczone do kalenicy, zastosowania dachu ptaskiabmlspadku ponej 30° gdy istniejcy
budynek ma taki dach lub dach ptaski, itp.),

nastpujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce oba@wje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze #yalekalizowa jako wolnostajce
lub przy granicy dziaiki,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje bez podjmzenia, rzdna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem, girkgndygnacg stanowé powinno
poddasze xytkowe, catkowita wysok& budynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

d) wysoka¢ zabudowy ustugowej maksimum dwie kondygnacje, @maita wysokadé
budynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

e) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacjgtihowa, nie wyej niz
7,0 m liczone do kalenicy,

f) wskanik intensywnéci zabudowy do 0,5,

g) powierzchng biologicznie czyng dla dziatek przeznaczonych pod zabudamkresla
sie na minimum 60% powierzchni dziatek budowlanych zddudowy mieszkaniowe]
i na minimum 40 % powierzchni dziatek budowlanydh dabudowy ustugowej lub
mieszkalno-ustugowej,

h) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych aglprojektowad o spadku potaci do
45,

i) pokrycie dachowe budynkéw powinno dyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowah na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatdw budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokryciaaaego.

j) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematéw budowlanych
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7)

8)

9)

pochodzenia mineralnego.
k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wiydaeniowego elewacji,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziataloi gospodarczej ograniczgrdo granic dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tgrawny,

plan dopuszcza, dla budynkow istamjch, ktére s potozone medzy linig
nieprzekraczakn i linig rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudaw takiego budynku naky wykon& z zachowaniem
wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€é odpowiedn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z usiaei okrélonymi w 8§ 23,
ust. 9

10)lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 11 ust. 2 pkt5i 6

11)uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabydagodnie z ustaleniami olstenymi w

Rozdziale VI, obowjzek podfczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugdwyc
do istniegcej sieci kanalizacji sanitarnej lub zaraz po jgpudowaniu.

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym ayajgzewidzi€ stosowne

przedsgwziccia z zakresu obrony cywilnej oktene przepisami ogbnymi, dotycacymi
obronndci i bezpieczastwa pastwa.

§ 19.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmbiold/U, 2P/U i 3P/U

plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjnktad®vo - magazynowa oraz
ustugowa,

2) zachowanie istniggej zabudowy polegage na meliwosci rozbudowy i przebudowy
istniegcych budynkéw na zasadach atomych w niniejszym paragrafie (dopuszcza si
adaptagj, rozbudow i przebudow istniegcych obiektéw przy zachowaniu istrjeg
formy architektonicznej, @i ta wyraznie odbiega od warunkéw oktenych w
niniejszym paragrafie),

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie ob@uije zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) lokalizacg nowej zabudowy jako wolnostma lub przy granicy dziatki,

c) maksymalna wysokd zabudowy o funkcji podstawowe] to dwie kondygnacje
naziemne, o maksymalnej wysakodo kalenicy 10,0 m,

d) wysoka¢ garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacjaytbowa, nie wyej
jednak nz 7,0 m liczone do kalenicy,

e) wskanik intensywndéci zabudowy do 0,5,
f) powierzchng biologicznie czyna na minimum 30% powierzchni terenu,
g) dachy budynkéw nadg projektowa o spadku potaci do 45

h) pokrycie dachowe budynkow powinno dyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdlnych
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4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatdw budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokryciaaaego,

i) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematéw budowlanych
pochodzenia mineralnego.

J) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigk@niowego elewacii,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziataldei gospodarczej musi Byograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

plan dopuszcza, dla budynkow istamjch, ktore s potazone medzy linig
nieprzekraczakn i linig rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudaw takiego budynku naky wykon& 2z zachowaniem
wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotutdkiaalery przewidzi€ odpowiedni
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnterdo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglnieniu wskanikow okrelonychw § 23, ust. 9

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabydogodnie z ustaleniami olglenymi w
rozdziale VI,

lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 11 ust. 2 pkt5i16

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym ayajgzewidzi€ stosowne
przedsgwziccia z zakresu obrony cywilnej oktene przepisami ogbnymi, dotycacymi
obronndci i bezpieczéstwa pastwa.

§ 20.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&riU plan ustala
przeznaczenie podstawowe — teren zielergydranej i zabudowy ustugowej,

zachowanie istniggtej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej polegej na maliwosci
rozbudowy i przebudowy istniggych budynkéw na zasadach afomych w niniejszym
paragrafie bez midiwosci wznoszenia nowych budynkow,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy rozbudowie zabudowy na terenie obgrumje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy przy granicy dziatki,

c) maksymalna wysokg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej to dwie kondyge
naziemne, o maksymalnej wysakodo kalenicy 10,0m,

d) wysoka¢ garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacjaytbowa, nie wyej
jednak nz 7,0 m liczone do kalenicy,

e) wskaznik intensywnéci zabudowy do 0,5,
f) powierzchng biologicznie czyna na minimum 50% powierzchni terenu,
g) dachy budynkéw nats projektowa o spadku potaci do 45

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno dyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatow budowlanych
pochodzenia mineralnego stosowanych do pokrycibaaego,
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i) w elewacji budynku zalecana naturalna kolorystykatematlow budowlanych
pochodzenia mineralnego.

]) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wigk@niowego elewacii,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalrei gospodarczej musi byograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

5) plan dopuszcza, dla budynkow istgmjch, ktére s potazone medzy linig
nieprzekraczakn i linig rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudaw takiego budynku naky wykon& 2z zachowaniem
wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotutdkiamaley przewidzi€ odpowiedn
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicachnterdo ktérego inwestor
posiada tytut prawny przy uwzglnieniu wskanikow okrelonychw § 23, ust. 9

7) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabwdeagodnie z ustaleniami olglenymi
w rozdziale VI,

8) lokalizacg ogrodzé frontowych zgodnie 8 11 ust. 2 pkt5i 6

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboléth i 2ZL plan
ustala

1) przeznaczenie podstawowe — pod teredyde

2) gospodarowanie na terenie zgodnie z aktualnym plamdzenia laséw. Dopuszcza si
wiaczenie lasu w granicesiadupcych dziatek z terendbw oznaczonych symbolaGiviN
i 17MN.

8§ 22.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbatenlE do 4E plan
ustalaprzeznaczenie podstawowe — pod istiueji projektowane stacje transformatorowe.

ROZDZIAL V

Przepisy szczegotowe w zakresie obstugi komunikaogj

§ 23. 1. Plan ustala nagiujace zasady rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustake planu zgodnie z obowzujacymi
przepisami zawartymi w Rozpadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjraa 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, nelpowinny odpowiada drogi
publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczogzpzegoélnych klas drog (ulic) powinny
spetni& wymogi zawarte w w / w rozpogdzeniu.

2. Plan wyznacza system ulic ogdélnodpstych, obstugujcych komunikacyjnie
obszar planu, w sklad ktérych wchadzrogi publiczne podzielone ze wezdbw
funkcjonalno — technicznych na klasy:

- KDG - gtébwna

- KDL - lokalna

- KDD - dojazdowa

3. Plan wyznacza rgmijace drogi (ulice) publiczne:
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1) droge (ulice) gtébwmg oznaczoa na rysunku planu symboledKDG - ul. £odzlky, o
szerokéci 25,0m w liniach rozgraniczggych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym wraz z torowiskiem tnagjowym (jeden tor i miejsca
do mijania), przy czym plan ustala tylko p6tngdimi¢ rozgraniczajca tej drogi,

2) dwie drogi (ulice) lokalne oznaczone na rysunkwunplaymbolamilKDL - ul. Boczna i
2KDL — ul. Dziatkowa, o szerokoi 12,0m w liniach rozgraniczgych o przekroju
poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

3) drog (ulicg) lokalng oznaczon na rysunku planu symbole&KDL o szerokéci 15,0m w
liniach rozgraniczacych o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dvagpaym,

4) drog (ulice) dojazdovd oznaczom na rysunku planu symbolerhKDD o szerokéci
16,0m w liniach rozgraniczggych i przekroju poprzecznym jednojezdniowym,
dwupasowym. W liniach rozgranicaaych drogi jest zlokalizowany istnigy row
melioracyjny,

5) sze¢ drog (ulic) dojazdowych oznaczonych na rysunkunplaymbolami:2KDD — ul.
tanowa, 3KDD - ul. Uprawna,4KDD - ul. Plantowa,5KDD — ul. Przygraniczna,
6KDD i 7KDD — ul. Owocowa o0 szerokoi 10,0m w liniach rozgraniczgych i
przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym,

6) droge (ulice) dojazdovs oznaczon na rysunku planu symbole@KDD — ul. Nowg 0
szerokéci 12,0m w liniach rozgraniczggych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym, przy czym plan ustaldko poétnocry linig
rozgraniczajcs tej drogi.

4. Plan wyznacza drogi wewtnzne istniejce i projektowane oznaczone na rysunku
planu symbolami odKDW do 8KDW o szerokéci w liniach rozgraniczagych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planuzgjce dla obstugi zabudowy mieszkaniowej.

5. Plan wyznaczagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolaniikig do
3KP o szerokéci w liniach rozgraniczagych w istniegcych granicach dziatki (ok. 4,0 m)
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 plastala lokalizagj urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zielenikgaprzeznaczenie uzupetrgeg.

7. Na terenach w oblbie linii rozgraniczajcych drogi, plan zakazuje lokalizaciji
nowych budynkéw i urgdzen nie zwigzanych z gospodagkdrogows lub potrzebami ruchu
drogowego, dopuszczacgsiokalizacg zieleni, uradzen komunikacyjnych zwjzanych z
obstug ruchu, a w szczegolda: przystankédw komunikacji zbiorowej, paséw posteych,
parkingbw, urzdzer zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacfras oraz urgzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarumsaavymaga okreslonych w odebnych
przepisach dotyegzych drog publicznych, a ta& uzyskania zgody zaydcy drdg.

8. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych aalsytuow& w wyznaczonych w
planie liniach rozgraniczagych drog (ulic).

9. Plan ustala nagiujagce wskaniki wyposaenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:
1) w terenach o funkcjiayteczndci publicznej minimum:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowiskokade rozpoczte 20 nf powierzchni
uzytkowej,
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2)

1)
2)

3)
4)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

b) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 stgeja 100 zatrudnionych,
c) dla obiektow gastronomii — jedno stanowiskdkaale 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowiskiazde 100 M powierzchni aytkowe;j,

e) dla pozostatych obiektéwzyteczndci publicznej — dwa stanowiska nazklg obiekt a
ponadto jedno stanowisko nazkie 100 mM powierzchni aytkowe;j,

w terenach o przeznaczeniu pod zabudoweszkaniow jednorodzing wolnostoaca lub
blizniacz dla jednego budynku (mieszkania) - 2 stanowiska.

ROZDZIAL VI

Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

8§ 24. W zakresie zaopatrzenia w woglan ustala:

jako podstawowe zrodto zaopatrzenia istnigja i projektowam miejsky si&
wodocigowy,

rozbudow sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnienina
warunkach okrdonych przez gestora sieci,

lokalizacg wodochgdw w liniach rozgraniczagych drég/ulic,

zewretrzng ochrore p.paz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.panontowane
na sieci wodoegigowej zgodnie z obowzujacymi w tym zakresie ogbnymi przepisami.

8 25. W zakresie odprowadzenieiekdéw sanitarnych plan ustala:

odprowadzanie sciekbw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) poprzeimiegca |
projektowara sie¢ kanalizacji sanitarnej do kolektora V i dalej dou@owej Oczyszczalni
Sciekow,

obowigzek podiczenia wszystkich nieruchodm do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu,

lokalizacg kanatéw sanitarnych w liniach rozgranicggjch ulic (drég), w granicach
terenow mieszkaniowych dopuszczalskalizacg lokalnych przepompowrciekéw,

do czasu wypogania obszaru w stekanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza stosowanie
zbiornikbw bezodptywowych do czasowego gromadzeniaczystdci ciektych z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstao punktu zlewnego.

8 26. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych planaistal

odprowadzenie wéd opadowych z terendéw zabudowy zak@sowej przez infiltrag)
powierzchniowy i podziemn do gruntu w granicy wtasnych lokalizaciji,

odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic gtownpoprzez projektowane docelowo
kanaty deszczowe w liniach rozgraniegajch ulic, czasowo miiwosé odprowadzania
wody do rowéw,
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3) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopocyaiima odptywach waod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postgow manewrowych, parkingow,

4) wprowadza s hakaz utrzymania we wdawym stanie i ochrony istniggych rowow
odprowadzajcych wody deszczowe oraz zapewnienia do nichegasthzbom miejskim.

§ 27.1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w egetgktryczn :

1) zaopatrzenie w enekgi elektryczm w oparciu o ukiad istniggych sieci
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowyhdniego napgicia 15kV i jego
rozbudowe,

2) budowe sieci i uradzen elektroenergetycznych prowadzomw oparciu o warunki
przylaczenia i umowy przgczeniowe zawierane przez £odzki Zaktad Energety&iy
z podmiotami ubiegagymi sk o0 przyhczenie do sieci. lk& i lokalizacja staciji
transformatorowych SN/nn wynikdedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez
powstajgce obiekty,

3) budowe liniowych odcinkdéw sieci niskiego nagia w liniach rozgraniczagych ulic, w
uzgodnieniu z wisciwym Zaktadem Energetycznym.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie poza wyznaczonynbiszarami stacji
transformatorowych na terenach przeznaczonych pbdidove przy linii rozgraniczajcej
ulicy (pomkdzy linig rozgraniczajca a odpowiedr linig zabudowy).

3. Plan dopuszcza lokalizacgtacji trafo stupowych w liniach rozgraniczeych
ulic.

§ 28.Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstavg zaopatrzenie catego obszaru w gaz ziemyuzie istniejca i projektowana, w
liniach rozgraniczagcych ulic, sié gazowaredniego dnienia,

2) budowa sieci &dzie prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach &rgch przez
Zaktad Gazowniczy,

3) budowa gazogpow lkedzie prowadzona zgodnie z obawijacym Rozporzdzeniem
Ministra Przemystu i Handlu okfkajaca warunki techniczne jakim powinny odpowiada
sieci gazowe.

8§ 29. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnyztodet, bezpiecznych
ekologicznie.

§ 30.1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikagyjne

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgranicggajch ulic, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu zseitaym zarzadca drogi,

2) obstug abonentow za poednictwem indywidualnych przygzy, na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istagjch kabli telekomunikacyjnych doziemnych i
linii telefonicznych napowietrznych, poza linianozgraniczagcymi ulic.
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ROZDZIAL VI

Ustalenia przegciowe i koicowe

8 31. Wysoka¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalamidejszego
planu shiacej naliczaniu optaty zwrkanej ze wzrostem wait nieruchoméci ustala sj na
20 % wzrostu wartéci nieruchoméci.

8§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza Burmistrzowionstantynowa
tédzkiego.

§ 33.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewoddztwa t6dzkiego.
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