UCHWALA NR XLII /454709
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 27 sierpnia 2009 roku

w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cesci obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20030 r.planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 k80 poz. 717, z 2004 roku Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz BBIr 130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45,
poz. 319, z 2007 roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127z, @80, z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 i
Nr 201, poz. 1237, z 2009 roku Nr 220, poz. 1413jti 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1582002 roku
Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2fifkt Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 roku Dz. U. Nr 13@z. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006
roku Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 200Kurdlr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111 PRB, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz.
420) Rada Miejska w Konstantynowie £6dzkim uchwatanpasgpuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestegm dla cgci
obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego, zwany gdégjem, skiadagy sk z:

1) czesci tekstowej planu, stanoudgej tres¢ Uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktér sklada sj rysunek planu w skali 1:100C:dscy integralnym
zalkcznikiem graficznym Nr 1 do Uchwalty;

3) rozstrzygngcia o sposobie rozpatrzenia nieuverylionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym za¢znikiem Nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacego integralnym za¢znikiem Nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, cgkoee Uchwad nr XX/226/2008
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 2arma 2008 r. w sprawie przypienia
do sporzdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowarz@spzennego w €gcCi
obszaru miasta Konstantynowa to0dzkiego, w obszpot@zonym przy ulicy oznaczonej w
obowigzujacym planie 1KDD, dla dziatek o numerach 12/2;213/4/3 i 15/5 w olgbie K-
17, przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1@98acym zahcznikiem Nr 1 do Uchwaly.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegb zesary ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotytawa todzkiego obejnmugego
obszar potéony popétnocnej stronie ulicy Lo6dzkiej na odcinku od wliBocznej do ulicy
Przygranicznej z ograniczeniem od strony potnograpicg administracyjig miasta, dalej
obszar po zachodniej stronie ulicy Bocznej od grarmpotnocnej miasta do ulicy Nowej”
zatwierdzonego Uchwainr XXXVIII / 355 / 05 Rady Miejskiej w Konstantymae £6dzkim
z dnia 28 grudnia 2005 roku, w granicach élkaeych w ust. 2.



8 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawglg@nu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad g@osinia terenu pod kontynuacjzabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze miastagtamtynowa todzkiego w rejonie ulic:
Dziatkowej i Bocznej.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi obszaru miasta Konstantynowa t.édzkiego, stagosvprzepis
gminny, obejmujce obszar oké&ony w 8§ 1 ust. 2 niniejszej Uchwaly;

2) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejszz Uchwak, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalsy przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 1000, bdagcym zahcznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwalty;

4) obszarze planu - naflg przez to rozumie obszar okrdony granicami opracowania
planu, uszczegdétowionymi w § 1 ust. 2;

5) terenie - nalgy przez to rozumie najmniejsz wydzielory jednostk ustalé planu,
oznaczop numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalgmpepisy szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lubdaie dominowé na danym terenie a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowbejmuje nie mniej @i 70% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegolngiziatkach w danym terenie;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehu@m - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielei elementy matej architektury oraz okiene rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziales?alenia szczego6towe dla terendw;

8) uciazliwosci - naley przez to rozumie takie oddziatywanie narodowisko, ktore w
jakikolwiek niekorzystny sposob wpltywa na zasofypdowiska i jego podstawowe
elementy tj. wod, powietrze, powierzchai ziemi, glele i zasoby wdd
powierzchniowych, szatroslinng, klimat akustyczny itp. a goednio na standardy
przebywania wsrodowisku ludzi i zwierzt;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie wyznaczone na dzialce
linie, okreslajagce najmniejsgz dopuszczalp odlegiaé zewretrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych winzowych) od ulicy, eggu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem piam pomingciem loggii, balkonow,
wykuszy wysungtych poza obrys budynku oraz elementéwséeio budynku (schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zad&sze

10) ogrodzeniu aurowym - naley przez to rozumie ogrodzenie wykonane z piset |
stupow, przy czym w kalym przsle minimum 50 % powierzchni pggta stanowg
przeswity;

11)wskaniku intensywnéci zabudowy — naley przez to rozumie wartg¢ wyrazajgca
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji zieranych budynkow
zlokalizowanych na dziatce (liczonych po obrysielymkow), do powierzchni dziaiki.



ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne planu

8§ 4.1. Dla obszaru, o ktorym mowa w 8 1 ust. 1 i 2 plareda:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupgdeiaierenow, okione liniami
rozgraniczajcymi tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaeiani, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wshaki intensywndci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
5) szczegotowe zasady podziatu nieruchéonobjetych planem;

6) szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw ageanazenia w ich aytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptemzbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustake planu;

8) zasady obstugi w zakresie wypesaia w infrastruktuy techniczip oraz adaptacii,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastrukturalnych tasparze obowzywania ustate
planu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala eptat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdemwania
przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

1) granic terendw goérniczych, granic terenéw narggch na niebezpiecastwo powodzi
oraz terendw zagponych osuwaniem gsimas ziemnych, gdytakie tereny nie wyspuja
w obszarze opracowania;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazoddbr kultury, gdy takie tereny
nie wystpuja w obszarze opracowania,

3) granic obszarow wymagaych scalania dziatek, gédybrak w obszarze opracowania
dziatek wymagajcych przeprowadzenia scalenia;

4) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyponiewa
obszary takie (w m§ rozumienia ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 roku) nie ¥ysp w obszarze opracowania;

5) sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodarowamizgdzania i uytkowania
terendw;

6) rehabilitacji istniegcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a #ak terenéw
wymagajcych przeksztataelub rekultywacji;

7) zasad wyposania i uradzenia terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraentéaw
stuzacych organizacji imprez masowych.

8 5. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysydwou, o ktorym
mowa w 8 1 ust. 2 agustaleniami obovgzujacymi:

1) granice obszaru oddego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach i rénych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;



4) przeznaczenie terendw.

8§ 6. 1.Na obszarze objym niniejsz Uchwah, plan wyodgbnia tereny, bdace
przedmiotem okrden ogdllnych i szczegétowych, oznaczone na rysunkaylksymbolami,
dla ktorych ustala sinastpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinoepaczone na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunkuuwplakrelajg przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

8 7.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, atEEbdo wykonania projektu
budowlanego, naly okrela¢c wedlug ustal® ogolnych okrélonych dla catego obszaru
objetego planem (Rozdziat 2) oraz wedlug ustaszczegdtowych ustalonych dla terendéw
(Rozdziat 3).

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenow

8 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdéfiV, w zakresie
przeznaczenia terenu, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanioglarslzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupessaj— nieucgizliwe ustugi lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomjz zakresu obstugi komunikacyjnej - #mos¢
wydzielenia drogi wewgtrznej dla obstugi wydzielonych dziatek budowlanych
szerokdgci min. 8,0 m;

4) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomjz zakresu zaopatrzenia w engeglektryczn -
stacja transformatorowa 15/0,4 kV lokalizowana mzeniejszym uzgodnieniu, na etapie
pozwolenia na budoyy z wiakciwym Zaktadem Energetycznym oraz przepompownia
sciekow.

2. W zakresie szczegOllnych warunkdéw zagospodarowtangsmOw oraz ogranicae

w ich uzytkowaniu plan ustala zakaz lokalizacji masztovefihii cyfrowej, a take wysokich

obiektéw wieowych o catkowite] wysokixi powyzej 15,0 m (mierzonej od gruntu

rodzimego do najwiej potazonych elementow konstrukcyjnych).
3. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania w terenie przeglgzicc mogcych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko i przedswzig¢c mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko, okrélonych w przepisach og¢lonych, z wyjtkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,
b) budowy parkingéw powiej 300 miejsc dla samochoddéw osobowych;

2) zakaz prowadzenia dziatakw gospodarczej o ugiliwosci wykraczagcej poza lokal
ustugowy sytuowany w parterze budynku mieszkalnego;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekéw bytowych do wéd powierzchniowych,
do gruntu i do istnigcego rowu melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymmgiaa
otwartych kanatéw z tymiciekami;

4) zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej



5)

6)

7)

8)

mogcej powodowa:
a) emisg do powietrza zanieczyszaze charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosciach
powodupcych przekroczenia norm dopuszczalnyctiest,

c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji hataéa terenéw sgsiednich
zgodnie z ich przysztym przeznaczeniem;

zakaz oddawania do zytku nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych
elementow infrastruktury technicznej(pragte wodocigowe, przydcze kanalizacji
sanitarnej i przyicze energetyczne);

plan przyjmuje kwalifikagj terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowejlovadlzinnej; dla tego terenu
dopuszczalne poziomy hatasu maudr¢ zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu
ochronysrodowiska;

obowigzek selekcji i gromadzenia odpaddéw na terenie ityggsw urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbigsuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przgfym w gospodarce komunalnej gminy;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualmyzrodet ciepta z
obowigzkiem stosowania technologii i paliw grzewczych lelgicznych tj. gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektrycznane zrodta energii ekologicznie
czystej lub zaopatrzenie w cieptozédet odnawialnych - kolektory stoneczne.

4. W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym ngllkalizowa jako wolnostajce,

b) wysoka&¢ zabudowy mieszkaniowe]j — trzy kondygnacje przy nezytrzecia
kondygnacja stanowib¢dzie poddaszeaytkowe, rzdna parteru maksimum 50 cm
ponad terenem, catkowita wysakobudynku, mierzona od gruntu rodzimego przy
najnizej potazonym wegciu do budynku do kalenicy, maksimum 12,0 m,

c) wysoka¢ garay 1 kondygnacja iytkowa, o maksymalnej wysoka budynku,
mierzonej od gruntu rodzimego przy nagji potazonym wjezdzie do garau do
kalenicy, maksimum 5,0 m,

d) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnedmwgzek lokalizowania
pomieszcze przeznaczonych pod dziatakdoustugows jako wbudowanych w bryt
budynku mieszkalnego, sytuowanych w parterach bkiayno funkcji podstawowej;
plan nie dopuszcza lokalizacji wolnosfoych budynkow ustugowych,

e) lokalizacg pomieszcze gospodarczych i garg jako wbudowane w brytbudynku
mieszkalnego; plan dopuszcza lokalizabudynkéw garay jako wolnostajce lub
przy granicy dziatki,

f) dachy budynkéw mieszkalnych naje projektowd& jako dwu, czterospadowe lub
wielospadowe o rownymakie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
30° -60,

g) dachy budynkéw garawych naley projektow& jako dwu, czterospadowe lub
wielospadowe o rownymakie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
15° -3¢,

h) w przypadku realizacji wcej niz jednego budynku na dzialce obguek wykonania
dachéw wszystkich budynkow z takiego samego materiaw takiej samej



2)
3)

4)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramigatkowity zakaz stosowania
dachéw niebieskich i jaskrawo czerwonych lub jagkraielonych,

1) w przypadku realizacji wcej niz jednego budynku na dzialce obawuek
wykonczenia elewacji budynkow takim samym materiatem eigkzeniowym o takiej
samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalth@stosowana do koloru pokrycia
dachowego, pastelowa (np. kremowy, jastoity, biaty itp.) z wykorzystaniem
materiatdbw naturalnych (np. kamiedrewno, cegta) jako elementow ksztattowania
lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jasikravkolorow,

j) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznychutgming, boazerie elewacyjne
itp.) i blach jako materialu wykmzeniowego elewacji budynku oraz papy jako
pokrycia dachowego;

maksymalg powierzchn¢ zabudowy -60% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchéaio

powierzchng¢ biologicznie czyng minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych w ramach jednej nievoudsci;

wskaznik intensywndci zabudowy d@,0.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestnegio plan ustala:
obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy mazonej na rysunku planu;

mozliwos¢ grodzenia nieruchondoi ogrodzeniem z zarowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokiei do 1,8 m;

zakaz stosowania w mtach ogrodzenia prefabrykatow betonowych;

zakaz stosowania ogrodzejako mur peilny, lub jako inny rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego,

z dopuszczeniem nieprzejrzystegavoptotu;

mozliwos¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzebypwadzenia budowy
w obrbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoy

6. W zakresie podziatu nieruchokwod plan ustala:

mazliwos$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane na podstaméstpujgcych zasad

podziatu:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte i/lub prostopadte
do przynajmniej jednej, istniggej granicy bocznej dziatki dzielonej,

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinna ldpstosowana do
rodzaju zabudowy przy zateniu,ze wielka¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie maze by mniejsza ni 3000 n,

c) front (granica z drag publiczry) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi raie
szerokdé¢ minimum 20,0 m;

wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowe Iabhe uradzenia infrastruktury

technicznej (np. przepompownie) nalewykona& zgodnie z przepisami oghnymi,

dostosowujc parametry dziatek do rodzaju lokalizowanego rgg nrzdzenia i potrzeb
wymaganych przepisami agmymi.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz d#eaia wskanikéw dotyczcych

miejsc parkingowych plan ustala:

1)

obstug komunikacyja terenu wjazdem z drogi publicznej wytyczonej wzdadtnocne;j
granicy miasta; zjazdy wykonywaneda na warunkach ustalonych przez ad@ drogi;



2) plan dopuszcza obsteagcomunikacyjm terenu poprzez wytyczenie drogi westmnej
powigzanej z drog publiczry — ul. Dziatkows (droga wewntrzna lgdzie kontynuag
drogi wytyczonej na dziatkach inwestora poza gramicplanu);

3) obowigzek, przy realizacji podstawowego przeznaczenia,posgenia dziatek
budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw praghowaniu minimalnego
wskanika - 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie/ przypadku realizaciji
lgarau/mieszkanie — dodatkowo 0,4 miejsca postojowegesmkanie.

8. W zakresie wypos&nia w infrastruktuy techniczg:

1) obowigzek zaopatrzenia w wedna cele bytowe i p. garowe z sieci wodoggowej
miasta Konstantynéw £6dzki w uzgodnieniu i na w&ach okrélonych przez gestora
sieci;

2) konieczné¢ wyposaenia sieci wodoggowej w hydranty p. po zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

3) obowigzek odprowadzaniasciekOw bytowych (sanitarnych) poprzez istniej i
projektowan sie¢ kanalizacji sanitarnej do kolektora V i dalej doru@owej
OczyszczalnBciekow w todzi;

4) obowigzek poddczenia wszystkich nieruchorfm do sieci kanalizacyjnej;

5) mozliwo$é lokalizacji w granicach terenu lokalnych przepawpi sciekow;

6) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowygwowierzchniowo na teren
wiasnej dziatki lub do lokalnych systemow kanaljzadeszczowej, przy czym
(zwtaszcza w przypadku wykorzystania minimalnej porchni biologiczne czynnej na
terenie dziatki budowlanej) nale przyja¢ rozwigzania pozwalace na

zagospodarowanie wéd we wlasnym zakresie, wyklgceajzalewanie gsiednich
nieruchomeci;

7) wody opadowe i roztopowe pochade z powierzchni szczelnej parkingdbw o
powierzchni powyej 0,1 ha, ujte w szczelne otwarte lub zamk@ systemy
kanalizacyjne powinny ldyoczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub doiziem
zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi jakasci sciekow wprowadzanych do wéd
lub do ziemi;

8) wody opadowe lub roztopowe pocha@de z dachow oraz powierzchni innychz ni
powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 7) mphy¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi
bez oczyszczenia,

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowycktygh w otwarte lub zamkgie systemy
kanalizacyjne, do istniggych rowow, ciekdéw i ziemi na warunkach oltomych w
przepisach ogbnych;

10) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopocyaiima odptywach wadd
opadowych z utwardzonych placow postojowych, maoewych i parkingow;

11) obowigzek zaopatrzenia w eneggelektryczr z ukladu istnigjcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrzno-kablowredniego (15 kV) i niskiego naguia,;

12) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci, budpwzadzen elektroenergetycznych oraz
przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej @dmoa w uzgodnieniu i na
warunkach okrdonych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okénych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

13) obowigzek realizowania przytzy do budynkow jako przytzy kablowych
realizowanych od linii napowietrznych lub linii Kalvych;




14) obowigzek zaopatrzenia w gaz do celdow gospodarczychawpzychz sieci gazowej
sredniego cdinienia poprzez powkania systemow gazu przewodowegredniego
cisnienia istniejcych na terenie miasta Konstantynowa i miasta t,0dzi

15) lokalizacg szafek gazowych (otwieranych na zewm od strony ulicy) w granicy
ogrodzé lub w miejscu uzgodnionym z zadzapcym siecy gazows;

16) obstug abonentéw z_sieci telekomunikacyjnep pdrednictwem indywidualnych
przylczy, na warunkach ok§enych przez gestoréw sieci;

17) obowigzek zaopatrzenia w ciept@ lokalnych, indywidualnychzrodet ciepta z
obowigzkiem stosowania technologii i paliw grzewczych lelgicznych tj. gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczimane naniki energii ekologicznie
czystej lub zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw sianych.

8 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@&@étiV, w zakresie
przeznaczenia terenu, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkanioglarslzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeso@j nieucgizliwe ustugi lokalizowane w parterze
budynku mieszkalnego;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomjz zakresu obstugi komunikacyjnej - Amos¢
wydzielenia drogi wewgtrznej dla obstugi wydzielonych dziatek budowlanych
szerokdgci min. 6,0 m;

4) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomjz zakresu zaopatrzenia w engeglektryczn -
stacja transformatorowa 15/0,4 kV lokalizowana mzeniejszym uzgodnieniu, na etapie
pozwolenia na budoyy z wiadciwym Zaktadem Energetycznym oraz przepompownia
sciekow.

2. W zakresie szczegOllnych warunkdéw zagospodarowtangamOw oraz ogranicae

w ich uzytkowaniu plan ustala zakaz lokalizacji masztovefihii cyfrowej, a take wysokich

obiektéw wieowych o catkowite] wysokixi powyzej 15,0 m (mierzonej od gruntu

rodzimego do najwiej potazonych elementow konstrukcyjnych).

3. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania w terenie przegszie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko i przedsiwzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko,
okreslonych w przepisach oglonych, z wyjtkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,
b) budowy parkingdw powej 300 miejsc dla samochodow osobowych;

2) zakaz prowadzenia dziatakw gospodarczej o ugiliwosci wykraczagce] poza lokal
ustugowy sytuowany w parterze budynku mieszkalnego;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonyclekéw bytowych do wod powierzchniowych, do
gruntu i do istnigjcego rowu melioracyjnego oraz tworzenia i utrzymgisaotwartych
kanatow z tymgciekami;

4) zakaz lokalizowania obiektow | wdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej
mogcej powodowé:

a) emisg do powietrza zanieczyszaze charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczgs w ilosciach
powodupcych przekroczenia norm dopuszczalnycliest,

c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji hataka terendéw ssiednich



5)

6)

7)

8)

zgodnie z ich przysztym przeznaczeniem;

zakaz oddawania do zytku nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych
elementow infrastruktury technicznej (prggte wodocigowe, przyjcze kanalizacji
sanitarnej i przyicze energetyczne);

plan przyjmuje kwalifikagj terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowejlovazinnej; dla tego terenu
dopuszczalne poziomy hatasu madz/ zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu
ochronysrodowiska;

obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw na terenie ityegsw urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidsuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przgfym w gospodarce komunalnej gminy;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualmyzrédet ciepta z
obowigzkiem stosowania technologii i paliw grzewczych legicznych tj. gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektrycznane zrédta energii ekologicznie
czystej lub zaopatrzenie w cieptozédet odnawialnych - kolektory stoneczne.

4. W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym ngléokalizowa jako wolnostgjce lub
przy granicy dziatki,

b) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowe] — trzy kondygnacje przy nczytrzecia
kondygnacja stanowib¢dzie poddaszeaytkowe, rzdna parteru maksimum 50 cm
ponad terenem, catkowita wysakobudynku, mierzona od gruntu rodzimego przy
najnizej potazonym wegciu do budynku do kalenicy, maksimum 12,0 m,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnedmwigzek lokalizowania
pomieszcze przeznaczonych pod dziataktoustugowy jako wbudowanych w bryt
budynku mieszkalnego, sytuowanych w parterach bkayno funkcji podstawowej;
plan nie dopuszcza lokalizacji wolnosioych budynkéw ustugowych,

d) lokalizacg pomieszcze gospodarczych i garg jako wbudowane w brytbudynku
mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji wadlogsych budynkéw
gospodarczych i gaig,

e) dachy budynkéw mieszkalnych nzjeprojektowa jako dwu, czterospadowe lub
wielospadowe o rownymakie nachylenia odpowiadgjych sobie potaci w zakresie
30° -60,

f) w przypadku realizacji wcej niz jednego budynku na dziatice obguek wykonania
dachéw wszystkich budynkéw z takiego samego materiaw takiej samej
kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramigatkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych oraz jaskr zielonych,

g) w przypadku realizacji wce] niz jednego budynku na dzialce obagunek
wykonczenia elewacji budynkow takim samym materiatem eigkzeniowym o takiej
samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalth@stosowana do koloru pokrycia
dachowego, pastelowa (np. kremowy, jastoity, biaty itp.) z wykorzystaniem
materiatdbw naturalnych (np. kamiedrewno, cegta) jako elementow ksztattowania
lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jasikravkolorow,

h) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznychutgpling, boazerie elewacyjne
itp.) i blach jako materiatu wykazeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy
jako pokrycia dachowego;



2) maksymalag powierzchng zabudowy -60% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchéaio

3) powierzchng biologicznie czyng minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych w ramach jednej nievoutsci;

4) wskanik intensywngci zabudowy d@,0.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestnegio plan ustala:
1) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy maezonej na rysunku planu;

2) mozliwos¢ grodzenia nieruchondoi ogrodzeniem z zarowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokii do 1,8 m;

3) zakaz stosowania w gistach ogrodzenia prefabrykatow betonowych;

4) zakaz stosowania ogrodzejako mur peilny, lub jako inny rodzaj ogrodzenia
nieprzejrzystego, z dopuszczeniem nieprzejrzystggmptotu;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzebypwadzenia budowy
w obrbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoy

6. W zakresie podziatu nieruchokwon plan ustala:

1) mazliwos¢é podziatu terenu na dziatki budowlane na podstaméstpujgcych zasad

podziatu:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte i/lub prostopadte
do przynajmniej jednej, istniggej granicy bocznej dziatki dzielonej,

b) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych powinn& lapstosowana do
rodzaju zabudowy przy zateniu, ze wielkas¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie maze by mniejsza ni 2500 A,

c) front (granica z drag publiczry) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi raie
szerok@¢ minimum 20,0 m;

2) wydzielenie dziatlek pod stacje transformatorolub inne uradzenia infrastruktury
technicznej (np. przepompownie) nalewykona& zgodnie z przepisami oghnymi,
dostosowujc parametry dziatek do rodzaju lokalizowanego reg nizdzenia i potrzeb
wymaganych przepisami ggmymi.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz ckeaia wskanikow dotyczcych
miejsc parkingowych plan ustala:
1) obstug komunikacyjn terenu wjazdem z drogi publicznej wytyczonej wzdbdtnocnej
granicy miasta; zjazdy wykonywaneda na warunkach ustalonych przez zd drogi;
2) obowipzek, przy realizacji podstawowego przeznaczenia,posgenia dziatek
budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw praghowaniu minimalnego
wskanika - 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie/ przypadku realizaciji
lgarau/mieszkanie — dodatkowo 0,4 miejsca postojowegesmkanie.

8. W zakresie wypos&nia w infrastruktuy techniczg:

1) obowigzek zaopatrzenia w wedna cele bytowe, przemystowe i p.zpoowe z sieci
wodocihgowej miasta Konstantynéw t6dzki w uzgodnieniu iwarunkach okrdonych
przez gestora sieci;

2) konieczndé¢ wyposaenia sieci wodoggowej w hydranty p. po zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi;
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3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

obowigzek odprowadzaniasciekow bytowych (sanitarnych) poprzez istniej |
projektowan siet kanalizacji sanitarnej do kolektora V i dalej deuowej Oczyszczalni
Sciekéw w todzi;

obowigzek podiczenia wszystkich nieruchorsm do sieci kanalizacyjnej;

mozliwosé lokalizacji w granicach terenu lokalnych przepawpi sciekow;

obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowymbwierzchniowo na teren
wiasnej dziatki lub do lokalnych systemow kanaliz@eszczowej, przy czym (zwlaszcza
w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchrolbgiczne czynnej na terenie dziaitki
budowlanej) naley przyja¢ rozwigzania pozwalace na zagospodarowanie wod we
wilasnym zakresie, wykluczgje zalewaniegsiednich nieruchomigi;

wody opadowe i roztopowe pocha@gde z powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, a tate parkingdbw o powierzchni povrgj 0,1 ha, ujte w szczelne otwarte lub
zamknete systemy kanalizacyjne powinnydgczyszczone przed wprowadzeniem do wod
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odnymi dotycacymi jakaci $ciekdw
wprowadzanych do waod lub do ziemi;

wody opadowe lub roztopowe pochade z dachow oraz powierzchni innychz ni
powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 7) mogy¢ wprowadzane do wad lub do ziemi bez
oczyszczenia,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowychtygh w otwarte lub zamkgie systemy
kanalizacyjne, do istniggych rowdw, ciekdw i ziemi na warunkach odtoamych w
przepisach ogbnych;

10)obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopocyddnna odptywach waéd

opadowych z utwardzonych placow postojowych, maoewch i parkingow;

11)obowigzek zaopatrzenia w _eneggelektryczr z ukfadu istnigjcej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej napowietrzno-kablowrejdniego (15 kV) i niskiego naguia;

12)obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci, budpwrzadzen elektroenergetycznych oraz

przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej @z w uzgodnieniu i na
warunkach okrdonych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad oksnych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

13)obowigzek realizowania przytzy do budynkéw jako przytzy kablowych realizowanych

od linii napowietrznych lub linii kablowych;

14)obowigzek zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych ewpzychz sieci gazowej

sredniego dinienia poprzez powkania systemow gazu przewodoweggedniego cnienia
istniejgcych na terenie miasta Konstantynowa i miasta t,0dzi

15)lokalizacg szafek gazowych (otwieranych na zewm od strony ulicy) w granicy

ogrodzé lub w miejscu uzgodnionym z zadzapcym siecy gazow;

16)obstug abonentéw z_sieci telekomunikacyjnga pdrednictwem indywidualnych

przylaczy, na warunkach ok§i®nych przez gestoréw sieci;

17)obowiazek zaopatrzenia w ciept@e lokalnych, indywidualnychzrédet ciepta z

obowigzkiem stosowania technologii i paliw grzewczych lelgicznych tj. gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektrycznane ngniki energii ekologicznie
czystej lub zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw sicumych.
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ROZDZIAL 4
Ustalenia przegciowe i kaacowe

8 10. Wysoka¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalamidejszego
planu shigcej naliczaniu optaty zwrkanej ze wzrostem wad nieruchoméci ustala na
20% wzrostu wartéci nieruchomeci.

8§ 11. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza Burmistrzowdonstantynowa
L édzkiego.

§ 12.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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