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UCHWALANR .../.../19 )
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
Z dnia ... ... 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLIII/339/18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa t.odzkiego, a takze stwierdzajac, Ze nie narusza ona ustalen ,,zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw
Lo6dzki” przyjetej Uchwalg Nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z
dnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie r.6dzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa L.édzkiego, zwang dalej ,,planem”, skladajgcg sie z:

1) czgsci tekstowej planu, stanowiacej tre§¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, bedacego integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Obszar planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslony Uchwala Nr XLIII/339/18 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Y.odzkim z dnia 25 stycznia 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Loédzkiego, przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem nr 1 do uchwaly.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "doachu plaskim' — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu do
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2) "nadzorze archeologicznym" — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj badan
archeologicznych polegajacy na obserwacji i analizie nawarstwien, majacy na celu
odkrycie 1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow,
przy zatozeniu, ze zewng¢trzna krawedz S$ciany budynku nie moze wykracza¢ poza
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zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem: balkondéw, wykuszy, pilastrow,
ryzalitow 1 gankéw na maksymalng odlegtos¢ — 1m;

4) "usludze ucigzliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ustugowe niespetniajace
wymogow ochrony srodowiska, dla ktorych jest albo moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) "uzupeliajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé: sposoby
zagospodarowania, jakie mogg wylacznie wspotwystepowac z przeznaczeniami terenow
na poszczeg6lnych dziatkach, dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrgbnych:
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania oraz
zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dzialek w odniesieniu do powierzchni terenu
musi by¢ mniejszy niz — 40%;

6) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumie¢: ,przeznaczenie terenu”,
jakie moze wystepowac na dzialce 1 w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob
samodzielny lub niesamodzielny, przy zatozeniu, ze jego udzial bgdzie stanowil wigcej
niz 60% powierzchni dzialek 1 powierzchni uzytkowej budynkéw na nich
zlokalizowanych;

7) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze
sposoby zagospodarowania oraz rodzaje dziatalnos$ci dopuszczone na terenie;

8) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumiec: ,,przeznaczenie terenu”,
jakie moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajgcymi czes¢
obszaru planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu.

. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie ujetych w §2,
ust. 1, nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami
prawnymi.

§ 3.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktore sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) UMN - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej -
jednorodzinnej;

5) granica stanowiska archeologicznego;

6) granica strefy ochrony archeologicznej;

7) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia — 15 kV.

. Elementy planu o charakterze informacyjnym lub wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) U/7.312 — niepowtarzalny symbol terenu/powierzchnia terenu [ha];

2) wymiarowanie [m];

3) granica obrebu geodezyjnego;

4) caty obszar mpzp - Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka;

5) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia — 15 kV;

6) sie¢ kablowa $redniego napiecia — 15 kV.

Rozdzial 2
USTALENIA

§ 4.



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu U/MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe ustugowa;
b) dziatalno$¢ ogrodnicza;

2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) budynki gospodarcze;

c) garaze,

d) wiaty;

e) dojscia i1 dojazdy;

f) miejsca do parkowania;

g) sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
h) zielen urzadzona;

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w formie lokali mieszkalnych wydzielonych w
budynkach ustugowych;

3) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynkoéw bez otworéw okiennych i drzwiowych:

a) w stron¢ granicy z sasiednig dziatkag budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,7;
b) minimalna — 0,01;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wykluczeniem obiektow matlej architektury — 10m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8) geometria dachow: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym ukladzie potaci gléwnych i nachyleniu — 12° = 40° oraz powlokowe o
dowolnej geometrii;

9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;

10) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, czerni oraz szaros$ci;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal ustugowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 miejsca noclegowe w ustugach turystyki;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii, lecz nie
mniej niz jedno miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

d) 15 miejsc do parkowania w granicach jednego terenu z prowadzong dziatalnos$cia
ogrodnicza;

¢) I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

f) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, liczone l3gcznie z miejscami
garazowymi;

g) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa:



- w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

- na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci
analogicznej jak w tir. pierwszym;

h) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki
sa usytuowane lub na dziatce albo jej czegsci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

1) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku o innej funkc;ji;
- garazy wolno stojacych;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowg
zgodna z przeznaczeniem terenu — 1500m’.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktoérych dziatalno§¢ moze powodowaé ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) nakaz zachowania jakosci srodowiska na granicy dzialtki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, na terenie U/MN uwzglednia si¢ maksymalny —
dopuszczalny poziom halasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB jak
dla terenow mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej — 100 kW.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2
"USTALENIA".

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) w granicach planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne:

a) stanowisko archeologiczne AZP 67-50/28;

b) stanowisko archeologiczne AZP 67-50/27;

2) w granicach zabytkéw archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) plan wyznacza do ochrony prawem miejscowym strefy ochrony archeologicznej, w
granicach ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Ilub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w trybie
zgodnym z przepisami odrgbnymi;

4) plan nie ustala zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak.

6. Plan nie wustala wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak obszarow przestrzeni publicznych zgodnych z art. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze;



2) na obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4)na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe¢ zgodng z przeznaczeniem terenu —
1500m”;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek pod zabudowe¢ zgodng z przeznaczeniem terenu —
12m;

4) minimalna powierzchnia dziatek pod uzupehiajacy sposdb zagospodarowania — 10m?;

5) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek pod uzupeiniajacy sposob zagospodarowania — 3m;

6) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° + 100°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji
wyrobow jubilerskich;

d) handlu opatem;

e) warsztatow 1 myjni samochodowych;

f) stacji kontroli pojazdow;

g) stacji paliw;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 20 kV po 7,5 m w kazda strong od osi linii, w zasiggu ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
zasiegu ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska;

b) nakaz ich uwzglednienia w wypadku:

- lokalizowania budowli i budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi;
- prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejace;;

c¢) zagospodarowywanie dzialek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk
stupowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dziatek z:

a) drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie;

b) dojazdow wydzielonych w granicach terenu;

2) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym:

a) zachowuje si¢ powigzanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejacy dojazd w granicach dz. nr 8-23/1 z ul. Lutomierska;

b) dopuszcza si¢ powigzanie terenu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
mozliwe do realizacji w jego granicach dojscia i dojazdy — w sposéb zgodny z
przepisami odrgbnymi, w tym z istniejacym dojazdem od strony ul. Lutomierskiej, o
ktorym mowa w lit. a oraz z dziatkag drogowa nr 3-64 znajdujaca si¢ po stronie



poludniowej obszaru planu, poza jego granicami — w sposob zgodny z przepisami
odregbnymi;

c) zachowuje si¢ powigzanie istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z
uktadem zewngtrznym — w sposodb zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym sieci
napowietrznych $redniego napigcia 15 kV w granicach planu, w powigzaniu z jej
przebiegiem poza jego granicami;

d) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
powigzaniu z uktadem zewngtrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg zgodne z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych zgodne z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodne z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala realizacj¢ zasilania:
a) w $rednie napigcie w wykonaniu kablowym lub napowietrznym;
b) w niskie napigcie w wykonaniu kablowym;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala realizacj¢ zasilania:
a) z sieci gazowej;
b) ze zbiornikow indywidualnych na gaz ptynny;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

b) stosowanie  proekologicznych  wysokosprawnych  zrodel  energii  cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

c) uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa 10dzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

9) obstuga telekomunikacyjna zgodna z przepisami odrgbnymi;
10) gospodarowanie odpadami zgodne z przepisami odrebnymi.

11. Plan nie ustala sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§5.
Plan ustala stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Konstantynowa L.odzkiego.

§7.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Konstantynowie
Lodzkim.

§ 8.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



