\‘ ul. Strzegomska 42 j /14, 53-611 Wroctaw, Polska
www.geoplan.com.pl, email.info@geoplan.com.pl

tel/fax.(+48)71/3590509, kom.0501475117
NIP 8981635959, REGON 932773864

Inwestor:

GMINA KONTANTYNOW LODZKI
ul. Zgierska 2
95-050 Konstantynow Lodzki

Temat:

ZMIANA  MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA
L ODZKIEGO

Zakres dokumentow:
Prognoza oddziatywania na sSrodowisko

Data:
10 stycznia 2019 r.

Zespot autorski:
mgr inz. Adrian Luszka — upr. Z-381/KW/247/2014 gtéwny projektant

mgr inz. Katarzyna Matusiak - projektant
mgr inz. Maciej Nizborski - projektant
mgr Tomasz Mitowski - spec. z zakresu ochrony Srodowiska



Prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego (rejon ul. H. Sucharskiego)

SPIS TRESCI
1. WPROWADZENIE........oiii e e h e s h s se e b e b s b e e s b e s s e e as e aesnae e e

1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI
1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
1.3 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |

KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE

CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU .. 5
1.4 USTALENIA | GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 6
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE
2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE...... ..ot e b s h e se e b e b e b e e

2.4 WODY PODZIEMNE ......oouiiiiii i e bbb b sh e b e s b b st s e 8
2.5 KLIMAT | WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE ..ottt s e s s 8
2.6 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE .........cutueiiueitseeneseeeesesesessesesessesessssessnssssnssssessssssesns 10
2.7 GLEBY . e bbb e sh e e e e b e e e b e e b ehe s e e e sre 11
2.8 ZASOBY NATURALNE ......oooiiiiii e s e b s e s b b et e s e e e s ae e saae e e erae 1"
2.9 PRZYRODA OZYWIONA .1
2.10 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R........ccooiiiiiiiiiiiiccn s 11
24T KRAJOBRAZ ... et h e b s e se e he e b sh e se e b e s eh e s he e e e e b e sha s se e e ern 12
2.12 ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH......oouiuiuiaiirienieiiesieiseie ettt 12
3.  OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PLANU.............. 12

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU .......oouiiiiiiiiieiiceee e
5.1 WPLYW NAWODY POWIERZCHNIOWE...........coiiiiiiiii i s 12
5.2 WPLYW NAWODY PODZIEMNE .......cooiiiiiiiii s e s e s 12
5.3 WPLYW NA KLIMAT ... e s e b et a s h e s b e b e ebe s e b e b 12
5.4 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU ......oooiiiiiii s 13
5.5 WPLYW NA GLEBY ... e bbb s h e e

5.6 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE ..
5.7 WPLYW NA PRZYRODE, OZYWIONA

5.8 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R........ccccoiiiiiiiiiiicinn, 13
5.9 WPLYW NA KRAJOBRALZ........oo ot s s e bbb sna e 13
5.10 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWY CH.......oouiiiiiiiiiieiiniieeieieeceeeeeeee e 14
5.11 WPLYW NA WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW.........oiuiririeriieieiiseieesiseessessss et sss s s 14

5.11.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
5.11.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

5.11.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE ......ooiiiiiiiiii i e e s e s
5.11.4 GOSPODARKA ODPADAMI ......ouiiiitiii s s s sr s se e 15
5.11.5 TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA . .......oucuiiiimiiiieiisieee et 15
5.11.6 ZAGROZENIE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI. ... iutiareeeeeeeireseesescseesesessenesesessssseeesssesssaesesesssssssssssesssssssssssssssnsssens 15
6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO..........ccovvcunienne. 15
7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ........oiuiiiiiiitiiiieiieeieeseeeese e eae e ses s enae e 16
8.  MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000..........cccourieirrerinirreninseeesiseesneenn. 16
9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA .......c.oouriiiriieirieneeieeeneeeseiseeesseeneenns 16
10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.. ..ottt 18
11, LITERATURA e s e e bbb e h e h e s h e sh e e b e ae e b e eh e s b e e e e b e s e n e snaese e 20

12. DOKUMENTACUJA FOTOGRAFICZNA ... ... s e s e 20



Prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego (rejon ul. H. Sucharskiego)

Spis rysunkéw

Rys. 1 Potozenie geograficzne

Os$wiadczenie zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.).

Oswiadczam, ze ja, Tomasz Mitowski spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ww. ustawy: w 2003 r.
ukonczytem studia wyzsze z dziedziny geologii oraz w 2011 r. studia podyplomowe z zakresu prawnych problemoéw gornictwa
i ochrony srodowiska. W latach 2005 — 2018 wykonatem lub bratem udziat w wykonaniu kilkuset prognoz oddziatywania
na srodowisko, raportow oddziatywania na $rodowisko oraz innych opracowan dotyczacych ochrony srodowiska. Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.




1. WPROWADZENIE
1.1 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko sporzgdzonego
w 2018 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Konstantynow t.6dzki w rejonie ul. H. Sucharskiego.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okreslone w planie kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy wptyng na srodowisko i czy — a jesli tak to w jakim stopniu —
naruszg zasady prawidtowej gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzg ztozono$c¢
zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania s$rodowiska oraz ogolny charakter
dokumentow planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen sSrodowiska wynikajgcych
z projektowanego przeznaczenia terendw ma forme prognozy. Nie jest ona dokumentem
rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzenh inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami
planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg ich realizacja
na poszczegdlne komponenty sSrodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejszy dokument zostat sporzagdzony w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera:
- ustalenia i gtbwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na srodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;
b) okresla, analizuje i ocenia:
- istniejgcy stan Srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko przy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
- istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,
- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby
w jakich te cele zostaty uwzglednione;
c) przedstawia:
- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
- mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Konstantynéw t.6dzki powigzany jest z nastepujacymi dokumentami:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa todzkiego przyjety uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r;
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e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw todzki  przyjete Uchwatg Nr  XXXVI/293/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie t6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.;

e Uchwata Nr XXXV/396/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 26 marca
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego (obszar potozony pomiedzy
ulicami: od strony poétnocnej ulica Narutowicza, od strony wschodniej ulicg Zgierska,
od strony potudniowej ulicag Kombatantéw (obecnie Ks. Stanistawa Czernika) i ulicg
Sadowa, od strony zachodniej ulicg Daszynskiego wraz z pasami wymienionych ulic)
— obowigzujgcy na analizowanym terenie mpzp;

e Opracowanie ekofizjograficzne do  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tdédzkiego — zmiana;
ARCADIS, Warszawa 2009 r.,

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujgce prace:

e zapoznano sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym z wnioskami do planu;

e zapoznano sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognozg;

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktoéw prawnych,
w tym przepiséw gminnych;

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w lipcu 2018 r;

e dokonano analizy czynnikdw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne skutki
dla Srodowiska.

13 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Sporzadzajgc niniejszg prognoze, nie dostrzezono celéw ochrony srodowiska okreslonych
w przepisach prawa miedzynarodowego, wspdlnotowego oraz krajowego, ktére odnosityby sie
bezposrednio do obszaru objetego sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tak pod wzgledem geograficznym, jak i funkcjonalnym. Nalezy jednak zwréci¢ uwage
na to, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe i wspolnotowe w sposéb mniej lub bardziej
abstrakcyjny formutuje okreslone zasady postepowania (np. nakazy i zakazy). Odnoszg sie one
réwniez do zagadnien z zakresu ochrony s$rodowiska zwigzanych ze stanowieniem prawa
miejscowego.

Do najwazniejszych i uwzglednionych w projekcie planu aktéw prawnych szczebla krajowego,
zawierajgcych cele ochrony srodowiska, naleza:

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614
ze zm.),

e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 992 ze zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 ze zm.),

e ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.),

e ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1454 ze zm.),
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e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1405 ze zm.).

Podkreslenia wymaga, ze jednym z podstawowych celéw wspdlnotowych w zakresie udziatu
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny wptywu na $rodowisko planéw i programéw jest
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu w oparciu o przepisy rozdziatu 1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku, uwzgledniajgcej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na Srodowisko
(Dz. U. UE. L. 01. 197. 30). W granicach sporzadzanego mpzp nie ma obszaréw sieci Natura 2000,
ktérych podstawg wyznaczania sg przepisy prawa wspoélnotowego — tzw. Dyrektywy Ptasiej
i Siedliskowej. Podsumowujac, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére w Swietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.) obligatoryjnie ustala sie
w planie, oparte sg na normach prawa krajowego, zgodnych 2z prawem wspoélnotowym
oraz miedzynarodowym.

14 USTALENIA I GLOWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono
na podstawie Uchwaty Nr XLIII/338/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 25 stycznia
2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa toédzkiego. Celem planu jest umozliwienie
realizacji zadania polegajgcego na budowie targowiska wraz z infrastrukturg towarzyszgca
oraz rozwoju obiektow ustugowych, z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej tych terenéw
oraz zabezpieczeniem terenow zielonych. Na tym terenie obowigzuje mpzp z 2009 r., ktéry wyznacza
podobne przeznaczenia terenu, jednak niektére zapisy planu uniemozliwiajg jego racjonalne
zagospodarowanie. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw toédzki wskazano dla tego obszaru dominujgce funkcje: ustugowg — U, ustug
publicznych — UP oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW. Projekt planu uwzglednia
ustalenia suikzp. W projekcie mpzp ustalono nastepujgce przeznaczenia terendéw:

U — teren zabudowy ustugowej;
ZP — teren zieleni urzadzonej;
KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;.

W projekcie planu wskazano tereny zabudowy ustugowej po obu stronach ul. H.
Sucharskiego. W rejonie potaczenia ww. ulicy i ul. H. Sucharskiego, w miejscu istniejgcego skweru
wskazano teren zieleni urzadzonej. Sama ul. H. Sucharskiego zostata wskazana jako droga klasy
dojazdowe;.

Analizowany teren potozony jest w centralnej czesci miasta i od lat podlega procesom
urbanizacyjnym. Nie wystepujg tu obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, brak jest rowniez terenow, ktére wskazywane by byty do objecia ochrong. Nie znajdujg sie
ztoza wegla kamiennego, obszary i tereny gornicze, a takze zabytki, ani obiekty o wartosciach
kulturowych, brak jest rowniez stanowisk archeologicznych. Nie majg miejsca zagrozenia
powodziowe, ani osuwiskowe.

Na obszarze przewidzianym w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin
chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze, a jego ustalenia nie przyczynig sie do znaczgcego
pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego, gdyz tereny ustug zwykle nie powodujg wystgpienia
znaczgcych oddziatywan na srodowisko.
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar zlokalizowany jest w wojewodztwie
tédzkim, w powiecie pabianickim, w gminie Konstantynéw t6dzki, w centralnej czesci gminy, w rejonie
ul. H. Sucharskiego. Powierzchnia terenu objetego planem to ok. 2 ha. Granice potudniowg wyznacza
ul. Sadowa, granice potnocng ul. G. Narutowicza. Granica wschodnia i zachodnia przebiega wzdiuz
linii zabudowy budynkéw usytuowanych przy ul. H. Sucharskiego.

W ujeciu regionalizaciji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego1 analizowany teren znajduje sie
w prowincji Niz Srodkowopolski (31), w podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), makroregionie
Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2), w obrebie mezoregionu Wysoczyzna taska (341.15).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Obszar Konstantynowa t6dzkiego potozony jest w zasiegu synklinorium szczecinsko-t6dzko-
miechowskiego, a dokfadniej w obrebie pdinocno-wschodniego skrzydta niecki tédzkiej. W granicach
gminy, na powierzchni podkenozoicznej, ukazujg sie jako najstarsze utwory kredy reprezentowane
przez jej dolne i goérne ogniwa. Osady kredy dolnej zalegajg niezgodnie na podtozu jurajskim
i reprezentowane sg przez ciemnobrunatne tupki z soczewkami wapieni, piaskowce i itotupki wapniste
oraz szare piaskowce z wktadkami ciemnego itu i ciemnoszare ity piaszczyste, piaskowce
glaukonitowe przewarstwione mutowcami, margle piaszczyste, wapienie margliste i gezy. Na utworach
kredy dolnej osadzity sie utwory kredy goérnej w postaci wapieni marglistych, margli, wapieni z czertami
i wtrgceniami krzemieni, itow i piaskowcow. Bezposrednio na analizowanym terenie sg to opoki,
piaskowce, piaskowce wapniste, gezy, margle, wapienie z czartami i ity. Stropowg powierzchnie
mezozoiku tworzg osady zwietrzelinowe (znane z kilku otworéw wiertniczych) wyksztatcone w postaci
rumoszu margla kredowego, zwirdw i okruchéw czarnych krzemieni oraz wapieni zsylifikowanych.
Migzszos¢ osadow zwietrzelinowych waha sie od 2,0 do 8,0 m.

W wiekszych zagtebieniach utworéw kredowych wystepujg osady trzeciorzedu wyksztatcone
w postaci piaskédw kwarcowych i itow zawierajgcych okruchy zsylikowanych margli i wapieni
pochodzacych ze zwietrzenia stropowych warstw kredy. Na utworach kredowych wystepuje zwarta
trzeciorzedowa warstwa piaskow, mutkow i itbw z weglem brunatnym oraz wegiel brunatny, ktérej
migzszo$¢ moze dochodzi¢ do 60 metréw (na analizowanym terenie ok. 15 — 20 metréw), przy czym
w kierunku potudniowym moze ona wygasa(:.2 Bezposrednio na powierzchni analizowanego obszaru
wystepujg gliny zwatowe deponowane tu w okresie Zlodowacenia Pé’rnocnopolskiego.3
Powierzchniowa budowa geologiczna jest przeksztatcona na skutek wieloletniej zabudowy terenu.

2.3 WODY POWIERZCHNIOWE
Wody ptynace i stojace

Na analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek wdd powierzchniowych, tak ptyngcych, jak
i stojgcych.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie brak jest ciekéw wydzielonych jako JCWP, natomiast catos¢ terenu
wchodzi w sktad zlewni JCWP nr PLRW 600016183234 Jasieniec.

Zagrozenie powodziowe

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zagrozenia powodziowe, w tym obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

! Kondracki J., Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa, 2001 r;

2 Danel W., Gatazka D., Mapa Geologiczna Polski w skali 1:200000 ark. £6dz, PIG, Warszawa, 2007 r.;

® Brzezinski M., Gatgzka D.: Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. £6dz Zachod M34-3d, PIG,
Warszawa, 2013 r.
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Ujecia wod powierzchniowych

Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie ujecia wod powierzchniowych ani ich strefy
ochronne.

2.4WODY PODZIEMNE
Regionalizacja hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. todz* analizowany obszar wchodzi
w sktad tddzkiego regionu hydrogeologicznego Xl, w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wod
podziemnych znajduje sie w utworach czwartorzedowych zwigzanych z piaskami i zwirami
i w utworach kredowych zwigzanych z marglami, wapieniami i opokami.

Uzytkowe poziomy wodonosne

Wedlug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000° na analizowanym terenie gtéwny
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach kredy gérnej. W obrebie tego poziomu na
obszarze objetym zmiang mpzp wyznaczono jednostke hydrogeologiczng 2bCr;ll, ktéra zwigzana jest
z wystepowaniem przepuszczalnych utworéw wapieni, margli i opok tworzgcych zbiornik o dobrych
wiasciwosciach retencyjnych. Miejscami jest on przykryty nieprzepuszczalnymi utworami miocenskimi
co sprzyja ochronie wod przed naptywem zanieczyszczen. Zasilanie wéd podziemnych odbywa sie
poprzez bezposrednig infiltracje opadéw atmosferycznych, a takze infiltracje wod powierzchniowych
(ciekow).

Potencjalna wydajnos¢ studni wierconej jest wysoka i wynosi od 30 do 50 m°h. Stopien
zagrozenia wod jest sredni, co zwigzane jest z wystepowaniem izolujgcej warstwy itdw miocenskich.
Jakos¢ wod jest srednia (Ilb) i wymagajg one uzdatnienia. Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego
poziomu wodono$nego wystepuje na rzednej ok. 155 - 160 m n.p.m.

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikéw waéd podziemnych6 oraz materiatow
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej w podtozu analizowanego terenu wydzielono Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych nr 401 Niecka todzka. Zbiornik ten zostat udokumentowany 2014 r.

Jednolite czesci wod podziemnych
W podziale na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA), caty analizowany teren znajduje
sie w obrebie JCWPd nr 72.

Ujecia wod podziemnych
Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie ujecia wéd podziemnych ani ich strefy ochronne.
2.5 KLIMAT | WARUNKI TOPOKLIMATYCZNE

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantynow £6dzki posiadajg wielkosci zblizone do tych,
rejestrowanych w sagsiedniej todzi. Lokalne zmiany klimatu zwigzane sg jedynie z wyraznie
zaznaczong w rzezbie formg dolinng rzeki Ner.”

Podstawowe warto$ci charakteryzujgce klimat Konstantynowa t6dzkiego:

e najwieksza czestotliwos$¢ naptywu polarno-morskich mas powietrza w ciggu roku,

e Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°C, z maksimum przypadajgcym na okres

letni (ok. +18°C) i minimum w okresie zimowym (ok. -3,5°C),

e $rednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi 21,8°C, za$

Sredni czas trwania termicznej zimy to 82 — 84 dni, za$ lata 90 dni,

* Bierkowska M., Btaszczyk J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000 ark. £édz, Wydawnictwa Geologiczne,
Warszawa, 1984 r.;

5 Fabianowski W.; Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000, ark. £6dz Zachdd M34-3d, PIG, Warszawa, 2002 r.;

6 Skrzypczyk L. [red], 2003: Mapa wstepnej waloryzacji Gtéwnych Zbiornikéw Waod Podziemnych 1:800000, PIG, Warszawa;

7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw t.édzki przyjete Uchwatg Nr
XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r;
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e dlugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 209 dni (od 7 IV do 2 IX) przy progowej wartosci
+5,0°C w ciggu dnia,

e przewaga w ciggu roku wiatrow z sektora zachodniego (41% dni w ciggu roku),

e okres ciszy lub stabego wiatru nie przekraczajgcego 2 m/s notowany podczas 9-14% dni
w roku,

e Srednie roczne sumy opaddéw wynoszg okoto 550 mm z maksimum w okresie letnim
i minimum w zimowym; najczestsze opady to opady jednodniowe, rzadziej dwu -
lub trzydniowe,

e burze i opady burzowe wystepujg najczesciej w cieptej porze roku, 20-30 dni w ciggu roku,

e Srednia roczna liczba dni z pokrywg sniezng wynosi ok. 40, stata pokrywa sniezna utrzymuje
sie przez 50-80 dni w roku,

e najwieksze zachmurzenie nieba jest w okresie chtodnym od listopada do lutego, a najnizsze
notuje sie w sierpniu i wrzesniu; Srednie roczne zachmurzenie waha sie od 60% do 70%,

e Srednie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynosi 1478 godzin, stanowigc zaledwie 33%
ustonecznienia mozliwego astronomicznie,

e Srednie roczne wartosci wilgotnodci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahajg sie
w granicach 70%.

40 °C 100 mm
30 °C
75 mm

20 °C

50 mm

25 mm

20 °C 0 mm
Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

Opady — Maksymalna srednia dobowa Ciepte dnie
— Minimalna srednia dobowa Zimne noce

Rysunek 1 Srednie temperatury i opady dla Konstantynowa Lédzkiego (zrédto: www.meteoblue.com)
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Rysunek 2 - R6za wiatréw dla Konstantynowa t.édzkiego (zrédto: www.meteoblue.com)

Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu miasta Konstantyndw todzki ulegajg
zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkoéw, tj. rzezba terenu, rodzaj
i pokrycie podioza, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania
przestrzeni. Bezposrednio na analizowanym terenie dominuje topoklimat miejski, terendow
zurbanizowanych.

2.6 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Przewazajgca czes¢ miasta Konstantynéw t.édzki znajduje sie na wysokosci ok. 160 -180 m
n.p.m. Skrajne wielkosci oscylujg wokét wartosci 156 m n.p.m. (w obrebie dna doliny Neru) oraz 196 m
n.p.m. (w kulminacyjnej partii Wyzyny). Obecny charakter rzezby Konstantynowa t.6dzkiego okresla
sie jako staroglacjalny, reprezentowany przez typ falistej réwniny polodowcowej. Ogdélny kierunek
nachylenia terenu skierowany jest z pétnocy na potudnie, jednak na terenie miasta nie wystepujg
wybitne kulminacje terenu. Formami, ktére w znaczgcy sposéb wptywajg na ozywienie krajobrazu
miasta sg doliny rzeczne rozcinajgce wysoczyzne w sposéb czytelny i wyrazisty. W$rdd jednostek
morfologicznych wyréznia sie obszar wysoczyzny polodowcowej oraz obszar doliny rzeki Ner i dolinek
jej doptywow.® W kontekscie geomorfologicznym, na terenie Konstantynowa todzkiego wyréznia sie
formy pochodzenia lodowcowego, denudacyjnego oraz rzecznego. Analizowany teren znajduje sie
w obrebie wysoczyzny polodowcowej, uksztattowanie terenu jest ptaskie, zmienione na skutek
wieloletniej urbanizacji, a rzedne na analizowanym obszarze wynoszg ok. 170 m n.p.m.

8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow t6dzki przyjete Uchwatg Nr
XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.;
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Rysunek 3 Uksztaltowanie analizowanego terenu na podstawie Numerycznego Model Terenu

Zjawiska osuwiskowe

Zgodnie z informacjami zwartymi w suikzp miasta Konstantyndw toédzki na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystepowania zjawisk osuwiskowych, ani wystepowania terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

2.7 GLEBY

Na analizowanym terenie brak jest gleb o charakterze naturalnym oraz rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, dominuje tu miejski typ zabudowy. W ewidencji gruntéw wskazywano tu uzytkowania Bi
— inne tereny zabudowane oraz dr — drogi.

2.8 ZASOBY NATURALNE
Na analizowanym obszarze nie wystepujg ztoza kopalin, obszary, ani tereny gérnicze.
2.9 PRZYRODA OZYWIONA

Analizowany teren obejmuje ul. H. Sucharskiego wraz z otoczeniem, na ktére sktadajg sie
parkingi, chodniki, trawniki, zywoptoty oraz kilka mniejszych i wiekszych budynkéw o charakterze
ustugowym, w tym niewielkie stragany i kioski z gastronomig czy innymi drobnymi ustugami. Z zieleni
wyrdzniajg sie tu zadrzewienia o charakterze ozdobnym rosngce wzdtuz drogi, pomiedzy jezdnig
a chodnikami. W sktadzie tych drzew dominujg ozdobne gatunku lip i klonéw, a takze wierzba biata.
W rejonie pofaczenia ul. Sadowej i ul. Sucharskiego znajduje sie niewielki skwer o powierzchni ok.
0,03 ha, gdzie rowniez rosng drzewa ww. gatunkow.

Nie stwierdzono na analizowanym terenie, ani w jego poblizu stanowisk gatunkéw ro$lin
chronionych ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych, jest to teren o typowo miejskim
charakterze. Wystepujgca tu zielen ma charakter zieleni towarzyszacej zabudowie miejskiej.

210 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ustanowione formy ochrony przyrody, brak jest tu
réwniez terenéw wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym, ktére wskazywane bytyby do objecia
ochrong prawna.

11
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211 KRAJOBRAZ

Na analizowanym obszarze dominuje krajobraz miejski pozbawiony interesujgcych
elementéw. Negatywny wptyw ma tu niska jakos¢ sktadnikéw tworzgcych zagospodarowanie tzn.
np. brak trawy w obrebie trawnikow, zta jako$¢ asfaltu, ptytki i krawezniki tworzace chodnik sg juz
mocno sfatygowane. Czynnikiem wplywajacym na pejoratywny odbiér krajobrazu jest rowniez
istniejgca tu zabudowa ustugowa, ktéra czesto nie spetnia podstawowych wymagan kompozycyjnych
i estetycznych. Od strony ul. Sadowej widoczne s3g réwniez beztadnie ulokowane reklamy
na ogrodzeniach. Z kolei pozytywny element stanowig tu zadrzewienia ozdobne tworzgce tadng
kompozycje oraz maskujgce, zwtaszcza w okresie wiosenno-letnim, elementy negatywne wymienione
powyze;.

212 ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty o charakterze zabytkowym lub obiekty
o wartosciach kulturowych, brak jest rowniez stanowisk archeologicznych.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI
USTALEN PLANU

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z 2009 r., w ktérym to ustalono analogiczne przeznaczenia terenu (réwniez wskazano tereny ustug
oraz przebieg drogi), ale z zapisami, ktére uniemozliwiaty realizacje targowiska. Teren ten od lat juz
podlega procesom urbanizacyjnym. W wyniku braku realizacji ustalen planu réwniez mogtby by¢
zabudowywany i przeksztatcany, nie nastapityby wiec tu zmiany stanu srodowiska.

4, ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obszary chronione przyrodniczo, nie stwierdza sie
zatem wystepowania szczegdlnych problemdéw ochrony srodowiska zwigzanych z tego rodzaju
obszarami.

5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU
5.1 WPLYW NAWODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza ustalen, ktére bytyby w jakikolwiek sposdb kolizyjne z wodami
powierzchniowymi, nie nastgpi wiec degradacja tego komponentu Srodowiska. Na analizowanym
terenie, ani w jego poblizu nie wystepuja wody powierzchniowe. Powstanie nowej zabudowy
ustugowej niewatpliwie wplynie na zwiekszenie ilosci odprowadzanych $ciekéw. W celu
przeciwdziatania zanieczyszczeniom, projekt planu ustala zasady dotyczace gospodarki wodno-
Sciekowej odwotujgc sie do przepiséw odrebnych. Podsumowujgc — w zwigzku z charakterem nowo
wprowadzanych funkcji oraz ustalonym nakazem odprowadzania s$ciekédw zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie przewiduje sie zagrozenia wzgledem wéd powierzchniowych.

5.2 WPLYW NAWODY PODZIEMNE

Na analizowanym terenie wystepuje goérnokredowy poziom wodonosny, stanowigcy gtowny
uzytkowy poziom wodonosny na terenie Konstantynowa todzkiego, ktéry cechuje sie Srednim
stopniem narazenia na zanieczyszczenia oraz dolnokredowy poziom wodonosny, w ktérym
wyznaczono Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401. Dla ochrony wéd podziemnych bedg istotne
powyzej przedstawione zapisy dotyczgce odprowadzania Sciekéw. Ustalenia planu nie przewiduje
zagrozenia tego elementu srodowiska, tym bardziej ze w podtozu wystepuje izolujgca warstwa itéw
miocenskich.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

W szerszej skali, regionalnej, realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na klimat
oraz na znaczace zmiany wystepujgcych obecnie topoklimatéw. Nie zmieni sie tu réwniez lokalny
topoklimat o charakterze miejskim, teren ten bowiem jest juz od lat zabudowany i przeksztatcony.
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5.4 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU

Budowa nowych obiektéw o charakterze ustugowym moze wptyngé na przeksztatcenie
powierzchni terenu, nie bedzie ona jednak miata charakteru znaczacych przeksztatcen, teren ten jest
juz bowiem od lat przeksztatcony. Projekt planu nie przewiduje realizacji wielkoskalowych
przedsiewziec, takich jak drogi wysokich klas, sktadowiska odpaddéw, odkrywkowe kopalnie czy inne
obiekty, ktérych budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczgcej ilosci mas ziemnych.

5.5 WPLYW NA GLEBY

Na analizowanym obszarze brak jest gleb o charakterze rolniczym, nie nastgpi wiec wptyw
na ten element srodowiska. W sSwietle obowigzujgcego prawa, tj. zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), przeksztatcenie gleb
klasy I-lll na cele nierolnicze (poza obszarami miast) oraz gruntow lesnych na cele nielesne
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga zgody odpowiedniego organu.
Na terenie objetym planem nie wystepujg tego typu grunty, nie zajdzie zatem konieczno$¢ uzyskania
zgody na ich wylgczenie z produkcji rolnej. Na skutek ustalen projektu planu nie bedzie réwniez
wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nieleSne ze wzgledu na brak
uzytkow lesnych.

5.6 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze,
nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczgcych tego typu zjawisk.

5.7 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

Tereny wskazane w planie jako ustugowe to tereny juz zurbanizowane o charakterze
miejskim. Na skutek ewentualnej dalszej zabudowy mogg przestaé istnie¢ elementy zieleni
towarzyszgcej zabudowie jak np. trawniki, zywoptoty, zadrzewienia, nie majg one jednak duzej
wartosci przyrodniczej. Teren skweru w czesci potudniowo-wschodniej pozostawiono w stanie
obecnym, jako tereny zieleni urzgdzonej.

Reasumujgc, na terenie przewidzianym w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska
roslin chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do pogorszenia
stanu $rodowiska przyrodniczego.

5.8 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 R.

Na terenie objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody, ani obszary proponowane
do objecia ochrong. Nie przewiduje sie zagrozenia dla tego komponentu srodowiska.

5.9 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu jak dotychczas przewazat krajobraz w typie
miejskim. Na skutek realizacji ustalen planu jakos¢ krajobrazu nie ulegnie zmianie in minus, a raczej
mozna prognozowac, ze na skutek realizacji roznych nowych zamierzen inwestycyjnych krajobraz
tego terenu moze ulec poprawie, powstang bowiem obiekty nowe, spetniajgce wspoétczesne
wymagania ochrony tadu przestrzennego i estetyki. W zapisach projektu planu znalazty sie wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego, ktore
powinny zabezpieczy¢ wtasciwe ksztattowanie sie krajobrazu, niewatpliwie jednak mozna uznag,
ze krajobraz na analizowanym terenie ulegnie zmianie, nie bedzie ona jednak miata charakteru
znaczgcego. Na catym obszarze planu wyznaczony zostat obszar przestrzeni publicznej, wskazany do
rewitalizacji i rehabilitacji. Ustalenia planu majg na celu przywrdcenie odpowiedniej rangi temu
miejscu. Wprowadzony zostat miedzy innymi nakaz zestandaryzowania wszystkich straganow
handlowych w zakresie: formy architektonicznej, zewnetrznych materiatdw wykoriczeniowych,
kolorystyki oraz orientacji kalenicy dachow.
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5.10 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym terenie nie wystepujg obiekty zabytkowe, dobra kultury materialnej, ani
stanowiska archeologiczne, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw dotyczacych tego
typu obiektow.

5.11 WPLYW NA WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5111 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt zmiany planu nie wprowadza funkcji, ktére moga wptyna¢ na potencjalne pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego. Zagrozenie ze strony obiektéw ustugowych jest niewielkie,
poniewaz muszg one spetni¢ szereg norm ujetych w prawie ochrony srodowiska oraz objete sg
biezacym system monitoringu, kontroli oraz pozwolen. Niebagatelne znaczenie ma tu jednak proces
uzyskiwania wszelkich pozwolen, a takze pdzniej wiadciwe uzytkowanie urzadzen i obiektow.

Nalezy prognozowac, ze na skutek budowy obiektéw ustugowych nie wystgpig znaczace
przekroczenia norm, gdyz takie sg wymagania prawa ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 144 prawa
ochrony srodowiska zasiegi wszelkich oddziatywan muszg miesci¢ sie w granicach terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny. Niewatpliwie jednak poprzez samg zabudowe tych terendow wzro$nie ilo$¢
emitorow oraz jakos¢ powietrza ulegnie pogorszeniu w stosunku do obecnego stanu (tereny rolne
nie powodujgce negatywnych oddziatywan). Istotnym jest réwniez fakt, Zze na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie sposéb przewidzie¢, jaki rodzaj przedsiewziecia
powstanie na tym terenie, a rodzaj prowadzonej dziatalnosci i zastosowane szczegdtowe rozwigzania
majg kluczowe znaczenie dla rodzajéw i intensywnosci oddziatywan, ktére mogag wystgpic¢. Projekt
planu nie wprowadza zadnych nowych drég wysokiej klasy technciznej, ktére mogtyby powodowac
ewentualne zagrozenie. W celu ograniczenia ewentualnych negatywnych oddziatywan projekt planu
przewiduje:

e indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplnag,

e stosowanie proekologicznych  wysokosprawnych  Zrédet  energii  cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

e uwzglednienie Uchwaty Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewddztwa tbédzkiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Zagrozenie ze strony terendw ustugowych ocenia sie jako niewielkie, poniewaz przed ich
realizacjg i uruchomieniem muszg one spetni¢ odpowiednie wymogi w zakresie emisji do powietrza,
zdajg coroczne sprawozdania z zakresu korzystania ze srodowiska, a ponadto podlegajg kontroli
ze strony WIOS. Ostateczna ocena bedzie jednak dotyczyta konkretnych przedsiewzieé
przy zatozeniu zgodnym z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, tj. ich oddziatywanie
nie powinno wykraczaé¢ poza teren danego inwestora.

5.11.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.].
Dz. U. z 2014 poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na terenach o funkcjach ustugowych nie powinno
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, o czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska. W dalszej czesci w ust. 2 tego artykutu jest wyrazny nakaz
dotyczacy ewentualnego oddziatywania na srodowisko i tereny sgsiednie, tj. eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie poél
elektromagnetycznych nie powinna powodowacC przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Niewatpliwie jednak powstanie nowych terenéw o funkcji ustugowej przyczyni sie
do pogorszenia jakosci klimatu akustycznego. W zwigzku z charakterem przedsiewziecia moga
wystgpi¢ ucigzliwosci, ktére bedg wynikaty z trybu pracy samych obiektéw, czyli np. hatas wynikajgcy
ze zwiekszonego ruchu pojazdéw pracownikdw czy samochodéw dostawczych, czy tez hatas, ktory
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powodowaé bedg niektére mozliwe ustugi (funkcje jakie tu mogg powsta¢ nie sg znane na dzien
dzisiejszy). Wystgpienie tych zjawisk jest mozliwe, jednakze bardzo trudne do oszacowania, gdyz
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg znane szczegoty
charakterystyki mozliwych tu do realizacji przedsiewzie¢. W przypadku wystgpienia przekroczen
istnieje  mozliwos¢ ograniczenia ucigzliwosci np. poprzez budowe ekrandéw akustycznych
czy zastosowanie innych zabezpieczen, jak np. odsuniecie emitoréw jak najdalej od terendow
chronionych akustycznie. Sprawy te bedg musiaty byé szczegdtowo rozpatrzone na etapie projektu
budowlanego i ewentualnie uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Projekt planu
nie wprowadza zadnych nowych drog, ktére mogtyby powodowac ewentualne zagrozenie.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat kazdorazowo
wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Do rodzajow zabezpieczen nalezy np.: prowadzenie prac
wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi), zastosowanie ekrandow
akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, odpowiednia lokalizacja emitorow hatasu.
W przypadku zanieczyszczen powietrza do rodzajéw zabezpieczen mozna zaliczyé np.: montaz
wiasdciwych, zgodnych z obowigzujgcymi normami urzgdzen, montaz odciggdéw spalin, odpowiednia
lokalizacja emitorow. W zwigzku z charakterem analizowanego terenu oraz z ewentualng mozliwoscig
wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych negatywnych oddziatywanh
na analizowanym obszarze.

5.11.3 POLAELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie przewiduje odrebnych zapiséw co do lokowania anten telefonii komérkowej.
Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie do S$rodowiska pdél
elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisow oraz systemem kontroli, stojgcymi
poza kompetencjami planowania przestrzennego. Jest to zgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r.
O wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 ze zm.).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane
w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ rozwoju telefonii komérkowe;.

5114 GOSPODARKA ODPADAMI

Na skutek realizacji nowej zabudowy ilo§¢ powstajacych odpadéw niewatpliwie wzrosnie,
cho¢ przyrost ten nie bedzie znaczgcy. Dodatkowo bedg one zagospodarowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem przepisow
oraz systemem kontroli, stojagcymi poza systemem planowania przestrzennego. Problem ten reguluja:
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 21 ze zm.), ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j.: Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1289), jak réwniez odpowiednie uchwaty Rady Gminy. Nie ma zatem potrzeby ani delegacji
ustawowej do regulowania tego zagadnienia ustaleniami miejscowego planu, ktére wykiadaja,
by kwestie te rozwigzywane byly zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi z zakresu gospodarki
odpadami.

5.11.5 TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zjawiska powodziowe, nie zaistniata wiec potrzeba
wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu zjawisk.

5.11.6 ZAGROZENIE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zjawiska osuwiskowe, nie zaistniata wiec potrzeba
wprowadzania zapiséw dotyczacych tego typu zjawisk.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Projekt planu ze wzgledu na swojg skale, wprowadzone funkcje oraz odlegtos¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie bedzie potencjalnie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.
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7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano szereg
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
W szczegdlnosci zaproponowano:

w zakresie zaopatrzenia w wode: zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych: zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych: zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: w Srednie i niskie napiecie w wykonaniu kablowym;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

¢ indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

o stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych
sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

e uwzglednienie Uchwaty Nr XLIV/548/17 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa tédzkiego
ograniczeh w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

w zakresie gospodarki odpadami: zgodne z przepisami odrebnymi;

w pozostatym zakresie:

e ustalono szczegétowe zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw;

e uwzgledniono wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;

¢ uwzgledniono wystepowanie skweru w czesci potudniowo-wschodniej;

e nakazano utrzymanie standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e zakazano lokalizowania ustug, ktérych dziatalno§¢ moze powodowaé ucigzliwosé
wykraczajgcg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

e nakazano zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisow dotyczacych kompensacji przyrodniczej, ktorej
zakres moze zostac okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 Prawa ochrony srodowiska w pozwoleniu
na budowe lub w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu
oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan na elementy srodowiska, w prognozie oddziatywania
na $rodowisko nie proponuje sie dziatan zapobiegawczych Ilub minimalizujgcych negatywne
oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Tak na terenach objetych planem, jak i w ich poblizu nie wystepujg obszary Natura 2000,
a przedmiotowy projekt nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby oddziatywaé na ich cele, przedmiot
ochrony i integralno$¢, stad nie zachodzi koniecznosc¢ rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKQW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu).

16



Prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego (rejon ul. H. Sucharskiego)

Do metod analizy skutkéw realizacji postanowien planistycznych generalnie naleze¢ moze:
e prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, rejestrowanie
whioskow o ich sporzgdzenie lub zmiane i gromadzenie materiatéw z nimi zwigzanych,
e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z mpzp,
e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
e oceny rozwoju gospodarczego (np. przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, powierzchni
urzadzonych terendw zieleni).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz w celu unikniecia powielania monitorowania
w mys$l zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw
na Srodowisko, wptyw ustalen projektu tego planu na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegblnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywania standardéw jakosci $rodowiska,
obszarach wystepowania przekroczeh, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych
i przyczynach tych zmian — kontrolowany bedzie w ramach systemu Parnstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie
$rodowiska, wydawanych w formie ogélnodostepnej publikacji. Zrédtami danych w tym zakresie moga
tez byé: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédta
administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje,
zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto
w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw sSrodowiska odpowiedzialne sg: jednostki
i instytucje zwigzane z gospodarkg wodna, zarzgdy drdég, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie,
a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajgce ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Konstantynéw todzki. Do jego sporzadzenia
przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XLI11/338/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.6dzkim z dnia
25 stycznia 2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego. Celem planu jest umozliwienie
realizacji zadania polegajgcego na budowie targowiska wraz z infrastrukturg towarzyszgca
oraz rozwoju obiektéw ustugowych, z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej tych terendw
oraz zabezpieczeniem terendw zielonych. Na tym terenie obowigzuje mpzp z 2009 r., ktéry wyznacza
podobne przeznaczenia terenu, jednak niektdre zapisy planu uniemozliwiajg jego racjonalne
zagospodarowanie.

Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkow realizacji ustaleh miejscowego
planu na poszczegdlne elementy Srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona sporzadzona
zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Pod wzgledem administracyjnym analizowany obszar zlokalizowany jest w wojewddztwie
tédzkim, w powiecie pabianickim, w gminie Konstantynéw t6dzki, w centralnej czesci gminy, w rejonie
ul. H. Sucharskiego. Powierzchnia terenu objetego planem to ok. 2 ha. Granice potudniowg wyznacza
ul. Sadowa, granice potnocng ul. G. Narutowicza. Granica wschodnia i zachodnia przebiega wzdiuz
linii zabudowy budynkéw usytuowanych przy ul. H. Sucharskiego. W budowie geologicznej
analizowanego terenu udziat biorg osady trzeciorzedowe i czwartorzedowe zalegajgce na starszych
utworach kredowych. Na analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek wdd powierzchniowych, tak
ptynacych, jak i stojacych. Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000 na analizowanym
terenie gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach kredy goérnej. W obrebie tego
poziomu na obszarze objetym zmiang mpzp wyznaczono jednostke hydrogeologiczng 2bCr;ll, ktéra
zwigzana jest z wystepowaniem przepuszczalnych utworéw wapieni, margli i opok tworzgcych zbiornik
o dobrych wtasciwosciach retencyjnych. Miejscami jest on przykryty nieprzepuszczalnymi utworami
miocenskimi co sprzyja ochronie wéd przed naptywem zanieczyszczen. Zasilanie wéd podziemnych
odbywa sie poprzez bezposrednig infiltracje opaddéw atmosferycznych, a takze infiltracje wadd
powierzchniowych (ciekéw). Wedlug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikéw wdd
podziemnych oraz materiatdbw Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej w podiozu analizowanego
terenu wydzielono Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka. Zbiornik ten zostat
udokumentowany 2014 r. Analizowany teren znajduje sie¢ w obrebie wysoczyzny polodowcowej,
uksztattowanie terenu jest pfaskie, zmienione na skutek wieloletniej urbanizacji, a rzedne na
analizowanym obszarze wynoszg ok. 170 m n.p.m. Nie wystepujg ztoza kopalin, obszary, ani tereny
goérnicze. Brak jest gleb o charakterze naturalnym oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dominuje tu
miejski typ zabudowy. W ewidencji gruntéw wskazywano uzytkowania Bi — inne tereny zabudowane
oraz dr — drogi. Analizowany teren obejmuje ul. H. Sucharskiego wraz z otoczeniem, na ktére sktadajg
sie: parkingi, chodniki, trawniki, zywoptoty oraz kilka mniejszych i wiekszych budynkéw o charakterze
ustugowym. Gdzieniegdzie znajdujg sie tu réwniez niewielkie budki z gastronomig czy innymi
drobnymi ustugami. Z zieleni wyrdzniajg sie zadrzewienia o charakterze ozdobnym rosngce wzdtuz
drogi, pomiedzy jezdnig a chodnikami. W sktadzie tych drzew dominujg ozdobne gatunku lip i klondw,
a takze wierzba biata. W rejonie potagczenia ul. Sadowe;j i ul. Sucharskiego znajduje sie niewielki skwer
o powierzchni ok. 0,03 ha, gdzie rowniez rosng drzewa ww. gatunkow.

Nie stwierdzono na analizowanym terenie, ani w jego poblizu stanowisk gatunkéw roslin
chronionych ani szczegolnie cennych siedlisk przyrodniczych, jest to teren o typowo miejskim
charakterze. Wystepujgca tu zielen ma charakter zieleni towarzyszgcej zabudowie miejskiej.
Na analizowanym obszarze nie wystepujg ustanowione formy ochrony przyrody, brak jest tu réwniez
terendw wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym, ktére wskazywane bylyby do objecia ochrong
prawng. Dominuje tu krajobraz miejski pozbawiony interesujgcych elementéw. Negatywny oddzwiek
ma tu niska jakos¢ sktadowych zagospodarowania tzn. np. brak trawy w obrebie trawnikéw, zta jakos¢
asfaltu, ptytki i krawezniki tworzgce chodnik sg juz mocno sfatygowane. Wptyw na negatywny odbior



krajobrazu ma réwniez istniejgca tu zabudowa ustugowa, ktéra czesto nie spetnia podstawowych
wymagan kompozycyjnych i estetycznych. Od strony ul. Sadowej widoczne sg takze beztadnie
ulokowane reklamy na ogrodzeniach. Z kolei pozytywnym elementem krajobrazu sg tu zadrzewienia
ozdobne, ktére tworzg tadng kompozycje oraz maskuja, zwlaszcza w okresie wiosenno-letnim,
elementy negatywne wymienione powyzej. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty
o0 charakterze zabytkowym lub obiekty o wartosciach kulturowych, brak jest réwniez stanowisk
archeologicznych.

W wyniku powstania nowych terenéw zurbanizowanych moze wystgpi¢ wptyw na wody
powierzchniowe i podziemne, jednakze przepisy odrebne, do ktérych odwotuje sie plan, majg na celu
wlasciwg ochrone tego komponentu $rodowiska. Gleby oraz rolnicza przestrzen produkcyjna
na analizowanym terenie nie wystepuje. Nie zakfada sie zagrozenia zwigzanego ze znaczgcym
pogorszeniem jakosci powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego. Na terenie
przewidzianym w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne
siedliska przyrodnicze, a zmiana planu nie przyczyni sie do pogorszenia stanu $rodowiska
przyrodniczego. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac¢ na $rodowisko.

W projekcie mpzp zaproponowano szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddzialywarh na $rodowisko. Na etapie oceny projektu planu
nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu analize skutkow realizacji
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono réwniez prac kompensacyjnych,
gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich rozwigzan w projekcie mpzp.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyng¢ na cele, przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 2 Widok na ul. H. Sucharskiego, potudniowa czes¢ terenu.



Fot. 4 Péinocna czes¢ terenu, rejon potaczenia ul. Sucharskiego z ul. G. Narutowicza.
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