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UCHWALA NR .../ v /18 s
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE EODZKIM
z dnia ..,;2@.‘..7?«7:'&&.9“/:2%.42.. 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa ¥.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432)
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 1 ust. 3, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
zgodnie z Uchwalg nr XXX/240/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia 16
lutego 2017 roku o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, po
stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei
obszaru Konstantynowa l.0dzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndw Loédzki, przyjetego
Uchwatg nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 7 wrzesénia
2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie }.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, w terenie polozonym pomiedzy ul. Poprzeczng
1 Niesigcin w obrebie K-21, zatwierdzonego Uchwalg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.odzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., zwang dalej planem, sktadajgca sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktorg skiada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigeia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lddzkim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym zatgcznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, okreslone w zalgczniku graficznym do Uchwaly
nr XXX/240/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 16 lutego 2017 roku
0 przystgpieniu do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgdci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, wyznaczaja:

1) od péImocy — potudniowa linia rozgraniczajaca drogi — ul. Niesiecin;

2) od zachodu — zachodnia granica dziatek o numerach ewidencyjnych 109/1 i 301/2
w obrebie K-21;

3) od poludnia — péinocna linia rozgraniczajaca drogi — ul. Poprzeczne;;

4) od wschodu — wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyjnych 420/1,317/31317/4
w obrebie K-14.

\\/\.




3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1)

2)
3)

D
2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

ustaleniem przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z polityka zrownowazonego rozwoju;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrong interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
$rodowiska i tadu przestrzennego.

§2.  Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
istniejacej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci — nalezy przez to rozumiec¢
budynki lub budowle lub sieci, wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntdw,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze budynki, budowle lub sieci w budowie i te,
dla ktorych przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe lub wykonywanie rob6t budowlanych oraz zlozono zgloszenia budéw lub robot
budowlanych;
jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumieé¢ kolory bardzo wyrazne na tle
otoczenia, odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace
si¢ bardzo duzym nasyceniem i intensywna, zywa barwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moga przekroczy¢ zewngtrzne $ciany budynkow,
linla ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektéw  budowlanych, stacji
transformatorowych 1 budynkéw ochrony oraz elementdw wysunietych poza obrys
budynku na cdleglo$¢é nie wigksza niz 1,5 m: loggii, balkondéw, wykuszy, gzymsow,
okapow, elementéw odwodnienia, wystroju elewacji oraz elementow wejs¢ do budynku,
np. schodéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen;
planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obszaru Konstantynowa bodzkiego, w terenie potozonym
pomigdzy ul. Poprzeczng i Niesigcin w obrebie K-21, bedaca przedmiotem niniejszej
uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktore dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie,
a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70 %
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
w danym terenie;
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
calkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych
budynkdéw na dzialce budowlanej;
procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza si¢ powierzchnig wszystkich budynkow
polozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czesci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace przepisy aktdow prawa
miejscowego 1 ostateczne decyzje administracyjne;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na
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rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i liczbowym, dla ktérego okreslono
ustalenia szczegdlowe;




11) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczacag zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 11 ust. 2 uchwaty;

12) uciazliwosei — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

13) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych uciazliwo$¢ na otoczenie nie
przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenow;

14) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe a w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuja nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejsza uchwala plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupelniajgce terenow oraz linie
rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa

ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem, potozone w obszarze gléwnego zbiornika wod
podziemnych;

2) linie rozgraniczajace terenu o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) dzialki nieposiadajace cech dziatki budowlanej;

6) symbole wyznaczonych terenéw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nN.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN,U i 2MN,U;

2) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3U,MN;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery
terenow oznaczonych symbolami literowymi: MN,U i U,MN, KDL i KDD.

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza budynkéw istniejgcych, zlokalizowanych w oparciu o decyzje
wydane i zgloszenia zlozone przed dniem uchwalenia planu;

3) plan dopuszcza odst¢pstwo od ustalonych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lonych dla poszczegélnych terenow —
wylacznie w odniesieniu do istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na
dzialce budowlanej, przy czym w takich przypadkach dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe 1 nadbudowe ale nie dopuszcza si¢ przekraczania parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w stosunku do tych, ktére majg

M




istniejaca zabudowa 1 zagospodarowanie terenu, a ktére wykraczaja poza te ustalone
w planie;

4) plan dopuszcza odstepstwo od ustalonej liczby miejsc postojowych — wylgcznie
w odniesieniu do istniejacej liczby miejsc parkingowych, a niezgodnej z liczbg miejsc
parkingowych ustalong w planie, przy czym w takich przypadkach nie dopuszcza sie
pogarszania, zmniejszania wskaznika parkingowego w stosunku do tego, ktory zostat
okreslony dla istniejgcej zabudowy;

5) plan dopuszcza lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu urzgdzen 1 sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu;

6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

7) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow ustugowych i gospodarczych
materialow innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly klinkierowej,
kamienia, drewna lub ptyty warstwowej w naturalnych odcieniach koloréw ziemi;

8) nakaz stosowania materiatéw pokrycia dachowego takich jak: dachdéwka, blacha ptaska,
blachodachowka, gont bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotycza dachow
budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych
budynkow o dachach ptaskich.

§ 8. Plan ustala naste¢pujace zasady dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegolnosci budowy 1 przebudowy drog oraz nalezgcych do tych przedsiewzieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacje przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi
dla terendéw, a w szczegdlnosci budowe i przebudowe drég oraz nalezacych do tych
przedsiewziec urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

4) zakaz lokalizacji zakladéw przemystowych;

5) zakaz lokalizacji nowych punktéw do skladowania, zbierania lub przetadunku oraz
przetwarzania i handlu odpadéw, w tym ztomu;

6) zakaz lokalizacji tartakow;

7) obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktore;
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowej
zabudowy mieszkaniowej i ushugowej;

9) dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN,U, 2MN,U i 3U,MN obowigzuje stosowanie
standardow akustycznych w zakresie ochrony przed halasem jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

10)na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

11) w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi,
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13) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu, wéd powierzchniowych i rowéw,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

14) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji 1 urzadzen wodnych (cieki melioracji,
rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych
wystepuja urzgdzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem — przelozenie, przebudowe,
przykrycie lub likwidacje zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe
funkcjonowanie w obszarach przylegltych, z zastrzezeniem pkt 15;

15) wymodg realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych 1 zasobéw wodd podziemnych, oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym poprzez: zmiane kierunku i natgezenia odplywu wody opadowe;
i roztopowej, zmiang kierunku odptywu wody ze zrédet, czy odprowadzanie wody oraz
sciekdw na grunty sasiednie;

16) wymobg retencjonowania czystych wéd opadowych 1 wykorzystania ich do nawodnienia
terenow zieleni.

§ 9. Plan ustala nast¢pujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — caly
obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
401 Niecka Lodzka.

§ 10. Plan ustala nast¢pujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terenéw objetych scalaniem 1 podzialem nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie i podziatl nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegbtowych;

3) wielkosci dzialek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami, powigkszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia
technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podzialu majacego na celu regulacje granic pomigdzy
nieruchomosciami lub powickszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajagcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okre$lonymi w planie;

5) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen szczegélowych dla terenéw, wydzielanie
niezaleznych dziatek dla sieci, przytgczy, obiektdw i urzgdzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu i infrastrukturg techniczng oraz dojazddéw wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone
pozostate ustalenia planu.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia nN — w pasie terenu o szerokosci 4 m, po 2 m od
osi linii na kazdg strone, wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, zapewniajace ochron¢ przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i
srodowiska oraz warunki dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 2;
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2) w obrebie wyznaczone] na rysunku planu strefy ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia nN, do czasu przelozenia, skablowania lub
likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nN, nie nalezy
sytuowa¢ budynkow, dokonywaé nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowaé obiektow
trwale zwigzanych z gruntem;

3) w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej niskiego
napig¢cia nN dopuszcza si¢ mozliwosé zagospodarowania wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochronnej, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie na terenie, na ktorym
strefa jest wyznaczona;

4) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 12. Plan ustala nastepujgce zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowig:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, sciezek rowerowych, oswietlenia, rowow
odwadniajagcych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegolnoscei: przystankéw komunikacji zbiorowej,
ogdlnodostepnych  paséw  postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

c) obowigzuje zagospodarowanie i urzgdzenie nawierzchni w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objgtym planem

stanowia:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Niesigcin);

2) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drdg publicznych klasy dojazdowe;j
w liniach rozgraniczajacych terendw, oznaczonych symbolami: 2KDD/1, 2KDD/2
1 2KDD/3 (ul. Poprzeczna);

3) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejace]  sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia wraz z niezbednymi urzgdzeniami;

4) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowe], kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowe] wraz
z niezbednymi urzadzeniami.

§ 14. 1. Plan ustala nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:
1) plan wustala nastepujace =zasady adaptacji, rozbudowy 1 budowy systemdw
komunikacyjnych w obszarze planu, z zastrzezeniem § 201 § 21:
a) obowiazuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy lokalne;
w liniach rozgraniczajgcych terenu, oznaczonego symbolem 1KDL, obstugujacej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolami: 1MN,U, 2MN,U
i 3U,MN, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,
b) obowigzuje budowa, przebudowa, rozbudowa 1 modernizacja drég publicznych klasy
dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terenéw, oznaczonych symbolami: 2KDD/1,
2KDD/2 i 2KDD/3, obstugujacych komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny




oznaczone symbolami: IMN,U, 2MN,U i 3UMN, =zgodnie 2z ustaleniami
szczegdlowymi dla terendw,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL obowigzuje droga publiczna klasy lokalnej
0 szerokosci zmiennej od 0,01 m do 6 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD/1 obowigzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu, z poszerzeniem do szerokosci 22 m w rejonie podlaczenia do drogi oznaczone;j
symbolem 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD/2 obowiazuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 0,01 m do 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniem do szerokodci 9 m w rejonie podigczenia
do drogi oznaczonej symbolem 2KDD/1, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD/3 obowigzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 0,01 m do 2 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN,U, 2MN,U i 3U,MN ustala sie¢ mozliwo$¢
lokalizacji dojazdéw wewnetrznych, dojsé, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych,
ciggdw rowerowych,

h) polgczenia nieruchomosdci z drogami publicznymi na terenach oznaczonych
symbolami: 1IMN,U, 2MN,U i1 3UMN realizowane beda poprzez organizacje
odpowiednich zjazdéw z drog publicznych oraz poprzez dojazdy wewnetrzne,
niewydzielone w planie.

2. Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych z dojazdéw wewnetrznych,
niewydzielonych w planie, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych tych dojazdéw nie mniejszej niz 5 m.

3. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1IMN,U obowigzuje od terendéw drog
publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD/1 i 2KDD/2.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 2MN,U obowigzuje od terendéw drog
publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD/2 i 2KDD/3 oraz od fragmentéw
ul. Poprzecznej, zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem.

S. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 3U,MN obowigzuje od terendéw drog
publicznych oznaczonych symbolami: 1KDL 1 2KDD/2.

6. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddw plan ustala:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng — minimum
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde
50 m” powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy;

3) dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m® powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt
handlowy, a dla obiektéw o powierzchni powyzej 600 m”> — co najemnej 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowe;;

4) dla obiektow hotelowych — minimum | miejsce parkingowe na kazde 2 miejsca
noclegowe;
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5) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
konsumenckie;

6) nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa na 1 lokal ushugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi od 5 do 15;

7) nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa na 1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi co najmniej 16;

8) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dzialce albo jej czesSci potozone] w bezposrednim sasiedztwie,
do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

9) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych - wylacznie dla potrzeb
obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) garazy wbudowanych w brylte budynku.

7. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego
oraz ustugowego, wskaznik dotyczgcy miejsc postojowych nalezy okreslic odrebnie
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

§ 15. 1. Plan ustala nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemo6w infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dzialek budowlanych w media techniczne poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwos¢ lokalizowania
urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow, indywidualne zrédla energii elektrycznej i ciepta, w tym
mikroinstalacje, z  wyjatkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stuzgce zagospodarowaniu wod opadowych 1 roztopowych, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych obiektéw nie
bedzie wykraczac poza dopuszczalne normys;

4) obowiazek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, oznaczonych symbolami:
1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2, i 2KDD/3;

5) plan dopuszcza budowe obiektow i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celéw
przeciwpozarowych;

6) plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie terenu w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci
wodociggowe], w oparciu o sie¢ istniejaca i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu,
zlokalizowang w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem 1KDL i w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych symbolami 2KDD/1, 2KDD/2 1 2KDD/3, stosownie do potrzeb lokalnych,
lub ujecie wody ze studni glgbinowe] na terenie dzialki, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) przy budowie 1 rozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty
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2)

3)
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1)
2)
3)

4)

czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajgcej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekdéw plan ustala:
obowigzek odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ kanalizacji
sanitarne] po jej wybudowaniu, zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL i w liniach rozgraniczajacych
dr6g publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 2KDD/1, 2KDD/2
i 2KDD/3, z zastrzezeniem pkt 2;
plan dopuszcza odprowadzanie $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych w tym
zakresie;
nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
toksycznymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan ustala:

z terendéw zabudowy ustugowej — retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod deszczowych

i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych z terenow parkingow

i miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu,

w obrebie dzialki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych
do gruntu (studnie chlonne, rowy wypelnione tluczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach zmniejszajgcych stopien uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe 1 gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwoéci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepisow odrebnych;

z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wlasnej dziatki budowlanej

lub zespolu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody

opadowe i roztopowe, =z mozliwoscia odprowadzania nadmiaru = wdd
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajacy

stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze 1 przeciwpozarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowe zrodia energii elektrycznej stanowig istniejaca sie¢ napowietrzno — kablowa
niskiego napigcia nN;
obowigzuje zasilanie odbiorcéw w energie elektrycznga w nastepujacy sposoéb — z sieci
kablowo — napowietrznej niskiego napiecia;
mozliwos$¢ zaopatrzenia w energie elekiryczng pozyskiwang z indywidualnych Zzrodet
energii elektrycznej, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych;
bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;
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5) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN,U, 2MN,U i 3UMN plan dopuszcza
mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN przy linii rozgraniczajgcej drogi,
z zapewnieniem bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z centralnej cieplowni miejskiej Iub uktadu
cieplowniczego miasta £6dz, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;

2) plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze Zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystodci spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepta wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego, biomasy i wnetrza ziemi;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb moggcy znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszezen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza mozliwosé budowy indywidualnych zbiornikéw na gaz;

3) w przypadku kolizji istniejacego gazociagu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudowg i przetozenie gazociagu poza pas jezdni;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego cisnienia;

5) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szafki gazowe nalezy lokalizowaé w linii
ogrodzen z otwieraniem na zewngtrz ogrodzenia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna
z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow stalych.

§ 16. Plan ustala nast¢pujgce zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobdéw
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
obowigzuje — w ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terendw, urzadzenia i uzytkowania terenéw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw zwigzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, majgcymi charakter publiczny i zwigzanymi z dzialalno$cig miasta, jego
organoéw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych, sportowych, kulturalnych,
religijnych 1 gospodarczych.

§ 17. Plan ustala nast¢pujgce zasady dotyczace obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatania zagrozeniom zewnetrznym oraz
wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom
1 klgskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym — obowigzuje
wymog dostosowania si¢ do dzialanh w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
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§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,U i 2MN,U
plan ustala: '
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszezeniem zabudowy ustugowe;:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniacze;j,
b) ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, wustugi gastronomii, biura, ushugi rzemieslnicze 1 bankowosci,
z wylaczeniem hoteli, obiektow konferencyjnych oraz sal bankietowych i tanecznych
— realizowane w samodzielnych budynkach oraz w budynkach mieszkalnych w formie
wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub zespolonych z budynkami
mieszkaniowymi,
c) zielen;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciaggi piesze
i rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu plan ustala:
1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;
2) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wicksze] niz
powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno -
ushugowymi, ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlane;j.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczona od istniejgcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 10,0 m oraz
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza sie
wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich
potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie
wigksze]
niz 1,20 m,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m,

c) dla zabudowy gospodarczej — nie wigcej niz 10,0 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli, liczona od istniejacego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,6;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wiecej niz 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej — nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
c¢) dla zabudowy mieszkaniowe] — nie mniejszy niz 40%,

d) dla mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej — nie mniejszy niz 30%;

6) stosowanie dachow plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kgcie nachylenia polaci
dachowych 15-40°, a takze dachéw powlokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci, w tym koloru
czarnego;
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8) dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej obowigzuje wymodg zachowania gloéwnych
potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysoko$ci i w tym samym
kolorze dachu.

4. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchniec nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej — 800 m?;

2) minimalglq powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
- 500 m";

3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej — 20 m;

4) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej — 12 m;

5) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza byé roéwnolegle lub prostopadte
do linii rozgraniczajagcej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dzialek
budowlanych, z tolerancjg do 10%

6) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dzialki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej;

7) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjna dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN,U i 2MN,U
poprzez zjazdy oraz dojazdy wewngtrzne z terenéw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1KDL, 2KDD/1 1 2KDD/2 - dla terenu oznaczonego symbolem 1MN,U;
2) 1KDL, 2KDD/2 i 2KDD/3 oraz od fragmentéw ul. Poprzecznej, zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem - dla terenu oznaczonego symbolem 2MN,U.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U,MN plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe] i zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne;:
a) ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, uslugi handlu detalicznego
i hurtowego, hotele, obiekty konferencyjne, ustugi gastronomii, biura, ustugi
rzemies$lnicze 1 bankowosci — realizowane w samodzielnych budynkach oraz
w budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkéw
mieszkaniowych lub zespolonych z budynkami mieszkaniowymi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej,
c) zielen;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze
1 rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu plan ustala:
1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;
2) zakaz realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno -
uslugowymi, ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlane;j.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej — nie
wigce] niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m,

¢) dla zabudowy gospodarczej — nie wigcej niz 10,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,8;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%;

6) stosowanie dachdéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachow powlokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci, w tym koloru
czarnego;

8) dla zabudowy mieszkaniowe] bliZzniaczej obowigzuje wymog zachowania gléwnych
potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysoko$ci i w tym samym
kolorze dachu.

4. W zakresie szczegodltowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej — 800 m?;

2) minimallpq powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
-500m™;

3) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 zabudowy ustugowej — 20 m;

4) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej — 14 m;

5) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dzialek
budowlanych, z tolerancja do 10°

6) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dzialki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej;

7) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

S. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 3U,MN poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewnetrzne z terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDL i 2KDD/2.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze
i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, inne
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
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ustala:

1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD/1, 2KDD/2
i 2KDD/3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — dojazdy wewngtrzne, ciggi piesze
1 rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczona od istniejgcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

Rozdzial 4.{
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Plan ustala warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosei nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w nastepujgcy sposob:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MN,U, 2MN,U i 3U,MN — w wysokosci 20%;
2) dla pozostalych terenow — stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza sig.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
L.odzkiego.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejsza uchwatla tracg moc ustalenia zmian miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego dla miasta Konstantynowa }.odzkiego
przyjetych Uchwatg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim z dnia
6 kwietnia 2000 r.

§ 25. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Konstantynowie Lodzkim.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr ...../.../18
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim
2 thila senusmnsauans 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.édzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru Konstantynowa Lodzkiego,
w terenie polozonym pomie¢dzy ul. Poprzeczng i Niesiecin w obrebie K-21

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim, po zapoznaniu sie
z przedstawionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Konstantynowa £.édzkiego
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego, w terenie potozonym pomiedzy ul. Poprzeczng i Niesigecin w obrgbie K-21.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4.09.2018
r. do 25.09.2018 r .Uwagi mozna bylo zlozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
16.10.2016 1.

W wyznaczonym terminie skladania uwag do ww. projektu zmiany planu wplyneto dziewigc
uwag, w tym osiem zlozonych przez osoby fizyczne i jedna zlozona przez osobe prawna.
Uwagi zostaly rozpatrzone w nastgpujacy sposob: 8 uwag zostato uwzglednionych, natomiast
1 uwaga zostata uwzgledniona w czesci, a w czesci nieuwzglgdniona.

Nieuwzgledniona w czgéci uwaga zostala zlozona pismem przez osobg¢ prawng w dniu
9 pazdziernika 2018 r. W tresci pisma wniesiono nastgpujgce uwagi:

1. W §19 ustalenia dla jednostki 3UMN obejmujace] w calosci 1 wylgcznie teren
nieruchomosci wnioskujgcego nie uwzgledniajg faktu istnienia tu obiektu konferencyjno-
hotelowego wraz z catym zagospodarowaniem wokoét tego obiektu (m.in. parkingi, zielen,
dojscia i dojazdy). Wyjasniono, ze zarowno budynek, jak 1 zagospodarowanie przylegtego
terenu powstaly w oparciu o prawomocne decyzje organu budowlanego, w zgodzie
z 6wczesnie obowigzujacym planem miejscowy. Wnioskujacy podkreslil, ze oczekuje na
uwzglednienie w projekcie planu zapisow dotyczacych ustalenia adaptacji tego obiektu
wraz z mozliwoscig jego rozbudowy, przebudowy oraz ewentualnej zmiany sposobu
uzytkowania catosci lub czgéei na cele okreSlone w planie miejscowym, tj. ustugi oraz
ewentualnie zabudowe mieszkaniowa. Podkreslono réwniez, ze wsréd wymienionych
w §19 pkt 1.1) ustug pominigto wlasnie ustugi hotelowe, ktore tu istniejg 1 sg jedng z ustug
podstawowych w dzialajacym tu obiekcie. Stwierdzono, ze ustalenia w §19 nie sa
wystarczajace, gdyz nie uwzgledniono faktu usytuowania tu istniejacego obiektu,
a sposdb sformutowania tych ustalen jest taki, jakby odnosily si¢ wylacznie do zabudowy
projektowanej. Okreslone tu wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy nie
uwzgledniajg parametréw jakimi charakteryzuje sig¢ istniejacy obiekt i towarzyszace mu
zagospodarowanie. Przy braku sformulowania ustalen dla tego obiektu umozliwiajgcych
jego adaptacje w obecnej formie nalezy spodziewac si¢, ze w sytuacji objgcia go pracami
projektowymi takimi jak przebudowa, rozbudowa itp. wlasciciel bylby zmuszony do
doprowadzenia do zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego, czyli do obnizenia do
wysoko$ci 10 m. Stwierdzono, ze takie ustalenia naruszaja wydane decyzje




administracyjne 1 nie posiadaja zadnego spoleczno-gospodarczego uzasadnienia.
Stwierdzono, ze powyzsze $wiadczy, iz opracowywany plan miejscowy jest wykonywany
w sposéb powierzchowny, bez rzetelnej analizy istniejacego zainwestowania obszaru
objetego planem. Stwierdzono, ze niezbgdne jest dokladne przeanalizowanie tresci mapy,
na podstawie ktdrej opracowywany jest plan miejscowy. WyraZnie widoczne sg tu punkty
wysokosciowe okreslajagce wysoko$¢ terenu nad poziomem morza. Mozna zatem odczytag,
jaki wystepuje tu spadek terenu. Réznica poziomdéw wystepujaca na terenie dziatki
wnioskujacego to ok. 3 m. W takiej sytuacji ustalenie wysokosci obiektu nad poziomem
terenu powinno uwzglednia¢ fakt tak znacznego naturalnego spadku terenu. Dla przyktadu
istniejgcy budynek konferencyjno-hotelowy od strony ul. Niesiecin posiada wysokos$é
okoto 10,5 m natomiast od strony ul. Poprzecznej jego wysokos¢ mierzona do poziomu
przyleglego terenu znacznie przekracza 12 m. W takiej sytuacji sztywne ustalenie
wysokosci zabudowy ustugowej na tym terenie do 10 m nie znajduje zadnego uzasadnienia
w $wietle istniejgcych uwarunkowan. Niezrozumiane jest czym kierowano si¢ ustalajgc
kolorystyke projektowanych dachow jak: "w tonacji czerwieni, bragzu 1 szarosci"
w sytuacji, gdy istniejacy dach znajdujacego sie tu obiektu ma kolor czarny. Wniesiono
o podwyzszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 13 m i uzupehnienie kolorystyki
projektowanych dachow o kolor czarny.

uwaga nieuwzgledniona w czesci — w odniesieniu do proponowanej w uwadze wysokosci
zabudowy (13 m) oraz odniesienia wysokosci zabudowy do wysokosdci terenu nad
poziomem morza;

uwaga uwzgledniona w czeSci — w odniesieniu do adaptacji istniejacego obiektu
konferencyjno-hotelowego wraz z mozliwoscia jego rozbudowy, przebudowy oraz
ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania catosci lub czesci na cele okre$lone w planie
miejscowym, tj. na uslugi oraz ewentualnie zabudowe mieszkaniows, a takze
w odniesieniu do wysokosci zabudowy oraz kolorystyki projektowanych dachow;

. Stwierdzono, ze niezrozumialym sg takze ustalenia dotyczace '"dopuszczalnego
przeznaczenia uzupelniajacego" w $wietle zamieszczonej w projekcie uchwaty definicji
"uzupelniajgcego przeznaczenia terenu', ktéra zgodnie z §19 pkt 1.2) brzmi: "dojazdy
wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, obiekty matej architektury, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekow, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe". Zgodnie z zapisem projektu
planu minimalna powierzchnia biologicznie czynna, czyli zielei (ewentualne wody
powierzchniowe) musi wynie$¢ minimum 30 % powierzchni terenu. Jednoczesénie zgodnie
z zamieszczong w §2 pkt 13 definicjg "uzupelniajgcego przeznaczenia terenu', jego
powierzchnia nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach na tym terenie. Poniewaz powierzchnia
zieleni towarzyszacej 1 wod powierzchniowych zostaty zakwalifikowane miedzy innymi
jako "dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce”, to maksymalna ich powierzchnia moze
wynies¢ tylko 30% powierzchni uzytkowe] budynkéw przy jednoczesnym narzuceniu
obowiazku zagospodarowania min 30% jako powierzchni biologicznie czynnej. Czy zatem
zasadne jest narzucanie obowigzku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (30%
zieleni), a z drugiej strony ograniczanie jej obszaru poprzez uzaleznienie powierzchni m.in.
zieleni od powierzchni uzytkowej zabudowy? Powierzchnia biologicznie czynna oraz
parkingi, dojscia i dojazdy standardowo towarzysza kazdemu rodzajowi zabudowy i nie
stanowig przeznaczenia uzupelniajgcego terenu a raczej towarzyszace. Nie mozna zatem
powierzchni zieleni, parkingdw obstugujacych dang podstawowg zabudowe oraz
niezbgdnych dojs¢ i1 dojazdow uzaleznia¢é od wielkosci powierzchni uzytkowej tej
zabudowy. Kazda zabudowa bowiem wymaga towarzyszacego zagospodarowania, ktore




nie wplynie na zaburzenie proporcji przeznaczenia wiodacego, lecz umozliwia jego
prawidlowe funkcjonowanie. Na potrzeby ewentualnej przyszlej nowej zabudowy na
dzialce wnoszgcego uwagg, zlecono przeprowadzenie analizy zabudowy zakiadajac
zalozenia projektu planu, ktdre trakturg zielen jako uzupelniajgce przeznaczenie terenu.
Wynika z niej, iz oznaczenie zieleni jako uzupelniajgcego przeznaczenia terenu stoi
w sprzecznosci z prawidlowym zagospodarowaniem nieruchomogei. Wniesiono
o potraktowanie zieleni jako zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej
1 uzupelnigjgce] (o min. udziale 30% terenu), a nie stanowigcej przeznaczenie
uzupelniajgce okreslone cytowang definicjg. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego
nalezatoby raczej wpisa¢ zabudoweg garazows i gospodarcza, o ktérych mowa w §19 ust. 3
pkt 1) b i c. Wniesiono réwniez o adaptacje istniejacej zabudowy wraz
z towarzyszacym jej zagospodarowaniem oraz z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
istniejgcego obiektu konferencyjno-hotelowego =z restauracja stanowigcego Hotel
Konstancja.

uwaga nieuwzgl¢dniona w czesei — w odniesieniu do propozycji potraktowania zabudowy
garazowej 1 gospodarczej jako przeznaczenia uzupelniajgcego oraz w odniesieniu do
propozycji zmiany definicji uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;

uwaga uwzgledniona w czgSci - w odniesieniu do potraktowania zieleni jako
zagospodarowania towarzyszacego funkcji podstawowej i uzupelniajgcej, a takze
w odniesieniu do adaptacji istniejgcego obiektu konferencyjno-hotelowego wraz
z mozliwoscig jego rozbudowy, przebudowy oraz ewentualnej zmiany sposobu
uzytkowania catosci lub czgsci na cele okreslone w planie miejscowym;

. Poddano w watpliwos¢ ustalenia dotyczace parametréow ksztaltowania projektowanych
dachéw. Wniesiono o rezygnacje z okreslenia minimalnego pochylenia potaci dachowych -
15°. Skoro w ustaleniach wpisano mozliwos¢ stosowania dachéw ptaskich, ktére jak
wiadomo mogg mie¢ pochylnie do 15° to adekwatne do proponowanych rozwiazan,
a jednoczesnie jednoznaczne w zastosowaniu bedzie ustalenie stosowania dachow jedno-
1 wielospadowych o kgcie pochylenia do 40°.

uwaga nieuwzgledniona;

. Wniesiono o wyeliminowanie badz zmodyfikowanie zapisu §19 ust. 4 pkt 8) tak, aby
warunkiem podziatu nie byt bezposredni dostep do drogi publiczne;.

uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do proponowanej zmiany polegajgcej na
wyeliminowaniu badz modyfikacji zapisu o obowigzku zapewnienia dla kazdej nowo
wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

. Zakwestionowano zasady ustalania ilo$ci miejsc postojowych dla terenu o symbolu
3U,MN w oparciu o §14 ust. 6 projektu uchwaty. Istniejacy na terenie obiekt posiada juz
zagospodarowanie w postaci m.in. miejsc postojowych zwigzanych z jego funkcja. Taki
uktad winien by¢ zapisany w planie jako adaptowany. Zmiany winny by¢ wprowadzane
dopiero w przypadku przebudowy istniejacego obiektu powodujacej zwiekszenie
uzytkownikéw. Wobec tego zasady wyznaczania ilosci miejsc postojowych powinny
dotyczy¢ wylacznie nowej zabudowy, ewentualnie powigkszenia powierzchni uzytkowej
w ramach istniejgcego obiektu. Dodatkowo ustalenia te winny by¢ sformutowane w sposéb
niebudzacy watpliwosei, co do ich interpretacji. Jak wiadomo istniejacy obiekt stanowi
obiekt konferencyjno-hotelowy z salg restauracyjng. Ustalenia dla terenu winny
uwzgledniaé istniejgce uwarunkowania wynikajace z faktu wystepowania tu istniejace;




zabudowy wraz z towarzyszacym urzadzeniem terenu, wymaganym w oparciu o przepisy
obowigzujgce w dniu oddania do uzytkowania istniejgcego obiektu.

- uwaga uwzgledniona;

6. Zapis §14 ust. 1 pkt 1 b) nie jest wyczerpujacy, gdyz droga dojazdowa 2KDD/2 obstuguje
takze teren 3U,MN oraz 2ZMN,U.

- uwaga uwzgledniona;

7. Zapis §15 ust. 6 pkt 2) swiadczy o nieprzewidzianych przepisami prawa preferencjach
stosowania zaopatrzenia w energie cieplng z centralnej cieplowni miejskiej lub uktadu
cieplowniczego miasta £6dz. Sam sposob zapisu uzalezniajgcy wybdr innych Zrddet
w przypadku braku mozliwosci zastosowania ww. zaopatrzenia powodowaé bedzie
konieczno$¢ dotaczania dodatkowych zapewnien o braku takich mozliwosci na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe i bedzie to stanowito niepotrzebne komplikacje dla
inwestorow. ‘

- uwaga uwzgledniona;

8. Wniesiono o obnizenie stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego (§22 pkt 1) z uwagi na to, ze ustalenia te nie
wprowadzaja znaczgcych zmian w przeznaczeniu terenu przedmiotowej nieruchomosci,
ktora zostata czeSciowo zabudowana obiektem ustugowym jeszcze przed podjeciem
obecnych prac planistycznych.

- uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do propozycji obnizenia stawki procentowe]
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogei w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
(§22 pkt 1);

9. Whniesiono o ujednolicenie zapisoéw symbolu terenu — na rysunku 3U.MN, w uchwale
3U,MN.

uwaga uwzgledniona.

W nastepstwie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie pierwszego wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu i zwigzanych z tym korekt wprowadzonych
w projekcie zmiany planu, konieczne bylo powtorzenie procedury wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu. Termin drugiego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu ustalono w dniach od 30.10.2018 r. do 20.11.2018 r. Uwagi do projektu
zmiany planu mozna bylo skladaé w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11.12.2018 r.
W wyznaczonym terminie skiadania uwag w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu nie wpltyngta zadna uwaga.
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Zalaceznik nr 3 do Uchwaly nr ...... {— /18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
Z . svensacnsvinin 2018 roku

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Konstantynowie ¥.6dzkim w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 1945), Rada Miejska
w Konstantynowie 1.6dzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu sie¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Konstantynowa t.odzkiego przewiduje sie
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowe] w drogach - inwestycja realizowana sposobem
gospodarczym ze $rodkdéw wilasnych gminy oraz Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy
Konstantynow Lédzki,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze S$rodkow
wlasnych gminy, Przedsi¢biorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow rodzki oraz
dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach
publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwa Spotke Gazownictwa
z jej srodkéw finansowych,

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych
gminy. Realizacja jednostkami wykonawczymi wyltonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawa o zamoéwieniach publicznych,

5) budowa drog/ulic/ klasy lokalnej i dojazdowej - inwestycja realizowana ze srodkow
wlasnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamédwieniach
publicznych.

B ISTRZ
KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

obery Jakubowski



Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

Podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Loédzkiego, stanowila Uchwata nr XXX/240/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.odzkim z dnia 16 lutego 2017 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa boédzkiego, w terenie potozonym pomiedzy ul. Poprzeczng i Niesiecin
w  obrgbie K-21, =zatwierdzonego Uchwala nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.odzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., obejmujaca granicami opracowania
planu tereny o lacznej powierzchni okoto 9 ha, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
przedmiotowej uchwaty. Plan obowigzujacy wyznacza w obszarze objetym planem teren
oznaczony symbolem 1MR,MN,U — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa z obiektami
towarzyszgcymi. Zabudowa mieszkalna, zagrodowa i jednorodzinna moze mie¢ wyltacznie
forme budynkéw wolno stojagcych. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dopuszczono
obiekty ustugowe w zakresie handlu, rzemiosta ushugowego lub wytworczego oraz budynkow
gospodarczych 1 garazy, przy czym prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze wykraczaé
poza granice dziatki. Budynki ustugowe moga by¢ realizowane rowniez jako wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego.

Zasadnos¢ opracowania zmiany planu wynikala z potrzeby wprowadzenia ustalen
w zakresie zasad zagospodarowania terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek
mieszkalno — hotelowy, z uwzglednieniem polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow t.odzki,
przyjetym Uchwala nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie fodzkim z dnia 30
pazdziernika 2014 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwata nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £o6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. Wlasciciel nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest przedmiotowa dzialalno§¢ gospodarcza, zabiegal o zmiang planu
obowigzujacego w zakresie umozliwienia rozwoju funkcji ushugowej, zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw +Ldédzki. Wedlug Studium
przedmiotowy teren planowany jest jako teren oznaczony symbolem UM i jest przewidziany
dla rozwoju ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej. Studium dopuszcza tu realizacje
funkcji ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej lub realizacje funkcji ushugowej
1 mieszkaniowej na zasadach rownorzgdnych. Istniejace zainwestowanie w obszarze objetym
zmiang planu jest bardzo zréznicowane i wymieszane wzajemnie. Przenikajg si¢ ze soba
budynki i funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowej. Podjete prace nad zmiang planu majg na celu uporzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz rozdzielenie terenu o funkcji mieszkaniowo-hotelowej od
terendw o nizsze] intensywnosci, przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Przyjecie roznych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na poszczegdlnych terenach umozliwi
z jednej strony utrzymanie dzialalnosci hotelowej, a z drugiej zabezpieczy warunki dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu
planowania przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajgcych analiz dla terenéw
objetych opracowaniem zmiany planu oraz dla terendw sasiednich (analiza istniejgcego
zagospodarowania, analiza struktury wlasnos$ci, analiza klasouzytkéw dla terendéw objetych
zmiang planu). Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem zlozenia ze soba efektow

1



przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantéw projektowych oraz wytycznych i uwag
wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii
i uzgodnien oraz sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, ztozonych w trakcie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

Przyjete rozwiazania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow £.odzki.

Projekt zmiany planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres opracowania zmiany planu jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany planu zgodnie z wymaganiami
prawnymi podlegal przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢:

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego
w Rozdziale 2 — Ustalenia dla catego obszaru objetego zmiang planu w §7 oraz w Rozdziale 3
— Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow w §18 - §21, gdzie zostaly okreslone
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajgce
z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz ukladu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczesnie na
rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego
w Rozdziale 3 - Ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow w §18 - §21,
okreslajgcym przeznaczenie podstawowe terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace
z dostosowania nowe]j zabudowy do istniejagcego ukiadu urbanistycznego. Przyjete ustalenia
zmiany planu dotyczace zasad sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone za
pomocg linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy, a takze wymogoéw ochrony $rodowiska kulturowego i zabytkéw oraz przyrody
i krajobrazu, stanowia jednocze$nie zasady ksztaltowania krajobrazu, majgc wplyw na
strukture i uktad przysziej zabudowy oraz terenéw zielonych oraz ich relacje funkcjonalne,
przestrzenne i widokowe z otoczeniem. Projektowane w zmianie planu formy zabudowy,
zieleni i sposoby zagospodarowania terenéw bgda budowaly przyszla sylwete, kompozycje
oraz krajobraz w obszarze objetym zmiang planu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego
w §8 okreslajacym Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt zmiany planu
nie wymagal uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:



W zmianie planu nie okres$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej. W trybie art. 25 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastapito uzgodnienie projektu zmiany
planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi, na podstawie ktorego,
zrezygnowano z okreslania ustalen 1 wymagan w przedmiotowym zakresie. Wedtug Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lodzki,
w granicach obszaru objetego planem wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,,OW™, ktora
nie znalazla odzwierciedlenia w zmianie planu, zgodnie z trescig postanowienia
Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi z dnia 15 czerweca 2018 1.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych:

1) Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §8
okreslajacym Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono
regulacje obejmujace m. in. lokalizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko, ochrone powietrza, wod oraz powierzchni ziemi. Wprowadzono zakaz
lokalizacji: zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, zakladéw przemystowych,
nowych punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania i handlu
odpadéw, w tym ztomu, a takze tartakéw. Wprowadzono obowigzek zachowania jakosci
$rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich. Ustalono
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszcezalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowej
zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowe;j.

Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1MN,U, 2MN,U i 3U,MN ustalono stosowanie
standardéw akustycznych w zakresie ochrony przed halasem jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Takie rozwigzanie przyjeto na podstawie istniejacych
i planowanych w Studium przeznaczen w obszarze objetym zmiang planu oraz w jego
sgsiedztwie. Charakter zabudowy wystgpujacej obecnie w obszarze objetym zmiang planu
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie jest bardzo zréznicowany i wymieszany -
w podobnym natezeniu i blisko siebie wystepuja tu funkcje mieszkaniowe, jak rowniez
uslugowe zwiagzane z prowadzeniem szeroko rozumianej aktywnosci gospodarczej. Obok
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyst¢pujg tu wolno stojace, samodzielne
budynki ustug hotelowych i gastronomicznych czy ustug handlu lub produkcja. Specyfika
obszaru objetego zmiang planu jest wymieszanie réznych funkcji zabudowy. Trudno
wydzieli¢ tu jednolite, zamkniete i czytelne tereny o charakterze tylko mieszkaniowym
lub tylko ustugowym, a w przepadku przeprowadzenia takiego podzialu, nie
odzwierciedlalby on rzeczywiscie funkcjonujagcej na tym terenie zabudowy 1 nie
przyczynitby sie do poprawy standardéw akustycznych w granicach poszczegdlnych
typow zabudowy, ze wzgledu na ich wymieszanie, bezposrednie sgsiedztwo lub wzajemne
zazebianie si¢. Przyjeto wige standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ushugowej, ktére najmocniej odpowiadaja charakterowi istniejacej, jak
réwniez planowanej zabudowy.

Na wszystkich terenach objetych planem obowiazuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka £.6dzka oraz
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow okreslonych w obowiazujacych przepisach
zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych. Obowigzuje zakaz
zanieczyszczania wod, gleby i ziemi oraz zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do
gruntu, wod powierzchniowych i i rowdw, za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod
opadowych 1 roztopowych. Nalezy rowniez uwzgledni¢ system melioracji i urzadzen
wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na




terenach, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem -
przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje zapewniajace jego dostosowanie do
zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych. Obowigzuje wymog realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony zasobdéw wod
powierzchniowych 1 zasobéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktdry nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich
oraz wymobg retencjonowania czystych wod opadowych 1 wykorzystania ich do
nawodnienia terenéw zieleni.

Potrzeby o0sob niepelnosprawnych w projekcie zmiany planu realizowane sa poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglgdnienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
w Rozdziale 2 w §14 ust. 7 pkt 6 — 7.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly speinione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego
umozliwiajace racjonale wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegoélowe
dla poszczegblnych terendw w §18 - §21, okreslono parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow. Ustalone zasady zagospodarowania terenu
przeznaczonego dla realizacji zabudowy moga wptywac na wzrost wartosci gruntéw, co moze
przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia wptywéw do budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz ewentualnych oplat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci czy optat
o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnoS$ci:

Ustalajgc przeznaczenia terenéw wzigto pod uwagg interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow i uwag oraz opinii i uzgodnien.
Wzieto rowniez pod uwage ustalenia zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Konstantynowa Lodzkiego przyjetych Uchwatg nr XIX/213/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., obowiazujacych na
obszarze objetym przedmiotowym planem, do czasu jego uchwalenia. Dotychczasowe
ustalenia, okre$lone w obowigzujgcym planie miejscowym, przyczynily sie do podjetych
decyzji w zakresie przeznaczen terendw oraz przyjetych parametréw 1 wskaznikow
zabudowy. Celem takich rozwigzan bylo utrzymanie nabytych praw formalnych i prawnych
oraz dotychczasowej wartosci nieruchomosci. W nastgpstwie takich rozwigzan na czesci
obszaru objetego zmiang planu nie wprowadzono ustalen zgodnych ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw £.6dzki — tj. w obszarze
planowanych w Studium terenéw produkcyjno-ustugowych o symbolu P/U. Przyje¢to w tym
przypadku, ze plan miejscowy jest istniejagcym stanem prawnym, ktéry wymaga
uwzglednienia, ze wzgledu na ochrong i dobro intereséw publicznych oraz prywatnych.

Majgc na uwadze interes publiczny w projekcie wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3. Ustalenia w tym zakresie zawarte sa w §13.

Ustalenia zmiany planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja
granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu
prawa wlasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony
prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:




W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wystgpuja elementy obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa zgodnie ze zlozonymi wnioskami organow wlasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly spelnione poprzez zapisy projektu zmiany planu
miejscowego ustalone w Rozdziale 2 — Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu
w §12, §13 oraz w §14 i §15, dotyczacych odpowiednio: ksztaltowania przestrzeni
publicznych, inwestycji celu publicznego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i obstug komunikacyjnej oraz zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. W §12 ustala si¢ wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete zmiang planu posiadaja bezposredni dostgp do istniejgcych linii sieci
infrastruktury technicznej, usytuowanych w korytarzu ulicy Niesiecin. Zaopatrzenie
w infrastrukture techniczna spelnione zostalo poprzez zapisy zmiany planu miejscowego
zawarte w Rozdziale 2 w §15 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §15 ust. 1 pkt 8 dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej. Ponadto na wszystkich
wyznaczonych w zmianie planu terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow, indywidualne zrédla energii elektrycznej 1 ciepta, w tym
mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
oraz stuzace zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektdow nie bedzie
wykraczac poza dopuszczalne normy.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie wymogéw art, 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 mozliwos$ci sktadania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen,
ogloszenia w prasie 1 BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu
i mozliwosci sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie z trescig ww, obwieszczen i ogloszen wnioski i uwagi do projektu zmiany
planu zainteresowani mogli sktada¢ w sposob tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na
adres: sekretariat@konstantynow.pl.

W ramach udzialu w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zainteresowani mogli sktada¢ uwagi i wnioski takze za pomocg s$rodkow
komunikacji elektronicznej na adres: gp@konstantynow.pl.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie wymogéw art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen,
ogloszenia w prasie 1 BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu
i mozliwosci skiadania uwag oraz udzialu w dyskus;ji publiczne;j.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego nie wptynat zaden wniosek indywidualny.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wylozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu, tj. w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach
od 4.09.2018 r. do 25.09.2018 r.) oraz w terminie sktadania uwag po wylozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu (do dnia 16.10.2018 r.) wptyngto 9 uwag. Uwagi
zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposob: 8 uwag zostalo uwzglednionych, natomiast
1 uwaga zostata uwzgledniona w czgscei, a w czesci nieuwzgledniona.

W nastepstwie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie pierwszego wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu i zwigzanych z tym zmian wprowadzonych
w projekcie zmiany planu, konieczne bylo powtérzenie procedury wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu. Termin drugiego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu ustalono w dniach od 30.10.2018 r. do 20.11.2018 r. Uwagi do projektu
zmiany planu mozna bylo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11.12.2018 r.
W wyznaczonym terminie skladania uwag w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci:

Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu zmiany planu miejscowego w §15 ust.
2. W zmianie planu zostal ustalony obowiazek zaopatrzenia terenu w wode na cele bytowo-
gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociagowej, w oparciu o sie¢ istniejacg i sie¢
wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych: klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL i klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3, stosownie do potrzeb lokalnych, lub ujecie wody
ze studni glebinowe] na terenie dzialki, w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia z sieci
miejskie;.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania zmiany planu wynikalo z potrzeby wprowadzenia
ustalen w zakresie zasad zagospodarowania terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek
mieszkalno — hotelowy.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego nie wplynat zaden wniosek indywidualny.

Ztozone wnioski przez organy opiniujgce i uzgadniajace do projektu zmiany planu
zostaly uwzglednione w ustaleniach przedmiotowej zmiany planu.

W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, tj. w dniach od 4.09.2018 r.
do 25.09.2018 r. oraz w terminie sktadania uwag po wylozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu (do dnia 16.10.2018 r.) wplynelo 9 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone
w nastepujgcy sposdb: 8 uwag zostalo uwzglednionych, natomiast 1 uwaga zostala
uwzgledniona w czegsci, a w czesci nieuwzgledniona. Wprowadzono stosowne zmiany
w projekcie zmiany planu i wylozono projekt zmiany planu po raz drugi do publicznego



wgladu. Termin drugiego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu ustalono
w dniach od 30.10.2018 r. do 20.11.2018 r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo
sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11.12.2018 r. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu
nie wpltyneta zadna uwaga.

Przeznaczenie przedmiotowych terenow nie narusza interesu publicznego, nie wptywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkow ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajac przeznaczenia terenéw wzieto pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze poprzez zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko. Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego majac na
uwadze walory ckonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania.
Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow objetych opracowaniem zmiany planu
oraz dla terendw sasiednich, m.in.: inwentaryzacje urbanistyczng oraz analizy: struktury
wlasnosci, istniejacego zainwestowania, istniejacych 1 planowanych powigzan
komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wlasciwej obslugi komunikacyjnej,
istniejgcej 1 planowanej sieci infrastruktury technicznej. Uwzgledniono wymagania
wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb
spolecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy
w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania przedsi¢biorczosci, a takze
aktywizacji procesow ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen
zmiany planu wzieto pod uwage istniejace zainwestowanie, wydane decyzje administracyjne
oraz walory przyrodnicze wystepujace w granicach obszaru objetego planem oraz wich
otoczeniu, co zostalo potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenia zmiany planu pozwolg na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych.
Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem zlozenia ze sobg efektéw przeprowadzonych
analiz urbanistycznych, wariantéw projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych
z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien oraz
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, zlozonych w trakcie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu. Przeprowadzone analizy i rozstrzygnigcia przyczynily si¢
m.in. do wprowadzenia zapiséw majagcych na celu ochron¢ Srodowiska, przyrody
i krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie _struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Wyznaczone w zmianie planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1-2MN,U oraz teren zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 3U,MN, posiadaja dostgp do istniejacego publicznego ukiadu komunikacyjnego
miasta jaki stanowig drogi publiczne - ulica Niesigcin oraz ulica Poprzeczna.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w_ sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana na dziatkach przylegajacych do
ulicy Niesiecin oraz do ulicy Poprzecznej, posiada dostep do komunikacji publicznej. Jest to
linia autobusowa 97B majgca przystanki wzdhuz ul. Niesigcin. Lokalizacja obszaru objetego
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opracowaniem znajduje si¢ w otoczeniu waznych drég publicznych w ukladzie miasta -
ul. Niesigcin, ul. Zgierskiej i ul. Aleksandrowskiej. Jest to bardzo korzystne usytuowanie pod
wzgledem obstugi komunikacyjnej i sprzyja szybkiemu dostgpowi do publicznego transportu
zbiorowego.

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, wlatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
1 rowerzystow:

Zapisy zmiany planu dopuszczaja mozliwosé¢ na wszystkich wyznaczonych w zmianie
planie terenach lokalizacji ciagow pieszych i ciagéw rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy:

W zmianie planu tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszezeniem zabudowy ustugowej oznaczone zostaly symbolami 1MU,U i 2MN,U, teren
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony zostat symbolem
3UMN. Wymienione tereny posiadajg dostgp do istniejacego publicznego ukiadu
komunikacyjnego miasta jaki stanowig drogi publiczne - ulica Niesiecin oraz ulica
Poprzeczna.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynow Lodzki, obszar objgty zmiang planu znajduje sie w granicach terenu
oznaczonego symbolem UM - tereny ustug z dopuszczeniem funkceji mieszkaniowe;.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz datg
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary objete zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa
zgodne 2z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lédzki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy - Uchwata nr 1/410/18 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.ddzkim z dnia 8 listopada 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej
uchwalenia przedmiotowej zmiany planu wynika, iz gmina osiggnie przychody z tytutu
realizacji zmiany planu, a jej uchwalenie bedzie miato dodatni wplyw na budzet
Konstantynowa f.6dzkiego.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg
w  Konstantynowie £6dzkim uchwaly o uchwaleniu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa Eodzkiego, w terenie
potozonym pomiedzy ul. Poprzeczng i Niesigcin w obrgbie K-21. Projekt zmiany planu
sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, wynikajgca z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018
r. poz. 1945) 1 moze stanowié¢ przedmiot uchwalenia.
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DLA CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

W terenie pofozonym pomiedzy ul. Poprzeczng i ul. Niesiecin w obrebie K-21

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ............ Fosaiars /2018 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ ODZKIM
Z DNIA 20 GRUDNIA 2018 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI - ZMIANA
UCHWALA NR XXXV1/293/17 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
Z DNIA 7 WRZESNIA 2017 R.
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\f' LEGENDA:

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM © ROZNYCH PRZEZNACZENIACH LUB

Z X

STREFA OCHRONNA OD
NAPOWIETRZNEJ LINII

POLOZONE W OBSZARZE GLOWNEGO ~ ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA: F——— ELEKTROENERGETYCZNEJ

ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

, TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
— ZABUDOWY USt.UGOWEJ

- TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
~ JEDNORODZINNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH

2KDD/3 | KLASY DOJAZDOWEJ

%%KAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH
WYMIAROWANIE W METRACH

DZIALKI NIEPOSIADAJACE
CECHDZIALKI BUDOWLANEJ

NISKIEGO NAPIECIA nN

OZNACZENIA INFORMACY JNE:
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PRZEBIEG LINII
ROZGRANICZACEJ
ULICY POZA PLANEM

ISTNIEJACE BUDYNKI

NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA
NISKIEGO NAPIECIA nN
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