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UCHWAEA NR .../ o 118 clrcke 1
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia .QQ..L}Q.’@M{I:%&%... 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru Konstantynowa f.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 1. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432)
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 3, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
zgodnie z Uchwala nr XXIV/198/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
1 wrzesnia 2016 roku o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa 1.6dzkiego, po
stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa rodzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw todzki, przyjetego
Uchwalg nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskie] w Konstantynowie £odzkim z dnia 7 wrzeénia
2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa Fbodzkiego, w obszarze polozonym w rejonie ulic:
Innowacyjnej i Inwestycyjnej w obrebie K-19, zatwierdzonego Uchwata nr XIX/215/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie $.6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., zwang dalej planem,
skladajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktdérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zalgcznikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konstantynowie 1.6dzkim o sposobie realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalgcznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do Uchwaty
nr XXIV/198/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 1 wrze$nia 2016 roku
0o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, wyznaczajg:

1) od pélnocy — péinocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym 90/66 w obrebie K-19;

2) od zachodu — zachodnie granice dzialek o numerach ewidencyjnych 90/66, 92/22 i 90/61
w obrebie K-19;

3) od poludnia — poludniowe granice dzialek o numerach ewidencyjnych 90/66, 90/31
192/22 w obregbie K-19;

4) od wschodu — wschodnie granice dzialek numerach ewidencyjnych 90/31 i 90/66
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w obrebie K-19.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

1)

2)
3)

D

2)

3)

4

3)

6)

7

8)

9)

ustaleniem przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z polityka zrownowazonego rozwoju;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrong interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inZzynierii oraz ochrony
$rodowiska 1 tadu przestrzennego.

§2.  llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
istniejacej zabudowie lub budynku, budowli — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
budowle, wystepujace na mapie zasadniczej 1 ewidencyjne] gruntéw, aktualnej na dzien
uchwalenia planu, a takze budynki w budowie i te, dla ktérych przed wejsciem planu
w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robot
budowlanych oraz ztozono zgtoszenia budow lub robot budowlanych;
jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle
otoczenia, odbiegajgce od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace
sie bardzo duzym nasyceniem 1 intensywnag, zywa barwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica budynku (za
wyjatkiem stacji transformatorowych i budynkéw ochrony) od ulicy, ciagu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem: loggii,
balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku
(np. schoddéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych 1 zadaszen) o maksymalnym
wysunieciu poza lini¢ 1,0 m;
planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru Konstantynowa t.odzkiego, w obszarze polozonym
w rejonie ulic: Innowacyjnej i Inwestycyjne] w obrebie K-19, bedacg przedmiotem
niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim, zgodnie z § 1 ust. 1
niniejszej uchwaty;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie
rodza] przeznaczenia, ktore dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie,
a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70 %
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
w danym terenie;
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych 1 projektowanych
budynkéw na dzialce budowlanej;
procencie powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza sie powierzchnie wszystkich budynkéw
potozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czesci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktéw prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na

rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i liczbowym, dla ktdrego okreslono
ustalenia szczegotowe;
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11) terenowych urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé
nieckubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe,
rekreacyjne i rozrywkowe;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie
Loédzkim dotyczgeg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

13) uciazliwosei — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancoéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

14) ushugach — nalezy przez to rozumieé szeroko rozumiane ushugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych ucigzliwo$é na otoczenie nie
przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania otaczajgcych terenow;

15) uzupeklniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe a w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuja nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego niniejsza uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupelniajgce terendéw oraz linie
rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego,

14)sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

2. Plan nie ustala:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.,

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa

ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objgtego planem polozone w obszarze gléwnego zbiornika wod
podziemnych oraz w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokoséé zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego L6dz (EPLL) oraz w strefie
powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie
portu lotniczego £.6dz (EPLL);

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) symbole wyznaczonych terendéw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
plan ustala nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P i 2P;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3US;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDL.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow.,

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery
terenow oznaczonych symbolami literowymi: P, US i KDL.

§ 7. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza budynkow istniejacych, zlokalizowanych w oparciu o decyzje
wydane i zgloszenia zlozone przed dniem uchwalenia planu;

3) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzeh i sieci
infrastruktury =~ technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

5) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw ustugowych i gospodarczych
materialéw innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly klinkierowe;,
kamienia, drewna lub ptyty warstwowej w naturalnych odcieniach koloréw ziemi.
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§ 8. Plan’ ustala nast¢pujgce zasady dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze
znaczgeo oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegdlnosci budowy i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacje przedsigwzie¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi
dla terenow, a w szczegdlnosci budowe i przebudowe drog oraz nalezacych do tych
przedsigwzigC urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, a takze matych instalacji
wytwarzajgecych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego
o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej od 40 kW do 100 kW;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoOlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

4) obowigzek zachowania jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 3US obowigzuje stosowanie standardow akustycznych
w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) zakaz lokalizacji nowych punktow do skladowania, zbierania lub przeladunku oraz
przetwarzania i handlu odpadow, w tym ztomu;

7) na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lddzka oraz
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

8) w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowiazuja wymagania zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz zanieczyszczania wdd, gleby 1 ziemi;

10) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, wéd powierzchniowych i rowow,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

11) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioraci,
rurociggi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych
wystepujg urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem — przelozenie, przebudowe,
przykrycie lub likwidacje zapewniajagce jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe
funkcjonowanie w obszarach przyleglych, z zastrzezeniem pkt 12;

12) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony
zasoboéw wod powierzchniowych i zasobéow wod podziemnych, oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich, w tym poprzez: zmian¢ kierunku i natgzenia odplywu wody opadowej
i roztopowej, zmiang kierunku odptywu wody ze zrédet, czy odprowadzanie wody oraz
sciekOw na grunty sasiednie;

13) wymog retencjonowania czystych wod opadowych 1 wykorzystania ich do nawodnienia
terendw zieleni.

§ 9. Plan ustala nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
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1) caty obszar objety planem znajduje sig¢ w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy 1 obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego 1.6dz (EPLL);

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

3) caly obszar objety planem =znajduje si¢ w granicach Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka.

§ 10. Plan ustala nast¢pujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terendw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie 1 podzial nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegdlowych;

3) wielkosci dzialek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenow
nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami, powigkszenia dziatki budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia
technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podzialu majgcego na celu regulacje granic pomiedzy
nieruchomosciami lub powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementdéw zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

5) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegétowych dla terendw, wydzielanie
niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow i urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu 1 infrastrukturg techniczna oraz dojazdéw wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone
pozostate ustalenia planu.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w granicach obszaru
objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 12. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace Kksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) w obszarze planu przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDL;
2) na terenie, o ktorych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikdw, sSciezek rowerowych, oswietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzgdzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegolnoscei: przystankéw komunikacji zbiorowej,
ogélnodostgpnych  paséw  postojowych, parkingdéw, urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

c) obowigzuje zagospodarowanie i urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem
stanowig:
1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem 4KDL (ul. Innowacyjna);
2) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego napigeia 15kV oraz niskiego napigcia wraz z niezbednymi
urzadzeniami;
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3) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
1 kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplownicze] oraz gazowej wraz
z niezbgdnymi urzgdzeniami.

§ 14. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:
1) plan wustala nastgpujgce =zasady adaptacji, rozbudowy 1 budowy systemdow

komunikacyjnych w obszarze planu, z zastrzezeniem § 20:

a) obowigzuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publicznej klasy lokalnej
w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem 4KDL,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL obowiazuje droga publiczna klasy lokalnej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 14,00 m do 33,00 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) na terenach oznaczonych symbolami: 1P, 2P i 3US ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji
dojazdow wewnetrznych, dojs¢, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych, ciggdw
rowerowych,

d) potaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi na terenach oznaczonych
symbolami: 1P, 2P i 3US realizowane beda poprzez organizacje odpowiednich
zjazdow z drég publicznych oraz poprzez dojazdy wewnetrzne, niewydzielone
w planie.

2. Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych z dojazdow wewnetrznych,
niewydzielonych w planie, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych tych dojazdéw nie mniejszej niz 6 m.

3. Dojazd do terenéw oznaczonych symbolami: 1P i 2P obowiazuje od terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 4KDL, oraz od ul. Inwestycyjnej,
stanowigcej droge publiczng zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 3US obowigzuje od terenu drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 4KDL, oraz od drég publicznych,
zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem: od strony wschodniej od
ul. Smulskiej oraz od strony poludniowej od ul. Inwestycyjne;j.

5. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochod6w plan ustala:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa — minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal uzytkowy;

2) dla terenéw handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m® powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt
handlowy, a dla obiektéw o powierzchni powyzej 600 m® — co najemnej | miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej;

3) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, sktady 1 magazyny
— co najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych lub co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 30 m” powierzchni biurowej oraz co najmniej 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw cigzarowych na kazde rozpoczete 1200 m? powierzchni
uzytkowe] budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych;

4) dla obiektow hotelowych — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 2 miejsca
noclegowe;

5) dla obiektéw gastronomii — minimum | miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
konsumenckie;



6)

7)

8)

9)

nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa na 1 lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi od 5 do 15;

nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 lokal ustlugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi co najmniej 16;

wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki
sa usytuowane lub na dzialce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sasiedztwie,
do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

realizowanie miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)
S)

6)

1)

2)

1)

2)

v

zaopatrzenie dzialek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego:;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwos$é lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekow, indywidualne Zrddla energii elektrycznej i ciepta, w tym
mikroinstalacje, z  wyjatkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stuzace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektdéw nie
bedzie wykraczac poza dopuszczalne normy;

obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, oznaczonej symbolem 4KDL;
plan dopuszcza budowe obiektow i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celow
przeciwpozarowych;

plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosei publiczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

obowigzek zaopatrzenia terenu w wodg¢ na cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu o siec istniejgca i sie¢ wodociggowa
po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem 4KDL, stosownie do potrzeb lokalnych, lub ujecie wody
ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

przy budowie 1 rozbudowie sieci wodociaggowe] nakazuje si¢ zagwarantowanie
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantéw, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:
obowigzek odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ kanalizacji
sanitarnej po jej wybudowaniu, zlokalizowana w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 4KDL, z zastrzezeniem pkt 2;
plan dopuszcza odprowadzanie $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do



3)

4)

1))

2)
3)

4)
1)
2)
3)
4)

3)

1

2)

3)

punktu zlewnego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych w tym
zakresie;

nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikdéw na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wéd
opadowych 1 roztopowych substancjami ropopochodnymi Iub innymi substancjami
toksycznymi;

w zakresie odprowadzania $ciekdéw przemystowych — wymog ich podczyszezania,
do parametréw jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

z terendw zabudowy ustugowej oraz zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynow —

retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych po uprzednim

podeczyszczeniu wod odprowadzanych z terenéw parkingdw i miejsc narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziatki,

z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych woédd opadowych 1 roztopowych
do gruntu (studnie chionne, rowy wypelione tluczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach =zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jako$ciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych
z przepisow odrebnych;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy

stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze 1 przeciwpozarowe.,

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowe zrodia energii elektrycznej stanowig istniejaca sie¢ napowietrzno — kablowa
sredniego napigcia SN 15kV i niskiego napigcia nN;
obowiagzek zasilania odbiorcéw w energie elektryczng w nastepujacy sposob — z sieci
kablowej sredniego napiecia i kablowo — napowietrznej niskiego napiecia;
mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczna pozyskiwang z indywidualnych zrédet
energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegblnych odbiorcow poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia;
na terenie oznaczonym symbolem 3US plan dopuszcza mozliwosé lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nN przy linii rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem
bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
zaopatrzenie w energie cieplng z centralnej cieptowni miejskiej lub ukladu
cieplowniczego miasta Lodz, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systeméw;
plan dopuszcza:
a) zaopatrzenie w energie¢ cieplng ze zrddel lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosei spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego, biomasy i wnetrza ziemi;
zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywaéd
na srodowisko, z wyjatkiem maltych instalacji wytwarzajacych energie przy
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wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego o lacznej mocy =zainstalowanej
elektrycznej od 40 kW do 100 kW, oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujgcy
przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowej
sredniego ciSnienia, prowadzonej w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
2) w przypadku kolizji istniejagcego gazociggu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudowe i przelozenie gazociagu poza pas jezdni;
3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego ci$nienia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna
z istnigjgcej 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejgcych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektow telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych.

§ 16. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie ustalefn dotyczacych sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje — w ramach wszystkich terenow objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terenow, urzadzenia i uzytkowania terenéw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw zwigzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, majacymi charakter publiczny i zwigzanymi z dziatalnoscig miasta, jego
organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych, sportowych, kulturalnych,
religijnych i gospodarczych.

§ 17. Plan ustala nast¢pujgce zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewnetrznym oraz
wewnetrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom
i klgskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym — obowigzuje
wymoég dostosowania si¢ do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P i 2P, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemystowej, sktadéw i magazyndéw,
oraz zabudowy ustugowej, w tym: ustug komercyjnych, ustug handlu detalicznego
i hurtowego, ustug gastronomii, biur, ustug rzemieslniczych i bankowosci;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — wolno stojace budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, dojazdy wewnetrzne,
ciggi piesze 1 rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, inne
obiekty 1urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze mate instalacje wytwarzajace
energi¢ przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego o lgcznej mocy
zainstalowane]j elektrycznej od 40 kW do 100 kW, zielen towarzyszgca, wody
powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu plan ustala:
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1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;

2) wymog zachowania istniejgcych ciekow melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwoscia
ich przebudowy i przetozenia, w przypadku kolizji z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym;

3) wymog zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekow melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala: ‘

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej — nie
wiecej niz 16,0 m,

b) dla zabudowy garazowej — nie wiecej niz 5,0 m,

c) dla zabudowy gospodarczej — nie wiecej niz 12,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 18,0 m;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,2;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

6) stosowanie dachéw plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachéw powlokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu lub szaroéci, w tym koloru
czarnego.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 16 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegle lub prostopadte
do linii rozgraniczajgcej drogi, zlokalizowanej wzdluz wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerancjg do 10°

4) obowiazek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obshugi oraz sposobéw powiazan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami 1P i 2P poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewngtrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem
4KDL, oraz z ul. Inwestycyjnej, stanowiacej droge publiczna zlokalizowang poza granicami
obszaru objetego planem.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug sportu i rekreacji - budynki, budowle i obiekty sportu i rekreacji, budynki
ustug turystycznych, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacji wraz z obiektami
1 budowlami towarzyszacymi do ich obshugi, takie jak pola golfowe, tereny do jazdy
konnej, place zabaw, sitownie na powietrzu, $ciezki zdrowia, polany piknikowe
i imprez plenerowych,

t\/\-} 11




b) ushugi handlu detalicznego, ushugi gastronomii, biura — wylgcznie w formie
wbudowanej w budynki ustug sportu i rekreacji oraz ushug turystycznych;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce: dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, inne obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych;

2) wymoég zachowania istniejgcych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych, z mozliwoscia
ich przebudowy, przekrycia i przelozenia, w przypadku kolizji z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym;

3) wymog zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekéw, melioracji i urzgdzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresic parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m,
b) dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5,0 m,
c) dla zabudowy gospodarczej — nie wiecej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysoko$¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz budowli, liczong od
istniejgcego poziomu terenu przy urzadzeniu lub budowli do ich najwyzszego elementu
konstrukeyjnego — nie wiecej niz 9,0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — 40%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%;

6) stosowanie dachow plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachéw powlokowych wynikajgcych z konstrukceji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci, w tym koloru
czarnego.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchomos$ci oraz zasad podziatu

nieruchomosci w celu wydzielania nowych dziatek plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki ustugowej — 500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ushugowej — 16 m;

3) nowe granice podzialu na dziatki muszg by¢ réwnolegle lub prostopadte do linii
rozgraniczajgcej drogi, zlokalizowanej wzdhuz wydzielanych dzialek, z tolerancja do 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu
do drogi publicznej;

5) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane z obshugg
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobéw powiazan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 3US poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewngtrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 4KDL.,
oraz z droég publicznych, zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem: od
strony wschodniej z ul. Smulskiej oraz od strony potudniowej z ul. Inwestycyjne;j.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze
i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe, zielen urzadzona.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wiecej niz 10,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

Rozdzial 4.'
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Plan ustala warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1045) w nastepujacy sposéb:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P i 2P oraz 3US - w wysokosci 30%:;
2) dla pozostatych terenow - stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza sie.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 23. Dla obszaru objgtego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego dla miasta Konstantynowa Iodzkiego
przyjetych Uchwata nr XIX/215/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie Ldodzkim z dnia
6 kwietnia 2000 r.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie L.édzkim.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

ISTRZ
KONSTAN WA LODZKIEGO

Sprawdz: - oo jadem Robert(Jakubowski
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly nr ...../ ...... /18
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim
i | ] TR 2018 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Konstantynowa ¥.odzkiego

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz., 1945), Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim nie dokonala rozstrzygnie¢, poniewaz w wyznaczonym
w ogloszeniu terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi nie wplynely zadne uwagi do

wylozonego projektu planu.

B STRZ
KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

obert Jakubowski




Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly nr...../ ...../ 18
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.édzkim
|1 2018 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska
w Konstantynowie £.0dzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Konstantynowa Ldzkiego ustalenia planu
nie beda generowaé wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Z-CA KIERQ¥ A REFERATU
Gospodarki PraestrZEso#] | Nieruchomodc
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

Podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lddzkiego, stanowita Uchwata nr XXIV/198/16 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 1 wrzesnia 2016 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa Lodzkiego, w obszarze polozonym w rejonie ulic: Innowacyjnej
i Inwestycyjnej w obrebie K-19, obejmujgca granicami opracowania planu tereny o lgcznej
powierzchni okoto 5,7 ha, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do przedmiotowej uchwaty.
Plan obowigzujacy, zatwierdzony Uchwala nr XIX/215/2000 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r., wyznacza na czesci obszaru objetego
planem tereny oznaczone symbolem Z i przeznaczone pod zielen bez mozliwosci realizacji
zabudowy. Przyjete w taki sposob ustalenia w planie obowigzujagcym uniemozliwiajg
realizacje zalozen Studium, zgodnie z ktorym, na przedmiotowych terenach planuje sie
rozwoj terenow produkcyjno-ustugowych oraz ushug turystyki i sportu.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie
zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow w celu umozliwienia realizacji zatozen
i inwestycji przewidzianych w kierunkach polityki przestrzennej miasta przyjetych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw t.odzki,
zatwierdzonym Uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie 1Lodzkim
z dnia 7 wrze$nia 2017 r. Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu wplynal wniosek
o sporzadzenie zmiany planu obowigzujacego na dziatkach zlokalizowanych pomigdzy
ul. Innowacyjng a wschodnig granicg administracyjng gminy w zakresie okreslenia ustalen
i przeznaczen zgodnie z zapisami Studium. Wedlug Studium tereny objete planem,
zlokalizowane po obu stronach wzdhuz ul. Innowacyjnej, planowane sg jako tereny oznaczone
symbolem P/U 1 przewidziane jako tereny produkcyjno-ustugowe rozwijajace strefe
aktywnosci gospodarczej w rejonie poludniowo-wschodnim miasta, stanowiacg cze$éé
Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dominowa¢ tu maja funkcje produkeyjne,
magazynowe, handlu hurtowego i ustugowe oraz zwigzane z nimi bezposrednio funkcje
biurowe czy urzadzen infrastruktury. Pozostale tereny objete planem, a zlokalizowane
w kierunku wschodniej granicy administracyjnej gminy, planowane sg w Studium jako tereny
oznaczone symbolem US i sg przewidziane jako tereny ustug turystyki i sportu. Nalezg one do
strefy przyrodniczej doliny rzeki Lodki. Dominowaé tu ma zabudowa i urzadzenia zwigzane
z obshugg ruchu wypoczynkowego i rekreacyjnego. W projekcie planu, wzdluz
ul. Innowacyjnej, wyznaczono tereny 1P i1 2P - tereny zabudowy przemystowej, skladow
i magazynow, oraz zabudowy uslugowej, w tym: ustug komercyjnych, ustlug handlu
detalicznego 1 hurtowego, ustug gastronomii, biur, ustug rzemieslniczych i bankowosci. Na
terenach tych dopuszczono réwniez wolno stojace budynki towarzyszace dla zapewnienia
ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, dojazdy wewnegtrzne, ciggi piesze
i rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekéw, inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze male instalacje wytwarzajgce energie przy
wykorzystaniu energii promieniowania slonecznego o facznej] mocy zainstalowanej
elektrycznej od 40 kW do 100 kW, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe. Wzdhuz
wschodniej granicy administracyjnej gminy wyznaczono natomiast teren 3US - teren ustug
sportu i rekreacji, gdzie przewidziano lokalizacje budynkéw, budowli i obiektéw sportu
i rekreacji, budynkéw uslug turystycznych, terenowych urzadzen sportowych i rekreacji wraz
z obiektami i budowlami towarzyszacymi do ich obstugi, takie jak pola golfowe, tereny do




jazdy konnej, place zabaw, silownie na powietrzu, $ciezki zdrowia, polany piknikowe
i tereny do imprez plenerowych. Dopuszczono tu rowniez ustugi handlu detalicznego, ushugi
gastronomii, biura w formie wbudowanej w budynki ustug sportu i rekreacji oraz ushug
turystycznych, a takze: dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen towarzyszaca i wody powierzchniowe.

Podjete prace nad planem mialy na celu doprowadzenie do spdjnosci polityki
przestrzennej okreslonej w Studium i w planie miejscowym oraz stworzenie podstaw
prawnych umozliwiajacych aktywizacje i harmonijny rozwdj obszaru objetego planem.
Jednoczesnie uchwalenie planu przyczyni si¢ do umozliwienia realizacji zamierzen
inwestycyjnych wiasciciela gruntdéw, ktory wnidst o zmiang planu obowigzujacego.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu
planowania przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow
objetych opracowaniem planu oraz dla terenéw sasiednich (analiza istniejacego
zagospodarowania, analiza struktury wilasnosci, analiza klasouzytkéw dla terenow objetych
planem). Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem zlozenia ze sobg -efektéw
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag
wynikajgcych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii
1 uzgodnien.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow £odzki.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres
opracowania planu jest zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegal przeprowadzeniu
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie:

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w Rozdziale 2 — Ustalenia dla calego obszaru objetego planem w §7 oraz w Rozdziale 3 —
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendow w §18 oraz w §19 gdzie zostaty okreslone
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace
z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz ukladu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczesnie na
rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw w §18, §19 oraz w §20,
okredlajacym przeznaczenie podstawowe terendéw, paramefry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace
z dostosowania nowej zabudowy do istniejagcego uktadu urbanistycznego. W obszarze




objetym planem wyznaczono tereny o funkcji przemystowej i ustugowej - tereny zabudowy
przemystowej, skladéw i magazynéw, oraz zabudowy ustugowej (1P i 2P) oraz teren ushig
sportu i rekreacji (3US), takze teren drogi publicznej klasy lokalnej (4KDL). Przyjete
ustalenia planu dotyczace zasad sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
za pomocg wyznaczonych linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, a takze wymogéw ochrony srodowiska kulturowego
i zabytkow oraz przyrody i krajobrazu, stanowia jednoczesnie zasady ksztaltowania
krajobrazu, majgc wplyw na strukture i uklad przysztej zabudowy oraz terenéw zielonych
oraz ich relacje funkcjonalne, przestrzenne i widokowe z otoczeniem. Projektowane w planie
formy zabudowy, zieleni i sposoby zagospodarowania terenéw bedg budowaly przyszia
sylwete, kompozycjg i krajobraz i zieleni usytuowanej w obszarze planu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8
okreslajgcym Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie wymagat
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne
1 nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

W planie nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej.

W trybie art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nastgpito uzgodnienie projekt planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8
okredlajagcym Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono
regulacje obejmujgce m. in. lokalizacje¢ przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ochron¢ powietrza, woéd oraz powierzchni  ziemi. Potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — w Rozdziale 2 w §14 ust. 5 pkt 6
-7

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonale wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe
dla poszczegodlnych terenéw w §18, 19 1 §20, okreslono parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow. Ustalone zasady zagospodarowania terenu
przeznaczonego dla realizacji zabudowy moga wplywaé na wzrost wartodci gruntéw, co moze
przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia wplywow do budzetu gminy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz ewentualnych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci czy optat
o charakterze cywilno — prawnym.

7) Prawo wlasno$ci:

Ustalajac przeznaczenia terenow wzigto pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane postulaty w postaci wnioskéw i uwag oraz opinii i uzgodnien.




Majac na uwadze interes publiczny w projekcie wyznacza si¢ teren pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczony na rysunku planu symbolem:
4KDL. Ustalenia w tym zakresie zawarte sg w §13.

Ustalenia planu okre$lajgc przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice
korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wilasnosci.

8) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa zgodnie ze zlozonymi wnioskami organdéw wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego ustalone w Rozdziale 2 — Ustalenia dla calego obszaru objetego planem w §12
oraz w §12, §13, §14 i §15, dotyczacych odpowiednio: ksztattowania przestrzeni publicznych,
inwestycji celu publicznego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 obstugi komunikacyjnej oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej. W §12 ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete planem posiadajg bezposredni dostep do istniejacych linii sieci
infrastruktury technicznej, usytuowanych w korytarzu ulicy Innowacyjnej oraz ulicy
Inwestycyjnej usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem. Zaopatrzenie
w infrastrukture techniczng spelnione zostalo poprzez zapisy planu miejscowego zawarte
w Rozdziale 2 w §15 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §15 ust. 1 pkt 8 dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej. Ponadto na wszystkich
wyznaczonych w planie terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw,
indywidualne Zrédta energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem
elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz  shuzace
zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu i pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ tych obiektéw nie bedzie wykraczaé poza
dopuszczalne normy.

11) Zape\}vnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz speinienie wymogoéw art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 mozliwoécei skladania wnioskow oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen,




ogloszenia w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wglagdu projektu planu i mozliwosci
sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publicznej.

Zgodnie z trescig ww. obwieszczen 1 ogloszen wnioski i uwagi do projektu planu
zainteresowani mogli sklada¢ w sposéb tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres:
sekretariat@konstantynow.pl.

W ramach udzialu w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zainteresowani mogli sktada¢ uwagi i wnioski takze za pomoca s$rodkéw
komunikacji elektronicznej na adres: gp@konstantynow.pl.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie wymogdw art. 54 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszef,
ogloszenia w prasie i BIP o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci
sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne;j.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wplynat zaden wniosek indywidualny.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, tj. w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od
30.10.2018 r. do 20.11.2018 r.) oraz w terminie sktadania uwag po wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu (do dnia 11.12.2018 r.) nie wptyneta zadna uwaga.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §15 ust. 2.
W planie zostat ustalony obowigzek zaopatrzenia terenu w wodg na cele bytowo-gospodarcze
oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejacg i sie¢ wodociggowa
po jej wybudowaniu, zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem 4KDL, stosownie do potrzeb lokalnych, lub ujecie wody ze
studni glgbinowej na terenie dziatki, w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia z sieci
miejskiej.

14) Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoleczne:

Przystgpienie do opracowania planu wynikalo z potrzeby wprowadzenia ustalef
w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw w celu umozliwienia realizacji
inwestycji, zgodnie ze zgltoszonymi wnioskami inwestorow.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wplynat zaden wniosek indywidualny.

Zlozone wnioski przez organy opiniujace i uzgadniajace do projektu planu zostaly
uwzglednione w ustaleniach przedmiotowego planu.

W ftrakcie wylozenia do publicznego wgladu, tj. w dniach od 30.10.2018 r. do
20.11.2018 r. oraz w terminie skiadania uwag po wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu (do dnia 11.12.2018 r.) nie wptyneta zadna uwaga.




Przeznaczenie przedmiotowych terendw nie narusza interesu publicznego, nie wptywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajac przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze poprzez zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w trakcie jego wylozenia do publicznego wglagdu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego majac na
uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania.
Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenéw objetych opracowaniem planu oraz dla
terendw sasiednich, m.in.: inwentaryzacje urbanistycznag oraz analizy: struktury wiasnosci,
istniejgcego zainwestowania, istniejacych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz
mozliwosci zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej, istniejgcej i planowanej sieci
infrastruktury technicznej. Uwzgledniono wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym
dazeniu do realizacji kierunkéw polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci
inwestycyjnych oraz wspierania przedsigbiorczosci, a takze aktywizacji procesow
ekonomicznych 1 gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen planu wzieto pod uwage
istniejace zainwestowanie oraz walory przyrodnicze wystepujace w granicach obszaru
objetego planem oraz wich otoczeniu, co zostato potwierdzone w sporzadzonej prognozie
oddzialywania na s$rodowisko. Ustalenia planu pozwolg na wykonanie planowanych
zamierzen inwestycyjnych. Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem zlozenia ze sobg
efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantéw projektowych oraz
wytycznych 1 uwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym
ofrzymanych opinii i uzgodnien. Przeprowadzone analizy i rozstrzygnigcia przyczynity sie
m.in. do wprowadzenia zapisow majacych na celu ochrone $rodowiska, przyrody
i krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Tereny wyznaczone w planie oznaczone symbolami: 1P i 2P przeznaczone pod
zabudowe przemyslowa, sklady i magazyny, oraz zabudoweg uslugowa, w tym: ustugi
komercyjne, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, ustugi gastronomii, biura, ushugi
rzemieslnicze 1 bankowosci, a takze teren ustug sportu i rekreacji 3US, posiadajg dostep do
istniejacego publicznego uktadu komunikacyjnego jaki stanowig drogi publiczne — ulica
Innowacyjna, ulica Inwestycyjna oraz ulica Smulska.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_ sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu:

W planie nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow:

Zapisy planu dopuszczaja mozliwos$é na wszystkich wyznaczonych w planie terenach
lokalizacji ciagéw pieszych i ciaggdw rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:




- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniej acej zabudowy:

W planie nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
Tereny oznaczone symbolami 1P i 2P — przeznaczone pod zabudowe przemystowa, skiady
i magazyny, oraz zabudowe ushugowa, w tym: ustugi komercyijne, ustugi handlu detalicznego
1 hurtowego, ustugi gastronomii, biura, ustugi rzemieslnicze i bankowosci, a takze teren ustug
sportu i rekreacji 3US, posiadajg dostep do istniejacego publicznego uktadu komunikacyjnego
jaki stanowig drogi publiczne - ulica Innowacyjna, ulica Inwestycyjna oraz ulica Smulska.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynow 1odzki, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem P/U i jest przewidziany pod tereny produkcyjno-ustugowe oraz
w granicach terenu oznaczonego symbolem US, przewidzianego dla rozwoju terenéw ushug
turystyki 1 sportu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.l, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg zgodne
zwynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw Loédzki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — Uchwata nr 1. / 410 / 18 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim
z dnia 8 listopada 2018 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata
korzystny wplyw na budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia
przedmiotowego planu wynika, iz gmina osiagnie przychody z tytutu realizacji planu, a jego
uchwalenie bedzie miato dodatni wplyw na budzet Konstantynowa Lédzkiego.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska
w  Konstantynowie Lodzkim wuchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedci obszaru Konstantynowa Lodzkiego. Projekt
planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedure formalno-prawna, wynikajaca z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) i moze stanowié przedmiot uchwalenia.

obert Jakubowski
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