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z dnia .. %..((.% 2222 2018 roku

f

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru Konstantynowa Y.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432)
oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 211 3, art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz
zgodnie z Uchwala nr XXX/239/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie +.6dzkim z dnia 16
lutego 2017 roku o przystgpieniu do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, po
stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa ©odzkiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndw f.odzki, przyjetego
Uchwalg nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 7 wrzesnia
2017 r., Rada Miejska w Konstantynowie .6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa bLodzkiego, potozonego przy Placu Wolnosci na dzialce
ewidencyjnej nr 103/2 w obrgbie K-10 stanowigcej Park z przylegtym pasem drogowym,
zatwierdzonego Uchwatg nr 1./524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.édzkim z dnia 25
marca 2010 r., zwang dalej planem, sktadajgca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiace] tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miegjskiej w Konstantynowie f.o0dzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatgcznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zalgczniku graficznym do Uchwaty
nr XXX/239/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 16 lutego 2017 roku
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, wyznaczaja:

1) od poélnocy — poéinocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie K-10;
2) od zachodu — zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie K-10;
3) od poludnia — poludniowa granica dzialki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie




4)

K-10, zlokalizowana wzdtuz ul. Jana Pawla II;
od wschodu — wschodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 103/2 w obrebie
K-10.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestii zwigzanych z:

)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

ustaleniem przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z polityka zrownowazonego rozwoju;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrong interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
srodowiska i fadu przestrzennego.

§2.  llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren
przeznaczony pod zabudowe, ktdrej nie mogg przekroczy¢ zewnetrzne Sciany budynkéw,
linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, stacji
transformatorowych oraz elementéw wysunigtych poza obrys budynku na odleglosé nie
wigkszg niz 3,0 m: taraséow i elementow wej$¢ do budynku, np. schodéw, podestéw,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen;
planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Pddzkiego, potozonego przy Placu
Wolnosei na dzialce ewidencyjnej nr 103/2 w obrgbie K-10 stanowigcej Park
z przyleglym pasem drogowym, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé okreSlony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje lub bgdzie dominowaé na danym terenie,
a w przypadku terendéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70 %
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dzialkach
w danym terenie;
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych
budynkoéw na dzialce budowlane;;
procencie powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktdrej wlicza si¢ powierzchnie wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do powierzchni lub czesci
powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace przepisy aktéw prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i liczbowym, dla ktdrego okreslono
ustalenia szczegotowe;
terenowych urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé
niekubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, pelnigce funkcje sportowe,
rekreacyjne i rozrywkowe;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie

Ipu

todzkim dotyczacg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 112 uchwaty;,




11) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym wplywie na
warunki zycia mieszkancdw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

12) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe a w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg obejmuja nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejsza uchwatlg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terendow oraz linie
rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ budowli, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg
ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
.»B”, polozone w obszarze gléwnego zbiornika woéd podziemnych oraz w granicach

W, ;




zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych
w rejonie portu lotniczego £6dz (EPLL) oraz w strefie powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dZ (EPLL);

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

5) symbole wyznaczonych terendw o réznych przeznaczeniach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD;

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres$laja przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery
terenow oznaczonych symbolami literowymi: ZP, KDL i KDD.

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury = technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami planu;
2) zakaz wznoszenia masztow 1 wiez.

§ 8. Plan ustala nastepujgce zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegblnosei budowy 1 przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewziec
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) plan dopuszcza lokalizacje przedsiewziec, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terendw, a w szczegdlnosci budowe 1 przebudowe drég oraz nalezgcych do tych
przedsiewzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) obowiazek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreélonego dla
dziatek sgsiednich;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowiazuje stosowanie standardéw akustycznych
w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka oraz




6)

7)
8)

9)

nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow okreslonych w obowiazujacych przepisach
zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi;

zakaz odprowadzania sciekow bezposrednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowdw,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okres§lonymi w uchwale;

obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji,
rurociggi, sie¢ drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktorych
wystepujg urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem — przetozenie, przebudowe,
przykrycie lub likwidacj¢ zapewniajgce jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe
funkcjonowanie w obszarach przyleglych, z zastrzezeniem pkt 10;

10) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem ochrony

zasobow wod powierzchniowych i zasoboéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktéry nie pogorszy istniejacych stosunkdéw wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym poprzez: zmiane kierunku i natezenia odplywu wody opadowej
i roztopowej, zmiang kierunku odptywu wody ze zrodel, czy odprowadzanie wody oraz
SciekOw na grunty sgsiednie;

11)mozliwoé¢ retencjonowania czystych wod opadowych 1 wykorzystania ich do

nawodnienia terendw zieleni.

§ 9. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow — na calym obszarze objgtym planem obowiagzuje strefa ochrony konserwatorskiej
,B”, zgodnie z rysunkiem planu, w obrebie ktorej plan ustala:

1)

2)

3)

obowigzek nadzoru konserwatorskiego w przypadku zmian wystroju przestrzeni
publicznej, m.in. budowy i przebudowy budynkéw i budowli, wygladu posadzki
urbanistycznej;

nakaz dostosowania budowanych lub przebudowywanych budynkoéw ushugowych
i budowli zwigzanych z obstugg transportu publicznego w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem 3KDD do ustalen zawartych w §21 niniejszej uchwaty
w zakresie parametrdéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

ochrone kompozycji istniejacego uktadu alejek, ciggow pieszo-rowerowych i placéw na
terenie oznaczonym symbolem 1ZP, z dopuszczeniem ich regulacji w zakresie szerokosci
i drobnych korekt ich przebiegéw, a takze realizacji nowych powigzan i placéw
harmonijnie dopelniajacych, uzupelniajacych istniejgcy uktad powigzan komunikacyjnych
w obszarze parku.

§ 10. Plan ustala nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

)
2)

3)

caly obszar objety planem znajduje sie w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);
caly obszar objety planem znajduje sie w strefie powierzchni ograniczajgcych wysokosé
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie portu lotniczego £.6dz (EPLL);

caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka L.6dzka.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

o




1)
3)

4)

plan nie wyznacza granic terenéw objetych scalaniem i1 podziatem nieruchomosci;

plan dopuszcza scalanie 1 podzial nieruchomosci;

plan dopuszcza niezaleznie od ustalen szczegolowych dla terendow, wydzielanie
niezaleznych dziatek dla sieci, przylaczy, obiektdw 1 urzadzen zwiazanych z uzbrojeniem
terenu i infrastruktura techniczng oraz dojazdéw wewngtrznych, jezeli nie beda naruszone
pozostale ustalenia planu;

dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ réwnolegle lub prostopadle
do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych tereny, z tolerancja do 10°.

§ 12. Plan ustala nast¢pujace szczegélne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w granicach obszaru
objetego planem zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nast¢pujgce zasady dotyczace ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

Y

2)

3)

4)

w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowig:

a) teren publicznej zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,

b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL,

c¢) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

3KDD;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek

rowerowych, os$wietlenia, rowow odwadniajgcych, zieleni, pojemnikéw na odpady oraz

urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

na terenach oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDD dopuszcza si¢ realizacje zieleni

przyulicznej, z mozliwoscig realizacji nasadzen alejowych, a takze realizacj¢ urzadzen

komunikacyjnych zwigzanych z obsluga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankow

komunikacji zbiorowej, ogdlnodostepnych paséw postojowych, parkingdw, urzadzen

zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) obowigzuje wymog stosowania jednolitych elementow wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice, barierki, stupki, itp.,

b) obowiagzuje zakaz grodzenia,

¢) obowigzuje zagospodarowanie i urzadzenie nawierzchni w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze obj¢tym planem

stanowig:

1

2)
3)

4)

przebudowa, rozbudowa, modernizacja drég publicznych w liniach rozgraniczajacych
nastepujgcych terendw:

a) terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 2KDL,

b) terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD;

przebudowa i modernizacja terenu publicznej zieleni parkowe], oznaczonego symbolem
1ZpP,

przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejgcej sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami;

budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowe] wraz
z niezbednymi urzadzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

system6w komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej:

- i e




1) plan wustala nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy 1 budowy systemow

komunikacyjnych w obszarze planu, z zastrzezeniem § 201 § 21:

a) obowigzuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drég publicznych w liniach
rozgraniczajacych nastgpujgcych terendw:

- terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL,

- terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD,
obstugujacych komunikacyjnie wyznaczony w planie teren publicznej zieleni
parkowej, oznaczony symbolem 1ZP,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL obowiazuje droga publiczna klasy lokalnej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 22,2 m do 23,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD obowigzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 22,5 m do 44,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji dojazdow
wewngtrznych, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych.

2. Dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1ZP obowigzuje od terenow drég
publicznych oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDD.

3. W zakresie wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodéw plan ustala:
1) dla terenu publicznej zieleni parkowej — minimum 3 miejsca parkingowe na teren,
zrealizowane na terenach 2KDL i 3KDD, w tym jedno 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,
2) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dzialek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany 1 projektowany system sieci uzbrojenia technicznego,

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwos¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia technicznego;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwos¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow, indywidualne Zrodla energii elektrycznej i1 ciepta, w tym
mikroinstalacje, z  wyjgtkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stuzace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych obiektow nie
bedzie wykraczac¢ poza dopuszczalne normy;

4) obowiazek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych symbolami:
2KDL i 3KDD;

5) plan dopuszcza budowe obiektéw 1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celow
przeciwpozarowych;

6) plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz
przeciwpozarowe z sieci wodociagowej, w oparciu o sie¢ istniejacg i sie¢ wodociggowsg
po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych: klasy
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lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL i klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 3KDD,
stosownie do potrzeb lokalnych, lub ujecie wody ze studni glebinowej, w przypadku
braku mozliwosci zaopatrzenia z sieci miejskiej;

przy budowie i1 rozbudowie sieci wodociggowej nakazuje sie zagwarantowanie
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw plan ustala:
obowigzek odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ kanalizacji
sanitarne] po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych: klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL i klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem 3KDD:;
nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe 1 roztopowe tj. separatorow
i osadnikdéw na terenach, na ktdrych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych 1 roztopowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami
toksycznymi;
zakaz  wprowadzania  nieoczyszczonych  $ciekéw  bytowych,  komunalnych
1 przemystowych do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych.

4, W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych plan ustala:
retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych po uprzednim
podczyszczeniu wod odprowadzanych z terendéw parkingdéw i miejsc narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi - na miejscu, w obrebie terenu,
z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszezonych wod opadowych 1 roztopowych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypelnione tluczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach zmniejszajgcych stopien uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu
kanalizacji deszczowe] po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepisow odrebnych;

obowiazek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelniania;

zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajgcy

stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

dopuszcza sie¢ wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowe Zrodla energii elektrycznej stanowig istniejgca sie¢ napowietrzno — kablowa
niskiego napiecia nN;
zaopatrzenie terenu w energie elektryczng w nastepujacy sposob — z sieci napowietrznej
niskiego napiecia;
mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng pozyskiwang z indywidualnych,
odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
na terenie oznaczonym symbolem 1ZP plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych nN przy linii rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego
dostepu do drogi publiczne;.



6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie cieplna z centralnej cieplowni miejskiej lub uktadu
cieplowniczego miasta £6dz, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;

2) w przypadku braku mozliwosci wlaczenia w sie¢ cieplowniczg miejskg plan dopuszeza
mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych Zrédet cieplta, z wykorzystaniem
bezpiecznych ekologicznie Zrodel ciepla, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony
srodowiska 1 przepisOw energetycznych;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczgco oddzialywaé
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe] $redniego cisnienia, prowadzone] w liniach
rozgraniczajgcych drdg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) w przypadku kolizji istniejgcego gazociggu z projektowanym ukladem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudowe i przetozenie gazociagu poza pas jezdni.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna
z istniejace] i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektéw telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych.

§ 17. Plan ustala nast¢pujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych sposobow
i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowigzuje — w ramach wszystkich terenow objetych planem zakazuje sie¢ tymczasowego
zagospodarowania terenow, urzadzenia i uzytkowania terendéw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw zwigzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, majacymi charakter publiczny 1 zwigzanymi z dzialalnodcig miasta, jego
organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych, sportowych, kulturalnych,
religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala nastepujgce zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewnetrznym oraz
wewnetrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom
i kleskom zywiotowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym — obowigzuje
wymog dostosowania si¢ do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren publicznej zieleni parkowej: zielen parkowa
urzadzona, drzewa i krzewy, wody powierzchniowe;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze
i rowerowe, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak place zabaw, sitownie
na powietrzu, a takze miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, inne obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu plan ustala obowigzek ochrony drzew wysokich, z dopuszczeniem
wycinki pojedynczych drzew w przypadku potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego oraz koniecznych zabiegdw pielegnacyjnych i porzadkowych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) maksymalna wysokos¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz budowli, liczong od
istniejacego poziomu terenu przy urzadzeniu lub budowli do ich najwyzszego elementu
konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy wewnetrzne z terendéw
oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDD.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze
1 rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 10,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, miejsca parkingowe, stacje
transformatorowe, przepompownie S$ciekow, inne obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzgdzona, wody powierzchniowe,
b) budynki ustugowe i budowle zwigzane z obstugg transportu publicznego: przystanki
komunikacji publicznej, gastronomia, drobne ustugi handlu detalicznego — wylacznie
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona na rysunku
planu.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, liczong od istniejacego poziomu terenu przy
budynku do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigcej niz 7,0 m;
2) maksymalng wysoko$¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego — nie wigeej niz 10,0 m;
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3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustlugowej: minimalna - 0,01,
maksymalna — 0,8;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej: 80%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

6) stosowanie dachow plaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a takze dachow powlokowych wynikajacych z konstrukeji pokrycia
dachowego.

Rozdzial 4.7
USTALENIA KONCOWE

§ 22. W zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosei w obszarze objetym
planem, plan nie okresla stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

§ 23. Wykonanie niniejszej] uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejszg uchwatla tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Konstantynowa Eddzkiego pn. "Plac
Wolnosci" przyjetego Uchwatg nr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 25 marca 2010 r.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie L.odzkim.

§ 26. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa f.odzkiego.

Sprawdzono pod wzgledem
formalnoprawnym
273 101217
Konstantynow Lodzki, dn. s
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INSPEKTOR 1
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mgr Justyna Siciarz




Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzgdzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

Podstawe do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Lodzkiego, stanowita Uchwala nr XXX/239/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 16 lutego 2017 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa 1odzkiego, dla terenu potozonego przy Placu Wolnosei na dziatce
ewidencyjnej nr 103/2 w obrebie K-10 stanowiacej Park z przyleglym pasem drogowym,
obejmujgca granicami opracowania planu tereny o lgcznej powierzchni okoto 5,5 ha, zgodnie
z zalacznikiem graficznym do przedmiotowe] uchwaly. Plan obowigzujacy, zatwierdzony
Uchwalg nr L/524/10 Rady Miegjskiej w Konstantynowie L6dzkim z dnia 25 marca 2010 r.,
wyznacza na wiekszej czesci obszaru objetego planem teren oznaczony symbolem ZP,
przeznaczony dla realizacji zieleni publiczne;j.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie
zasad rozbudowy i zagospodarowania terenu istniejacego przystanku tramwajowego
zlokalizowanego w potudniowo-wschodnim obszarze Placu Wolnosci z uwzglednieniem
polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Lodzki, przyjetym Uchwatg
nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
Wedlug Studium teren objety planem, przewidziany jest jako teren oznaczony symbolem ZP,
tj. teren parku. W obszarze planu, na terenie ograniczonym ulicami Placu Wolnosci i ul. Jana
Pawta II funkcjonuje urzadzony park miejski.

Zatozeniem projektowym byto umozliwi¢ na terenie 3KDD realizacj¢ budynku
ustugowego zwigzanego z obstugg transportu publicznego, iaczacego jednoczesnie kilka
funkcji: przystanku komunikacji publicznej, gastronomii, drobnych ushug handlu
detalicznego. W celu ograniczenia obszaru realizacji inwestycji i jednoczesnie ochrony
obszaru skweru, na terenie 3KDD wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrebie
ktorych dopuszczono realizacje budynku.

W trakcie sporzgdzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu
planowania przestrzennego zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenow
objetych opracowaniem planu oraz dla terenéw sasiednich (analiza istniejacego
zagospodarowania, analiza struktury wlasnosci, analiza klasouzytkow dla terendow objetych
planem). Przyjete rozwigzania projektowe sa wynikiem =zlozenia ze sobg efektow
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag
wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii
i uzgodnien.

Przyjete rozwigzania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow L.odzki.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres
opracowania planu jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegal przeprowadzeniu
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.




Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sig:

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w Rozdziale 2 Ustalenia dla calego obszaru objetego planem w §7 oraz w Rozdziale 3 —
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenow w §19 oraz w §21 gdzie zostaty okreslone
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace
z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz ukiadu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczesnie na
rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow w  §19 oraz
w  §21, okre$lajacym przeznaczenie podstawowe terendw, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejacego ukladu
urbanistycznego. W obszarze objetym planem znajduje si¢ park w ktérym nie dopuszczono
mozliwosci sytuowania nowej zabudowy, jedynie w potudniowo-wschodnim narozniku parku
poszerzono teren drogi oznaczonej symbolem 3KDD gdzie dopuszczono zabudowg o funkcji
ustugowej (handel oraz gastronomia) w rejonie istniejgcego przystanku tramwajowego.
Przyjete ustalenia planu dotyczace zasad sytuowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone za pomocg linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz parametréw i1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy, a takze wymogéw ochrony srodowiska kulturowego i zabytkow
oraz przyrody i krajobrazu, stanowig jednoczeénie zasady ksztaltowania krajobrazu, majac
wpltyw na strukturg i uktad przyszlej zabudowy oraz terenow zielonych oraz ich relacje
funkcjonalne, przestrzenne i widokowe z otoczeniem. Projektowane w planie formy
zabudowy, zieleni i sposoby zagospodarowania terenéw beda budowaly przyszia sylwete,
kompozycje i krajobraz i zieleni usytuowanej w obszarze parku oraz zabudowy towarzyszace;
zlokalizowanej w obszarze ulicy 3KDD (Plac Wolnosci).

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w §8 okreslajacym Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie
wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

W planie okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w §9.
W granicach obszaru objetego planem, obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”
w obrebie ktorej plan ustala obowigzek nadzoru konserwatorskiego w przypadku zmian
wystroju przestrzeni publicznej, m.in. budowy i przebudowy budynkéw i budowli, wygladu
obiektow malej architektury i posadzki urbanistycznej. Na catym obszarze objetym planem
w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych jakichkolwiek znalezisk




archeologicznych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw.
W planie nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej.

W trybie art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nastgpito uzgodnienie projekt planu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow w Lodzi.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w §8 okreslajacym Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono
regulacje obejmujace m. in. lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ochrong powietrza, wdd oraz powierzchni  ziemi. Potrzeby o0séb
niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — w Rozdziale 2 w §15 ust. 3 pkt 1
— 2. 7 uwagi na ochrong terenu parku i zieleni, realizacje miejsc parkingowych przewidziano
na terenach ulic otaczajgcych park oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDD.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly spelnione poprzez =zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajace racjonale wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdlowe
dla poszczegdlnych terenow w §19 1 §21, okreslono parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw. Ustalone zasady zagospodarowania terenu
przeznaczonego dla realizacji zabudowy moga wplywaé¢ na wzrost wartosci gruntéw, co moze
przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia wplywow do budzetu gminy z tytutu wzrostu podatku od
nieruchomodci oraz ewentualnych oplat z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei czy opfat
o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalajgc przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow i uwag oraz opinii i uzgodnien.

Majac na uwadze interes publiczny w projekcie wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolami:
2KDL, 3KDD oraz 1ZP. Ustalenia w tym zakresie zawarte sg w §14.

Ustalenia planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice
korzystania z rzeczy, stanowia podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa zgodnie ze zlozonymi wnioskami organow wiasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego ustalone w Rozdziale 2 Ustalenia dla calego obszaru objetego planem w §14
oraz w §15 i §16, dotyczgcym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. W §13 ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.




10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objete planem posiadajg bezposredni dostep do istniejgcych linii sieci
infrastruktury technicznej, usytuowanych w korytarzu ulicy Jana Pawla II oraz Placu
Wolnos$ci. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spelnione zostalo poprzez zapisy planu
miejscowego zawarte w Rozdziale 2 w §16 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §16 ust. 1 pkt 8 dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Ponadto na wszystkich
wyznaczonych w planie terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow,
indywidualne zrddia energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroinstalacje, z wyjgtkiem
elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje  telekomunikacyjne oraz  stuzgce
zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie wykracza¢ poza
dopuszczalne normy.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz speinienie wymogow art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosei sktadania wnioskoéw oraz obwieszezenia na tablicach ogloszen,
ogloszenia w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwoscei
sktadania uwag oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie z trescig ww. obwieszczen i ogloszen wnioski i uwagi do projektu planu
zainteresowani mogli sklada¢ w sposob tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres:
sekretariat@konstantynow.pl.

W ramach udziatu w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na
érodowisko zainteresowani mogli skiada¢ uwagi i wnioski takze za pomoca Srodkow
komunikacji elektronicznej na adres: gp@konstantynow.pl.

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Warunck zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17 1 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie wymogow art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen,
ogloszenia w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci
sktadania uwag oraz udzialu w dyskusji publiczne;j.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wplynat zaden wniosek indywidualny.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci:




Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §16 ust. 2.
W planie zostal ustalony obowigzek zaopatrzenia terenu w wode¢ na cele gospodarcze (dla
potrzeb funkcjonowania parku) oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowe]j, w oparciu o sie¢
istniejaca i projektowana rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych.

14) Ustalajge przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania planu wynikalo z potrzeby zagospodarowania terenu
istniejgcego przystanku komunikacji publicznej wraz z mozliwoscia wprowadzenia ustug
handlu oraz gastronomii.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wptynat zaden wniosek indywidualny.

Ztozone wnioski przez organy opiniujgce i uzgadniajace do projektu planu zostaty
uwzglednione w ustaleniach przedmiotowego planu.

Przeznaczenie przedmiotowych terendéw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne 1 spoleczne.

Ustalajgc przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze poprzez zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego majgc na
uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania.
Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenéw objgtych opracowaniem planu oraz dla
terenéw sgsiednich, m.in.: inwentaryzacje¢ urbanistyczng oraz analizy: struktury wiasnosei,
istniejacego zainwestowania, istniejacych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz
mozliwosci zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej, istniejgcej i planowanej sieci
infrastruktury technicznej. Uwzgledniono wymagania wynikajace z potrzeb ochrony
érodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spolecznych, przy jednoczesnym
dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci
inwestycyjnych oraz wspierania przedsigbiorczosci, a takze aktywizacji proceséw
ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie konstruowania ustalen planu wzigto pod uwagg
istniejgce walory przyrodnicze wystepujace w granicach obszaru objgtego planem oraz w ich
otoczeniu, co zostalo potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.
Ustalenia planu pozwolg na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych. Przyjete
rozwiazania projektowe sg wynikiem zlozenia ze sobg efektéw przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantdéw projektowych oraz wytycznych 1 uwag wynikajgcych
z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.
Przeprowadzone analizy przyczynily si¢ m.in. do wprowadzenia zapiséw majacych na celu
ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgzenia
do minimalizowania transportochtonnoéci ukladu przestrzennego:




Teren wyznaczony w planie oznaczony symbolem: 1ZP przeznaczony pod publiczng
zielef parkowa, posiada dostgp do istniejacego publicznego uktadu komunikacyjnego miasta
jaka stanowig drogi publiczne - ulica Jana Pawta II oraz Plac Wolnosci.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu:

W planie nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

¢) zapewnianie rozwiazan przestrzennych. utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow:

Zapisy planu dopuszczaja mozliwosé na wszystkich wyznaczonych w planie terenach
lokalizacji ciagéw pieszych i ciggéw rowerowych. Ponadto na terenie parku zostaly
uwidocznione $ciezki spacerowe i ciagi piesze, ktére w tresci uchwaly wskazano
do zachowania.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szezegdlnosei poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy:

W planie nie wyznacza sie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
Teren oznaczony symbolem 1ZP - przeznaczony pod publiczng zielen parkows, posiada
dostgp do istniejacego publicznego ukiadu komunikacyjnego miasta jaka stanowiag drogi
publiczne - ulica Jana Pawta II oraz Plac Wolnosci.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynébw Lodzki, obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZP - tereny parkow.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z daty
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa zgodne
z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw £odzki oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy - Uchwala nr LII/394/2014 Rady Miejskiej w Konstantynowie
E6dzkim z dnia 13 listopada 2014 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata
korzystny wplyw dla poprawy funkcjonowania komunikacji publicznej i obstugi
mieszkancoéw w tym zakresie. Bedzie jednak wymagata nakladéw finansowych zwigzanych
z realizacja inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym zwigzanych z przebudowa,
rozbudowa i modernizacjg: drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL i drogi publicznej klasy
dojazdowej 3KDD oraz przewidzianych w jej liniach rozgraniczajacych, wylgcznie
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
budynkéw ustugowych i budowli zwigzanych z obstugg transportu publicznego: przystankow
komunikacji publicznej, gastronomii, drobnych ustug handlu detalicznego. Inwestycjg celu
publicznego o charakterze lokalnym stanowi rowniez zgodnie z planem teren zieleni parkowej
1ZP, ktory jest zrealizowany i urzadzony, a w ostatnich latach zostal odnowiony w zakresie
uporzadkowania zieleni, modernizacji $ciezek pieszych 1 placykoéw oraz wyposazony



w urzadzenia rekreacji i wypoczynku, w tym place zabawa dla dzieci. Celem ustalen planu
dla tego terenu byta ochrona zieleni parkowej przy jednoczesnym umozliwieniu utrzymania
jej wysokiego standardu zaréwno pod wzglgdem jakosci zieleni, jak réwniez przestrzeni
pieszych i rekreacyjno-wypoczynkowych. Przyjete rozwiazania umozliwig realizacje
zamierzen gminy w zakresie poprawienia standardow infrastruktury komunikacji publicznej
oraz ochrony i utrzymania wysokiej jakodci zieleni i przestrzeni publicznych.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska
w Konstantynowie L6dzkim uchwaly o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Lodzkiego. Projekt planu sporzadzono
zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, wynikajgca z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) i moze stanowi¢ przedmiot uchwalenia.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly nr ...... ' — /18
Rady Miejskiej w Konstantynowie ¥.6dzkim
i1 2018 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Konstantynowa Loédzkiego

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz., 1945), Rada Miejska
w  Konstantynowie t£o6dzkim nie dokonala rozstrzygnigé, poniewaz w wyznaczonym
w ogloszeniu terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi nie wplynely zadne uwagi do

wylozonego projektu planu.
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly nr ....... F awsanis [ 18
Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim
ZANIR siiiisiinsinnemeranansnnas 2018 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie FE.6dzkim w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 poz 1945), Rada Miejska
w Konstantynowie £.odzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Konstantynowa ELodzkiego przewiduje sie
realizacje nastgpujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ spos6b ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem
gospodarczym ze Srodkéw wlasnych gminy oraz Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy
Konstantynow 1.odzki,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow
wilasnych gminy, Przedsigbiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynéw Lédzki oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawezymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamdwieniach
publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wiasciwg Spotke Gazownictwa
z jej $rodkow finansowych,

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow wiasnych
gminy. Realizacja jednostkami wykonawezymi wylonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych,

5) budowa drég/ulic/ klasy lokalnej i dojazdowej - inwestycja realizowana ze $rodkéw
wlasnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawezymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamoéwieniach
publicznych.
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