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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwatXXX/240/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim z dnia 16 lutego 2017 rakyorzysgpieniu do sporgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegp dla ogci obszaru
Konstantynowa t.6dzkiego.

Podstawy prawry opracowania prognozy oddziatywania seodowisko ustahe
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestiego (MPZP) stanoyvi

= Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaoginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérmdowiska, (Dz. U. z 2017 r. poz.
519, 785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 20580, 2290, z 2018 r. poz. 9, 88,
534, 650);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Prognoza oddziatywania nasrodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dolomaeny skutkow realizacji ustéle
planu w odniesieniu do poszczegllnych komponenténwdowiska przyrodniczego,
wskazanie potencjalnie ueliwych lub korzystnych dlarodowiska ustale urbanistycznych
I powinna stanowi integralna cz& opracowania planu i podawaozwigzanie poprawiace
istniejgcy i planowany sposob zagospodarowania.



. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzdzaniu Prognozy wykorzystano ngsfjace materiaty:

1. Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie tz&im w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestego dla oxci obszaru
Konstantynowa t.6dzkiego, Wroctaw 2018;

2.  Rysunek projektu zmiany miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, Wroctaw 2018;

3. Studium uwarunkow@ i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow £odzki przgte uchwad XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £ 6dzkim z dnia 7 wrgea 2017 roku

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigrwowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniggy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowaneg&uinentu, stagrodowiska na
obszarach objych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu,
w szczegolngci dotyczce obszarow podleggjych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrodygeocathronyrodowiska ustanowione
na szczeblu mdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne zngiw
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobjakich te cele iinne problemy
srodowiska zostaty uwzetinione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwan
znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania begmanie, pérednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i gnat ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralréo tego obszaru, a ta& nasrodowisko, a w szczegoélga na:
réznorodnad¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchai
ziemi, krajobraz, Kklimat, zasoby naturalne, zabytkilobra materialne z
uwzgkdnieniem zalenosci miedzy tymi elementami srodowiska i m¢dzy
oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwizania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg&énoa cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralfitego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele
i geograficzny zagg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatuitd 2000
oraz integraln& tego obszaru - rozgzania alternatywne do rozyvian zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniemwgboru oraz opis metod
dokonania oceny prowagizej do tego wyboru albo wyaienie braku rozvgzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trédno wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnejdeip

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szerakigimuje kompleks zagadnie
zwigzanych z problematyk ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrom zdrowia mieszkacow izasobdw naturalnych, ksztalttowaniem
i ochrory waloréw krajobrazowych.



W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rozzenia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostale ustalenia projektu plapad lgtem ich zgodngci
z uwarunkowaniami ok&onymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz poditém
ochrony waloréwsrodowiska kulturowego. Analizie poddano rowniastalenia projektu
planu dotyczce warunkéw zagospodarowania teren. Btodjowniez proke oceny stanu
i funkcjonowania sérodowiska, jego walorow izasobdéw, o#anych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie ndrodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwidzianego

zmiarg projektu planu miejscowego oceniano, postagek nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekomiystne, niepmpdane, bez
znaczenia),
intensywndaci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zausaine, due, zupetne),
bezpdrednicci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwasci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalneggionalne,
ponadregionalne),
= trwalosci przeksztalce (nieodwracalne, e#ciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

VRV

Ul

Zalkacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pi@nii000).

Zgodnie z procedgrzawarg w ustawie z dnia 3 gaziernika 2008 r. o udagbnianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetcsteva w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania naodowisko,,na mocy art. 53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegOknv@rzygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z whaciwym Regionalnym Dyrektorem Ochroyodowiska oraz Restwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



IIl. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Konstantynow t0dzki, zgodnie z regionalizacffizyczno-geograficzn Polski

J. Kondrackiego, pofmny jest w olbg¢bie mezoregionu Wysoczyzny taskiej, naleej do
nastpujacych jednostek taksonomicznych: obszaru Pozaalegjdkuropy Zachodniej,
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji  Niziny Srodkowopolskiej,
makroregionu Wysoczyzny Potudniowowielkopolskiej.

Obszar ohjty planem znajduje siw potnocnej cgsci Konstantynowa tédzkiego,
pomiedzy ulicami Niesgcin (na poétnocy) i Poprzeczr{na potudniu). Obszar planu obejmuje
tereny cgsciowo zurbanizowane z zabudgwieszkaniowo — ustugaoraz tereny rolne.

Budowa geologiczna i rZéa terenu

Pod wzgtdem geologicznym obszar @bj opracowanie znajduje ¢sina styku
jednostek tektonicznych Polski, tzw. antyklinoridnedkowopolskiego oraz mezozoicznego
synklinorium szczeésko — t6dzko - miechowskiego. Obszar opracowaniajduje s¢
w obrebie jednostki geologicznej 18zego rzdu naleacej do niecki szczefsko — t6dzko —
miechowskiej: niecki t6dzkiej.

Wgtebna budowa geologiczna ma wptyw na zasoby woéd potzych na tym obszarze
oraz determinuje rzb¢ wielkoskalows, jednak o rzeébie terenu decydyj utwory
czwartorzdowe zwizane ze zlodowaceniamir@dkowopolskim i okresem peryglacjalnym
zwigzanym ze zlodowaceniem potnocnopolskim).

W wigkszaici obszar ohjty planem ley na wysoczynie morenowej, w ktorej
wystepuja gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaskewiry lodowcowe ze zlodowacenia
srodkowopolskiego.

Uwarunkowania geotechniczne

Z punktu widzenia wigiwosci geotechnicznych gruntéw nalestwierdzé, ze g one
przydatne do zabudowy i posiagl&przystne wiéciwosci fizyko — mechaniczne. Dominyge
utwory piaszczysto —zwirowe zwigzane z warunkami polodowcowymi rgakorzystne
parametrycisliwosci i wytrzymataici do posadowienia zabudowy.

Topoklimat

Potazenie Konstantynowa tédzkiego w Pols§edkowej, na stabo urozmaiconym
obszarze, o niewielkich z@icach wysokeéci wzglednych sprawiaze podstawowe elementy
klimatu posiadaj wielkosci zblizone do tych rejestrowanych wassedniej todzi.
Odzwierciedleniem tego stanu rzeczy jestzéakaliczenie obszaru gminy do Dzielnicy
todzkiej w swietle regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polskiediug R. Gumiskiego.
Warunki klimatyczne miasta, podobnie jak catej Rioisodkowej, ksztattowanegsv wyniku
scierania s} w ciggu roku gtdbwnie mas powietrza polarno-morskiegdadyckiego) oraz
mas powietrza kontynentalnego (azjatyckiegojdSez wynika typowa dla klimatu Polski
przefciowos¢, wyrazajagca St czgsts zmiarg standw pogodowych i wygtowaniem szeiu
por roku.

Cechy obszaru Konstantynowa t.6dzkiego jest niewielki@zarcowanie temperatury
powietrza — érednia roczna 7,5°C. Miesiem najchtodniejszym jest styezgs$rednia
temperatura ponej —-3°C opadaga w niektorych latach do -1,2°C). Migsm
najcieplejszym jest lipiecs{ednia temperatura 17,5 - 18,0°C), ale w poszcrgghl latach



moze to by czerwiec lub sierpig w ktorychsrednie temperatury agjajg 21°C. Generalnie
najwicksza zmienng srednich miesicznych temperatur przypada na styGZaty i marzec,
najmniejsza na e lato i wczesn jesien. Dominupgce kierunki wiatru to te z sektora
zachodniego, chidlokalnie obserwuje sitakze dominacje wiatru z kierunkow wschodnich.

Na obszarach otwartych warunki termiczne uazadtene od poteenie wzgédem
rzezby terenu. Na obszarach wysoczyznowych eyt wicksze amplitudy temperatury
zwlaszcza na obszarach pozbawionych laséw. Natbrmegenach dolinnych obserwujemy
inwersje temperatury w warunkach pogody antycyHKiogjezarowno w warunkach zimowych
jak i letnich. Obszary kme wptywaj na tagodzenie kontrastéw temperaturowych
i wprowadzag do powietrza liczne aerozole o korzystnych dlaziuevtasciwosciach.
Obecndg¢ dolin rzecznych i mdiwos¢ wyskepowania inwersji temperatury sprzyja kumulacji
zanieczyszczegazowych i pytowych. Dlatego wae jest, aby nie wprowadzauzych ilosci
tych substancji do atmosfery zwtaszcza w okresazéveczych.

Obszar planu znajdujegcsna peryferiach terendw zurbanizowanych w pabterenow
rolnych, otwartych, dlatego warunki przewietrzarsa korzystne i nie obserwuje ¢si
wystepowania miejskiej wyspy ciepta.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Obszar Konstantynowa tédzkiego w cado potazony jest w zlewni rzeki Ner,
w dorzeczu Warty, prawego doptywu Odry. Prawym gaveim Neru, przeptywagym przez
srodkowg cze$¢ miasta jest rzeka tédka. Wyptywa ona w pétnocnahwesiniej czsci Lodzi,
przy ul. Zjazdowej. Diug& rzeki wynosi 15,62 km, powierzchnia zlewni 45 %rdasilana
jest przez sptywy powierzchniowe i drenanelioracyjny — przyjmuje zrzutyciekow
miejskich i przemystowych, a ta& wody opadowe zterendw komunikacji todzi
odprowadzane w postaci przelewow burzowych z kaagjii. W Konstantynowie rzeka
ptynie po potudniowej stronie ulicy todzkiej, uchmdlo Neru za ulig Lasky, w okolicach
cmentarza. Tereny zlewni tédki, patme w Konstantynowie tdédzkim majzaburzone
warunki wodne ze wzgtlu na niewtéciwie funkcjonugcy (lub nie funkcjonujcy) system
melioracyjny. Ponadto na potudnie od granic obspdainu przeptywa rzeka Jasieniec. Jest to
prawy doptyw rzeki Ner, ktory przeptywa przez Kandyndéw todzki w uktadzie
potudnikowym. Wyptywa poriej ulicy Rojnej na Teofilowie w todzi, jej diugé 3,78 km.
Koryto w caldci jest uregulowane w systemie otwartym, powieriahaziewni 19,2 kmz2.
Rzeka Jasieniec nie prowadzi przeptywdw naturalnygh obszarze planu znajgdugic
jedynie rowy melioracyjne. Obszar ten g¢bj melioracjami gdy jest to obszar ptytko
wystepujacych wod podziemnych i matego nachylenia terenwg@@nicza odptyw wéd. W
wyniku prowadzonych prac melioracyjnych okemiu ulegt | poziom wéd gruntowych oraz
obserwuje si przesuszenie tych obszarow w okresie letnim. &ystwvow melioracyjnych
znajdupcych sé na obszarze planu odprowadza wody do rzeki Ner.

Zgodnie z obowjzujagcym podziatem wdd powierzchniowych na JCWP na afasza
opracowanie znajdujegsjcwp o nazwie — ,Ner od Dobrzynki do Zalewki”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.

Ocena ryzyka
Nazwa JCWP Stan Stan Aktualny nieoshgniecia celow
ekologiczny | chemiczny stan . .
srodowiskowych
Ner od
Dobrzynki do Zly PSD Zly Zagrazona
Zalewki




Cele $rodowiskowe dla jednolitych e%ci wdd ustalone zostaty w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 'O@@g. U. z 2016 r., poz. 1967).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obslzaderzeczy wynika z ustdle
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Planyy shnarzdziem polityki wodnej w Polsce i stanawi
podstaw do podejmowania decyzji m@gych wptyw na stan zasobéw wodnych oraz
okreslajg zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniegdu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych ezci wod zostaly oparte gtéwnie na wast@ch granicznych
poszczegolnych wskaikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromoldgicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz aseikéw chemicznych
swiadczcych o stanie chemicznym wody, odpowiadgch warunkom oggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzgdhieniem kategorii wod. Dla jednolitych@zi wéd, lzdacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicy, celemsrodowiskowym ldzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalaele uwzgidniano take ré&nice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztuamngzesciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bdzie osigniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, diaiesi
zmienionych i sztucznych eg&i wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologigme
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celuagsi¢cia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stdremicznego.

W obszarze okfym zmiary planu brak jest wod powierzchniowych. Wymtje
jedynie si€ rowow melioracyjnych, odkrytych.

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, ndadfonstantynow +todzki
potozone jest w regionie todzkim. Wody podziemne na yppanym obszarze wysgiuja
w dwoch pétrach, tworac trzy poziomy wodonane. Zrodtem zasilania wod podziemnyci s
w tym wypadku przede wszystkim opady i osady aterysznej oraz skraplaniegspary
wodnej w gruncie.

Najbardziej przypowierzchniowy poziom wdd gruntolWwycreprezentygy pietro
czwartorzdowe, tworza wody wierzchowkowe i aluwialne. Wody wierzchowkowsgstepuija
w utworach piaszczystych naggbkaosci 2,0-3,5 m ppt., cechasic duzymi wahaniami lustra
wody, czego wyrazemgsaamplitudy waha dochodzce do 2 m. Wiospwoda wznosi si do
poziomu powierzchni terenu, twaxzlokalne podmokki, latem za wysycha. Wierzchowki
posiadaj swobodne zwierciadto wody.

Wody aluwialne zgromadzoneg sv utworach piaszczystych dolin rzecznych, na
gtebokasciach 0-2 m ppt, przy czym ¢oie ona w miag oddalania si od koryta rzeki. Dolina
Neru cechuje si bardzo silnym uwodnieniem terenu i ptytkim wystwaniem wod
aluwialnych, czemu zawdgiza liczne podtopienia i podmokin na catej swojej diugi.
Zmiany poziomu woéd aluwialnych pozostay scistym zwigzku z wahaniami stanéw wody
w rzece. Cech wspolrg wod podziemnych pierwszego poziomu wodoremo jest ptytkie
zaleganie pod powierzchinterenu, zwykle mata twardg duza zmienné¢ temperatury oraz
znaczne zanieczyszczenie. Wody tego poziomu niajnail do wykorzystania.

Drugi poziom wod gruntowych w ollsie pktra czwartorzdowego, tworz wody
podziemne zwizane z segi piaszczyst zalegajgca na gebokasci od ok. 7 m ppt do pongj
20 m ppt.,, pod utworami gliniastymi.agSto wody megdzymorenowe, zwane réwrie
srodglinowymi lub podglinowymi. Poziom ten posiadapite zwierciadto wody, jest on
bardziej zasobny, a wahan@mrgewielkie. Jest wykorzystywany poprzez studnieradne dla
wiasnych potrzeb mieszkedw.

Pietro gornokredowe stanowi podstawowyzytkowy poziom wodonény dla
Konstantynowa todzkiego. Zwaany jest ze szczelinowatymi partiami osadow goknegly



(wapieni i margli). Do eksploatacji ¢ty jest studniami potmnymi m. in. przy ul.
Wodochgowej (ugcie Ignacew), w rejonie ul. Kaielnej (ugcie dawnych zaktadow
prefabrykatow), w Rszewie gie fermy kur) oraz przy Placu Wolém (ujecie dawnych
Konstantynowskich Zaktadéw Przemystu Weltnianegopdy/tego poziomu pozostapod
cisnieniem hydrostatycznym i posiadapechy wod subartezyjskich. Zwierciadto wody
stabilizuje s¢ na gkbokasci 10 — 13 m ppt. Utwory wodokoe kredy gérnej w rejonie
Konstantynowa tédzkiego zalegapa gtbokasci rzedu 30 m ppt w ogci zachodniej do
ponizej 80 m ppt w cgci wschodniej. $ to wody stodkie, o niskiej mineralizacji, €o
twarde, o odczynie obgnym.

W najblizszym gsiedztwie obszaru odfego zmiag mpzp utwory wodonme
czwartorzdu zalegaj na gtbokasci ok. 3 m (I warstwa) i ok. 56 m ppt (Il warstwa
podglinowa). Utwory wodorime kredy gérnej wyspuja na gebokasci ok. 65 m ppt. (na
podstawie studni gbinowej, obecnie zlikwidowanej, ktéra wykonana byd& potrzeb
dawnego PGR-u, a naphie firmy Swedwood, a zlokalizowanej przy péingcgeanicy
obszary olijtego zmiana planu, na terenie obecniezaglgm do firmy IKEA).

Zgodnie z podzialem na jednoliteeézi wod podziemnych na obszarze opracowania
wystepuje JCWPd nr 72. Parej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jedkos
(na podstawie Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna giikswanych JCWPd
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 72- Powierzchnia: 1831 kim Region: Warty, Region hydrogeologiczny wg
Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VII - #&d VIII - kutnowski.

Rys. 1. Zasig JCWPd 72.
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Na omawianym obszarze, poza rejonami anomalii ldygramicznych opisanych
ponizej, przeptyw wod podziemnychzytkowych pozioméw wodorimych odbywa si w
kierunku rzeki Ner, ktéra posiada charakter drgeyj lokalnie w kierunku mniejszych
ciekdw. Spadki hydrauliczne snato zr@nicowane i wynosgod 0,0015 w strefach zasilania
do 0,003 w dolinach drerygych rzek.

Zasilanie p¢tra czwartorzdowego naspuje gtdwnie poprzez intensywnnfiltracje
na tarasach wysokich bezpednio do utworéw piaszczystavirowych lub przez stabo
przepuszczalne osady glin zwatowych, azéakv przypadkach wysokich stanéw, przez wody
powierzchniowe. We wschodniejgzi jednostki (strefa uskokowa Lutomierska) i w dadi
Neru pktro czwartorzdowe pozostaje w kontakcie hydraulicznym z pozionkeealy gornej.

Zasilanie poziomu kredy gornej odbywa ¢ siprzez drena nadlegtego
czwartorzdowego p¢tra wodonenego i przegczanie przez utwory stabo przepuszczalne
oraz doptyw lateralny, w e#ci NW takze przez bezpwedni infiltracje opadow
atmosferycznych. W rejonie todzi naturalny uktadifodynamiczny zostat silnie zaburzony
intensywny eksploatagg wod podziemnych, co doprowadzito do powstania wejo
depresyjnych w poziomach kredy gornej i dolnej. &tod/ lej depresyjny, lecz na mniejsz
skak, powstat take w rejonie Pabianic. W efekcie przeptyw odbywa &o centrum leja
(wschodnia cgé¢ todzi), w pozostatej gZci jednostki ku dolinie Neru, za wytkiem jego
gornego biegu gdzie rzeka nie posiada charakteznugicego. Mimo znacznego olieinia
cisnien w poziomach wod zwyktych nie zaobserwowano zjawiakcenzji wéd zasolonych z
gkebszych poziomoéw wodosoych.

Rys. 2. Schemat ¥zenia wéd w JCWPd 72.
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Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wod podziemnych réwnieustalone zostaty
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzeode/’'(qDz. U. z 2016 r., poz.
1967). Dla wod podziemnych ustalono pasiace celesrodowiskowe:
= zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu ieemyszczé do wodd
podziemnych,
= zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢zci wod podziemnych,
= zapewnienie rownowagi poruzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
» wdrozenie dziatd niezlednych dla odwrdcenia znagego i utrzymujcego St
rosrgcego trendu gkenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dzialeilno
» czlowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stangéazavod, dla czsci wod kedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i sdowym, celem srodowiskowym ldzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar planu znajduje¢siv granicach GZWP 401 Niecka tédzka. Jest to zlikorn
kredowy, ktérego powierzchnia wynosi 1875 %nEksploatacja wéd z piaszczystych
utworéw kredy dolnej sga 900 m. Utwory pira kredowego w niecce tddzkiej maj
charakter dwudzielny. W gérnej gzi budup go weglanowe utwory gornej kredy (margle,
wapienie margliste i wapienie). W dolnejeézi 53 to utwory piaszczyste naigce do kredy
dolnej. Jako GZWP wytypowano jedynie utwory piagate kredy dolnej @odek porowy)

0 migzszaci okoto 60 m (GZWP 401). ¥ytkowy poziom o charakterze szczelinowo-
porowym w utworach kredy gornej jest dobrze rozawgnw rejonie aglomeracji tédzkiej ale
jest silnie zagrzony i czsciowo zdegradowany co spowodowate, nie wydzielono go jako
GZWP. Przewodni skat weglanowych gornej kredy wahaesod kilku do okoto 280 m2 /d.
Dominuje srednia klasa wodoprzewoddwd wg Krasnego zesredng klagy zmienndci.
Wydajnagci studzien ogigajg najczsciej 50-70 m3 /h. Przewods® poziomu porowego
kredy dolnej miéci sie najczsciej w przedziale klasyredniej a lokalnie wysokiej wg
Krasnego.

Gleby

Teren Konstantynowa t0dzkiego vma podziekt na dwa obszary glebowe: zmany
z dolinami rzecznymi i obwkeniami terenu oraz zeZzany z terenami wyniesionymi
I wysoczyznami.

Gleby wystpujace w dolinach rzecznych i oliniach terenu (w potudniowej €zi
planu) stanowi kompleks gleb hydrogenicznych, silnie  uwilgotniohy o
nieustabilizowanych stosunkach wodnych. W gtéwnigree naleg do nich gleby: torfowe,
mutowo-torfowe i murszowe. Rzadziej czarne zienwgtworzone na osadach rzecznych
teras nadzalewowych i zalewowych rmaledo Ill -V klasy uytkéw rolnych i g
wykorzystywane jakogki i pastwiska.

Gleby wysoczyzny morenowej, wyglljace na obszarze planu, to gtdwnie gleby
brunatne, brunatne wylugowane i ptowe, rozwgaj s¢ na podiau gliniastym. Poziom
prochniczny zawiera 2,7-3,2% préchnicy, odczyn pori prochnicznego wynosi 5,5-6,0 pH,
ale w ghb profilu wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunatgesrednio zasobne w fosfor i
potas, wykazuj zas wysoky zasobné w magnez. Zalicza sije do llib, IVa, IVb i V klas
bonitacyjnych. Obszar ten naletakze do dobrego pszennego i bardzo dobregmiego
kompleksu przydatrigi gleb. W warunkach dobrej kultury rolnej i stamap uprawy na
obszarach tych powinny byoshgane wysokie plony nawet tak wymagmjch upraw jak
pszenica igczmien, ale najlepiej udaje suprawazyta i ziemniakdéw. Wyspowaniezyznych
gleb brunatnych predysponuje obszar do rozwojudjim&lniczej i sadownicze;j.
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W Konstantynowie tédzkim wyspuja powszechnie gleby bielicowe i rdzawe
wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastyaaliczone do IVa, IVb i stabszych klas
bonitacyjnych.

Na obszarze objym planem wysipuja tereny zabudowane w aiimie, ktorych nie
dokonuje s} klasyfikacji gleb, tereny Igb brunatnych wytugowanych i kwaych
klasyfikowane jako kompleksytni staby, tereny czarnych ziem zdegradowanycharych
ziem klasyfikowane jako kompleks/tni dobry i pszenny dobry. Pod wzdem bonitacji $
to grunty klas: Ill, IVa, IVb i V fa podst. mapy glebowo — rolniczej z geoportalu
Wojewddztwa t.odzkieyo

Szata r@linna i swiat zwierzcy
Szata r@linna

W geobotanicznym podziale Polski W. Szafera (19€&n gminy ley w granicach
panstwa Holartyka, obszaru Euro-Syberyjskiego, proyindizowo-Wyzynnej, dziatu
Baltyckiego, poddziatu Pasa \&n Srodkowych i Krain P6tnocnych Wysoczyzn Bengch.
W grupie tej znajduj sic wszystkie gatunki drzew lasotworczych (z domayin swierkiem,
bukiem i jodh), wickszas¢ krzewow, kwiatowych rdin lesnych, kowych i torfowiskowych.

Pierwotnie niemal cata powierzchnia miasta pokiyyéa raslinnosciag lesng. Mozna
przyja¢, ze najweksze obszary terenu ztg byly przez subkontynentalneady Tilio —
Carpinetum— porastajce zyzne gleby brunatne i ptowe wysoczyzn morenowychodjie
gleby piaszczyste oraz rownin piaskow przewianyckvyidm porastalty bory mieszane
sosnowo-gdboweQuerco roboris-Pineturraz bory sosnowkeeucobryo-Pinetenilerasa dna
dolinek Lodki zagte byty przez¢gi jesionowo-olszow€ircaeo-Alnetum

Laki, stanowsce obecnie zagpcze zbiorowiska hinne, wystpuja w dolinach
wigkszaci ciekOw, poza terenem zabudowanym miasta, jegnalajpetniej rozwinite g
taki terasy zalewowej Neru, w potudniowejeézi Konstantynowa t6dzkiego. Najegxiej 53
to zespoty jednokaych, ubogichgk sitowo-trzslicowych Junco-Molinieturma kwanych,
mato zasobnych siedliskach lasggdwego lub wilgotnych niewytkach porolnych. Do
wazniejszych gatunkow &tin, jakie mazna spotké na opisanychgkach nales: ostraen
warzywnyCirsium oleraceumkuklik zwisty Geum rivale kaczeniec btotngZaltha palustris
jaskier ptomiennikRanunculus flammula

Szat roslinng Konstantynowa todzkiego wzbogagagantropogeniczne nasadzone
drzewa, tworgce kompleksy szpaleréw i alei wzdtulic, parki miejskie, cmentarze, ogrody
dziatkowe, ogrody przydomowe, ziélee i raglinnos¢ towarzysaca obiektom ustugowym.
W skfadzie gatunkowym drzew miasta dominuje klgrg,ljesiony, kasztanowce i topole.

Na obszarze planu wygtujg tereny upraw rolnych i tereny zabudowy mieszkamiow
— ustugowej, z zielepitowarzyszca. Na terenach rolnych wygiujag pojedyncze lub grupowe
zadrzewienia i zakrzewienia. W ramach zbiorowisknpch wystpuja rosliny segetalne,
Zwigzane z uprawami, rogoe przede wszystkim na polachsrad rdlin uprawnych.
Chwasty segetalne twayzavtasne zbiorowiska &tinne, r&ne gatunki i ich kompozycjeas
zZwigzane z okrdonymi warunkami siedliska oraz z gatunkiemsliy uprawnej. Do
chwastow segetalnych nalenp. chaber btawatek,akol polny, ostréeczka polna, mak
polny, mak piaskowy, kurzjad polny. Na obszarach zurbanizowanych domirdizewa
ozdobne, w tym iglaste oraz drzewa owocowe (jaletoarzechy, gruszéliwy). Wzdtuz ul.
Niesiecin znajduj sie szcatkowe szpalery drzew ztone z lip.

Na obszarze planu nie stwierdzono wpstwania chronionych gatunkow stm i
grzybéw Rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 9 paziernika 2014 r. w sprawie
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ochrony gatunkowej gtin (Dz. U z 2014 r., poz. 1409, Rozpgizenie MinistraSrodowiska
z dnia 9 padziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej géey (Dz. U. z 2014 r., poz.
1408).

Swiat zwierzcy

Wedtug podziatu zoograficznego obszar gminy wchadzakiad dzielnicy battyckiej.
Wystepowanie zwierat scisle zwigzane jest ze zbiorowiskamistmnymi, w ktorych znajduje
si¢ pazywienie i schronienie. Zatem w zyzku ze zmianami szaty dinnej (osuszaniegk,
melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczone hpstaaturalne siedliska i biotopy.
Spowodowato to znaczne ubytki fauny regionu, szélreg wsrod gatunkéw miszych,
a takze wsrod ssakow.

Wspoitczesna fauna reprezentowana jest przezmggte gatunki zwierat:

» ssaki: zajce, kuny, tasice, j@, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury;,

» ptaki: wrony, wilgi, czyyki, przepiorki, czajki, dzicioty, sikorki, szpaki, kukutki,
wroble, gotbie;

» plazy: traszki, kumaki, ropuchyaby;

» gady: jaszczurki, zaskfice;

» owady: korniki, mréwki, chradszcze, muchéwki, wiki, mszyce, pchetki, bielinki
kapustniki, rusatka pawie oczko.

Ze zbiorowiskami rélinnymi zwigzane jest wygpowanie poszczegoélnych gatunkow
zwierzt. Zaréwno na obszarze miasta Konstantynow tédakij w granicach obszaru planu
zniszczone zostaly naturalne siedliska zwgeraV zwigzku z zainwestowaniem pewnej
powierzchni obszaru opracowania, do potencjalniestypyjacych tu gatunkow zwiert
naleza te przystosowane dgycia w gsiedztwie cztowieka, nate do nich m.in. gatunki z
rodzajéw: Capreolus, Corvus, Lepus, Martes, Muridae, Must&asser, Sturnus, Talpa.
Ponadto na ternach rolnych wystepuja faunagzana z tym siedliskiem. Nie sa teo jednak
gatunki ktore miatby w tym rejonie swoje rejonydliskowe czy rozrodcze. Wynika to ze
znacznego przeksztatcenie obszaru rejonu tddzkiego.

Obszar planu to tereny gzxiowo zurbanizowane z zabudgwmieszkaniowo -
ustugovy, czsto grodzon dlatego nie jest to istotny obszar wysiwania zwiergt. Na
obszarach niezabudowanychzytkowanych rolniczo wyspuja licznie drobne ssaki oraz
ptaki i nietoperze. Otoczenie w ¢kiszaici przez tereny rolnicze w pétnocnejeézi miasta
utatwia migrac na ten obszar zwieqz z terendow rolnych. Nieasto jednak ich tereny
siedliskowe a jedynieerowiskowe. Migragj wickszych zwierzt utrudnia jednak obecso®
ogrodzé i trasy komunikacyjnej.

Na obszarze planu nie stwierdzono wpstvania chronionych gatunkow zwietz
(Rozporzdzenie MinistraSrodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ociyo
gatunkowej zwiegg (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

Chronione elementyrodowiska

Na terenie opracowania oraz w jego nagaiym gsiedztwie nie ma zlokalizowanych
obiektow i obszarow prawnie chronionych. Nie stdmmo na tym obszarze rownie
gatunkow relin, grzybow i zwierat podlegagcych ochronie na mocy odpowiednio:

- rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ogkiro
gatunkowej rélin (Dz. U. z 2012 r., poz. 81),

- rozporadzenia MinistreSrodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkiaiko
wystepujacych grzybow ohjtych ochron (Dz. U. z 2004 r. nr 168, poz. 1765),
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rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 pgdziernika 2011 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &tin (Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

W granicach obszaru opracowania nie ma rowsiedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat wymienionych w Zajczniku I i 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Formami ochrony przyrody patonymi w dalszym gsiedztwie obszaru plang:s

- rezerwaty: ,Torfowisko BRbien” — 3,2 km; ,Polesie Konstantynowskie” — 5,7 km,
».Grady nad Lind” — 10,8 km, ,Las tagiewnicki’ — 11 km;
zespotly przyrodniczo-krajobrazowe: ,Mizyrzecze Neru i Dobrzynki” — 6,2 km;

.Dolina Sokotowki” — 5,6 km; ,Ruda Willowa” — 10,Km;

obszary Natura 2000: ,@dy nad Ling” PLH100022 — 10,8 ha;

parki krajobrazowe: ,Park Krajobrazowy Wzniasieddzkich” — 9,5 km;

obszary chronionego krajobrazu: ,Puczniewski” — 818

Rys. 3. Najbltej potazone obszary chronione (do 10 km od granic planu).
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Bezpdrednie otoczenie obszaru planu starpowi

od poétnocy — ul. Niescin z zabudow mieszkaniowo — ustugaworaz terenem
przemystowym (zaktad produkcyjny Ikea Industry egqukcja mebli);

od wschodu — tereny rolne i produkcyjno — ustugowe;

od zachodu — tereny mieszkaniowe jednorodzinne;

od potudnia — otwarte tereny pol uprawnych i terprgdukcyjno - ustugowe.

taczna¢ przyrodnicza obszaru planu z terenami przyleghest maliwa od strony
wschodniej | potudniowej gdynie jest istotnie ograniczona (brak nieprzekraoget barier
ekologicznych). Ssiadupce z terenem planu obszary wzdumierze stanowipola uprawne i
tereny mieszkaniowo — ustugowe z pojedynczymi diiek produkcyjno - ustugowymi.
Jedynie od strony potnocnej znajgligie tereny o wgkszym stopniu urbanizacji i mege
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stanow¢ zrodto uchzliwosci (zaktad produkcji mebli). Powzania obszaru opracowania z
terenami od strony potnocnej ogranicza droga, kstmaowi bariey ekologiczm. Z uwagi na
dominacje w otoczeniu obszaru planu terenéw rolnge terendéw zurbanizowanych nie
wystepuja W tym rejonie silne powkania ekologiczne gdynie ma w gsiedztwie terenOw o
wysokich walorach przyrodniczych, ktére mogityby gewa& np. migrac zwierzt czy
sukcesje rélinnosci np. le&nej. Tereny rolne charakteryaugie seminaturalnymi warunkami
przyrodniczymi i brakiem wyksztalconych waitmowych siedlisk rélinnych czy
zwierzcych.

Obszar planu obejmuje tereny na obemh terenédw antropogenicznie
przeksztatconych. Z uwagi na wygbwanie terendw niezabudowanych ma on pewne,
przecetne walory przyrodnicze. Na obszarze tym wpsfa przede wszystkim gatunki
pospolite lub synantropijne.

2. Stansrodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfei stzen substancji zanieczyszczeych w powietrzu, okigone
w rozporzadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. po931)
przedstawiono w tabeli pargj (tab. 2).

Tab. 2. Wartéci dopuszczalnych aten substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochroe zdrowia ludzi i rélin.

Poziom Margines tolerancji
Okres
. .| dopuszczalny [%0]
.| usredniania -
Nazwa substancji Wynikow substancjiw | ==
0 o)r/n iarow powietrzu [ug/m’]
[ug/m?] 2010 | 2011| 2012 2013 | 2014
Benzen rok 59 - i - - -
kalendarzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok )
40° - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azotd rok 30 - - - - .
kalendarzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 207 - - - - .
(okres od 01 X
do 31 Il
Otow” rok 0,5” - ] ] ) .
kalendarzowy
Pyt zawieszony |rok 25° ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 kalendarzowy 2099 - - : ; )
Pyt zawieszony r2;1kgodzmy 50 . - - N -
PM 10" 409 - ; - - ]
kalendarzowy
Tlenek vegla osiem godzit 10.000"" - - - - _

¢) Poziom dopuszczalny ze wgdl na ochro@ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze ediglna ochroa roslin; f) Suma metalu i jego zwikkéw w pyle
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zawieszonym PM10; g) Stenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do 2y& (PM2,5) mierzone metadvagowy z
separag frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; h) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do L
(PM10) mierzone metadwagowy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalnarednia
osémiogodzinna, spwdd srednich kroczcych, obliczanych co godznz osmiu $rednich jednogodzinnych wagju doby.
Kazdg tak obliczom s$redni oSmiogodzinm przypisuje s dobie, w ktorej s ona kaczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzegnido godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 teda draswusrodkowoeuropejskiego CET,;
j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM®50siagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 deguscia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Na jaka¢ powietrza atmosferycznego w ritee wptywa przede wszystkim tzw. dolna
emisja. Wekszas¢ mieszkacow najblizszych zabudowakorzysta z indywidualnyctirédet
ciepta, gtownie palenisk gglowych, wprowadzagych do atmosfery tlenki siarki i azotu,
pyly i gazy. Emisje dolne wydajsic stanowé jedno z powaniejszych zagrgen dla stanu
czystagci powietrza, przynajmniej w obbbie terendw zabudowanych i okolicach. Ich
oddziatywanie jest szczegOlnie e@aine w okresie sezonu grzewczego.e¢z8hie
podstawowych zanieczyszdzewutlenku siarki, tlenkéw azotu i pylu zawieszoodmgdzie
rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten nie ip@mw by znaczny. Zrédiem
zanieczyszczenia powietrzg gz opady atmosferyczne zawiegeg substancje chemiczne,
wsrod ktérych nalgy wymienic przede wszystkim siarczany, miedh w dalszej kolejriei
azotyny i azotany.

Na jaka¢ powietrza maj rowniez wptyw érodki komunikacji. Na obszarze planu nie
notuje s¢ przekroczé dopuszczalnych pozioméw e¢gen gtdwnych zanieczyszcae
powietrza. Obszar planu pafony jest poza obszarem zwartej zabudowy miejskigjre
mogtyby generowa istotne zanieczyszczenie powietrza. Ze wdgl jednak na obechod
terenow otwartych niegdo zanieczyszczenia mgge kumulowa sig w atmosferze.

Stan powietrza atmosferycznego w Konstantynowiezkiod przedstawiaj dane z
raportu ,Roczna ocena jakoi powietrza wojewddztwie todzkim w roku 208@orzdzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrorrodowiska w todzi w 2018 r. Obszar miasta
Konstantynow todzki zostat zaliczony do strefy Agleracja todzka. Badania dotyczyty
poziomu s§zenia NQ, SO, pylu zawieszonego PM10, otowiu, niklu, arsenu, kagmklu,
benzenu. Na stanowiskach pomiarowych zlokalizowhma terenie wojewodztwa t6dzkiego
w 2017 r. stwierdzono przekroczenie poziomu dopzepego pylu zawieszonego PM10
(stezenia roczne jak i 24 godzinne) i PM2,5 (rocznegliczono stref Aglomeracja todzka
do klasy C. Przekroczenia dotydakze stzenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10,
gdzie réwnie Aglomeracja L0dzka zostata zaklasyfikowana dokl@s

Tab. 3. Klasyfikacja strefy Aglomeracja to6dzka z agkdnieniemkryteriow okrélonych w
celu ochrony zdrowia w 2017 roklR@czna ocena jakoi powietrza wojewodztwie
t6dzkim w roku 2017AVIQS Lok, 2018.

Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszaze ochrona zdrowia

0; | 0, .
@0 | @7y | PM1O| PM25| Pb| As| cd| N

Rok
oceny | SO, | NO, | CO | CgHg

Nazwa strefy

B(a)P

Aglomeracja

, 2017 A| A| A| A | A| A| C | C | Al A] A|A|] C
t odzka

Utrzymanie dobrej jakiei powietrza a nawet poprgwego jakdci mazna uzyska
przez ograniczenie szkodliwych dkodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaréw niskiej emisji narodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwojwa dl
gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowe] wysokiegasntenia i stacji redukcyjnych,
doprowadzenie sieci do miejscoéeo o zwartej zabudowie), likwidagjlub modernizagj
kottowni tradycyjnych (zmiana Baika energii z wgla np. na gaz), poprawnawierzchni
drég, budow obwodnic, a przede wszystkim poprzez gkszenie wykorzystania energii ze
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zrodet odnawialnych (energiwiatru, promieniowania stonecznego, energia geudéra,
biogaz).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczce dopuszczalnych poziomow hataséradowisku znajduy sic w
Obwieszczeniu Ministraérodowiska z dnia 15 gdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozpardzenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowgmizestrzennego,
ktére jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jestkorzystywanie wskaikow
diugookresowych bwn i Ly, ktére odnosg si¢ do wszystkich déb w ggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laeqpi Laegn WSkazug hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby 4 skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku wyraone wskanikami Lpwy | Ly, ktére to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowe] politylkzakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé¢
bedacazrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

L own Ln Lown Ly
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy

Strefa ochronna ,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwranej ze
statym lub czasowym pobytem 64 59 50 40
dzieci i mlodziey

Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugows
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

Tereny w strefigrédmiejskiej

miast powyej 100 ty 70 65 55 45
mieszkacow

50 45 45 40

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laegp | Laegns KtOre to
wskazniki majag zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnyadwniesieniu do jednej
doby.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w

Rodzaj terenu dB
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Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalné¢
bedacazrédiem hatasu
LA_qu
L peco L seen przedglafr czash LA_eqN
przeézia’f przegzia’r od[ue5|en|a przedpa{; czas
czasu czasu rowny 8_ od[ue5|en|a
odniesienial odniesienia knajmmej rowny 1.
réwny 16 réwny 8 orzystnym najmniej.
godzinom | godzinom god_zmom dnla_ kor_zy_stnej
kolejno po sobi| godzinie nocy
nastpujacych
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodzigy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugows
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty 68 60 55 45
mieszkacow

Na klimat akustyczny wptyw ma gtéwnie hatas komaaijgny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mana ocenia wg subiektywnej skali ugkliwosci (opracowanej przez
PZH). Dla niektérych terendw poziom dopuszczalniehado kategorii csredniej, a nawet
duzej ucizliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ugliwosci hatasu komunikacyjnego

Uciazliwo$¢ Laeq [dB]
maita <52

srednia 52...62

duza 63......70
bardzo dua >70

Gtownym zrédtem ucizliwosci zwigzanych z hatasem na terenie planu jest przede
wszystkim komunikacja. Komunikacja, z uwagi dynami rozwoéj przemystu
motoryzacyjnego, a jednocree wzrost mobilnéci spoteczéstwa, w diej mierze zwazany
popularyzag turystyki, jest obecnie domimgym zrodiem hatasu. Hatas w qgiu
przestrzennym, przyjmuje w tym przypadku charakteowy i zwigzany jest z przebiegiem
tras komunikacyjnych.

Na obszarze planarodiem hatasu jest ul. Niegin i ul. Poprzeczna. Jednak ®
ulice o niskim nagzeniu ruchu. Poza tyrrodiem hatasu magby¢ s3siadupce od potnocy i
wschodu tereny aktywroi gospodarczej. Gtéwnyrdrédiem hatasu w tym rejonie miasta jest
droga krajowa nr 71, przebiegea ok. 100 m na zachdd od obszaru planu. Ptpgdbywa
si¢ ruch samochoddéw osobowych ezarowych. Na obszarze planu nie prowadzono bada
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hatasu komunikacyjnego wzdtciggdw komunikacyjnych. Pomiary hatasu byty natomiast
prowadzone wzdiudrogi krajowej nr 71 w ramach opracowanMap akustycznych dla drog
krajowych o ruchu powyj 3 000 000 pojazddéw rocznieprzez GDDKIA w 2012 roku.
Obszar planu znajdujeesiv zas¢g oddziatywania hatasu od drogi krajowe] jednakjast to
hatas na tyle istotny aby przekraézadopuszczalne poziomy okiene w przepisach
odrebnych.

Rys. 4. Rozklad hatasu imisyjnego LDWN w otoczediogi krajowej nr 71 (pora dnidfapy
akustyczne dla drog krajowych o ruchu péeyy3 000 000 pojazddéw roczni&DDKIA,
2012, geoportal.gov.pl)

e - o I I y =
& g’:oporral. gov.pl ¢ /4 / Geapartal krajowy s
PLIK WIDOK POMIARY WYSZUKIWANIA % / ¢ “_:K il o o e
e s i ] o ¥ i/ — EE
= | ) ! ] 1 i i E [pol ¥ skala:| s000 ] | @ E (o]

7

Szukaj e - B

Zawartos¢ mapy 2 i

s ]
ey ’BBE,‘;E&_ﬁ“

e 1
| 6 |50 #00m

Rys. 5. Rozkiad hatasu imisyjnego LN w otoczeniogilkrajowej nr 71 (pora nocyWlapy akustyczne
dla drég krajowych o ruchu poésj 3 000 000 pojazdow rocznigsDDKIA, 2012,
geoportal.gov.pl)
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Rys. 6. Przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hat@»WN w otoczeniu drogi krajowej nr 71
(pora dnia)ilapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu p@yvy8 000 000 pojazdow
rocznie GDDKIA, 2012, geoportal.gov.pl)

wo - - L T
geoportal.gov.pl /1
PLIK WIDOK POMIARY WYSZUKIWANIA y %
tac;-' I wll

Zawartosé mapy B s

T Sarwfsyj Legenda |

W C) Misjocowcda, skala 151 min
WIC misjscovosci, skala 1:100 tys.
WEI or, pariatwa

2 @ prestroczania LN

brak preekroczer wartosci dopuszczainych

v —oill i
Ny 204tens E |

poE
W< |
terery o nieokresionych wartsciach dopuszezalnye |

. | 1
| 8l |0 wms b

| 1] bilomatra f=/L
3 [ [@
L] Lilomstraz

Y[ droga

Na obszarze planu me wystpowa takze hatas zwjzany z prowadzonymi pracami
rolnymi, naley jednak podkréi¢, ze jest to hatas o charakterze lokalnym i czasowym.
niewielkim stopniu obszar jest#enaraony na hatas przemystowy pochady z terenéw
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produkcyjno — ustugowych znajdgjych sé jego granicach lub w najabzym gsiedztwie.

Jakasé wod powierzchniowych

W obszarze okfym zmiary planu brak jest wod powierzchniowych. Wymtje
jedynie si€ rowow melioracyjnych, odkrytych.

Gtébwnym zrodtem zanieczyszcaevod powierzchniowych Konstantynowa t6dzkiego
sa scieki komunalne (bytowo — gospodarcz&gieki bytowo — gospodarcze pochade
z obszardéw nie posiadajych sieci kanalizacyjnych gromadzonengjczsciej w zbiornikach
bezodptywowych (potocznie zwanych ,szambami”), atgpmie okresowo wywipne za
pomo@ wozdéw asenizacyjnych do pobliskich oczyszczadiekdw.

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dosz€xry” dla JCWP — Ner od
Dobrzynki do Zalewki, ze wzgllu na silne zmienien morfologg (budowle pgtrzace,
regulacja) oraz zmienionyzien hydrologiczny (przerzuty wody), wskazano termzyskania
dobrego stanu wod do 2027. Zly stan wod zostat jpotimony w badaniach wykonanych dla
jewp w roku 2016 Raport o stanigrodowiska w wojewodztwie t6dzkim w roku 2016, ¥yIO
tédz, 2017) Pocatkowy odcinek Neru od Dobrzynki do Zalewki jest amtinikiem sciekow
z Grupowej Oczyszczalciekow w todzi i z 2 mniejszych oczyszczalni: domomocy
spotecznej i zaktadu poprawczego. DodatkowgsE&zlewni jest nieskanalizowana i do rzeki
dostaj si¢ zanieczyszczenia z nieszczelnych szamb i nielgghlarzutow. Rzeka Ner na tym
odcinku posiada zly potencjatl ekologiczny, stan nuicgny ponkej dobrego. Ponadto
stwierdzono w niej eutrofizagj

Jakas¢ wod podziemnych

Jaka¢ wod podziemnych na terenie Konstantynowa todzkiwgustatnich latach nie
byta badana. W 2014 roku przeprowadzono badania $ékaci wod podziemnych w todzi,
wody czwartorzdowe zaklasyfikowano do Il klasy — wody zadowad&j jakaci; wartcci
wskaznikow jakasci wody @ podwyszone w wyniku naturalnych proceséw lub stabego
oddziatywania antropogenicznego, wahiki jakosci wody nie przekraczaj wartasci
dopuszczalnych jakei wody, przeznaczonej do spaia przez ludzi. Natomiast wody
kredowe zaklasyfikowano do klasy | - wody o bardinbre] jakdci; wartaci wskaznikow
jakosci wody @ ksztaltowane jedynie w efekcie naturalnych proeestachodzcych w
warstwie wodongnej; zaden ze wskanikOw jakaci wody nie przekracza wadc
dopuszczalnych jakeci wody przeznaczonej do spmia przez ludzi Raport o stanie
srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w roku 2016, $ViGd, 2017)

Badany byt take stan wdéd w poszczegélnych JCWPd. Zgodnie z pamiar
wykonanymi w roku 2017 klgsjakosci wod podziemnych w warstwach kredowych na
obszarze JCWPd 72 w powiecie pabianickim égkreo na | do Ill Zestawienie wynikow
badai wod podziemnych na terenie wojewddztwa t6dzkiegoMW r. WIG , Lo, 20189.

Wody w utworach czwartoeglu i kredy gérnej w rejonie Niegiina charakteryzyjsic
dobn jakdscig. S to wody wymagajce jedynie prostego uzdatniania w zakresie zaw@rto
zelaza i manganu.

Promieniowanie jonizugce i elektromagnetyczne

Na obszarze opracowania zlokalizowana jest sigkiego isredniego nagicia.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieaméa niejonizujcego, dla
pol statych oraz zmiennych o estotliwosci 50 Hz i o czstotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaty okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 30 gadziernika 2003 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pdél elektromagretych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz dnia 14 listopada 2003 r.).

21



Linie wysokiego napicia powyej 110 kV g zrédtami pola elektromagnetycznego
moggcego powodow@ przekroczenie warfoi dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwigksza warté¢ natzenia pola elektrycznego, jaka seowystpi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracgktadowej elektrycznej 1 kV/m
i sktadowe] magnetycznej 60A/m. Szacuje 13a podstawie badgpomiarowych,ze granica
strefy, w obgbie, ktorej nie dopuszczagsdo lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od lnsii (mierzac na poziomie 2 m npt. lub
1,6 m od krawdzi balkonu, tarasu, dachu alboiany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
0 zachowaniu norm rozstrzygpowinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowegku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linietdacge elektroenergetyczne o ngpu
znamionowym 110 kV lub waszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjneeftelia
komorkowa), radionawigacyjne i radiolokacyjne, kgt rbwnowana moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15W, gergripola o cgstotliwosciach od 30kHz do
30 GHz.

Potencjalnymzrodiem emisji promieniowania elektromagnetycznegygrby¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozktad pola w tereniokot stacji bazowych byt
przedmiotem pomiaréw wykonywanych w wielu krajaclv iréznych warunkach. Wyniki
tych bada wskazuj, ze intensywné& promieniowania MF wokot stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle pormj 1 mW/nf.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii kiko@ej nie przedstawigj
problemu z punktu widzenia oddziatywania na stanoweh ludndgci i nasrodowisko.

Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiaréw genia p6l MF w otoczeniu stacji
bazowych, zarowno zlokalizowanych na dachach budymkak i na specjalnych wiach.
Zmierzone wartéci na zewgtrz budynkéw i w mieszkaniach wahahg s granicach 0,1
0,5 mw/nf (0.0001 - 0.0005 W/M), a wic 200 - 1000 razy mniej @i dopuszczalna
w Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach akladwanych naprzeciw stacji
bazowych na dachuasiedniego budynku natenie pola nie przekraczalo 1 mW/m
(0.001 W/nd).

Tab. 7. Nagzenia pol mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolieyten stacji bazowych telefonii
komorkowej (na podstawie 10 protokétow pomiarowygtkonanych w Polsce).

Pole elekiryczne Crastosc smumienis snergii
(Vim) (W)
Lokalizacja punkin pomizrowego Srednia Maksymalua Srednia Maksymalna
wartosc Wartasc WA Wartosc
zmierzons rmisrzona TImierzomna zmierzona

Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.0003 0.001
Wadachu, 10 m. od anten 030 0.30 0.0002 0.0006
Mieszkanie pod masztem antenowym 0.09 0.25 0.0001 0.0002
Miezzkanie w bloku 002 0.33 0.0001 0.0003
naprzeciwko stacyi bazowe)
Balkon mieszkania w bloku 030 060 0.0002 0.0005
naprzaciwko stacyl bazowe)
Teren otwarty, 0.03 0.30 0.0001 0.0002
50 m. od anten stacjt bazowe)
Teren otwarty, 0.01 0.12 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacji bazows)

W zwigzku z potencjalnym oddziatywaniem pol elektromagoehych pochodicym
od linii elektroenergetycznych w planowaniu zabugi@aleca si przestrzeganie przepisow
odrebnych dotycacych lokalizowania linii energetycznych oraz domrsnych poziomow
pol elektromagnetycznych svodowisku. Istnigjce linie niskiego luldredniego nagicia nie
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s3 ucigzliwe dla istniejcego uytkowania terenu. Na obszarze zmiany planu nie biektow
emitugcych promieniowanie elektromagnetyczne. W pablivschodniej granicy planu przy
ul. Nieskcin znajduje si stacja bazowa telefonii komérkowe;.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ugiliwosci dla srodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia
lub eliminacji niekorzystnych dl&rodowiska dziata zaleca si uwzgkdnienie nasfpujacych
ograniczé i uwarunkowa wynikajacych z walorow przyrodniczych i krajobrazowych
terenOw opracowania oraz ob@atljacych przepisow og@bnych i szczegotowych:

» zaleca si zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko okrélonych przepisami ogbnymi, chybaze leda to obiekty celu
publicznego, w takim przypadku naje przeprowadzi procedu¢ oceny
oddziatywania ndrodowisko zgodnie z przepisami ednymi;

» dopuszcza gilokalizacg przedsgwzig¢ moggcych potencjalnie znageo oddziatywa
na srodowisko okrélonych przepisami odgbnymi jezeli bedzie to zgodne z
przepisami odibnymi oraz jeeli warunki techniczne i wymogi bezpieéstwa na to
pozwalaj, rowniez w takim przypadku naly przeprowadzi procedu¢ oceny
oddziatywania ndrodowisko zgodnie z przepisami ednymi;

 zaleca sj zakaz lokalizacji sktadowisk i zaktaddw utylizacfipaddw;

» w przypadku zainwestowania wskazane jest wykormystdo ogrzewania budynkow
mieszkalnych kottowni dziatagych na proekologiczne paliwa oraz zastosowanie
urzadzen o wysokiej sprawnii i niskiej emisyjngci, zaleca s wykorzystaniezrodet
energii odnawialnej;

* w zakresie gospodark§ciekowej powinien obowzywa zorganizowany sposéb
odprowadzanidciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

 ze wzgkdu na ochrog wod podziemnych nie powinno ¢siodprowadzéa
nieoczyszczonyckciekdw do wod powierzchniowych, woéd gruntowych uigpu;

« wody opadowe z nawierzchni terendw komunikacyjnych utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lubiezavami, powinny b§
podczyszczone na terenie inwestora, przed odpraméeln ich do odbiornika;

» zaleca si retencjonowanie czystych wod opadowych na terezacbanizowanych i
wykorzystywanie ich do nawodrigerendéw zieleni;

» zaleca s wzmocnienie zieleni przyulicznej z mwoscia realizacji nasadze
alejowych. W przypadku realizacji nowych ulic zalest nasadzenia o charakterze
alejowym drzewami odpowiednimi dla warunkéw siekthaych;

e dla terendéw zabudowy powinno ¢siokreli¢c minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej;

» zaleca si wykorzystanie ogci terenu planu na organizacje ogolnodpst/ch
terendw zieleni;

» ksztaltowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennagssi uwzgedniat zachowanie
lokalnego systemu powaan przyrodniczych i jego zewitrznych pojczen.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdyj sii w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogéle
(rozdziat 1), ustalenia dla calego obszaru alggo planem (rozdziat 2), ustalenia
szczegoOtowe dla poszczegdlnych tereliadziat 3) orazistalenia kaicowe(rozdziat 4)

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogolne w ktérych znajdyj si¢ informacje dotycgce
okreslen stosowanych w uchwale planu, granic planu i celiany planu.

W rozdziale 2zawartoustalenia dla catego obszaru okjego planem W tym
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku pletdue g obowizujgcymi ustaleniami
planu miejscowego: granice obszaru ¢tdjo planem, polmne w obszarze gtdwnego
zbiornika wéd podziemnych, linie rozgranicgs terenu o rym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczaime #Habudowy, granice strefy
ochrony archeologicznej ,OW”, wskazane w wybranyotiejscach wymiarowanie w
metrach, dzialki nieposiad@e cech dzialki budowlanej oraz przeznaczenie ¢aven
Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione nsunky planu maj charakter
informacyjny.

W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegalopuszcza gi
lokalizacg nie wyznaczonych na rysunku planu gaizea i sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiemze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeca@ pozostatymi ustaleniami
planu.

W zakresiezasad dotycacych ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
si¢ zakaz lokalizacji przedsizie¢, okreslonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywd nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegolnéci budowy i przebudowy drég oraz nadeych do tych przedsivzie¢ urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej. Plan dopuszcz&alzacg przedsiwzigé, okrelonych
przepisami odfbnymi, mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendwzeje bedzie to zgodne z przepisami eldnymi
oraz jeeli warunki techniczne i wymogi bezpiegséwa na to pozwalgj w tym naleacych
do tych przedsiwzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Na obszarzampl zakazuje
si¢: lokalizacji zaktadow stwarzagych zagraenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegllnéci  zagraenie  wysgpienia powanych awarii, lokalizacji zaktadow
przemystowych, lokalizacji nowych punktow do sktadmia, zbierania lub przetadunku oraz
przetwarzania i handlu odpadow, w tym ztomu, lakadii tartakdéw, zanieczyszczania wod,
gleby i ziemi, odprowadzanigciekdw bezpérednio do gruntu, wéd powierzchniowych i
rowow oraz lokalizacji obiektéw budowlanych i wdzer przekraczajcych wymogi w
zakresie dopuszczalnych poziomow hatasiradowisku w odniesieniu do istnigej i nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Ustala @bowinzek zachowania jakoi srodowiska
na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestas@da tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okienego dla dziatek gsiednich. Dla terenéw 1MN,U, 2MN,U i
3U,MN obowgzuje stosowanie standardéw akustycznych w zakamesieony przed hatasem
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Wszystkich terenach afiych
planem obowjzuje nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Gitownggiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka tédzka oraz nakaz uydrgénia ogranicze i zakazow
okreslonych w obowazujacych przepisach zwkanych z prawem wodnym w zakresie
ochrony wod podziemnych. W zakresie ochrony powégtwdd, gleby, ziemi oraz ochrony
przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi,oniyzuja wymagania zgodnie z
przepisami odfbnymi. Ustala s zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi orazazak
odprowadzaniasciekOw bezpérednio do gruntu, wéd powierzchniowych i rowéw, za
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wyjatkiem niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopdw zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale. Ustala siobowhzek uwzgédnienia systemu melioracji i wdzen
wodnych (cieki melioracji, ruroggi, sie€ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym na
terenach, na ktorych wygiuja urzadzenia melioracyjne, natg w projekcie budowlanym
przewidzi€ sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przetaenie,
przebudow, przykrycie Ilub likwidagg zapewniajce jego dostosowanie do
zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dziddadowlane] oraz jego dalsze
prawidiowe funkcjonowanie w obszarach przylegtyalazowymog realizacji zabudowy i
zagospodarowania terendw z uwetylieniem ochrony zasobéw wdd powierzchniowych i
zasobow wod podziemnych, oraz takiego sposobuzeegiliinwestycji, ktory nie pogorszy
istniefgcych stosunkéw wodnych na dziatkagfsiednich. Ustala siwymaog retencjonowania
czystych wod opadowych i wykorzystania ich do namiedia terendw zieleni.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub olkigw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepiséwustala s, ze caty
obszar ohjty planem znajduje siw granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
401 Niecka £6dzka.

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczeniach w ich wytkowaniu, w tym zakazie zabudowyw granicach obszaru
objetego planem zakazujeggiealizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie zsad dotyczcych ksztattowania przestrzeni publicznychustala si ze
przestrzé publiczry stanowi teren drogi publicznej klasy lokalnej 1K@kaz tereny drog
publicznych klasy dojazdowej 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KD®/Na terenach tych dopuszcza si
realizacg chodnikéw, sciezek rowerowych oraz obiektow malej architektury, wmt
oswietlenia, rowow odwadniagych, zieleni, pojemnikbw na odpady, aozen
komunikacyjnych zwjzanych z obstugruchu, a w szczegoéldai: przystankéw komunikaciji
zbiorowej, ogolnodogpnych pasOw postojowych, parkingdw, adzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacprdg oraz uradzen infrastruktury technicznej,, obogzuje zakaz
grodzenia oraz obowgauje zagospodarowanie i 4gdzenie nawierzchni w sposob
umazliwiajacy bezkolizyjne poruszanieegpo nich osobom niepetnosprawnym.

Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalmymobszarze obkiym planem
stanowy: przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi pubégxlasy lokalnej 1KDL (ul.
Niesiecin), budowa drég publicznych klasy dojazdowej 2KDD2KDD/2 i 2KDD/3 (ul.
Poprzeczna), przebudowa, rozbudowa, modernizacgg ckablowanie istniggej sieci
elektroenergetycznejredniego napicia 15kV oraz niskiego nagia wraz z niezé&dnymi
urzadzeniami oraz budowa, rozbudowa oraz modernizaeg: svodocggowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, telekomunikacjeptowniczej oraz gazowej wraz z
niezlednymi urzdzeniami.

W zakresienfrastruktury technicznej ustala s} ze na wszystkich wyznaczonych w
planie terenach ustalagsmozliwos¢ lokalizowania urzdzen infrastruktury technicznej, w
tym takich jak stacje transformatorowe, podziemreepompownigsciekow, indywidualne
zrédta energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroiakcje, z wyjtkiem elektrowni
wiatrowych, kontenerowe stacje telekomunikacyjn@azostiace zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych, przy zachowaniu pozostalystalé planu i pod warunkieme
ucigzliwosé tych obiektow nie &dzie wykraczé poza dopuszczalne normy.

W zakresie odprowadzaniziekOw plan ustala obowiek odprowadzanidciekéw
bytowych i przemystowych docelowo w systemie karaadji zbiorczej, poprzez istnigyg
sie¢ kanalizacji sanitarnej i siekanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu, zlokalvary w
liniach rozgraniczacych drég publicznych: klasy lokalnej, 1KDL i klasyojazdowe;j
2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3. Plan dopuszcza odprowadeatciekow do atestowanych,
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szczelnych  zbiornikbw bezodptywowych z  obgmkiem okresowego wywozu

zgromadzonych nieczystd do punktu zlewnego, z uwzgnieniem obowjzujgcych

przepisbw odgbnych w tym zakresie oraz ustala nakaz instalowaniaadzen
oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow idogedw na terenach, na
ktérych istnieje niebezpiecastwo zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjakéycznymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopdmplan ustala:

1) z terenéw zabudowy ustugowej — retencjonowanieggpgpodarowanie wod deszczowych
i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odgtzanych z terenéw parkingéw
i miejsc naraonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodryma miejscu, w
obrebie dziafki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wéd opadowych ztoppwych do
gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione tluczniemealizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejszaych stopié@ uszczelnienia - dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych}lijgvarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jas@owe dla wod podziemnych na to pozwa)aj

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wdd niezagospodarowangioh systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uvextflieniem regulacji wynikagych z
przepiséw odgbnych;

2) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tenenie witasnej dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo dongu lub do zbiornika na wody
opadowe i roztopowe, z mwoscia odprowadzania nadmiaru  woéd
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji desmjz po jej realizacji, z
uwzgkdnieniem regulacji wynikagych z przepisoéw ogbnych;

3) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak Zsgpm stopniu uszczelniania;

4) zakazuje si zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych nataz w sposob
zmieniapcy stosunki wodne na dziatkachsgednich;

5) dopuszcza siwykorzystanie wod opadowych na cele gospodarpreeciwpaarowe.

W zakresie elektroenergetyki plan ustala,podstawowerddia energii elektrycznej
stanowj istniegca si€ napowietrzno — kablowaredniego nagcia SN 15kV i sié
napowietrzno — kablowa niskiego nepa nN. Dopuszcza simazliwos¢ zaopatrzenia w
energé elektryczr pozyskiwag z indywidualnychzrédet energii elektrycznej, z wgtkiem
elektrowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zaogaie w energi cieply z
centralnej cieptowni miejskiej lub ukladu cieptownégo miasta t&d w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudemy systemow. W przypadku braku
mozliwosci wiagczenia w sié cieptownicz miejsky plan dopuszcza zaopatrzenie w engrgi
cieplg ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapm@jacych wysoki stopig
czystgci spalin — zgodnie z przepisami odnymi oraz zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrodet ciepta wykorzystggych w procesie przetwarzania energi
promieniowania stonecznego, biomasy ictvra ziemi. Ustala gizakaz pozyskiwania energii
cieplnej w sposéb magy znaczco oddziatywa nasrodowisko oraz zakaz stosowania paliw
w sposéb powoduagy przekraczanie dopuszczalnyckrsh zanieczyszczew powietrzu.

W rozdziale 3w ramachustalen szczegétowych dla terendvznajduj si¢ ustalenia
dla terendw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopgzczeniem zabudowy ustugowej
1IMN,U, 2MN,U, dla ktérych ustala siprzeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabydoustugowej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnogtej i blizniaczej, ustugi, ustugi publiczne, w
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tym ustugi komercyjne, ustugi handlu detalicznedaurtowego, ustugi gastronomii, biura,
ustugi rzemiélnicze i bankowséci — realizowane w samodzielnych budynkach oraz w
budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w pgrtendynkéw mieszkaniowych lub
zespolonych z budynkami mieszkaniowymi oraz dopzelpe przeznaczenie uzupetng —
dojazdy wewntrzne, cagi piesze i rowerowe, obiekty matej architekturarlpngi, stacje
transformatorowe, przepompowniéciekow, inne obiekty iurgdzenia infrastruktury
technicznej, ziele towarzysaca, wody powierzchniowe. Ustalagsmaksymalg wysokaé
zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowygsivej — nie wgcej niz 10 m oraz
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla zabudavgagwej] — nie wgcej niz 5 m oraz
dla zabudowy gospodarczej — niegegj niz 10 m, maksymalp wysoka¢ budowli na nie
wiecej niz 10 m, maksymalny procent powierzchni zabudowy:zgilbBudowy mieszkaniowe]
— nie wecej niz 40%, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i usiugj — nie wgcej niz
50%, minimalny udziat powierzchni biologicznie cogp: dla zabudowy mieszkaniowej — nie
mniejszy nk 40%, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i usWugj — nie mniejszy i
30%.

Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowejeflnorodzinnej 3U,MN, dla
ktérego plan ustala przeznaczenie podstawowe - teabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi, ustugi pubtie, w tym ustugi komercyjne, ustugi
handlu detalicznego i hurtowego, ustugi gastronpnfiura, ustugi rzemignicze i
bankowdci — realizowane w samodzielnych budynkach orazudybkach mieszkalnych w
formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowyah zespolonych z budynkami
mieszkaniowymi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma formie wolnostajcej i
blizniaczej oraz dopuszczalne przeznaczenie uzupgsia; dojazdy wewgirzne, cagi
piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, pagk stacje transformatorowe,
przepompownie sciekdw, inne obiekty iurgzenia infrastruktury technicznej, zigle
towarzyszaca, wody powierzchniowe. Ustalagsimaksymalg wysoka¢ zabudowy: dla
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — niecej niz 10 m oraz maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, dla zabudowy gawaej — nie wecej niz 5 m oraz dla zabudowy
gospodarczej — nie wiej niz 10 m, maksymakmwysoka¢ budowli na nie wicej niz 10 m,
maksymalny procent powierzchni zabudowy: niecos] niz 70%, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy B80%.

Teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL, dla ktérego ustala iprzeznaczenie
podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalmepz dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniagce — dojazdy wewgirzne, cygi piesze i rowerowe, obiekty matej architektury,
miejsca parkingowe, stacje transformatorowe, pragmovnie sciekdw, inne obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej, zigélerzadzona, wody powierzchniowe. Ustalg:si
maksymalg wysoka¢ budowli na nie wjcej niz 10 m, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniejszyzri%.

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej 2KDD/12KDD/2, 2KDD/3, dla ktérych ustala
sic przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznitdsy dojazdowej oraz
dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— dojazdy wewgtrzne, cagi piesze i rowerowe,
obiekty malej architektury, miejsca parkingowe,cgtatransformatorowe, przepompownie
sciekdw, inne obiekty i urgzenia infrastruktury technicznej, zigleurzadzona, wody
powierzchniowe. Ustala i maksymalg wysoka¢ budowli na nie wjcej niz 10 m oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnenie mniejszy ni 5%.

W rozdziale 4znajduj si¢ ustalenia kaicowe w ramach, ktorych powierza ¢si
wykonanie uchwaty planu Burmistrzowi Konstantynowédzkiego. Dla obszaru afipgo
niniejszy uchwal trag moc ustalenia zmian miejscowego planu ogdlnegosaadarowania
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przestrzennego dla miasta Konstantynowa tédzkieggjgtych Uchwag nr XI1X/213/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie £0dzkim z dnia 6iktnia 2000 r.

2. Analiza i ocena wptywu rozwizan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

3. W rozdziale 1V pkt 2 ,Analiza i ocena wplywu...” przedstawic szczegaltowo obecny stan
zagospodarowania ww. obszaru, podajac jakie obiekty uslugowe sa juz tam zlokalizowane i CZY
jest tam sie¢ kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowei. elektroenergetyczne]
1 cieplowniczej (jezeli jest to w jakiej czegci, lub przebieg tej sieci przedstawié graficznie).

4. W calym tekscie opracowania nalezaloby uzywaé sformulowania: obszar abjety zmiana planu,
a nie planem i stara¢ sig, aby opis poszczegomych komponentdw srodowisk, istniejace]
mfrastruktury odnosit si¢ do rozpatrywanego obszaru zmiany planu.

G e eramssmanan v RREREwE

Obszar olty planem znajduje siw pétnocnej cgsci Konstantynowa todzkiego,
pomiedzy ulicami Niesgcin (na poétnocy) i Poprzeczr{na potudniu). Obszar planu obejmuje
tereny cgsciowo zurbanizowane z zabudgwieszkaniowo — ustugaoraz tereny rolne.

Ustalenia planu stwarzayarunki do zachowania lub nieznacznego pogorszsarau
srodowiska. Plan m.in. okél standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowych,
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczon§mkkow do srodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnyaiddet energii. Na terenach nie dopuszcza si
lokalizowania inwestycji moggych znacgzco oddziatywa na srodowisko. Dopuszcza ¢si
lokalizacje inwestycji mogeych potencjalnie negatywnie oddzialyivaa srodowisko, jéli
zostanie wykazany w trakcie raporte, nie lgda miaty one negatywnego oddziatywania oraz
Sa inwestycjami celu publicznego lub stangwistotny element wypogania terenu w
infrastruktue techniczg. Projekt planu dopuszcza jedynie takie przeesiccia, ktdre nie
powodup przekraczania obowzujacych norm ustanowionych w celu zapewnienia
wiasciwych warunkowzycia mieszkacow oraz stanuyrodowiska przyrodniczego, ktore w
przepisach o ochronigodowiska okrélane 8 mianem standardow jaka srodowiska.

Na obszarach zurbanizowanych ustale sdziat zieleni: 30 - 40% powierzchni
biologicznie czynnych na terenach zabudowy miespkem — ustugowej. W celu ochrony
akustycznej dla terenéw 1MN,U, 2MN,U i 3U,MN okie sk standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na obszarzejakas¢ klimatu akustycznego jest
warunkowana gtéwnie uktadem komunikacyjnym. W chvabecnej na obszarze planu
znajdup sic tereny mieszkaniowe, ktore shronione przed hatase@rodiem hatasuzsdroga
lokalna i dojazdowa o stosunkowo niskimg#aniu ruchu. Ponadto obszar planu znajduje si
w zasegu hatasu od drogi krajowej nr 71. Dodatkowo hatage pochodzi od gsiadugcych
terendw aktywnéci gospodarczej. Nie jest to jednak halas przelajacy dopuszczalne
normy. Ustalenia planu wykorzysgujinstrumenty planistyczne do ochrony terenéw
wrazliwych (standardy akustyczne). Ponadto w przypadimwoju ucizliwych funkcji
ustugowych inwestor daizie musiat spetldi okreslone przepisami ogdbnymi warunki
wynikajagce z konieczréei zapewnienie wixiwych warunkow akustycznych. Obaauje
nadrzdna zasadaze potencjalne ugtliwosci, w tym hatas, nie magwykracz& poza
granice terenu dla ktérego inwestor posiada tytawpy.
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W sprawie odprowadzanixiekOw komunalnych i wod opadowych ustalenia planu
nakazug odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnejszdeowej. Ponadto ustala siakaz
neutralizowaniasciekOw przed przyciem do kolektoréw miejskich, poprzez stosowanie
specjalnych urgdzen i technologii. Do czasu wyposania terenu w sée kanalizacji
sanitarnej, jako rozwranie tymczasowe, dopuszczae sbdprowadzaniesciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowyabowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystm do punktu zlewnego. Ustala ¢siobowihzek podiczenia
wszystkich nieruchomici do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. AAkresie
odprowadzania wod deszczowych i roztopowych obpwe wymoég budowy kanalizaciji
deszczowe] dla wszystkich obszarow zainwestowamédy te mog by¢ rowniez
retencjonowane w granicach wiasnej dziatki w spasiélzakiocajcy stosunkdédw wodnych na
dziatkach sgsiednich. Ustala si objecie systemami odprowadaaymi wody opadowe i
roztopowe, terendéw o trwatej nawierzchni, w tym girplacow i parkingbw oraz inne
powierzchnie natene na zanieczyszczenigarodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi. Ponadto ustalg sakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
do wymaganych prawem standardow, przed wprowadzerik do kanalizacji deszczowej
lub do odbiornika. Zapisy planu dotyez odprowadzanigciekéw i wéd opadowych w
sposob prawidtowy | wystarczay chrong jakas¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzaj
warunki do poprawy jakai wody w rowach melioracyjnych.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu ngkazske stosowanie
niskoemisyjnychzrodet ciepta nie powodagych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery.
Wskazuje si takze wykorzystanie odnawialnycirodiem energii. Zastosowanie wskazanych
rozwigzaa pozwoli zredukowa ilos¢ zanieczyszcze na terenach zurbanizowanych i
korzystnie wptynie na jakié powietrza atmosferycznego.

Planowany rozw0j zabudowy mieszkaniowej jednoroagjn zabudowy ustugowe;j
odbywa si¢ bedzie kosztem terendw rolniczych lub niezabudowaniib powinno to mié
znacacego negatywnego wptywu rfeodowisko przyrodnicze, clégpojawp siec dodatkowe
ucigzliwosci zwigzane z urbanizagjw postaci wzrostu ikxi sciekébw komunalnych, waod
opadowych z terenéw utwardzonych, wzrostédicodpadow, z#ycia energii, ciepta oraz
poboru wody. Na terenach tych ngstuporzdkowanie wymogow dotygzych zabudowy i
wyposaenia terendw w infrastrukter techniczg. Planowane tereny mieszkaniowo -
ustugowe nawizywat beda do istniegcych obiektéw znajdggych s¢ na w otoczeniu
obszaru planu. Ustalenia dla tych terenéw nakadbatc¢ o jakas¢ srodowiska w otoczeniu
(wymog powierzchni biologicznie czynnej, ograniczerucihzliwosci do zajmowanego
terenu, podczyszczanie wéd opadowych, itd.). Nasventy inwestycyjne towarzyszypeda
gtéwnie istniejcym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapeinmidobry dojazd.
Takie lokowanie ustug i terenbw mieszkaniowych jestzystne z punktu widzenia jada
srodowiska gdy nie dokonuje si ich rozproszenia i zmniejsza zg&sgi przestrzenny
potencjalnych ugiliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisOw szalrggh powinno zapewadi
ochrore srodowiska, w tym rownie przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskidgcieki, wody opadowe, odpady). Oceni&, ste realizacja
ustalé planu nie spowoduje znagz/ch zmiansrodowiska przyrodniczego, gédyplan nie
wprowadza funkcji o diej uchzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwaej czsci miasta. Obszar
planu jest cgsciowo zainwestowany orazytkowany jako pola uprawne i pola odtogowane.
W wyniku realizacji planu utrzymane zosjaistniegce funkcje oraz wprowadzone zostan
zmiany sposobu zagospodarowania terenow odtogowanyolnych mogce nieznacznie
wptyna¢ nasrodowisko lub jego elementy.
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3. Analiza i ocena wptywu na poszczegoélne komponengyodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Ustalenia planu magspowodowa ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych
I zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleldto zmiany powodujce nieznaczny wptyw
na wystpowanie gleb i charakter krajobrazu na tym obszdPreeksztalcenia teztly trwate
i wwiekszaici nieodwracalne. Obszar planu padoy jest na terenie o korzystnych
warunkach geotechnicznych gdzie ewentualne praemm@ nie bdg zauwaalne.
Lokalizacja obiektéw mieszkaniowych i ustugowychxgliiegé bedzie na terenach rolnych i
czesciowo zabudowanych w pobli terendéw zainwestowanych (po drugiej stronie ul.
Nieskcin), beda to jednak obiekty o ograniczonej wysékp i kubaturze dlatego ich
wprowadzenie nie dalzie powodowé& negatywnego wptywu narodowisko. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] mo spowodowa mazliwosé pojawienia s
lokalnych ognisk zanieczyszazegleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.
Uciazliwosci tego typu powinny by jednak bardzo niewielkie i nieetle czynnikami
zmieniagcymi wiasciwosci wod gruntowych na terenie gminy.

Nie prognozuje giznaczco negatywnego wptywu ustalprojektu planu na przestrze
produkcyjna gleb na obszarze catej gminy. Przeksatéa rzéby terenu bde nieznaczne
i nie bede prowadzé do degradaciji krajobrazu.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa i zabetonowanie ¢8zi terenu ogranicza mntwosé zasilania waéd
gruntowych, a jednoczeie przyczynia si do zwikszenia przeptywu w okolicznych ciekach,
co mae by grazne w przypadku wysgpienia opadéw nawalnych. Ustalenia planu
zobowhzuja do retencjonowania czystych wod opadowych, ktéoggnby¢ wykorzystane do
nawadniania terendw zieleni, co zmniejszydl@odprowadzanycliciekow deszczowych do
wod powierzchniowych oraz poprawi bilans wod gruvgoh, zapobiegap przesuszeniu
gruntu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa gosta lgdzie zrodiem
zauwaalnej ilasci sciekdbw komunalnych. Ustalenia planu otegg sposéb odprowadzania
sciekébw komunalnych - siegikanalizacyjm do miejskiej oczyszczalriciekow, a do czasu
jej realizacji do atestowanych, szczelnych zbiabmikbezodptywowych z obowzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych niecz§stodo punktu zlewnego, ewentualna
ucigzliwos¢ dlasrodowiska z tytutu odprowadzenia oczyszczonyabkOw mae wyshpi¢ w
miejscu zrzutu z oczyszczalni do wdéd powierzchnickivyProblem mze by tylko z
wczesniejsz realizacy sieci kanalizacyjnej, przed realizagabudowy.

Realizacja ustafe planu made oddzialywa na zasoby wodne zar6wno na etapie
budowy oraz eksploatacji zabudawaW wyniku prac budowlanych me dog¢ do
sladowych emisji substancji ropopochodnych z pojazddnaszyn budowlanych do gruntu.
Ponadto srodowisko gruntowo-wodne mie zostd zanieczyszczone w przypadku
niewtasciwego zabezpieczenigciekdbw bytowych (wytwarzanych przez pracownikéw
budowy), materiatdw budowlanych czy samego zapldmzdowy. Jednak te potencjalnie
niekorzystne oddziatywania niedy znacaco negatywne.

Z realizacy, a zwhaszczaaytkowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegzor
zabudowy ustugowej wie skt emisjasciekdéw. Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 15 i 17 ustavy
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 poz. 145 ze zm.xciekami
przemystowymi g scieki, nielgdace sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub
roztopowymi, powstate w zwiku z prowadzom przez zaktad dziatalsoig handlow,
przemystows, skladows, transportow lub ustugowd, a take kedace ich mieszanim ze
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sciekami innego podmiotu, odprowadzaneadzeniami kanalizacyjnymi tego zaktadicieki
bytowe to natomias&cieki z budynkow mieszkalnych, zamieszkania zbi@gw oraz
uzyteczndci publicznej, powstare w wyniku ludzkiego metabolizmu lub funkcjonowani
gospodarstw domowych oraeieki o zblizonym skfadzie pochodee z tych budynkow.

W projekcie planu zawarto ustalenia gt na celu minimalizagj negatywnego
oddziatywania, takie jak: obowiek odprowadzaniagciekow bytowych i komunalnych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej, poprpegjektowan sie kanalizacyja, a do
czasu wyposeenia terenu w stekanalizacji sanitarnej nidbwos¢ odprowadzaniaciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikdbw bezodptywowyabowihzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystd do punktu zlewnego, obogdek podiczenia wszystkich
nieruchomeci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowanilbbdWigzuje zakaz wprowadzania
oczyszczonych i nieoczyszczonychkciekdbw bytowych i komunalnych do rowow
melioracyjnych, do gruntu oraz utrzymywania otweltykanatowsciekowych. W zakresie
odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych obpwe wymog budowy kanalizacji
deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowamiédy te mog by¢ rowniez
retencjonowane w granicach wtasnej dziatki w spaséhakiocajcy stosunkow wodnych na
dziatkach sgsiednich. Ustala gi objecie systemami odprowadaaymi wody opadowe i
roztopowe, terendw o trwatej nawierzchni, w tym girplacow i parkingbw oraz inne
powierzchnie natene na zanieczyszczenigarodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi. Ponadto ustalg sekaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
do wymaganych prawem standardow, przed wprowadzeiih do kanalizacji deszczowej
lub do odbiornika. Zapisy planu dotyez odprowadzanigciekow i wéd opadowych w
sposOb prawidtowy i wystarczay chroni jakas¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzaj
warunki do poprawy jak@i wody w rowach melioracyjnych. Tak szczegotowe i
kompleksowe zapisy dotygze odprowadzanidciekdw bytowych, technologicznych oraz
wod opadowych i roztopowych gwaranfujze realizowane przedsvziecia nie lgde
stanowity ucyzliwosci dlasrodowiska gruntowo-wodnego.

Biorgc pod uwag istniegce zainwestowanie terenu, realizacja nowej zabudoaie
tylko w niewielkim, wecz nieistotnym stopniu zmiehbilans wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z obszaru planu, a zatem w niewmektopniu — wptya¢ na stan wod
powierzchniowych i podziemnych (w granicach planie rstwierdzono wygpowania
istotnych dla miasta wod powierzchniowych, pozaaowmelioracyjnymi).

Z uwagi na istnigjce oraz projektowane przeznaczenie terendéw i ich
zagospodarowanie, nie przewidujez shnych czynnikdéw, ktdre moglyby bezfednio
wptyna¢ na zasoby tych waod.

Nie prognozuje s8i znaczco negatywnego oddzialywania ustaleplanu na
srodowisko wodne. Ustalenia planu ograniezgpotencjalne uegizliwosci zabudowy na
srodowisko wodne wprowadz@ docelowo zorganizowany system odprowadzaciekow
i wod opadowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objym planem dopuszczagszaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
oraz lokalizagj indywidualnych systemow grzewczych na terenach soki@niowych.
Stosowane ugdzenia grzewcze mgjby¢ o wysokiej sprawngi. Nakazuje si takze
wykorzystywanie odnawialnych i proekologicznyatdodet energii. Mimo to rozwoj terenow
zurbanizowanych mi@ spowodowa niewielki wzrost ildci emisji do atmosfery.
W niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych #iwe jest okresowe przekroczenie
dopuszczalnych poziomow zanieczyszczgowietrza, zwlaszcza w okresie grzewczym
i w trakcie warunkéw inwersyjnych. Lokalne kottowenna gaz, wgiel czy koks emitwj,
oprécz zanieczyszcage dwe ilosci dwutlenku wegla, co ma wptyw na globalne zmiany
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klimatyczne. Rozwdj terendw zurbanizowanych zmovptymaé na zwekszenie natzenia
ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin, chgtbwne emitory zanieczyszare
komunikacyjnych (ul. Niestin, Zgierska, Kécielna (DK 71)) znajduj sic poza granicami
planu.

Nie prognozuje 8i znaczco negatywnego wplywu na jakopowietrza ustake
projektu planu. Zwikszona emisja do atmosfery nie powedajprzekrocze dopuszczalnych
poziomow gtdbwnych zanieczyszczence by wynikiem prowadzonej dziatalsm
gospodarczej.

Wptyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu w chwili obecnej znajdsj¢ tereny chronione akustycznie. Ze
wzgledu na potagenie w pobliu drogi krajowej jest to obszar naomy na hatas. Jednak nie
odnotowano na tym obszarze przekracdepuszczalnych pozioméw hatasusmdowisku.
W przypadku ssiadupcych od péinocy i wschodu terendw aktywoiogospodarczej ich
ucigzliwos¢ hatasowa nie powinna wykragzpoza zajmowany teren.

Prognozuje & utrzymanie dopuszczalnych standardéw akustyczdisclzabudowy
chronionej zlokalizowanej w granicach MPZP. Planoaazabudowa mieszkaniowo —
ustugowa nie &dzie stanowd ucigzliwosci dla sysiadugcych terendéw mieszkaniowych.

Wplyw na r@norodnasé biologiczry, swiat roslinny i zwierzcy oraz obszary chronione
w tym Natura 2000

Obszar planu obejmuje tereny na obemh terendw antropogenicznie
przeksztatconych. Z uwagi na wygbwanie terendéw niezabudowanych ma on pewne,
przecetne walory przyrodnicze. W granicach planu m@gtencjalnie wyspowa gatunki
chronione: rélin, grzybow, zwierzt i siedlisk przyrodniczych ckiodominup siedliska
synantropijne. Przeksztatceniu podlédpada tereny rolne i odtogowane co aesk wigzat z
niewielka utrata drzewostanu.

Do negatywnego oddziatywania n&limy i zwierzeta maze dogé na etapie budowy —
posadowienia budynkéw. W trakcie prac budowlanya)dzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej raslinnosci oraz przeptoszenia zwiewz Bedzie to oddziatywanie czasowe nie
bedzie ono znacge. Aby zminimalizowa niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w projekcplanu nakazano zachowanie
minimalnego udziatu takich powierzchni nazileaj nowo zabudowywanej nieruchofoo
(minimum 30 - 40%). Ponadto w projekcie planu zdwatake regulacje dotyere
zalecanego wskaika intensywnéci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu nie stwierdzono wpstvania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i zwierzcych. § to obszary sytkowane rolniczo lub odtogowane wssedztwie
terenOw zainwestowanych. Obszary te charaktegyasigy przecetna biordznorodndcis.
Oczywiscie na terenach rolnych wgssedztwie obszaréw zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkoéw rélin i zwierzat jednak ich zrénicowanie jest niewielkie igsto raczej
gatunki pospolite koegzystge z cztowiekiem. &iedztwo terendw otwartych sprawige
obszar ten me by penetrowany przez drobne zwigt i gryzonie, ale tate ptaki. Nie §
to jednak gtdbwne obszary ekologiczne w strukturmeny dlatego naley przypuszczé ze
ich zabudowanie nie spowoduje zaualaych zmian w jakei srodowiska przyrodniczego.
Nie g to takze obszary powgzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszadiatura
2000.

Nie prognozuje si bezpdredniego wptywu na eghmorodng¢ biologiczna ustalé
planu. Nie prognozuje ginegatywnego wptyw na zachowanie siedliskimoych. Parednio
mae wysgpi¢ presja antropogeniczna przebyweych na terenie ludzi (wydeptywanie,
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niszczenie, zrywanie, etc.). Nie prognozujezeacznego negatywnego wptywu ugigdanu
na faure. Wprowadzenie zabudowy i presja antropogenicznazemwpltywa@ na
przemieszczenia migracyjne$a@ zwierzit w inne rejony

Wptyw na klimat lokalny

Planowana zabudowacdzie miata nieznaczny wplyw na modyfikaciklimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zabfugzela wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa nie powinna ogranicpazewietrzania. Obszar planu pzdoy jest
na obszarze poza dolinnym, dlatego jest to obszagraniczonej inwersji, umiarkowanych
amplitudach temperatury powietrza ogedniej wilgotndci. Planowane zagospodarowanie
w sposob nieznacznythzie modyfikowé te cechy topoklimatyczne.

Skutki zmian klimatu, zwlaszcza wzrost temperatucgestotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wygiujace w ostatnich kilku dekadach peoliaja sic. Pomedzy
zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimagyai oraz konieczrigia adaptaciji
do zmian klimatu wyspuje sprzzenie zwrotne. Zmiany klimatycznezdy prowadzity do
zmniejszenia zasobdéw przestrzeni dpekj dla prowadzonej lub planowanej dziatakio-
m.in. ze wzgldu na zwgkszone ryzyko powodziowe, nasilenie proceséw erozinej
i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a #ak obnienie poziomu wod gruntowych.
Konstantynow todzki zagemny jest bezp@ednio szczegodlnie trzema zjawiskami:
intensyfikacy miejskiej wyspy ciepta i silnymi ulewami powodaymi podtopienia oraz
susz sprzyjagca deficytowi wody. Mniejszym zageeniem jest silny wiatr, ktory z uwagi ha
duza szorstké¢ podiaza traci swag site. Miejska wyspa ciepta jest efektem zaburzonego
przez powierzchnie sztuczne przebiegu procesow amyynienergii midzy podizem a
atmosfeg. Dodatkowo wzmacniajwzrastagca temperatura, co sprzyja stresowi cieplnemu,
stagnacji powietrza nad miastem, wzrostowi konejitzanieczyszczepowietrza, w tym
pylu zawieszonego i smogu.

W celu poprawy warunkow bioklimatycznych i klimdakalnego nalgy dazy¢ do:
wprowadzenia, na obszary ¢dzy zabudow mieszkaniow a terenami otwartymi,
posredniej strefy zagospodarowania w postaci zabudekstensywnej lub terenéw
zieleni,
ksztaltowania struktury zabudowy miejskiej poprzeaprzemienny ukfad obszarow
zabudowanych i czynnych biologicznie, co wplywa natensyfikowanie wymiany
pionowej i poziomej powietrza,
uwzgkdnienia w planowaniu przestrzennym konieconawigckszenia obszarow zieleni i
obszaréw wodnych, stanoyelych korytarze przewietrzaje zabudow srédmiejsk,
rewaloryzacji zdegradowanych obszaréw o funkcjiypsdniczej, w tym przywracania
terenom zieleni i zbiornikom wodnym ich pierwotnydhnkciji, ze szczegblnym
uwzgkdnieniem matej retencji,
tworzenia warunkow dla biozdorodndci,
adaptacji systemu gospodarowania wodami opadowymzwickszonej czstotliwosci
wystepowania opaddéw nawalnych,
promowania systemow maiej retencji w pasach drogbwfrowy retencyjne wzdiu
drdg, zielone ronda i torowiska tramwajowe),
zagospodarowywania nowych terenow zieleni (parkskwerow, zielacow) pod ktem
matej retencji (niecki zbierage nadmiar wody opadowej, stawy retencyjne),
wprowadzania obiektow matej retencji w przestrzenigublicznych lub utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej (np. suche zbikrneétencyjne na placach),
zachowania jak najwkszej liczby drzew, w szczegokw wiekowych okazow
dendroflory i zadrzewiania, szczegolnie gstgj zabudowigrodmiejskie;.
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Ustalenia planu wprowadzgjkosztem terendw rolnych tereny zurbanizowane ze
stosunkowo diym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, co aifiwi naturalm
retencg. Prawdopodobnie zabudowa ta wypasea lkdzie take w zielé sredni i wysoky,
co nie spowoduje negatywnych skutkéw dla bioklimafupunktu widzenia adaptacji do
zmian klimatu na obszarach zurbanizowanych anakngw plan miejscowy zawiera
korzystne rozwjzania planistyczne, w tym dotyg®e odprowadzania wod opadowych,
retencjonowania woéd opadowych czy wypagda terenu w ziefe Umaziwi to
przeciwdzialnaie powstawaniu miejskiej wyspy cieagraenia susz.

Nie prognozuje giznaczcych zmian klimatu lokalnego.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudowaagospodarowania terenu
zapewnia ograniczenie skali zabudowy (ograniczenie wysoka@abudowy), charakteru
zabudowy. Stwarza to mlbwos¢ harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ust@eh planu znalazto siszereg zapisow
chrongcych walory krajobrazowe i kulturowe tych obszar@asziat terenéw zabudowanych,
wysoka¢ zabudowy). Planowana zabudowa nigldie stanowd dominant krajobrazowych
zaburzajcych osie widokowe. Projekt planu przewiduje przéddeenie krajobrazu
naturalnego poprzez rozwaoj obiektow mieszkaniowstugowych. Nalgy wi¢c uznd, ze w
wyniku realizacji ustale planu nasipi umiarkowane przeksztatcenie krajobrazu.

4. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znagzego oddziatywania
ustalen dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje salizacji inwestycji, ktdre w sposob znaca
negatywny oddziatywatyby na stéarodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowaeie n
stwierdzono terendw o znagxym oddziatlywaniu nasrodowisko. Planowane nowe
zagospodarowanie niedlzie powodowé znacacych zmian w jakéci srodowiska na terenie
gminy oraz na samym terenie planu. Potencjalngzliwbsci mieszcz sig¢ a granicach
procesOw urbanizacyjnych na obszarach miejskiclh bgraniczane i eliminowane przez
ustalenia planu i przepisy athne.

5. Oddziatywanie na obszary chronione

Na obszarze planu oraz w najistym gsiedztwie nie ma zlokalizowanych obiektow
i obszar6éw prawnie chronionych. Najske tereny chronione znajdwic odlegtaci okoto
3-6 km i nie g ekologicznie powjzane z obszarem planu. Z uwagi na isyoe)
zagospodarowanie i brak wastoowych siedlisk rélinnych i zwierzcych nie g to istotne
dla miasta i otoczenia tereny przyrodnicze. Wpraeaie obiektow mieszkaniowo -
ustugowych spowoduje dodatkgvantropopresj Nie lkedzie to miato jednak wpltywu na
obszary chronione i przyrodnicze w soe.

Planowane zagospodarowanie w postaci zabudowy askjgi mieszkaniowej, nie
bedzie wywier& znacacego wptywu na obszary chronione, zarowno bé&aumiego jak i
posredniego. Obszar planu nie stanowi obiektéw o wardeh przyrodniczych i nie jest
funkcjonalnie i przyrodniczo powzany zzadnym obszarem chronionym i nie wyslja na
nim charakterystyczne dla tych obszaréw siedligktinne i zwierzce. Biogc pod uwag
wielkos¢ areatow terendw rolniczych w otoczeniu obszareksztatcenie tych obszaréw nie
przyczyni s¢ do ich znaczcego ograniczenia. Planowane zagospodarowaniezdmebmie
wptywu na integraln& sieci Natura 2000 i innych obszaréw chronionych.
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V. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE  NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegows/nikiem kompromisu pomdzy
wymogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a koniecz&oa rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego gminy. Zaprezentowane rezania § zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi ob@@ujacymi na terenie gminy i wykorzystyj
instrumenty planistyczne stgce do zrownowzonego rozwoju terendw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingeru tereny o wysokich walorach przyrodniczych i kiajazowych
i zawieraj rozwigzania korzystne dlsrodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozsii
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach zyn@lanu uznajc, ze zaproponowane
ustalenia s najkorzystniejsze dlarodowiska w kontedcie istniegcych uwarunkowa
i kierunkéw rozwoju gminy.

Gtownym zagraeniem dla jakéci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany
rozwoj terendéw zurbanizowanych bez odpowiedniejrastiuktury technicznej kosztem
terenow biologicznie czynnych oraz degradacja wdadkomunikacji powodujca wzrost
zagraenia dla jakéci srodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznegowietrza
atmosferycznego. Problemem jestzalemisja niska z indywidualnych palenisk domowych,
emisja komunikacyjna oraz rozwdj jednostek urbautych bez odpowiedniego
zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatria w ciepto.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zagji planu nasrodowisko
przedstawia ginastpujace wnioski i propozycje dziata

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczovegnchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowépstugowej

Odnainie rozwpzan kompensacyjnych, nalg zaznacz§, ze ich stosowanie zostato
unormowane w przepisach o ochroéiedowiska. Przepis art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochronrodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zstenowi,ze pod
pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumieg sizespot dziatd obejmujcych w
szczegOlnéci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywag|eby, zalesianie, zadrzewianie
lub tworzenie skupie roslinnosci, prowadzacych do przywrécenia rownowagi przyrodniczej
na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych smwdowisku przez realizagj
przeds¢wziccia i zachowanie waloréw krajobrazowych”. Jednénig jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienia wydzonych szkdéd, a w szczegdod kompensacji
przyrodniczej naley dokonywa& wowczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczychjese
mozliwa. Prognozowany ewentualny negatywny wptyw gradowisko realizacji ustate
planu jest nieznaczny i ograniczony czasowo - nega oddziatywanie narodowisko
wystgpia gltdwnie na etapie prowadzenia prac budowlanych tgn m.in. emisja
zanieczyszcze ciektych i gazowych, wzrost poziomu hatasu, plosze zwierat).
Prognozowane dtugoterminowe oddziatywaniesraowisko, zwazane z funkcjonowaniem
planowanego w projekcie planu zagospodarowaniaggagte na emisji zanieczyszaze
powietrza (z systeméw ogrzewania) oraz wod i glethpady iscieki) réwniez nie kxdzie
znacaco niekorzystnie wpltywa na srodowisko. W projekcie planu zawarto regulacje,
ktorych celem jest zminimalizowanie i ograniczetyieh negatywnych oddziatywiaw tym
m.in. zapisy dotycxre koniecznéci ochrony zasobow woéd podziemnych i
powierzchniowych (np. poprzez padkowanie gospodarki wodriziekowej na terenach
zainwestowanych) oraz powietrza atmosferycznegm(imalecenia dotygze wprowadzenia
proekologicznych systemoOw ogrzewania). Projekt yplaie zawiera rozwizan obejmugcych
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kompensagj przyrodnica, gdyz realizacja ustate planu nie spowoduje utraty zasobow
przyrodniczych. W ustaleniach planu nie sformutowadwniez rozwigzaa stanowgcych
kompensagj przyrodnica oddziatywa& na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru, gayskutki ustalé tego dokumentu nie¢da oddziatywa na
znajdupce s¢ pod ochron zasoby przyrody, a w szczeg&obobszary Natura 2000 (w gej
odlegtagici od granic opracowania). Natomiast pozostate rgzania zawarte w planie
wynikaja z uwarunkowa funkcjonalno-przestrzennych obszaru oraz ugdighjs normy i
zasady ochrongyrodowiska, w tym bioraznorodndci i krajobrazu.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@wpojektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pgidrk wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania teren
2. przestrzegania usta@ledotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu, usfaledotyczcych wyposaenia w infrastruktuy
techniczm, ochrony i ksztattowaniasrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu rseodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decyzjo uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowizywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw z@oto by monitoring pastwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy admacji pastwowej,
powotane do badania statnodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalrégi w oparciu
o0 uchwalony plan, anakzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien
przeprowadz odpowiedni organ administracji samgapwe).

Ad. 2) W zakresie realizacji ustale mpzp powinny b§ okresowe przegty

zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonysvanzez administragjsamorzdowy

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzgnn€zgstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna by zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planawa
I zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: \W celu oceny aktualdoi studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w gaggarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia posipy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwieloletnie programy
ich sporzdzania w nawjzaniu do ustale studium, z uwzglinieniem (...) wnioskow
w sprawie sporgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmisttbo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, aydd mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektoniczmej najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwalv sprawie aktualngci studium i planéw miejscowych,
aw przypadku uznania ich za nieaktualne, w s@tdub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaisiuwvaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwagw szczegoélnmi zgodndé studium albo planu miejscowego
z wymogami wynikagymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 orat. 46 ust. 1"
Wskazane przepisy dotyczm.in. uwzgédniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycice przewidywanych metod analizy skutkdéw realizpogtanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskébw o0 spaudzenie miejscowych planéw lub ich zmégan
gromadzenie materiatdw z nimi zyganych,
- ocere zgodndci wydanych decyzji i pozwotfebudowlanych z projektem,
- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najuefszych siedlisk przyrodniczych,
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oceny rozwoju gospodarczego (przedsirczaci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesist),

ocena warunkéw i jakmi klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegolnych elementémdowiska odpowiedzialnesgs
jednostki i instytucje zwjzane z gospodagk wodry, zarzdy drdg, starostwa
powiatowe, urgdy wojewoddzkie, a w zakresie ochrodyodowiska Wojewodzki
Inspektorat OchronySrodowiska oraz jednostki wspomagzg, zatrudniajce
ekspertow w dziedzinie ochrosyodowiska, np. IMGW, RZGW i inne. Zgodnie z art.
10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 rcelu unikngécia powielania
monitoringu raporty o stanie i jakd poszczegolnych elementodrodowiska
powinny by przekazywane do gminy.

Bioragc pod uwag charakter analizowanego obszaru mpzp, ktéry jestw czsci

zagospodarowany i znajduje¢siv poblizu terendw zurbanizowanych, przeprowadzanie
monitoringu jego wptywu narodowisko czsciej niz w ustawowym terminie nie jest
konieczne. Zmiana planu miejscowego ma gtéwnie gutkawa® struktue przestrzenstego
terenu.

W celu oceny wptywu zagospodarowania #edowisko i cztowieka mma

zastosowa wskaniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami
dotyczicymi jakasci poszczegbllnych komponentowrodowiska mana wykorzysta
nastpujace parametry:

jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

jakos¢ wod, gospodarka wodniiekowa - gospodarstwa padione do kanalizacii,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikbéw na nieczysitgszamb);
gospodarka odpadami - §l©® wytwarzanych odpadéw komunalnych na
1 mieszkéaca;

ochrona przyrody, biotdorodndci, krajobrazu - obszar gminy @by ochrona
przyrody lub krajobrazu;

Klimat akustyczny - uekliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw
zarzdcow).
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VIl. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I  KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisddt@nu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa todzkiegoaz z ustaleniami obowdujgcego Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego migstastantynoéw todzki
oraz  z uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi,  okomymi w  opracowaniu
ekofizjograficznym dla planu. Projekt planu pe@aany jest réwniz z wieloma programami
stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego oraz powviednio uwzgldnia zadania
formutowane w opracowaniach spgizanych na rinych stopniach administracji gdowej
lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypetnia edkme w ponadlokalnych planach
i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowywojewddzkim i krajowym.
W projekcie planu uwzgtniono roéwnie¢ inne dokumenty zwezane 2z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obgmijace decyzje administracyjne), czy inne odngszse
paosrednio do terenOwdalgcych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarook srodowiska g priorytety
wynikajagce z dokumentéw ustanowionych na szczebludowym, samorgdowym,
porozumi@ migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Ewgfgkie;.

Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku,2025
- Wstgpny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowy Strategé Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakavod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotygzrej wody, przygtej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowaugia zanieczyszciaedo
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogoélnych zasad gospmdania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE sprawie odpadow
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6ézm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrelty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow,c¢tisca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi mdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stagoywi
podstaw do formutowania celdw ochronyrodowiska w programach krajowychg s
konwencje midzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego @ayseczenia powietrza na
dalekie odlegtéci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),

- Konwencja Berngska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepn ich siedlisk
naturalnych z 1979r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawigarklimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,
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Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotny@&vz r. ze zmianami w Pany
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie z@orodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawiéagnklimatu z Rio de
Janeiro, 1992 .,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zagjacych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wied&skimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwggdhiajg zapisy dokumentow strategicznych o randze

krajowej. § to miedzy innymi:

Il Polityka ekologiczna pestwa, ktéra nawizuje do priorytetowych kierunkéw dzigta
okreslonych w VI Programie dziata Unii Europejskiej w dziedziniesrodowiska.
Dokument ten wskazuje ngdzia ochronyrodowiska, a take problemy zwjzane ze
wspoitprag miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres
dziataa wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rd@22do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna pstwa na lata 2009-2012 z perspekiywlo roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozman systemowych, wod ktorych wyrania
wiaczenie aspektow ekologicznych do polityk sektordwya przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki kommej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa i turystyki, aktywizag rynku na rzecz ochronyrodowiska, zargdzanie
srodowiskiem, udziat spotecazstwa w dziataniach na rzecz ochraimgdowisk, rozwoj
bada i postp techniczny oraz ponoszenie odpowiedzigtnaa szkody wirodowisku.
Dokument ten dostrzega wa role w ekologizacji planowania przestrzennego
I uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej it do informacji. Podstay
polityki jest respektowanie zasady zrOwnamaego rozwoju w rinych dziedzinach
gospodarowania oraz poprawa j&tio srodowiska. Polityka wskazuje potrzeb
racjonalnego wykorzystania surowcow, wody i energii rozwojem energetyki
odnawialnej, poprag jakoici powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego
ochrore przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznegohrary przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu oraarmglkowanie gospodarowania
odpadami i zachowanie mdorodndgci biologicznej.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytkowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatanowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez ldg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesistwi, ktéry jest instrumentem polityki deej

w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodnickegju, zawiera ogoélne wytyczne
sporadzania regionalnych planéw przestrzennego zagospedaia w dziedzinie
zwickszania lesisti.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okee zakres dziatania niegthhy do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami ajukrw sposob zapewnigy
ochrorg srodowiska z uwzgidnieniem obecnych i przysztych mlisvosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanidciekbw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systeméw oczyszczalciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekOw (pochodzcych ze zrodet miejskich

i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokumentyaaty takze poprawy jakéci wod
powierzchniowych, &dacych potencjalnym zrédiem poboru ¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowhipobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
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pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogow Unii Bejskiej w zakresie
wyposaenia w system oczyszczakuiekow i kanalizaciji.

Ustanowione na poziomach ¢dizynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych paigmie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program Ochrofyodowiska Wojewddztwa tddzkiego” czy
~Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami”.

Z széciu Programow Operacyjnych — jeden ma istotne zaezdla niniejszej planu
- PO Infrastruktura Srodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyjnegoabtfuktura
i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej regionéw poprzez
rozwoj infrastruktury technicznej przy rownoczesoefronie i poprawie stanirodowiska,
zdrowia spoteczestwa, zachowaniu #gamdci kulturowej i rozwijaniu spojnei
terytorialnej. Cele szczegdtowe PO Infrastrukturrodowisko istotne dla wojewodztwa
t6dzkiego to:

- budowa infrastruktury zapewnigiej, ze rozw0j gospodarczy Polskedizie dokonywat
sie przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie staodowiska naturalnego,

- zwigkszenie dospncici gtownych d&rodkow gospodarczych w Polsce poprzez
powigzanie ich sieg autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnwaibec
transportu drogowegaoodkdw transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpiést@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtdono gospodarki i rozwoj
odnawialnychzrodet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewodztadzkiego na lata 20072013
stawia sobie za cel poprawstanu, zachowanie biondorodndci oraz zapobieganie
degradacjgrodowiska naturalnego, wspieranie kompleksowychetow z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego (ekosystemdéw) na obszargwtonionych oraz zachowanie
bioréznorodndci, gdzie wspieranechla dzialania majce na celu zachowanie zagooych
wyginicciem gatunkéw oraz edorodndci genetycznej rdin, zwierzt igrzybow oraz
przywracania drinasci korytarzy ekologicznych, aby urovi ¢ prawidtowe funkcjonowanie
sieci Natura 2000, a ta& ksztattowanie postaw spotecznych spragggh ochronie
srodowiska.

Plan miejscowy realizgj zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobow zagospodar@wagienéw oraz form ochrony
przyrody, w tym réwnig obszarow Natura 2000 ustanowionych na podstawawar
Wspodlnotowego. Ponadto Prawa ochrony srodowiska i z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennymwynika wprowadzenie w planach miejscowych
standardéw akustycznych dla poszczegolinych typdwudawy chronionej przed hatasem,
natomiast zZPrawa budowanegaevskazanie udziatlu powierzchni biologicznie czyrimydia
poszczegolnych przeznadzeerendw. W kontelcie tych przepisdow w tdkie planu
uwzgkdnia s¢ aspekty srodowiskowe w zakresie ogoélnych zasad ochrénydowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspektpdowiskowe uwzgidniane §
w ramach zapiséw dotygeych infrastruktury technicznej, systemow komunjkaareszcie
przeznacz&é poszczegolnych terendéw. Plany miejscowge takze zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi Studium uwarunkowa i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynoddzki oraz pozostatymi
dokumentami strategicznymi w @lie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju. Analizovean
zmiana planu miejscowego dotyczy wyznaczenia tevergkabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i zabudowy usWgrprzemystowej kosztem terendw
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rolniczych. Planowane przeznaczenia niedab stanowé przedsgwzig¢ zawsze lub
potencjalnie znagro negatywnie oddziatywggych nasrodowisko.

Plany miejscowe nie odnaszsie bezpdrednio do ochronysrodowiska, jednak
posrednio realizyjy idee zrownowzonego rozwoju wskazgg przeznaczenia dla
poszczegdlnych terendw z uwgdhieniem aspektow srodowiskowych i waloréw
przyrodniczych obszarow. Opiniowany plan miejscawg/ingeruje w obszary ofig ochron
na terenie gminy i nie zmienia przeznacgerendw na tyle aby wywatanacaco negatywne
oddziatywanie na sérodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w koste& prawa
wspoélnotowego na terenie planu nie ma obszarowrb&o00.

W ustaleniach planu uwzglnia s¢ ogolne zalecania i nakazy dotgce ochrony
poszczegdlnych komponentéémodowiska wskazane w dokumentach nadrgch, w tym
w szczegolngci:

- w zakresie jaké&ci wod powierzchniowych i podziemnych:

1. obowizuje zaopatrzenie w wedz gminnej sieci wodaggjowej w sposéb
zapewniajcy obstug wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu
dopuszcza zabudow,

2. obowigzuje odprowadzenigciekOw dogminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
zapewnigjcy obstug wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu
dopuszczaj zabudow;

3. do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnégieki bytowe nalgy
odprowadzéd do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, pod vkésom
zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia kemunalnej
oczyszczalniciekow.

4. dopuszcza gizagospodarowanie wod opadowych i roztopowych vehidr
dziatki;

5. kazdy teren, na ktorym mde dofé do zanieczyszczenia powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjah@micznymi, natg
utwardze i skanalizowd, a powstatecieki odprowadzi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

- W zakresie gospodarki odpadami:

1. ustala s¢ zasa@ wskpnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie

z zasadami przyfymi na terenie gminy.
- W zakresie jakéci powietrza:

1. obiekty w obszarze altym plan zaopatrywaneetly z indywidualnych lub
grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem tdolgio
0 wysokiej sprawn@i grzewczej i niskiej emisji zanieczyszcde atmosfery;

2. dopuszcza gistosowanie kolektorow stonecznych oraz innychratgwnych
Zrédet ciepta.

- W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

1. ustala s¢ zakaz lokalizacji przedsvzie¢, mogicych zawsze znagzm lub
potencjalnie znaegzo oddziatywa nasrodowisko;

2. dopuszcza s8i lokalizacg przedsgwzie¢ polegagcych na budowie sieci
infrastruktury technicznej;

3. ustala s¢ obowpzek stosowania rozydai: magcych na celu minimalizagj
ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem dziatdmaospodarczej w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gmtb oraz klimatu
akustycznego.
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- W zakresie klimatu akustycznego:
1. utrzymanie poziomu hatasu pogji dopuszczalnego Ilub na poziomie
okreslonym w przepisach odonych.

Cele istotne z punktu widzenia przedmiotowego planu

zachowanie fadu przestrzennego: wymagania zostpginisne poprzez zapisy
projektu planu miejscowego w Rozdziale 2 Ustalediea catego obszaru aidego
planem w 87 oraz w Rozdziale 3 — Ustalenia szcoegdtdla poszczegolnych
terenédw w 818 - 821, gdzie zostaty citome zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry i WwgRki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw w tym nakazy, zakazy usloprzenia wynikape z
dostosowania nowej zabudowy do istgpegjgo zagospodarowania oraz ukiadu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad uryinisi architektury.
Jednoczénie na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczaine iabudowy.
zachowanie waloréw architektonicznych i krajobragon Wymagania zostaty
spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscoweg®ozdziale 3 — Ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terendw w 818 - 8Rfeslajacym przeznaczenie
podstawowe terendw, parametry i wakiki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenbw w tym nakazy, zakazy iusigzenia wynikage z
dostosowania nowej zabudowy do istgegigo uktadu urbanistycznego. Pktgj
ustalenia planu dotygeze zasad sytuowania zabudowy i zagospodarowangauer
okreslone za pomag linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz parametr
wskanikéw ksztattowania zabudowy, a tak wymogow ochronysrodowiska
kulturowego i zabytkow oraz przyrody i krajobrazaianowj jednoczénie zasady
ksztattowania krajobrazu, nyaj wptyw na struktug i uktad przysziej zabudowy oraz
terenow zielonych oraz ich relacje funkcjonalnezegtrzenne i widokowe z
otoczeniem. Projektowane w planie formy zabudowygleni 1 sposoby
zagospodarowania terendweda budowaly przyszt sylwet, kompozyct oraz
krajobraz w obszarze ajpym planem.

wymagania dotycgce ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i Iénych: wymagania zostaly spetnione poprzez zapigjektu
planu miejscowego w 88 oldlajacym Zasady ochronyrodowiska, przyrody i
krajobrazu. Projekt planu nie wymagat uzyskaniadggoa zmiag przeznaczenia
gruntow rolnych i Iénych na cele nierolne i nigiee.

wymagania dotycgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow odabr kultury
wspoiczesnej: w planie nie okfa sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz déitury wspotczesnej. W trybie
art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowagnizestrzennym nagtito
uzgodnienie projekt planu z Wojewodzkim KonserwatorZabytkéw w todzi, na
podstawie ktorego, zrezygnowano z dkaaia ustalé i wymaga w przedmiotowym
zakresie. Wedlug Studium uwarunkawai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw t£odzki, w gasficobszaru objego planem
wystepuje strefa ochrony archeologicznej ,OW”, ktéra miealazta odzwierciedlenia
w planie, zgodnie z téeig postanowienia Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkow
w todzi z dnia 15 czerwca 2018 r.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecstea ludzi i mienia, a tale potrzeby
0s6b niepetnosprawnych: wymagania zostaty spetnpapezez zapisy projektu planu
miejscowego w 88 okétajacym Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu,
gdzie wprowadzono regulacje obejaue m. in. lokalizag) przedsiwzie¢ mogycych
znacaco oddziatywa na srodowisko, ochrog@ powietrza, woéd oraz powierzchni
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ziemi. Wprowadzono zakaz lokalizacji: zakladéw steg@cych zagraenie dlazycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegoélém zagraenie wysipienia powanych awarii,
zaktadow przemystowych, nowych punktow do skladaaanzbierania Iub
przetadunku oraz przetwarzania i handlu odpaddévlyrw ztomu, a take tartakow.
Wprowadzono obowkek zachowania jakoi srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawogpowiednich dla przeznaczenia
terenu okrélonego dla dziatek gsiednich. Ustalono zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych i urzdzen przekraczajcych wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu wsrodowisku w odniesieniu do istnigej i nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Dla teren6w oznaczonggimbolami: 1MN,U, 2MN,U i
3U,MN ustalono stosowanie standardow akustycznyclzakresie ochrony przed
hatasem jak dla terenbw zabudowy mieszkaniowo-askeg Takie rozwjzanie
przyjeto na podstawie istniggych i planowanych w Studium przeznatze obszarze
objetym planem oraz w jegmsiedztwie. Charakter zabudowy wystijgcej obecnie
w obszarze objym planem oraz w jego bezggednim gsiedztwie jest bardzo
zroznicowany i wymieszany - w podobnym ganiu i blisko siebie wysgpuja tu
funkcje mieszkaniowe, jak rowmieustugowe zwjzane z prowadzeniem szeroko
rozumianej aktywngci gospodarczej. Obok zabudowy mieszkaniowej jedidzinne;j
wystepuja tu  wolno stojce, samodzielne budynki ustug hotelowych i
gastronomicznych czy ustug handlu lub produkcjaec$fika obszaru olgjtego
planem jest wymieszanie mdych funkcji zabudowy. Trudno wydziéliu jednolite,
zamkngtte i czytelne tereny o charakterze tylko mieszkamia lub tylko ustugowym,

a w przepadku przeprowadzenia takiego podziatu, adzwierciedlatby on
rzeczywicie funkcjonugcej na tym terenie zabudowy i nie przyczynitby sio
poprawy standardéw akustycznych w granicach pogitagch typdéw zabudowy, ze
wzgledu na ich wymieszanie, beZpednie gsiedztwo lub wzajemne zgzanie s¢.
Przygto wigc standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowyszkaniowo-
ustugowej, ktoére najmocniej odpowiaglagharakterowi istniggej, jak rownie
planowanej zabudowy. Na wszystkich terenachetgbh planem obowvgzuje nakaz
ochrony przed zanieczyszczeniami Gltownego Zbiorilkéd Podziemnych nr 401
Niecka todzka oraz nakaz uwgdhienia ogranicze i zakazéw okrdonych w
obowigzujacych przepisach zwkanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod
podziemnych. Obowkuje zakaz zanieczyszczania wod, gleby i ziemi arakaz
odprowadzaniaciekOw bezpérednio do gruntu, wod powierzchniowych i i rowow,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztogmiw Naley rowniez
uwzgkdni¢ system melioracji i ugdzen wodnych (cieki melioracji, ruroggi, sie
drenarska) na dzialce budowlanej, przy czym nanteie, na ktérych wyspuja
urzagdzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym przewidZiesposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przelaenie, przebudowy
przykrycie lub likwidacg zapewniajce jego dostosowanie do zagospodarowania i
zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oregoj dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych. Obgeuje wymog realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenébw z  uwerlylieniem ochrony zasobéw  waod
powierzchniowych i zasobéw wod podziemnych, oraziego sposobu realizacji
inwestycji, ktory nie pogorszy istnigjych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich oraz wymdg retencjonowania czystych woéddogvych i wykorzystania
ich do nawodnienia terenow zieleni.

ludncéci: wymagania spetnione poprzez zapisy projektanylaiejscowego w 815 ust.
2. W planie zostat ustalony obaaek zaopatrzenia terenu w woda cele bytowo-
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gospodarcze oraz przeciwjawowe z sieci wodoggowej, w oparciu o steistniepgca i
sie¢ wodocigows po jej wybudowaniu, zlokalizowanw liniach rozgraniczagych
drég publicznych: klasy lokalnej, oznaczonej synebol1KDL i klasy dojazdowej,
oznaczonych symbolami: 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3, stovnie do potrzeb
lokalnych, lub ugcie wody ze studni gbinowej na terenie dziatki, w przypadku braku
mozliwosci zaopatrzenia z sieci miejskiej.

Realizacja ustate projektowanego dokumentu powinna przycgynsic do
osiggniecia wymienionych celow. Ochrona zasobéw przyrodystz realizowana dulzie
poprzez ustalenie minimalnej wasto powierzchni biologicznie czynnej oraz wgkika
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do paehni dziatki na terenach
przewidzianych pod zabudew czy te kontrolowanie procesu dalszych inwestycji
wskaznikiem intensywnéci zabudowy. Wyznaczone w projektowanym dokumengednie
z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 7€8zm.), zasady ochron§rodowiska,
przyrody i krajobrazu, opartegsna normach prawa krajowego zgodnych z prawem
wspolnotowym oraz mgdzynarodowym.
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VIIl. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy przyp podstawowe zakenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgldnili wszystkie aspekty ochronyyodowiska. Zapisy ustaleprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w ihaie maksymalnym stopniu ograniozy
negatywne oddziatywanie przysztych aktywciona stansrodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkacoéw. Szczegbtowe lokalizacje nowych inwestycji musdy¢ ustalane
z uwzgkdnieniem przepisow szczegollnych, dogmzxh m.in. ochronysrodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potercfgradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysioprognozy oddziatywania ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoaowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegolnych terenéw (dla poszczegdh obebdw) pod kitem potencjalnych
zagraen stanu srodowiska, mogcych wysapic w wyniku realizacji planu. Okg&ono
rowniez przewidywany zasg oddziatywania, jego rodzaj oraz trw&ioi odwracalnéc.
Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalglPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny
przylegte do obszaru opracowania.

Wydzielono dwie grupy, w ramach powsgzej klasyfikacji, ktég przedstawiono na
zalczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstelkécie.

A Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapreniem zabudowy

ustugowej1MN,U, 2MN,U, teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinneBU,MN.

B Teren drogi publicznej klasy lokalnelKDL, tereny drog publicznych klasy
dojazdowe2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3.

2. Prognoza skutkow wplywu ustald miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego narodowisko przyrodnicze

Przygte | przedstawione powsg| zal@enia niniejszej prognozy opracowano
w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonychmapie ,Prognozy ...” literami A i B.
Przewiduje si nastpujace oddziatywanie ustale MPZP na srodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkaow:

A Istniejgce i planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jentfimnnej i zabudowy
ustugowej leda miaty nieznacznie ugjzliwy wptyw nasrodowiska Tereny planu $
czesciowo zabudowane. Rekompengdta utraty powierzchni niezabudowanych jest
przeznaczenie, co najmniej 30 — 40% powierzchniatidzi na powierzchri
biologicznie czynm, co wplywa korzystnie na walory krajobrazowe obéna
zabudowanych. Ustalenia planu wykorzystdpstpne zapisy dotyce ograniczenia
i wyeliminowania ucizliwosci istniegcego i planowanego zagospodarowania.
Dotyczy to stosowania proekologicznych oraz odnbwizh zrodet ciepta w
gospodarstwach domowych, zaopatrzenia terenu wbgdee media, w tym w sie
kanalizacyjm i deszczow, prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami i
segregacjismieci, zakazu odprowadzania zanieczysacge gruntu. Mimo to w
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okresie grzewczym nie dochodzi do kumulacji zanieczyszcie pytowych
pochodacy z indywidualnych palenisk domowych. W zakresiehrony przed
hatasem ustala gibierne zapisy o dopuszczalnych poziomactvigku, zgodnie z
przepisami szczegolnymi. Ustalenia dotem uktadu zabudowy, architektury,
estetyki zabudowy, wysokoi i ilosci kondygnacji pozwalaj stwierdzé, ze walory
krajobrazowe przestrzeni miejskiej zosiarachowane i nie dolzie s¢ wprowadza
elementow dysharmonijnych i zaburgajch struktug przestrzengn Ustalenia planu
w sposob prawidtowy ograniczaj ucigzliwosci terendw zainwestowania dla
srodowiska przyrodniczego. Planowane zagospodar@verwe by lokowane na
obszarze planu przy zachowaniu przepisowelmaych odnosgych s¢ do ochrony
srodowiska i przyrody.

Oddziatywanie planu né&rodowisko i krajobraz mima oceni w nas¢pujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod g&degh intensywngi
przeksztalce — jako zauwzalne, pod wzgldem bezpérednicgci oddziatywania —
jako bezpérednie, pod wzgdem okresu trwania oddziatywania - jako
diugoterminowe, pod wzgllem czstotliwosci oddziatywania — jako state, pod
wzgledem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wdgh trwaldci
oddziatywania — jako nieodwracalne kéziowo odwracalne.

B Tereny istnigicych drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowegdé{p miaty
ucigzliwe oddziatywanie nasrodowiska Ustalenia planu dopuszczapa terenach
funkcje ucyzliwe. Na obszarze okresowo @ dochodzi do kumulacji
zanieczyszczegazowych i pytowych pochodey z cigéw komunikacyjnych. Tereny
komunikacyjne bda takze zrédtem hatasu. Ustalenia planu w sposob prawidtowy
ograniczaj ucigzliwosci terendéw zainwestowania dirodowiska przyrodniczego,
dopuszczajc np. lokalizagj zieleni w pasach drogowych.

Oddziatywanie planu nérodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod gdegh intensywnsi
przeksztalceé — jako due, pod wzgldem bezpérednicci oddziatywania — jako
bezpdrednie, pod wzgldem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie,
pod wzgkdem czstotliwosci oddziatlywania — jako state, pod wegdém zasigu
przestrzennego — jako miejscowe, pod wdgm trwatdci oddziatywania — jako
nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustafe planu lgdzie miata wptyw na zmiangrodowiska poza obszarem
MPZP. Rozw0j terenOw mieszkaniowo - ustugowo prywezsie do zmian krajobrazu
w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni terendweziehieuradzonej (nieaytkow).
Nie beda to jednak zmiany prowadee do degradacji tych walorow. Rozwoj terendw
zainwestowanych odbywat ¢sibedzie w otoczeniu istniggych terendéw zabudowy o
podobnym charakterze. Lokalizacja tych obiektoydie jednak powodowaucigzliwosci
dla otoczenia, ktére dotygz gtbwnie emisja spalin, pytdw, produkcjéciekdw i
zanieczyszczonych wod opadowych. dztivosci hatasowe obejmstosunkowo niewielkie
tereny i wysipia jedynie okresowo i nie powinny wptyé na przekroczenie dopuszczalnych
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. gdloivosci te o ile wysipia dotyczy beda
matej liczby mieszkacdw. Nie prognozuje siwptywu planowanych inwestycji na chronione
siedliska przyrodnicze i gatunkidlon i zwierzat.
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4, Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalé planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegopgedstawowym aktem prawa
miejscowego umdiwiajacym kontrolowany i zréwnowany rozw0Oj gminy i jej
poszczegolnych jednostek urbanistycznych. Plan saogyy okréla ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczegollnych przezmataenow oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stapc sk instrumentem rozwoju przestrzennego, alezgéakospodarczego i spotecznego
gminy. Brak realizacji ustafe projektu planu mze przyczynt sie do zakidcenia tadu
przestrzennego oraz nasilenig sonfliktow pomidzy potrzebami ochrongrodowiska,

a potrzebami rozwoju gospodarczego. Zachowania tgmluestrzennego, to jedne
Z najwaniejszych zadagminy prowadzce do podniesienie jakai zycia.

Zasadné¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzessi@lé w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, na ktérym zlokadimgwjest budynek mieszkalno -
hotelowy, z uwzgjdnieniem polityki przestrzennej miasta ustalon&twdium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi&siastantynow todzki, przgiym
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédak z dnia 30 pzdziernika
2014 r. wraz ze zmian przyjeta Uchwah nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrgrea 2017 r.

Zgodnie z obowjzujagcym Studium uwarunkowai kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow todilkdalfwata Nr XXXVI /293 / 17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tédzkim z dnia 7 wizie 2017 r.)obszar planu znajdujeesw strefie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej poinocnej — M3. Dounjica funkcja na tych obszarach
jest zabudowa mieszkaniowa. W Studium planujarsiiejsz intensywndé¢ zainwestowania
mieszkaniowego stref zachodniej i pétnocnej w stésudo obszaru strefy wschodniej. W
strefie potnocnej oprocz zabudowy mieszkaniowepgeddzinnej dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). W skeef rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, wzdtu drogi krajowej nr 71 (tj. wzdiu ul. Aleksandrowskiej w strefie
poinocnej), planuje sie rozwdj ustug z dopuszczmnieabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako towarzysezej funkcji (UM). Dla terenéw ustug z dopuszczenifmkcji
mieszkaniowej (UM) wprowadzac¢snastpujace zasady zagospodarowania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 30%,
* wysoka¢ zabudowy nie mee by wiecksza nk 12 m.

Dla terenu UM po poétnocnej i potudniowej stroniecul Niesiecin, pomidzy uli
Zgiersky, a ulig Aleksandrowsk dopuszcza sie realizacje funkcji ustug z dopuszere
funkcji mieszkaniowej lub realizacje funkcji ustwgej i mieszkaniowe] na zasadach
réwnorzdnych z obowdzkiem ustalenia przeviajacej funkcji terenu na etapie spgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrelgotych terendéw ustala sie udziat
powierzchni biologicznie czynnej na nie mniet 40% w przypadku przeznaczenia terenu w
planie miejscowym pod zabudewmieszkaniowa oraz 30% w przypadku przeznaczenia
terenu pod zabudaywustugowa.

Ustalenia planu wskazyjdominupca funkcg dla poszczegoélnych terenow oraz
ustalaj odpowiednie wskaniki powierzchni biologicznie czynnej. Ustaleniapl g zgodne
z ustaleniami Studium.

W przypadku braku realizacji analizowanej zmiargnpl obowdazywat bedg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoi ®bszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego przygtego uchwat Nr X1X/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie dakim
z dnia 6 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiaiejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstangynowbdzkiego. Zgodnie z
obowigzujagcym planem obszar ten jest przeznaczony pod tezabhydowy mieszkaniowej,
zagrodowej i jednorodzinnej z dopuszczeniem ustud@ MR,MN,U, z podstawowym
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przeznaczeniem pod zabudpwnieszkaniow z obiektami towarzyszymi. Na terenach
dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetdgp lokalizacje obiektow ustugowych do
prowadzenia dziataldoi gospodarczej w zakresie handlu, rzemiosta usWego Iub
wytwaérczego oraz budynkow gospodarczych i gar&rowadzenie dziataldoi gospodarczej
jest maliwe pod warunkiemgze uchzliwos¢ nie kedzie wykraczé poza granice dziatki, w
mysl obowigzujacych przepiséw z wykzeniem prowadzenia dziatakwd zwigzanej z emigj
odoréw oraz handlu opatem i cementem. Dla isinigjh budynkéw ustala: adaptacj
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkow pgosrczych i gary. W
stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebud@mych i rozbudowywanych ustala
nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: tkidyieszkalne, ustugowe i
gospodarcze magby¢ lokalizowane wyicznie wewntrz terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabmgow tym strefy
ochronnej od gazogyu wysokiego @inienia, a dla budynkoéw mieszkalnych, réwngranicy
strefy ucizliwosci akustycznej od projektowanej obwodnicy G, usttanieprzekraczalny
procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki, domzsz lokalizacje ustug réwniejako
wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkanegstala charakter zabudowy
mieszkalnej, zagrodowej i jednorodzinnej jako waliogcy. Ustala si: maksymalna
wysoka¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kond. Z dastem #ytkowym i
ewentualnym podpiwniczeniem), b) maksymalna wysékmbiektow ustugowych 2
kondygnacje, budynkéw gospodarczych i ggral kondygnacja z nuiwoscia
podpiwniczenia. Ustalanie analizowanego planu m&dyd te zapisy obowzujacego planu
dostosowujc je do nowego Studium i obecnego stanu prawnego.

5. Oddziatywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia &dpiernika 2008 r.
o udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania éradowisko, z rozdzialu 3, dzialu VI
dotyczacego posfpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywaniachpdzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadgrojektéw polityk, strategii, planéw
i programow opracowywany dokument nigdhie miat oddziatywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia 2zwane
z problematyly ochrony i ksztattowanidarodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacdéw, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztaltowaniem iochrgn
waloréw krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonovwaaérodowiska i jego poszczegolnych
elementow oraz okf potencjalne zmiany w przypadku braku realizaggtalér planu,
zarbwno w obszarze planu, jak i w obszarachetgbp przewidywanym oddziatywaniem.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przgradych skutkach gospodarowania
przestrzery zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Obszar olty planem znajduje siw pétnocnej cgsci Konstantynowa todzkiego,
pomiedzy ulicami Niesgcin (na poétnocy) i Poprzeczr{na potudniu). Obszar planu obejmuje
tereny cgsciowo zurbanizowane z zabudgwieszkaniowo — ustugaoraz tereny rolne.

Ustalenia planu stwarzayarunki do zachowania lub nieznacznego pogorszsarau
srodowiska. Plan m.in. okfél standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowych,
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczon§mkkow do srodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnyaiddet energii. Na terenach nie dopuszcza si
lokalizowania inwestycji mogeych znacgzco oddziatywa na srodowisko. Dopuszcza ¢si
lokalizacje inwestycji mogeych potencjalnie negatywnie oddziahyvaa srodowisko, jéli
zostanie wykazany w trakcie raporte, nie lgdg mialty one negatywnego oddziatywania oraz
Sa inwestycjami celu publicznego lub stangwistotny element wypogania terenu w
infrastruktue techniczig. Projekt planu dopuszcza jedynie takie przeesiccia, ktére nie
powodup przekraczania obowzujacych norm ustanowionych w celu zapewnienia
wiasciwych warunkowzycia mieszkacow oraz stanugrodowiska przyrodniczego, ktore w
przepisach o ochronigodowiska okrélane 8 mianem standardow jaka srodowiska.

Na obszarach zurbanizowanych ustale sdziat zieleni: 30 - 40% powierzchni
biologicznie czynnych na terenach zabudowy miespkam — ustugowej. W celu ochrony
akustycznej dla terenéw 1MN,U, 2MN,U i 3U,MN okie sk standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na obszarzewjakas¢ klimatu akustycznego jest
warunkowana gtéwnie uktadem komunikacyjnym. W chvabecnej na obszarze planu
znajdup si¢ tereny mieszkaniowe, ktérg shronione przed hatase@rddiem hatasuassdroga
lokalna i dojazdowa o stosunkowo niskimgzaniu ruchu. Ponadto obszar planu znajduje si
w zasegu hatasu od drogi krajowej nr 71. Dodatkowo hat@ge pochodzi od gsiadupcych
terenow aktywngéci gospodarczej. Nie jest to jednak hatas przelajacy dopuszczalne
normy. Ustalenia planu wykorzysjujinstrumenty planistyczne do ochrony terenow
wrazliwych (standardy akustyczne). Ponadto w przypadimwoju ucizliwych funkcji
ustugowych inwestor dazie musiat speldi okreslone przepisami ogbnymi warunki
wynikajace z koniecznéei zapewnienie wkxiwych warunkow akustycznych. Obaauje
nadrzdna zasadaze potencjalne ugtliwosci, w tym hatas, nie magwykracz& poza
granice terenu dla ktérego inwestor posiada tytawpy.

W sprawie odprowadzanixiekow komunalnych i wéd opadowych ustalenia planu
nakazug odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnejszdeowej. Ponadto ustala siakaz
neutralizowaniasciekOw przed przyciem do kolektorébw miejskich, poprzez stosowanie
specjalnych urgdzen i technologii. Do czasu wyposania terenu w ste kanalizacji
sanitarnej, jako rozwkanie tymczasowe, dopuszczag sSbdprowadzaniesciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikdéw bezodptywowyabowihzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystd do punktu zlewnego. Ustala ¢siobowhzek podiczenia
wszystkich nieruchomi@i do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. AAkresie
odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych obpwe wymog budowy kanalizacji
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deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowamiéndy te mog by¢ rowniez
retencjonowane w granicach wtasnej dziatki w spaséhakiocajcy stosunkow wodnych na
dziatkach sgsiednich. Ustala gi objecie systemami odprowadaaymi wody opadowe i
roztopowe, terendw o trwatej nawierzchni, w tym girplacow i parkingbw oraz inne
powierzchnie natene na zanieczyszczenigarodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi. Ponadto ustalg sekaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych,
do wymaganych prawem standardéw, przed wprowadzeiih do kanalizacji deszczowej
lub do odbiornika. Zapisy planu dotyez odprowadzanigciekow i woéd opadowych w
sposOb prawidtowy i wystarczay chroni jakas¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzaj
warunki do poprawy jakai wody w rowach melioracyjnych.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu ngkazske stosowanie
niskoemisyjnychzrédet ciepta nie powodggych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery.
Wskazuje si takze wykorzystanie odnawialnyclrodiem energii. Zastosowanie wskazanych
rozwigzan pozwoli zredukowa ilos¢ zanieczyszcze na terenach zurbanizowanych i
korzystnie wptynie na jakidé powietrza atmosferycznego.

Planowany rozwoj zabudowy mieszkaniowe] jednoroaejn zabudowy ustugowe;j
odbyw& si¢ bedzie kosztem terendw rolniczych lub niezabudowanib powinno to mié
znacacego negatywnego wptywu rseodowisko przyrodnicze, cligpojawi sic dodatkowe
uciagzliwosci zwigzane z urbanizagjw postaci wzrostu ilkxi sciekow komunalnych, waéd
opadowych z terendw utwardzonych, wzrostéadloodpadow, ziaycia energii, ciepta oraz
poboru wody. Na terenach tych ngstuporzdkowanie wymogéw dotygzych zabudowy i
wyposaenia terenow w infrastrukteir technicza. Planowane tereny mieszkaniowo -
ustugowe nawizywat beda do istniegcych obiektéw znajdggych sé na w otoczeniu
obszaru planu. Ustalenia dla tych terendéw nakadbatc¢ o jakas¢ srodowiska w otoczeniu
(wymoOg powierzchni biologicznie czynnej, ograniczerucizliwosci do zajmowanego
terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nasveny inwestycyjne towarzyszyeds
gtéwnie istniejcym i planowanym terenom komunikacyjnym, co zapeinmidobry dojazd.
Takie lokowanie ustug i terendw mieszkaniowych jestzystne z punktu widzenia jada
srodowiska gdy nie dokonuje si ich rozproszenia i zmniejsza zgsi przestrzenny
potencjalnych ueliwosci.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepiséw szairggh powinno zapewdi
ochrore $srodowiska, w tym rownie przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskigcieki, wody opadowe, odpady). Oceni&,ste realizacja
ustaléd planu nie spowoduje znagz/ch zmiansrodowiska przyrodniczego, géyplan nie
wprowadza funkcji o diej uchzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwagj czs$ci miasta. Obszar
planu jest cgsciowo zainwestowany orazytkowany jako pola uprawne i pola odtogowane.
W wyniku realizacji planu utrzymane zosjaistniegce funkcje oraz wprowadzone zostan
zmiany sposobu zagospodarowania terenow odtogovanyolnych mogce nieznacznie
wptynaé nasrodowisko lub jego elementy.

Prognoza oddziatywania narodowisko stwierdza,ze na obszarze planu nie
przewiduje st realizacji inwestycji, ktore w sposob znaca negatywny oddziatywatyby na
stansrodowiska przyrodniczego. Na obszarze planu nigestiwono terendéw 0 znagzym
oddziatywaniu nasrodowisko. Planowane nowe zagospodarowanie pizie powodowa
znacacych zmian w jakéci srodowiska na terenie gminy oraz na samym tereraaul
Potencjalne ugiliwosci mieszczg sie a granicach proceséw urbanizacyjnych na obszarach
miejskich i g ograniczane i eliminowane przez ustalenia plgozepisy odgbne.
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Obszar planu obejmuje tereny na obemh terendw antropogenicznie
przeksztalconych. Z uwagi na wygbwanie terenow niezabudowanych ma on pewne,
przecetne walory przyrodnicze. W granicach planu m@gtencjalnie wyspowa gatunki
chronione: rélin, grzybow, zwierat i siedlisk przyrodniczych clkiodominup siedliska
synantropijne. Przeksztatceniu podlédpada tereny rolne i odtogowane co tesk wigza z
niewielka utrata drzewostanu.

Do negatywnego oddziatywania n&lmy i zwierzeta maze dofé¢ na etapie budowy —
posadowienia budynkéw. W trakcie prac budowlanya)dzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej raslinnosci oraz przeptoszenia zwiewz Bedzie to oddziatywanie czasowe nie
bedzie ono znacge. Aby zminimalizowa niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, w projekcplanu nakazano zachowanie
minimalnego udziatu takich powierzchni nazilej nowo zabudowywanej nieruchofoo
(minimum 30 - 40%). Ponadto w projekcie planu zdwatake regulacje dotyexe
zalecanego wskaika intensywnéci zabudowy i maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu nie stwierdzono wpstvania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i zwierzcych. § to obszary sytkowane rolniczo lub odtogowane wssedztwie
terenOw zainwestowanych. Obszary te charaktegyaigy przecetna biordznorodndcis.
Oczywiscie na terenach rolnych wgsedztwie obszardéw zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkow rélin i zwierzat jednak ich zrénicowanie jest niewielkie igsto raczej
gatunki pospolite koegzystge z cztowiekiem. &iedztwo terendw otwartych sprawige
obszar ten me by penetrowany przez drobne zwigt i gryzonie, ale tate ptaki. Nie §
to jednak gtdbwne obszary ekologiczne w strukturmeny dlatego naley przypuszczé ze
ich zabudowanie nie spowoduje zaualaych zmian w jakei srodowiska przyrodniczego.
Nie g to takze obszary powgzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszadiatura
2000.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zagji planu nasrodowisko
zaleca si realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszozpwynchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Zgodnie z metodyk prognozy na obszarze ehjm planem wyznaczono dwie grupy
terenow o zrénicowanym wptywie narodowisko. W pierwszej grupie znalazhg sereny,
ktore kpda mie¢ nieznacznie ugtliwe oddziatywanie ndrodowisko(tereny mieszkaniowo —
ustugowe). W drugiej grupie znalazhe sereny, ktoére &da miec ucigzliwe oddziatywanie na
srodowisko (tereny komunikacji). Projekt planu stwarza warurdd ograniczenia lub
eliminacji czsci z negatywnych skutkéw planowanych zmian. Ichlizeaja i ostateczny
wptyw nasrodowisko przyrodnicze powinny byegulowane na etapie konkretnych decyzji
administracyjnych wydawanych w oparciu o ten dokome zastosowaniem regulacji
wynikajacych z przepiséw dotygzych ochrony przyrodysrodowiska.
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