Uzasadnienie

Uzasadnienie spagdzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawgnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmmym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

Podstaw do zmiany miejscowego planu zagospodarowania frzagsiego dla c&ci
obszaru Konstantynowa toédzkiego, stanowita UchwataXXX/240/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £6dzkim z dnia 16 lutego 2017 rokproysgpieniu do sporgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenné&gaziici obszaru Konstantynowa
toédzkiego, w terenie pokmnym pomé¢dzy ul. Poprzeczni Niesicin w obebie K-21,
zatwierdzonego Uchwainr XI1X/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie dzkim z
dnia 6 kwietnia 2000 r., obejnyga granicami opracowania planu tereny gozhej
powierzchni okoto 9 ha, zgodnie z gatnikiem graficznym do przedmiotowej uchwaty. Plan
obowigzujacy wyznacza w obszarze ghjm planem teren oznaczony symbolem 1MR,MN,U
- przeznaczony pod zabudewmieszkaniow z obiektami towarzysrymi. Zabudowa
mieszkalna, zagrodowa i jednorodzinna zeomi&€ wytacznie forng budynkéw wolno
stojgcych. W zakresie przeznaczenia uzupehcego dopuszczono obiekty ustugowe w
zakresie handlu, rzemiosta ustugowego lub wytwdozeraz budynkéw gospodarczych i
garay, przy czym prowadzona dziatakiogospodarcza nie mae wykraczé poza granice
dziatki. Budynki ustugowe magby¢ realizowane rowniejako wbudowane lub dobudowane
do budynku mieszkalnego.

Zasadnéc¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzersialé w zakresie
zasad zagospodarowania terenu, na ktérym zlokadimgwjest budynek mieszkalno -
hotelowy, z uwzgjdnieniem polityki przestrzennej miasta ustalonétwdium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi&siastantynow todzki, przgtym
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédak z dnia 30 pzdziernika
2014 r. wraz ze zmian przyjeta Uchwah nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tédzkim z dnia 7 wrgea 2017 r. Wiéciciel nieruchoméci, na ktorej
prowadzona jest przedmiotowa dziala@fiogospodarcza, zabiegat o znmgarplanu
obowigzujacego w zakresie unmbwienia rozwoju funkcji ustugowej, zgodnie z kierkami
zagospodarowania przestrzennego direymi w  Studium uwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynd@azki. Wedtlug Studium
przedmiotowy teren planowany jest jako teren ozoagzsymbolem UM i jest przewidziany
dla rozwoju ustug z dopuszczeniem funkcji miesz&amj. Studium dopuszcza tu realizacj
funkcji ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniovdp realizac; funkcji ustugowej i
mieszkaniowej na zasadach rownahzych. Istniejce zainwestowanie w obszarze gpmn
planem jest bardzo zidicowane i wymieszane wzajemnie. Przenjkag ze solg budynki i
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zhlwy zagrodowej oraz zabudowy
ustugowej. Podjte prace nad planem mapa celu uporgdkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rozdzielenie terenu o funkcjeszkaniowo-hotelowej od terenéw o
nizszej intensywngci, przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jesbtwinnej z
dopuszczeniem ustug. Przgje r&nych parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu na poszczegolnych teramacadiwi z jednej strony utrzymanie
dziatalngci hotelowej, a z drugiej zabezpieczy warunki dlazwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

W trakcie sporzdzania projektu zmiany planu wi pod uwag aspekty z zakresu
planowania przestrzennego zawarte w art. 15 ustadria 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano szemggpmvagajcych analiz dla terenow
objctych opracowaniem planu oraz dla terenowsiednich (analiza istniggego



zagospodarowania, analiza struktury wiasnoanaliza klasotytkéw dla terenéw oltych
planem). Przyjte rozwpzania projektowe g wynikiem ziaenia ze sobp efektow
przeprowadzonych analiz urbanistycznych, warianpéeyektowych oraz wytycznych i uwag
wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnefym otrzymanych opinii i
uzgodnié.

Przygte rozwpzania projektowe nie narusgapstalés obowpzujagcego Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi&stestantynow todzki.

Projekt planu spogrdzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodreet. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym. Zakres
opracowania planu jest zgodny z rozpoizeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektyssoaiego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu zgodnie z wymaganmawnymi podlegat przeprowadzeniu
strategicznej oceny oddziatywaniadradowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si

1. Sposaob realizacji wymogow wynikajcych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektanu miejscowego
w Rozdziale 2 Ustalenia dla catego obszarwtelgp planem w 87 oraz w Rozdziale 3 —
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terend@l®é - 821, gdzie zostaty oktene
zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennpgoametry i wskaniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w tym nakakazy i dopuszczenia wynikag
z dostosowania nowej zabudowy do istgtego zagospodarowania oraz ukfadu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad ury&nisarchitektury. Jednoczeie na
rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne liniaudaly.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly speilnione poprzez zapisy projelanu miejscowego
w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegoOtowe dla poszdeggd terenow w 818 - 821,
okreslajacym przeznaczenie podstawowe terendw, parametryskaaniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw w tym nakakazy i dopuszczenia wynikag
z dostosowania nowej zabudowy do isteego uktadu urbanistycznego. Pkggj ustalenia
planu dotyczce zasad sytuowania zabudowy i zagospodarowarmiautekrélone za pomag
linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz parametio wskaznikdw ksztalttowania
zabudowy, a tate wymogow ochronyrodowiska kulturowego i zabytkow oraz przyrody i
krajobrazu, stanowi jednoczénie zasady ksztattowania krajobrazu, goajwptyw na
struktug i uktad przysziej zabudowy oraz terendw zielongehz ich relacje funkcjonalne,
przestrzenne i widokowe z otoczeniem. Projektowanplanie formy zabudowy, zieleni i
sposoby zagospodarowania terendwdab budowaly przyszt sylwet, kompozyc oraz
krajobraz w obszarze ajpym planem.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projgkanu miejscowego w 88
okreslajagcym Zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nigmagat
uzyskania zgody na zmianprzeznaczenia gruntow rolnych istgch na cele nierolne
i nielesne.



4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkév oraz dobr kultury
wspoitczesney:

W planie nie okréla si zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkamtym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoisaej. W trybie art. 25 ust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gpdst uzgodnienie projekt planu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w todzi, na padse ktérego, zrezygnowano z
okreslania ustalé i wymaga w przedmiotowym zakresie. Wedtug Studium uwarundow
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastastidntynow todzki, w granicach
obszaru olgtego planem wyspuje strefa ochrony archeologicznej ,OW”, ktéra mimlazta
odzwierciedlenia w planie, zgodnie zs$tr postanowienia Wojewodzkiego Konserwatorem
Zabytkow w todzi z dnia 15 czerwca 2018 r.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie
potrzeby osob niepetnosprawnych:

1) Wymagania zostaty spetlnione poprzez zapisy projeptanu miejscowego w 88
okreslajgcym Zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono
regulacje obejmygre m. in. lokalizag przedsgwzie¢ mogiscych znacgco oddziatywa
na srodowisko, ochro@ powietrza, wod oraz powierzchni ziemi. Wprowadzaakaz
lokalizacji: zaktadow stwarzagych zagraenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnéci zagraenie wysipienia powanych awarii, zakladdéw przemystowych,
nowych punktow do sktadowania, zbierania lub prdetku oraz przetwarzania i handlu
odpaddéw, w tym ztomu, a ta& tartakdw. Wprowadzono obayzek zachowania jakoi
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktomeyvestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu fllbreego dla dziatek asiednich. Ustalono
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i gdzen przekraczajcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu smodowisku w odniesieniu do istnigej i nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Dla terendbw oznaczonych symbolami: 1IMN,U, 2MN,U U,BIN ustalono stosowanie
standardéw akustycznych w zakresie ochrony przésksém jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Takie rozaanie przyto na podstawie istniggych i
planowanych w Studium przeznatazev obszarze objym planem oraz w jego
sasiedztwie. Charakter zabudowy wystijacej obecnie w obszarze etym planem oraz
w jego bezpérednim gsiedztwie jest bardzo zidicowany i wymieszany - w podobnym
naezeniu i blisko siebie wysgpuja tu funkcje mieszkaniowe, jak réwiieustugowe
Zwigzane z prowadzeniem szeroko rozumianej aktyaingospodarczej. Obok zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wygllja tu wolno stogce, samodzielne budynki ustug
hotelowych i gastronomicznych czy ustug handlu juodukcja. Specyfik obszaru
objetego planem jest wymieszanieznych funkcji zabudowy. Trudno wydziélitu
jednolite, zamknite i czytelne tereny o charakterze tylko mieszkagio lub tylko
ustugowym, a w przepadku przeprowadzenia takiegiziphi, nie odzwierciedlatby on
rzeczywicie funkcjonujcej na tym terenie zabudowy i nie przyczynitby do poprawy
standardéw akustycznych w granicach poszczegoltymbw zabudowy, ze wzgllu na
ich wymieszanie, bezgmednie gsiedztwo lub wzajemne zeélzanie s¢. Przygto wigc
standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy rkéesawo-ustugowej, ktore
najmocniej odpowiadajcharakterowi istniggej, jak rownie planowanej zabudowy.

Na wszystkich terenach aiych planem obowkzuje nakaz ochrony przed
zanieczyszczeniami Gtdwnego Zbiornika Wéd Podzieshnyr 401 Niecka £6dzka oraz
nakaz uwzgldnienia ograniczei zakazéw okrdonych w obowizujgcych przepisach
Zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod mmdaich. Obowgzuje zakaz
zanieczyszczania wod, gleby i ziemi oraz zakaz @gpdzaniaciekow bezpérednio do



gruntu, wod powierzchniowych i i rowow, za wt§iem niezanieczyszczonych waod
opadowych i roztopowych. Nalhe rowniez uwzgkdni¢ system melioracji i ugdzen
wodnych (cieki melioracji, ruroggi, sie€ drenarska) na dziatlce budowlanej, przy czym na
terenach, na ktorych wysgiuja urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym
przewidzi€¢ sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem -—
przetazenie, przebudow przykrycie lub likwidags zapewniajce jego dostosowanie do
zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialedowlanej oraz jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegty@bowigzuje wymaég realizacji
zabudowy i zagospodarowania terendw z uwdhgkeniem ochrony zasobdéw waod
powierzchniowych i zasobéw wod podziemnych, orakiego sposobu realizacii
inwestycji, ktory nie pogorszy istnigjych stosunkéw wodnych na dziatkacisiednich
oraz wymog retencjonowania czystych wod opadowychwykorzystania ich do
nawodnienia terenow zieleni.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie pla@aalizowane §poprzez ustalenie
konieczndci uwzgkdnienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisbstpjowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzowykért parkingovs — w Rozdziale 2
w 815 ust. 7 pkt 6 — 7.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly speilnione poprzez zapisy projelanu miejscowego
umazliwiajgce racjonale wykorzystanie przestrzeni w Rozdz&le Ustalenia szczegétowe
dla poszczegdlnych terenbw w 818 - 821, dlkmeo parametry i wskaniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow. Ustalorsadya zagospodarowania terenu
przeznaczonego dla realizacji zabudowy maglywat na wzrost warteci gruntéw, co mae
przyczynt si¢ do zwkkszenia wplywéw do bugtu gminy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchoméci oraz ewentualnych optat z tytutu wzrostu wéetanieruchoméci czy optat
o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wtasndci:

Ustalapc przeznaczenia terenéw wiw pod uwag interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane postulaty w postaci wkdasi uwag oraz opinii i uzgodnie
Wzieto rowniez pod uwag ustalenia zmian miejscowego planu ogélnego zagtmpaania
przestrzennego dla miasta Konstantynowa tédzkieggjgtych Uchwag nr XI1X/213/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 6 ikitnia 2000 r., obowkujgcych na
obszarze objym przedmiotowym planem, do czasu jego uchwalematychczasowe
ustalenia, okrdone w obowazujgcym planie miejscowym, przyczynity esido podgtych
decyzji w zakresie przeznadzeterendw oraz przygfych parametréw i wskaikow
zabudowy. Celem takich rozywan byto utrzymanie nabytych praw formalnych i prawnyc
oraz dotychczasowej wakm nieruchoméci. W nasgpstwie takich rozwgzan na czsci
obszaru oltego planem nie wprowadzono ustalegodnych ze Studium uwarunkofiva
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miastestdntynow £odzki - tj. w obszarze
planowanych w Studium terendéw produkcyjno-ustugdwgcsymbolu P/U. Przgfo w tym
przypadku, ze plan miejscowy jest istngym stanem prawnym, Kktory wymaga
uwzgkdnienia, ze wzgldu na ochro@i dobro interesOw publicznych oraz prywatnych.

Majac na uwadze interes publiczny w projekcie wyznagizaereny pod lokalizagj
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnymmazzone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3. Ustalenia w tym zadgie zawartegsw §14.

Ustalenia planu okégjac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznagzgjanice
korzystania z rzeczy, stanagwpodstaw do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa



witasndgci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie naruszagkgiucyjnej zasady ochrony prawa
wilasnaci.

8) Potrzeby obronndici i bezpieczdéstwa paistwa:

W granicach obszaru afdggo planem nie wysgbuja elementy obronrii
i bezpieczéastwa pastwa zgodnie ze zionymi wnioskami organdéw wiaiwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowagtym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly spetnionerzezp zapisy projektu planu
miejscowego ustalone w Rozdziale 2 Ustalenia dlagoaobszaru objego planem w 8§14
oraz w 815 i 816, dotygeym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W 813 alst s¢ wymagania wynikajce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicaej, w szczegolngci sieci
szerokopasmowych:

Obszary objte planem posiadaj bezpdredni dosgp do istniegcych linii sieci
infrastruktury technicznej, usytuowanych w korytarailicy Nieskcin. Zaopatrzenie
w infrastruktue techniczg spetnione zostato poprzez zapisy planu miejscowemearte
w Rozdziale 2 w 815 okékajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo
infrastruktury techniczne.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w 815 uspkt 8 dopuszcza sirealizacy
inwestycji celu publicznego z zakresucznaci publicznej. Ponadto na wszystkich
wyznaczonych w planie terenach ustatameozliwosé¢ lokalizowania urzdzeh infrastruktury
technicznej, w tym takich jak stacje transformateep podziemne przepompownieiekdw,
indywidualne zrodta energii elektrycznej i ciepta, w tym mikroiakcje, z wyjtkiem
elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje telekorkaoyjne oraz  sligce
zagospodarowaniu wéd opadowych iroztopowych, praghowaniu pozostatych ustale
planu i pod warunkiem,ze uchzliwos¢ tych obiektow nie &dzie wykraczd poza
dopuszczalne normy.

11) Zapewnienie udzialu spotecagstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkdw komunikacji
elektroniczne;j:

Warunek zostat zapewniony poprzez spetnienie wymaegll 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym spetnienie wymogow art. 54 ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicachsagiooraz ogtoszenie w prasie i BIP
informacji o przysipieniu do sporamdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nibwosci sktadania wnioskoOw oraz obwieszczenia na tabhicagtosza,
ogtoszenia w prasie i BIP o wyteniu do publicznego wgllu projektu planu i mdiwosci
skladania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne,.

Zgodnie z trécia ww. obwieszcze i ogloszé wnioski i uwagi do projektu planu
zainteresowani mogli sktadav sposéb tradycyjny oraz w postaci elektroniczmejadres:
sekretariat@konstantynow.pl.

W ramach udziatu w pagtowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywaraa
srodowisko zainteresowani mogli skt&daiwagi i wnioski take za pomog srodkow
komunikacji elektronicznej na adregp@konstantynow.pl




12) Zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostat zapewniony poprzez spetnienie wymaegll 17 i 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym spenienie wymogow art. 54 ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko
poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicachsagiooraz ogtoszenie w prasie i BIP
informacji o przysipieniu do sporamdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nibwosci sktadania wnioskow oraz obwieszczenia na tabhicagtoszae,
ogtoszenia w prasie i BIP o wyteniu do publicznego wgtlu projektu planu i mdiwosci
sktadania uwag oraz udziatu w dyskusji publiczne,.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o prgyeniu do sporadzenia planu
miejscowego nie wptygl zaden wniosek indywidualny.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludngci:

Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planejscowego w 815 ust. 2.
W planie zostat ustalony oboyziek zaopatrzenia terenu w worda cele bytowo-gospodarcze
oraz przeciwpgarowe z sieci wodoggowej, w oparciu o séeistniepcs i sie¢ wodocigows po
jej wybudowaniu, zlokalizowan w liniach rozgraniczagych drog publicznych: klasy lokalnej,
oznaczonej symbolem 1KDL i klasy dojazdowej, ozmagzh symbolami: 2KDD/1, 2KDD/2 i
2KDD/3, stosownie do potrzeb lokalnych, lulkaig wody ze studni gbinowej na terenie dziatki, w
przypadku braku mdiwosci zaopatrzenia z sieci miejskiej.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okrdajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wg interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwagzmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w akresie jego
zagospodarowania, a take analizy ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne:

Przysgpienie do opracowania planu wynikato z potrzeby awadzenia ustafew
zakresie zasad zagospodarowania terenu na ktégkalzowany jest budynek mieszkalno -
hotelowy.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przgsniu do sporgdzenia planu
miejscowego nie wptygl zaden wniosek indywidualny.

Ztozone wnioski przez organy opinige i uzgadniaice do projektu planu zostaty
uwzgkdnione w ustaleniach przedmiotowego planu.

Przeznaczenie przedmiotowych terendw nie narugeeesu publicznego, nie wptywa
niekorzystnie na interesy prywatne i nie powodugkarzystnych skutkéw ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych oraz peomie pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajc przeznaczenia terendow ww pod uwag interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uvaatake poprzez zapewnienie udziatu
spoteczéstwa w pracach nad projektem miejscowego planu sEEtarowania
przestrzennego w trakcie jego witmia do publicznego wgllu wraz z prognagz
oddziatywania nasrodowisko. Uwzgtdniono wymagania tadu przestrzennego amapa
uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzebgktgfvnego ri gospodarowania.
Wykonano szereg wspomageych analiz dla terenow aftych opracowaniem planu oraz dla
terenow gsiednich, m.in.: inwentaryzacjurbanistycza oraz analizy: struktury wiasia,
istniegcego zainwestowania, istaejch i planowanych powtaa komunikacyjnych oraz
mozliwosci zapewnienia wikxiwej obstugi komunikacyjnej, istniggej i planowanej sieci
infrastruktury technicznej. Uwzglniono wymagania wynikage z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzebtesznych, przy jednoczesnym



dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy zakresie otwierania mtiwosci
inwestycyjnych oraz wspierania przegsorczaci, a take aktywizacji procesow
ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie konstruowaistalé planu wz¢to pod uwag
istniejgce walory przyrodnicze wygbujace w granicach obszaru etggo planem oraz w ich
otoczeniu, co zostato potwierdzone w spdeonej prognozie oddziatywania &@dowisko.
Ustalenia planu pozwglna wykonanie planowanych zamieizewestycyjnych. Przyte
rozwigzania projektowe g wynikiem ziaenia ze sop efektébw przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytygzh i uwag wynikajcych z
przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tymnzyonanych opinii i uzgodnie
Przeprowadzone analizy przyczynite sn.in. do wprowadzenia zapiséw rpajch na celu
ochrore srodowiska, przyrody i krajobrazu;

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgidnienie wymagai tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przesemia oraz = walorow
ekonomicznych przestrzeni nasipuje poprzez:

a) ksztalttowanie struktur przestrzennych przy uwagleniu dzenia do
minimalizowania transportochtoném uktadu przestrzennego:

Wyznaczone w planie eteny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone symbolaBMN,U oraz teren zabudowy
ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegnaczony na rysunku planu
symbolem 3U,MN, posiad@ajdostp do istniegcego publicznego uktadu komunikacyjnego
miasta jak stanows drogi publiczne - ulica Niegtin oraz ulica Poprzeczna.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w Sw umaliwiajacy
mieszk@aicom maksymalne wykorzystanie publicznego transpodbiorowego jako
podstawoweqgdrodka transportu:

Istniegca zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana na dziblhazylegajcych do
ulicy Nieskcin oraz do ulicy Poprzecznej, posiada gpsto komunikacji publicznej. Jest to
linia autobusowa 97B mgga przystanki wzdiuul. Niesecin. Lokalizacja obszaru afipgo
opracowaniem znajdujeesiv otoczeniu wanych drég publicznych w uktadzie miasta - ul.
Nieskcin, ul. Zgierskiej i ul. Aleksandrowskiej. Jest b@ardzo korzystne usytuowanie pod
wzgledem obstugi komunikacyjnej i sprzyja szybkiemu gpstvi do publicznego transportu
zbiorowego.

C) zapewnianie rozwran przestrzennych, utatwigjych przemieszczanieggpieszych
i rowerzystow:

Zapisy planu dopuszczaimazliwos¢ na wszystkich wyznaczonych w planie terenach
lokalizacji cagéw pieszych i @gigow rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w petni wyksztatconej zwartejkstmze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu 2npkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzdowych nazwach miejscowa i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegétnpoprzez uzupetnianie istnaegj zabudowy:

W planie tereny przeznaczone pod zabugowieszkaniow oznaczone zostaty
symbolami 1IMU,U i 2MN,U oraz 3U,MN. Wymienione tereny posiaglafostp do
istniegcego publicznego uktadu komunikacyjnego miasta jskanows drogi publiczne -
ulica Niesecin oraz ulica Poprzeczna.



Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynow t6dzki, obszar elyj planem znajduje siw granicach terenu
oznaczonego symbolem UM - tereny ustug z dopuszemefunkcji mieszkaniowej

2. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1l,wraz datg
uchwatly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszary oljte miejscowym planem zagospodarowania przestrzensggzgodne
z wynikami analizy aktualrsgi Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow todzki oraz somyych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy - Uchwata nr LII/394/2014 Radyejskiej w Konstantynowie
L 6dzkim z dnia 13 listopada 2014 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Realizacja ustatfemiejscowego planu zagospodarowania przestrzeniogie miata
korzystny wplyw na buget gminy. Ze spoggdzonej prognozy finansowej uchwalenia
przedmiotowego planu wynikaz gmina osignie przychody z tytutu realizacji planu, a jego
uchwalenie bdzie miato dodatni wptyw na budt Konstantynowa t.6dzkiego.

W zwigzku z powyszym zasadne jest pedje przez Rag Miejskg w
Konstantynowie tédzkim uchwaly o uchwaleniu miejsego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru Konstantynowa toédzkiego. Projekt plaporzdzono
zgodnie z wymaganprocedug formalno-prawn, wynikajgca z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzmmym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) i mae stanowé przedmiot uchwalenia.



