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UCHWALANR .......... [ oo, / 2019
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
zdnia ..o 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru Konstantynowa t6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, po20Q, poz. 1349 i poz. 1432) oraz
art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art. 20 ugtaft. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (&j. D z 2018 r. poz. 1945) oraz zgodnie
z Uchwah nr XXX/240/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddm z dnia 16 lutego 2017
roku o przysipieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru Konstantynowa todzkiego, po stwierdzen& zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenné&gaziici obszaru Konstantynowa
t6édzkiego nie narusza ustalemiany Studium uwarunkowid kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow todzki, gitego Uchwad nr XXXVI/293/17 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 7 wkmea 2017 r.,Rada Miejska w
Konstantynowie £6dzkim uchwala, co nasfpuje:

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1.Uchwala zmiaa miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégo
czesci obszaru Konstantynowa to6dzkiego, w terenie pohym pomé¢dzy ul. Poprzeczni
Niesiecin w obkbie K-21, zatwierdzonego Uchwahr XI1X/213/2000 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 wary dalej planem, sktadgga sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowdej tre&s¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada sj rysunek planu w skali 1:1000¢dycy integralnym
zalcznikiem nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim o spb#&o rozpatrzenia
nieuwzgkdnionych uwag do projektu planuedacego integralnym zaéznikiem nr 2 do
uchwalty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim o spbso realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infragimak technicznej, ktére nate do zada
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowangdadego integralnym zatznikiem nr
3 do uchwaty.

2. Granice obszaru oliego planem, okétone w zadczniku graficznym do Uchwaty
nr XXX/240/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédek z dnia 16 lutego 2017 roku
0 przysspieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla g¢i obszaru Konstantynowa todzkiego, wyznagzaj
1) od pétnocy— potudniowa linia rozgraniczgja drogi — ul. Nieskin;
2) od zachodu- zachodnia granica dzialek o numerach ewidencyjny09/1 i 301/2 w
obrebie K-21;
3) od potudnia— potnocna linia rozgraniczgja drogi — ul. Poprzecznej;
4) od wschodu— wschodnie granice dziatek o numerach ewidencyj20/1, 317/31317/4



w obrbie K-14.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawgtanu zagospodarowania

przestrzennego jest uregulowanie kwestiigzanych z:

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

ustaleniem przeznaczenia terendéw oraz zasad iadealy i zagospodarowania zgodnie
z polityka zrbwnowaonego rozwoju;

stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydaavdecyzji administracyjnych;
ochrory interesu publicznego, w zakresie komunikacji,zymerii oraz ochrony
srodowiska i fadu przestrzennego.

82.  llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywnasci zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkvej;
istniejacej zabudowie lub budynku, budowli lub sieci — naley przez to rozumie
budynki lub budowle lub sieci, wygiujagce na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntéw,
aktualnej na dzieuchwalenia planu, a ta& budynki, budowle lub sieci w budowie i te,
dla ktérych przed wégiem planu wzycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe lub wykonywanie rob6t budowlanych oraz zbmo zgtoszenia buddéw lub robot
budowlanych;
jaskrawej kolorystyce — naley przez to rozumie kolory bardzo wyrane na tle
otoczenia, odbiegage od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczerarakteryzujce
sie bardzo daym nasyceniem i intensywnzywa barwg;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumielini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudewktérej nie mog przekroczy zewretrznesciany budynkow,
linla ta nie dotyczy podziemnych @i obiektbw budowlanych, stacji
transformatorowych i budynkéw ochrony oraz element@ysunetych poza obrys
budynku na odlegkt nie wikszy niz 1,5 m: loggii, balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapéw, elementéw odwodnienia, wystroju elewacfizoelementow wé¢ do budynku,
np. schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprahnyadasze
planie — naley przez to rozumie zmiarg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru Konstantynowa toédzkiego, w terenie pohym
pomidzy ul. Poprzeczni Niesicin w obebie K-21, kedaca przedmiotem niniejszej
uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim,arnie z § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty;
podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie okreslony w planie
rodzaj przeznaczenia, ktére dominuje lulddie dominowé na danym terenie, a w
przypadku terendéw przeznaczonych pod zabydmbejmuje nie mniej wi 70 %
powierzchni aytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnydhiatkach w
danym terenie;
powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sung powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji isfgcych i projektowanych
budynkow na dziatlce budowlanej;
procencie powierzchni zabudowy- naley przez to rozumiewyrazony w % stosunek
sumy powierzchni zabudowy, do ktérej wliczg powierzchng wszystkich budynkéw
potozonych w granicach dziatki budowlanej w ebie terenu, do powierzchni lub gzi
powierzchni tej dziatki budowlanej patonej w granicach przedmiotowego terenu;
przepisach odgbnych — naley przez to rozumie powszechnie obowzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obgeujace przepisy aktow prawa
miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;



10)terenie — naley przez to rozumie teren wydzielony liniami rozgraniczgymi na
rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i lioglym, dla ktérego ok&ono
ustalenia szczego6towe;

11)uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
tédzkim dotycaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przsstero
dla obszaru ok&onego w 8 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

12)uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska o ponadnormatywnym wptywie na
warunkizycia mieszkacow oraz stadrodowiska przyrodniczego;

13)ustugach— naley przez to rozumieszeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inn@nkth ucizliwo$¢ na otoczenie nie
przekracza granic terenu inwestycji, bez wdgl na aktualny stan zabudowy,
zagospodarowania zytkowania otaczagych terendw;

14)uzupetniajacym przeznaczeniu terenu— naley przez to rozumie przeznaczenie, inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstewa w przypadku terendw
przeznaczonych pod zabudgpwbejmuj nie wiecej niz 30% powierzchni iytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych dzidikaaanym terenie.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§ 3.1. Dla catego obszaru aftego niniejsz uchwah plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe | przeznaczenie uzupgaiajterenOw oraz linie
rozgraniczajce teren o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsild zagospodarowania terenu, maksymalin
minimalrg intensywndé¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchriadki budowlanej, maksymadn
wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonykhary parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oreemimgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

12)granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu jpabkego o znaczeniu lokalnym;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala eptat za wzrost warxi
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdsmwania
przestrzennego;

14)sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenow
publicznie dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditip kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

15)minimalmg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie ustala:



1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwiyw krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendw goraliczy take obszaréw szczegodlnego
zagraenia powodzj, obszaroOw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8§ 4. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunamups

ustaleniami obovazujacymi:

1) granice obszaru offego planem, polmne w obszarze gtbwnego zbiornika waod
podziemnych;

2) linie rozgraniczajce terenu o0 rmnym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w noltra

5) dziatki nieposiadace cech dziatki budowlanej;

6) symbole wyznaczonych terendw ozm§ch przeznaczeniach lub zrgych zasadach
zagospodarowania;

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroeeg¢ygznejsredniego nagicia SN 15kV.

2.Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawionesusky planu, nie wymienione w
ust. 1, maj charakter informacyjny.

8 5. W obszarze objym planem wyznacza ¢itereny o réanym przeznaczeniu
lub r&nych zasadach zagospodarowania, wydzielone na kysuplanu liniami
rozgraniczajcymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planubsiami, dla ktérych
plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symboldmiN,U i 2MN,U;

2) teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniovegjnprodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbole®U,MN;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symboledKDL ;

4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczomaerysunku planu symbolami:
2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3.

§ 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku plaaeslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakteslaja kolejne numery
terendbw oznaczonych symbolami literowyiN,U i U,MN, KDL i KDD.

§ 7. Plan ustala nasfpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenge:

1) lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampnzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotygdudynkow istnigjcych, zlokalizowanych w oparciu o decyzje
wydane i zgtoszenia ztone przed dniem uchwalenia planu;

3) plan dopuszcza odgistwo od ustalonych parametrow i wskikOw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stkngch dla poszczegoélnych terenéw —
wytgcznie w odniesieniu do istniglego zagospodarowania iistniegj zabudowy na



4)

5)

6)
7

8)

dzialce budowlanej, przy czym w takich przypadkagdbpuszcza si przebudow,
rozbudowe i nadbudow ale nie dopuszczaesprzekraczania parametrow i wgkekow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tewestosunku do tych, ktére maj
istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu, a ktéreaeykj poza te ustalone w
planie;

plan dopuszcza odgistwo od ustalonej liczby miejsc postojowych — agyhie w
odniesieniu do istniggej liczby miejsc parkingowych, a niezgodnej z ligzmiejsc
parkingowych ustalapnw planie, przy czym w takich przypadkach nie dagas st
pogarszania, zmniejszania wsghika parkingowego w stosunku do tego, ktory zostat
okreslony dla istniejcej zabudowy;

plan dopuszcza lokalizacjnie wyznaczonych na rysunku planu gdzer | sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkienye ich lokalizacja nie pozostaje w
sprzecznéci z pozostatymi ustaleniami planu;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacpclidw budynkow;

zakaz stosowania do wykczenia elewacji budynkéw ustugowych i gospodarczych
materiatdbw innych, i tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegly kierowej,
kamienia, drewna lub ptyty warstwowej w naturalnyetieniach koloréw ziemi,

nakaz stosowania materiatow pokrycia dachowegahajak: dachowka, blacha ptaska,
blachodachéwka, gont bitumiczny — ograniczenia netteve nie dotycz dachéw
budynkow gospodarczych, budynkoéw pomocniczych, m tyaray oraz pozostatych
budynkéw o dachach ptaskich.

§ 8. Plan ustala nasipujace zasady dotycgce ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsizig¢, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczegolnei budowy i przebudowy drég oraz naleych do tych przedsivzieé
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

plan dopuszcza lokalizacprzedsiwzieé¢, okrelonych przepisami ogbnymi, mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywd nasrodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenéw, a w szczegékw budowe i przebudow drég oraz nalecych do tych
przeds¢wzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzeych zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnéci zagraenie wysgpienia powanych awarii;

zakaz lokalizacji zaktadéw przemystowych;

zakaz lokalizacji nowych punktow do sktadowaniajeednia lub przetadunku oraz
przetwarzania i handlu odpadéw, w tym ztomu;

zakaz lokalizacji tartakow;

obowigzek zachowania jakoi srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dlaegrmaczenia terenu oktenego dla
dziatek gsiednich;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i gdzen przekraczajcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu smodowisku w odniesieniu do istnigej i nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

dla terenéw oznaczonych symbolarhMN,U, 2MN,U i 3U,MN obowhzuje stosowanie
standardéw akustycznych w zakresie ochrony przéssém jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

10)na wszystkich terenach @bych planem obowgzuje nakaz ochrony przed

zanieczyszczeniami Giéwnego Zbiornika Wod Podziechnyr 401 Niecka todzka oraz



nakaz uwzgldnienia ograniczei zakazow okrdonych w obowizujgcych przepisach
zZwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod modaich;

11)w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemzavahrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, oboyvujag wymagania zgodnie z przepisami gainymi;

12)zakaz zanieczyszczania wéd, gleby i ziemi;

13)zakaz odprowadzanixiekow bezpérednio do gruntu, wod powierzchniowych i rowow,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopdwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale;

14)obowigzek uwzgédnienia systemu melioracji i wdzen wodnych (cieki melioracji,
rurociggi, sie€ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym nanieh, na ktorych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalg w projekcie budowlanym przewidZisposoby
rozwigzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem — przetaenie, przebudogy
przykrycie lub likwidacg zapewnigice jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dzialce budowlane] ofjego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zasienéeem pkt 15;

15)wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania tererm uwzgkdnieniem ochrony
zasobow wodd powierzchniowych i zasobéw woéd podzigrhn oraz takiego sposobu
realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy istjeych stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich, w tym poprzez: zmiarkierunku i nagzenia odptywu wody opadowej i
roztopowej, zmiag kierunku odptywu wody zeérddet, czy odprowadzanie wody oraz
sciekOw na grunty gsiednie;

16)wymaog retencjonowania czystych wod opadowych i wyistania ich do nawodnienia
terenéw zieleni.

8§ 9. Plan ustala nasipujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegapcych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepisow— caty
obszar ohjty planem znajduje siw granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
401 Niecka to6dzka.

§ 10. Plan ustala nasfpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomasci objetych planem

1) plan nie wyznacza granic terendw glpch scalaniem i podziatem nieruchoson

2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchéchoa zasadach ustalonych w ustaleniach
szczegotowych;

3) wielkosci dziatek budowlanych okéne w ustaleniach szczegétowych dla terenow
nie dotyca dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji g@nipomedzy
nieruchomeéciami, powekszenia dziatki budowlane] lub realizacji sieci ugbnia
technicznego, ugdlzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow weitvanych;

4) warunkiem wykonania podzialu mapgo na celu regulacj granic pomgdzy
nieruchoméciami lub powgkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie paradmetr
dziatki dzielonej, umgliwiajacych lokalizact zabudowy i rozmieszczenie niedmych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznacrenmsadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

5) dopuszcza g niezalenie od ustal® szczegoOtowych dla terenow, wydzielanie
niezalenych dziatek dla sieci, przydzy, obiektow i urgdzen zwigzanych z uzbrojeniem
terenu i infrastruktuy techniczig oraz dojazdow wewgtrznych, jeeli nie kzda naruszone
pozostate ustalenia planu.

§ 11. Plan ustala nasipujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefyraamej od napowietrznej linii
elektroenergetyczndyedniego nagicia SN 15kV — w pasach terenu o szekokd2 m,
po 6 m od osi linii na kala strore, wystpuja lokalne ograniczenia w realizacji
ustalonych planem przeznaéze zapewnigice ochron przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi isrodowiska oraz warunki dagiu eksploatacyjnego, zgodnie z
zapisami w pkt 2;

2) w obrbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochronngj napowietrznych linii
elektroenergetycznyckredniego nagicia SN 15kV, do czasu przefenia, skablowania
lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergeej sredniego nagpicia SN 15kV, nie
naleey sytuowa budynkéw, dokonywa nasadze drzew oraz nie nabky lokalizowa
obiektéw trwale zwgzanych z gruntem;

3) w przypadku przebudowy, skablowanigdb likwidacji linii napowietrznejsredniego

napkcia SN dopuszcza gimozliwosé zagospodarowania wyznaczonej strefy ochronnej

zgodnie z przeznaczeniem ommym w planie na terenie, na ktérym strefa jest
wyznaczona;
4) w granicach obszaru aftggo planem zakazujegsiealizacji elektrowni wiatrowych.

8§ 12. Plan ustala nasfpujace zasady dotycgce ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stagiowi

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonyysunku planu symboledKDL ,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczoaeysunku planu symbolami:

2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3;

2) naterenach, o ktérych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si realizacg chodnikéw, sciezek rowerowych, éwietlenia, rowow
odwadniagcych, zieleni, pojemnikow na odpady, giizen komunikacyjnych
zwigzanych z obstugruchu, a w szczegdliai: przystankow komunikacji zbiorowej,
ogolnodostpnych paséw postojowych, parkingdbw, adzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacfrog oraz urgdzen infrastruktury technicznej;

b) obowigzuje zakaz grodzenia,

c) obowigzuje zagospodarowanie i gdzenie nawierzchni w sposéb udiwiajacy
bezkolizyjne poruszanie¢spo nich osobom niepetnosprawnym.

§ 13. 1.Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalngnobszarze obfym
planem stanowii

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogi publiczklasy lokalnej w liniach
rozgraniczajcych terenu, oznaczonego symbol&KDL (ul. Nieskcin);

2) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja dudgigznych klasy dojazdowej w
liniach rozgraniczagcych terendéw, oznaczonych symbolan#KDD/1, 2KDD/2 i
2KDD/3 (ul. Poprzeczna);

3) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@avanistniejcej sieci
elektroenergetyczngjedniego nagicia 15kV oraz niskiego nagia wraz z niezédnymi
urzadzeniami;

4) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wagmovej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieptowae] oraz gazowe] wraz
Z niezlgdnymi urzdzeniami.

8§ 14 1. Plan ustala nasipujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;:



1) plan wustala nagpujgce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacyjnych w obszarze planu, z zastergem 8§ 20 i § 21.:

a) obowigzuje przebudowa, rozbudowa, modernizacja drogiipmgj klasy lokalnej w
liniach rozgraniczagych terenu, oznaczonego symbolebKDL, obstugujcej
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczymebolami:1MN,U, 2MN,U
i 3U,MN, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

b) obowigzuje budowa drég publicznych klasy dojazdowej walih rozgraniczagych
terenow, oznaczonych symbolan2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3, obstugujcych
komunikacyjnie wyznaczone w planie tereny oznaczymebolami:1MN,U, 2MN,U
i 3U,MN, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

c) dla terenu oznaczonego symboléDL obowkzuje droga publiczna klasy lokalnej
0 szerokéci 6 m w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu oznaczonego symbole2akKDD/1 obowhzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokoi 12 m w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem
planu, z poszerzeniem do szer&d®2 m w rejonie podtzenia do drogi oznaczonej
symbolemlKDL , zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla terenu oznaczonego symboleakKDD/2 obowhzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokoi w liniach rozgraniczagych zmiennej od 0,01 m do 4 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniem do sp&écoR m w rejonie podczenia
do drogi oznaczonej symbole2DD/1, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu oznaczonego symboleaKDD/3 obowgzuje droga publiczna klasy
dojazdowej o szerokoi w liniach rozgraniczarych zmiennej od 0,01 m do 2,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) naterenach oznaczonych symbolaitiiN,U, 2MN,U i 3U,MN ustala s mozliwosé
lokalizacji dojazdéw wewgtrznych, doj¢, miejsc parkingowych, ggow pieszych,
ciggow rowerowych,

h) pofaczenia nieruchontci z drogami publicznymi na terenach oznaczonych
symbolami: 1IMN,U, 2MN,U i 3U,MN realizowane &da poprzez organizagj
odpowiednich zjazdéw z drég publicznych oraz popradojazdy wewstrzne,
niewydzielone w planie.

2. Plan dopuszcza obskigdziatek budowlanych z dojazdow weytrznych,
niewydzielonych w planie, z obogakiem ustalenia minimalnej szeragko w liniach
rozgraniczajcych tych dojazdow nie mniejszejrd m.

3. Dojazd do terenu oznaczonego symbol&MN,U obowigzuje od terenéw drog
publicznych oznaczonych symbolarhKDL , 2KDD/1 i 2KDD/2.

4. Dojazd do terenu oznaczonego symbol2iN,U obowigzuje od terenéw drég
publicznych oznaczonych symbolamdiKDL, 2KDD/2 i 2KDD/3 oraz od fragmentow ul.
Poprzecznej, zlokalizowanych poza granicami obsabjitego planem.

5. Dojazd do terenu oznaczonego symbol@thMN obowigzuje od terenéw drég
publicznych oznaczonych symbolarhKDL i 2KDD/2.

6. W zakresie wyposenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow plan ustala:
1) dla terenow przeznaczonych pod zabuglawieszkaniow jednorodzing — minimum
2 miejsca parkingowe na #@y lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia w



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budynku mieszkalnym lokaluzytkowego — dodatkowo 1 miejsce parkingowe nadka
50 nf powierzchni aytkowej ustug;

dla terenéw przeznaczonych pod zabugastugows — minimum 1 miejsce parkingowe
na kade rozpoczte 50 nf powierzchni uytkowej budynkéw ustugowych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 lokatytkowy;

dla obiektow handlowych — co najemnej 1 miejscetgosie na kade rozpoczte
35 m? powierzchni izytkowej, lecz nie mniej i 2 miejsca postojowe na 1 obiekt
handlowy, a dla obiektéw o powierzchni powy 600 nf — co najemnej 1 miejsce
postojowe na kale rozpocgte 50 nf powierzchni aytkowej;

dla obiektow hotelowych — minimum 1 miejsce parkimg na kade 2 miejsca
noclegowe;

dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce pagkiwe na kade 4 miejsca
konsumenckie;

nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego dla pojgzd@opatrzonych w kart
parkingows na 1 lokal ustugowy, jeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi od 5 do 15;

nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéaopatrzonych w kart
parkingowg na 1 lokal ustugowy, jeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 1-5 wynosi co najmniej 16;

wszystkie miejsca do parkowania oraz place maneer@mzewidziane do obstugi
zabudowy naley lokalizowa& w ramach dziatlek budowlanych, na ktorych te budynk
s3 usytuowane lub na dzialce albo jejes@ potazonej w bezpérednim gsiedztwie,
do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponoaani

realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzdenenu,

- jednopoziomowych, pojedynczych gayawolno stojcych - wyhcznie dla potrzeb
obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- garay wbudowanych w brgbudynku.

7. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej preezenia mieszkaniowego

oraz ustugowego, wskaik dotyczcy miejsc postojowych natg okresli¢ odrbnie
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

§ 15. 1. Plan ustala nagpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury techniczneyj:

1)
2)

3)

4)

zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczpeprzez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbr@eeichnicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwos¢ lokalizacji
projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci a@mia technicznego;

na wszystkich wyznaczonych w planie terenach platala maliwos¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak setjansformatorowe, podziemne
przepompowniesciekow, indywidualnezrédta energii elektrycznej i ciepta, w tym
mikroinstalacjie, z wytkiem elektrowni  wiatrowych, kontenerowe stacje
telekomunikacyjne oraz stace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowycky pr
zachowaniu pozostatych ustalplanu i pod warunkienre uchzliwosé tych obiektow nie
bedzie wykraczé poza dopuszczalne normy;

obowigzek lokalizacji projektowanych nadziemnych i podamgch sieci uzbrojenia
technicznego w liniach rozgranicgeych drég publicznych, oznaczonych symbolami:
1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2, i 2KDD/3;



5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

plan dopuszcza bud@wobiektow i uradzen stuzagcych zaopatrzeniu w weddo celéw
przeciwpaarowych;
plan dopuszcza realizgdnwestycji celu publicznego z zakreggzndici publicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpplan ustala:

zaopatrzenie terenu w we@adha cele bytowo-gospodarcze oraz przecigpowe z Sieci
wodochgowej, w oparciu 0 séeistniegca sie¢ wodocggows po jej wybudowaniu,
zlokalizowara w liniach rozgraniczagych drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem1KDL i w liniach rozgraniczagych drég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych symbolan2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3, stosownie do potrzeb lokalnych,
lub ujecie wody ze studni gbinowej na terenie dziatki, na warunkach glsaych w
przepisach od@bnych;

przy budowie i rozbudowie sieci wodggbwe] nakazuje 8i zagwarantowanie
zaopatrzenia w waddo celéw przeciwpmrowych poprzez: séehydrantéw, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w §6b zapewniajce] skuteczne poe¢ltie
dziatah ratunkowo-géniczych, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. W zakresie odprowadzaniaiekow plan ustala:
obowigzek odprowadzanidciekédw bytowych i przemystowych docelowo w systemie
kanalizacji zbiorczej, poprzez istniey sie kanalizacji sanitarnej i siekanalizaciji
sanitarne] po jej wybudowaniu, zlokalizowarnw liniach rozgraniczagpych drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbold®DL i w liniach rozgraniczagych
drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych sylanini 2KDD/1, 2KDD/2 i
2KDD/3, z zastrzeeniem pkt 2;
plan dopuszcza odprowadzanieiekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych z obowkkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstdo
punktu zlewnego, z uwzglnieniem obowjzujacych przepisow odgbnych w tym
zakresie;
nakaz instalowania uwgdzen oczyszczajcych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenach, na ktorych istnieje nipEzdéstwo zanieczyszczenia wod
opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnyufi innymi substancjami
toksycznymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopbwptan ustala:

z terendéw zabudowy ustugowej — retencjonowanieggpgpodarowanie wod deszczowych

i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odpdzanych z terenéw parkingdw

I miejsc naraonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodryma miejscu, w

obrebie dziafki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych ztoppwych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione ttuernj realizacja koniecznych
utwardzé terenu w formach zmniejsaaych stopi@ uszczelnienia — dla
infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych}lijgvarunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jas@owe dla wod podziemnych na to pozwa)aj

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wéd niezagospodarowangioh systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzlylieniem regulacji wynikagych
Z przepisow odtnych;

z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tenenie wtasnej dziatki budowlanej

lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo dongu lub do zbiornika na wody

opadowe i roztopowe, z mlbwoscia odprowadzania nadmiaru  wéd
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3)
4)

5)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji desmjz po jej realizacji, z
uwzgkdnieniem regulacji wynikagych z przepisoéw ogbnych;

obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak #sgym stopniu uszczelniania;
zakazuje s zagospodarowania wod opadowych i roztopowych nataz w sposob
zmieniapcy stosunki wodne na dziatkachsgednich;

dopuszcza siwykorzystanie wod opadowych na cele gospodarpzeeciwpaarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
podstawowerrodia energii elektrycznej stanapistniegca si€ napowietrzno — kablowa
sredniego nagicia SN 15kV i niskiego nagtia nN;
obowigzuje zasilanie odbiorcéw w eneggelektryczm w nastpujacy sposéb — z sieci
kablowo — napowietrzngyedniego nagicia i kablowo — napowietrznej niskiego napa,;
mozliwos¢é zaopatrzenia w energielektryczrm pozyskiwam z indywidualnychzrodet
energii elektrycznej, z wyjkiem elektrowni wiatrowych;
bezpdrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegbinydbiorcéw poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego rajs;
na terenach oznaczonych symbolardiviN,U, 2MN,U i 3U,MN plan dopuszcza
mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN prawii rozgraniczagcej drogi,
z zapewnieniem bezp@dniego dosgpu do drogi publicznej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
zaopatrzenie w enekgi cieplp z centralnej cieptowni miejskiej lub ukiadu
cieptowniczego miasta téd w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych
dla rozbudowy ww. systemow;
plan dopuszcza:
a) zaopatrzenie w enekgicieplry ze zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj.
zapewniagcych wysoki stopig czystaci spalin — zgodnie z przepisami obnymi,
b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyéhodet ciepta wykorzystggych w procesie
przetwarzania energpromieniowania stonecznego, biomasy kwra ziemi;
zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb #ogg znacaco oddziatywa
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb poygoy przekraczanie
dopuszczalnych sten zanieczyszcaew powietrzu.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
zaopatrzenie w gaz z istniegj sieci gazowejredniego cinienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajcych drég, zgodnie z obogaujacymi przepisami ogbnymi;
dopuszcza mdiwos¢ budowy indywidualnych zbiornikdw na gaz;
w przypadku kolizji istnigjcego gazoeigu z projektowanym uktadem komunikacyjnym
plan dopuszcza przebudewprzelazenie gazoegigu poza pas jezdni;
linia ogrodzé powinna przebiegamin. 0,5 m od gazoggu sredniego dinienia;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafkiogee naley lokalizowa w linii
ogrodzé z otwieraniem na zewitrz ogrodzenia.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sbstug telekomunikacyja z

istniegce] 1 rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz istniepcych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektoéw telekomunikacyjnymtzy zachowaniu pozostatych ustale
planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala oimeid ich segregacji i usuwania

w ramach komunalnego, zorganizowanego systemuaziéer usuwania odpadow statych.
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§ 16. Plan ustala nasfpujace zasady w zakresie ustakedotyczacych sposobow
i terminObw tymczasowego zagospodarowania, ugdzania i uzytkowania terenéw
obowigzuje — w ramach wszystkich terendw ehjch planem zakazuje ¢stymczasowego
zagospodarowania terenéw, anizenia i aytkowania terendw, co nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, wdzenia i uytkowania terenOw zwrzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami, magymi charakter publiczny i zwzanymi z dziatalngcia miasta, jego
organow, jednostek sam@dowych, organizacji spotecznych, sportowych, kalych,
religijnych i gospodarczych.

§ 17. Plan ustala naspujace zasady dotycgce obronndgci i bezpieczéstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatzagrazeniom zewgtrznym oraz
wewretrznym, a zwtaszcza zagreniom bezpieczestwa i poradku publicznego, katastrofom
i klgskom zywiotowym oraz zagrzeniom gospodarczym i ekonomicznym — obgruie
wymog dostosowania gido dziata w sytuacjach szczegoélnych zaggh, zgodnie z
przepisami odtonymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1.Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symboldmiN,U i 2MN,U
plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegrkan jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowey:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formienastiopcej i blizniaczej,
b) ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komeragjnustugi handlu detalicznego
i hurtowego, ustugi gastronomii, biura, ustugi rzesimicze i bankowsci, z wylaczeniem
hoteli, obiektow konferencyjnych oraz sal bankiegotv i tanecznych — realizowane w
samodzielnych budynkach oraz w budynkach mieszkalny formie wbudowanej w
partery budynkow mieszkaniowych lub zespolonycludymkami mieszkaniowymi,
C) zielen;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj — dojazdy wewgirzne, cagi piesze i
rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, prrepownie sciekdw, inne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zigl®owarzyszca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowterienu oraz ogranicae
w jego wytkowaniu plan ustala:
1) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczychagymwolno stojcych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;
2) zakaz realizacji gagg lub parkingbw o powierzchni zabudowy gksze] ni
powierzchnia zabudowy zga budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkaino
ustugowymi, ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialmedowlane;.

3. W zakresie parametrow i wskakéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:
1) maksymalg wysoka¢ zabudowy, liczoa od istniegcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyszego elementu konstrukcyjnego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugoweajie wecej niz 10,0 m oraz
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czyncigzkondygnagj dopuszcza gi
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wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dacharmaahyleniu wszystkich potaci
dachowych wikszym ni 30° i o $ciankach kolankowych o wysokd nie wickszej
niz 1,20 m,

b) dla zabudowy gafawej — nie wgcej niz 5,0 m,

c) dla zabudowy gospodarczej — nieedj niz 10,0 m;

2) maksymalg wysoka¢ budowli, liczory od istniejcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — nieaej niz 10,0 m;

3) intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — Q,@%aksymalna — 0,6;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — niega€j niz 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugoweje-wiecej niz 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

c) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszy 40%,
d) dla mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugoweje-mniejszy ni 30%;

6) stosowanie dachow ptaskich oraz dwu- lub wielospaah o kycie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a tak dachow powtokowych wynikggych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieigzu lub szaréci, w tym koloru
czarnego;

8) dla zabudowy mieszkaniowej htiaczej obowjzuje wymdog zachowania gtéwnych
potaci dachowych o tym samymdie nachylenia, tej samej wysako i w tym samym
kolorze dachu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkédw scalapi@dziatu nieruchomiei

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plestala:

1) minimalrg powierzchng nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wolnostojcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowyigsiej — 800

2) minim?rl%rq powierzchng nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowepbiacze]
— 500 nf;

3) minimalmg szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszlkame)
wolnostopcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowygsivej — 20 m;

4) minimalng szeroké¢ frontu nowo wydzielone] dziatki zabudowy mieszkane
blizniaczej — 12 m;

5) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mubx¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdiu wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerangdo 10°;

6) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpedniego dospu
do drogi publicznej;

7) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyja dla terendw oznaczonych symbolaniMN,U i 2MN,U
poprzez zjazdy oraz dojazdy wegtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:
1) 1KDL, 2KDD/1 i 2KDD/2 - dla terenu oznaczonego symboléMN,U;

2) 1KDL, 2KDD/2 i 2KDD/3 oraz od fragmentow ul. Poprzecznej, zlokalizowéngoza
granicami obszaru offego planem dla terenu oznaczonego symbol2iiN,U.
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1)

2)

8 19. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8ivIN plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowejbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komergyjjnustugi handlu detalicznego i
hurtowego, hotele, obiekty konferencyjne, ustugtganomii, biura, ustugi rzemilmicze

i bankowdci — realizowane w samodzielnych budynkach oraz wdyhkach
mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkdwieszkaniowych lub
zespolonych z budynkami mieszkaniowymi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formienasiopcej i blizniaczej,

C) zielen;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedcmj — dojazdy wewgirzne, cygi piesze i
rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe, przepownie sciekdw, inne obiekty
I urzadzenia infrastruktury technicznej, ziéleowarzyszca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowterienu oraz ogranicze

w jego wytkowaniu plan ustala:

1)

2)

zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczychagamwolno stogcych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;

zakaz realizacji gafg lub parkingbw o powierzchni zabudowy gksze] ni
powierzchnia zabudowy zga budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkaino
ustugowymi, ustugowymi, zlokalizowanymi na dzialmedowlane;.

3. W zakresie parametrow i wskakéw ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

maksymalg wysokaé¢ zabudowy, liczog od istniejcego poziomu terenu przy budynku
do jego najwyszego elementu konstrukcyjnego:

a) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowealhudowy mieszkaniowej — nie
wiecej niz 12,0 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

b) dla zabudowy garawej — nie wg¢cej niz 5,0 m,

c) dla zabudowy gospodarczej — nieedj niz 10,0 m;

maksymalg wysoka¢ budowli, liczory od istniejcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — niecgj niz 10,0 m;

intensywnad¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — Q,@%aksymalna — 0,8;

maksymalny procent powierzchni zabudowy — 70%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ni 30%;

stosowanie dachéw ptaskich oraz dwu- lub wielospgdb o kcie nachylenia potaci
dachowych 15-40°, a tak dachow powlokowych wynikagych z konstrukcji pokrycia
dachowego;

stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwienigzu lub szaréci, w tym koloru
czarnego;

dla zabudowy mieszkaniowej bfilaczej obowjzuje wymdg zachowania gtownych
potaci dachowych o tym samymdie nachylenia, tej samej wysako i w tym samym
kolorze dachu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalap@dziatu nieruchomii

w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plestala:

1)

minimalrg  powierzchng nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
wolnostojcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowyigstvej — 800 rfy
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2) minim?rl%rq powierzchng nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowapbiacze]
— 500 nf;

3) minimalmg szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszlkame)
wolnostopcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowygasivej — 20 m;

4) minimalng szeroké¢ frontu nowo wydzielone] dziatki zabudowy mieszkane
blizniaczej — 14 m;

5) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mubx¢ rownolegte lub prostopadie
do linii rozgraniczajcej drogi, zlokalizowanej wzdiu wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerangdo 10°;

6) obowigzek zapewnienia dla kdej nowo wydzielonej dziatki bezpedniego dospu
do drogi publicznej;

7) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz innegdzenia zwizane z obstug
infrastruktury technicznej, z uwzglnieniem regulacji wynikagych z przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow grafiiz systemami komunikacji plan
ustala obstug komunikacyja dla terenu oznaczonego symbol&d,MN poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewgtrzne z terendéw oznaczonych symbolaiDL i 2KDD/2.

§ 20. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaléBL plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicZasyldokalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeicmj — dojazdy wewirzne, cagi piesze i
rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatergporzepompownigciekéw, inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, zigélarzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalg wysoka¢ budowli, liczory od istniegcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — niecgj niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy ri 5%.

§ 21. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbol2KiDD/1, 2KDD/2 i
2KDD/3 plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publiczkiady dojazdowej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj — dojazdy wewgtrzne, cagi piesze i
rowerowe, miejsca parkingowe, stacje transformatergporzepompownigciekow, inne
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, zigélarzadzona, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zagospodarowania terenu plan
ustala:
1) maksymalg wysoka¢ budowli, liczory od istniejcego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyszego elementu konstrukcyjnego — niecgj niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnepie mniejszy i 5%.

Rozdziat 4.
USTALENIA KO NCOWE

8§ 22. Plan ustala warté stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, shjcej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wait nieruchoméci,
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o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 gaaR003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 20p8z. 1945) w nagbujacy sposob:

1) dla terenéw oznaczonych symbolatiIN,U, 2MN,U i 3U,MN — w wysokdaci 20%;

2) dla pozostatych terenéw — stawki procentowej, peatest na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza si

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzag¢ sBurmistrzowi Konstantynowa
tédzkiego.

§ 24.Dla obszaru olfego niniejsz uchwaj tracg moc ustalenia zmian miejscowego
planu ogdllnego zagospodarowania przestrzennegomifigta Konstantynowa todzkiego
przyjetych Uchwa nr X1X/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie dzkim z dnia 6
kwietnia 2000 r.

8§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowszedu Miejskiego w
Konstantynowie £.6dzkim.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidni
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.
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