L PROJEKT —
UCHWAEA NRXLY) ... 118 dr ko
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia 30 sierpnia 2018 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru Konstantynowa L.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz
art. 14 1 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz., 1073, poz. 1566, poz. 1496), w zwigzku z Uchwalg
nr XI1/92/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 17 wrzesnia 2015r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsei obszaru Konstantynowa Lodzkiego, Rada Miejska
w Konstantynowie L6dzkim, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa $.6dzkiego zwang dalej planem, sktadajagcym sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu — stanowiacego zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow Lodzki zatwierdzonego uchwalg
nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

§ 3. Granice planu wskazano na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
150;
2) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne,
niekrzykliwe, niejaskrawe, nieintensywne, zawierajace duzg domieszke bieli;



3) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny,
ostry, wyrazisty, zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektéw
w sgsiedztwie;

4) obiektach dozoru — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie lub budynek, stuzace do
sprawowania nadzoru, ochrony; budynek jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 33 m’;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych
w §3 uchwaty;

6) pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig
zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej
budynku na catej ditugosci, z dopuszczeniem wycofania czesci tej Sciany w postaci:
podcieni, logii lub cofnigcia $ciany najwyzszej kondygnacji; elementy budynku trwale
zwigzane z jego konstrukcja i funkcja, takie jak: elementy wej$¢ do budynku, schody,
podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych iich zadaszenia mogg przekroczy¢ tg linig
onie wiecej niz 2,0 m; wykusze, gzymsy, okapy dachu, rynny, rury spustowe,
podokienniki i detale wystroju architektonicznego, mogg przekroczy¢ tg linig¢ o nie wigcej
niz 1,0 m; w pierzejowej linii zabudowy plan dopuszcza realizacje otwordw
przejazdowych;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

8) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie
obowigzujgcego, w szczegdlnosei ustawy i rozporzadzenia;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania terenu, w zakresie
funkcji zabudowy i zagospodarowania; plan wskazuje odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajgcy sposob wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

b) przeznaczenie uzupelniajace — dodatkowy sposéb wykorzystania terenu dopuszczony
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.6dzkim;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
(w obrysie zewnetrznym $cian) w powierzchni dziatki budowlanej.

2. Okre$lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, znajduja si¢ w przepisach
odrebnych a w przypadku ich braku nalezy je rozumie¢ jak w powszechnym rozumieniu.
§ 4. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §3 niniejszej uchwaly plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie, ktorych okresla si¢ jednorazows optate wynikajacq ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow;

4) zakazu zabudowy.

§ 5. 1. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajagce tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) pierzejowa linia zabudowy;
4) dziatka, ktora bez potaczenia z dziatkq sgsiednig nie moze stanowi¢ dziatki budowlanej;
5) granica ewidencyjna dziatki, przy ktérej jest mozliwa lokalizacja zabudowy;

6) przeznaczenie terenow.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 6. Plan wyodrgbnia tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi, dla ktérych ustala
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami U/MW.

Rozdzial2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 7. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i/lub mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa garazowa 1 gospodarcza,
¢) miejsca postojowe,
d) sie¢, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizowana zabudowy — podstawowych budynkéw mieszkalnych i/lub
ustugowych zgodnie z pierzejowa linig zabudowy, dla pozostatych budynkéw linia ta
stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

2)plan nakazuje ksztaltowania zabudowy zgodnie z wskaznikami i parametrami
sprecyzowanymi w uchwale;

3) dla zabudowy istniejacej plan dopuszcza prowadzenie robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodno$ci z ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu prawa
budowlanego;

4) plan wskazuje realizacje zabudowy garazowej i gospodarcze]j jako wbudowanej w bryle
budynkéw mieszkalnych i/lub ustugowych, plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
garazowej 1 gospodarczej jako wolnostojacej;

5) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkoéw;
6) plan ustala utrzymanie kolorystyki budynkéw w tonacji pastelowej przy uzyciu

maksimum trzech barw (warunek ten nie dotyczy malarstwa Sciennego 1 detalu
architektonicznego);

7)plan zakazuje stosowania zewnetrznych materialdéw wykonczeniowych obiektow
budowlanych w zakresie: oktadzin winylowych, okladzin zgresu lub glazury, blach
trapezowych i falistych, blacho dachéwki; plan zaleca stosowanie w elewacjach obiektow
zlokalizowanych w wskazanej pierzejowej linii zabudowy tradycyjnego tynku;

8) plan nie dopuszcza lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan zakazuje lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
érodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym =z zakresu Igcznosci
publicznej;



2) plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi;

3)plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w  sposéb
zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomodci oraz drogi przed splywem wdd opadowych
i roztopowych, wtym plan zakazuje podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu,
gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych iroztopowych na dziatki
sgsiednie;

4) plan ustala obowigzek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego
w obowiazujacych przepisach o ochronie srodowiska - jak dla zabudowy mieszankowej
wielorodzinnej w tym zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: teren w granicach inwestycji
znajduje si¢ w granicach konserwatorskiej strefy ,,B” ochrony ukladu rozplanowania:

1) realizacja zabudowy zgodnie z parametrami zabudowy ustalonymi w niniejszej uchwale.

5. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; teren
znajduje si¢ w granicach przestrzeni publicznej: w granicach obszaru przestrzeni publicznej
obowigzuje stosowanie jednorodnych nawierzchni ciggdéw pieszych, ujednoliconych w formie
obiektéw budowlanych i urzadzen oswietleniowych, komponowanego ukladu zieleni.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 powierzchni dziatki budowane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 powierzchni dziatki budowanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni
dziatki budowianej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej i mieszkaniowej —do 10,0 m,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych — do 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) dla budynkoéw ustugowych i mieszkaniowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 40°,

b)dla budynkéw garazowych i gospodarczych plan dopuszcza realizacj¢ dachdéw
jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 0° do 20° lub dachow plaskich;

7) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw przy granicy z dziatkg sgsiednig.

7. Plan ustala w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowaniu pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji:

1) dla budynkéw ustugowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,
minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, realizowane w granicach dziatki budowlane;j.

2) dla budynkéw mieszkalnych — co najmniej co najmniej 1,5 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny, minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 5 lokali mieszkalnych, realizowane w granicach
dzialki budowlane;.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



1) plan nie wyznacza granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci plan ustala:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 600 m?,
b) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20,0 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie albo rownolegte do
jednej z granic dziatki sasiedniej nie objgtej procedurg scalania i podziatu.

9. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych plan
ustala:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 600 m?;
3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;
4) ustalenia pkt. 1-3 nie dotyczg w przypadku dziatek gruntu wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
§ 8. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i/lub mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,
b) obiekty dozoru;
¢) miejsca postojowe,
d) sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla realizacji zabudowy w terenie, wskazana na rysunku planu pierzejowa linia zabudowy
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) dziatka wskazana graficznie na rysunku planu jako dziatka, ktéra bez polaczenia z dziatkg
sasiednia nie moze stanowi¢ dziatki budowlanej nie moze zosta¢ zagospodarowana
samodzielnie;

3)plan nakazuje ksztaltowania zabudowy zgodnie z wskaznikami i parametrami
sprecyzowanymi w niniejszej uchwale;

4) plan wskazuje realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej jako wbudowanej w bryle
budynkéw mieszkalnych i/lub ustugowych, plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy
garazowej i gospodarczej jako wolnostojacej;

5)plan zakazuje stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki eclewacji idachow
budynkow oraz ogrodzen;

6) plan ustala utrzymanie kolorystyki budynkéw w tonacji pastelowej przy uzyciu
maksimum trzech barw (warunek ten nie dotyczy malarstwa S$ciennego i detalu
architektonicznego);



7)plan zakazuje stosowania zewnetrznych materialéw wykonczeniowych obiektow
budowlanych w zakresie: okladzin winylowych, okladzin z gresu lub glazury, blach
trapezowych i falistych, blacho dachowki;

8) plan zakazuje lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) plan zakazuje lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym =z zakresu Igcznosci
publicznej;

2) plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi;

3)plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob
zabezpieczajgcy sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych
i roztopowych, wtym plan zakazuje podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu,
gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych iroztopowych na dziatki
sasiednie;

4)plan ustala obowigzek zachowania poziomu hatasu wSrodowisku okreslonego
w obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska - jak dla zabudowy mieszankowe;j
wielorodzinnej w tym zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren w granicach inwestycji
znajduje sie w granicach konserwatorskiej strefy ,,B” ochrony ukladu rozplanowania:

1) realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi, majac na uwadze parametry
i gabaryty zabudowy tym wysoko$¢ obiektow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; teren
znajduje sie w granicach przestrzeni publicznej: w granicach obszaru przestrzeni publiczne]
obowiazuje stosowanie jednorodnych nawierzchni ciagow pieszych, ujednoliconych w formie
obiektow budowlanych i urzadzen oswietleniowych, komponowanego ukladu zieleni.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 powierzchni dziatki budowanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 powierzchni dziatki budowanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej i mieszkaniowej —do 12,0 m,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych, obiektow dozoru —do 5,0 m;

6) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 0° do 40°; plan dopuszcza realizacje dachdéw plaskich;

7)plan dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw przy granicy z dzialka sgsiedniag wskazang
graficznie na rysunku planu;

8) plan dopuszcza lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych przy granicy z dziatka
sgsiednig.



7.Plan ustala zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowaniu pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji:

1) dla budynkéw ustugowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,
minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane w granicach dziatki budowlanej,

2) dla budynk6w mieszkalnych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 5 lokali mieszkalnych, realizowane w granicach dziatki budowlane;.

8. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie wyznacza granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosei;

2) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziahu nieruchomosei plan ustala:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20,0 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte albo réwnolegte do
jednej z granic dziatki sasiedniej nie objetej procedura scalania i podziatu.

9, W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych plan
ustala:

1) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie lub rownolegte, do co
najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

2) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej po podziale 1000 m?,
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

4) ustalenia pkt. 1-3 nie dotycza w przypadku dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej plan ustala:

1) mozliwoéé zaopatrzenia terenu, wskazanego wplanie na cele zabudowy, w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe,
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieptownicze, sieci telekomunikacyjne;



2) mozliwos$¢ zachowania iuzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej
atakze ich remontu, przebudowy irozbudowy wynikajagcych zbiezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) mozliwos¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajgcych drég, atakze na pozostatych terenach, oile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi.

4) mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe
plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe imodernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych plan ustala:

1) odprowadzanie $cickéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie
rozdzielezym, do komunalnej oczyszczalni Sciekow;

2) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendéw przeznaczonych
do zabudowy izapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwos$ci bezposredniego
podiaczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania $ciekéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
okre$lajgcymi warunki wprowadzenia sciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wéd — opadowych  iroztopowych —zterenu poprzez istniejacg
i rozbudowywang sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wéd  opadowych  iroztopowych  zpowierzchni  potencjalnie
zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych, parkingow itd.) nalezy przed
wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé, zgodnie z warunkami okreSlonymi
w przepisach odrebnych;

3)plan zakazuje odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

5. W zakresie zasilania w energie elekiryczna:
1) plan ustala zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

2)plan ustala rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢ sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)plan dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczng zodnawialnych zrédel energii
z wylaczeniem urzgdzen przekraczajacych 100kW; plan nie dopuszcza lokalizacji
urzgdzen wykorzystujacych site wiatru;

4) plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji trafo 15/0,4 kV na calym obszarze
objetym planem.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej;

2) rozbudowe sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lokalizacji sieci gazowe;.



7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej;

2) mozliwo$é zaopatrzenia wcieplo do celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej ze
zrédet  lokalnych iindywidualnych, =z zaleceniem stosowania technologii 1 paliw
ckologicznych tj. zapewniajgcych wysoki poziom czystosci emisji, oraz z odnawialnych
#rodet energii, z wylgczeniem urzadzen przekraczajacych 100kW; plan nie dopuszcza
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci
teletechniczne;

2) plan zakazuje lokalizowania nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) mozliwosé lokalizowania przedsigwzie¢ z zakresu tgcznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosei i porzadku w gminach.

10. Plan nie ustala zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji —
tereny drég znajdujg sie poza obszarem objetym ustaleniami planu.

11. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy Jana Pawta II — znajdujacej si¢
poza granicami niniejszego planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Dla terenéw w granicach planu ustala stawke procentows, stluzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanej zuchwaleniem planu
w wysokosci ....%.

§11.Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta
Konstantynowa Eoédzkiego, przyjetego Uchwata nr XXXI/284/05 Rady Miejskiej
w Konstantynowie L.6dzkim z dnia 30 czerwca 2005 .

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa Lodzkiego.

§ 13. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
i publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.
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Uzasadnienie do projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
Konstantynowa Lédzkiego.

Podstawg opracowania planu miejscowego byla Uchwata nr X11/92/15 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 17 wrzesnia 2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa f.6dzkiego.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
miasta Konstantynowa Lodzkiego, przyjetego Uchwala nr XXXI/284/05 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 30czerweca 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z jego zmiana, jako akt prawa
miejscowego, bedzie instrumentem polityki przestrzennej ustalonej w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
I.6dzkiego. Studium dla terenéw objetych uchwata okresla nastepujace przeznaczenie: ustugi
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

Omawiana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu,
zwigzana jest z wskazaniem mozliwosci dla realizacji inwestycji miejskich w zakresie
rozwoju zasobéw mieszkaniowych i ustugowych.

Plan miejscowy okresli przeznaczenie terendw, ustali zasady ksztaltowania zabudowy,
realizacji infrastruktury technicznej, prawidtowa obstuge komunikacyjng obszaru oraz bedzie
stanowil podstawe do dziatan administracyjnych.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska uchwala zmiang planu
miejscowego po uprzednim stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Ustalenia
projektu zmiany planu sa w calo$ci zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw Loédzki zatwierdzonym
Uchwalg nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.
Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wskazanego obszaru nie bedg sprzeczne
z zapisami przytoczonego Studium.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal wedtug procedury planistycznej okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz z uwzglednieniem stosowanych standardow

obowigzujacych przy zapisywaniu ustalef projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra



Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Rada Miejska uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania. Zgodnie z procedurg opracowania miejscowego
planu zagospodarowania, projekt poddaje si¢ konsultacjom spotecznym podczas wylozenia do
publicznego wgladu. Zainteresowani maja mozliwos¢ zapoznac si¢ z nowymi ustaleniami
dotyczacymi przestrzeni. Na tym etapie opracowywania planu miejscowego dla czesci
obszaru Konstantynowa £.6dzkiego nie wptynety uwagi do omawianego dokumentu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa
Lodzkiego, zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia nie tylko wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki, architektury ale i ochrony

zabytkéw, krajobrazu kulturowego, przestrzeni publicznych.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly nr...../...../ 18
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 30 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci Konstantynowa Lodzkiego

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz., 1073, poz. 1566, poz. 1496),
Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim nie dokonata rozstrzygnigé, poniewaz
w wyznaczonym w ogloszeniu terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi nie wptynely Zadne

uwagi do wytozonego projektu planu.




Zalaycznik Nr 3 do Uchwaly nr ...../...../ 18
Rady Miejskiej w Konstantynowie ¥.6dzkim
z dnia 30 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz., 1073, poz. 1566, poz. 1496),
Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Konstantynowa Lodzkiego,
zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Konstantynowa t.o6dzkiego, ustalenia
planu nie bedg generowa¢ wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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