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KONSTANTYNOWA tODZKIEGC o
95-050 Konstantynow kédzki . Konstantynow £odzki, dn. 09.01.2018 r.
ul. Zgierska 2
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Odpowiadajgc na Pana wniosek z dnia 03.01.2018 r. w oparciu o treé¢ art. 10 ust 1 i art.
14 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2016 r. poz. 1764) informuje, ze:

- zostaly ztozone 3 wnioski (w zataczeniu do pisma) o zmiane obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr

LII/393/14 z dnia 13.11.2017r w terenie potozonym pomiedzy ulica Spotdzielczg i ulicg

Warzywniczg. '
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W zwigzku z wyrokiem WSA Sygn. Akt Il SA/td 209/17 z dnia 5.09.2017 r. prosimy Pana Burmistrza o jak c%

najszybsze sporzadzenie nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla tego samego terenu o jakim mowa
w w/w wyroku,

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tédzkiego w rejonie ulicy Warzywniczej obejmujacy obszar zatwierdzony Uchwatg nr
LII/293/2014 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 13.11.2014 r.

W zwigzku z tym sktadamy liste nastepujacych uwag do projektu przedmiotowego planu:

1. Prosimy o podtrzymanie zapiséw uchylonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu ustalen w zakresie przeznaczenia, uiytkowania, podziatu i parametréw oraz
wskaznikow dla obszaru oznaczonego symbolem jako SMN;

2. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochoddw prosimy
0 sprecyzowanie zapisow miejscowego planu, poprzez wskazanie, iz wymienione w tym zakresie przeliczniki
dotyczg poszczegolnych dziatek budowlanych w ramach danych terendw;

Prosze o rozwazenie zapisu, iz dodatkowe miejsca postojowe mogg by¢ zorganizowane w ramach ulic
publicznych, za$ miejsca dla mieszkancow i uzytkownikow ustug co do zasady powinny by¢ zlokalizowane w
ramach poszczegdinych dziatek budowlanych, z moiliwoscig stosowania odstepstw w zwigzku z ich
zorganizowaniem na obszarach drég publicznych;

Whnosze o ujednolicenie zapiséw odnosnie parametréw wyposazenia w miejsca postojowe dla zapisow
uchylonego miejscowego planu:

a) Dla zapisow przedmiotowego planu w punkcie 9 - ,dla terendw handlowych - co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 20 m* powierzchni uzytkowej” oraz ,dla terenéw rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m* — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej”. Zapis ten powoduje, iz teren funkcji handlu
wielkopowierzchniowych, ktory generuje bardzo duze zapotrzebowanie na miejsca postojowe state (dla
pracownikéw, pracownikow firm obstugujacych takie obiekty), czy tymczasowe (klienci oraz zaopatrzenie)
musi zapewni¢ 20 miejsc parkingowych dla 1000 m? powierzchni uzytkowej, a obszar, ktéry dopuszcza



handel detaliczny ale o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, generujacy wiec mniejszy ruch, musi
zapewnic az 50 miejsc postojowych. Taki zapis powoduje podejrzenie podmiotowego, a nie przedmiotowego
podejscia i tym samym moie skutkowac stwierdzeniem niewaznosci takiego zapisu — jak stanowig liczne
orzeczenia sadéw administracyjnych w tym zakresie. Proponujemy kompromisowy zapis - ,dla terendw
obiektéw handlowych 2 miejsca parkingowe dla kaidych 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
kubaturowego” lub jak podniesiono powyzej ujednolicenie parametru.

3. Odnoénie obszaru oznaczonego symbolem 2U prosimy o uwzglednienie nastepujacych uwag:

a) bezwzgledne zlikwidowanie przerwy w nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslone] na zataczniku
graficznym do przedmiotowego planu, przebiegajgce przez teren dziatki ewidencyjnej nr 2/264. Przerwa ta
nie ma zadnego planistycznego czy tez faktycznego uzasadnienia. Nadmieniamy, iz sgsiedni teren o symbolu
3U posiada dostep do drogi publicznej (5KDD), co tym samym utrzymanie rezerwy pod droge wewnetrzng,
ktdra bedzie przecinata obszar o symbolu 2U jest bezzasadne;

b) wprowadzenie zapisu w zakresie przeznaczenia terenu o symbolu 2U ,a takze ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m*’ w miejsce ,a takze ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m*”, Taki zapis posiada sgsiadujgcy teren oznaczony symbolem 4U/P dlatego tez w ramach
zachowania tadu przestrzennego wnosimy o taki sam zapis dla przedmiotowego obszaru;

c) wprowadzenie zapisu w zakresie przeznaczenia terenu o symbolu 2U ,dopuszcza réwniez myjnie
samochodowe”;

d) wprowadzenie zapisu minimalny i maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,075 — 1,2 zamiast
0,075 — 0,8. Taki wskaznik zabudowy posiadaja sgsiednie tereny o symbolu 1U oraz 4U/P pomimo ich
wiekszego obszaru stanowigcego odpowiednio 17,53 ha i 8,20 ha. Tym samym obszar mniejszy ocbszarowy
nie moze mie¢ mniejszego wskaznika intensywnosci zabudowy niz obszar wigkszy. Obszary takie beda
powodowaly nieproporcjonalnie intensywng zabudowg w stosunku do otoczenia, w tym obszaréw
przylegtych o mniejszych powierzchniach. Istnieje wtedy duie prawdopodobienstwo uchylenie takiego
zapisu w planie miejscowym podczas kontroli sgdowo-administracyjnej.

4, W ustaleniach koricowych prosze o zapis — dla bytej dziatki ewidencyjnej o numerze 2/17 potozonych
w terenach oznaczonych symbolami 2U i SMN stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nie nalicza sie, w miejsce zapisu ,w wysokosci 20%”. Taki zapis powoduje podmioctowe,
a nie przedmiotowe zapisy miejscowego planu gdyz tereny 1U, 3U oraz pozostate tereny, nie stanowigce
bytej dziatki 2/17, 2U i 5SMN - takie zwolnienie posiadajg. Swiadczy to o nie réwnym traktowaniu wtascicieli
poszczegdlnych nieruchomosci i bedzie skutkowato stwierdzeniem niewaznoéci takiego zapisu.
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Dotyczy:_zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta Konstantynowa £.6dzkiego w obrebie K-17, dziatka o nr ewidencyjnym 2/311 przy ulicy
Spotdzielczej w Konstantynowie £édzkim.

Zwracam si¢ z pro$hg o zmiane przeznaczenia dziatki o numerze ewidéncyjnym 2/311
potozonej w obrgbie K-17 w Konstantynowie todzkim, objetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na teren o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, ustugi komercyjne, ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000m?, elektrownie fotowoltaiczne;

2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupemiajgce — wolnostojace budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, drogi wewnetrzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, inne obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego

uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji elektrowni fotowoltaicznych nalezy uwzglednié niezbedne strefy
bezpieczenstwa, zapewniajace ochrone przed oddziatywaniem szkodliwym dla ludzi i
srodowiska oraz warunki dostepu eksploatacyjnego do tych elektrowni,

2) wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
zrealizowac pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5m, w postaci dwurzedowych
naprzemianlegtych nasadzen zieleni wysokiej, tworzacej ciagly pas zieleni zimozielonej,

3) wazdtuz wschodniej granicy terenu ustali¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoéci
20m od granicy dziatki;

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mnigjszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,075 — 1,2;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej - do 16m;

5) maksymalna wysokos¢ budowli, obiektéw wiezowych i czeéci budynkéw produkeyjnych,
ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji - do 16,0m:

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej - do 5m;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - do 12m;

8) dopuszcza sig stosowanie dachdéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci



9)

dachowych 22-45°, dachéw ptaskich, a takze dachow powtokowych wynikajacych z
konstrukcji pokrycia dachowego;

lokalizacja pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku
ustugowego lub produkcyjnego z wyjatkiem budynkéw i obiektow wynikajgcych z
technologii funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej (np. rampy gospodarcze).

W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchomosci oraz zasad podziatu nieruchomos$ci w
celu wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1)
2)
3)

4)

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki - 4000m?;

minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 30m;

front nowowydzielonej dziatki musi mieé bezposredni dostep do drogi ogéinodostepne;j lub
drogi wewnetrznej;

nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadte do linii
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, zlokalizowanych wzdtuz wydzielanych dziatek
budowlanych, z tolerancjg do 10°;

obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do
drogi zbiorczej 1KDZ lub drég lokalnych 3KDL i 4KDL lub drogi wewnetrznej;

mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzagdzenia zwigzane z obstuga
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

W zakresie zasad obstugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji wnosze o
obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy na teren posesji oraz na drogi wewnetrzne z drég
przylegtych tj.: od zachodu z ulicy zbiorczej — ul. Spétdzielczej, od potudnia z drogi dojazdowej
przylegajacej bezposrednio do nieruchomosci oraz od strony pétnocnej z projektowanej drogi
dojazdowej przylegajgcej bezposrednio do nieruchomosci.

Z powazaniem:
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Dotyczy:_zmiany miejscowego planu zaqospodarowa,n??przestrzenneqo dla czeéci obszaru
miasta Konstantynowa t.édzkiego, dziatki o nr ewidencyjnych od 2/345 do 2/362, od 2/373 do
21384, od 2/407 do 2/433, od 2/499 do 2/466, od 2/498 do 2/515, od 2/540 do 2/569, od 2/580
do 2/591 i od 2/606 do 2/620 w obrebie K-17 w rejonie ulicy Warzywniczej w Konstantynowie
t.odzKim.

Zwracam sie z prosbg o zmiane przeznaczenia dziatek o numerach ewidencyjnych od

2/345 do 2/362, od 2/373 do 2/384, od 2/407 do 2/433, od 2/499 do 2/466, od 2/498 do 2/515,

od 2/540 do 2/569, od 2/580 do 2/591 i od 2/606 do 2/620 potozonych w obrebie K-17 w

Konstantynowie t.odzkim, objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

na teren o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace - nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie
zaklécajace funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w parterze budynku o funkgji
podstawowej i tworzgcej z nim zwartg catos¢ architektoniczng, stanowigce nie wiecej niz
30% catkowitej powierzchni zabudowy, budynki gospodarcze, stacje transformatorowe,
drogi wewnetrzne, zielen urzadzona.

W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenu wnioskujemy o:

1) zakaz lokalizowania otwartych placow skiadowych towarzyszgcych wykonywanej
ustugowej dziatalnosci gospodarczej;

2) zakaz realizacji lokalnych oczyszczalni ciekdw.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie zabudowy
wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa moze byc¢ realizowana wyigczne w
ramach jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego obejmujgcego cate ciagi zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie etapowanie realizacji ciaggdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej;

4) dopuszcza sie lokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na jednej dziatce budowlane;.
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W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy - maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - nie
mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2 - 0,9;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 12m, maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza sie wylacznie w
poddaszach budynkéw przykrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,20m;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - do 5m, maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 22-45°, dachow ptaskich.

W zakresie zasad i warunkéw scalania nieruchomoéci oraz zasad podziatu nieruchomosci w

celu wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolno stojgcej - 20,0m;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej blizniaczej - 15,0m;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej szeregowej - 8,0m;

4) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolno stojacej nie moze byé¢ mniejsza niz 600m?;

5) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 450m?;

6) wielkos¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej szeregowej nie moze byé mniejsza niz 160m?;

7) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadte do

linii rozgraniczajacej drog lokalnych z tolerancjg do 10°;

8) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzgdzenia zwigzane z obstuga

infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

Z powazaniem:

PREZES ZARZADU

mgr inz.@at Ulacha MBA
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