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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanpmzestrzennego dla cgci
obszaru Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawdnia 8 marca 1990 r. o samgizie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz d4. ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardagtrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zmianami) w zazku z Uchwad nr XV111/137/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lédzkim z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie praginia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasaiz obszaru Konstantynowa +todzkiego, po
stwierdzeniu, 4 plan nie narusza ustaleZmiany Studium uwarunkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyaveki, przygtego Uchwat nr
XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie t0dzki z dnia 7 wrzénia 2017 r., Rada
Miejska w Konstantynowie £6dzkim uchwala, co rasie:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Przedmiotem uchwatyasustalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@wani

przestrzennego dla €ci obszaru Konstantynowa t.6dzkiego, zwanego ddéjgm wraz z:

1) rysunkiem planu stanowgym zahcznik nr 1 do uchwaty, spagdzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium UwarunkdwiaKierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Konstantynéw t.6dzki;

2) rozstrzygngciem o sposobie rozpatrzenia nieuvegiglionych uwag do projektu planu
wniesionych w okresie wyk@nia do publicznego wgllu — stanowgcym zahcznik nr 2
do uchwaly;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowsym zahcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru ofiego planem oznaczono na rysunku planu stagoym
zalcznik nr 1 do uchwatydalacym integrala czescia planu.

8 3.1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 w niniejszéjwaty;

2) uchwale — naley przez to rozumigniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
Loédzkim, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — ndle przez to rozumie obszar ohkjty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — naley przez to rozumie cz$¢ obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi, oraz okréony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie oznaczoa na rysunku planu ligi
rozgraniczajca tereny o ranym przeznaczeniu lub zoych zasadach zagospodarowania;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu — ialerzez to rozumieprzeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabgd@agospodarowanie;
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7) przeznaczeniu uzupetnagym — naley przez to rozumie przeznaczenie (obejnuge
maksymalnie 40% powierzchni terenu) inng podstawowe, ktére nie by realizowane
na danym terenie na warunkach gkvaych w planie;

8) ustugach — nalgy przez to rozumie obiekty niemieszkalne wolnosioe lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktoryatowadzona jest dziatal§é
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludweg nie zwhzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustugauliwych i obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeds wickszej niz 400,0 nf;

9) powierzchni zabudowy — nafg przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej
zajgta przez zabudow oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw isdopieszych do
budynkow;

10)wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnejralezy przez to rozumie
minimalm powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrzona w procentach;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowynalezy przez to rozumiewyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsg dopuszczalp odlegidé zewrgtrznego lica budynku
w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych (obiektubaturowego) od linii
rozgraniczajcych: drogi i cagdw pieszych, granicy dziatki lub innego obiektgpdnie
Z rysunkiem planu, z pomiggiem loggi, balkonow, wykuszy wysuych poza obrys
budynku oraz elementéw weéj budynkow (schoddéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadasgepod warunkiemze zostaa spetnione przepisy ogline,
obowigzujace w danym zakresie;

12) maksymalnej wysok@i zabudowy — naley przez to rozumie wymiar liczony od
poziomu terenu do najwg] potazonej krawgdzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

13)bada archeologicznych w formie nadzoréw - m@aleprzez to rozumie badania
archeologiczne poleggje na obserwacji rob6t ziemnych lub dokonywania anyi
charakteru dotychczasowe] dziatadop sporadzeniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej i fotogratznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska niezanego
poinformowania WKZ.

2. Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zaefiane w ust. 1 naky
rozumi& zgodnie z ogdlnie obowzujacymi przepisami.

§ 4.1. Plan okréla:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspoétczesneyj;

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasianbw, w tym
linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wgkiki intensywndci zabudowy;

6) granice, sposoby zagospodarowania terendéw podm®gdy ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow oglinych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadunushoméci;

8) tereny z zakazem zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoévwnbkwoikacji i infrastruktury
technicznej;

10)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeenia i uytkowania terenow;

11)stawlke procentows, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktGrej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W planie, z uwagi na niewgpiowanie na obszarze g@bjm planem, nie oké&a sk
wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plarw @znaczeniami

obowiazujacymi:

1) granice obszaru oldego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu;

5) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeolnggs;

6) strefa zieleni wysokiej.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inheymienione w ust. 1 majcharakter
informacyjny.

8§ 6. Plan ustala nagtujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowam@ade oraz
odpowiadajce im oznaczeniazyte w uchwale:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej;
3) P —tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow;
4) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;.
5) KDP- teren cigu pieszo-jezdnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotycgce zasad zagospodarowania izytkowania terenéw, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochronsrodowiska i przyrody na
obszarze obgtym planem

§ 7.Dla catego obszaru plan ustala:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenOw:

a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonyerysunku planu,
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacg zewrgtrznych czsci budynkdéw z zakazemzycia materiatdbw z tworzyw
sztucznych (typu siding) na terenie oznaczonymyeanku planu, symbolem MN i U,

b) realizaci budynkéw gospodarczych i gaya wolnostojcych o formach
architektonicznych, wykiczeniu elewaciji i kolorystyce nagdujacych do budynku
przeznaczenia podstawowego,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki; przy czyopuszcza sidla czsci elewacii
stosowanie Kkolorystyki zgodnej z identyfikacjwizualmp danego podmiotu
gospodarczego;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia wzédlbtowu melioracyjnego, obowzek lokalizacji
ogrodzenia w odlegkei 3,0 m od skrajnej kragdzi rowu;

4) zgtoszeniu do wikxiwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym pgdh
wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlame/sokasci 50,0 m i weceyj;

5) w zakresie realizacji usdzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej:

a) mozliwos¢ sytuowania urgdzer sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy- uwzgdhienie wymogdw obrony cywilnej, zgodnie z
przepisami odionymi.

6) ze wzgtdu na prawidiow& funkcjonowania lotniska tddLublinek, na obszarze
objctym planem obowzuja bezwzgédne ograniczenia wysokad obiektéw
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budowlanych oraz naturalnych, okl@ene w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.
Powyzsze ograniczenia wysokm obejmuj rowniez wszystkie urzdzenia umieszczone
na obiektach budowlanych, w tym fa&kinwestycje celu publicznego z zakregtzhdci.

8 8.W zakresie ochrongrodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsivzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,

2) zakaz realizacji przedsvzigc mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko — za wyjtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury drogowggchnicznej;

3) zapisy pkt. 2 nie dotyazterenu jednostki 1P i 2P;

4) naterenie 1P i 2P - zakaz lokalizacji zaktadowwickszonym ryzyku wysipienia awarii
oraz o daym ryzyku wysspienia awarii przemystowej;

5) w zakresie ochrony akustycznej — obgmek zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu wsrodowisku, okrélonych w przepisach ogbbnych, dla terenu oznaczonego MN
jak dla terenu przeznaczonego pod zabudmieszkaniow jednorodzing;

6) w zakresie melioracji:

a) obowigzek rozwazywania ewentualnych kolizji z istnigym drenaem, zapewniag
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) obowiazek utrzymania uedzen melioracyjnych przez wiagicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowaney surzadzenia melioracyjne, napraw
i konserwacje urglzen melioracyjnych w graniach dziatki budowlanej w tyna
konserwacje rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisalrcbnymi,

c) moaozliwosci przebudowy urgdzer melioracji szczegotowych z dopuszczeniem zmiany
przebiegu i zarurowania, pod warunkiem zapewnieng@vidtowego funkcjonowania
tych uradzen na terenachasiednich zgodnie z przepisami @dnymi,

d) realizacje inwestycji na dziatkach, na ktorych wpsia urzadzenia melioracyjne,
zgodnie z przepisami oghnymi.

8§ 9. 1. W zakresie wartei dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr uunt
wspotczesnej, @&¢ obszaru olgtego planem zaliczona jest do strefy ochrony
archeologicznej.

2. W przypadku robét ziemnych lub dokonywania azmiharakteru dotychczasowe;j
dziatalngci na terenie strefy ochrony archeologicznej naj@asit przeprowadzenie bafia
archeologicznych w formie nadzorow.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

8 10.1. Bezpdredni obstug komunikacyja obszaru zapewnigjdrogi klasy zbiorczej
ul. Lédzka i ul. Spotdzielcza (poza obszarenttyon planem).

2. Dla projektowanej drogi publicznej oznaczongnbolem KDL obowazuje szeroké&t
w liniach rozgraniczagych 15,0 m, poszerzenia w rejonie skiayania, zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustalg siodatkowo:
1) zagospodarowanie w sposOb utiwiajacy swobodne poruszanie ¢siosobom
niepetnosprawnym ruchowo;
2) zapewnienie gwietlenie w sposob unitiwiajacy prawidtowe funkcjonowanie;
3) realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos¢ realizacjisciezki roweroweyj;



ETAP: PONOWIENIE WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

5) lokalizacje sieci i uradzen infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch drog
przy uwzgédnieniu wymaga okreslonych w przepisach oglonych.

3. Dla projektowanego qgu pieszo-jezdnego, przeznaczonego aeatie do obstugi
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoaego symbolem KDP obuzuje
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Ustala si mozliwo$¢ tworzenia drog wewgtrznych przy zachowaniu ustate
1) szeroka&¢ drég wynoszca co najmniej 8,0 m;
2) realizacje drog jako wEzonych do drég publicznych.

5. Na obszarze oliym planem obowizuje zapewnienie miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzenia w kartparkingowa, zgodnie ze wskaikami okr&lonymi
w przepisach ogdbnych.

8 11.W zakresie zaopatrzenia w wpplan ustala:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i pw@azarowych obszarow
wymienionych w planie z miejskiej sieci wodggowej w oparciu o istniegy wodociag
w ul. Spotdzielczej;

2) wyposaenie sieci wodoaggowej w hydranty do celéw przeciwjarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych ¢dj wod na warunkach okslenych w przepisach
odrgbnych.

8 12.W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) odprowadzeniesciekow do sieci kanalizacji sanitarnej w oparciuisiniejaca Sie
kanalizacji sanitarnej w ul. Spotdzielczej, z dgmreniem czasowego ich odprowadzenia
do szczelnych zbiornikdw zamkitych wyfacznie na terenie MN;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonychiciekbw do woéd  podziemnych
i powierzchniowych oraz do ziemi.

8§ 13.W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie woéd opadowych na dziatlce budoylangykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, rowow melioracyjnych, jak rowhaigpoprzez budow zbiornikow
wodnych, zgodnie z przepisami @dnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktécania
stosunkoéw wodnych na terenach dziatghiesdnich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do siacalkzacji deszczowej po jej
rozbudowie;

3) oczyszczanigciekow opadowych wedtug przepisow eloinych.

8 14.W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach narier nieruchomii, na
ktorej @ wytwarzane, zgodnie z przepisami guirymi;

2) selektywn zbiorke odpadow z zachowaniem obailjagcych na terenie miasta regulacji
w tym zakresie;

3) obowiazek przestrzegania zasad ckoaeych w przepisach ogonych oraz
w zaktadowych programach gospodarki odpadami z zakaskladowania materiatow
zawierajcych substancje toksyczne lub tatwopalne seegstanowd zagraenie dlazycia
lub zdrowia ladz dlasrodowiska.

8 15.W zakresie zasilania w eneg@lektryczn plan ustala:
1) zasilanie z istniacej sieci energetycznej napowietrznej i kablodrejdniego i niskiego
napkcia z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowytetjstransformatorowych;
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przytaczenie indywidualne na warunkach atomych w przepisach ogbonych.

8 16.W zakresie zaopatrzenia w energieplm plan ustala:

zaopatrzenie z sieci ogolnomiejskiej lub zédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniagcych wysoki stopig czystgci spalin — zgodnie z przepisami ednymi;
zaopatrzenie zerodet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania energi
promieniowania stonecznego, biomasy i innych o maeyprzekraczagej 100 kW,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumianustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

8 17.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

zaopatrzenie terendéw zabudowy w gaz ziemny do cejéspodarczych i grzewczych
W oparciu o istniejcy gazocig sredniego dnienia w ul. Spotdzielczej;

lokalizowanie podiczer i szafek gazowych przy spetnieniu warunkow ékmeych
w przepisach odbnych;

dopuszcza gizasilanie w gaz ze zbiornikdw z gazem ptynnym.

§ 18.W zakresie telekomunikacji plan ustala:

obstug; z sieci istniejcej oraz projektowanej;

obstug abonentéw realizowan za pdrednictwem indywidualnych przytzy na
warunkach okrdonych w przepisach ogbonych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8§ 19 W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkow scalamiodziatu nieruchongoi

plan ustala:

1)

2)

brak wskazania nieruchodm objetych obowazkiem przeprowadzenia scalenia
I podziatu;
mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mprzy ustaleniu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- minimalnej szerokgi frontéw dziatek: 40,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatek: 1600°m
- kata potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90
b) dla zabudowy ustugowej:
- minimalnej szerokgi frontéw dziatek: 35,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatek: 2000°m
- kata potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90
c) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow:
- minimalnej szerokgi frontéw dziatek: 50,0 m,
- minimalnej powierzchni dziatek: 5000°m
- kata potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweddudQOéwnolegle do
linii rozgraniczajcej jednej z drég.

8§ 20 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlemyest zapewnienie im

dostpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow gmirych oraz maiwosci obstugi
infrastruktug techniczil na warunkach okéonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalesiazegotowe dla terenu w zakresie

parametrow nowych dziatek budowlanych, nie doiyppdziatow dokonywanych w celu
sytuowania urgdzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii roagiczajcych drog,
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podziatbw dokonywanych w celu regulacji stanu pragm i poprawy istniacego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na petstadebnych przepisow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 21.Dla terenu oznaczonego symbol&f plan ustala:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowyzkaewej jednorodzinnej
wolnostopcej,

b) jako przeznaczenie uzupetrieg — nieucizliwe ustugi towarzyszce nie zaktocare
funkcji mieszkaniowe] obszaru, wbudowane w partefzedynku o funkciji
podstawowej i tworgcej z nim zwai catas¢ architektonicza, stanowace nie wecej
niz 30 % catkowitej powierzchni zabudowy oraz garabudynki gospodarcze,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urglzen infrastruktury technicznej, drog
wewrgtrznych i zieleni;

w zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowamendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu dla czsci terenu MN kdacego w zasgu strefy konserwatorskiej ochrony

archeologicznej — obowzuja ustalenia 8 9 uchwaty;

w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep0 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powdbng utwardzom: 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,1,
- maksymalny: 0,3;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysok:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastojnieprzekraczaga 10,0 m —
2 kondygnacje naziemne (w tym poddaszgkowe),
- zabudowa gatawa i gospodarcza nieprzekracga 5,0 m,

b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolopsej: dachy dwu- lub
wielospadowe, odcie nachylenia potaci od 25° do 45°,
- dla zabudowy garawej i gospodarczej: dachy adte nachylenia potaci do 45°;

c) kolorystyka i rodzaj elewacji:

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewagfiymku

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygpu( siding)

mozliwos¢ dokonywania podziatdw na nowe dziatki budowlanzyrachowaniu ustate

Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokdci frontu wynoszcej co najmniej: 40,0 m,

b) powierzchni wynoszcej co najmniej: 1600 fn

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyeatpjowych jak i garsowych, plan

ustala:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co nagnmi2 miejsca na kale
mieszkanie,
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b) dla lokali ustugowych co najmniej 1 miejsce nade 50 mi powierzchni aytkowej
obiektu, w tym 1 stanowisko przeznaczone dla pd@azdaopatrzonych w kart
parkingowa,

C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 22.Dla terenu oznaczonego symbolelh draz 2Uplan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowygonsiej,

b) jako przeznaczenie uzupetlnieg¢ — wolnostejce budynki towarzysge dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstgm, garae i budynki
gospodarcze,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urmzen infrastruktury technicznej, drog

wewrgtrznych i zieleni;

2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowamendw oraz ogranicéaew ich
uzytkowaniu dla cgsci terenu 1U oraz 2Uddacych w zasigu strefy konserwatorskiej
ochrony archeologicznej — obaauja ustalenia 8 9 uchwalty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneB0 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z porékna utwardzomn: 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimalny: 0,5,
- maksymalny: 1,2;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoka:
- zabudowa ustugowa nieprzekraczaj 12,0 m,
- zabudowa gar®wa, gospodarcza i obiektow ochrony nieprzekraczap,0 m,

b) dachy:
- dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospaegoo kicie nachylenia potaci
od 10° do 45°,
- dla zabudowy przeznaczenia uzupehuapo: dachy dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 45°;

c) kolorystyka i rodzaj elewacji:
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjéthlynkow, z wyjtkiem
kolorow zgodnych ze znakiem firmowych inwestora

- zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznygpu( siding)

5) w zakresie zasad podziatu nieruchadgsic mazliwos¢ dokonywania podziatdw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalRozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:
a) szerokdci frontu wynoszcej co najmniej 35,0 m,

b) powierzchni wynoszej co najmniej 2000 fn

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyoatpjowych jak i garsowych, plan
ustala:

a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce nadka50 M powierzchni
uzytkowej obiektu,
b) sposdbb realizacji — lokalizacja na terenie dziaiki.

8 23.Dla terenu oznaczonego symbolém oraz 2Pplan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
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a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ugoyfhej, sktadow
i magazynow,

b) jako przeznaczenie uzupetnieg¢ — ustugi, wolnostage budynki towarzysce dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu pedstgym, garae i budynki
gospodarcze,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urgmzen infrastruktury technicznej, drog
wewrgtrznych i zieleni;

2) w zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowamendéw oraz ogranicaew ich
uzytkowaniu dla czsci terenéw 1P oraz 2Petlacych w zasigu konserwatorskiej strefy
ochrony archeologicznej — obawuja ustalenia 8§ 9 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) obowiazek lokalizacji strefy zieleni — wielogirowych paséw ochronnych zieleni
izolacyjnej o szerokiei min. 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakazuje s lokalizacji instalacji lub elementow zagospodaroi@a od strony
zabudowy mieszkaniowej, magych by zrodiem ucizliwosci,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnep0 % powierzchni dziafki
budowlanej,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z pomdbnik utwardzor: dla
terenu 1P - 80 % powierzchni dziatki budowlanegjaterenu 2P — 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

f) wskazniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,6;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokd zabudowy dla terenu 1P:

- zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynéw oramgasva nieprzekraczaga
14,0 m (nie dotyczy obiektéw wiewych i wyodebnionych czsci budynkow
produkcyjnych, ktore mugadye wyzsze ze wzgidu na technologiprodukcji, ktorych
wysoka¢ nie mae przekracza20,0 m),

b) maksymalna wysolkg zabudowy dla terenu 2P:

- zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynéw oramgasva nieprzekraczaja
12,0 m (nie dotyczy obiektéow wiewych i wyodebnionych czsci budynkow
produkcyjnych, ktére mugadyé wyzsze ze wzgldu na technologiprodukcji, ktorych
wysokas¢ nie mae przekraczal6,0 m),

- zabudowa przeznaczenia uzupehlgago nieprzekraczga 10,0 m,

c) dachy: o kcie nachylenia potaci do 45°;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchadpsic mazliwos¢ dokonywania podziatdw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalRozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokdci frontu wynoszcej co najmniej 50,0 m,

b) powierzchni wynoszej co najmniej 5000 fn

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyoatpjowych jak i garsowych, plan
ustala:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw —na@mniej 25 miejsc na 100
zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce mad& 100 m powierzchni
uzytkowej obiektu,

c) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
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Rozdziat 6
Ustalenia kaicowe

§ 24.Plan nie okréla wysokdaci stawki procentowej shacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warkgi nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu z uwagi na
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 25.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewddztwa todzkiego
oraz publikacji na oficjalnej stronie internetoviizedu Miasta.

§ 26 Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstardwa £ 6dzkiego.

§ 27. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieonik
Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej w Konstantynavi.odzkim z dnia ..
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego dIa
czes$ci obszaru Konstantynowa todzkiego

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwman przyjctych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego diga@zobszaru Konstantynowa to6dzkiego w obszarze
potozonym w rejonie ulicy Spoétdzielczej i zostalo spmzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Z7220Joz. 1073 ze zmianami).

2. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury
Projekt planu miejscowego w 8 7 zawiera ustalen@yaace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast wdRiale 5 przedmiotowego projektu
znajdup si¢ ustalenia dotyee przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania malyud
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaggkdnienie w planie miejscowym
wymaga fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i archiiejt

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w 8 7 zawiera ustalen@tyaace zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego, w 8§ 8 zawiestalenia dotycce zasad ochrony
srodowiska i przyrody, natomiast w Rozdziale 5 praaxtowego projektu znajdaljsie
ustalenia dotycre zasad ksztattowania zabudowy oraz vmsika zagospodarowania
terenu. Wyej wymienione ustalenia zapewniajiwzgkdnienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochronysrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grtéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w 8§ 8 zawiera ustaleiyaace zasad ochronjrodowiska
i przyrody, odnosg sk miedzy innymi do gospodarowania wodami, w tym ochrony
terenéw wod otwartych. Na terenie etigm projektem planu nie wygtuja tereny léne
i rolne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk&v oraz débr kultury
wspotczesnej
Projekt planu miejscowego w 8§ 9 zawiera ustaleoiyance zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych. W obsza obgtym planem nie
wystepuja obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspotczesmegwiazku z czym plan nie
ustala wymogoéw ich ochrony.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 5 zawieralasia odnosce st miedzy innymi

do zagadnig zwiazanych z ochron zdrowia oraz bezpiecastwem ludzi i mienia.
Potrzeby o0sb6b niepetnosprawnych zostaty uadmjbne poprzez ustalenia szczegotowe
dotyczce zasad zagospodarowania terenu.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Riekel5 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terenu i ksztattowania zamyd
uwzgkdnia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na tfakachowanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu, nieslakige wysokaci stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostartaci nieruchomeci.

Prawo wtasngci

Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenow dmglynionych liniami
rozgraniczajcymi, w maksymalnie mdiwy sposob szanuje prawa witasopterenow

i granice poszczegolnych nieruchodoio Przy ustalaniu przeznaczenia terendw
uwzgkdniono wnioski do planu zkone przez wiscicieli.

Potrzeby obronnasci i bezpieczéstwa paistwa

W zakresie obronrgi i bezpieczéastwa pastwa, plan nie zawiera szczegolnych usiale
wykraczajcych poza regulacje zawarte w zakresie ksztattavarmabudowy

i zagospodarowania terenu.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu nie wyznacza przestrzeni publicznyibzalenie, plan zabezpiecza interes
publiczny poprzez koncentracjzabudowy i jej powizanie z istnigjicym ukladem
drogowym. Interes publiczny zabezpieazaapisy planu dotyeze ochrony dziedzictwa
kulturowego (8 9) oragrodowiska naturalnego i przyrody (8 8).

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczanej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dafye zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemOw infrastruktury technicznej w =zshe zaopatrzenia w wed
odprowadzanigciekow, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gagrgenelektryczn,
cieplm i telekomunikaciji.

11)Udziat spoteczéstwa w pracach nad planem, w tym przy #yciu srodkéw

komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawndgci | przejrzystosci procedur

planistycznych

W ramach spowglzania planu miejscowego pett) i przeprowadzono naftujace

czynngci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zajmnvo przygty o podgciu
uchwaly o przysipieniu do sporgdzania planu miejscowego, oraz 0 AMEOSCI
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pimie instytucje i organy o pogjiu uchwaty o przyapieniu do
sporadzania planu miejscowego, oraz oalwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytuofiganow,

- sporadzono opracowanie ekofizjograficzne,

12
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- sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoaddziatywania na
srodowisko,

- sporadzono prognog skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynn&i wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania §radowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadorkm informacg o0 przysapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania ¢sradowisko, oraz o mdiwosci sktadania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Rstwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochror$yodowiska w todzi o zakres i stopie
szczegOtoweci prognozy oddziatywania naodowisko przed jej spogdzeniem,

- poddano projekt planu wraz z progaoaddziatywania narodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.

W dniu 30 sierpnia 2016 r. odbylo ¢siposiedzenie Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektustpnie poddano projekt planu wraz
Z prognoz oddziatywania narodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.
Nastpnie projekt planu poddany byt wyteniu do publicznego wgtlu w terminie od 29
sierpnia 2017 r. do 26 wraga 2017 r., z dyskusj publiczry nad przygtymi
rozwigzaniami w dniu 19 wrzmia 2017 r., terminem skfadania uwag do 19dgaernika
2017 r.

W wyniku ztazonych uwag, do projektu planu wprowadzono zmianywielkosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynneraz w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy dla terenu 1P i 2P.

Projekt planu zostat poddany ponownej procedurzei@pania i uzgadniania.

W zwiazku z podgciem przez Ragd Miejska w Konstantynowie tdédzkim uchwaty
Nr XXXVI1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie talim z dnia 7 wrzénia 2017 r.
w sprawie przycia zmiany Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow t.odzkim — poaaavjest procedura zewtrenego
opiniowania i uzgadniania projektu.

Obecnie projekt planu poddany jest ponownemu #enau do publicznego wgtiu w
dniach od 17 stycznia 2018 r. do 14 lutego 2018 dyskusj publiczra nad przygtymi
rozwigzaniami w dniu 30 stycznia 2018 r., terminem skfsalawag do 28 lutego 2018 r.
Prace nad projektem planu prowadzonezszachowaniem jawsoi i przejrzystdci
procedur planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w 8§ 11 ustala @bje wszystkich mieszk&ow zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wadza pdrednictwem wodoagu miejskiego, co zapewnia wawa
ilos¢ i wysoka jakas¢ wody.

13)Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu plidznego i intereséw
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jeggospodarowania, organ
sporadzapcy projekt planu wayt interes publiczny i interesy prywatne. Powye
znalazto swoje odbicie ralzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow zianych do planu,
ktore rozstrzygane byty przy uwzghieniu interesu publicznego, wytmego w polityce
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przestrzennej miasta. Rozpatrzenie wnioskéw oragektr planu uwzgidnity zaréwno
zapisy studium jak i stan dotychczasowych zohawi planistycznych.

14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodawania przestrzeny oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudovwanagzone zostalty w nagzaniu
do istniepcych koncentracji zabudowy. Nowe tereny pod zabugomyznaczone jako
rozwiniecie terenow oljtych dotychczas obowzujacym planem miejscowymasgodne
Z zapisami zmiany studium uwarunkawiakierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynow t£06dzki, przyego Uchwai Nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 30 fmziernika 2014 r.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. lwraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy g@lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na podstawie art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27cma2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z72201poz. 1073), wéjt, burmistrz lub

prezydent jest zobowazany co najmniej raz w ggu kadencji rady gminy do dokonania

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gmiroceny pos{pow

w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowaniaelaletnich programéw ich

sporadzania w nawjzaniu do ustale studium, wydanych decyzji administracyjnych oraz

wnioskow w sprawie spogidzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwiazku z powyszym Burmistrz Konstantynowa todzkiego spoizt ,Analize

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta otstowa todzkiego w latach

2010-2014" obejmujca:

1) analiz aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego;

2) analiz stanu planowania przestrzennego w4cies

3) analiz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizaicjwestycji celu
publicznego;

4) analiz wnioskOw mieszkacoOw miasta o zmianprzeznaczenia terenu, dokonanie
zmiany lub opracowanie nowego miejscowego planu ogagdarowania
przestrzennego;

5) ocere zgodndci miejscowych planéw zagospodarowania przestrazgmneraz
Studium z przepisami prawa oraz poliyhrzestrzenpkraju i wojewodztwa;

6) ocere zgodndci ustaléd miejscowych planbéw zagospodarowania przestrzennego
Z zapisami Studium;

7) wnioski i zalecenia dotyaze potrzeb dokonania zmian dokumentéw planistydanyc

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca&8200 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Analiza zostata przedstawiona do imampania Miejskiej Komisiji

Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora podczas pdzenia w dniu 14 pdziernika

2014 r. pozytywnie zaopiniowata opracowanie.

Po zapoznaniu siz przedtaona przez Burmistrza Konstantynowa t.6dzkiego ,Analinian
w zagospodarowaniu przestrzennym” Rada Miejska wiskantynowie todzkim podcla
Uchwak LII/394/2014 z dnia 13 listopada 2014 r. w spravaktualndgci Studium
uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego oréjsoowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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ETAP: PONOWIENIE WY+OZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet miasta

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prageskutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykazane w prognozie dochodya#s sie gtdbwnie z wptywami z podatku od nieruchofon
ktérego wysokéc ustalono przy uwzgtnieniu zapisow w ewidencji gruntéw, oraz rocznych
stawek podatku okseanych w stosownej uchwale rady miejskiej.

Wydatki wykazane w prognozie obejmujoszty budowy drog publicznych zaliczonych do
drég gminnych, oraz koszt budowy infrastruktury higicznej, ktérej realizacja stanowi
zadania wlasne Miasta.
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