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RADY MIEJSKIEJ W KONSTXNTYNOWIE LODZKIM
z dnia ...20. ({712 /23942017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta Konstantynowa L.édzkiego

potozonego po obu stronach ulicy Dabrowa, w terenie ograniczonym: od zachodu —
zachodnia strong ulicy Zgierskiej do péinocnej granicy dziatki 35/1 w obrebie K-21, od
poinocy po granicy obrebow K-21 i K-22 do granicy administracyjnej miasta z wylgczeniem
obszaru o powierzchni ok. 0,20 ha i dalej z ograniczeniem od wschodu — zachodnig strong
projektowanej drogi S-14, do jej przecigcia z rzekg Jasieniec oraz od potudnia — po pdtnocnej
stronie rzeki Jasieniec do jej przeciecia z ulicg Zgierska.

[{a podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 poz. 1875), oraz w zwigzku
z Uchwalg nr XXI1/242/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim z dnia 29 kwietnia
2008 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr VI/64/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 29 marca 2007 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa £.odzkiego, oraz
w zwigzku z Uchwalg nr XXV/210/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 26
pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr VI/64/07 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 29 marca 2007 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa Loédzkiego, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konstantynow Lédzki,
przyjetego Uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
7 wrzesnia 2017 r. Rada Miejska w Konstantynowie L6dzkim uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Konstantynowa L6dzkiego skiadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.
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2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczajg:
od zachodu — zachodnia strona ulicy Zgierskiej;
od wschodu — zachodnia strona projektowanej drogi ekspresowej S-14;
od pétnocy - granice obrebow K-21 1 K-22;

od potudnia — pdtnocna granica rzeki Jasieniec.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jest podniesienie warunkow zycia mieszkancow poprzez:

D
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5)
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ustalenie zasad udostepniania i ksztaltowania terenéw pod zabudowe produkcyjna,
sktadéw 1imagazynéow oraz zabudowe ustugowa, majacg na celu umozliwienie
przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa Lodzkiego, z uwzglednieniem zasad
ZIOWNOwWazonego rozwoju,

zachowanie korytarza ekologicznego miasta Konstantyndéw £.6dzki w postaci doliny rzeki
Jasieniec, poprzez wyznaczenie terenéw aktywnych przyrodniczo;

stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnego, w celu obstugi nowych terenow;,

okreglenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie
przestrzeni terenéw miejskich, szezegolnie wzdhuz ciggdw komunikacyjnych oraz nadanie
nowych form przestrzennych w strefach ogélnodostgpnych i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia terenow dla roznych
funkcji.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa E.odzkiego potozonego po obu
stronach ulicy Dgbrowa;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Konstantynowie
P6dzkim, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1: 1000, bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zatgczniku graficznym —
granicami obszaru objetego ustaleniami planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia
szczegblowe;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub rdéznym przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewaza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlanej
aw przypadku lokalizacji na tej dzialce zabudowy obejmuje nie mniej niz 60%
powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba, ze
przepisy szczegblowe stanowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiec urzgdzenia
komunikacji kotowej i1 pieszej, place manewrowe, parkingi, budynki gospodarcze,



budynki garazowe zielen i elementy matej architektury, zwigzane bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Dziale III, Rozdziale 5 —
Ustalenia szczegotowe dla terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okre$lajgce
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku z pominieciem:
balkonoéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejsé do budynku
takich jak: schody, podesty, pochylnie dla 0sob niepetnosprawnych i zadaszenia;

10) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni budynkéw polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut
poziomy po obrysie Scian zewngtrznych budynkdéw na powierzchni tej dziatki;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie
scian zewngtrznych w stanie wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie
wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy,
pochylnie i inne;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwickszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gléwnym
wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu
z nawierzchnig ziemng zapewniajacg naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony
procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

DZIAEL I1. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dla wszystkich terenow

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczaniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,



c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalanych na podstawie przepisow odrgbnych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich
wydzielania;

9) szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastrukturalnych;

12) sposobéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

13)stawki procentowe, na podstawie, ktérych plan ustala oplate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej Uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspdlczesnej;

2) zasad ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréow szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 5.1. Nastgpujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa
ustaleniami obowigzujacymi: :

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;

5) dziatki, ktére bez potaczenia z dzialkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ dzialek
budowlanych;

6) obszar lokalizacji projektowanego przetozenia gazociggu wysokiego cisnienia oraz strefy
kontrolowanej od gazociggu;



7) strefa kontrolowana istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 — 30 m (po 15 m
na strone od osi gazociggu) — obowiazuje do czasu przebudowy gazociagu,

8) strefa oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV —
15 m (po 7,5 m na strong od osi linii) — obowiazuje do czasu przebudowy linii;

9) tereny, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100kW;

10) maksymalne strefy ochronne zwigzane 2z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu, od terendw, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100kW;

11) obiekty i tereny ustalone na podstawie przepisow odrebnych:
a) tereny zmeliorowane,
b) rowy melioracyjne;
12) przeznaczenie terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrgbnia si¢ tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up;

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P i 2P;

3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS;
5) tereny drogi ekspresowej S-14, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS i 2KDS
6) tereny drog gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDG i 2KDG;
7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
8) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczeg6lnych terendw.
2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreélaja kolejne numery

poszczegblnych terenow o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogélnych okreslonych dla calego obszaru
obje¢tego planem oraz wedlug ustalen szczegétowych w zakresie obstugi komunikacyjnej
w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie ich przeznaczenia,
uzytkowania, podziatu i ochrony.

§9. Obszar objety granicami planu znajduje sie w zasiggu udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 401 Niecka L.odzka.

§ 10. 1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym w obszarze
objetym planem sa:



1)
2)
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budowa drogi ekspresowej S-14 oraz drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG;
przetozenie gazociagu wysokiego ci$nienia wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami.
2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objgtym planem

przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejgcej  sieci
elektroenergetycznej 15kV wraz z niezbgdnymi urzadzeniami;

budowa, rozbudowa, modernizacja drog publicznych wyznaczonych w planie;

budowa, rozbudowa, modernizacja sieci infrastruktury technicznej: kanalizacyjnej,
wodociagowej, oswietleniowej, gazowej 1 innej wraz z niezbgdnymi urzagdzeniami.

DZIAE III. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 11. 1. W zakresie zasad adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych

plan ustala:

)

2)

system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w skfad, ktérych
wchodzg drogi o nastgpujgcych klasach technicznych:

a) KDS —teren drogi ekspresowej S-14,

b) KDG — tereny drog gtownych,

¢) KDL —tereny drog lokalnych,

d) KDD — teren drogi dojazdowej;

dla terendw przestrzeni drég publicznych plan ustala:

a) dla terenu drogi ekspresowej S—14 oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDS
i2KDS — droge klasy ,,S” — ekspresows, plan wyznacza czg¢$¢ obszaru wezla

Konstantynéw Lodzki o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych: dla terenu 1KDS od
15 m do 75 m, dla trenu 2KDS od 0 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla drogi (ulica Zgierska) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - drogg
klasy ,,G” — glowna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 35 m do 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG — drogg klasy ,,G” — gléwna
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych od 44 m do 78 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

d) dla drogi (ulica Dgbrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klase
drogi ,,L” — lokalng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m;

e) dla drogi (w czesci ulica Srebrna — Dabrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL - klase drogi ,,L.” — lokalng o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m;

f) dla drogi (ulica Srebrna — Dgbrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD -
klase drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
w kierunku  wschodnim zakofczona placem manewrowym do zawracania
o wymiarach 12,5 X 12,5 m.



2. Plan dopuszcza obstuge dzialek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P, 2P oraz 1Up i 2Up z drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie,
powigzanych wylgcznie z ukladem drog dojazdowych i lokalnych wyznaczonych w planie.

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych iroztopowych do:
ziemi, rowow melioracyjnych i do rzeki Jasieniec;

2) plan ustala obowigzek, z utwardzonych terenéw drég, odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych przez urzadzenia $ciekowe (plaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do
kanalizacji deszczowej, ado czasu jej wybudowania przykanalikiem Iub $ciekiem
podchodnikowym do rowu przydroznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw na terenach istniejacych urzgdzen melioracyjnych oraz
rowow melioracyjnych plan ustala:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego
przebudowe lub likwidacjg, zapewniajac jego dalsze funkcjonowanie w obszarach
przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych obowigzek
wystapienia do wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji 1 urzadzen wodnych
o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze,

¢) plan dopuszcza w przepadku braku kolizji z istniejacym Iub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych.

§ 14. W zakresie podziatu nieruchomosci w celu wyznaczenia drog plan ustala:

1) dla drég publicznych wyznaczonych w niniejszym planie szerokosci okreslone zostaty
w §11 ust. 1, pkt 2;

2) dla drog wewngtrznych nie wyznaczonych w niniejszym planie wytyczonych w koncepcji
podziatu dziatek budowlanych minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszg niz 8 m;

3) przy dokonywaniu podzialu wcelu wyznaczenia drég wewnetrznych nie obowigzuja
minimalne wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosé

i rownoleglos¢ nowych granic podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla
terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 15. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu
na stan techniczny lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejacym oraz
projektowanym;

2) plan ustala mozliwos¢ przebudowy istniejacego gazociagu, z jednoczesna korekta
przebiegu trasy gazociggu wzdluz projektowanej drogi ekspresowej S-14; budowa
projektowanego gazociggu w granicach linii rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 16. 1. W zakresie wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca do parkowania dla
samochodow plan ustala:

1) dla obstugi istniejgcych dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — co najmniej
2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, realizowane w granicach dziatki
budowlanej; '

2) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — co najmniej 40 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki, oraz minimum
2 miejsca postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte postojowg na 100
zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

3) dla obstugi terenow obiektéw produkcyjnych, skladow 1 magazyndéw co najmniej
40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, realizowane w granicach dzialtki
budowlanej oraz minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte
postojowa na jeden zaklad produkeyjny, skiadowy lub magazynowy, realizowane
w granicach dziatki budowlanej;

4) dla obstugi obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej, nie wliczajgc w nig powierzchni magazynow
i pomieszezen administracyjno — socjalnych, realizowane w granicach dzialki budowlanej
oraz minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddw zaopatrzonych w karte postojowa na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej, nie wliczajac w nia powierzchni
magazyndéw 1 pomieszczeth administracyjno — socjalnych, realizowane w granicach dziatki
budowlanej;

5) dla obiektéw gastronomii — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca
konsumenckie, realizowane w granicach dziatki, oraz minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte postojowa na 1 lokal, realizowane w granicach
dzialki budowlane;j;

6) dla obiektow hotelowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 2 miejsca
noclegowe, realizowane w granicach dziatki, oraz minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte postojowa na kazdy obiekt hotelowy, realizowane
w granicach dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi w infrastrukture techniczng
§ 17. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejgcs,
rozbudowywang i projektowang sie¢ uzbrojenia.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe  stacje
telekomunikacyjne na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

3. Plan ustala, ze dla lokalizacji obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie
obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala zaopatrzenie terenu w wodg
z miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowang rozbudowe sieci
wodociggowe] stosownie do potrzeb lokalnych.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzenie Sciekéw plan ustala:



1)

2)

3)

odprowadzanie $ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowana sie¢
kanalizacyjng;

obowigzek  podczyszczania  wytwarzanych  Sciekow  przemystowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow
do urzgdzen kanalizacyjnych 1 precyzujgcymi obowigzki dostawcow Sciekow
przemystowych;

do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza odprowadzanie
sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do lokalnych
oczyszezalni $ciekow.,

2. Plan zakazuje wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw bytowych i przemystowych

do rowow melioracyjnych, do ziemi i do wod powierzchniowych oraz utrzymywania
otwartych kanalow $ciekowych.

D)

2)

3)

4)

§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych plan ustala:

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy
wiasnych dzialek i do istniejagcych rowdéw odwadniajacych, a nastepnie systemem rowow
odwadniajacych do wéd plynacych;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw o podstawowym przeznaczeniu
zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej poprzez
projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki budowlanej
powierzchniowo lub w systemie mieszanym: do gruntu lub do zbiornika na wody
opadowe lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i powierzchniowo do gruntu
na teren dzialki budowlanej, do zbiornika na wody opadowe lub do rowdw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny 1 ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na teren
poza granicami dziatki budowlanej;

obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach wod
opadowych iroztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw  postojowych
1 manewrowych, parkingow,

§ 21. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) jako podstawowe 7rédia energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywana sieé

2)

3)

4)

S)

napowietrzno — kablowa $redniego SN-15kV i niskiego napiecia;

budowg sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych, ktorych iloé¢ i lokalizacja
bedzie wynikac ze zgloszenia zaopatrzenia na moc w realizowanych inwestycjach;

plan dopuszcza przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, przebudowa istniejgcej sieci zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi
ulic na wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wiekszej niz 100 m?
z bezposrednim dostgpem do drog publicznych;

wcelu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja
minimalne wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadiosé



i réwnolegtos¢ nowych granic podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla
terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowe]
sredniego cisnienia;
2) zasady budowy gazociggdw w drogach musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w energig cieplng z:

a) indywidualnych Zrédet ciepta wolnostojacych Iub wbudowanych w  obiekty
budowlane,

b) lokalnych kottowni wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty budowlane,
¢) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajagcych wysoki stopien czystosci
emisji spalin;
3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo energig pozyskiwana ze zrodel odnawialnych.
§ 24. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przylaczy;

2) obowigzek zapewnienia mozliwosci przygotowania lacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancdéw w sytuacjach szczegdlnych;

3) realizacjc innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) wcelu wyznaczenia dzialek budowlanych dla inwestycji z zakresu telekomunikacji nie
obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajgce
prostopadlosé irownolegtoé¢ nowych granic podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach
szezegbtowych dla terendow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek gromadzenia i selekcji
odpaddéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.

Ustalenia szczegdélowe dla terenow

§ 26. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa;

2) w terenie 1Up, w granicach wskazanych na rysunku planu, plan dopuszcza lokalizacj¢ na
dziatkach budowlanych farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, jako
przeznaczenie czasowe — do czasu realizacji funkeji o przeznaczeniu podstawowym;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,
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4)

1Y)

2)

1)

zabudowa administracyjno — biurowa, wolno stojgce budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajgcym, obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej do czasu
przeksztatlcenia dziatki budowlanej na funkcje docelowe, polegajace na mozliwosci
remontu, przebudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

plan ustala lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
budynkéw znajdujagcych sie pomiedzy linia rozgraniczajgcg tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a linig zabudowy plan dopuszcza
mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie z parametrami ustalonymi w ust. 4
pkt 6 wuchwaly; rozbudowg tych budynkéw plan nakazuje =z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

plan zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska takich jak:
a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, stuzace do:
- wytwarzania srodkow ochrony roslin oraz produktéw biobdjczych,
- wytwarzania materiatéw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lub inne instalacje spalajace paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej nie nizszej niz
300 MW rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym obcigzeniu,

¢) elektrownie jadrowe lub inne reaktory jadrowe, z wyjatkiem instalacji badawczych
stuzgcych do wytwarzania lub przetwarzania materialow rozszczepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczajgcej 1kW przy ciggltym obcigzeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystujace site wiatru do wytwarzania energii elekirycznej o tgcznej
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100 MW,

e) instalacje zwigzane z postegpowaniem z paliwem jgdrowym lub odpadami
promieniotworczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym
instalacje do ciggtego odlewania stali,

g) instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem
rud zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratéw lub
produktow z odzysku przy zastosowaniu proceséw metalurgicznych , chemicznych
lub elektrolitycznych,

i) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza o przerobie nie mniejszym niz
500 000 ton rudy zelaza rocznie,

j) koksownie,
k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotowych o zdolnosci produkcji ponad
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2)

500 ton na dobg,

1) instalacje do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub
mieszanin, nie bedgcych produktami spozywezymi, o lacznej pojemnosci nie nizszej
niz 200 000 ton, wraz z urzadzeniami do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjatkiem instalacji do wytwarzania wylacznie smaréw
z ropy naftowe]j oraz instalacje do zgazowania, odgazowania lub uplynniania wegla
lub tupku bitumicznego w ilosci nie nizszej niz 500 ton na dobe,

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych 1 innych niz
niebezpieczne;

p) sktadowanie odpadéw niebezpiecznych;

plan zakazuje lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszezalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji
ienergii, w szczegolnosci dotyczace emisji  halasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdéd powierzchniowych
1 podziemnych.

4. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1)

zasady 1 warunki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) plan ustala lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym jako wolno stojaca,

b) plan ustala wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nie wigcej niz 10,0 m
i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) plan dopuszcza w budynkach o przeznaczeniu uzupetniajagcym realizacje obiektow
wiezowych i czesci, ktore muszg byé wyzsze ze wzgledu na technologie produkeji —
mierzone od poziomu gruntu do gdérnej plaszczyzny konstrukcji lub przekrycia tej
konstrukeji nie wigeej niz 25,0 m,

d) plan ustala lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym jako wolno stojaca
lub wbudowang wbryle budynku o przeznaczeniu podstawowym, tworzace
jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy 1 detalu architektonicznego,

e) plan ustala wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie wigcej niz 10,0
m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne — nie dotyczy inwestycji z zakresu
telekomunikacji,

f) plan ustala wysokos¢ paneli stonecznych wraz z mocowaniem — nie wigcej niz 4,5 m,

g) ustalenia ust. 4 pkt. 1, lit. b, ¢, e, f nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne
w tym lgcznosdci publicznej; wysokosé tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu
do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

h) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow
w odcieniach: bialym, szarym, bezowym, z6ttym, piaskowym; z wyjatkiem koloréw
zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza inng kolorystyke detali architektonicznych w elewacji
budynkow,

i) plan zakazuje stosowanie kolorow pokrycia dachowego i obrobek dekarskich, ktore
powoduja nieuzasadniong ekspozycj¢ budynkéw w otaczajacym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachéwki
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2)

3)

4)

5)

6)

ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony, bialy oraz grafit; plan
zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6ltego, fioletowego i rozowego,

j) plan zakazuje stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

k) plan ustala stosowanie dachéw budynkéw o spadku potaci dachowych do 45° plan
dopuszcza stosowanie dachdw plaskich i powtokowych;

plan ustala powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni
tej dziatki;

plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni
dziatki budowlane;j;

plan ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,2;

plan ustala minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0.5

zasady i warunki ksztaltowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zagrodowej, w przypadku jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:

a) plan ustala wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m, nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne; w tym druga kondygnacja realizowana jako poddasze
uzytkowe, rzgdna parteru nie wigcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,

b) plan ustala maksymalng wysokos¢ budynkéw garazy i budynkow gospodarczych
5,0m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) dla istniejgcych budynkow o wysokosci wigkszej niz ustalono w podpunktach a) i b)
plan dopuszcza remont i wymiang dachéw z zastrzezeniem zachowania istniejace;
wysokosci budynkéw,

d) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow
w odcieniach: biatym, szarym, bezowym, zéttym, piaskowym; plan dopuszcza inng
kolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkow,

e) plan zakazuje stosowania koloréw pokrycia dachowego i obrébek dekarskich, ktore
powodujg nieuzasadniong ekspozycje budynkéw w otaczajgcym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony, grafit oraz czarny;, plan
zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
zottego, fioletowego 1 rézowego,

f) plan zakazuje stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
g) plan ustala dachy budynkéw o spadku potaci dachowych od 5° do 45°,

h) plan ustala powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%
powierzchni tej dziatki,

i) plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

J) plan ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca
1,0.



5. W zakresie zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw, ze wzgledu na wystgpowanie na tych terenach istniejacych
urzadzen melioracyjnych obowiazuja ustalenia § 13 lit. a) — ¢).

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu:

D

2)

3)

1y

2)

3)

plan zakazuje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m?;

w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej o szerokosci po 7,5 m na strone od osi
istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15kV na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1Up:

a) plan zakazuje lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;.
b) plan zakazuje lokalizacji zieleni wysokiej,

c) plan ustala, ze ustalenia pkt. 2 przestaja obowiazywaé po likwidacji linii
napowietrzne;j,

d) w przepadku przebudowy linii napowietrznej S$redniego napigcia 15kV strefy
ochronne zostana ustalone na podstawie przepisdéw odrebnych z zakresu prawa
energetycznego;

plan ustala, ze strefy ochronne zwigzane =z ograniczeniem w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wyznaczone od farm fotowoltaicznych o mocy powyzej
100kW, muszg si¢ zawiera¢ w granicy dziatki lub =zespole dzialek, na ktorych
zlokalizowana bedzie farma oraz w granicach strefy ochronnej pokazanej graficznie na
rysunku planu.

7. W zakresie podzialu nieruchomosci:

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacjg
zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementdw zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

plan dopuszcza mozliwosé podziatu istniejgcych dziatek budowlanych przy spelnieniu
nastepujacych warunkéw:

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie lub réwnolegle
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielone,

¢) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25,0 m,
d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m’,
e) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjng:

— na terenie 1Up z wyznaczonych w planie drog ogélnodostepnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL lub nie wyznaczonych w planie drog
wewnetrznych, powigzanych z drogami 1 KDL lub 2KDL,

— na terenie 2Up z wyznaczonych w planie drog ogdlnodostepnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2KDL i 1KDD Jub nie wyznaczonych w planie drog
wewnetrznych, powigzanych z drogami 2KDL lub 1KDD;

dziatka o nr ewid. 41/1 obreb geodezyjny K - 22 w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem 1Up nie moze by¢ zabudowana, jako odrgbna nieruchomos$¢; na
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w/w dzialce plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszej uchwale pod warunkiem polgczenia tej dziatki z dziatkami sgsiednimi w celu
uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publicznej.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
w przypadku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci plan ustala:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 2000 m*;
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

¢) nowe granice podzialu na dziatki budowlane o kacie nachylenia do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej w granicach od 70° do 90

plan ustala szeroko$¢ drog wewnetrznych wydzielanych w projekcie scalenia i podziatu
nieruchomosci, jako dojazd do dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m.

§ 27. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1P i 2P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkeyjna, sktady i magazyny;

plan dopuszcza w granicach wskazanych na rysunku planu, lokalizacje na dziatkach
budowlanych farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, jako przeznaczenie
czasowe — do czasu realizacji funkcji o przeznaczeniu podstawowym;

dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa o funkcji administracyjno —
biurowej, pomieszczenia ushugowe, wolnostojace budynki towarzyszace dla zapewnienia
ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, drogi wewngtrzne, obiekty, urzadzenia
1 sieci infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej do czasu
przeksztaicenia dziatki budowlanej na funkcje docelowe, polegajace na mozliwosci

remontu lub przebudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

lokalizacj¢ nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla istniejacych budynkow znajdujgcych sie pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, a linia
zabudowy plan dopuszcza mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie

z parametrami ustalonymi wust. 5 pkt 6 uchwaly; rozbudowe tych budynkéw plan
nakazuje z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

plan zakazuje lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska takich jak:
a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, stuzace do:
- wytwarzania srodké6w ochrony roslin oraz produktéw biobdjczych,
- wytwarzania materialéow wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieplownie lub inne instalacje spalajace paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej nie nizszej niz



2)

1)
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300 MW rozumianej jako ilo$¢ energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym obcigzeniu,

¢) elektrownie jadrowe lub inne reaktory jadrowe, z wyjatkiem instalacji badawczych
stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materialéw rozszczepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczajacej 1kW przy ciaglym obcigzeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystujace site wiatru do wytwarzania energii elektrycznej o tgcznej
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100 MW,

e) instalacje zwigzane z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami
promieniotwérezymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtémego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym
instalacje do cigglego odlewania stali,

g) instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem
rud zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub
produktéw z odzysku przy zastosowaniu proceséw metalurgicznych , chemicznych
lub elektrolitycznych,

i) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza o ptrzerobie nie mniejszym niz
500 000 ton rudy zelaza rocznie,

J) koksownie,

k) instalacje do produkeji klinkieru w piecach obrotowych o zdolnosci produkcji ponad
500 ton na dobe,

1) instalacje do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub
mieszanin, nie bedgcych produktami spozywczymi, o tacznej pojemnosci nie nizszej
niz 200 000 ton, wraz z urzadzeniami do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjatkiem instalacji do wytwarzania wylgcznie smarow
z ropy naftowej oraz instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla
lub tupku bitumicznego w ilo$ci nie nizszej niz 500 ton na dobe,

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych i innych niz
niebezpieczne;

p) sktadowanie odpadéw niebezpiecznych;

plan zakazuje lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie

dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji

i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania

elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych

i podziemnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow plan ustala:
granice strefy ochrony archeologicznej, pokazane graficznie na rysunku planu;

w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych
z koniecznoscig wykonania robdét ziemnych plan nakazuje przeprowadzenie badan
archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala:

1y

zasady i warunki ksztaltowania nowej zabudowy:

a) plan ustala lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym jako wolno stojgca,
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b) plan ustala wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nie wiecej niz 10,0 m
12,0 2,

¢) plan dopuszcza w budynkach o przeznaczeniu podstawowym realizacje obicktow
wiezowych i czesci, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkeji —
mierzone od poziomu gruntu do goérnej ptaszczyzny konstrukeji lub przekrycia tej
konstrukcji nie wiecej niz 25,0 m,

d) plan ustala lokalizacje¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym jako wolno stojaca
lub wbudowang wbryle budynku o przeznaczeniu podstawowym, tworzaca
jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego,

e) plan ustala wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupelniajagcym nie wigeej niz 10,0
m, nie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne, nie dotyczy inwestycji z zakresu
telekomunikacji,

f) plan ustala wysokos¢ paneli stonecznych wraz z mocowaniem — nie wiecej niz 4,5 m,

g) ustalenia ust. 5 pkt. 1, lit. b, ¢, e, f nie dotycza wysokosci obiektéw wiezowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznego z zakresu infrastrukiury technicznej
w tym fgcznoscei publicznej; wysokos$é tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu
do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

h) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkéw
w odcieniach: biatym, szarym, bezowym, z6ltym, piaskowym; z wyjatkiem koloréw
zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza inng kolorystyke detali architektonicznych w elewacji
budynkow,

i) plan zakazuje stosowania koloréw pokrycia dachowego i obrébek dekarskich, ktore
powodujg nieuzasadniong ekspozycje budynkow w otaczajacym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachéwki
ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony, biaty oraz grafit; plan
zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6ttego, fioletowego 1 rézowego,

J) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

k) plan ustala stosowanie dachéw budynkéw o spadku pofaci dachowych do 45° plan
dopuszcza stosowanie dachow plaskich i powlokowych;

plan ustala powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;

plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni
dzialki budowlanej;

plan ustala maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,2;

plan ustala minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,5;

zasady i warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej
i zagrodowej w przypadku jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:

a) plan ustala wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m, nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne; w tym druga kondygnacja realizowana jako poddasze
uzytkowe, rzgdna parteru nie wigcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,

b) plan ustala maksymalng wysoko$¢ budynkow garazy i budynkéw gospodarczych 5,0
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m, 1 kondygnacja nadziemna,

¢) dla istniejgcych budynkéw o wysokosei wigkszej niz ustalono w podpunktach a) i b)
plan dopuszcza remont i wymiane dachéw z zastrzezeniem zachowania istniejgcej
wysokosci budynkéw,

d) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkéw
w odcieniach: bialym, szarym, bezowym, z6itym, piaskowym; plan dopuszcza inng
kolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkow,

e) plan zakazuje stosowania koloréw pokrycia dachowego i obrébek dekarskich, ktére
powodujg nieuzasadniong ekspozycje budynkéw w otaczajacym krajobrazie, plan
dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia dachowego: kolor naturalnej dachowki
ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony, grafit oraz czarny; plan
zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
zoltego, fioletowego 1 rézowego,

f) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) plan ustala dachy budynkéw o spadku potaci dachowych od 5° do 45°,

h) plan ustala powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigce] niz 40%
powierzchni tej dzialki,

i) plan ustala minimalny udzial powierzchnig biologicznie czynnej na 50% powierzchni
dzialtki budowlanej,

j) plan ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg
1,0.

6. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych
urzgdzen melioracyjnych:

1) na terenach istniejacych urzgdzen melioracyjnych oraz rowdéw melioracyjnych obowigzujg
ustalenia § 13 lit. a) — ¢);

2) plan dopuszcza mozliwo$¢ przebudowy lub przekrycia, w tym zmiany przebiegu
istniejacego rowu melioracyjnego R-J17 na terenie 1P, wskazanego na rysunku planu;
zapewniajgc inne rozwigzania technologiczne sptywu wod z terenéw przyleglych.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu:

1) cze$é obszaru terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P podlega
bezposredniemu oddziatywaniu drogi ekspresowej S-14; warunkiem lokalizacji
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi jest zastosowanie przez inwestorow srodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu zgodnego z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz prawa budowlanego;

2) plan zakazuje lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000m?;

3) plan ustala stref¢ kontrolowang istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 —
30,0 m (po 15,0 m na strong od osi gazociagu);
4) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w pkt. 3:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzen zieleni o glgbokim systemie korzeniowym, w odleglosci
mniejszej niz 5 m od osi gazociggu;
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9)

10)

11)

12)

13)

y

2)

ustalenia ust. 7 pkt 3 i 4 obowigzujg do czasu przebudowy gazociagu;

plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektéw budowlanych w sgsiedztwie
istniejacego gazociggu DN 300 zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;
plan ustala mozliwo$¢ przebudowy istniejacego gazociggu, z jednoczesng korekta
przebiegu trasy gazociggu wzdluz projektowanej drogi ekspresowej S-14;

plan ustala obszar lokalizacji projektowanego przetozenia gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz strefy kontrolowanej od gazociggu, zgodnie z rysunkiem planu;

plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych w obszarze lokalizacji projektowanego
przetozenia gazociggu wysokiego ci$nienia, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nie kolidujgcych z projektowanym gazociagiem;

plan ustala przebudowe gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

plan ustala dla przebiegu projektowanego gazociggu strefe kontrolowang 8,0 m, czyli po
4,0 m na strong od osi gazociggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie;

w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej o szerokosci po 7,5 m na strone od osi

istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15kV na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2P plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,

¢) ustalenia pkt. 12) przestajg obowiazywac po likwidacji linii napowietrznej,

d) w przepadku przebudowy linii napowietrznej $redniego napiecia 15kV strefy

ochronne zostang ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu prawa
energetycznego;

plan ustala strefy ochronne zwigzane z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wyznaczone od farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW, musza sie
zawiera¢ w granicy dzialki lub zespole dzialek, na ktérych zlokalizowana bedzie farma
oraz w granicach strefy ochronnej pokazanej graficznie na rysunku planu.

8. W zakresie podzialu nieruchomosci:

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

plan dopuszcza mozliwosé podziatu istniejacych dziatek budowlanych przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie lub réwnolegle,
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielone,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 40,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna:

— na terenie 1P z wyznaczonej w planie drogi ogélnodostepnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL lub z nie wyznaczonych w planie drog
wewnetrznych,
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— na terenie 2P z wyznaczonych w planie drég ogélnodostgpnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD;

3) cze$¢ dziatki o nr ewid. 10 obreb geodezyjny K — 22 w liniach rozgraniczajgcych terenu
oznaczonego symbolem 1P nie moze by¢ zabudowana jako odrgbna nieruchomo$¢; na
w/w dzialce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszej uchwale pod warunkiem potgczenia tych dziatek z dzialkami sgsiednimi
w celu uzyskania parametréw dziatki budowlane;j i dostepu do drogi publicznej;

4) czesé dziatek o nr ewid. 7/2, 11, 121 13 obregb geodezyjny K — 16 oraz czgs$¢ dziatki o nr
ewid. 52 obreb geodezyjny K - 22 w liniach rozgraniczajgcych terenu oznaczonego
symbolem 2P nie mogg by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci; na w/w dziatkach
plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej
uchwale pod warunkiem potgczenia tych dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania
parametrow dziatki budowlanej i dostgpu do drogi publiczne;j.

9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
plan ustala:
1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 40,0 m,
¢) nowe granice podzialu na dziatki budowlane o kacie nachylenia do linii
rozgraniczajacych drog publicznych w granicach od 70° do 90°;

2) szeroko$¢ drég wewnetrznych wydzielanych w  projekcie scalenia i1 podziatu
nieruchomosci, jako dojazd do dzialek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m.

§ 28. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury
techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan zakazuje realizacji
nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem: obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej 1 grodzenia terenu.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, plan
zakazuje wprowadzania nie oczyszezonych $ciekéw bytowych do ziemi, wod
powierzchniowych i do rowdéw melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow na scieki;

4. W zakresie zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych teremach istniejgcych
urzgdzen melioracyjnych:

1) na terenach istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz rowéw melioracyjnych obowiazujg
ustalenia § 13 lit. a) — b);

2) plan ustala obowiagzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego (nr R-J9),
wskazanego na rysunku planu; ze wzgledu na zwigkszony odbiér wod drenarskich
i powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowania plan dopuszcza remont
umocnien dna i skarp oraz poglebienia istniejgcych rowow.
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5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu:

1Y)

2)

3)
4)

3)

6)

7)

8)

9)

)

Y

2)

plan ustala strefe kontrolowang istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 —
30,0 m (po 15,0 m na strone od osi gazociggu);

w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

b) plan zakazuje nasadzen zieleni o glebokim systemie korzeniowym, w odleglosci
mniejszej niz 5 m od osi gazociagu,

ustalenia ust. 5 pkt 1 i 2 obowiazujg do czasu przebudowy gazociagu;

plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektéw budowlanych w sasiedztwie istniejacego
gazociggu DN 300 zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

plan ustala mozliwo$¢ przebudowy istniejacego gazociagu, z jednoczesng korekts
przebiegu trasy gazociagu wzdiuz projektowanej drogi ekspresowej S-14;

plan ustala obszar lokalizacji projektowanego przelozenia gazociggu wysokiego cisnienia
oraz strefy kontrolowanej od gazociggu, zgodnie z rysunkiem planu;

plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych w obszarze lokalizacji projektowanego
przelozenia gazociggu wysokiego cisnienia, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nie kolidujacych z projektowanym gazociagiem:;

plan ustala przebudowe gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

plan ustala dla przebiegu projektowanego gazociagu strefe kontrolowang 8,0 m, czyli po
4,0 m na strong od osi gazociggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
1ich usytuowanie.

§ 29. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — fragmenty rzeki Jasieniec.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

zagospodarowanie terenéw moze polega¢ wylacznie na powszechnym, zwyktym lub
szczegblnym korzystaniu z wod,

zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan

zakazuje:

1

naruszania naturalnego charakteru cieku oraz jego zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego;

2) zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej

gospodarce rolnej.

4. W zakresie zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
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odrebnych przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych teremach istniejacych
urzadzen melioracyjnych plan ustala obowigzek zachowania istniejgcych rowow
melioracyjnych (nr R-J10, R-J11, R-J12), wskazanych na rysunku planu, plan dopuszcza
remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istniejacych rowow.

DZIAL IV. USTALENIA KONCOWE PLANU
Rozdzial 6 .
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 30. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci plan ustala:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up w wysokosci 30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P w wysokosci 30%;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 1 2 — nie nastapil wzrost wartoSci
nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu, mogacej stanowi¢ podstawe¢ do
pobrania oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Rozdzial 7.

Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Konstantynowie .0dzkim.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktdérego uprawnia Rade Miejska w Konstantynowie Lédzkim ustawa z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego bylo: ustalenie zasad udostepniania
i ksztattowania terenow pod zabudowe produkcyjna, sktadow i magazynow oraz zabudowe
ustugowa, majgcg na celu umozliwienie przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa
t.odzkiego, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju; zachowanie korytarza
ekologicznego miasta Konstantynéw Lodzki w postaci doliny rzeki Jasieniec, poprzez
wyznaczenie terendw  aktywnych przyrodniczo; stworzenie przejrzystego ukladu
komunikacyjnego, w celu obstugi nowych terendéw oraz okreslenie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni terendéw miejskich, szczegélnie
wzdluz ciggdw komunikacyjnych oraz nadanie nowych form przestrzennych w strefach
ogolnodostepnych 1 prywatnych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych
z przeznaczenia terenow dla roznych funkcji.

Majgc powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Konstantynowie £.6dzkim podjela w dniu 29
kwietnia 2008 r. Uchwatg nr XXI1/242/08 w sprawie zmiany Uchwaly nr VI/64/07 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Eoédzkim z dnia 29 marca 2007 roku o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa Lodzkiego a nastepnie, juz w trakcie prowadzonej nad planem procedury
planistycznej Uchwatg nr XXV/210/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 26
pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr VI/64/07 Rady Miejskiej
w Konstantynowie Lodzkim z dnia 29 marca 2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa £.6dzkiego, zawezajacq granice opracowania planu miejscowego.

Ninigjszy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konstantynow Lédzki, przyjetego
uchwatg nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia 7 wrzeénia
2017 r. Nigdy tez nie naruszal ustalen poprzednich edycji studium (obowigzujacych od 2008
do 2017 roku) gdyz znajdujgce sie w obszarze planu tereny zawsze byly przeznaczone pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg P/U. Obszar planu polozony jest bezposrednio przy drodze
ekspresowej S-14 1 projektowanym wezle komunikacyjnym Konstantynow £odzki.

O fakcie przystgpienia do sporzadzania planu spofecznos$¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wiasciwe do opiniowania
1 uzgadniania planow stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie
prognozg jego oddziatywania na srodowisko. Sa to opracowania sporzadzane na podstawie
ustaw: przywolywanej na wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,.udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika
2008 roku). Zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko
uzgodnily obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach.
W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzania niniejszego planu, zostaly przez organy i instytucje zlozone wnioski.
W oznaczonym terminie do projektu planu wptynety 3 wnioski od 0s6b fizycznych.

23



W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Konstantynowa &Lodzkiego, po
rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw — sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg
jego oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projekty dokumentow
zostaly przedstawione organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania, projekt planu wraz z prognoza podlegat
zostat wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie w 2012 roku. Poniewaz, po wylozeniach
okazato sie, ze sa ogromne problemy z mozliwoscia zagospodarowania poinocnej czescei
obszaru planu, w dniu 26 pazdziernika 2012 r. Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
podjela Uchwate nr XXV/210/12 w sprawie zmiany Uchwaly nr VI/64/07 Rady Miejskiej
w Konstantynowie EL.6dzkim z dnia 29 marca 2007 r. zawgzajac granice opracowania planu
miejscowego. Plan zostal na poczatku 2014 r. ponownie uzgodniony i zaopiniowany przez
wybrane instytucje, oraz po raz trzeci wylozony do publiczego wgladu. Wszystkie procedury
przebiegaly zgodnie z procedurami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu i prognoza oddzialywania na srodowisko byty na kazdym etapie
procedury udostepnione, réwniez droga elektroniczna. Do projektu planu miejscowego,
w obecnych granicach, jedynie po II wylozeniu wplyneta jedna uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona a do prognozy oddzialywania na $rodowisko w wyznaczonych terminach
nie wplynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze
spolecznoscig lokalng projektéw dokumentéw, Burmistrz Konstantynowa Lodzkiego
przedstawil projekt planu z wymaganymi zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem
Radzie Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, w niniejszym projekcie planu  miejscowego
uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaty planu zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a w tym gabarytow
zabudowy, materialéw wykoficzeniowych 1  kolorystyki obiektéw oraz zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okredlenie w tresci uchwaly zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenéow oraz
ksztaltowania zabudowy, w tym jej formy i kolorystyki;

3) wymagania ochrony srodowiska — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce si¢ m. in. zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (za wyjatkiem okreslonych w uchwale dopuszczonych inwestycji i inwestycji
celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, woéd
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej oraz ochrony doliny rz. Jasieniec poprzez wskazane w planie
zagospodarowanie terenu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
— poprzez okreslenie zasad ochrony obiektow iobszaréw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad
ochrony $rodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu
wyposazenia w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen by ingerencja
w wykonywanie prawa wilasnosci przez wiadcicieli byla mozliwie najmniejsza, za$
przeznaczenia terenéw pozwolily na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac
obstugg tych terenéw bezposrednio z przylegajacych do obszaréw planu drég publicznych;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny,
nieingerujgcy w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchomosciami znajdujacymi sie
w granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wtasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w calodci
z przepiséw odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepujg przedsiewziecia
z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne] — poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
tacznosci publicznej;

11)zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j
oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego
wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszezonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Konstantynowie
}.6dzkim,

b) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko do publicznego wgladu dwa razy w 2012 r. i trzeci raz w 2014 r.,
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Konstantynowie Lodzkim oraz na zgdanie droga
elektroniczna,

¢) przeprowadzenie w trakcie kazdego z wylozen dyskusji publicznej,

d) umozliwienie skladania wnioskéw i1 uwag do planu miejscowego i prognozy
oddziatywania na srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosei wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
—  problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono
poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazy! interes publiczny i interesy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywal analizy
ekonomiczne i srodowiskowe,
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Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposéb racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkeji
umozliwiajgcych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego wplyneta jedna uwaga, ktora nie
zostala uwzgledniona, natomiast do prognozy jego oddzialywania na srodowisko
nie wptynety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt41i5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
$rodowisko oraz skutkdow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosei ukladu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostgp do urzadzonych drég publicznych istniejagcych oraz
projektowanej trasy S-14;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostgp do srodkow
lokomocji publicznej kursujacych na terenie Miasta Konstantynow Lodzki.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystdw: w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob
zapewniajgcy mozliwos¢ takiej przebudowy wigkszosci drdg, by wich pasach mogly sig
miesci¢ zaréwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet jesli miatyby stuzyc
wylgcznie dojsceiu, badZ dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenow ustug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalcone;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy zaspokojono
poprzez skupienie funkcji budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgce] juz
zabudowy — jako jej kontynuacj¢ 1 uzupelnienie.

Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 wust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium oraz prowadzonego przez sicbie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073) przyjetej Uchwata nr LIT / 394 / 2014 z dnia 13 listopada 2014 roku Rady
Miejskie] w Konstantynowie Ldédzkim w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzgdzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza wykazala, ze realizacja
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ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy, ale rowniez przyniesie
jej budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych wylacznie z rozbudowa ukladu
komunikacyjnego — poszerzeniem projektowanych drég gminnych klasy dojazdowe;j
i lokalnej oraz budowg i urzadzeniem fragmentéw tych drég pokazanych w planie. W planie
wyznaczono tylko jedng drogg publiczng, ktorg nalezy finansowaé w calosci. Nie przewiduje
si¢ wydatkow zwiazanych z wyplata odszkodowan w zwigzku z obnizeniem wartosci
nieruchomosci w obszarze planu. Laczne koszty wykupienia gruntu oraz budowy drég moga
osiggnac¢ kwote okoto 8,6 mln PLN.

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Konstantynowa Lodzkiego zaktada, iz w przyjetym 10-
letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane naklady na jego realizacje moga osiagnaé
kwotg rzedu 11,4 mln zIl. Natomiast roczne wptywy do budzetu (po zrealizowaniu zamierzen
inwestycyjnych na terenie objetym planem) mogg osiagna¢ maksymalnie kwote 4,2 mln zt.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Konstantynowie Eodzkim
podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3
do uchwaly. Zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygnigcie to dotyczy wylgcznie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, tym wypadku rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej.

Procedura  planistyczna  sporzadzania planu  zostala  przeprowadzona  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej uchwaly nalezy uznaé za wlasciwe.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly nr ......  — /17
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim
ad1 (1] W R 2017 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim stwierdza ze, po uprawomocnieniu sie¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego,
polozonego po obu stronach ulicy Dabrowa, w terenie ograniczonym: od zachodu — zachodnia
strong ulicy Zgierskiej do poélnocnej granicy dziatki 35/1 w obrebie K-21, od péinocy po
granicy obrebow K-21 i K-22 do granicy administracyjnej miasta z wylaczeniem obszaru
o powierzchni ok. 0,20 ha i dalej z ograniczeniem od wschodu — zachodnig strong
projektowanej drogi S-14, do jej przecigcia z rzekg Jasieniec oraz od potudnia — po péinocne;j
stronie rzeki Jasieniec do jej przecigcia z ulicg Zgierska, przewiduje si¢ realizacje
nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy i okresla si¢ sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania;

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze srodkow wiasnych gminy,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow
wlasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa
0 zamowieniach publicznych,

3) budowa sieci gazowe] - inwestycja realizowana przez wlasciwg Spotke Gazownictwa z jej
$rodkow finansowych 2z udzialem s$rodkéw wilasnych gminy w zakresie optaty
przylaczeniowe;,

4) budowa os$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawag

o zamowieniach publicznych,

5) budowa drég/ulic/ - inwestycja realizowana ze $rodkéw wilasnych gminy, oraz dotacji
z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie

przetargu, zgodnie z ustawg o0 zamdwieniach publicznych.
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