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PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonarkelejnej zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi&stestantynow todzki

Podstawy opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospedar przestrzennym z dnia
27 marca 2003.1(Dz. U. z 2017 r. poz.107.3)

Zgodnie z przewidzianw ustawie procedgrplanistyczig, Uchwal nr XVIII/136/16 z dnia

28 stycznia 2016 rRada Miejska w Konstantynowie £ddzkim przyh do sporzdzenia
zmiany Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow t6dzki pratego uchwaj Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie
L édzkim z dnia 30 gdziernika 2014 r.

Zakres Studium oké&a ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestyra z dnia
27 marca 2003 (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073).

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnidd( r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowia i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233) dopuszcza wykonanie misuprojektu Studium na mapach
topograficznych w skali od 1:5000 do 1:25 000. Hjsze Studium dla miasta Konstantynow
£ 6dzki, zgodnie z umosy zostato wykonane na mapie w skali 1: 10000.

Zakres niniejszej zmiany Studium zostat dkrey w Uchwale nr XVIII/136/16
o przysgpieniu do sporzdzania zmiany Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyh®adzki. Przedmiotem zmiany
Studium zgodnie z8& 1 ww. uchwaly gmiany w3 obszarach miasta w rejonie:
ul. Spoétdzielczej, ul. Nadrzecznej oraz ul. Lutoskiej. Granice tych obszarow okte
zalgcznik Nr 1 do Uchwaty nr XVI1/136/16.

Wprowadzenie zmian e¢tizie polegato na dostosowaniu parametrow zabudovay d
przewidywanych zamienze inwestycyjnych w tych trzech obszarach oraz zaynian
przeznaczenia terenOw obecnie wskazanych w stymbdraabudow mieszkaniow na tereny
ustugowe (rej. ul. Lutomierskiej).

Zgodnie z nowelizagj ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzgn,
wprowadzonej ustag o rewitalizacji z dnia 9 pé&lziernika 2015 r., opracowano anaiz
potrzeb imd@liwosci rozwoju miasta Konstantyndw +todzki, ktora stanovelement
opracowania uwarunkowa rozwoju miasta. Zostata ona opracowana dla categaszaru
miasta Konstantynowa todzkiego, w oparciu o art. U€t. 1 pkt 7 i ust. 2 pkt. 1 oraz art. 10,
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzasnym.



Rozdziat 1. TOK PRAC NAD STUDIUM

l. USTALENIA WSTEPNE

l.1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantyndéw todzki elementem strategicznepolityki rozwoju
miasta

Celem Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie polityki przestrzennej miasta Konstantynowd£ki jako wyrazuswiadomej
dziatalngci podmiotu publicznego — sama@au lokalnego — w odniesieniu do przestrzeni
podlegagcej jego jurysdykcji. Studium jest ustawowo usapkogwanym elementem
planowania strategicznego zwanym z ustaleniem ram przestrzennych dla przyszieg
rozwoju i funkcjonowania miasta, co stanowi gtowreanie planowania urbanistycznego,
w nurcie ktérego umieszczone jest Studium.

W art. 9 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o pleamiu izagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzonae ,w celu okrélenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennegda mminy podejmuje uchwat
0 przysspieniu do sporgdzenia Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwanego dalej Studium”.

Rada Miejska w Konstantynowie todzkimpodejmowata trzykrotnie uchwaty w sprawie
przysgpienia do sporzdzenia zmiangtudium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow todzki. Wzragsyaj zakres kompetencji

i odpowiedzialnéci samorzadu lokalnego szczegdlnie w zakresie:

e ustanawiania prawa miejscowego,
» pozyskiwaniagrodkow finansowych i dysponowania nimi namérodne cele,
* uczestniczenia w sprawowaniu wiadzy publicznej,

wymaga posiadania przez sanyatzprzygte] wizji rozwoju i ustalonego sposobu jej
osiggania, zawartej w dokumencie oklBnym mianem strategii rozwoju. Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej z 2 kwietnia 1997 roku sposéb jednoznaczny okl
(w art. 16 lit. j), ze ,Przystuguca mu w ramach ustaw istafnczes¢ zada publicznych
samorad wykonuje wimieniu wlasnym ina wiagn odpowiedzialné”. Stad

w konsekwencji zapis art. 166 ust. 1 mgoy, ze ,Zadania publiczne skgce zaspokajaniu
potrzeb wspdlnoty samagdowej § wykonywane przez jednostlsamorzdu terytorialnego
jako zadania wtasne” oraz ust Z& ,Jezeli wynika to z uzasadnionych potrzebnptwa,
ustawa mee zlecé jednostkom samogdu terytorialnego wykonywanie innych zada
publicznych ...".

Proces transformacji, ksztaltowania systemu gospadgo powoduje,ze w miejsce
scentralizowanego systemu planowania i gdzania, w coraz wkszym stopniu dochodzdo
glosu prawa gospodarki rynkowej, gar zaradzania (a nie wycznie administrowania)
gming (stanowjca podstawow jednostle samorzadu terytorialnego) zaczyna spoczyimaa
samoradzie lokalnym, anie na zhierarchizowanym ukfadbearzowym i podlegtdci
administracyjnej.

Ze wzgkdu na powysze okolicznéci powszecha staje s3 reguta podejmowania przez
samorady planowania strategicznego.



Uznaje st, ze na caté¢ strategii rozwoju miasta sktadagic dwa dokumenty o charakterze
komplementarnym:

» strategia rozwoju o przewadze probleméw spotecaospgdarczych,

o strategia rozwoju o przewadze problemow przestadankcjonalnych w formie
Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Strategia Rozwoju Miasta zostata opracowana w 200 po opracowaniu pierwszej edycji
Studium dla Konstantynowa todzkiego). W niniejszejianie Studium wykorzystano jej
ustalenia oraz zadania inwestycyjne @laore w Planie Rozwoju Lokalnego na lata
2004-2013 Miasta Konstantynow t.6dzki oraz kierurdawoju dla poszczegolnych dziedzin
okreslone w Gminnym planie gospodarki odpadami i Gminnypnogramie ochrony
srodowiska, Strategii integracji i rozgaywania probleméw spotecznych na lata 2007-2013
oraz Strategii rozwoju turystyki i rekreacji w grren

W Studium jako wgzagce ustalenie przyjo (juz na samym wspie podejmowanych prac)
zasag wspotzalenaosci polityki przestrzennej z ogddnpolityka rozwoju miasta na tle
L 6dzkiej Aglomeraciji Miejskiej uznag, ze:

* polityka przestrzenna miasta nie jest bytem samrist w tym jego zainwestowanie,
uzytkowanie terendw, funkcjonowanie struktur przestwzych, zaszkei historyczne,
warunki srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stan ekoidmwarunkéw
spotecznych, relacje z obszarami zetkrnymi, ogdlna kondycja matwa ijego
polityki odnosace s¢ do miasta iregionu jego oddziatywania gdsicaty szereg
elementow wspaolnych z innymi dokumentami ksztattyini rozwoj miasta;

» dzialalng¢ zwigzana z ksztattowaniem optymalnych warunkéw zagosmmyeania
przestrzeni integruje wszelkie poczynania goej aspekt przestrzenny; niemal
wszelkie przejawy aktywrigi ludzkiej taki aspekt posiadgjw tym take dziatania
wiladz samorgdu terytorialnego uczestnigzych w sprawowaniu wiadzy publicznej
(art. 16, 94, 163 Konstytucji Rzeczypospolitej Radgz 1997 roku);

» szereg podejmowanych przez samdrterytorialny decyzji (w tym w ramach prawa
miejscowego) wywiera bezpednie reperkusje gospodarcze i przestrzenne.
Konsekwengj realizacji powyszych zalaen jest kompleksowy i wielospecjalistyczny

charakter Studium wpisany w stan prawnygieva i miasta.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanwyart. 9 ust. 2 stanowke ,.wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sp@lza Studium, uwzgtniapgc zasady okridone
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kragtalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa a@egii rozwoju gminy.”

Zgodnie wec z zapisami szczegotowymi wymienionej ustawy, gkl przestrzenna patwa
formulowana jest zaréwno w ukladzieadowym, jak i samordowym, w odniesieniu do
nastpujacych pozioméw:

» krajowego.

* wojewodzkiego,

* gminnego.
Pewne jej aspekty dotygzakze poziomu powiatowego.
Z przyjetych rozwihzan dotyczcych ksztalttowania polityki przestrzennejnpwa wynikaj
wielostronne powzania. Stwierdzitez mazna,ze wystpuja nastpujace sytuacje:

* wptywu polityki samorzdowej na polityls przestrzenspaistwa,
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» wzajemnych relacji pomdzy r&nymi poziomami planistycznymi.

Na podstawie ustawy przyjmujeesize ogolnym celem opracowywanych ,studiow” jest
formutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpigamw polityke przestrzensp panstwa, z&
celem miejscowych plandéw zagospodarowania przesiego jest ustalenie warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terendwzgtych realizacji okrdonej polityki przestrzennej

gminy.

W Studium potaono szczegdllny akcent na wykorzystanie waloréw mawych miasta
Zwigzanych przede wszystkim zjego pmdoiem, zainwestowaniem, dziedzictwem
historyczno-kulturowym, rinorodnymi powiazaniami zewgtrznymi, uzyskag rang

w strukturze osadniczej oraz na przeciwdziatanakz@ i poprzez polityk przestrzensg)
r6znorodnym  barierom i konfliktom  wynikggym  z dotychczasowych procesow
rozwojowych. Integryjcy charakter polityki przestrzennej wynika z conaotniejszych
relacji jakie zachodg pomkdzy jakacia zagospodarowania, a wspotczesnym rozwojem
spoteczno-gospodarczym. Sposob zagospodarowantmigszczenie obiektow i funkcji,
forma zagospodarowania w zakresie infrastruktakogé srodowiska antropogenicznego itd.
decyduj o wyjsciowym poziomie konkurencyjgoi produktow iustug jednostek
dziatapcych w regionie. Polityka przestrzenna musi zateyd przestrzennym wyrazem
polityk czgstkowych, takich jak: polityka mieszkaniowa, pdtsy terenami, polityka
w zakresie ochronysrodowiska, polityka spoteczna, polityka komunika@yj polityka
rozwoju gospodarczego, polityka w zakresie kultuwypoczynku itd. Dlatego w Studium
podgto  problemy zwizane =z najbardziej istotnymi elementami zythkowania

I zagospodarowania terenéw, funkcjonowaniem systemmdejskich i struktur funkcjonalno-
przestrzennych miasta.

W Studium uznaje gj ze ogolnym celem polityki przestrzennej miasta Kanstnow £odzki
jest:

ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu wamkéw zycia mieszkacow
miasta, zapewnienie sprawnsci funkcjonowania jego struktur przestrzennych,
podnoszenie atrakcyjndci miasta poprzez wykorzystanie terytorialnych warunkow
rozwoju i przeciwdziatanie degradacji waloréw miasa.

l.2. Wiodace elementy problematyki Studium miasta Konstantyn& todzki
I jego forma

Uznano za niezfgne (dla okréenia polityki przestrzennej miasta) przeanalizowan

uwarunkowa rozwoju miasta wynikagych z:

» warunkow przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego;

* 0siggnictego poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, skiakta i jego funkciji;

* uzytkowania jego terendw, stanu zainwestowania miasta

Analizy te whzano z tworzeniem warunkow dla:

* petnienia przez miasto olitenej roli w strukturze osadniczej powiatu i wojedzdwa;

* rozwoju wielofunkcyjnego, ksztattowania tadu przeshnego.

Uznano take, ze polityka przestrzenna opiérsic powinna na:

» zintegrowaniu zagospodarowania przestrzennego @ecqm i gospodarcg polityka
rozwoju miasta, co przejawiasic ma w podnoszeniu standardéycia mieszkacow
i obstugi miasta (wtym uzbrojenia komunalnego, taysl komunikacyjnego,
srodowiska przyrodniczego, dephasci do ustug, rejonow rekreacyjnych itp.),
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» zasadzie zrownowanego rozwoju,
* koncentracji dziatainwestycyjnych,

e wyznaczeniu obszarOw strategicznych dla rozwoju staia zwjzanych
z umazliwieniem lokalizacji r@nych form aktywnéci gospodarczej.

Biorac powysze pod uwag w Studium skoncentrowanogsprzede wszystkim na trzech
podstawowych zagadnieniach:

» ustaleniu stanu zagospodarowania i funkcjonowaridesta,

» okresleniu (poprzez diagn@z stanu) uwarunkow®s rozwoju miasta szczegolnie
z punktu widzenia gospodarki przestrzenne] iwoydh elementow polityki
spotecznej i gospodarczej,

» sformutowaniu takich kierunkoéw polityki przestrzesjnmiasta, ktore utatwéa
powinny jego rozwoj a przeciwdzigteelementom negatywnie oddziatyweym na
polityke miejska.

Studium sktada si z: tekstu z wyodfbnionymi czs$ciami dotycacymi uwarunkowa
rozwoju i kierunkbw zagospodarowania przestrzenregga rysunkéw Studium.

1.3. Zasadnicze elementy toku opracowania Studium

Ze wzgkdu na znaczenie Studium dla ksztattowania, acpag realizacji polityki
przestrzennej Konstantynowa tddzkiego, peiyjrozszerzony (w stosunku do ogoélnych
sformutowa ustawy) tryb prac nad Studium.

Rozszerzony tryb prac dotyczy partycypacji spotegmnformutowaniu tréci Studium.

Udziat przedstawicieli spotecastwa (a w tym gtownie czionkow Komisji Rady Miejeki
przedstawicieli zainteresowanych instytucji i stozygzeé) uznano za niezioiny w trakcie
omawiania zasadniczych problemow rozwoju i ksztedtoia przestrzennego miasta ijego
zwigzkow zewrtrznych.

Uznano, ze rozszerzony udziat spoteczod lokalnej w trakcie konkretyzowania zapisu
Studium to forma:

» uspotecznienia procesOw zmanych z zagospodarowaniem przestrzennym miasta
(a wiec wptywania spoteczrigi lokalnej na te procesy, artykutowania jej prabéav,
propozycji, zastrzeen, wiecksza z nimi identyfikacja),

* mobilizacji opinii spotecznej wokét spraw zygianych zrozwojem miasta, jego
przeksztatceniami, wykorzystywaniem i ochgonprzyrodniczych, kulturowych
i innych wartdci miasta,

» dialogu i negocjacji sprzyjagych dochodzeniu do niegtnych kompromiséw,
* rozpoznawania istotnych problemow gospodarki miasta

11



UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Il ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWAJ ACE NA ROZWOJ
MIASTA, W TYM NA JEGO POLITYK E RZESTRZENNA

1.1. Uwarunkowania wynikajace z potgzenia miasta w strukturach
ponadlokalnych

1. Konstantynéw t.édzki jest miastem, gmimiejsks. Wchodzi w skiad:
e powiatu pabianickiego,
* wojewodztwa todzkiego,

* Lodzkiego Zespotu Miejskiego (Lad Zgierz, Pabianice, Aleksandrow +todzki,
Konstantynow t.odzki),

» Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej,
e todzkiego Obszaru Metropolitarnego,
« MakroregionuSrodkowego.

2. Miasto wchodzi w bezgoednie zwazki i graniczy od strony:

* potnocnej z gmig Aleksandrow todzki,

» wschodniej z Lodz,

» potudniowej z gmin Pabianice,

» zachodniej, potudniowej i ezciowo poétnocnej z gminLutomiersk.
3. Struktury ponadlokalne powoduje:

» Konstantynéw t.édzki musi dyrozpatrywany na tle £odzkiej Aglomeracji Miejskiej
w bezpdrednim powizaniu z Lodz i £ddzkim Zespotem Miejskim;

* potozenie Konstantynowa todzkiego stwarza warunki roome w oparciu o stref
ekonomiczy (Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna), przebiengidekspresowej
S14, potudniowo-zachodnie pasmo rozwojowe: Zdehbianice—tLask-Sieradz,
wptyw autostrady A-1, drogi ekspresowej $&irtu Lotniczego tadim. Whadystawa
Reymonta

* mieszkacy Konstantynowa todzkiego mamazliwosé korzystania z miejsc pracy
oraz wyszych form ustug w todzi;

* uktad komunikacyjny miasta powinien sprdstaroblemowi dosfpnaici Lodzkiej
Aglomeracji Miejskiej dla transportu drogowego, pomo nasipi¢ usprawnienie
ruchu kotowego przez miasto oraz gden z innymi miastami i obszarami tédzkiej
Aglomeracji Miejskiej.

11.2. Uwarunkowania wynikajace z koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania pastwa

[1.2.1.  Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowanigkraju
w odniesieniu do regionu tddzkiego

Uchwah nr 239 z dnia 13.12.2011 r. Rada Ministrow petayj,Koncepcg
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” (M@12 2., poz. 252).
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Polityka przestrzennego zagospodarowania krajuzrgalcele rozwoju kraju w odniesieniu
do caldci przestrzeni polskiej. Cel strategiczny politykizestrzennego zagospodarowania
kraju jest naspujacy: ,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju ijej terytorialnie
zroznicowanych potencjatow rozwojowych dla ogigania ogélnych celéw rozwojowych —
konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia, sprawndci funkcjonowania panstwa oraz
spéjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorigym w diugim okresi€'.
Osigganie tego celu musi¢iodbywa z zachowaniem spojdci przyrodniczo-kulturowej
stuzacej realizacji konstytucyjnej zasady zrownaeaego rozwoju.

Cel strategiczny ma by oshgnicty przy realizacji sz&iu celow, ktore nie mag by
traktowane rozjcznie. Odnosg sk do elementdéw struktury przestrzennej krapize sol
$cisle powpzane i dopetniajsie wzajemnie:
* podwyzszenie konkurencyjrgoi gtownych drodkdéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracjunkcjonaly, przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzygej spojndci,

e poprawa spojr&ei wewretrznej i terytorialne rownowaenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie wataw dla rozprzestrzenianiagsi
czynnikdw wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiegki oraz wykorzystanie
potencjatu wewegtrznego wszystkich terytoriow,

* poprawa dosgpndsci terytorialnej kraju w rénych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomkacyjnej,

» ksztaltowanie struktur przestrzennych wspigrggh osigniecie i utrzymanie
wysokiej jakd@ci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowydaiidRi,

» zwickszenie odporrii struktury przestrzennej na zageoia naturalne i utrat
bezpieczéstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur egbrzennych
wspierajcych zdolndci obronne pastwa,

* przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

tédz wraz zjej obszarem metropolitalnym zostala zalez do grupy waniejszych
osrodkow miejskich na terenie kraju, ktorg miejscem koncentracji funkcji gospodarczych,
politycznych, administracyjnych, spotecznych i kétinych.

W odniesieniu do regionu t6dzkiego ,Koncepcja...” aktuje konieczni& podejmowania
dziatan mapcych na celu wspieranie rozwoju funkcji metropdtiseh w tym m.in. funkcji
gospodarczych i sektora badawczo-rozwojowego, biznenauki, funkcji kulturowych,
rewitalizacji historycznych i zabytkowych obiektémzwoju infrastruktury turystyczne;.

Dodatkowym bodcem rozwojowym bdzie zwikszanie zakresu i pola wspotpracy z innymi
obszarami metropolitalnymi (np. z Warszgwpoprzez m.in. integragjsystemow transportu
publicznego.

Ponadto natey tworzy¢ warunki zapewniage spojné¢ funkcjonalr todzi z obszaramiaj
otaczagcymi. Rozwoj mniejszych swodkow miejskich tj. Konstantynéw tédzki uzaieony
jest od stopnia integracji funkcjonalnej z gtbwnymiastami regionu, a tak maliwosci
wykorzystania unikatowych wewtriznych zasobow dla wytworzenia specjalizacii
terytorialnej. Sredniej wielkéci miasta wymagaj dziatan polityki przestrzennego
zagospodarowania ukierunkowanej na wzmocnienie biencjatu ludngciowego,
zlokalizowanie funkcji gospodarczych (np. przygoymanie terendw pod inwestycje) oraz
ustugowych, czy popragv jakosci dostarczania ustug publicznych. Jako najpiejsze
traktowane bdg inwestycje transportowe sice poprawie dospnosci do wiekszych
osrodkdw miejskich czyli w przypadku regionu todzkiegm.in. autostrady i drogi

13



ekspresowe, system koleizeh predkosci.

Waznym dziataniem jest rowniedazenie do integracji telekomunikacyjnej, przede wizips
poprzez wspieranie rozwoju sieci teleinformatycinyc

Whioski wynikapce z Koncepcji... odnogzsie w duzym stopniu take i do Konstantynowa
L édzkiego ze wzgldu na:
* bezparedny stycznd¢ jego granic z Lodzi - potazenie przy projektowanej trasie
S14, hczacej autostragl A-2 z drog ekspresow S-8,

* powigzania transportowe z todgi
* powigzania techniczne z todgi

 wzajemne relacje wramach i wnasaniu do todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, ktora obejmuje tak czé¢ miasta Konstantynow £.6dzki,

* potozenie w bezpgredniej stycznéci z t6dzlkg dzielnicg Smulsko,
» korzystanie z ustug wigzego rzdu na terenie Lodzi, z miejsc pracy, obstugi itp.

[1.2.2. Decyzje rmdowe stanowsce podstawowe elementy realizaciji
koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowaniakraju
w odniesieniu do regionu tédzkiego, wtym Konstantyowa
tédzkiego

1. Decyzje rzdowe zawarte w posszych rozporgdzeniach Rady Ministréw uznajegsia
pierwsze podstawowe elementy wywahg realizagi koncepcji krajowej, o ktérej mowa
wyzej.

Decyzje te dotycg budowy autostrad, drég ekspresowych S8 i S14,ikdleych
predkosci oraz Lédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

2. Rada Ministrow Rozpogdzeniem z 15 maja 2004 roku (Dz. U. z 2004 r. N8,120z.
1334, ze zmianami) ustalita 8ieautostrad idrog ekspresowych. W grahiku do
Rozporadzenia ustalono nagiujagce autostrady w rejonie LAM:

» autostrad Al i jej trag: (Helsinki) — Gdask — Toruh — £6dz — Piotrkdw Trybunalski
— Czstochowa — Katowice — Gorzyczki — granicagtaa (Ostrawa),

« autostrad A2 i jej trag: (Berlin) Swiecko — Pozna— t6dz — Warszawa —
— Biata Podlaska — granicarswa (Minsk),

» drog; ekspresow S8 i jej trag: Wroctaw (Psie Pole) —¢fno — Sieradz — £ &d-
— Warszawa — granica fistwa (Kowno),

» drog; ekspresow S14 i jej tras - Zachodnia Obwodnica todzi (A2 - S8).

Lokalizacja autostrady A-1 obejmuje tereny na wsklod todzi, z& autostrady A-2
tereny gminy Zgierz, tj. na potnoc od todzi. Drogigspresowa S-8 przebiega od strony
Pabianic i potudnia todzi gtzy st z A-1. S-14 ma stanowitgcznik A-2 z S-8, 4czac
miasta todzkiego Zespotu Miejskiego Zgierz — k64 Aleksandréw todzki —
Konstantynow t£o0dzki — Pabianice. Te¢aS-14 wyznaczono przez teren Konstantynowa
tédzkiego od strony wschodniej. W rejonie Zgierzstpuje wefcie autostrady A-2 do
obszaru wztowego LAM, ktérego elementem sktadowym jest zeakKonstantynow
tédzki. Obszardczacy tyle autostrad i drég ekspresowych to szansaallwoju catego
regionu tédzkiego.

3. Rada Ministréw Rozpogdzeniem z dnia 18 lipca 1997 roku ragpicta przepisy ustawy
0 autostradach ptatnych na deogkspresow S-14 (Dz. U Nr 83, poz. 533). Decyzja ta
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wywotuje szereg kontrowersji poniewaogranicza warunki jej wykorzystywania
w podré&ach lokalnych, midzymiejskich.

4. Uchwaj nr 10/2011 Rady Ministréw z dnia 25 stycznia 201drzyjto ,Program Budowy
Drog Krajowych na lata 2011-2015". Réwnigv tym programie uwzgtniono budow
zachodniej obwodnicy todzi (droga S-14).

5. Rada Ministrow Rozpogdzeniem z dnia 15 kwietnia 1997 roku (Dz. U. Nr p6z. 289
i Nr 135 poz. 913) ustanowita specjalsiret ekonomiczn pod nazw ,L0dzka Specjalna
Strefa Ekonomiczna” (LSSE), aw jej ramach komplekbwy Jbézefow — Srebrna’.
Preferowane lokalizacje w jej granicach obepnuypy dziatalndci gospodarczej
zwigzanej z nowoczesnymi technologiami. Uzyskanie zézmva na funkcjonowanie
w strefie stwarza nmidiwos¢ zwolniea lub ulg podatkowych na wiele lat. Uznaje,ste
ustanowienie LSSE stanie ¢siistotnym impulsem rozwoju nie tylko todzi ale
I Konstantynowa tédzkiego, wptynie na jego struktysrzestrzengyy na zwekszenie
atrakcyjndci miasta, polepszenie warunkéycia jego mieszkaow.

6. Rada Ministrow uchwatNr 276/2008 w 19 grudnia 2008 r. prag ,Program budowy
i uruchomienia przewozéw kolejami dich prdkosci w Polsce”. Celem dokumentu jest
stworzenie w Polsce systemu przewozéw kolejamizydu prdkosci, w ramach
europejskiego systemu transportowego. Réwmiezez teren Konstantynowa toédzkiego
ma przebiegalinia kolei duzych prdkaosci, taczaca Warszawi Kalisz.

11.3. Uwarunkowania wynikajace z planowania strategicznego na poziomie
wojewodztwa

[1.3.1. Plan zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa
todzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédzdgakiego, zostat wykonany
w 2002 r. oraz zaktualizowany we wépes 2010 r. (Uchwata nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewodztwa £odzkiego z dnia 21 weérea 2010 r.).

Celami gtéwnymi kreujcymi polityke przestrzengpwojewodztwa okrdonymi w planie §:
* rownowaenie systemu osadniczego i poprawa spigjnerytorialnej regionu,

» zwiekszenie dospnaici wojewddztwa poprzez rozwoj ponadlokalnych sysiem
infrastruktury,

» ksztaltowanie tgsamdci regionalnej z wykorzystaniem walorow przyrodiyici,
kulturowych i turystycznych regionu,

» ochrona i poprawa stadumodowiska,
* zapewnienie bezpiecastwa publicznego,
* minimalizacja zagrgen i obszarow problemowych.

Najistotniejsze dla miasta Konstantynow t6dzki vakicz uwarunkowa s3 nastpujace:

* miasto Konstantynow t6dzki nate do najsilniej uksztattowanej strefy osadniczej -
toédzkiej Aglomeraciji Miejskiej. Strefa ta charakteuje s¢ znaczi koncentrag
zywiotowo narastajcych procesow urbanizacyjnych, skup@j wieksza¢ funkcji
administracyjno-ustugowych, kulturowych i gospodaah catego wojewddztwa. Jest
uksztattowana w oparciu o todako weztowy csrodek wojewodzki oraz wspierana
przez przylegte miasta - Pabianice, Zgierz, Alekiséw to6dzki, Konstantynow
Loédzki, silnie zurbanizowane gminy - Ksaweréw, RagoAndrespol oraz miasta
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satelickie potaone w odlegtéci nie wickszej nz 30 km od centrum w kierunku:
potnocnym - Ozorkow, Strykéw i Glowno, wschodnim Brzeziny i Koluszki,
potudniowym — Tuszyn,

w hierarchii drodkéw miejskich Konstantynoéw tédzki zaliczono ddéramkéw
lokalnych, ktére to miasta, palone w obszarze metropolitalnym todzi
charakteryzuj sic zagiszczeniem oraz przemieszaniem zabudowy mieszkanpiowe
i przemystowej. W strukturze funkcjonalnej tych stidominuje funkcja przemystowa

i obstugi rolnictwa, uzupetniona znacznym udzialestug,

Konstantynoéw tédzki znajduje eiw grupie miastsrednich od 15 do 40 tys.
mieszkacow. Jest dobrze skomunikowany komunikattamwajows i autobusow
z centrum metropolii, czyli z Lodgj

przez teren miasta Konstantynow tédzki przebiggajotne dla funkcjonowania
powigzan drogowych w zakresie regionalnym igadkyregionalnym: droga krajowa
nr 71 i droga wojewddzka nr 710,

miasto Konstantynow t.6dzki 2§ w obszarze korytarzy sieci TINA. Ich wyznaczenie
ma na celu stworzenie sprawnych, o wysokich panaciettechnicznych, pgtzen

z ggsiednimi krajami Unii Europejskiej - szczegoélnie nkiladzie drég ruchu
szybkiego sieci TEN. Obszar miasta zaliczony jeskodrytarza VI - Gdask — LOod
(Warszawa) — Katowice — Ostrawa/Bratystawa,

przez teren miasta przebiegaistotne dla funkcjonowania LAM elementy sieci
infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w gaz,rgreelektryczm, odprowadzania

sciekow,

miasto Konstantynéw £odzki, ze wagdlu na przynatenos¢ do obszaru Aglomeraciji

Lt 6dzkiej zaliczono do Obszaru IV przydagcodla rozwoju rolnictwa czyli obszaru
0 niekorzystnych warunkach dla rozwoju rolnictwa.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO
AKTUALIZACIA

Kierunki polityki rozwoju przestrzennego 2030
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Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna

Istotnym zagadnieniem jest ksztattowanie sddzkiego Obszaru Metropolitalnego (LOM)
jako generujcego rozwoj centralnej egci wojewodztwa, a w przyszdoi catego regionu.

Jego rdzeniem jest Aglomeracja todzka charakteggauge najwyzszym w wojewddztwie
poziomem urbanizacji, najmniepzodlegiGcia migdzy miastami kcistymi zwigzkami
funkcjonalnymi m¢dzy nimi.

Konstantynow t0dzki znajduje ¢si w strefie Aglomeracji todzkiej. Ponadto razem

ze Zgierzem, Aleksandrowem todzkim, Pabianicami oraz Ksawerojeetnzaliczany do
tzw. Lodzkiego Zespotu Miejskiego.

Na podstawie analiz wyoeltniono grupy gmin, ktore pod wzglem cech
spoteczno-ekonomicznych, funkcjonalno przestrzennych oraz predyspozygjzmaigc Sie
w zaseégu obszaru metropolitarnego.

Obszar miasta Konstantynow £o0dzki zostat zaliczony do 2. grupy gramowjcych rdzé
potencjalnego OM.

W rezultacie w granicach £OM, poza wszystkimi gminami z powiatdaezhskiego,
l6dzkiego, t6dzkiego wschodniego, pabianickiego i zgierskiego, znalaztpwniez: gmina
Zdunska Wola i miasto Zdiska Wola z powiatu zdiskowolskiego oraz gminy Wodzierady,
task i miasto task z powiatu taskiego.

W strukturach przestrzennych £ OM wyetniono trzy podstawowe strefy rozwoju:

» strek zurbanizowas, bedacg obszarem koncentracji funkcji metropolitalnych,
gospodarczych, kulturalnych oraz najcenniejszych walorow dziedzictwa kulgoowe

» strek ochrony iksztaltowaniasrodowiska, w ktorej zidentyfikowano obszary
predysponowane do rozwoju funkcji  rekreacyjnych i balneologicznych
oraz szczegOlnie cenne obszary ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

» strek wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskictgdaca zapleczem aglomeracii.

Konstantynow t6dzki znajduje ¢siw obszarze strefy zurbanizowanej oraz ochrony
| ksztattowania srodowiska. Razem z Brzezinami, Gtownem, Koluszkami, Ozorkowem
i Tuszynem, Konstantynéw toédzki jest predysponowany do rebdka wielofunkcyjnego

z dominugjcg funkcjg mieszkaniow iobstugi obszarow rekreacyjno-turystycznych

oraz z uzupetnigfa funkcja przemystovy.

t 6dzki Obszar Metropolitalnycharakteryzuje sinastpujacymi wskanikami':
e ludnci¢ obszaru - 1203,9 tys. 0sob,
* powierzchnia - 2862,8 k m2,
* Qestas¢ zaludnienia - 421 os/km2,
* ludncé¢ miasta centralnego - 737 tys. oséb.

W systemie osadniczym, £odzki Obszar Metropolitalny odzwieraiedly przekrodj struktury
osadniczej - od @wodka metropolitalnego poczynaj na drodkach gminnych kaczac.

W strukturze przestrzennej, obejmuje on zaréwnorrdgeanizacyjny wojewodztwa, jakim
jest obszar Aglomeracji Lodzkiej, jak réwni@rzestrzenie otwarte, ktére z przyrodniczego
punktu widzenia stanowi dla niego zaplecze ekologiczne, o funkcjazywicielskich,

! Lo6dzki obszar metropolitalny w latach 2008 — 204ializy statystyczne”, Uer Statystyczny w todzi, +éd
2011r.
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rekreacyjnych i klimatycznych. Centralne pmaie obszaru metropolitalnego, z koncentracj
najwazniejszych w wojewodztwie funkcji gospodarczych i ustugowych, jak réwtdgodne
powigzania komunikacyjne z pozostatym obszarem wojewddztwa i kraju phalkjego
znaczenie i zagg oddziatywania.

Dostpnas¢ komunikacyjna, oparta w gidwnej mierze o planowany system autasirad
ekspresowych, stajecsiednym z najwaniejszych czynnikdw rozwoju strefy metropolitalnej,
decydugcym o stopniu atrakcyjréai terenu dla potencjalnych inwestorow. Te nowe czynniki
beda oddziatywd@ na ksztaltowanie przestrzenne aglomeracji tédzkiej, ktéra ofjaiesg na
zewnytrz, bedzie rownoczénie rozwija funkcje metropolitalne.

Duzym mankamentem istnigjego uktadu drogowego jest zty stan techniczny drég. Dotyczy
to gtdwnie zniszczonych nawierzchni, parametrow technicznyct digdostosowanych do
ich funkcji w uktadzie, matej przepustovsd skrzyzowan, naénosci niedostosowanej do
przenoszonego ruchu. Problemem jest rowrbeak obwodnic w gigach drog krajowych

i wojewdodzkich.

W zakresie kierunkdéw rozwoju uktadu kolejowego, w skalppoér krajowych, usprawniono
kierunek warszawski poprzez modernizadinii kolejowej Warszawa — ta&d Ponadto
szczegolp szang dla wojewoddztwa gprogramy ragdowe dotycgce kolei daych predkosci,
gdzie Lod wpisana zostata w system kolei szybkich w kraju.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w granicach wojewodztwastami, ktore
posiadaj klasycystyczny uktad urbanistyczny:stodz, Zgierz, Konstantynéw to6dzki,
Aleksandrow t6dzki, Tomaszow Mazowiecki. Ponadto z.ddzespoty miejskie w jej
sasiedztwie — Pabianice, Konstantynoéw todzki, Zgierz, Ozorkow, Aleksandmdavki —
stanowy zachowany od ponad 170 lat, wadiowy ukiad przestrzenny z przemystowymi
zespotami urbanistycznymi, stan@aymi swiadectwo epoki pierwszego uprzemystowienia.

W zakresie ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapesviciggtosci
systemu ekologicznego poza istg@jmi obszarami chronionego krajobrazu w ,Planie...”
wskazuje si utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puczniewsko—Grotnickiego
obejmupcego m.in. tereny pofone w Konstantynowie £.6dzkim.

Ponadto zwraca sréwniez uwag na stworzenie sieci unikatowyckrodkow historycznych
i poddanie ich dziataniom rewitalizacyjnym irewaloryzacyjnyionstantynoéw todzki
znalazt s¢ w grupie drodkéw o randze lokalnej.

Wedtug kryterium funkcji turystycznych, miasto Konstantynéw todakstato w Planie....
zaliczone do obszaru rozwoju turystyki aktywnej. Ten rodzaj turystykrtypgast na
rowerowych ipieszych szlakach turystycznych. W zachodniejcczKonstantynowa
L édzkiego przebiega Lodzki Szlak Konny zaliczany do regionalny@kdel turystycznych.
Jest to najdizsza w Europie trasa przeznaczona dla snit@w turystyki konnej i aktywnej.

W zakresie ochrony i poprawy stastodowiska, w tym zwikszeniu zasobow wodnych,
.Plan...” zaklada sukcesywn iracjonalm realizacg obiektow matej retencji,

z uwzgkdnieniem Wojewodzkiego Programu Malej Retencji i Aneksu do Pragram
w ktorym za priorytetowy do realizacji uznano m.in. zbiornik ,Beché{oastantynow” na
rzece Ner i,KonstantynOw” na rzece Jasieniec. Dolina rzeki jst objta zagraeniem
powodziowym w zwgzku z tym realizacja zbiornikdw jest zasadnazgpszejmowatyby faj
burzowy ze zurbanizowanych terenéw Aglomeracji £édzkiej.

W granicach miasta Konstantynéw toédzki, w ,Planie ...” wyznaczonoepajgte zadania
strategiczne dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

» realizacja drogi ekspresowej Shé#ycej A2 i S8 (tzw. zachodnia obwodnica todzi),
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* przelazenie drogi wojewoddzkiej nr 710 na odcinku #6d Konstantynow todzki —
Lutomiersk,

* budowa Kolei Daych Prdkaosci (KDP) Wroctaw/Poznatodz-Warszawa,

* budowa linii elektroenergetycznych 110 kV skablowanych lub napowietnzingtacji
Aleksandrow toédzki — istnigge linie elektroenergetyczne Lublinek — Konstilana
i Zgierz — Retkinia (tzw. domkecie ringu energetycznego).

[1.3.2.  Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa todzkiego

Zgodnie z informagj Zarzzdu Wojewodztwa tddzkiego prace nad projektem
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa todzkieg@jyw

[1.3.3.  Strategia rozwoju wojewoddztwa tédzkiego 2020

Uchwalona przez Sejmik Wojewoddztwa tddzkiego Uchwalr XXXI11/644/13 z dnia
26 lutego 2013 r.

Wizja rozwoju wojewodztwa tddzkiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2020 élarewizje rozwoju wojewddztwa
lodzkiego jako regionu ,spoOjnego terytorialnie iwizerunkowo, kreatywnego
I konkurencyjnego w skali kraju i Europy, o najlepszej ¢mstsci komunikacyjnego,
wyrozniajgcym sk atrakcyjndcia inwestycyjry i wysoky jakascig zycia.

Sytuacja spoteczno — gospodarcza wojewodztwa wskazmijegion t0dzki w dalszym giu
nie jest regionem zintegrowanym westnznie. W wielu dziedzinach dysproporcje
wewnmgtrzregionalne nie tylko nie zostaty zahamowane, akezvse nasilag. Podstawowym
powodem jest nierbwnomierny rozwo6j gospodarczy, niespoéjna infrastaykstabe wizi
kooperacyjne w gospodarce, szczegolnie na poziomie lokalnym czytadgniwany system
interwenciji publicznej.

Jednoczénie region jest jednym z najbardziej konkurencyjnych regionéw w Pofszsiada
potencjalnie ogromne mbwosci rozwoju w ramach integragej st Europy. Centralne
potozenie wojewddztwa todzkiego oraz dogodne p@ania infrastrukturalne sprzyjaj
dyfuzji aktywndci i postpu na obszar calego kraju. Szczegdlnie istotne znaczenie ma
usytuowanie na skrzgwaniu wanych medzynarodowych szlakéw komunikacyjnych

w relacjach wschod-zachéd i pétnoc-potudnie.

Realizupc wielowymiarowy proces integracji spotecznej i konsolidacji @aiglodmiotow
publicznych i spotecznych mpa tak uksztattow@polski biegun Europysrodkowej, aby
skoncentrowa w regionie krajow aktywna¢ spoteczno — gospodarcav skali gospodarki
europejskiej. Gtdbwnym centrum tej polaryzacji zaoby¢ w potowie XXI wieku uktad
bipolarny Warszawa — +.éd

W kontelkcie sformutowanej wizji rozwoju wojewoddztwa, nésggionu zorientowano na:

Prowadzenie zintegrowanej i terytorialnie ukierunkowanej politykibwnowaonego
rozwoju, opartej na wspotpracy gospodarczej, budowanjaiwpotecznych oraz tsamdaci
regionalnej.

W ramach wizji i misji realizowanesiastpujace filary, cele strategiczne i cele operacyjne.
FILAR 1: SPOJNGSC GOSPODARCZA

Cel strategiczny: Region wykorzystujcy potencjat endogeniczny do rozwoju inteligentne;j
gospodarki, oparty na kreatywdobi przedsgbiorczaci mieszkacow.
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Cel operacyjny 1: Zaawansowana gospodarka wiedzy i innowaciji.

Cel operacyjny 2: Nowoczesny kapitat ludzki i rynek pracy.

Cel operacyjny 3: Zintegrowardeodowisko przedsbiorczaci dla rozwoju gospodarki.
FILAR 2: SPOIJNGC SPOLECZNA

Cel strategiczny Aktywne spoteczéstwo obywatelskie, z dobrym depem do ustug
publicznych, sprzyjare whczeniu spotecznemu grup wykluczonych.

Cel operacyjny 4: Wysoki poziom kapitatu spotecznego i silne spdistvze obywatelskie.
Cel operacyjny 5: Wysoki standard i dgsto ustug publicznych.

Cel operacyjny 6: Reintegracja spoteczna grup wykluczonych lubzzatych wykluczeniem
spotecznym.

FILAR 3: SPOIJNGC PRZESTRZENNA:

Cel strategiczny Zréwnowaony rozw0j przestrzenny regionu z silnie pgranym
systemem osadniczym, z nowoczgeshnfrastruktug iracjonalnie wykorzystywanymi
zasobamsgrodowiska przyrodniczego.

Cel operacyjny 7: Wysoka jak®i dostpnas¢ infrastruktury transportowej i technicznej.
Cel operacyjny 8: Wysoka jaké&srodowiska przyrodniczego.
Cel operacyjny 9: Zréwnowany system osadniczy.

11.3.4.  Wojewddzki Program Matej Retencji dla Wojewddztwa
tédzkiego

Ze wzgbdu na fakt, ze znaczna &¢ miasta znajduje si w obszarach dolin
rzecznych, istotpprzestank dla okrélenia kierunkow zagospodarowania tych obszaréw jest
Wojewodzki Program Matej Retencji dla Wojewddztwa todzkiego.

W Wojewddzkim Programie... stwierdzonae tereny woj. todzkiego znajdyj sie
w 2 strefach priorytetowych:

« w | strefie, o najpilniejszych potrzebach rozwoju matej reienajynikajacych
z niekorzystnych warunkow klimatycznych (gtdwnie niedobory opadowe) orazialu
potrzebach poprawy stosunkéw wodnych rolnictwa,

« w |l strefie, odaych potrzebach rozwoju matej retencji, gdzie wpsia
korzystniejsze warunki klimatyczne, lecz zéus potrzeby rolnictwa, gospodarki
komunalnej i przemystu wodochtonnego.

Teren miasta Konstantynéw t6dzki zaliczono do Il strefy izaproponowaatizacg
zbiornika na rzece Ner oroboczej nazwie ,Bechcice — Konstantynéwdno®ana
powierzchnia tego zbiornika wynosi 160 ha, a pojestind400 tys. m Jednoczénie
w Wojewodzkim Programie... wskazano #hwos¢ energetycznego i turystycznego
wykorzystania zbiornika. Dodatkowo, wyznaczono pot¢zedalizacji zbiornika na rzece
Jasieniec o powierzchni zalewu 7,0 ha i pojeénhd05 tys. m.

[1.3.5. Aneks Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla
Wojewoddztwa £odzkiego

Tytutowy dokument stanowi uzupetnienie Wojewodzkiego Programu MatgnBjet
dla Wojewodztwa t.6dzkiego. Przyjmuje fogriego aktualizacii.
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Zgodnie z Aneksem mata retencjedbie realizowana poprzez dodatkowe zbiorniki wodne
(zgtoszone do realizacji poprzez samodgz lokalne, instytucje, stowarzyszenia oraz
Regionala Dyrekcg Laséw Pastwowych wtodzi iPoznaniu) oraz tzw. ,reteqcj
korytowg” polegapca na wykorzystaniu wszystkich budowligfizacych mogcych stale lub
okresowo magazynowa wode w korytach rzek oraz umbwiajagcych prowadzenie
nawodnié rolniczych.

W ramach retencji korytowej na terenie gminy Konstantynéw todekiad wytypowany
tylko jeden obiekt tj. jaz+most zlokalizowany na rzece Ner (92}1T0dacy
w niedostatecznym stanie technicznym

11.4. Uwarunkowania wynikajgce z Planu Rozwoju Lokalnego
Powiatu Pabianickiego na lata 2007-2013

W Planie Rozwoju Lokalnego powiatu pabianickiego na lata 2007-2013
(zatwierdzonym Uchwat Nr XXII/161/08 z dnia 27.03.2008 r.zapisano trzy zadania do
realizacji na terenie miasta Konstantynow t.6dzki:

» przebudowa @gu drég powiatowych ul. Kolejowa, ul. 1-go Maja i ul. Ngesn
w Konstantynowie t6dzkim,

* modernizacja Powiatowego Zespotu Edukacyjnego w Konstantynowie £6dzkim2,

* rozbudowa bazy materialnej DPS w Konstantynowie +todzkim do pozycji
nowoczesnegosoodka pomocy spotecznej; powstanie referencyjnego, nowoczesnego
osrodka pomocy spotecznej prowadego dziataln& rehabilitacyjn i szkoleniovg
opary na odpowiedniej bazie materialnej i kadrowej.

11.5. Uwarunkowania wynikajace z opracow& o charakterze strategicznym
i operacyjnym wykonanych dla miasta Konstantynow talzki

[1.5.1.  Strategia rozwoju miasta Konstantynéw t.6dzki

Celem strategicznymwspolnoty samorzdowej miasta Konstantyndéw tédzki
ktOry ma zosté& osignicty w zatazonym okresie planistycznym, czyli do kaa 2016 roku
jestzrownowazony rozwoj.

Dzigki jego osggnicciu nasipi m.in. "Poprawa standrodowiska naturalnego”, a tak
nasgpi ,Zmniejszenie bezrobocia” oraz ,Zekszenie dochodéw do bizetu miasta”.
Realizacja celu strategicznego Konstantynowa todzkiego przyskytakze do osigniecia
celu nadrzednegojakim jestzrownowazony rozwoj wojewodztwa tdédzkiego.

Przyjgto, iz 0 osignieciu celu strategicznegathizie swiadczyt fakt, # w roku 2016:

* realna warté&¢ dochodow witasnych do bgetu miasta &dzie wiksza o min. 25 %
w porownaniu z rokiem 2001, wskak wielkosci dochoddéw do bugktu miasta
liczony na 1 mieszkeca kedzie wyzszy niz srednio w wojewodztwie,

* udziat % wrod mieszkacéw miasta os6b uprawnionych do ubieganiacspomoc
spoteczy wg kryteriow obowizujacych w roku 2002, zmniejszyesd min. 10 % .

Dla realizacji celu strategicznego, w Strategii rozwoju staia Konstantynoéw todzki
sformutowano nasgpujace cele nadggne:

CEL | ,SZYBSZY ROZWOJ GOSPODARCZY MIASTA”

2 Obecnie Liceum Ogélnoksztate.
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CEL Il WY ZSZY POZIOMZYCIA MIESZKANCOW”

Dla kazdego z ww. celéw nadednych okrélono w Strategii rezultaty (cele operacyjne) wraz
Zz wynikami (dziataniami); ssto:

CEL | ,SZYBSZY ROZWOJ GOSPODARCZY MIASTA”
Rezultat I.1. ,,Nowe inwestycje gospodarcze”

Wynik I.1.1. ,Przygotowanie terenéw (ofert inwestycyjnych) dla nowych staréw”

Aby uzysk& powyzszy wynik realizowany jest szereg dzigtdotyczcych
przygotowania w migie 7 stref inwestycyjnych.

Wynik 1.1.2. ,Prowadzenie odpowiedniej ,Promocji oferty inwestycyjnej miasta”
Wynik 1.1.3. Funkcjonowanie ,Zaeh ekonomicznych dla inwestorow”.

Rezultat I.2. ,,Rozw0j istniepcych podmiotéw gospodarczych”
Wynik 1.2.1. Prowadzenie odpowiedniej ,Promocji gospodarczej miasta”
Wynik 1.2.2 Funkcjonowaniu ,Preferencji ekonomicznych”

Wynik 1.2.3. Utatwienie przedsbiorcom dobrego ,Dogpu do informacji
gospodarczej”

Rezultat I.3. ,Dobra komunikacja zagsiednimi gminami”
Wynik 1.3.1 Padczenia z Pabianicami
Wynik 1.3.2 Pohczenia z Lodzi
Wynik 1.3.3 Poiczenia z Aleksandrowem £6dzkim
Wynik 1.3.4 Pojczenia ze Zgierzem
CEL Il WY ZSZY POZIOMZYCIA MIESZKANCOW”

Rezultat 1.1 ,Lepsza komunikacja zsiednimi gminami/wgczenie Konstantynowa
L édzkiego do systemu komunikacyjnego Aglomeraciji todzkiej”

Wyniki jak dla Rezultatu 1.3
Rezultat I1.2 ,Dobrze rozwingta infrastruktura spoteczna”

Wynik 11.2.1 ,Miasto przyjazne dla wszystkich miesakéaw, take
niepetnosprawnych”;

Wynik 11.2.2 ,Kulturalne miasto”
Wynik 11.2.3 ,Ustugi zdrowotn&wiadczone na wysokim poziomie”
Wynik 11.2.4 ,Dobre warunki do uprawiania sportu i rekreacji”
Wynik 11.2.5 ,Dobry stan zabezpieckz@rzed skutkami katastrof i kataklizmow”
Wynik 11.2.6 ,Dobry stan bezpiecastwa publicznego”
Wynik 11.2.7 ,Lepszy poziom wyksztatcenia miesakaw
Wynik 11.2.8 ,Zapewniona odpowiednia #6 lokali socjalnych”
Rezultat I1.3 ,Dobrze rozwingta infrastruktura techniczna”
Wynik 11.3.1 ,Zorganizowanie dobrej gospodakkiekowej w migcie”,
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Wynik 11.3.2 ,Poprawa stanu drég i uktadu komunikacyjnego miasta”
Wynik 11.3.3 ,Dobrze rozwingta si€ wodochagow”

Wynik 11.3.4 ,Dobry system gospodarki cieplnej w stee”

Wynik 11.3.5 ,Dobra gospodarka odpadami statymi”

[1.5.2.  Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2004-2013
miasta Konstantynow £.édzki

Plan Rozwoju miasta zostal opracowany na podstawie ww. opissinajeqii.
Podstawow, nowy trescig Planu jest okrdenie zada do realizacji w latach 2004-2013. Do
zada przewidzianych do realizacji zaliczg sn.in.:

* poprawe infrastruktury sportowej w Gimnazjum Nr 1,

* budowe budynku komunalnego,

» przebudow targowiska przy ul. Sucharskiego,

* modernizagj Hali Sportowej CSIR,

* modernizagj stotowek iswietlic w szkotach,

* budowe nawierzchni ulicy Rszewskiej,

* budowe nawierzchni ulicy Krzywej,

» poprave infrastruktury sportowej w Szkole Podstawowej Nr 2.

[1.5.3.  Zalozenia strategii rozwoju turystyki i rekreacji
w gminie miejskiej Konstantynow todzki, 2004

Autorzy Zataen strategii.... przyli nastpujgce hipotezy dotycge podstawowych
uwarunkowa rozwoju turystyki i rekreacji w Konstantynowie tédzkim:

» obszar jest c&cig Aglomeracji £odzkiej, co winno wphgé na formy rozwoju
turystyki irekreacji, ukierunkowane na odwiedggich t0d,, ale gtownie
ukierunkowane na mieszkedw todzi (przede wszystkim w ramach zaspakajania
potrzeb turystycznych irekreacyjnych w tzw. krétkim czasie wmaln a wkc
pozostagcym do wykorzystania w dni robocze oraz weekendy, aleetak tzw.
diugim czasie wolnym w przypadku osobedpapcych urlop czy wakacje w todzi
i jej okolicach),

» turystyka irekreacja niegswiodacymi, ale wspomagagymi czynnikami ogolnie
pojmowanego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy miejskiej Konstantynow
toédzki, zat@enia rozwoju tych funkcji powinny wt uwzgkdniat ich charakter
uzupetniagcy czy wzmacniacy ale nie nadegny w aspekcie casciowego procesu
rozwoju Konstantynowa t6dzkiego,

» kluczowe elementy stanoyde o0 atrakcyjnéci turystycznej irekreacyjnej
Konstantynowa to6dzkiego powinny &ywyodrebnione i wyeksponowane zar6wno
w kontekécie inwestycyjnym jak ipromocyjnym; petne wykorzystanie categ
istniejgcego potencjatu rozwoju turystyki irekreacji nie jest uzasadniopenktu
widzenia ani ekonomii ani ochrosyodowiska.

W Zatazeniach strategii... wskazano ngmtjace kierunki rozwoju turystyki i rekreacji na
terenie miasta Konstantynéw t.édzki:

* wypoczynek i rekreacja dzienna dla miesm@wv Konstantynowa t.6dzkiego i Lodzi,
* wypoczynek i rekreacjawiateczna, weekendowa dla miesakéw Konstantynowa
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tédzkiego i Lodzi,
» turystyka edukacyjna i kulturowa,
» zaplecze infrastrukturalne i noclegowe dldag@rzybywagcych do todzi.
Wizja i cele rozwoju turystyki w miescie Konstantynow t.édzki.

Miasto nie pretenduje do roli jednego z gtdwnych centrow turysty¢emycegionie. Celu
swojego rozwoju w zakresie turystyki i rekreacji winno upatyyeko obszaru turystycznie
komplementarnego dla £6dzkiej Aglomeracji Miejskiej.

Ponizej przedstawiono schemat dzialstuzacych rozwizaniu problemow rozwoju turystyki
i rekreacji w Konstantynowie £.édzkim.

Turystyka aktywna
W zakresie rozwoju turystyki aktywnej w Zakmiach strategii... zaproponowano:
» stworzeniesciezki dydaktycznej (przyrodniczej),
* wytyczenie i oznakowanie w terenie miejskiego szlaku sakralnego,
» stworzenie tras rowerowych,
* oczyszczenie zbiornika wodnego przy ul. Laskiej.

Propagowanie dziedzictwa kulturowego i historyczney

W Zalazeniach strategii... zaproponowano stworzenie epagicych szlakéw bdz
organizac} okreslonych imprez:

e Szlak osadniczy i historii przemystu,
» Konstantynowski szlak martyrologii,
» Konkurs amatorskich kabaretéw seniorow,
* Wojewddzki lub ogolnopolski przegl kapel podwaorkowych,
» Festiwal muzyki organowej,
* Noc poezji.
Infrastruktura turystyczna i promocja miasta

Najwazniejszym, w ocenie autorOw Zaden strategii..., elementem w strukturze
turystycznego zagospodarowania miasta jest miejska ptywalniaoaWoju tego obiektu

upatryw& naleey maozliwosci najszybszego i najbardziej znacego wzrostu ruchu
wypoczynkowego do Konstantynowa to6dzkiego, zwiltaszcza miésoka todzi. Do

proponowanych zmian i inwestycji naje

* renowacja i rozbudowa ptywalni miejskiej,
* zmiany w zagospodarowaniu Centrum Sportu i Rekreacji,
* unowoczénienie istniegcej bazy noclegowe;j.

[1.5.4.  Strategia Rozwhzywania Probleméw Spotecznych
Gminy Konstantynow todzki na lata 2014 — 2020

Misja
Wspieranie rozwoju i zabezpieczenia potrzeb mieszkadw
Konstantynowa t.6dzkiego w atmosferze integracji speczne;j

Cele:
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Cel strategicznyl Przeciwdziatanie  ubdstwu, bezrobociu ibezddoino oraz
zapobieganie ich skutkom.

Cele operacyjne:
» Zapewnienie ubogim bezpiedmdwa socjalnego.
» Wsparcie bezrobotnych i poszuicych pracy
* Pomoc zagrizonym bezdomngeia i bezdomnym.

Cel strategiczny 2 Wspieranie rodzin oraz wspomaganie rozwoju dzieci i mtagizie

Cele operacyjne:
* Wzmacnianie rodzin, podnoszenie poziomu ich funkcjonowania.
» Wsparcie rodzin i os6b dotlktych problemami uzakmien i przemocy w rodzinie.
* Pomoc dzieciom i mtodziy w ksztatceniu i wszechstronnym rozwoju.
e Zaspokajanie potrzeb mieszia@w w zakresie ochrony zdrowia.

Cel strategiczny 3 Utrzymanie o0s6b starszych i niepetnosprawnych srosowisku
zamieszkania oraz umovienie im udziatu wzyciu spotecznym.
Cele operacyjne:
» Usprawnienie 0s6b starszych i zapewnienie imseieej opieki.
* Ograniczenie skutkdéw niepetnosprawoiooraz aktywizacja spoteczna i zawodowa
0s6b niepetnosprawnych.
Cel strategiczny 4 Podniesienie poziomu bezpieasava w gminie.
Cele operacyjne:
* Przeciwdziatanie przegiczacci, w tym wérod nieletnich.
e Zwiekszenie poczucia bezpiegstwa mieszkacow.

I1.6. Planowane zagospodarowanie terenOw gmimsiednich przy granicach
miasta Konstantynow t.o6dzki

11.6.1. Miasto £6dz

Miasto tod graniczy z Konstantynowem +todzkim od wschodu i potudniowego
wschodu. W Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta,
przyjetym Uchwah nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 Zoiernika
2010 r.) podzielono jego obszar na cztery rodzaje stref:

» strek centralm — zlokalizowan wewmgtrz kolei obwodowej ograniczgma pétnocy
doling todki, a na potudniu dolin rzeki Jasié. Pdéinocne i potudniowe wigia
nawigzuja do historycznego uktadu w kierunku Zgierza, Pabianic i Rzgowa, stamowi
zamkngkcie strefy centralnej. Podstawowe funkcje tej strefy to kumallpopgramow
0 znaczeniu ogolnomiejskim i ponadlokalnym jaki wynika z pozycji miasta
w strukturze przestrzennej kraju, jak i procesach globalnych,

» strek srédmiejsky — obejmujca pozostad czes¢ obszaru potlonego wewstrz kolei
obwodowej, ograniczonego od po6tnocy delBokotowki. Strefa tagkzy sk ze strej
centralm systemem terendéw zieleni parkowej, zieleriytku publicznego oraz
terenami i obiektami znageymi zaréwno o przyszkgi, jak i tera&niejszaci miasta,

o strek zespotdw miejskich — obejmyga zespoly mieszkaniowe i dzielnice
przemystowe, nawkujac do strefy srédmiejskiej, opartej o rozchoglzy sk
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promienicie uktad drogowy. Istniege zespoty przemystowe i magazynowe powinny
podlegé znacznym przeobzaniom dostosowgg teren dla potrzeb nowych
inwestycji o tej funkcji, jak rownie centrow handlowo-ustugowych, dla ktérych nie
wystepuje kolizyjnag¢ z funkcjami produkcyjnymi,

stret obrzeng miasta, ktéra wypelnia jego pozosgtgrzestrzé, w ramach ktorej
wystepuja gtdwne elementy systemu ekologicznego miasta, oparte w gtdniaeze
odoliny rzeczne izespoty dee, znajdujce s¢ zarOwno W granicach
administracyjnych todzi jak i w jego bezpednim gsiedztwie. W ramach tej strefy
wyodrebnia s¢ stret zabudowy peryferyjnej, ktorej rozwoj powinien przeciwdzata
niekontrolowanemu rozpraszaniue¢ surbanizacji celem znagzego zachowania
obszarow otwartych, wolnych od zabudowy.

Z Konstantynowem toédzkim od strony potudniowagpiaduje strefa zespotdéw miejskich,
natomiast od strony wschodniej — strefa obnze Ponadto, przeznaczenie terenow todzi
zostato podzielone namde funkcje tworzc struktue funkcjonalry miasta.

Przy granicy z Konstantynowem +todzkim od strony wschodniej iwyed st tereny
w nastpujacych oznaczeniach:

MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obegreny
zabudowy jednorodzinnej widych formach iintensywrgiach, zaréwno jako
obiekty wolnostajce, bléniacze, czy szeregowe. Tereny te, wzabsci od
wielkosci, obejmuj réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy
rekreacji. Inne elementy programu, jak dziataéngospodarcza, dopuszczoregpod
warunkiem braku kolizji z funkgjpodstawow,

MN1 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, przeksztalcanej z osadnictwa
wiejskiego — obejmuj tereny zabudowy jednorodzinnej weéai z udziatem siedlisk
rolniczych, czy ustugowej dziatalda gospodarczej, nawaujacych przestrzennie do
potozonej wzdhi lokalnych drég zabudowy zagrodowej,

RP — tereny upraw rolnych - tereny otwarte o dotychczasowym sposobie
uzytkowania, z ograniczeniem prawa do zabudowy goghie do rozbudowy
istniejgcej zabudowy zagrodowej itworzenia nowych siedlisk w przypadku
wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o wigkoprzekraczajcej sredng
wielkos¢ gospodarstwa w gminie,

ZN — tereny zieleni naturalnej idolin rzecznych — obegmapszary zwjzane

z obnizeniami  dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, Kkorytarzami
ekologicznymi oraz terenami otwartymi. Obawije zakaz zabudowy, z wgizeniem
urzadzen obstugi tych terendw i infrastruktury technicznej,

ZP — tereny zieleni ugdzonej z programem ustugowym — obejmtgreny zieleni

z dopuszczeniem lokalizacji obiektow iwdzer sportowych, rekreacyjnych
i dydaktycznych. Dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw obstugigzaniych

z funkcp podstawow.

Od strony potudniowej, przy granicy z Konstantynowem t£6dzkim, wnied st tereny
w nastpujacych oznaczeniach:

PU — tereny przemystowo-ustugowe — obejmugreny przenikacych se¢ funkciji

produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych. Wzagiac
stopniu obejmuy one tereny przeksztaitei rewitalizacji, przechodg w czsci

z funkcji przemystowych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczahake
uzupetniagca pod warunkiem spetnienia wymogow wynijich z przepiséw
szczegolnych,
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« PP - tereny przemystowe — obejmujpojedyncze obiekty produkcyjne, jak
i zgrupowania tworgce zespoty czy dzielnice przemystowe. Jako dopuszczalne uznaje
si¢ lokalizowanie obiektow ustugowych zygianych z obstug przemystu bdz osob
zatrudnionych. Funkegj mieszkaniow uznaje s za sprzeczp z podstawowym
charakterem tych terenéw, a dopuszczajadynie jako utrzymanie istnigjego
zainwestowania. Dla nowych terendw obgauije zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej,

 ZL - tereny zieleni knej — obejmuj tereny lasow, przewidzianych do trwatego
zachowania oraz tereny zalesi@a funkcje uzupetniage uznaje sidrobne obiekty
stuzgce gospodarce daej oraz rekreacii.

Obecnie trwa prace nad zmian,Studium uwarunkow i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”".

11.6.2. Gmina Pabianice

Gmina Pabianice graniczy z Konstantynowem tédzkim na potudniu. Znajduje si
tutaj miejscowé¢ Okotowice. Granica poradzy jednostkami administracyjnymi przebiega
rzeky Ner. Sid tez tereny gminy Pabianice w beZpednim gsiedztwie Konstantynowa
tédzkiego to tereny dna doliny rzecznej Neru, ktére w ,Studium umkawan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice” ¢pyayjUchwag nr XXX1/259/2013
Rady Gminy Pabianice z dnia 31 stycznia 2013 teseenem chronionym przed zabudpw

Na potudnie od terenéw dna doliny Neru, wm. Okotowice wediug ofzmgicego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabialukalizawano
nastpujace tereny zurbanizowane: zabudowa rekreacji indywidualne] ®#etne),
zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Grupowa Ocrygzczal
Sciekéw, laguny osadu GDoraz tereny przemystu, handlu i ustug wzdtrogi krajowej
nr71.

11.6.3. Gmina Lutomiersk

Gmina Lutomiersk graniczy z Konstantynowem +todzkim na zachodzie,
potudniowym-zachodzie i pétnocnym-zachodzie.

Na terenie gminy Lutomiersk w bezpednim gsiedztwie miasta Konstantynow todzki
znajdup si¢ miejscowdci: Florentyndw, Bechcice, Kolonia Bechcice, Mirostawice
I Babiczki.

Gmina Lutomiersk posiada obaaujgce Studium  uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk. Ponadto w sotechsartupcych

z Konstantynowem té6dzkim Rada Gminy uchwalita miejscowe plaayogpodarowania
przestrzennego. Sofectwa Florentynow, Bechcice iKolonia Bechulijge % planem
miejscowym przytym Uchwah nr IX/57/11 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 12 maja 2011 r.
Dla miejscowdci Florentynéw obowizujacy plan miejscowy przewiduje rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej (letnisRowla sotectwa
Bechcice i Kolonia Bechcice miejscowe plany zagospodarowanestmrennego obejmyyj

w czesci te miejscowéci i przewidup rozwdéj zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej. Dla pozostatych @zi obowhzujace jest Studium..., wedlug ktérego
w sotectwie Bechcice zachowuje sereny rolne na gruntach klasy Il natomiast w sotectwie
Kolonia Bechcice przewiduje ¢i adaptagy irozw0j zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej (letniskowejlugmvej (w tym ustug
publicznych), na terenach zej potazonych - w dolinie rzeki Ner — zachowanie terenéw
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uzytkow zielonych.

Teren sotectwa Mirostawice, wgzi przylegajcej do Konstantynowa t.6dzkiego, ety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegceiyrnylJchwag nr V/20/11 Rady
Gminy Lutomiersk z dnia 13 stycznia 2011 roku. Plan ustala przeznadeserw pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing oraz tereny rolnicze. W dolinie rzeki Ner przewiduje
si¢ zachowanie terenowzytkdéw zielonych. Fragment terenu po potudniowej stronie drogi
wojewddzkiej nr 710, przy granicy z miastem, nie jestetybjobowigzujgcym planem
miejscowym. W ,Studium...” dla tego fragmentu wskazano lokalizagpentarza dla
zZwierzt.

W sotectwie Babiczki miejscowy plan zagospodarowania przestrzenr{ghwata
nrV/18/11 Rady Gminy Lutomiersk z dnia 13 stycznia 2011 roku) przewidujptaaga
i rozwQj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidua(letpiskowej),
produkcyjnej, skladéw i magazynow oraz terenoémyeh.

11.6.4. Gmina Aleksandréow Loédzki

Gmina Aleksandrow todzki graniczy z miastem Konstantynow to6dzki naopgt
Przy granicy znajdygjsie tereny miejscow&ei Rabien i Krzywiec.

Teren catej gminy Aleksandréw todzki jest ety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki (UchhwaXxV11/242/04
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku) oraz gpxamymi
w p&zniejszych latach zmianami tego planu.

Dla miejscowdci Rabien na granicy z miastem Konstantynéw t6dzki plan ustala:

e zabudow ustugowo-produkcyjip po wschodniej stronie drogi krajowej nr 71
i zabudow ustugowo-mieszkaniogv po zachodniej stronie planowanej drogi
ekspresowej S14,

* pomkdzy wyzej wymienionymi drogami przewiduje realizacj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

* po zachodniej stronie drogi krajowej nr 71 plan przewiduje reatizaapudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,

* naterenachgk w rejonie cieku Lubczyna plan przewiduje tereny zielni niskiej.

Dla miejscowdci Krzywiec plan przewiduje:

* rozwo0j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnegi®j i blizniaczej na
niewielkim fragmencie wasiedztwie dawnej wsi Rszewek,

e rozwOj zabudowy mieszkaniowej irekreacji indywidualnej (letniskoweja
pozostalym obszarze (na poémoc od kompleksdéndgo ,Zabiczki’), poza
wyznaczonymi terenami lasow i upraw polowych i niewielkim obszadaptowane]
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

Plan wyhcza spod zabudowy tereny upraw polowych, lasow i zieleni niskiej. @bsza
o niskiej intensywngci zainwestowania plan lokuje tak w gisiedztwie kompleksu $@ego
,Zabiczki”, gdzie nakazuje zachowanie 70% udziatu powierzchni biologiczyienej. Dla
pozostatych terendéw wgsiedztwie ww. drég udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 60%, a dla zabudowy zagrodowej — 40%.
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.  WEWNETRZNE UWARUNKOWANIA WPLYWAJ ACE NA ROZWOJ
MIASTA, W TYM NA JEGO POLITYK E PRZESTRZENNA

[11.1.  Uwarunkowania wynikajace ze stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasoboéw wodnych
oraz wymogéw ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Konstantynow todzki zajmuje peryferyjny fragment XYgy todzkiej ilezry po
prawej stronie rzeki Ner. Przewajgca czs¢ terenu posiada wysokd 160-180 m n.p.m.
Skrajne wielkéci to od 156 m n.p.m. (w oklbie dna doliny Neru) do 196 m n.p.m.
w kulminacyjnej partii Wyyny.

W regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) stniakonstantynow
t6dzki potazone jest w olgbie mezoregionu Wysoczyzny taskiej, stargnej zdenudowan
peryglacjala rowning morenow.

I11.1.1. Rzezba terenu

Rzezba gminy zostata wyksztatlcona w plejstocenie, a najegz role odegrato
zlodowacenie Warty. Obecny charakterziae Konstantynowa todzkiego nale okresli¢
jako staroglacjalny i reprezentowany przez typ falistejnmiéy polodowcowej. Nachylenie
terenu wykazuje ogoélny kierunek z poinocy na potudnie. Brak jest remi¢emmiasta
wybitnych kulminacji terenu. Formami, ktére w zngmz sposéb wplywaj na aywienie
krajobrazu miastagsdoliny rzeczne rozcingge wysoczyza w sposob czytelny i wyrazisty.
Wyroéznia sk nastpujace jednostki morfologiczne:

| - obszar wysoczyzny polodowcowej,
Il - obszar doliny rzeki Ner i dolinek jej doptywow.

Szczytowa powierzchnia wysoczyzny morenowej przebiega na w§Edke0-180 m n.p.m.,
przy czym osiga swoje maksimum (196,8 m n.p.m.) w péinocno-zachodniggicmiasta
(okolice Zabiczek), skd teren opada ku pétnocy i na potudnie. Centrum miasta jestqrao
nieco niej — na wysokéci 165-175 m n.p.m. i jest to teren rowniny ptaskiej. Spadki terenu
w tym rejonie nie przekraczapgolnie 1% nachylenia. Potudniowaegé& miasta pota@ona
jest w rozlegtej formie dolinnej rzeki Ner. Z tym obszaremazane § najnizsze wysokeéci
gminy — na potudniowym zachodzie miasta zanotowano mingmalysoka¢é wynoszcs
156 m n.p.m. Najwiksze deniwelacje terenu zygane g ze stred krawedziowg wysoczyzny
i doliny Neru i wystpuja w potudniowej czgsci miasta. Tam spadki niekiedy przekragZsfo
nachylenia terenu (np.: w,Jézefowie” zroca wzniesi@ pomidzy dnem doliny
a wysoczyza wynosi 30 m na odcinku 500 m).

Pod wzgédem geomorfologicznym na terenie Konstantynowa t6dzkiego amjadse formy
pochodzenia:
* lodowcowego:

v' réwninna wysoczyzna morenowa o ptaskiej powierzchni, z matymi, ptytkimi
zagkbieniami bezodptywowymi ispadkach nie przekragagh 1,5%, pokryta
gling zwalowy zlodowacenia warcfskiego 0 mizszagici do 20 m. Stanowi
przewaajagCa cze$¢ gminy — miasta Konstantynow £odzki,

v' pag6ry moren czotowych — dobrze wyksztatcone formy gpygice na potnocy
miasta (rejon Zabiczek), z ktérymi zwizane § najwyzsze Wysokeéci
w Konstantynowie todzkim. Formy te cechugie czytelnym zarysem, stokami
0 spadkach z przedziatu 2-4%.
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* denudacyjnego — formy urozmaigeg¢ obszar wysoczyzny w postaci suchych dolinek,
dolinek ptaskodennych i nieckowatych, ktore wcirngg w wysoczyze do gkbokdsci
Sm.

* rzecznego — najbardziej wyrazisiorma rzeczm na obszarze miasta Konstantynéw
todzki jest dolina rzeki Ner. Przebiega niemal rownoikowo, przez potudniow
cze$¢ miasta ijest ghboko wckta w wysoczyzg, o czym swiadcz strome stoki
w strefie krawdziowej obu wymienionych form. Dno doliny jest ptaskie i szerokie od
30 do 100 m, stanowi teragzalewows o0 wysokdci 160-162 m n.p.m. Szerokd
terasy nadzalewowej Neru, pefej na wysokéci 165-175 m n.p.m., wynosi okoto
1,5 km istanowi przewajgcag cze$¢ doliny. Ma ona charakter
erozyjno-akumulacyjny, o czyméwiadczy mata myzszag¢ osadow rzecznych
(miejscami ich zupetnie brak) na rzecz osadéw lodowcowych. Lasenovegs
porcsnicte @ pagorki o wysokeéci 2-3 m, znajduyjce s¢ w obrbie terasu zalewowego
rzeki Ner.

e Innymi formami rzecznymi g doliny Lodki i Jasiéca. Teresy zalewowe tych rzek
wyniesione g okoto 0,5 — 1,0 m nad ich koryta. Dno doliny todki posiada okoto
70-150 m szerokwmi, a Jasigca — 50-100 m szerokd. Zaréwno tddka jak
i Jasieniec posiadajeden poziom terasowy.

Zdj. Widok na dolir rzeki Ner od ,Bechcic” w kierunku ,lgnacewa”

Dziatalng¢ gospodarcza cziowieka (wycinanie lasdw, uprawa roli) przyczynsat do
zachwiania réwnowagi w przyrodzie iwziemia dziatania procesow mmtworczych
(degradacja, erozja wodna ieoliczna). Naksze zmiany w rzabie wywotata jednak
urbanizacja. Na skutek antropopresji powstaty licznegskkl (wykopy, rowy odwadniage)
I wypukte (nasypy, skarpy wzdiuzek) formy morfologiczne.

Rzezba o spadkach 0-3% (znaczna ¢%z powierzchni gminy) z przyrodniczego
I gospodarczego punktu widzenia nie stwarza zagrdla gospodarki rolnej (jest wolna od
zagraen erozyjnych). Nie stanowione réwnie ograniczenia dla dziataldc gospodarczej

i budownictwa. Jednak na obszarach o nachyleniu 0-0,5% niesiyegchajogranicze
technicznych dla rolnictwa, budownictwa igospodarki, #mmogvystpi¢ problemy
z odprowadzaniem wod, co ie st z mazliwoscig ich ptytkiego zalegania.

Ponadto na obszarach o nachyleniu powierzchni przekgagraj5% (m.in. skarpy, stoki)
mog wyshpi¢ potencjalne zjawiska geodynamiczne.
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[11.1.2. Budowa geologiczna

Obszar Konstantynowa todzkiego paboy jest w obgbie struktury geologicznej
zwanej Nieck todzka, zbudowanej z utworéw kredowych. Bezpminio na osadach
kredowych Niecki £6dzkiej znajdajsiec osady czwartokddowe. Mpzszaé pokrywy osadow
czwartorzdowych jest zrénicowana i zaley od uksztalttowania powierzchni mezozoicznej.
Stad obszary znajdage sé w osi Niecki £odzkiej, a wic wyniesione, posiadajnajnizsze
migzszdici. Srednia mizsza¢ utworéw czwartorgdowych waha i od 30 do 60 m.
W przekroju poprzecznym przez osady czwackidomve, warsty przypowierzchniow
tworzy seria piaszczystowvirowa 0 mazszaci 4-22 m. Miejscami w osadach piaszczystych
wystepuja soczewki gliny piaszczystej, pylu lub itu zastoiskowego. Pod utwora
piaszczystymi wyspuje kompleks glin zwatowych o z6ej mzszaci.

W dolinach rzecznych wysgbuja utwory holocéskie i% reprezentowane przez piaski
rzeczne teras zalewowych oaiszcci przekraczajcej 3m. W ich ssiedztwie, na terasie
zalewowej Neru, wysgpuja piaski humusowe | namuty torfiaste. Terasdzalewow Neru
pokrywap piaski rzeczne reprezentowane gtdwnie przez drobnoziarniste piaski
Z przewarstwieniami mutow, o griszaci oshgajgce) kilkandcie metrow.

W wyniku dziatalngci cziowieka na terenach zabudowanych powstaunty nasypowe.

W zaleznosci od sposobu ich formowania, na obszarze gminy ¢py$t grunty nasypow
budowlanych powstate w wyniku oktenego planowanego przeg@siziccia inzynierskiego

(np. pod nasypy drogowe, zabudowania) oraz grunty nasypow niekontrolowanych,
skladowanych chaotycznie (m.in. grunty dzikich wysypisk odpadéw i zwatowisk).

Glebokas¢ przemarzania gruntow na obszarzegtyon opracowaniem wynosi 1,00 m (strefa
tej wartagci obejmuje Polsksrodkowg i wschodng).

[11.1.3.  Wody powierzchniowe

Obszar Konstantynowa toédzkiego w calo potozony jest w zlewni rzeki Ner,
w dorzeczu Warty, prawego doptywu Odry. Pgek Neru stanowi Kkilka strug
wyptywajacych na potudniowy wschod od todzi, na wys@id®50 m n.p.m. Odcinek Neru
w obrebie miasta zaliczany jest do goérnego jego biegu. Dno dolistysjgnie nawodnione,
Z czym zwjzane § licznie wystpujace podmokiéci. Jest ono ggciowo zmeliorowane.

Zdj. Rzeka Ner w okolicach ,Bechcic”
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Prawym doptywem Neru, przeptywaym przez potudniowo-wschodniczes¢ miasta jest
rzeka tédka. Wyptywa w pdtnocno-wschodniejesd todzi, przy ul. Zjazdowej. Diug@
rzeki wynosi 15,62 km, powierzchnia zlewni 45 %mZasilana jest przez splywy
powierzchniowe i dreriamelioracyjny.Sredni roczny przeptyw £6dki wynosi 0,068 sek.

Rzeka Jasieniec, prawy doptyw rzeki Ner, przeptywa przez Kotystaw todzki w uktadzie
potudnikowym. Wyptywa poriej ulicy Rojnej na Teofilowie w todzi, jej dlugd wynosi
3,78 km. Koryto w caltri jest uregulowane w systemie otwartym, powierzchnia zlewni
19,2 knf. Rzeka Jasieniec nie prowadzi przeptywdéw naturalnych.

Sie¢ hydrograficza Konstantynowa +todzkiego nale uzupeiné o system kanatow
melioracyjnych usytuowanych w dolinach Neru itédki. Tereny zlewadki, potazone
w Konstantynowie £o6dzkim majzaburzone warunki wodne ze wgdli na niewtéciwie
funkcjonupcy (lub nie funkcjonujcy) system melioracyjny.

Wody powodziowe nie wykraczapoza zasig terasu zalewowego.

1.1.4. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, Konstantynéw todzkizpoiojest
w regionie t6dzkim. Wody podziemne na terenie gminy epigh w dwoch péetrach, tworac
trzy poziomy wodongne:

e pierwszy poziom wodorsay stanowi najbardziej przypowierzchniowy poziom waéd
gruntowych pitra czwartorgdowego, ktore cechajsic mah twarddciag, duzg
zmienndcig temperatury oraz znacznym zanieczyszczeniem. Nie ga@apne do
wykorzystania. $to wody:

v' wierzchéwkowe - wyspuja one w utworach piaszczystych naeclmkasci
2,0-3,5 m p.p.t., cechajsic duzymi wahaniami lustra wody (amplitudy waha
dochodzace do 2 m). Wiosnwoda wznosi si do poziomu powierzchni terenu,
tworzac lokalne podmokieci, latem z& wysycha. Posiadaj swobodne
zwierciadto wody,

v'aluwialne - zgromadzoneg ®ne w utworach piaszczystych dolin rzecznych, na
giebokdsciach 0-2 m p.p.t, przy czym ichetpokasé rosnie w miae oddalania
sie od koryta rzeki. Dolin Neru cechuje ptytkie wysbowanie wod aluwialnych
- liczne podtopienia i podmokdoi na catej dtugéci. Zmiany poziomu wéd
aluwialnych pozostgj w scistym zwigzku z wahaniami stanow wody w rzece.
Cechy wspdlng wbéd podziemnych pierwszego poziomu wodaramo jest zatem
ptytkie zaleganie pod powierzchrterenu.

» drugi poziom wodon@y ujmowany na terenie miasta twgmody podziemne pira
czwartorzdowego zwizane z segi piaszczyst zalegajca na gebokasci 13-14 m
p.p.t., pod utworami gliniastymi. 3Sto wody mégdzymorenowe, zwane réwrie
srodglinowymi lub podglinowymi. Poziom ten posiada répizwierciadto wody,

a wahaniagniewielkie. Jest on wykorzystywany przez gospodarskie studnie kopane;

» trzeci, podstawowy aytkowy poziom wodongny dla Konstantynowa todzkiego
stanowi p¢tro gornokredowe. Zwzane jest ono ze szczelinowatymi partiami osadéw
gornej kredy (wapieni imargli). Do eksploatacji ¢ty jest studniami przy
ul. Wodociagowej. Wody tego poziomu pozosigpod cénieniem hydrostatycznym
i posiadag cechy wod subartezyjskich. Zwierciadto wody zalega révadicsci od
13 m do kilkudziesiciu metrow pod powierzchaiterenu, co uzammione jest od
uksztattowania powierzchni.gSo wody stodkie, o niskiej mineralizaciji, éotwarde,

o odczynie obaitnym. Wody kredowe nie twogztiggtego poziomu wod gruntowych,
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ze wzgkdu na wysgpujace uskoki tektoniczne.

1.1.5. Warunki glebowe i rolnicza przestrzeir produkcyjna

O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu degydugwory
powierzchniowe. W granicach obszaru gminy Konstantynow +todzki doginibyvory
plejstocéskie: gliny zwatowe, piaski awiry lodowcowe oraz piaski pokrywowe. Skat
macierzysi 3 tam take osady holodeskie: piaski, piaski z domieszlczesci organicznych
oraz namuty i torfy.

Generalizujc, na obszarze miasta pma wyr@ni¢ dwa obszary glebowe:

* oObszar gleb zwzanych z dolinami rzecznymi iolkmeniami terenu — gleby
hydrogeniczne, silnie uwilgotnione, o nieustabilizowanych stosunkach wodnych.
W gtébwnej mierze nale do nich gleby: torfowe, mutowo-torfowe i murszowe.
Rzadziej czarne ziemie. Wytworzone na osadach rzecznych madzalewowych
i zalewowych nalig do Il -V klasy wytkow rolnych i g wykorzystywane jakogki
i pastwiska,

* oObszar gleb zwrzanych zterenami wyniesionymi iwysoczyznami - gleby
wysoczyzny morenowej wyksztatcone gtéwnie w postaci gleb bryoatribrunatnych
wytugowanych i ptowych, rozwijage s¢ na podtau gliniastym. Poziom préchniczny
zawiera 2,7-3,2% prochnicy, odczyn poziomu prochnicznego wynosi 5,5-6,0 pH, ale
w gtab profilu wzrasta szybko do 7 pH. Gleby brunatagrednio zasobne w fosfor
i potas, wykazuj zas wysoky zasobné w magnez. Zalicza sije do llla, lllb i IVa
klas bonitacyjnych. Obszar ten naletakze do dobrego pszennego i bardzo dobrego
zytniego kompleksu przydatéo gleb. Wys¢powanie zyznych gleb brunatnych
predysponuje obszar do rozwoju funkcji rolniczej i sadowniczej. Jako naidjardz
zyzne, gleby llla illlb powinny b§ wytagczone z wszelkiego zagospodarowania,
innego nk rolnicze.

W pokrywie glebowej Konstantynowa todzkiego wymija powszechnie gleby bielicowe
i rdzawe wytworzone z piaskow stabogliniastych i gliniastychiczahe do IVb i stabszych
klas bonitacyjnych. Ze wzgllu na stabe warunki uprawstim na tych glebach, obszar nadaje
sie pod zalesienia lub wprowadzenie zabudowy.

Baza produkcji rolniczej zajmuje w Konstantynowie todzkim78% powierzchni miasta,
w tym grunty orne 50%, 1% sady oraz 15% trwatgtki zielone (pozostate 4 % stanawi
grunty pod zabudowaniami, podwoérkami, rowami).

Warunki przyrodnicze miasta w zakresie prowadzenia produkcji rolnigzdeppsze od
przecetnych w powiecie pabianickim. Ogolny wskak jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, charakteryzagy warunki przyrodniczo-glebowe i olétajacy mazliwosci
produkcji rolniczej wynosi dla Konstantynowa toédzkiego 61 Asey od sredniego
wskaznika dla powiatu pabianickiego, ale gorszy od analogicznego wilea dla
wojewddztwa t6dzkiego ikrajd) Przeprowadzona bonitacja gleb dla Konstantynowa
tédzkiego wskazujeze procentowy udziat gleb dobrych (klasy llI-IV) jest asyy od
sredniego udziatu tych gleb w powiecie pabianickim, w wojewodztwie i wikrajynosi on
73,8% powierzchni gruntdw ornych. Oznacza to zatemwiKonstantynowie toédzkim
dominup gleby ornesrednio dobre #rednie, ktdre wyspuja gtdwnie na wysoczanie
morenowej zbudowanej z glin zwatowych. Stabe gleby V i VI klasy boyjite] zwgzane g
w obszarami piaszczystych rownin lodowcowych, pdl piaskéw przewianychadsmanie

®Wg informacji podawanych przez IUNG w Putawach.
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wystepuja rowniez w dolinach rzecznych.

Przydatné¢ rolnicza gleb miasta Konstantynéw todzki, wedlug klas bonitacyjnych,
wyrazona w procentach powierzchni gruntéw ornych przedstawiaasitpujaco:

» gleby lll klasy bonitacyjnej - 36%,
» gleby IV klasy bonitacyjnej - 38%,
» gleby V klasy bonitacyjnej - 17%,
» gleby VI klasy bonitacyjnej - 9%.

11.1.6. Warunki klimatyczne

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantyndéw todzki posiadaglkosci
zblizone do tych rejestrowanych wssedniej Lodzi. Lokalne zmiany klimatu zyziane §
jedynie z wyranie zaznaczanw rzezbie formg dolinng rzeki Ner.

Podstawowe wartai charakteryzujce klimat Konstantynowa t.odzkiego:

* najwicksza cegstotliwos¢ naptywu polarno-morskich mas powietrza wgti roku,
ksztattupca s¢ na poziomie 65%,

» $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°C, z maksimum przypadana
okres letni (ok. +18°C) i minimum w okresie zimowym (ok. -3,5°C),

» S$rednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obgaz@osi
21,8°C, zasredni czas trwania termicznej zimy to 82 — 84 dn,lata 90 dni,

o dlugas¢ okresu wegetacyjnego wynosi 209 dni (od 7.IV do 2.IX) przy progowej
wartasci +5,0°C w cagu dnia,
* przewaga w @igu roku wiatréw z sektora zachodniego (41% dniagairoku),

» okres ciszy lub stabego wiatru nie przekragzego 2 m/s notowany podczas 9-14%
dni w roku,

» $rednie roczne sumy opadow wyngszkoto 550 mm z maksimum w okresie letnim
i minimum w zimowym; najcgstsze opady to opady jednodniowe, rzadziej dwu — lub
trzydniowe,

* burze i opady burzowe wygiuja najczsciej w cieptej porze roku, 20-30 dni wagu
roku,

» Srednia roczna liczba dni z pokrgwéniezng wynosi ok. 40, stata pokrywséniezna
utrzymuje s¢ przez 50-80 dni w roku,

* najwicksze zachmurzenie nieba jest w okresie chtodnym od listopada do lutego,
a najngsze notuje giw sierpniu i wrzéniu; srednie roczne zachmurzenie waha il
60% do 70%,

» $rednie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynosi 1478 godzin, stanaaledwie
33% ustonecznienia ntiwego astronomicznie,

» S$rednie roczne warfgi wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahaj
sie w granicach 70%.

Ogolne cechy przedstawionego ey klimatu miasta Konstantynéw todzki ulegaj
zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w zateosci od lokalnych warunkow, tj. rzéa terenu,
rodzaj ipokrycie podiea, gkbokas¢ zalegania wdd gruntowych, zabudowa, rodzaj
zagospodarowania przestrzeni. Ma wyr&nic:

o tereny odobrych ibardzo dobrych warunkach topoklimatycznych cpuyjst
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w obrbie zboczy o dyspozycjach S, SW, W, SE o nachylenigksazym ni 5%;
wystepuja one fragmentarycznie na terenie miasta,

» tereny o przeetnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmapszary ptaskie
i lokalne fragmenty zboczy o i6ej ekspozycji i nachyleniu — tereny domiug dla
miasta,

 tereny ookresowo gorszych warunkach topoklimatycznych, ktérg s
charakterystyczne dla obszaréw ptaskich o okresowo ptytko zabegayvodzie
gruntowej (na giokaosci do 2,0 m p.p.t), ktére wygiuja w bezpdrednim
sasiedztwie wegkszych dolin rzecznych i olren terenow,

» tereny o gorszych warunkach klimatycznych detavych dla zboczy o ekspozycji N,
NE, NW i o znacznym nachyleniu (ponad 10%); wysfa one fragmentarycznie na
terenie miasta,

» tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznych, ktére obejmoiiny rzek
oraz ich doptywow, doliny mniejszych ciekow oraz oteni

» tereny o warunkach topoklimatycznych wdavych obszarom kaym,

» tereny o warunkach topoklimatycznych wdavych obszarom zainwestowanym
(szczegodlnie centrum miasta).

[11.1.7. Szata ralinna, w tym lesna przestrzea produkcyjna

Pierwotnie niemal cala powierzchnia obszaruct@go niniejszym opracowaniem
pokryta byta rélinnoscia lesng. Jednak w zwizku z historycznie i przyrodniczo
uwarunkowanym rozwojem rolnictwa na obszarze dzisiejszego mestalalszej kolejrizi
przemystu, w granicach administracyjnych Konstantynowa todzkiegrostaty jedynie
niewielkie ptaty obszarow $aych. Za jeden z nielicznych dobrze zachowanych zespotow
lesnych mana uzna kompleks w okolicach Zabiczek”. Jest to do stary, dobrze
zachowany drzewostan. Domigugirzewa w wieku 80-100 lat. W drzewostanie dominuje
sosna zwyczajn&inus silvestris towarzyszy jej dobrze odnawiay sk dab szyputkowy
Quercus robur Czsto spotkd mazna rownie brzozy Betula verrucosa W podszyciu
dominuje najczsiciej jatowiecJuniperus communidgkuno jest typowe dla siedlisk kiveych.
Wystepuja w nim gatunki takich rédin jak: boréwka czarna/accinium myrtillus,wrzos
Calluna vulgaris, orlica pospolita Pteridium aquilium boréwka brusznicaVaccinium
vitis-idaea.

Inne wicksze zespoty ke wystpuja w potudniowej czsci miasta — w rejonie ul. Kolejowej,
atake w ,Jozefowie”. Cechygj sic podobnym drzewostanem jak las #apiczkach”, ale
zajmup zdecydowanie mniejsze obszary.

L aki, stanowice obecnie zagbcze zbiorowiska ihinne, wystpuja w dolinach we¢kszaci

ciekdw, poza terenem zabudowanym miasta, jeghalajpetniej rozwinite g taki terasy
zalewowej Neru, w potudniowej exi Konstantynowa todzkiego. Najgxiej 3 to zespoty
jednoka@nych, ubogich gk sitowo-trzslicowych Junco-Molinietum na kwaych, maito
zasobnych siedliskach lasggbwego lub wilgotnych nietytkach porolnych.

Szat rodlinng Konstantynowa todzkiego wzbogagantropogeniczne nasadzone drzewa,
tworzace kompleksy szpalerow i alei wzdtulic, parki miejskie, ogrody dziatkowe, ogrody
przydomowe, zieléce, cmentarze i &innos¢ towarzyszca obiektom ustugowym (m.in.
historyczne zalzenia parkowe). W sktadzie gatunkowym drzew w centrum miasta daminuj
klon, lipa, jesiony, kasztanowce i topole.
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111.1.8.  Swiat zwierzecy

Wystepowanie zwiergt scisle zwigzane jest ze zbiorowiskamidtmnymi, w ktorych

znajduje s pazywienie ischronienie. Zatem w zyzku ze zmianami Szaty dinnej
(wylesienia, osuszanigl, melioracje, procesy urbanizacyjne) zniszczone zostaty nadural
siedliska i biotopy. Spowodowato to znaczne ubytki fauny regionu, szciegakrod
gatunkéw ntszych, a take wsrod ssakow.

Wspoiczesna fauna reprezentowana jest przezmggte gatunki zwierat:

ssaki: zajce, kuny, fasice, je&, krety, wiewiorki, sarny, myszy, szczury,

ptaki: wrony, wilgi, czyyki, przepiorki, czajki, dzicioty, sikorki, szpaki, kukutki,
wroble, gotbie,

ptazy: traszki, kumaki, ropuchyaby,
gady: jaszczurki, zaskfice,

owady: korniki, mréwki, chradszcze, muchowki, wiki, mszyce, pchelki, bielinki
kapustniki, rusatki pawie oczko.

[11.1.9. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Na obszarze Konstantynowa tédzkiego jedymawry forma ochrony przyrody $

pomniki przyrody - pojedyncze twory przyroclywej. Ta forma ochrony objto 7 drzew
rosmcych na terenie parku przy Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Bechcice.

Tabela - Pomniki przyrody ustanowione na tereniastai Konstantynow £.édzki

Przedmiot Potazeni Obwdd
otazenie Podstawa prawna
ochrony (wcm)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody todzkiego @nia 12 listopad 360
szyputkowy |Pomocy Spotecznej|-11993r. wsprawie uznania niektérych tworéw przyrody na té
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrodgcéhrony tych pomniké
(Dz. U. W.E. Nr 12. poz. 117 z 1993r.)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody to6dzkiego dnia 12 listopad 355
szyputkowy |Pomocy Spotecznej[-1993r. w sprawie uznania niektérych néw przyrody na teren
ul. Bechcice 3 wojewddztwa tddzkiego za pomniki przyrodgéhrany tych pomniké
(Dz.U. W.t. Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody todzkiego z dnia 12 liptdg 505
szyputkowy |Pomocy Spotecznej|1993r. wsprawie uznania niektorych tworéw przyrody na tex
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrodgéhrany tych pomniko
(Dz.U. W.t. Nr 12 poz. 117 7 1993 r.)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody todzkiego ania 12 listopad 560
szyputkowy |Pomocy Spotecznej|-1993r. wsprawie uznania niektdrych tworéw przyrody na té
ul. Bechcice 3 wojewddztwa tddzkiego za pomniki przyrodgéhrany tych pomniké
(Dz.U. W.t. Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody tédzkiego dnia 12 listopad 325
szyputkowy |Pomocy Spotecznej|1993r. wsprawie uznania niektorych tworéw przyrody na tex
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrodgéhrany tych pomniko
(Dz.U. W.t. Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody todzkiego ania 12 listopad 330
szyputkowy |Pomocy Spotecznej|-1993r. wsprawie uznania niektérych tworéw przyrody na té
ul. Bechcice 3 wojewddztwa tddzkiego za pomniki przyrody i ochraggh pomnikéw
(Dz.U. W.t. Nr 12 poz. 117 7 1993 r.)
Dab Paistwowy Dom Rozporzdzenie Nr 10/93 Wojewody to6dzkiego dnia 12 listopad 330
szyputkowy |Pomocy Spotecznej|1993r. wsprawie uznania niektorych tworéw przyrody na tex
ul. Bechcice 3 wojewodztwa tédzkiego za pomniki przyrodgéhrany tych pomniko
(Dz.U. W.t. Nr 12 poz. 117 z 1993 r.)
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Obecny krajobraz kulturowy miasta zatcksztattowa sic na pocztku XIX w., gdy na
terenach wiejskich zapogtkowano tworzenie osiedla fabrycznego sukiennikow i tkaczy.
Dalszy rozwdj urbanizacji miasta na przestrzeni dwoch wiekéwynardizacy procesow
urbanizacyjnych po Il wojnigwiatowej, doprowadzit do zédicowania krajobrazowego
miasta. Podstawowymi czynnikamizrocujagcymi krajobraz miastags

e rzezba terenu,
e zagospodarowanie terenu.

Formami rzeby terenu, ktore do dnia dzisiejszego widoczmne wskrajobrazie miasta
| stanowy 0 jego charakterzeys

» dolina rzeki Ner, niecka o wytaie zaznaczonych kraziach o ranym nachyleniu,
wypetniona potogami powierzchni faligych gk potazonych po obu stronach pasa
rzeki, ktérej liniowa forma podkiéona jest przez waty przeciwpowodziowe,

* wzniesienia moreny czotowej twai@ wzgdrza w pétnocno-zachodniegéa miasta
(rejon ,Zabiczek”) oraz w potudniowej egci miasta (rejon ,J6zefowa”), ktérych
wywyzszenie podkrgaja porastajce lasy sosnowe.

Wyzej wymienione krajobrazyasobecnie jedynymi krajobrazami pétnaturalnymi. Mgle
zatem zadb@o ograniczenie rozwoju zabudowy (szczegoblnie mieszkaniowej) wejonie
na rzecz zachowania naturalnych zbiorowisklinaych. Teren ten wymaga szczegdlnej
dbataci na polu ochrony.

Pozostate krajobrazy wygiujagce na terenie miasta to krajobrazy kulturowe, gdzie
czynnikiem decyducym jest zagospodarowanie terenu przez cztowieka. ¥idonozna:

» krajobraz ,historycznego matego miasta fabrycznego” - obejmuje teren
historycznego centrum miasta peary Placem Wolngi a Placem Kéciuszki do
ulicy Pétnocnej. W przewajacej czsci budup go wretrza widokowe geometrycznej
siatki ulic, gdzie gtdbwnymi pozostaplica taska i Zgierska oraz ulica Lodzka i Jana
Pawta Il. Poza ulicami wytdiaja sic dwa wretrza krajobrazowe Placu Wolfwm
i Placu Kdaciuszki. Dominantami pozostawieze i budynki kdciotow oraz kominy
i hale fabryczne, ktérym towarzyszszeregi niskiej zabudowy mieszkaniowe]
z budynkami gospodarczymi. Szczegpliechy tego terenu jest drobna skala
zatlazenia urbanistycznego i zabudowy, natomiast, szczegélnym waloréndgiese
zachowanie tkanki historycznej miasta. W okresie powojennym hiztioyyukiad
miasta zostat uzupetlniony o wspoéiczesne formy zabudowy przemystowej
i mieszkaniowej oraz budynkizyteczndgci publicznej. Uzupetniono w ten sposoéb
tereny na poéinoc ina potudnie od historycznego uktaduzniRé buduje przede
wszystkim inny nt historyczny uktad budynkéw, a co za tym idzie inny wygl
wnetrz krajobrazowych.

e krajobraz ,wspéiczesnych przedmié¢” - rozchgajg sie one wokoto zabudowy
historycznego matego miasta fabrycznego w kierunkastednich wgkszych miast
tj. w kierunku wschodnim do todzi i w kierunku potudniowym do Pabianic lub
w kierunku najcenniejszych przyrodniczo obszardéw tj. w kierunku zachodnim do ulicy
Klonowej. Mazna wyr&ni¢ dwa typy przedmig: zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i lanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Pierwsze tworzone
byly w niezabudowanych kwartatach peuizy ulicami historycznymi w rejonie ulic:
Browarnej-Nasiennej-Stodowegczniennej oraz 1-go Maja-Srebriskej-Laskiej lub
jako przedhienie historycznych ulic. Przedmd@a zwartej zabudowy cechj
niewielkie dziatki, dé¢ wysoka zabudowa nawet do 3 kondygnacji nadziemnych,
regularny, powtarzalny uktad zagospodarowania dziatki, widoczne Zislbeidowy.
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Zespoly zabudowy utworzone w kwartatach historycznych ulic cechujed ukfa
.zamknietych” widokowo, niewielkich watrz krajobrazowych krotkich ulic

o nieregularnym przebiegu. Natomiast zespoty zabudowy utworzone jako
przedhizenia historycznych ulic twogz diugie wretrza krajobrazowe powzane
widokowo z otaczagymi terenami otwartymi. Drugi typ przedmsewyrdznia sk
nieregularg siatlky dziatek, ktére najezgciej 3 wicksze nk w pierwszym typie
osiedli, trudm do okrdlenia linia zabudowy, nisk zabudow, najczsciej dwie
kondygnacje nadziemne. Krajobrazowo zabudowa ta ma charakter chaotyczny,
wnetrza ulic nie tworg regularnych prostekow, gdzie podiog stanowi ulica,
asciany wretrza —zabudowa. §Sto wretrza otwarte, co wynika z hmej zabudowy,
ktéra Bczy sk z wretrzami dalszymi w kadym kierunku. Do przedmiéé tego typu
nalezy zaliczy¢ zagospodarowanie na wschéd od ulicy Spétdzielczej oraz na zachod
od ulicy Polne,j.

o krajobrazy , wiejskie” - pomimo rozwoju terendw miejskich w granicach miasta
Konstantynow todzki znajdgjsie ciggle typowe krajobrazy wiejskie zajmowane
przez znaczne powierzchnieytkow rolnych, w ktorych wyspuja obszary dawnych
wsi 0 charakterze ulicowek wzdtuulic: Bechcice, Niescin i o0 charakterze
przysiotkbw — ul. Dbrowa. Krajobrazy te obejmwjpétnocry izachodm czesé
miasta.

Ze wzgkdu na silne przeksztatcenia antropogeniczne krajobrazu naturalnego (rozwoj
rolnictwa, przemystu, intensywna zabudowa mieszkaniowa, dewastanjg daki Ner itp.)
dotychczagaden fragment miasta nie znalazhwigranicach obszaréw chronionych.

Obecnie w Konstantynowie todzkim planowane jest ustanowienie nowyam dohrony
przyrody:

* Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gornego Neru”, ktéry swoimegesn ledzie
obejmowat tereny w potudniowej €xi miasta — dolia rzeki Ner,

* Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnickiego”, ktory swoim
zastgiem ledzie obejmowat tereny w pdinocno-zachodniegécz miasta, w tym
kompleks lény ,Zabiczki’.

[11.1.10. Jakosé srodowiska i zrédta jego zagrazen

Srodowisko przyrodnicze miasta Konstantyndéw to6dzki zostato silnie przskene
w procesach urbanizacji, ktore pgmija nadal i ledg si¢ nasilaty w przysztéci. W wyniku
tych dziata wicksza¢ obszaru miasta pozbawiona jest naturalnych zbiorowidinngch.
Z zachowanych do dginajlepiej prezentuje sizespot Iény na potnocy miasta oraz dolina
Neru, ale ze wzgtu na bardzo die zanieczyszczenie wod jej waitgrzyrodnicza ulegta
obnizeniu.
Na stanpowietrza atmosferyczneganmiasta przede wszystkim ma wptyw:

* emisja punktowa — pochodzi ze zorganizowanyadet w wyniku energetycznego
spalania paliw i przemystowych proceséw technologicznych. Szadegdthzliwe
zrodla punktowe — emitory energetyczne itechnologiczne ¢pyit gtdwnie
w centrum miasta,

e emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitorow odprowadye gazowe
produkty spalania z domowych palenisk ilokalnych kottowni ogrzewanych
w wickszasci weglem kamiennym. To tzw. niska emisja gt najwekszy wpltyw
W sezonie grzewczym i pojawi@@a s¢ na terenach silnie zurbanizowanych (centrum
miasta). Modernizacjarodet energetycznych oraz przechodzenie na ekologiczne
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naosniki energii wptywa na spadekegen zanieczyszczepowietrza,

 emisja liniowa (komunikacyjna) - jejzrodiem jest transport samochodowy,
a znaczenie w emisji jak i wimisji z roku na rok jest coragkeze, gdy wzrasta
liczba poruszagych s¢ samochodéw na drogach. Stanowi naksie zagreenie dla
obszarow potgonych w gsiedztwie drog o diym natzeniu ruchu - droga krajowa
nr 71 oraz droga wojewodzka nr 710, szczegolnie w centrum miasta.

Wg monitoringu zanieczyszcZze gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie
wojewodztwa tdédzkiego w 2010 r. na terenie miasta Konstantynow todzkioseto do
przekroczenia dopuszczalnych wado skzen dla SQ, NO, CO, weglowodorow
aromatycznych, €. Na terenie miasta #enie srednioroczne mierzone metpgasywn

w trzech punktach dla SQuynosito 8-10 pg/h a NG — 17-26 pg/m Stezenie pylu PM10
oraz mierzonych wnim metali ¢zkich (otdbw, arsen, kadm, nikiel) w powietrzu
atmosferycznym byto rownieponizej wartagci dopuszczalnych.

Miasto Konstantynéw t.édzki fy w strefie aglomeracji todzkiej, ktdrzaliczono w 2010 r.
wedtug kryteriow dla ochrony zdrowia do klasy C, ze wdgl na przekroczenia
dopuszczalnego poziomu ¢genia pylu PM10, PM2,5 ibenzo(a)pirenu. Przekroczenie
benzo(a)pirenu w pyle PM10 wypbwato na terenie catego miasta (obszar 26,5 km
'naraonych 18,2 tys. mieszkadw), a pylu PM10 ograniczytoestlo centrum miasta (obszar
3,1 knf i naraonych 10 tys. mieszkadw).

Zgodnie z ,Raportem...” w2012 r. na terenie miasta Konstantynow tLod#o tyzeka
Jasieniec i Lédka byty oftie monitoringiem czystei wod powierzchniowych (monitoring
operacyjnyj. Punkt pomiarowo-kontrolny na rzece Jasieniec byt zlokalizowany prz
ul. Lédzkiej, na rzece todka przy ulicy taskiej. Wody obu rzek posiadigtypatencjat
ekologiczny — jaké& wody ulegta znacznemu pogorszeniu w stosunku do 2009 r.
(umiarkowany potencjat ekologiczny).

Rzeka todka stanowéa doptyw rzeki Ner odprowadza wody opadowe i z przelewow
burzowych kanalizacji ogélnosptawnej Lodzi i jest praktycznie kanaéekowym.

Wszystkie punkt pomiarowo — kontrolne na rzece Ner w 2012 r. zlokalizowanepbyby
granicami miasta Konstantynéw t.édzki — najbliy w gsiedniej gminie Lutomiersk. Wody
rzeki Nef posiadaty staby potencjat ekologiczny. Tylko dla rzeki Netaoskrelony stan
chemiczny, ktory byt potej dobrego. Ména zatem przypuszogaiz podobna sytuacja jest
W rzece na terenie miasta Konstantynow t.édzki.

Punkt pomiarowo — kontrolny na cieku wodnym Lubczyna w 2010 r. révablakalizowany
byt poza granicami miasta Konstantynow t.6dzki - w miejscmivddziechow Stary (gmina
Lutomiersk). Wody rzeki posiadaty umiarkowany stan ekologicznykes§awody ulegta
poprawie w stosunku do 2009 r. (staby stan ekologiczny).

Zgodnie z przeprowadzanym w latach 2010-2012 monitoringiem wszystkie jedomici
wod (JCW) na terenie miasta Konstantyndw £6dzki nie spetniatyaggindodatkowych dla
obszaréw chronionych. Posiadaty one zty stan JCW.

* Wg ,Raportu o stanigrodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2012 roku”, 20Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, £6d.

5, Ocena stanu wod powierzchniowych w 2010 r. zosteyronana zgodnie z rozpgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spos klasyfikacji stanu jednolitych @zi wod
powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1008).

® JCW (jednolita azi¢ wod) - Ner od Zalewki do doptywu spogkék
40



Powodem wzrostu zanieczyszczenia wod powierzchniowych jest seawia funkcjonugca
gospodarka wodnoseiekowa (wzrost zaopatrzenia miesa&dw w wod z sieci bez
rownoczesnego rozwaywania zbiorczego, a nie indywidualnego problemu gospodarki
sciekowey).

Zagrazeniem wod powierzchniowychg séwniez sptywy powierzchniowe z pol nawozow
sztucznych, powodsge eutrofizagj.

Powanym zagraeniem g takze wody opadowe lub roztopowe pochgtz z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni (terenyagéw komunikacyjnych, tereny
przemystowe, handlowe, ustugowe, bazy transportowe, drogi i parkingi).

Wody podziemne na obszarach dolinnych (strefy dreanp s3 nizszej jakdci niz wody
w obrebie wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegolnie f@ma na zanieczyszczenia wody
gruntowe o swobodnym zwierciadle. Wody podziemne pierwszego poziomu woegoo
(wody aluwialne i wierzchéwkowe) ceclgic duzym zanieczyszczeniem i nie naglaje do
celéw ugciowych. Spowodowane jest to infiltracgzanieczyszcze prowadzonych przez
wody powierzchniowe, niewdaiwie funkcjonupca kanalizacy deszczow i melioracjami
oraz przegkami z nieszczelnych szamb.

Zagrazenie dla jakéci wod podziemnych magstanowé rowniez nieczynne lub niewkziwie
zabezpieczone studnie wierconegsta wykorzystywane na szamba, czy ,dzikie” wysypiska
smieci, a take nielegalna eksploatacja surowcéw naturalnych.

Miasto Konstantynéw tédzki fg w zaségu JCWPA o numerze 78. Badania jakd wod
podziemnych s zapewniane w ramach monitoringu diagnostycznego przeprowadzanego na
obszarze wojewddztwa tédzkiego. W 2012 r. na terenie miasta Konstantybdeki nie
znajdowat s zaden punkt pomiarowo-kontrolny.

Zanieczyszczenigleb maze by wywotane zabiegami zezanymi z podnoszenieiyznaici
gleb, co skutkuje podwgzeniem zwjzkdéw azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskieyaie
nawozoéw mineralnych nie za& sta sie przyczym ubazenia gleb w skiadniki mineralne.
Zagrazeniem dla gleb g rowniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie wysgiszaj
gleby poprzez naruszanie gospodarki wodnej. Nigmhaa mechanizacja rolnictwa
(stosowanie eizkiego sprztu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany
porowatdci, zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowej.

Tereny wzdta arterii komunikacyjnych natane § w sposob @gly na zanieczyszczenia
powstate w wyniku spalania paliw. Eksploatacja drog i pojazdéw feshiez przyczyr
przenikania do gleby zwzkoéw organicznych i metalicznych. Kolizje drogowe z udziatem
pojazdow transportagych substancje niebezpieczne powadlpkalne zagreenia dla
srodowiska glebowego przez siemia substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.

Zanieczyszczenia zaréwno dla wod powierzchniowych i podziemnych aratogr stanowg
nielegalne sktadowiska odpadow. Na terenie miasta stwierdzono kiieh taniejsc —
najczsciej wystpujacych w niewielkich zagbieniach terenu, w rowach melioracyjnych
I dolinach rzek, na terenach zalesionych i zadrzewionych.

Istotnym elementem zanieczyszczefriadowiska przyrodniczego jebatas Zrodiem emisji
hatasu na terenie miasta jest przede wszystkim komunikacjasgod drogowy
| tramwajowy).

Wzrost liczbysrodkow transportu bigcych udziat w ruchu pogga za solp systematyczny

" Jednolite czsci wéd podziemnych
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wzrost poziomu hatasu. Najgkisze zmiany klimatu akustycznego obserwowanevadiuz
drogi krajowej nr 71 (ulic: Aleksandrowskiej, Zgierskiej itaskigjaz wzdid drogi
wojewddzkiej nr 710 (ulic: todzkiej, Jana Pawta I, Lutomierskiej)chegace se
najwickszym nagzeniem ruchu, o czyrfwiadcz ponizsze dan@

e droga krajowa nr 71 na odcinku Aleksandrow — Konstantynéw toédzki - 9126
pojazdoéw silnikowych w agu doby (wtym 77,4% stanowity samochody osobowe
i mikrobusy);

» droga krajowa nr 71 na odcinku Konstantynow to0dzki— Pabianice - 7638 pojazdow
silnikowych wchgu doby (wtym 69,1% stanowity samochody osobowe
i mikrobusy);

» droga wojewoddzka nr 710 na odcinku miasto Konstantynéw £6dzki - 9520 pojazdéw
silnikowych wchgu doby (wtym 83,4% stanowity samochody osobowe
i mikrobusy).

Aktualizacja w Rozdziale 2. Analiza potrzeb Eimmsci rozwoju gminy

Whioski z oceny fizjograficznej terenu:

* naleey ogranicz¢ zywiotlowy rozwoéj zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej
w dolinach rzek, ktory mae doprowadzi do fragmentacji ekosystemow w granicach
miasta Konstantyndw +t0dzki, a w konsekwencji do zmniejszenia odfmrno
ekosystemow na degradacjprzy jednoczesnym zmniejszeniu zddicio do
regeneracji,

* naleey obja¢ ochrory doling rzeki Ner =z zachowaniem charakteru otwartego
krajobrazu, poprzez watzenie spod zabudowy, zachowaniggéw zieleni wysokiej
wzdtuz doliny, dla podkréenia naturalngci tej formy,

» konieczne jest wykzenie spod zabudowy i @oje ochromg doliny rzek todki
i Jasieniec, stanowge szkielet sieci hydrograficznej miasta, korytarze preerapce
strefy centrum Konstantynowa L 6édzkiego oraz naturalne agi ci
ekologiczno-krajobrazowe,

» obszar teras zalewowych rzek Ner, Jasieniec i todki powinny&zestgczone spod
zabudowy ze wzgHu na ryzyko wysipienia podtopig i zala,

» konieczne jest obgie ochrom lasu ,Zabiczki” z bezwzgidnym wyhczeniem tego
kompleksu Iénego spod zabudowy,

« nalezy ograniczy antropopresj na tereny lasowZabiczki” poprzez skanalizowanie
ruchu rekreacyjnego na wyznaczonych szlakach oraz adseinizabudowy
kubaturowej od granic tego lasu zgodnie z olawjgcymi przepisami,

 naleey ogranicz¢ zabudow kubaturow takie w gsiedztwie innych laséw
i w zwigzku z tym proponuje si wprowadzenie wykluczenia realizacji zabudowy
kubaturowej zgodnie z oboyaujagcymi przepisami,

» dla zachowania strefy ¢tnnosci przybrzenej w gsiedztwie ciekow wodnych

i zbiornikbw wodnych naley odgraniczy zabudow kubaturovs w bezpdrednim
sasiedztwie tych elementow krajobrazu zgodnie z ogpwicymi przepisami,

* nalery zachowa istniegce zadrzewienia przydioe, srodpolne i przywodne oraz
jednoczénie zwikszy¢ ich liczle poprzez realizagj pasow rélinnosci wysokiej
i/lub éredniej w liniach rozgraniczagych drég, szczegollnie drég o najkszej
intensywndci ruchu tj. drogi krajowej nr 71 oraz drogi wojewodzkiej nr 710,

8 Sredni dobowy ruch w 2010 r. wg pomiaru wykonanegep GDDKIA.
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* nalezy uwzgkdni¢ ucigzliwos¢ akustyczg drogi krajowej nr 71 i drogi wojewodzkiej
nr710 przy realizacji nowej zabudowy wijej begganim gsiedztwie
oraz i zastosowarozwigzania ograniczage (np. strefy zieleni izolacyjnej). Nake
wykluczy¢ lub ograniczy realizacg funkcji chronionych9,

* nalery przeprowadz prace rewaloryzacyjne w terenach zieleni na obszarze miasta,
ktérych celem bytoby zwkszenie atrakcyjriei wypoczynkowej terendéw,

* na terenie miasta KonstantynOw +todzki istpiepgraniczenia dla inwestycji
budowlanych, ktére g powodowane przez da spadki terenu (w rejonie stref
krawedziowych  dolin  rzecznych  iwysoczyzny), niekorzystne  warunki
gruntowo-wodne (wysoki poziom wdd gruntowych w rejonie dolin rzecznych
I wobszarach  bezodptywowych zelglen terenu) i niekorzystne  warunki
aerosanitarne, a ta przez stosunkowo wysokiej jakb gleby,

* na terenie miasta Konstantynéw todzki istpidjorzystne warunki dla rozwoju
produkcji sadowniczo-warzywniczej iytkdw zielonych. Jednake prowadzenie
wicksze] produkcji zwiergce], co jest najegciej zwigzane z uytkowaniem gk
i pastwisk, nalgy ogranicz¢ do terendéw oddalonych od planowanych terenow
mieszkaniowych, ustug publicznych iustug turystyki ze wdgl na potencjalne
konflikty, ktére mog powst& na styku tych dwdéch funkgiji,

* konieczne jest uregulowanie warunkow wodnych i gospodaikkowej na terenie
Konstantynowa t.6dzkiego,

 w ramach ochrony sieci drenarskiej przed zniszczeniemzynabezkonfliktowo
projektowd przyszite inwestycje w granicach terendbw zmeliorowanych,zliwiajac
dalsze, prawidtowe funkcjonowanie sieci,

» dolina rzeki Ner mge st& sie potencjalnym obszarem budowy zbiornika wodnego
o funkcji rekreacyjnej, atak wykorzystywanego dla potrzeb retencji wod
powierzchniowych. Musg jednak zaistnie odpowiednie warunki czystol
prowadzonych wod przez rzgkler i jego doptywy,

* na terenie miasta planowane jest utworzenie: Obszaru Chronionegjobt&zu
,G0rnego Neru” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnitkiego

Aktualizacja w Rozdziale 2. Analiza potrzeb Eimmsci rozwoju gminy

lll.2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej

Konstantynow todzki naky do jednych z najmtodszych miast regionu
lodzkiego. Prawa miejskie (miasta prywatnego) osada sukienniok&r{aikdw i tkaczy)
otrzymata w 1830 roku od Rady Administracyjnej Krélestwa Polskiegastd rozwijato s
jako agrodek przemystu wetnianego i bawetnianego, ptkaavo takze Iniarskiego. Posiadato
charakter wielonarodowoiowy, polsko—niemieckazydowski. Miasto od poecitku miato
bardzo due trudndci z rozwojem, ulice byty niebrukowane, stan sanitarny byt bamizo
Niewatpliwie przyczynit s¢ do tego stosunek wdeicieli miasta, ktorzy nie dbali o jaké
przestrzeni miejskiej oraz o jadzycia mieszkacéw. Pierwotne zal@nie miato charakter
liniowy, jego gtowry osig byty obecne ul. Lddzka/Jana Pawta ll/Lutomierska, w mniejszym

° Pod pogciem ,funkcje chronione” nalsy rozumié tereny, dla ktérych, zgodnie z aktualnymi przepisa
prawa z zakresu ochronyodowiska zostaty oksone dopuszczalne poziomy hatasu (np. tereny pazeone
pod zabudow mieszkaniow, mieszkaniowo — ustuggwszpitale i domy opieki spotecznej, budynkigzame
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miégziereny przeznaczone na cele uzdrowiskowe orazelea
rekreacyjno — wypoczynkowe).
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stopniu miasto rozwijato sipotudnikowo. Przestrdemiejska byta w diej mierze uboga.
Konstantynow tddzki nie doczekakdbowiem wanych obiektéw uyteczndci publicznej,
jakimi byty ratusz oraz jatki miejskie.

W 1870 roku miasto utracito prawa miejskie, ktore zostaty przywrogomel wojnie
swiatowej, w 1924 roku. Na pogtku XX wieku powstato pajczenie z Lodz tramwajem
podmiejskim. W latach 1930-32 miata miejsce elektryfikacja rmiaBo Il wojnieswiatowe]
nasgpit rozkwit przemystu wetnianego, lokalizacja przetisorstw obstugi rolnictwa.

Po 1945 roku zaludnienie miasta wzrosto dwuipétkrotnie, powstaty noweengdofabryczne
(,Konstilana”).

Gtéwnym problemem wptywagym na przeobtaenia najstarszej struktury historycznej
miasta stato gichaotyczne zabudowywanie, na sposob wielkomiejski, dziatek staoymhi
dawne struktury wiasroiowe, budynkami o przez@ej funkcji igabarytach. Pewnym
problemem staty gitakze wtdrne podzialy wlasioi, ktére zaburzaty dawny regularnie
rozplanowany uktad parceli.

Jako wartéci dziedzictwa kulturowego mgge istotny wplyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej miasta uznano w Studium:

* rozplanowanie miasta w oparciu o dwa place: Tsdieszki (dawniej Maty Rynek)
i Wolnosci (dawniej Duy Rynek) oraz skrzypwanie ulic (réwnolenikowych)
toédzka-Jana Pawta |1l przechegych przez oba place i (potudnikowych)
Zgierska-taska przechogtzych przez Plac Kwiuszki. Jest to prostetny ukiad
centrum z ogi wschéd-zachdd ul. Lodzkiej i Jana Pawta 1l. (Zdj.),

G NN T EE T f

.....

Zdj. Plan Konstantynowa z 1839%.

* 0$ taczgca plac Kdciuszki z placem Wolngi - tj. ulica Jana Pawila Il (dawniegj
ul. Dluga, potem 19-go Stycznia) skup@j (podobnie jak rejon Placu Kauszki,
ul. Lodzkiej, Zgierskiej, taskiej) szereg obiektow mieszkalnych,ukimdygna-
cyjnych, wpisanych do ewidencji zabytkow, twgoych charakterystyczny klimat
zabudowy dawnej, matomiasteczkowej,

» obiekty kubaturowe, gtéwnie budynki mieszkalne §dioty wpisane do gminnej
ewidenciji zabytkow,

19 K onstantynéw £.6dzki. Dzieje Miasta, red. M. Narteioz — Kot, £6d 2006.
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przyjmuje s¢, ze budynki mieszkalne realizowane bylty wedtug projektow typowych.
Budynki parterowe, dach dwuspadowy, fsiprzegciowa, po trzy okna po obu
stronach. Cg¢ produkcyjna ipola w gbi posesji, sid charakterystyczny klimat
zabudowy najstarszych ulic miasta. W zabudowie zagrodowe] naguxasiuguy
budynki w ,Srebrnej” - murowane z wysokimi dachami, twgez jednolity rytm
zabudowy,

grodzisko ,Rszew” z XIV w. umieszczone w rejestrze zabytkéw pod nr A 210,
1988 rok,

Zdj. Grodzisko w Rszewie

kosciot rzymsko-katolicki pwsw. Jozefa Robotnika wraz z otoczeniem, przy ul. Jana
Pawta Il nr 31, umieszczony w rejestrze zabytkéw pod nr A/116, 2011 rok.,

miyn zba@owy wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/145, 2013 rok,

charakterystyczy) dla okresu intensywnego rozwoju miasta, zabuddabryczm
przemystu wiokienniczego w rejonie ul. £odzkiej, Laskiej i przy Placu Waaino

cmentarze z lat 30-tych XIX wieku,
pomniki.

Na ochrog zastuguy wymienione place, strefa przyuliczna Xy wymienionych ulic,
podziaty elewacji frontowej budynkow, wymienione budynki w ,Srebrnejgs€zabudowa
fabrycznych (np. tkalnia Karola Eiserta).

Konstantynow tédzki posiada Gmigiiewidencg Zabytkow, ktéra stanowi otwarty katalog
obiektéw zabytkowych podleggaly aktualizaciji.

Ujeto w niej 136 obiektow, przewnie g to obiekty architektoniczne, wtym domy
I kamienice, obiekty produkcyjne, &aoty.
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Lp.

(oznaczenie | ldentyfi- . Nr ewid. . . .
obiektu na Kator Obiekt Adres dziatki Konstrukcja Datowanie Stan Obecna funkcja
mapie)
1945r.,
1. 1. kapliczka .Bechcice Stare” | = ceemeeee- ceglana rzezba bardzo dobry kapliczka
XIX w.,
2. 2. kamieniczka ul. Das#gkiego 8 168, olgb K-10 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
3. 3. dom ul. Daszyskiego 8 168, olgh K-10 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
. drewniana .

4. 4. dom ul. Daszyskiego 14 171, obb K-10 (otynkowane) 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna

5. 5. dom ul. Daszyskiego 16 172, obb K-10 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalna

6. 6. dom ul. Daszyskiego 22 255, obb K-10 drewniana 2w. XX w. dobry mieszkalna

. . [. 20.-30. .

7. 7. dom ul. Daszyskiego 38a 236, obb K-10 drewniana XX W dobry mieszkalna

8. 8. dom ul. Dolna 1 34, obo K-14 drewniana k. XIX w. dobry mieszkalna

9. 9. dom ul. Jana Pawia Il 1 326, obK-10 ceglana 2. pot. XIX w| dobry mieszkalno-ustugowa
10. 10. kamieniczka ul. Jana Pawta Il 3 325,0bbK-10 ceglana XIXIXXw. | bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
11. 11. dom ul. Jana Pawta Il 4 78/1, ebK-12 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
12. 12. dom ul. Jana Pawta Il 5 323, ebK-10 ceglana k. XIX w. dobry ustugowa

13. 13. kamieniczka ul. Jana Pawta Il 7 321 ,¢blk-10 ceglana k. XIXw. | bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
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14. 14. dom ul. Jana Pawta Il 14 69/1, ¢oK-12 ceglana 4w. XIX w. bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
15. 15. dom ul. Jana Pawta Il 16 67, adbiK-12 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna
16. 16. dom ul. Jana Pawta Il 18 66/2, dbiK-12 ceglana 2 pot. XIX w, dobry mieszkalno-ustugowa
17. 17. kamienica ul. Jana Pawta Il 19 306/1 ¢bh£-10 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna
18. 18. dom ul. Jana Pawta Il 20 64, gbhiK-12 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
19. 19. dom ul. Jana Pawta Il 23 301, ghK-10 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna
20. 20 kamienica ul. Jana Pawta Il 24 62/1,ebbiK-10 ceglana Tw. XX w. bardzo dobry | mieszkalno-ustugowa
Po pot. .
21. 21 dom ul. Jana Pawta Il 25 299, @bK-10 ceglana XIX W dobry mieszkalna
22. 22 kamienica ul. Jana Pawta Il 27 298/7 gblK-10 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
dom — 4éw. .
23. 23. dom ul. Jana Pawta Il 28 58/3, @hK-12 ceglana XIX W dobry mieszkalno-ustugowa
koém_ol r_zymsko - 1826 — 34,
katolicki NAWY —
24. 24. (obiekt w rejestrze WKZ| ul. Jana Pawita Il 31 297, aiirK-10 ceglana K X;,)v(yw dobry kultowa
pod nr A/116, Dec. z dn,| .1918 r"
06.10.2011r.) '
25. 25. pastorowka ul. Jana Pawta Il 31 296¢biiK-10 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna
26. 26. dom ul. Jana Pawta Il 33 165, @bK-10 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
27. 27. dom ul. Jana Pawta Il 40 415, @bK-11 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
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28. 28. dom ul. Jana Pawta Il 43 157/2, ¢bK-10 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna
29. 29. dom ul. Jana Pawta Il 44 35/10, gbK-11 ceglana 2. pot. XIX w| Dobry mieszkalna
30. 30. dom ul. Jana Pawta Il 45 132, dbK-10 ceglana 2 pot. XIX w, dobry mieszkalna
31. 31. dom ul. Jana Pawta Il 47 130, @bhK-10 ceglana 2 pot. XIX w, dobry mieszkalno-ustugowa
32. 32. kamienica ul. Jana Pawta Il 49 421 ebhiK-10 ceglana Ew. XX w. dobry mieszkalna
33. 33. dom ul. Jana Pawta Il 50 32/1, @bK-11 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalna
34. 34. dom ul. Jana Pawta Il 52 31, abK-11 ceglana 2 pot. XIX w, dobry mieszkalna
35. 35. kamienica ul. Jana Pawta Il 56 28,¢hbiK-11 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalna
36. 36. dom ul. Jana Pawfa Il 59 120, @bK-10 | ceglana 3w. XIX w. dobry m{'Jijgg\'Ar/‘;’ ;
37. 37. kamienica ul. Jana Pawta 1l 60 14,etbK-11 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalna
38. 38. kamieniczka ul. Kitiskiego 1 98/1, olgb K-12 ceglana Pocz. XX w, dobry mieszkalna
39. 40. kamieniczka ul. Kitiskiego 3 97/1, olgb K-12 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
40. 41. kamienica ul. Kitiskiego 5 96/1, olgb K-12 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
41. 42. kamieniczka ul. Kopernika 1 319, ebK-10 ceglana XIX/IXX w. bardzo dobry mieszkalna
42. 43, Szkota Podstawowa Nr ul. Lutomierska 4 138/1, oklp K-8 ceglana k. XIX w. bardzo dobry oswiatowa

im. BolestawaSmiatego
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43. 44, dom ul. Lutomierska 9 73, abrK-10 drewniana Lw. XX w. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki , .
44, 45, Eiserta ul. tabentowicza 1 301/3, offy K-14 ceglana ok. 1900 . dobry mieszkalna
45, 46. (éciasrgr:gbotmczy fabryki ul. tabentowicza 3 301/2, offy K-14 ceglana ok. 1900 . dobry mieszkalna
46. 47. (éci)srgr:gbotmczy fabryki ul. tabentowicza 5 301/1, ofiy K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki , .
47. 48. Eiserta ul. tabentowicza 7 302, ofly K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
dom robotniczy fabryki , .
48. 49. Eiserta ul. tabentowicza 9 302, ofly K-14 ceglana ok. 1900 r. dobry mieszkalna
49, 50. kamienica ul. taska 1 89, gbrk-12 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowa
50. 51. dom ul. taska 14 132, abrk-12 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna
51. 52. dom ul. Laska 27 147/1, gbrk-12 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalna
52. 53. dom ul. Laska 29 146, abrk-12 ceglana 2 pot. XIX w. dobry mieszkalna
53. 54, dom ul. Laska 31 193, @brk-12 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
54, 55. dom ul. taska 35 196/1/2, ebrk-12 | ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalna
55. 56. dom ul. taska 41 200/1, gbrk-12 ceglana 3w. XIX w. dobry mieszkalna
56. 57. kamienica ul. Laska 45 202/1, gbiK-12 ceglana dw. XIX w. dobry mieszkalna
57. 58. dom ul. taska 54 236, abrk-12 ceglana Pocz. XX w| bardzo dobry mieszkalna
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1

58. 59. kamienica ul. £6dzka 1 124, gbrK-12 ceglana XIX/IXX w. dobry mieszkalno-ustugowa

59. 137. kamienica ul. £édzka 2 158. obiK-14 ceglana XIXIXXw. | bardzo dobry mieszkalna

60. 130. dom ul. todzka 4 160, aftr K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalno-ustugowd

61. 60. dom ul. Loédzka 12 163/2, abrK-14 ceglana [. 30. XX w. dobry mieszkalna

62. 61. dom ul. tédzka 17 118/1, abrk-12 ceglana pot. XIX w. dobry mieszkalna

63. 62. dom ul. tédzka 19 116, aitrK-12 ceglana pot. XIX w. dobry mieszkalna

64. 63. dom ul. Loédzka 21 115, altrK-12 ceglana 4w. XIX w. dobry ustugowa

65. 64. kamienica ul. todzka 24 176, obiK-14 ceglana Tw. XX w. dobry mieszkalno-ustugowd

66. 65. kamienica ul. Lédzka 25 113, ebrK-12 ceglana Tw. XX w. dobry mieszkalna
1894 r., ok.

67. 66. fabryka wtdkiennicza ul. £6dzka 27 3/17,dbK-15 ceglana 1910r. dobry produkcyjna
rozbudowa

68. 67. dom ul. Lédzka 28 234/2, abrK-14 ceglana 2Zw. XX w. dobry kulturalna

69. 68. kamienica ul. Lédzka 30 554/2, ebiK-14 ceglana k. XIX w. bardzo dobry mieszkalna

70. 69. dom ul. tédzka 34 350, afrK-14 ceglana [. 20. XX w. dobry mieszkalna

71. 70 dom ul. Loédzka 42 381, aftrK-14 ceglana [. 20. XX w. dobry mieszkalna

5 obiekt :
72. 71. dom ul. Lédzka 101 35/5, elbrkK-18 ceglana a 3w. XIX w. . mieszkalna
zaniedbany
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73. 72. dom ul. 1-go Maja 16 171, @brK-12 ceglana Zw. XIX w. dobry mieszkalna

74. 73. dom ul. 1-go Maja 19a 306, obrK-12 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna

75. 74. dom ul. 1-go Maja 22 174, ebrK-12 ceglana 4w. XIX w. dobry mieszkalna

76. 75. dom ul. 1-go Maja 26a 178, ebrK-12 ceglana [. 20. XX w. dobry mieszkalna

77. 76. dom ul. 1-go Maja 31 332, gbrk-12 ceglana Zw. XIX w. dobry mieszkalna

78. 77. dom ul. 1-go Maja 32 183, @brK-12 ceglana Zw. XIX w. dobry mieszkalna

79. 78. dom ul. 1-go Maja 45 339, gbrk-12 drewniana XIXIXX w. dobry mieszkalna

80. 79. kamienica ul. 8-go Marca 4 134, gbK-10 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalna

81. 80. kamienica ul. Moniuszki 1 281, gbrk-11 ceglana I. 30. XX w.| bardzo dobry ustugowa

82. 81. kamienica ul. Moniuszki 5 282, gbrk-11 ceglana Tew. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

83. 82. dom ul. Moniuszki 21 290, aftrK-11 drewniana Ew. XX w. dobry mieszkalna
miyn wodny zbaowy
(obiekt w rejestrze WKZ . . i .

84. 83. pod nr A/145, Dec. z dn, ul. Moniuszki 54 287, ogb K-12 drewniana XIXIXX w. zly ustugowa
21.10.2013r..),

85. 84. kamieniczka Plac Koiuszki 1 157, olb K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna

86. 141. dom Plac Kaiuszki 1a 156, olgb K-14 ceglana gw. XX w. dobry mieszkalno-ustugowd

1
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1

87. 85. plebania Plac Kaiuszki 4/5 106, olgb K-14 ceglana ~ nadbudowa bardzo dobry mieszkalna
1826-32,
kosciot parafialny p.w. - . 1917-22,
88. 86. Narodzenia NMP Plac Kaciuszki 4/5 106, olgb K-14 ceglana 1950-53, bardzo dobry kultowa
1972-76
89. 87. dom Plac Kéxiuszki 7 335/1, oleb K-10 ceglana 2.pot.XIXw. | bardzo dobry ustugowa
90. 88. kamieniczka Plac Koiuszki 8 334/1, oleb K-10 ceglana k. XIX w. dobry ustugowa
91. 89. dom Plac Kéxiuszki 9 329, olwb K-10 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalno-ustugowd
92. 90. kamieniczka Plac Koiuszki 10a 327, obb K-10 ceglana 1900. bardzo dobry kulturowa
93. 91. dom Plac Keiuszki 12 85, olab K-12 ceglana k. XIX w. zly mieszkalna
94. 92. dom Plac Keriuszki 14 87, olab K-12 ceglana A&v. XIX w. dobry mieszkalna
95. 93. dom Plac Kéxiuszki 15 88, olub K-12 ceglana I. 30. XX w. dobry mieszkalna
96. 94, dom Plac Kéciuszki 17 126, oleb K-12 ceglana po pot. XIX w. dobry mieszkalna
97. 95. dom Plac Wolni 7 111/5, obgb K-10 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
98. 96. dom Plac Wolnei 19 96, ob¢b K-10 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
99. 97. dom Plac Wolni 28 82/1/2, olyb K-10 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
100. 98. dom Plac Wolnwi 44 72/2, obgh K-11 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
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101. 99. dom Plac Wolni 46 73/2, obgb K-11 ceglana pot. XIX w. dobry mieszkalna
102. 100. dom Plac Wolnai 47 75/1, obgb K-11 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
103. 101. dom Plac Wolrai 48 76/1/2, ohyb K-11 ceglana 2.pot. XIXw. dobry mieszkalna
104. 102. dom Plac Wolnai 53 23, obgb K-11 ceglana 2. pot. XIX w| dobry mieszkalna
105. 103. dom Plac Wolngi 55 20, ob¢b K-11 ceglana 2.pot. XIX w dobry mieszkalna
106. 104. dom Plac Wolrai 56 19, ob¢b K-11 ceglana 2. pot. XIX w| dobry mieszkalna
107. 105. dom Kunca ul. Kzielna 5 66/2, oleb K-18 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna
108. 106. dom Kunca ul. Kzielna 5 66/2, oleb K-18 ceglana Lw. XX w. dobry mieszkalna
1887 r.,
kosciét filialny parafii L 1969r.,
109. 107. katolickie] ul. Koscielna 9 69, olub K-18 ceglana 2004r - dobry kultowa
rozbudowa
110. 108. ﬂzﬁ?; cegielnia braci ul. Koscielna 13 90/1, oleb K-19 ceglana Iew. XX w. zly ustugowo-produkcyjna
111. 109. biuro cegielni ul. Kielna 15 88/2, olgb K-19 ceglana ok. 1950 r.| bardzo dobry administracyjna
112. 110. kamienica ul. Zgierska 1 106, ¢biK-14 ceglana [. 20. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa
113. 111. kamienica ul. Zgierska 3 109, ¢biK-14 ceglana 1921r. dobry mieszkalno-ustugowa
114. 112. kamieniczka ul. Zgierska 3a 110,¢ibK-14 ceglana [. 20. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

1
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115. 138. dom ul. Zgierska 5 111, gbrkK-14 ceglana pocz. XX w. dobry mieszkalno-ustugowa

116. 139. dom ul. Zgierska 5a 112, obiK-14 ceglana Lw. XX w. bardzo dobry mieszkalna

117. 140. dom ul. Zgierska 9 114, gbrk-14 ceglana pocz. XX w. dobry mlii?igiwg B

118. 135. dom ul. Zgierska 11 115/2, ebiK-14 ceglana pocz. XX w. dobry ustugowa

119. 113 dom ul. Zgierska 12 340, gbrk-10 ceglana Lw. XX w. bardzo dobry mieszkalna

120. 114. kamienica ulZeromskiego 1 229, oty K-14 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalno-ustugowa

121. 115. dom ulZeromskiego 22 193, offy K-14 ceglana Zw. XIX w. dobry mieszkalna

122. 116. dom ulZeromskiego 36 211, ol K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna

123. 117. dom ulZeromskiego 42 219/1, ofiy K-14 ceglana k. XIX w. dobry mieszkalna

124. | 118. ;Tgesngﬁzkeiwange”c"o "| , zabiczki™ \Zabiczki", las | nie dotyczy 2. pot. XIXw,  zaniedbany (cmei?tgtjzlkr:?elggynny

125. 1109. ;rl?gesnbtﬁzkeiwangelicko "| ul. Lutomierska nie dotyczy 2. pot. XIXw. nie istnieje nieczynny

126. 120. ;Téesngigk?wangelicko "| ul. Laska 51/53 282, ok K-12 nie dotyczy vzvaicggg): dobry sepulkralna
cmentarz .

127. 121 rzymsko-katolicki parafii| ul. Laska 61 282, obb K-12 nie dotyczy zgi)c:zc;(r:g(vv\(lz dobry sepulkralna

p.w. Narodzenia NMP

1 Cmentarz w Zabiczkach” jest ujty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta, lecz zngjcsie poza terenem miasta Konstantyndw tédzki, nie zogtaaczony na
zalgczniku graficznym.
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zalazony

128. 122 cmentarz ul. taska 62/64 281,¢libK-12 nie dotyczy W XIX W nie istnieje nieczynny
. .Zabiczki""Rszew . zalazony sepulkralna
129. 123 cmentarz wojenny Legionowo” 496, obeb K-21 nie dotyczy w1915 1. dobry (cmentarz nieczynny
466, 467, 470, 474/1-3,
130 125 zespot folwarczn ul. Klonowa A76/1-3, 477115, | e dotycz XIXZ\'NpOLocz dobr rodukcyjna
' : P y ' 478/3/4, 480, 481/3-5) yezy NV y P Y
489/1/2, obr. K-21 )
131. 126. ]?ﬂcyna w zespole ul. Klonowa 87 489/1, obb K-21 ceglana XIXIXX w. dobry mieszkalna
olwarcznym
obora ze spichlerzem , .
132. 127. w zespole folwarcznym ul. Klonowa 93 477/4, obb K-21 ceglana Zw. XIX w. dobry produkcyjna
strazOwka w zespole
133. 128. folwarcznym ul. Klonowa 93 466, olgb K-21 ceglana XIXIXXw. | bardzo dobry gospodarcza
stodota w zespole . .
134. 129. folwarcznym ul. Klonowa 93 466, olgb K-21 ceglana Lw. XX w. dobry produkcyjna
grodzisko stekowate
(obiekt w rejestrze " i : obiekt -
135. 124. zabytk6w WKZ pod nr Rszew 462/1, olyb K-12 nie dotyczy XIV w. zaniedbany niewytkowany
A/004-V1-56/210)
136. 142. Park miejski Plac Wolsoi 103/2, obgb K-10 nie dotyczy 1 pot. XX w. dobry park miejski

(zielen parkowa)
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Zdj. Ogrodzenie cmentarza przy ul. Laskiej.

Znaczry grupe dziedzictwa kulturowego obejmyjstanowiska archeologiczne.g Sne
rozmieszczone przede wszystkim wzdlioliny rzeki Ner. Dolina Neru, ale taé& Jasiaca
bogata jest (tale ipoza miastem) wtego rodzaju stanowiska ipowinna bljcta
szczegoOtowymi badaniami. Wykaz stanowisk archeologicznych zapmgano w pomszej

tabeli:
Oznaczenie Nazwa stanowiska . . Nr obszaru
> . Chronologia stanowiska
na rysunku W miejscowdcli AZP

R1 .Rszew” stan. 1 XI-XIV w. grédek s#owaty — wpisany dg AZP 66-50
rejestru zabytkow

K1 Konstantynéw t.. stan. 1 neolit; halsztat Ci Rutura twycka AZP 67-50

K2 Konstantynéw t.. stan.2 neolit — kultura ceramgizebykowo — dotkowej; AZP 67-50
halsztat C i D - kultura ftycka

K3 Konstantynéw t.. stan.3 II/lll okres epoki gau; halsztat Ci D — kultura AZP 67-50
tuzycka

K5 Konstantynéw t.. stan. 5 neolit — kultura cerangikzebykowo — dotkowej AZP 67-5

K6 Konstantynéw t.. stan. 6 neolit — kultura ceramgtzebykowo — dotkowe| AZP 67-50
i kultura ceramiki sznurowej

K7 Konstantynéw t.. stan.7 halsztat — kultura grobklaszowych; pény okres| AZP 66-50
rzymski — kultura przeworska

K8 Konstantynéw t.. stan. 8 wczesne izpésredniowiecze AZP 67-5(

K9 Konstantynéw t.. stan.9 wczesne izpésredniowiecze AZP 67-5(

K10 Konstantynow t. stan.10 okres wplywoéw rzymskieh kultura przeworska; AZP 67-50
wczesnégredniowiecze

K11 Konstantynow t.. stan. 11| V okres epokifw/halsztat — kultura iycka AZP 67-50

K12 Konstantynow t. stan.12 V okres epokihr — kultura taycka AZP 67-50

K13 Konstantynéw t. stan. 13|  pdeéredniowiecze AZP 67-5(

K14 Konstantynéw t. stan.14 jpide sredniowiecze AZP 66-5(

K15 Konstantynéw t. stan.15 wczesiredniowiecze AZP 66-5(

K16 Konstantynéw t. stan. 16|  fpidesredniowiecze AZP 67-5(

K17 Konstantynéw t. stan.17 jpide sredniowiecze AZP 66-5(

K18 Konstantynow t.. stan. 18| wczesna epokazbr— kgg kultur sznurowych; AZP 66-50

epoka bgzu/halsztat — kultura iycka; laten A-B —

kultura pomorska

12 chronologia stanowiska i po ®igiku powiagzana z nj kultura a pasredniku nastpny okres chronologiczny
reprezentowany na tym stanowisku
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K21 Konstantynéw L. stan. 21| epokadum — kultura taycka; nowaytnosé AZP 66-50

K21 Konstantynéw t. stan. 21| epoka kamienia wczespaka bgzu ihalsztat 4 AZP 67-50
kultura twycka

K23 Konstantynéw t. stan.23 epokaybu AZP 67-50

K24 Konstantynéw stan. 24 pide sredniowiecze AZP 67-5(

K25 Konstantynéw t.. stan. 25 AZP 67-50

K26 Konstantynow t. stan. 26| okres wptywow rzymskie kultura przeworska; AZP 67-50
pé&znesredniowiecze

K27 Konstantynéw t. stan.27 okres wplywow rzymskiehkultura przeworska; AZP 67-50
pradzieje

K28 Konstantynow t.. stan. 28|  okres wptywow rzymskic AZP 67-50

K29 Konstantynow t.. stan. 29| sredniowiecze AZP 67-50

K33 Konstantynow t. stan. 33| epoka kamienna/epokgzib — pradzieje; epokaAZP 66-50
brazu — kultura taycka; XVII — XIX w. -
nowazytnosé

K34 Konstantynow t.. stan. 34| epokau — kultura taycka; nowaytnosé AZP 66-50

K35 Konstantynow t.. stan. 35 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K36 Konstantynow t.. stan. 36 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K37 Konstantynow t.. stan. 37 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K38 Konstantynow t.. stan. 38 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K39 Konstantynow t.. stan. 39 XVII = XIX w. — nowgtnosé AZP 66-50

K40 Konstantynow t.. stan. 40 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K41l Konstantynow t. stan. 41| okres wpltywow rzymskie kultura przeworska; AZP 66-50
XVII — XIX w. - nowozytnosé

K42 Konstantynow t.. stan. 42 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K43 Konstantynow t.. stan. 43|  okres wptywow rzymskickultura przeworska AZP 66-5

K44 Konstantynow t.. stan. 44| okres wpltywow rzymskie kultura przeworska; AZP 66-50
XVII = XVIII w. - nowo zytnagsé

K45 Konstantynow t. stan. 45 halsztat — kulturaylka; XVII — XVIII w. - | AZP 66-50
nowazytnosé

K46 Konstantynow t.. stan. 46| okres wplywow rzymskie kultura przeworska; AZP 66-50
XVII = XIX w. - nowozytnosé

K47 Konstantynéw t.. stan. 47 halsztat — kulturazybka; XVII — XIX w. - | AZP 66-50
nowazytnosé

K48 Konstantynéw t.. stan. 48 halsztat — kulturayktka AZP 66-50

K49 Konstantynow t. stan. 49| okres wplywow rzymskie kultura przeworska; AZP 66-50
XVII = XIX w. - nowozytnosé

K50 Konstantynow t.. stan. 50|  okres wplywow rzymskickultura przeworska AZP 66-5

K51 Konstantynéw t. stan. 51 XVII = XIX w. - nowgtnosé AZP 66-50

K51 Konstantynéw t. stan.52 XVII = XIX w. - novigtnose AZP 66-50

714 .Zabiczki” stan. 1 piny okres wplywow rzymskich;  kultura AZP 66-50
przeworska

724 .Zabiczki” stan. 2 epoka fru — kultura haycka AZP 66-50

114 .gnhacew” stan.1 neolit, V epokadnu — kultura taycka AZP 66-50

12 Jgnacew” stan. 2 okres wptywéw rzymskich — kub przeworska] AZP 66-50
wczesne i pgnesredniowiecze

34 Jgnacew” stan. 3 V okres epokidau — kultura taycka AZP 66-50

Bl .Bechcice” stan.1 IV epoka §ru, halsztat Ci D; kultura sycka AZP 66-50

B2 .Bechcice” stan. 2 wczesne i sredniowiecze AZP 66-5(

B4 .Bechcice” stan. 4 wczesne i sredniowiecze AZP 66-5(

B5 .Bechcice” stan.5 wczesne i e sredniowiecze AZP 66-5(

B7 .Bechcice” stan.7 epokadau — kultura taycka AZP 66-50

M14 .Mirostawice” stan. 1 halsztat C - kultura zitrcka; okres wplywow AZP 66-50

rzymskich — kultura przeworska

A stanowiska archiwalne o niepotwierdzonej lokalizaciji.

Aktualne przepisy prawa definijpojecie dobr kultury wspétczesnej.gSo ,niebedace
zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pgmibudynki, ich wetrza i detale,
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zespoty budynkéw, zakenia urbanistyczne i krajobrazowegdhce uznanym dorobkiem
wspoiczénie zyjacych pokol@, jezeli cechuje je wysoka waré artystyczna Ilub
historyczna.”

Dla potrzeb Studium dokonano préby zdefiniowania potencjalnego gminnego z&Simbu
kultury wspotczesnej. Przgtio, jako wymog dla wjczenia obiektu lub zespotu obiektow do
zbioru débr kultury wspoiczesnej spetnianie przez niegapajgtych kryteriow:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

nowatorstwo  w zakresie  rozgwiaan  architektonicznych, urbanistycznych

i technicznych,

tworzenie wartéci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspdétistnienie z innymi
obiektami lub tworzenie warunkéw dla dalszego wémitbvego rozwoju miejsca
lokalizacji,

budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny,
rozpoznawalny, dostrzegany przez spotésizgo,

wartas¢ stwzaca budowaniu korzystnego wizerunku miasta, gliejo o zabytki

i srodowisko,

wartas¢ artystyczna lub historyczna,

uznanie — wyrgnienia, nagrody.

Miasto Konstantynoéw tddzki nie posiada na swoim terenie obiektow starymhi dobra
kultury wspotczesne,.

Na terenie miasta nie wyglujg takze obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych,
o ktérych mowa w art. 2. Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terdaybych
hitlerowskich obozow zagtady.

W celu promocji krajobrazu kulturowego, na ktory dla miasta Konstantyroalzki sktadag
sie przede wszystkim obiekty poprzemystoweddre swiadectwem wielokulturowej historii
miasta, a take malownicze doliny rzek, wytrasowane zostaty 3 szlakigaisze 2 wymagaj
szczegO6towego opracowania:

Szlaki istniegce:

1.

tédzki Szlak Konny — zostat utworzony w ramach projektu , Turystykdodls —
infrastruktura innowacyjnego i unikatowego produktu turystycznego”. Jegovaish
diugci¢ przekracza 2000 km, co czyni go najdimym szlakiem konnym w Europie.
Pozwala zapozmasic z najbardziej warteiowymi krajobrazami catego wojewodztwa
lddzkiego. Szlak konny zlokalizowany jest potudnikowo w zachodnigjccgminy
Konstantynow, co pozwala tugie zapoznasic z malownicz Doling rzeki Ner oraz
kompleksem lénym ,Zabiczki”,

Rowerowy Szlak Garcych Zrodet — oznaczony kolorem niebieskim. Jego catkowita
dhugas¢ wynosi 190 km. Zostat wytrasowany w formigtlpobejmupcej Aleksandrow

L 6dzki, Dalikéw, Poddbice, Uniejow, Siedtkdéw, Reczniew, Zadzim, Konstantynow
Loédzki oraz tod. Szlak prowadzi przez okolice wastiowe pod wzgidem
historycznym oraz przyrodniczym. Swojnazwe zawdzgcza gogcym zrodiom
zlokalizowanym w Uniejowie. Szlak przebiega przez centrum miasbe@jmujc
swoim zasigiem najcenniejsze zabytki Konstantynowa,

Pieszy Szlak Okzny Wokét Lodzi (czerwony) — jest on gtdwnym pieszym szlakiem
turystycznym aglomeracji tdédzkiej, o charakterze ogolnokrajoznawczyMa
charakter ptli o dtugasci 175 km. Bierze swoj pogtek oraz kaczy st w Lodzi. Na
terenie miasta Konstantyndw todzki przebiega fragmentem pega poétnocne
rubieze.
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Przebieg w/w szlakdbw przez teren miasta zostat zobrazowaafjcagrie na planszy
pn. ,Uwarunkowania rozwoju”.

Natomiast wrod szlakow projektowanych nalewymieni dwa szlaki samochodowe:

1. Szlak Wielu Kultur — szlak tematyczny prorgey wielokulturowdc¢ regionu. Nie
zostat wytrasowany,

2. Szlak Perty Architektury Ziemi todzkiej — kolejny szlak tegwany, ktérego
zadaniem jest zapoznanie z najbardziej wartovymi przyktadami architektury
w wojewoddztwie. ROwniz nie zostat jeszcze wytrasowany.

Dwa projektowane szlaki gs propozycjami zawartymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa tédzkiega. @e na etapie projektowym oraz wymagaj
uszczegotowienia.

Whioski z uwarunkowan kulturowych:

» obiekty architektoniczne o walorach historycznych Konstantynowa todzkiepgmzede
wszystkim elementem decydaym o tzsamdci miasta, czyli 0 genezie jego powstania,

* naleey zachowa uktad urbanistyczny dwoéch placow (Placu Wakio i Placu
Kosciuszki) z hczaca ich osg tj. ul. Jana Pawita I,

* nalery przeprowad# rewaloryzac zieleacow zlokalizowanych na Placu Woku,

» dla zachowania charakteru miasta konieczne jest zachowanigjaistoie obiektow
o walorach historycznych, a przy nowych realizacjach lub przebudowaattowanie
gabarytéw zabudowy twaogezej pierzeje placow: Kaiuszki i Wolndci oraz ulic: Jana
Pawta Il, Laskiej, Lodzkiej i Zgierskiej (w granicagtbdmiescia) i 1-go Maja,

» dla zachowania tsamdci miasta nalgy utrzyma& charakter elewacji obiektow
przemystowych stanowtych obiekty historyczne, patonych przy ul. £odzkiej, Placu
Wolnosci i ul. Laskiej,

* nalezy ogranicz¢ procesy inwestycyjne w dolinach rzek Ner, Jasieniec itédki
ze wzgkdu na stanowiska archeologiczne zinwentaryzowane na ich obszarze,

* nalezy wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego rejon stanowiska archeologicznego
.Rszew”, ktére zostato wpisane do rejestru zabytkow.

[11.3. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakasci zycia mieszkacow,
w tym ochrony ich zdrowia oraz zagraenia bezpieczastwa ludnasci
i jej mienia

11.3.1. Zjawiska demograficzne

W latach 1990-2013 liczba miesfkaw Konstantynowa tddzkiego byta w mgjar
stabilna, w 1990 r. wynosita 17 548 osob, 1995 r. — 17 596, 2000 r. — 17 535 0s0b, 2005 r. —
17 532 osoby, w 2010 r. — 17 401 0s06b, w 2012 r. — 17 356 0s0b, a w 2013 r. 17 341 0s0b.
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Wykres — Zmiany liczby mieszkaow w latach 1990-2013.

1990 1995 2000 2005 2010 2012 2013

Najwicksza liczba osOb zamieszkuje obszar zabudowy wielorodzinnej typu cvesen
w rejonie ulic Pitsudskiego — Narutowicza — Dassijiego — Sadowa — Zgierska — tdédzka.
Kolejne pod wzgldem liczby mieszk@cOw g rejony miasta potoone wzdhd drogi
wojewodzkiej 710 tj. rejon ulic £édzkiej, Jana Pawia Il i Lutomierski@z drogi krajowej
71 w kierunku potudniowym tj. rejon ulicy Laskiej i Zgierskiej.

Gestasé zaludnienia w olgbie miasta wynosi obecnie 636 os6bfkm

W latach 1995-2013 zwkszyt st udziat kobiet w lokalnej spoteczém. W 1995 r. kobiety
stanowity 52,5% populacji, w 2012 r.zj%3,3%, a w 2013 r. 54%.

W latach 1995-2013 lokalna spoteczé@dczuta take ogdlnoeuropejskie zjawisko starzenia
si¢ spoteczéstwa, co wyraane jest zmniejszgym sk udzialem os6b w wieku
przedprodukcyjnym w ogélnej liczbie miesakaw (1995 r.-24%, 2013 r. — 16,2%) oraz
zwiekszeniem udziatu osob w wieku produkcyjnym (1995 r. — 61,2%, 2013 r. — 68,5%)
i poprodukcyjnym (1995 r. — 14,8%, 2013 r. — 15,3%).

Jednoczénie w latach 2005- 2012 utrzymywat sijemny przyrost naturalny (liczba urodze
zywych jest mniejsza od liczby zgonow) oraz réwneyeg go dodatnie saldo migraciji

(+78 0s6b w 1995 r., +42 osoby w 2005 r., + 41 os6b w 2010 r. + 37 os6b w 2012 r. +77 0s6b
w 2013 r.). Dodatnie saldo migracji oznaczae Konstantynéw to6dzki jest miejscem
atrakcyjnym do zamieszkania.

Aktualizacja danych w Rozdziale 2. Analiza potizekezliwosci rozwoju gminy,
w dziale Il. Analiza demograficzna i w dziale Analiza spoteczna

111.3.2. Bezrobocie

Stopa bezrobocido jeden z podstawowych wskakow stosowanych w analizie
zjawiska bezrobocia. Stopa bezrobocia jest ukazywaprocentach relagjpomidzy liczky
zarejestrowanych w powiatowych wdach pracy bezrobotnych a liezlbséb czynnych
zawodowo (tj. zdolnych w prawnie oktenych warunkach do pogljia pracy). Ta ostatnia
grupa obejmuje wszystkich zdolnych do pracy w wieku od 15 do 65 (kobiety dmla0)
zycia — to znaczy tatke bezrobotnych.

Stopa bezrobocia liczona dla powiatu pabianickiego wyniosta w 2010 r. 15,8%] wr.
16,5%, w 2012 r. 17,5%, a w 2013 r. 16,6%.

Liczba bezrobotnych w Konstantynowie tédzkim w ostatnich latach wzrosimosita
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w 2009 r. — 914 oso6b, w 2010 r. — 1093 osoby, wdp@rniku 2011 r. — 1152 osoby,

aw 2012 r. 1158 oso6b. Jednak w 2013 r. zanotowano spadek liczby bezrobotnych do 1111
os6b. Udziat bezrobotnych w liczbie ludeo w wieku produkcyjnym wyniést w 2013 r.
9,35%.

[11.3.3. Infrastruktura spoteczna

Obiekty infrastruktury spotecznej to ustugi zdrowia (przychodnie, klirskpitale),
ustugi gwiaty (przedszkola i szkoty), ustugi bezpiefigeva publicznego (policja, wojsko,
stra poazarna, stra miejska), ustugi pomocy spotecznejsi@dki pomocy, domy opieki),
ustugi kultury (érodki kultury, biblioteki, kina, teatry, galerie, muzea) oraz ustugi sportu
i rekreaciji.

Na terenie miasta wygiuje wyrana koncentracja obiektow infrastruktury spotecznej
w rejonie historycznego centrum miasta tj. peoay Placem Wolngei a Placem Kéciuszki.

111.3.4. Oswiata

Na terenie miasta Konstantynéw to6dzki znagdugic nastpujace placoOwki
przedszkolne:
»  Przedszkole nr 1 z Grg@iobkows, ul. Daszyiskiego 3/5,
*  Przedszkole nr 2 z Oddziatami Integracyjnymi i Oddziatem Specjalnym —
ul. Sadowa 8.

Wszystkie placowki potone g po zachodniej stronie zabudowy wielorodzinnego osiedla.
Placowki te podlegaj samoradowi gminnemu. Wedlug danych Gléwnego tita
Statystycznego z 2013 gcknie znajduje giw nich 10 oddziatéw i 2201 miejsc. W 2013 r.
liczba dzieci w tych przedszkolach wynosita 220 i 24 miejsca w gitpiskowe).

Ponadto wychowanie przedszkolne prowadzone jest przy trzech szkotach podsthw
Wedtug GUS znajduje situtaj 6 grup, do ktérych w 2013 r. uszczato 143 dzieci.

Na terenie Konstantynowa t.édzkiego dziai4jPrzedszkola Niepubliczne:
*  Barwne Dzieci — ul. Jana Pawta Il 41,
«  Poka Swiat — ul. Legion6w 16,
 Camelot — ul. £édzka 1,
*  Magnolki — ul. Zgierska 12.

Wedtug danych GUS, w 2013 r. znajdowate i nich 12 oddzialtbw ze 181 miejscami.
Liczba dzieci w tych przedszkolach wyniosta 165.

Na terenie Konstantynowa t.édzkiego dziakapstpujace szkoty podstawowe:

»  Szkofa Podstawowa nr 1 im. Krélowej Jadwigi — ul. £6dzka 117,

«  Szkota Podstawowa nr 2 im. Bolestafiabiorka — ul. Lutomierska 4,

»  Szkota Podstawowa nr 5 im. | Armii Wojska Polskiego — ul. Sadowa 5/7

»  Szkofa Podstawowa Specjalna w Zespole Szkét Specjalnych nr 4 im. Marii
Grzegorzewskiej — ul. Zgierska 10,

»  Szkofa Podstawowa Nr 6 — ul. Ignacew 9 (Zaktad Poprawczy i Schronisko dla
Nieletnich).

Szkoty podstawowe podlegag samorgdowi gminnemu znajdgjsic we wschodnie] a&ci
miasta (szkota nr 1), w centrum miasta (szkota nr 5) igéoczachodniej (szkota nr 2).

Szkoty podstawowe nr 1, 2 i5 podlegagamoradowi gminnemu, szkota specjalna -
samoradowi powiatowemu, szkota przy Zaktadzie Poprawczym i Schronisku dlathiigh
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— administracji centralnej gdowej.

Wedtug danych GUS (2012 r.) szkoty podstawowe podlegte sadmwwz gminnemudcznie
majg 34 oddziaty, 821 uczniow i 128 absolwentow..

Wedlug danych GUS z 2012 Szkota podstawowa specjalna ma 4 oddziaty, 36wuczni
i 3 absolwentéw.

Szkota podstawowa przy Zakiladzie Poprawczym i Schronisku ma 1 oddziat,zh@®wc
i 10 absolwentow.

Na terenie Konstantynowa t.6dzkiego znajdsig trzy placowki edukacji gimnazjalnej:
Gimnazjum nr 1 - ul. £o6dzka 5/7,
*  Gimnazjum Specjalne w Zespole Szkét Specjalnym nr 4 im. Marii Grzegorzagwski
ul. Zgierska 10,
*  Gimnazjum Nr 2 — ul. Ignacew 9 (Zaktad Poprawczy i Schronisko dla Nieletnich).

Gimnazjum nr 1 podlega samadowi gminnemu, gimnazjum specjalne — samadawi
powiatowemu, a Gimnazjum nr 2 administracji centralngjowej.

Wedtug danych GUS (2012 r.) ogdtem w gimnazjach sagdorzym byly 23 oddziaty, 456
uczniow i 158 absolwentow.

Szkoly ponadgimnazjalne na terenie miasta Konstantynow todzki to:
*  Liceum Ogolnoksztalce im. Ks. Kard. Stefana Wysskiego Prymasa 1000-lecia,
ul. Kilinskiego 75,
»  Szkota Specjalna Przysposabé do Pracy w Zespole Szkot Specjalnym nr 4 im.
Marii Grzegorzewskiej - ul. Zgierska 10

Wszystkie ww. szkoty podlegajsamoradowi powiatu pabianickiego. dcznie w Liceum
Ogolnoksztatgcym w 2013 r. (wedlug GUS) bylo 5 oddziatdw, w ktoérych uczyte si
129 ucznidw; liczba absolwentéw wyniosta 33 osoby.

Na terenie miasta znajduje¢siak’e Zasadnicza Szkota Zawodowa przy ul. Ignacew 9,
podlegagca administracji rgdowej. W 2013 r. znajdowatystam 4 oddziaty z 15 uczniami
I 6 absolwentami.

Ponadto, przy Szkole Podstawowej nr 2 dziata niepubliczne Liceum Ogolaloksztdla
Dorostych.

Zdj. Liceum Ogolnoksztakze
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[11.3.5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Publiczna przychodnia - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdroyotne
w Konstantynowie tdédzkim jest zlokalizowana przy ul. Sadowej 10. Zngjdigi tam
poradnie:  chirurgiczna, urologiczna, ginekologiczna ipaltza, okulistyczna,
rehabilitacyjna, stomatologiczna, neurologiczna, otolaryngologiczna, yregpeacy.

Niepubliczne placowki opieki zdrowotnej na terenie Konstantynowa t.6dzkiego to:
e NZOZ S.1 Zgoda, ul. 8-go Marca 1,
e CENTRUM MEDYCZNE, ul. Sucharskiego 1/3,
. Kodent, ul. Zgierska 32,
. Eskulap — Poradnia Zdrowia Rodzinnego, ul. Kopernika 23,
* REMEDIUM, PI. Kasciuszki 10 i ul. Jana Pawta 1l 45,
e OLMED - ul. Pitsudskiego 1
» MEDIKUS — DENT ,Samo Zdrowie” — ul. Kopernika 2,
KA-DENT — ul. Sucharskiego 3,
*  Stomatologia NZOZ — Tomaszewski — ul. Zgierska 37 a,

Dom Pomocy Spotecznej w Konstantynowie todzkim, ul. Bechcice 3 obejmugn ter
dawnego zalzenia folwarczno-dworsko-parkowego, gdzie znajdii 143 miejsca dla osob
potrzebugcych opieki. Dom podlega samadowi powiatu pabianickiego.

W miescie znajduje si Specjalistyczny Zaktad Opieki Zdrowotnej FEL-MED. Sp. z o. o.
ul. Lutomierska 26/30.

Na terenie miasta w zakresie pomocy spotecznej dziatie:
 Dom Dziennego Pobytu, ul. Stowackiego 11/13,
»  Konstantynowskie Centrum Pomocy Rodzinie, ul. Stowackiego 11/13,
»  Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Stowackiego 11/13.

Zdj. Niepubliczna placéwka opieki
zdrowotnej Eskulap w Konstantynowie
todzkim.

111.3.6. Kultura

Na terenie miasta dziatgpastpujace placowki kulturalne:
» Miejski Osrodek Kultury, Lodzka 28,
* Miejska Biblioteka Publiczna, Plac Kauszki 10.

Miejski Osrodek Kultury w Konstantynowie tédzkim od 1982 r. jest koordynatorem
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dziatalngci kulturalnej na terenie miasta. Prowadzi dziat&ne trzech obiektach: Miejski
Osrodek Kultury, ul. £oédzka 28, Galeria ,0grod Sztuki”, ul.Jana Pawta I 9,
Konstantynowskie Stowarzyszeripiewaczo-Muzyczne im. F.Chopina, ul. Zgierska 14.

Poprzez swa@j dziatalng¢ skupia wokét siebie ludzi uzdolnionych artystycznie, ktorzy
tworza zespoty artystyczne. Tak liczrieodowiska artystyczne w Konstantynowie gengru;j
klimat kultury w midcie. Przy udziale wtadz miasta, sponsoréw, wiernej publizno
I zaangaowanych pracownikow powstanowe,smiate projekty. Powiksza s¢ grono osob
otwierapcych kolejne furtki w kraju i w Europie. Twage nowe formy przekazu MOK nie
zapomina o obkxlach itradycjach polskich. Giéwnym zaémiem pracy artystycznej jest
edukacja dzieci, mtodzig oraz dorostych mieszkadéw miasta we wszystkich dziedzinach
sztuki, tworac warunki do ich rozwoju. Od pogiku istnienia wspiera dziatania
Amatorskiego Ruchu Artystycznego we wszystkich dziedzinach szZRdgznie w statych
formach zaj¢ bierze udziat ok. 300 os6b, w tym ok. 200 dzieci i mtagzidliejski Osrodek
Kultury swop ofert kieruje do wszystkich grup wiekowych, takewiuczestnikami za¢ s3

4 letnie dzieci i 80-latkowie.

MUZYKA: Miejska Orkiestra Bta, Kapela Podworkowa ,Konstantynowiacy”, Ludowy
Zespot Spiewaczy ,Niesgcin”, warsztaty gitarowe, nauka gry na perkusji i instrumeéntac
klawiszowych

TANIEC: zespoty hip-hop i break dance (Dynamic Beat, S'Crew), Miadzwy Ludowy
Zespot ,Niesgcin”.

TEATR i FILM: Scena Teatralna ,ZAJEZDNIA 43", Kabaret Emerytébw ,KRAM”,
Przeghd Przedszkolnych i Szkolnych Przedstawi€eatralnych, Filmowy Ogréd Sztuki,
Noce filmowe, Plenerowe ,Kino pod gwiazdami”, eskapady artystyckoncerty i spotkania
Z gwiazdami.

PLASTYKA | WYSTAWINNICTWO

W Galerii ,,Ogréd Sztuki” organizowaneg sykliczne pokonkursowe wystawy plastyczne
| fotograficzne, happeningi, Otwarty Plener Malarski Artystow Wid@ztwa todzkiego
.Pejza malowany ziemi tddzkiej”, Ogolnopolski Konkurs Fotograficzny ,Patskigrody”,
wystawy profesjonalnych artystow malarzy, fotograféw, grafikodbywaj sie
cotygodniowe warsztaty dla dzieci i mtodge ,Format A4” oraz warsztaty ceramiki
artystycznej i aytkowej. Uczestnicy to laureaci i finati w konkursach medzynarodowych,
ogolnopolskich i wojewddzkich.

IMPREZY CYKLICZNE: Przegid Przedszkolnych i Szkolnych Przedstawieatralnych,
Dni Konstantynowa, Doynki, koncerty w ramach Alternatywnej Sceny Mtodych, Noc
Swictojanska, instalacjéwiateczne, Feriada, wakacije letnie, konferencje w ramach PFKS.

Miejska Biblioteka Publiczna posiada biblioteldla dzieci i bibliotek dla dorostych,
ksiegozbhidr podgczny i bezptatny Internet.

[11.3.7. Bezpieczéstwo publiczne

Na terenie Konstantynowa t6dzkiego znajduje Komenda Policji, ul. Zgierska 4.
Miasto powotato StraMiejska, ktéra ma swaj siedzile w budynku Urzdu Miejskiego przy
ul. Zgierskiej 2.

Bezpieczastwem publicznym w zakresie ochrony przecisgorowej zajmuje si takze
ochotnicza stra pozarna. Stra ma forme prawrg stowarzyszenia, czyli organizacji
pozaradowej. Jednostki Ochotniczej StyaPazarnej w Konstantynowie todzkim znajduj
sie przy ulicach:
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Dabrowa 10,
tdédzka 127,

Plac Wolndci 35/37,
Nieskcin 3.

[11.3.8. Ustugi sportu i rekreacji

Na terenie miasta dziatapastpujace placéwki zajmujce s¢ kulturg fizyczm:
Centrum Sportu i Rekreacji, séddek ,Nad Stawami” przy ulicy taskiej 4pielisko
odkryte, plaa, wypayczalnia spretu sportowego, boiska sportowe, punkt
gastronomiczny, ustugi noclegowe, parking),
Centrum Sportu i Rekreacji, Ptywalnia Miejska przy ulicy #Skiego,

Baz sportowo-rekreacypina terenie Konstantynowa t.6dzkiego starnpwi

hala sportowa o wymiarach 60 m x 26 m z widawma 500 miejsc przy ulicy
Kili nskiego,

hala sportowa Miejsko - Szkolna przy ul. Sadowe],

stadion sportowy ze sztucgnawierzchng i widownig na 280/260 miejsc przy ulicy Jana
Pawta 1,

zespot boisk ,Orlik” — przy ulicy Zgierskiej,

zespot boisk ,,Orlik” przy Szkole Podstawowej Nr 5 — przy ulicy Sadowej,

zespot boisk przy Spotdzielni Mieszkaniowej- przy ulicy Zgierskiej,

kryta ptywalnia o wym. 25 m x 12,5 m z saumska i jaccuzi przy ulicy Kilhskiego,
sztuczny zbiornik wodny z wypggczalng sprzitu sportowego na terenie §@dka nad
Stawem” wraz z pla, kapieliskiem strzeonym iterenami zielonymi do celow
rekreacyjnych przy ulicy Laskie;.

Na terenie miasta w zakresie sportu dzi&tpwarzyszenia:

Konstantynowski Klub Sportowy ,Wiokniarz” — pitka faioa, pitka eczna i podnoszenie
ciezarow,

Uczniowski Klub Sportowy ,Ritka” — sekcja ptywacka,

Konstantynowski Klub Sportowy ,Lider” — pitka siatkowa dziewtcz

Zdj. Plywalnia Miejska

Whioski z uwarunkowan spotecznych:

na terenie Konstantynowa todzkiego elt8zc¢ ustug publicznych jest skupiona
w rejonie historycznego centrum miasta tj. dwéch placovéckiszki i Wolndgci,

przy obecnej liczbie mieszkedw wielka¢ irozlokowanie obiektéw wydaje i
zaspakajapotrzeby mieszkadw,
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* przy dalszym rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza obszarami histogazeatrum
konieczna jest rezerwacja terenu pod rozwoj ustug spotecznych stopisgawowego
tj. przychodni zdrowia, przedszkoli, szk6t podstawowych, komend policji itp.

lll.4.  Uwarunkowania gospodarcze

Na terenie miasta Konstantynow t.édzki, wedtug danych GUS z 2013ataidzi910
podmiotéw gospodarczych, wtym 75 podmiotéw tworzytlo sektor publiczny, a 1835
podmiotéw — sektor prywatny. W latach 1995-2013 gmkstznaczny wzrost liczby
podmiotéw, zarowno w sektorze publicznym, jak i w sektorze prywatnynadmw sektorze
publicznym g zwigzane przede wszystkim ze zmianami systemu prawnego i gospegar
w kraju i w wickszagci gmin @ one podobne. W sektorze prywatnym ngleaznacz§
zmniejszenie tempa przyrostu liczby podmiotow gospodarczych vhla@@0-2013, co me
swiadczy o stabilizacji liczby podmiotéw na terenie miasta.

Podmioty gospodarcze w statystyce publiczrngjpedzielone na sekcje PKD. Na terenie
miasta Konstantynoéw tédzki, zgodnie z danymi GUS, podziat ten na koniec 2013 r
przedstawiat $i nastpujaco:

Sekcja ops polzz:::rfig?()w
PKD 2007 gospodarczych

A Rolnictwo, l&nictwo, towiectwo i rybactwo 33

B Gornictwo i wydobywanie 2

C Przetwdrstwo przemystowe 302
Wytwarzanie i zaopatrywanie w ener@ilektryczmn, gaz, pag wodms, gomca

D . : . ; . 1
wode i powietrze do ukltadéw klimatyzacyjnych

E Dostawa wody; gospodarowariigiekami i odpadami oraz dziatakio >
zwigzana z rekultywagj

F Budownictwo 187

G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samdowych, wiczapc 533
motocykle

H Transport i gospodarka magazynowa 92

I Dziatalngs¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 49

J Informacja i komunikacja 44

K Dziatalnas¢ finansowa i ubezpieczeniowa 51

L Dziatalnas¢ zwigzana z obstugrynku nieruchomeci 147

M Dziatalnas¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 113

N Dziatalng¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalhaspierajca 48

o Administracja publiczna i obrona narodowa; obgrkowe zabezpieczenia 7
spoteczne

P Edukacja 54

Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 100

R Dziatalng¢ zwigzana z kultug, rozrywlky i rekreacy 22
Pozostata dziatalr$é ustugowa oraz gospodarstwa domowe zatrugceaj

SIiT pracownikéw; gospodarstwa domowe prodgkejwyroby iswiadczce ustugi 123

na wlasne potrzeby

U Organizacje i zespoly eksterytorialne 0

Najwi¢cej podmiotéw gospodarczych w 2013 r. funkcjonowato w sekcji Gz-533
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podmioty. Na kolejnych pozycjach uplasowatg giodmioty gospodarcze z sekcji C iF.
Najmniej podmiotow funkcjonowato w sekcjach typowo gminych z sektorem publicznym
oraz z goérnictwem. Na terenie miasta Konstantynow t£6dzki nie funkgjotalze
organizacje i zespoty eksterytorialne.

Do najwikszych podmiotow gospodarczych w Konstantynowie todzkimzpale
» Spotdzielnia Inwalidéw ,ZGODA”, ul. 8-go Marca 1,

Swedwood Poland Ltd., ul. Niesin 7,

Zaktad Wibkienniczy ,Biliski”, ul. Mickiewicza 29,

Jan Cieptucha, Gospodarstwo Szkotkarskie, ul. Gorna 50,

NCC Kral, ul. Kacielna 15A,

FLIN Group Polska, ul. Kaielna 8/10,

Mirbud, ul. Kdécielna 15a,

Schrag Polska, ul. Keoielna 15,

Clear Edge, ul. Kérielna 15,

EL-PUK, ul. Kdécielna 15,

P.P.H.U. ,ALCON?", ul. Kacielna 13/15,

PAKO-BUD, ul. Kreta 6,

BUD-Masz, ul. Bechcice 73,

Fach-Bud, ul. Srebrzgka 9,

MAKALU, ul. Zgierska 45

Clairant Polska sp. z 0.0., ul. Langiewicza 50,

Modi sp. z o.0. ul. Langiewicza 48,

Coko — Werk, ul. Langiewicza 52,

CIAT sp. z 0.0, ul. Langiewicza 62.

I11.4.1. Rolnictwo

Znaczny udziat powierzchnizytkdw rolnych w catkowitej powierzchni
miasta (70%) powoduje konieczgookreslenia kondycji tej brazy. Analiz¢ tego sektora
gospodarki przeprowadzono na podstawie danych z ostatniego Powszechsedgedipmgo,
ktory zostat przeprowadzony w 2010 r.. Wedlug Powszechnego Spisu Rolnegcemia t
miasta Konstantyndw todzki jest 290 gospodarstw rolnych, wtym 286 iddgych
gospodarstw. Okoto 68% gospodarstw indywidualnych stanowity gospodatgspanujce
powierzchng powyzej 1 ha.

W tabeli poniej przedstawiono liczbgospodarstw wedtug powierzchni.

Grupy gospodarst\{v wedtug Liczba gospodarst Nchzna powierzchnia
powierzchni w ha
ogotem 290 2012
do 1 ha wdcznie 93 65
powyzej 1 ha razem 197 1947
od 1dob5ha 140 367
od 1do 10 ha 175 613
od 1 do 15 ha 183 714
od 5do 10 ha 35 246
od 5do 15 ha 43 347
od 10 do 15 ha 8 101
5 ha i wicej 57 1580
10 ha i wicej 22 1334
15 ha i wicej 14 1233

Uwaga: Spis wykonywany jest wedtug siedziby gospodarstwa, cazea rolnicy z terenu

67



Konstantynowa t.0dzkiego magnie¢ pola poza granicami miasta.

Wedtug spisu rolnego z 2010 r. 170 gospodarstw prowadzito predubdinng. Zasiewy
objety 1170,39 ha, z czego nagtej powierzchni przeznaczono pod zasiewyzzbo

Nalezy podkréli¢, ze dziatalné¢ rolnicza przez wikszaé gospodarstw rolnych na terenie
miasta Konstantynow £0dzki zostata zaniechana, a w szczegolnychikegha nie zostata
nigdy podgta. W 204 gospodarstwach rolnych prowadzi dziatalng¢ rolnicz, liczba ta
stale s¢ zmniejsza.

W trakcie inwentaryzacji stwierdzono uprawy ogrodnicze w szklelnnimnelach i na polach
oraz lokalizag wysoko wyspecjalizowanych gospodarstw ogrodniczych — szkoidin ro
ozdobnych, ktore zajmowaly znaczne obszary w rejonie ulicy Goérngjrajonie ulicy
Dabrowa.

1.4.2.  Turystyka

Na terenie miasta Konstantynow £6dzki abclegove tworz:

» ,Osérodek nad Stawem”, ul. Laska 64/66, ktory dysponuje domkami turystycznyne, gdz
ogolna liczba miejsc noclegowych wynosi — 40, wtym 25 catorodznwW¢ 2010 r.
tacznie udzielono 3878 noclegow. Obémie drodka wyniosto wgc ok. 36%;

« ,Nad todky” ul. Laska 7, gdzie oferujeesilO trzyosobowych pokoi,

* Hotel ,Kacperski” ul. tédzka oferuje 43 pokoje z 84 miejscami noclegawymiasr
restauragj i trzema salami konferencyjnymi,

* Hotel ,Leszczyiski” ul. Ignacew 9 oferuje 24 pokoje z miejscami noclegowymi,
restauracj i sah bankietow,

» ,Konstancja” Hotel i Restauracja ul. Niesin 28 oferuje 16 pokoi z 31 miejscami
noclegowymi,

» Hotel ,Silver” ul. L6dzka 126 oferuje 22 pokoje z 43 miejscami noclegowymi.

Whioski z uwarunkowa gospodarczych:

e z analizy zmian liczby podmiotéw zarejestrowanych na terenanstantynowa
toédzkiego wynika,ze w ostatnich latach spada liczba podmiotéw zajoygh sé
przetworstwem przemystowym, a zk$za st liczba podmiotow zajmyggych sé
handlem, wtym handlem hurtowym oraz transportem, gosppdankgazynow
i tacznacia,

 w ostatnich latach znacznie zWkszyta s¢ takze liczba podmiotdow w sektorze
budownictwa,

» lokalizacja miasta Konstantynow todzki wtddzkim Obszarze Metropayita,
powoduje, ze Jjego obszar jest atrakcyjny dla prowadzenia dziadaino
magazynowo-sktadowej, handlowej, budowlanej i transportowej, wzkwiz tym naley
zarezerwowa tereny pod dalszy rozwaj funkcji produkcyjno-magazynowej i ustugowe;.
Cechy tych terenOw powinna léydobra dosfpnas¢ komunikacyjna,

* w Konstantynowie todzkim jest niska specjalizacja produkcji rolficze zwigzku
ztym naley zachowa czes$¢ terenow rolnych jako bazobszarow dla tej gadzi
gospodarki,

e w nastpstwie budowy zbiornika na rzece Ner zk&zy s¢ zapotrzebowanie na ustugi
turystyki i gastronomii na terenie miasta,

* zwigkszenie zapotrzebowania na ustugi turystyédzie miato miejsce tale w wyniku

68



wzrostu cen ustug noclegowych w todzi,

» lokalizacja w rejonie dojazdéw na lotnisko obshugej ruch pasaerski w wojewddztwie
todzkim, takke powinna wptya¢ na zwikszenie zapotrzebowania na ustugi noclegowe
I gastronomiczne.

l11.5.  Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu oraz ze stantadu przestrzennego
I wymogow jego ochrony

[11.5.1.  Struktura u zytkowania terenu

Powierzchnia miasta wynosi okoto 27 %nTabela poriiej przedstawia struktur
uzytkowania gruntow.

Tabela - Strukturaaytkowania gruntéw na terenie Konstantynowa t.6dz&ieglatach 1990-2013

Uzytki rolne w ha .
Lasy i grunty| Pozostate

Rok w tym lesne grunty

razem w ha w ha

grunty orne sady aki pastwiska

1990 1778 1398 25 269 66 285 624
1995 1846 1413 18 276 139 293 548
1998 1648 1208 31 268 141 296 743
2000 1826 1390 33 301 102 298 601
2005 1909 1380 27 300 99 303 616
2006 190( 1376 27 300 99 285 638
2010 1881 1350 26 301 99 291 843
2013 1831 1294 23 300 98 291 602

Pomimo, ze miasto ma charakter przemystowy znaczngdcpgo powierzchni to aytki
rolne, a w tym4ki i pastwiska.

Intensywnd¢ zainwestowania miasta ma charakter pasmowy o przebiegu réwikolaym
tzn. w potudniowej i potnocnej ezci dominup tereny otwarte: aytki rolne i lasy, a w oxci
srodkowej tereny zurbanizowane, ktérychs cstanowi droga wojewédzka nr 710.
W srodkowym pdamie wyranie wyr@&nia skt obszar zainwestowania miejskiego
w historycznych granicach.

Lasy pot@one g§ po potnocno-zachodniej i potudniowej stronie miasta. Las w rejonie
.Zabiczek” to jeden zwarty kompleks o powierzchni ok. 200 ha. Lasy w potudniagéej ¢

to szereg mniejszych kompleksévingch o powierzchni od 1 do 25 ha w rejonie: ,Bechcic”
(2 kompleksy odcznej powierzchni 5,3 ha), ,Jozefowa” (7 komplekséw o powierzchni od
1 ha do 10 ha, @¢znej powierzchni 36 ha) i ,Nowego Jozefowa” (2 kompleksycarej
powierzchni ok. 30 ha). Wszystkie lasy w fuie, za wyjtkiem lasow w bezpwednim
sgsiedztwie oczyszczalniciekow, stanowg stalty przedmiot aneksji ze strony zabudowy
letniskowo-jednorodzinnej. Jest to obszar traktowany jako teren zonegth lokalizacji
zabudowy podmiejskiej, dogodnie skomunikowany z centrum todzi i Pabianicami.

Uzytki rolne dominug w potnocnej i potudniowej ggci miasta. W potnocnej eci miasta,
w rejonie ulic: ybrowa, Nadrzecznej i Niegiin oraz w rejonie zwanym ,lgnacew”g $0
grunty orne z niewielkim udziatem trwatychzyitkow zielonych w dolinie rzeki Jasieniec
i cieku Lubczyna. W rejonie ,Ignacewa” znajduje swarty kompleks ogrodow dziatkowych
(ktére stanowg takze forme uzytkowania rolniczego gruntu) o powierzchni okoto 18 ha.

W potudniowej czsci miasta, w rejonie ,Bechcic”, ,J6zefowa” i ,Srebrnej”, domigupytki
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zielone w dolinie rzeki Ner i £odki z niewielkim udzialem gruntow ommyZnajdug sic tam
takze ogrédki dziatkowe o powierzchni ok. 9 ha (w rejonie ul. Jozefow).

W pasie pétnocnym zabudowa ma uktad ulicowek i przysiotkow dawnychNeesiecin,
Dabrowa, Kolonia Rszew, Rszewek. Zabudowa zagrodowa w ulicobwkach jest @becni
uzupetniana przez zabudevyednorodzing, a w rejonie drogi krajowej nr 71, przy granicy
ztodzi (ul. Nieskcin) iprzy granicy z Aleksandrowem todzkim powstata zabudowa
ustugowa i produkcyjna.

Wyjatek w pasie pétnocnym stanowi rejon miasta dawniej zwany Rsgdwie na bazie
przedwojennego maku ziemskiego powstato psiwowe gospodarstwo rolne. W okresie
powojennym zlokalizowano tutaj znaezhiczbe obiektow inwentarskich, a na potudnie od
czesci produkceyjnej zabudoywielorodzinm dla pracownikéw.

W gsiedztwie ,Rszewa” powstata kolonia zabudowy rekreacji indyafidej (letniskowej)

o zwartym uktadzie geometrycznym, ktéra jest obecnie kontynuowana uwwmkier
potudniowym, wzdta ul. Klonowej, do drogi wojewddzkiej nr 710. Obecnie zabudowa
rekreacji indywidualnej (letniskowa) jest tam przeksztatcana w zabuoo@szkaniow.

Na skraju zachodnim pasa pétnocnego znajdujeregon zwany ,Ilgnacew”, gdzie mnpa
wyrozni¢ dwa zwarte obszary zabudowy: ustégviaty i produkcji rolnej, ktorym towarzyszy
niewielki obszar zabudowy jednorodzinnej. WedZ tej zlokalizowano take teren ujcia
wad ze stagj uzdatniania wody dla Konstantynowa t.6dzkiego.

Na skraju wschodnim pasa péinocnego znajduje rsdwa zabudowa jednorodzinna
Z towarzyszeniem wolnostmych ustug. Zabudowa stanowi kontyngazabudowy o funkciji
mieszkaniowej w granicach miasta todzi.

W srodkowej czséci miasta, w rejonie historycznego centrum, wpsgje zabudowa zwarta
o charakterze miejskim z geometrycznym uktadem ulic. Gliéwnyioamli miasta pozostaj

ul. Lédzka-Jana Pawta Il oraz ul. Ltaska-Zgierska. Wzdich ulic wyseépuje zabudowa
wielofunkcyjna: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i produkcyjna.

W pasie potudniowym w rejonie ,Bechcic”, ,Koloni Bechcice” wystje ulicOwka,
aw rejonie ,Jozefowa” i,Srebrnej” zwarte powierzchnie zabudowy \addd¢h
geometrycznych.

[11.5.2.  Funkcja mieszkaniowa

W zakresie budownictwa mieszkaniowego veyré sk:
» zabudow jednorodzing, ktérg stanowi:

0 historyczne ¢igi niskiej zabudowy przyulicznej o dej zwartdci i wysokaci
1 kondygnacji ze spadzistymi, w przewadze dwuspadowymi dachami, ktérym
towarzysza niewielkie budynki gospodarcze. Zabudowa ta nadaje obecnie
podstawowy wyraz miastu, zwarte jej zespoly znajdgie przy ulicach:
Daszyiskiego, Jana Pawia I1l, 1-go Maja, taskiej, Lutomierskiej, Moniuszki,
Mickiewicza,Zeromskiego, Placu Kaciuszki i Placu Wolnéci,

o zespoly wolnostacej zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowek i w rejonie
ul. Gdaiskiej, Curie-Sktodowskiej, &browskiej, Poéinocnej, Ks. tabentowicza,
Dolnej, 8-go Marca, Kwiatowej, Kacaeowej,

o zespoly intensywnej zabudowy o charakterze ,zwartych” osiedli okogsi
2 kondygnaciji (sporadycznie 3 kondygnaciji), przewe z lat 70-80 XX w., zaréwno
wolnostopce] oraz bliniaczej, sporadycznie szeregowej, zlokalizowane w rejonie
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Placu Wolndci oraz ulic: Browarnej — Gérnej —ghej, a take w rejonie ul. Prusa —
Kolejowej — Kochanowskiego — Srebfiskiej - Piaskowej, Legionow, Pitsudskiego
I Sucharskiego,

0 zespoty zabudowy jednorodzinnej, wspétczesnej w rejonie ul. Rszewskiej oraz ulic:
- Letniskowej — Klonowej — Lutomierskiej,
- Krzywej — Lipowej — Lutomierskiej,
- Legionéw — Kiliaskiego — Utanéw — Gornej,
- Kilinskiego — Bema — Putaskiego,
- Bocznej — Plantowej — Przygranicznej — Owocowej,

0 zabudowa rezydencjonalna o wysédiad2 kondygnacji (druga kondygnacja w dachu),
na duych dziatkach, zlokalizowana w rejoni&abiczek”, ,Jozefowa”, ,Srebrnej”
przy granicy z todz,

0 zabudowa zagrodowa, zlokalizowana w rejonach ulgbrBwa, Niesicin, Bechcice,
Jozefow, Lutomierskiej, £édzkiej, Polnej,

o zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) w rejoribigzek” i ,Jozefowa”.

Zdj. Zabudowa letniskowa wZabiczkach” Zdj. Zabudowa jednorodzinna w rejonie ,J6zefowa”
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» zabudow wielorodzinm, uksztattowas jako:

Zdj. Zabudowa wspéiczesna, szeregowa,
ul. Legionéw

0 ciggi zabudowy przyulicznej wzdiuulic w ssiedztwie przedwojennych zespotéw
zabudowy przemystowej, wzdtu ulic: Zgierskiej, taskiej, Placu Wol&oi,
Moniuszki, Kilinskiego, Pl. Kéciuszki, Jana Pawta Il, Lodzkiej, Ks. Labentowicza,
Zeromskiego,

0 powojenne zespoly zabudowy ,blokowej” zrealizowane w formie osiedlowej
w rejonie ul. Zgierskiej — Narutowicza — Stowackiego — Sucharskiego — Pitsgdskie

0 wspoilczesne zespoly zabudowy wielorodzinnej realizowane przy ubnd@gi
Kolejowej.

Zdj. Zabudowa wielorodzinna, osiedlowa Zdj. Zabudowa wielorodzinna, wspétczesna,
ul. Legionow

Warunki mieszkaniowe na terenie miasta Konstantynow todzkinieco lepsze i
w wojewodztwie tédzkim i zb#ione do warunkéw pamagych w powiecie. Na 1 mieszikea
miasta Konstantynow t6dzki przypaéiaednio 26,3 m2 powierzchni mieszkaniowgjednia
dla powiatu pabianickiego wynosi — 26,6 m? a dla wojewddztwa 25,5 m2.

Tabela - Zasoby mieszkaniowe w gt Konstantynowie £6dzkim w latach 1990-2013

Rok Mieszkania |lzby
(sztuk) (sztuk)
1990 |5845 18619
1995 [6025 19419
1998 |6083 19817
2000 |6186 20229
2005 |6552 23406
2006 |6580 23562
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2007 |6617 23770
2008 |6648 23949
2009 |6695 24230
2010 |6724 24417
2012 |6900 25627
2013 |6948 b.d.

Przecétna ilos¢ izb na mieszkanie w 2012 r. wynosita 3,71.

Wyposaenie mieszkaw 2012 r.

* wodochg — 6455 mieszka— 93,6% mieszkana terenie miasta,
» lazienka — 6047 mieszka- 87,6 %,

» centralne ogrzewanie — 5 590 mieszkad1,0 %,

e gaz sieciowy — 4980 mieszka 72,2,%.

Struktura procentowa mieszkazrealizowanych w rnych okresach wedtlug danych

rzeczowych Urgdu Statystycznego £éd Gtéwnego Urzdu Statystycznego (stan na 1998 r.
-2005). Z ogoélnej liczby 6724 mieszkana terenie miasta w kolejnych okresach
zrealizowano:

* 723 mieszkania przed 1918 rokiem -10,7 %

* 533 mieszka w latach 1918-1944 -7,9%

e 796 mieszka w latach 1945-1970 -11,8%

e 1231 mieszkaw latach 1971-1978 - 18,3%

* 1586 mieszkania w latach 1979-1988 - 23,5%

* 1855 mieszkaw latach 1989-2010 - 27,6%

Mieszka liczacych 60 iwecej lat jest w¢c okoto 20 % ogotu mieszka a najmtodszych
okoto 28%. Okoto 80% tkanki mieszkaniowej to zabudowa powojenna (realizowana po 1945
roku).

Na terenie miasta Konstantynow todzki funkcjonuje Przdisistwo Komunalne Gminy
Konstantynow £6dzki Sp. z 0.0. - miejska spétka zajoajsé m.in. administrowaniem
komunalnym zasobem mieszkaniowym. Bema tabela przedstawia zas6b mieszkaniowy
administrowany przez PKGKL.

Tabela - Zasoby mieszkaniowe administrowane iggirane przez PKGKL Sp. z 0.0. w latach 2011-2012

Przecétna ilos¢
. . Przecitna ilas¢ osoblizle h ek
Rok Mieszkania (sztuk) Izby (sztuk) izb/mieszkanie | (odniesiono do llo$¢ oséb
calej populaciji)
2011 1287 2977 2 1 2713
2012 1283 2966 2 1 2661

[11.5.3.  Funkcja mieszkaniowo-ustugowa

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa to przede wszystkim zabudowa
jednorodzinna z ustugami wzdhgtéwnych ulic i placow miasta tj. ul. Lodzkiej, taskiej,
Zgierskiej, Jana Pawta Il, 1-go Maja, Klonowej, Lutomierskiej. \&tdriycznej czsci miasta
s3 to budynki parterowe, natomiast w nowszych rejonach miagtatos budynki
dwukondygnacyjne. Funkcja ustugowa wystje najcgsciej w formie wbudowanej
w budynek mieszkalny, ale ta& w nowszej zabudowie,g srealizacje wolnostggych
budynkow ustugowych.

W historycznej cgéci miasta wzdta ul. Jana Pawla Il mma zauway¢ wypieranie przez
funkcje ustugow funkcji mieszkaniowej, tj. ¢&¢ budynkow mieszkalnych jest adaptowana
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na cele placowek handlowych lub ustugowych.

W $rodmieciu zabudow jednorodzing z wbudowanymi ustugami wypiera zabudowa
wielorodzinna z wbudowanymi w partery ustugami w okolicach Plac&cidszki i Placu
Wolnaosci (ul. Zgierska, taska, £6dzka, Pitsudskiego, Jana Pawia II).

Whnioski:
* W rejonie przekroczedopuszczalnych standardow klimatu akustycznego tj. ul. £odzkiej,
Jana Pawla I, Lutomierskiej, Zgierskiej, taskiej i Kolejowejlenp przewidzi€

mozliwos¢ przeksztatce w kierunku funkcji ustugowej,

* W pozostatych rejonach mieszkaniowych ngldokalizowa i dopuszczé lokalizacp
ustug w formie wbudowanej w budynki mieszkalne pod warunkizennie leda one
powodowaty ucizliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

» funkcje ustugowe o ugiliwosci, ktéra nie mee zamkgé sie w granicach dziatki
wiasciciela, naley lokalizowa na wydzielonych dziatkach lub vysedztwie obszarow
przemystowych lub ruchliwych ulic.

[11.5.4. Funkcja ustug komercyjnych

Funkcja ustugowa wygbuje samoistnie w rejonie ulic: Sucharskiego,
L 6dzkiej, Pitsudskiego, taskiej, Kolejowej, Zgierskiej, Lutomierskigjgo Maja. $ to
obiekty przemystowe adaptowane do funkcji ustugowej (ul. Laska) lub mealczwane
obiekty, takie jak stacje benzynowe, warsztaty samochodowe, pawilony handlowe.

Na szczegOlpuwag: zastuguy obiekty zwizane z obstugruchu turystycznegmgo:

e ustugi turystyki igastronomii w rejonie ul. Ltodzkiej — trzykondygnacyjoydynek
hotelu powstatego na bazie budynku administracyjnego,

» ushugi turystyki i gastronomii przy ulicach: Ignacew, taskiej i Nieisi.
Whioski:
* w rejonie ww. ulic nalgy dopuci¢ rozwgj tej formy zagospodarowania,

» istniegce obiekty obstugi ruchu turystycznego obecnie wksacci zwigzane §
z obstug ruchu tranzytowego lub obstuguchu turystycznego todzi.

[11.5.5. Funkcja przemystowa i skladowo-magazynowa

Budownictwo przemystowe zwiane jest gtdwnie z przemystem widkienniczym.
Podobnie jednak jak w catej LAM przemyst ten prggat w czasie opracowywania | edycji
Studium zdecydowany regres, adt isubstancja przemystowa nie byta w petni
wykorzystywana na cele produkcyjne,e@z w ogole nie byta iytkowana. Dla lokalizaciji
nowych zaléen gospodarczych wyznaczone zostaly znaczne tereny kompleksu todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej na obszarze miasta (wghedw bezpérednie zwgzki
z kompleksem LSSE zlokalizowaneftprzy granicy miasta, na obszarze todzi).

Zabudowa przemystowa w rejonie Placu Wabip ulic: taskiej, todzkiej, Jana Pawta Il
I Kili nskiego oraz cgciowo Kadicielnej to obiekty historyczne o niewielkiej kubaturze
wtopione w krajobraz miasta. W przypadku ul. Lodzkiej zlokalizowana tanorjizina
zabudowa przemystowa stanowi domiradia cz:sci ulicy w rejoniesrodmiejskim. Zespoty
zabudowy przemystowej przy ulicach: Mickiewicza, 8-go Marca, Sy@ébkiej,
Lutomierskiej, Zgierskiej i Niestin to obiekty powstate po Il wojnieswiatowej.
W wickszaici 3 to obiekty niewielkiej kubatury. Wyjek stanowq obiekty w rejonie
Srebrzyiskiej i Mickiewicza, ktére stanowiokalne dominanty.
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Czes¢ obiektow obecnie wykorzystywanych jako przemystowe to obiektygzamie
z produkcg rolng - po odnénej adaptacji np. przy ulicach: Bechcice i N¢es.

[11.5.6. Funkcja produkcji rolnej

Funkcja rolna, ze wzgllu na rozwoj przede wszystkim funkcji mieszkaniowe;j
w bezpdrednim gsiedztwie srodmieicia miasta ulega marginalizacji. W chwili obecnej
zwarte obszary zabudowy zanej z produkajrolng znajdug Sie:

* W rejonie dawnej miejscowoi Rszew, gdzie znajdayjsic parterowe, murowane obiekty
inwentarskie powstate w okresie powojennym (wscizpotnocnej i wschodniej obszaru)
oraz petrowe obiekty gospodarcze i inwentarskie (stajnie, spichlerze, ojigoastate
w okresie przedwojennym (w gxi zachodniej i potudniowej obszaru). Geebiektéw
powojennych nie jest obecnieytkowana i znajduje siw ztym stanie technicznym,

* w rejonie ul. browa, gdzie ulokowaly siszkétki raslin ozdobnych. Zabudoyvszkotek
tworza obiekty mieszkalne i gospodarcze murowane oraz parterowe szklarnie,

* W rejoniesrodmiecia miasta przy ul. Gornej, w dolinie rzeki Ner, gdzie znajdyjelgia
szkotka rélin ozdobnych,

» wrejonie ulic: Niesjcin, Dgbrowa, Bechcice i w potnocnej gzri ,Jozefowa” (nad
rzeky Ner) znajdy sic jeszcze zwarte, czytelne ukfady zabudowy zagrodowejg@ wi
budynkow mieszkalnych igospodarczych, ktore wrzymywane w dobrym stanie
i wykorzystywane. Najcgciej 3 to budynki murowane o wysokd 1 kondygnacji
z dwuspadowymi dachami. Udziat zabudowy drewnianej jest znikomy.

11.5.7.  Ustugi publiczne

Budownictwo uyteczndci publicznej to gtdwnie obiekty i lokaleswiaty, stwby
zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, rekreacji i sportu, stowarayisaeganizacji, finansow,
ubezpieczg, poczty i telekomunikacji, w zasadzie o lokalnym ggsioddziatywania. Ustugi
te skupione g gtdwnie wsrodmiejskiej czsci Konstantynowa todzkiego, w rejonie ulicy
Sadowej. % to obiekty wolnostaejce o znacznej kubaturze powstate przede wszystkim
w okresie lat 60-80 XX w. Szczegotowy wykaz tych obiektéw zammsrer w rozdziale
dotyczcym infrastruktury spotecznej. Wszystkie budynky budynkami murowanymi,

w wiekszasici dwukondygnacyjnymi. Obiektom towarzyszy zielegrodéw oraz urgzenia
sportowe i rekreacyjne w zateosci od funkcji obiektu.

[11.5.8.  Ustugi kultu

Budownictwo sakralne reprezentowane jest przez cztefgidty, tj. przy Placu
Kosciuszki, przy ulicach Jana Pawta Il, przy ul.d€elnej i przy ul. Laskiej.
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Zdj. Kosciét w Srebrnej, ul. Kécielna

l11.6.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow
oraz z wnioskow 0s6b prywatnych zionych do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wiegkszag¢ gruntdbw na terenie miasta Konstantynéw todzki halelo osob
fizycznych — 60%. Drugim, pod wzglem wielk@ci areatu, wtcicielem gruntdéw na terenie
miasta jest Skarb Raetwa — 21,4%, a trzecim — gmina —9,2%.

Tabela - Struktura wlasko gruntéw na terenie miasta Konstantynéw t.6dzki@y.

Grunty Skarbu Restwa 58] 21,4%
w tym przekazane w wieczysteyikowanie 24

Grunty gminy i zwjzkéw midzygminnych 251 9,2%
W tym przekazane w wieczysteytkowanie 25

Grunty 0sob fizycznych 1641 60,4%
w tym grunty wchodzce w skfad gospodarstw rolnych B72

Grunty spotdzielni 43 1,6%
w tym spétdzielni mieszkaniowych 7

w tym spétdzielni rolniczych 19

Grunty kaciotdw i zw. wyznaniowych 10 0,4%
\Wspadlnoty gruntowe 4 0,19
Grunty powiatu 38 1,4%
Grunty spotek prawa handlowego 145 5,3%
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Wykres - Udziat poszczegoélnych grup wdiieli w strukturze wlasnii gruntow

Wspolnoty Grunty powiatu ,
gruntowe o Grunty spétek
1,4%
0,1% prawa handlowego

Grunty kosciotow i 5,3%

0,4%

Grunty Skarbu
Panstwa
21,4%

Grunty spétdzielni
1,6%

Grunty gminy i
zwigzkow

miedzygminnych

9,2%

Grunty oso6b

Do zmiany Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynow Lodzki zibono 18 wnioskéw. Zostaty one zaprezentowane wzsarj tabeli.

AR Oznaczenie nieruchorbd, ktorej
Nr Tres¢ wniosku :
dotyczy wniosek
Whiosek o zmiag przeznaczenia dziatek na tereny pod -dz. 13,
1. zabudow mieszkaniow z dopuszczeniem ustug -dz. 14,
nieuchzliwych. obreb K-18
Whniosek o rezygnagjz planowanej drogi, obecnie - dz. 332
2. zlokalizowanej wzdta dziatki nr 332, ktéra dzieli teren szkoétki : :
; gy Obreb K-11
na dwie czsci.
3 Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki na tereny pod - dz. 29/14,
' zabudow mieszkaniow. Obreb K-15
4 Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki na tereny pod -dz. 27/4
' zabudow mieszkaniow Obreb K-15
5 Whniosek o wskazanie terenu, gdziesnwa bytaby realizacja |
' cmentarza dla zwiegr
-dz. 54/2,
6 Whiosek o zmiag przeznaczenia dzialek pod zabugdow -(cjizz 551//’“;'{
ustugowo — mieszkaniow (od strony ulicy Kiliaskiego),
Obreb K-12
Whiosek o zwgkszenie meliwosci zabudowy dziatki do
minimum 80%, zwjkszenie wskanika intensywnéci
- . . A - dz. 81/1,
zabudowy do 1,6, zmniejszenie powierzchni biologiez
7. : . ) o -dz. 83/3,
czynnej do 10%. Wniosek o zmigmapiséw co do 9- Obreb K-12
metrowej wysokéci budynku przy kcie nachylenia dachu do ¢
45 stopni,
Whiosek o dopuszczenie podziatu dziatek tak, ahyinmlna - dz.59
8. powierzchnia dziatki wynosita 100Groraz wniosek o
: . ) Obreb K-19
0 ograniczenie terenu zalewowego na dziaice.
Whiosek o zmiag przeznaczenia dziatek na tereny pod
zabudow mieszkaniow oraz przesugcie granicy -dz. 16/1,
9. projektowanego zbiornika retencyjnego ,Konstantyréw -dz. 16/2,
Bechcice” 60 — 70 m od krayzi pasa drogowego ulicy Obreb K-3
Lutomierskie;.
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: . : . - dz. 62/3,
Whiosek o zmiag przeznaczenia dziatek na tereny pod - dz. 60/1
10 zabudow ustugow, z dopuszczeniem zabudowy i dz. 58/3,
' mieszkaniowej trzykondygnacyjnej (przeznaczenie na ' '
gtebokasé do granicy z dziakknr 62/3). - dz. 5712
Obreb K-12
11 Whniosek o zmiagiprzeznaczenia dziatki na tereny pod - dz. 18,
" | zabudow mieszkaniow jednorodzinag. Obreb K-5
Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki na tereny pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem -dz. 44,
12. ustug (dz. Nr 44), oraz pod zabudpustugovy wraz -dz. 42,
z zabudow mieszkaniow jednorodzing — dotyczy pasa Obreb K-3
0 szerokéci 50 m od ulicy Lutomierskiej (dz. Nr 42).
13 Whiosek o ;mia@ za_gos'podarowa'nia dziatek na tereny pod -_ddzz. ggg
zabudow mieszkaniow jednorodzing. Obreb K-16
14. Whiosek o zmianprzeznaczenia dziatki na tereny budowlane. - dz. 2/17,
Obreb K-17,
15 Whiosek o zmiag przeznaczenia dziatki na tereny pod -dz. 3,
' zabudow mieszkaniow jednorodzing. Obreb K-17
16 Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki na tereny pod - dz. 2/64
' zabudow mieszkaniow jednorodzing. Obreb K-17
Whniosek o podwiszenie maksymalnej wysod@ budynkéw i gz. 25972,
: 7 i ) : - dz. 261/2,
17. do 22 m (7 piter) oraz do zmniejszeniatia nachylenia potaci - dz. 263/2
dachowych do 10 stopni. Obreb K-11
Whiosek o podwiszenie maksymalnej wysod@ budynkéw i gz. 25972,
: 7 . ) . - dz. 261/2,
18. do 22 m (7 pjter) oraz do zmniejszeniatia nachylenia potaci -dz. 263/2
dachowych do 10 stopni. Obreb K-11

Whioski:

» istniep terenowe warunki lokalizacji nowego programu kubaturowego, obecmpyter
miejskie § wykorzystane ekstensywnie co daje ziwos$¢ rozwoju zabudowy
w granicach terenéw przeznaczonych pod urbargzacpiejscowych planach,

» istniegp terenowe warunki znacznego rozwoju zafo Sportowo-rekreacyjnych,
wypoczynku przywodnego w oparciu o rzdler,

* znaczne, uzbrojone tereny przemystowge abecnie wykorzystywane ekstensywnie.
Jednoczénie wskazywaneagskolejne miejsca, wasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
pod rozwdj tej funkcji. Istnigce zagospodarowanie poprzemystowe stafiowoze
oferte lokalizacyjrs,

* naley sie liczy¢ ze znaczyp aneksy terendw miejskich na rozbudevesystemu uktadu
drogowego (S14, usprawnienie pater z Lodzyg i innymi obszarami LAM),

* 80 % tkanki mieszkaniowej to zabudowa powojenna,

* W miescie Konstantynow todzki nagiuje przyrost iléci mieszka i w ostatnich latach
ulegt on zdynamizowaniu, warunki mieszkaniowe charakteryzowane paeerzchng
przypadajca na jednego mieszkaa ulegaj poprawie. Jest to tym istotniejszee
poprawa nie odbytasdzicki zmniejszeniu zaludnienia, ale przy jego wizie,

* wystepuja znaczne potrzeby w zakresie prac remontowych, szereg obiektow, nawet
w obszarze koncentracji zainwestowania miejskiego wymaga konserwacji,mzadgy

e widoczny jest proces wymiany zytej substancji, czego dowodem jesteday innymi
postpujacy ubytek budynkéw znajdagych s¢ jeszcze kilkangie lat temu w ewidencji
zabytkow,
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* jednoczénie naley zwrdck uwag na zabudow osiedla w centrum miasta, ktore
czesciowo zostato zrealizowane w technologii ,wielkiej ptyty”, tempdkalgitalizaciji tej
substancji jest znacznie szybszewiprzypadku starszych technologii,

o zaktadany wzrost liczby mieszkedw mae by zrealizowany w okresie
perspektywicznym, w przypadku realizacji na terenie miasta tdotow todzki
zabudowy wielorodzinnej dla potrzeb LAM,

* naleey przewidzié réwniez uzupetnienie lub wymian zabudowy zagrodowej na
zabudow mieszkaniow.

l1l.7. Uwarunkowania wynikajace z wys¢powania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odgbnych

Na terenie miasta znajdugic tereny i uragdzenia melioracyjne. Systemy melioracyjne
zlokalizowane s w gtdwnej mierze w pétnocnej exi Konstantynowa todzkiego, na poétnoc
od ulicy Lutomierskiej — Jana Pawia II.

[11.8.  Uwarunkowania wynikajace z wys¢powania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych

Na terenie miasta Konstantynow todzki nie wpsija obszary naturalnych zagmeh
geologicznych — obszary osuwania sias ziemnych.

Potencjalne zjawiska geodynamiczne magsigpi¢ na obszarach o nachyleniu powierzchni
przekraczajcym 5% (m.in. skarpy, wydmy).

[11.9.  Uwarunkowania wynikagce z wysfpowania udokumentowanych
zt¢z kopalin oraz zasobow wod podziemnych

Cate miasto Konstantynow todzki pmae jest w olubie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka t6dzka.

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warulhiidrogeologiczne
oraz zweryfikowane na nowo granice i powierzcHhitest to dey i jednorodny zbiornik wod
podziemnych. Poziom zbiornikowy twprpiaski, zwiry istabo zwgzte piaskowce kredy
dolnej. Miasto Konstantynow to6dzki pgdme jest w jego centralno-wschodniegse, gdzie
utwory kredy dolnej ¢ izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kggdge;.
Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wape i marglistej.

GZWP nr 401 ma bardzo ¢l znaczenie jako dodatkoweddto dla zaopatrzenia ludioi

w wock. Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedyai®ki 15% powierzchni

catlego zbiornika. Na pozostatym obszarze zbiorngsepujg bardzo dobre warunki

naturalnej ochrony inie ma konieczico ustanawiania obszaru ochronnego — stadpie
podatndci** poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest madydzo maly (czas doptywu
pionowego wody do granic zbiornika wynosi pgeyyp0 lat).

Na obszarze miasta Konstantynéw to0dzki nie zostaygnaczone obszary ochronne
zbiornika.

GZWP nr 401 Niecka tddzka posiada zabezpieczerugorpa wodonénego w postaci

13 Dokumentacja hydrogeologiczna afteégca warunki hydrogeologiczne w zwku z ustanawianiem'obszarc')w ochronnych
Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 401 Niecka kaddostata zatwierdzona przez Ministseodowiska Decyzj
DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

14 Jest to podatn@ naturalna, zaléna jedynie od budowy geologicznej i warunkéye&nia wéd. W warunkach znacznych
zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowsgamoi¢ ta mae by silnie zmieniona.
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nadktadu mtodszych utworéw.

[11.10. Uwarunkowania wynikajace z wysg¢powania terendéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow ogbnych

Na terenie miasta Konstantynow todzki nie wpsija tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepisow oglinych.

[11.11. Uwarunkowania wynikagce z zagré¢enia bezpiecaestwa ludnaci
I jej mienia

[11.11.1. Zagrozenie powodziowe

Wystpowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwalym
zwickszeniem zasilania rzek opadami atmosferycznymi wollz roztopowy. Wielka¢
zagrgenia powodziowego jest uwarunkowana m.in. Zbze terenu, meliwosciami
retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiahkzaporowych, stopniem zalesienia,
istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: row oralcyjny, prég, kanat, megych stdyé
jako urzydzenia retencyjne oraz wypbwaniem starorzeczy, mokradet i bagien.

Regulacja rzek zmniejsza ich naturalretencyjné¢, co skutkuje przyspieszonym odptywem
wod z goérnych odcinkow i przyczynia db powstania zageenia powodziowego.

Na obszarze gminy m@gwysgpi¢c dwa rodzaje wezbra powodziowych: wygpujgce
wczesp Wwiosry wezbrania roztopowe oraz letnie (lipiec — sierpiewezbrania
opadowo-rozlewowe.

Wszystkie wody ptyne na terenie miasta mgjcharakter nizinny. Charakteryzujsie
krotkotrwatymi wezbraniami tylko w okresach nasdempadow, diugotrwatymi stanami
niskimi i nieddymi przeptywami srednimi. Najwysze stany iwezbrania powodziowe
odnotowuje g w miesgcach letnich — gtdwnie w lipcu.

W chwili obecnej sposobem opisu zagroa powodziowegagsnapy przedstawiage zasigi
zagraenia i ryzyka powodziowego sp@izane przez Prezesa Krajowego Zaz
Gospodarki Wodne;.

Na terenie miasta Konstantynow todzki zagroe powodziowe, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego, stwarza rzeka Ner.

W sporzdzonej w 2011 r. “Wspnej Ocenie Ryzyka Powodziowego” (grudz2011 r.)
rzeka Ner zostata zakwalifilkowana do spoizenia mapy zagfenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego w | etapie planistycznym. QlateZ w zwigzku z powsszym oraz
w zwhzku z realizagg obowpzku ustalonego przepisami etnymi z zakresu prawa
wodnego dla rzeki Ner zostaly spgiizone mapy zagtenia powodziowego | mapy ryzyka
powodziowego.

Mapy zagréenia powodziowego zostaly spgizone dla obszaréw nam@nych na
niebezpieczstwo powodzi wyznaczonych dla rzek, dla ktérychiefg znaczce ryzyko
powodziowe lub wygpienie tego ryzyka jest prawdopodobne. Zgodnie zegsami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego, mapy ryzyka powedgm stanowi podstaw dla
planowania przestrzennego na obszarze zagrozensogmowego lub dla innych dziata
majgcych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego.

Sporgdzone mapy zagfenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowegdakumentem
administracyjnym (dokumentem planistycznym). Odmwygi one od momentu przekazania
w/w opracowd@ organom administarcji - wtym przypadku miastu gtantynéw todzki.
Zatem rzeka Neposiada mapy zagfenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
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ktore obowgzujg od kwietnia 2015 r. Na mapach zaggaia powodziowego zostaty
wyznaczone zagji:

* obszarow, na ktorych prawdopodotsénvo wysipienia powodzi jestrednie i wynosi
raz na 100 lat;

* obszarow, na ktérych prawdopodotsénvo wysipienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

* obszarow, na ktérych prawdopodofsénvo wysipienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, lub na ktorych istnieje prawdopodaisisvo wysipienia zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary o prawdopodohistwie wysipienia powodzi raz na 100 lat i 10 lay ®bszarami
szczegOlnego zagtenia powodzj.

Najwanejszym skutkiem prawnym przekazania map jest gbhekiuwzgidniania danych

w nich zawartych wdnego rodzaju dokumnetach planistycznych z  zakresu
zagospodarowania przestrzenego, m.in. w studium runkawa: i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z materiatami spaydzonymi przez Prezesa Krajowego Zak Gospodarki
Wodnej, obszary szczegdlnego zagnia powodzi wyskpujg po obu stronach rzeki Ner na
calym jej biegu w granicach administracyjnych maast

W stanie istniejcym w obgbie obszarow szczegolnego zagmia powodzi nie istnieje
zabudowa.

Ponadto, ze wzgllu na fakt uwzgbniania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obszardw, na ktorych prawdopodsbi® wysipienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, w Studium roéwhie sposob graficzny zostat uwedyhiony zasiqg
obszaréw o niskim prawdopodolsistwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat).

W dnie doliny rzeki Ner wybudowano wat przeciwpaimaly o diugéci ok. 500 m w celu
umaliwienia zabudowy w rejonie ul. J6zefow.

Wskazanie obszaréw zagomych powodzi (jedno z zada Studium) umdiwia wtadzom
samorzdowym odpowiednie dziatania i planowanie, ktére lnidzie sprzeczne z potrzebami
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej.

Dla rzek Jasieniec i todka przeptywajacych we wdoig) czsci miasta nie zostaty
sporzydzone opracowania mge stiy¢ ochronie powodziowej (mapy zageoia
powodziowego).

[11.12. Uwarunkowania wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno —sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

[11.12.1. Zaopatrzenie w wod

Miasto posiada zorganizowany system zbiorowego zaopatrzenia gy wparty na
zasobach woéd podziemnych. Zaopatrzenie miasta w weghlizowane jest zegfia
gornokredowego ,Ignacew”, patonego w poétnocno-zachodniej ¢g§zi miasta, poprzez 3
studnie o4cznej wydajnéci 420 ni/h i 9000 ni/dokx.
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Tabela - Ugcie wody — charakterystyka studni

. . . . 3
Nazwa Glebokasé Wydajnai¢ swdn;g;r;na Typy
i numer studni Ustalona . ;
Lp. studni m w dokumentaciji W pozwoleniu pomp gebinowych
wodnoprawnyr
1. A-1 100 161,3 .
2. | A2 10¢ 146 Nie okreslono 6D A> - 05: st 1
3. A-3 10C 116,¢ ' '
Razem 4242 420

taczna wydajné¢ ujecia wynosi 423,9 rih.

Ostatnie pozwolenie wodnoprawne dladig wydane zostato 9 pdziernika 2003 r. na pobor
woéd podziemnych z utworéw gérnokredowych z trzech studni &iil® max n = 420 ni/h;
Q maxa= 9000 ni/dobe; Q a = 2000000 ffrok i wazne jest do 31 palziernika 2014 r.

Ponadto na terenie miasta znajdsig ujecia zaopatrujce zaktady oraz indywidualneggja
wod.

Woda surowa charakteryzuje ¢sidobr jakoscia, poza zwgkszory iloscia zelaza
oraz manganu i spetnia wymagania stawiane dla wody pitneflokee w obowdzujacych
przepisach odbnych. Podwyszona zawartd zelaza i manganu wymaga ich usiam
w procesie uzdatniania polegeym na napowietrzeniu ifiltracji wody na zkch
piaskowych w dinieniowych filtrach pépiesznych.

Stacja uzdatniania wody jest elementem stacji wadoevej, zlokalizowanej w ,Ignacewie
I wypos&ona jest w nagpujace uradzenia i instalacje do uzdatniania wody:

e agregaty, sprarki bezolejowe, szt. 2 o wydajgw V =40 m3/h iV = 20 m3/h,

» aeratory — zbiorniki stalowe, szt. 2,

» 2-stopniowe filtry pionowe énieniowe jako stalowe zbiorniki @ednicy @ 2200 mm,
pictrowe wypetnione ztem piaskowym, szt. 6.

Tabela - Jak& wody uzdatnionej dane za 2013 r.

Lp Wskaznik Jednostka Warto Norma
1 2 3 4 5

1. | Metnos¢ 0,3 nie wgcej niz 1
2. | Barwa <5 nie wecej niz 5
3. | Zapach brak akceptowalny
4. [ Odczyn ph 7,5 6,5-95
5. | Twardd¢ ogolna mval/l 3,79

6. | Twardad¢ ogodlna jako CaC® mg/dnt 189,5 60-500

7. | Chlor wolny mg/dm - 0,3

8. | Amoniak mg/dm 0,074 0,5

9. | Azotyny mg/dm < 0,023 0,5

10. | Azotany mg/drh <0,2 50

11. | Mangan pg/din 24 50

12. | Zelazo pg/dm <20 200

13. | Przewodn& elektryczna nS 408 2500

Woda rT%)0 uzdatnieniu gromadzona jest w dwoch zbiornikach wody czystejtosobjacznej
4000 n.

Woda do sieci ttoczona jest pompamf Ib wydajndci maks. 540 rfih iwysokdci
podnoszenia Hc = 50m.

Rurochg przesytowyp 500 mm zasila magistkalvodocagows @ 300 mm — 550 mm i ste
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rozdzielca ¢ 100 mm - 250 mm w poszczegolnych ulicach ina terenach osiedli

mieszkaniowych.

Mankamentem istniegego ukiadu przesytlowego jest stosunkowo mata niezawoédno

energetycznego systemu zasilania oraz ukiadu hydraulicznego gupana jednym

przewodzie, o znacznym okresie funkcjonowania i eksploatacji (okoto 40 lat).

W 2013 r. ogoélna diugi istniegcej sieci wodocigowej wynosita 117,72 km, w tym sieci
magistralnej L = 40,8 km i sieci rozdzielczej L = 64,81 km, potesia sieci osiedlowe

oraz przyicza.

Tabela - Charakterystyka udzen zaopatrzenia w wadw latach 2010-2013

URZADZENIA WODOCIAGOWE Stan na koniec roku
2010 2011 2012 2013
Dobowa zdoln&t ujecia wody 9000 9000 9000 9000
produkcyjna urzdzen
w m*/dobe uzdatnianie 8400 8400 8400 8400
system 840D 8400 8400 8400
Dlugos¢ sieci w km maaistralnei
9 - 11,8 40,2 40,8 40,8
(przemystowej)
podhczer do budynkow
mieszkaniowych i innych 399 -] 41,14
obiektéw
EKSPLOATACJA WODOCAGOW Wykonanie w tys. rhw latact
2010 2011 2012 2013
Poborwody zu¢  |Razem 1028,9 1032,1 1006,0 977,36
w tym z ugé 0 0 0 0
powierzchniowych
Zakup hurtowy wody 0,7 0,4 1.4 1,44
Sprzeda hurtowa wody 28,7 58,0 61,4 51,63
Zuzycie Wody przeip,,em 69p 674,7 657, 746,05
odbiorcow
gosp. domowe 532|6 509,2 513,9 517,14
cele produkcyjne 159(4 165,5 143,9 177,26
Straty w sieci 288,1 278,1 263,8 213,9
[11.12.2. Odprowadzaniesciekow
Istniegcy system kanalizacji miejskiej w Konstantynowie +tdédzkim zostat

zaprojektowany na pogtku lat 60-tych XX wieku zgodnie z owczesnym planem

zagospodarowania przestrzennego miasta orazdymmi potrzebami w zakresie rozwoju

spotdzielczych osiedli mieszkaniowych.

Powstat wtedy kolektor | w ul. Zgierskiej, ul. Laskiej,

Z wylotem bezpé&rednim do rzeki Ner.

ul. Kdkiego

I ul. Browarnej

P&niej przegdzono, ze Konstantynéw todzki wkzony zostanie do systemu Grupowej

OczyszczalnBciekow todzkiej Aglomeracji Miejskiej, ale nggny w realizaciji kolektor Il
dla wschodniej agci miasta wykonany zostat jeszcze z wylotem bémmnio do rzeki

Lodki, przed jej ujciem do rzeki Ner.

ldea whczenia kanalizacji sanitarnej Konstantynowa todzkiego do systemS-t@®!
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ostatecznie zrealizowana zostata w potowie 2005 roku, po wybudowaniu odcinkatelekt
w dolinie rzeki Ner, przepompowstiekéw w dolinie rzeki £odki i ruroggu ttocznego od
przepompowni do ul. Kolejowej, oraz ostatniego odcinka kolektora | w ul. Kolejowej -
Sanitariuszek do Grupowej Oczyszczaloiekdw.

Odprowadzaniesciekow miejskich

Kanalizacja miasta Konstantynéw toédzki realizowana jest w Byste czsciowo
rozdzielczym.

Scieki bytowe iscieki przemystowe odprowadzane slo GG5-LAM systemem dwoch
kolektorow miejskich oraz odcinkiem kolektora V kanalizacji miasta t,opaprzez sié
wiaczonych do nich kanatow sanitarnych.

Poszczegolne kolektory obejmigwoim zasjgiem nasipujgce rejony miasta:

» Kkolektor 1, obszar c¢&ci zachodniej miasta zawarty pamiy rzelk Jasieniec
i ul. Zgiersk,

» Kkolektor I, tereny pot@one na wschod od ul. Zgierskiej do ul. Gslkiej.

Scieki sanitarne zbierane sv zbiorczej przepompowrtiekow w rejonie ujcia rzeki £odki

do rzeki Ner, skd tloczone g rurochigiem @ 400mm do kanatu grawitacyjnego @ 0,80 m
w ul. Kolejowej. Kanat ten wiczony jest do komory znajdigej st na kolektorze zbiorczym
kanalizacji 16dzkiej przed oczyszczalrGOS-LAM.

Przez tereny wschodniego fragmentu miasta na wysokih. Koscielnej przebiega odcinek
kolektora sanitarnego V kanalizacji miasta todzi. Jest to kanedwany o przekroju Gr.XII
- 1,80 x 2,25 m odprowadzaly scieki z Radogoszcza i Teofilowa w todzi do S®AM.
Przechodzi on przez tereny ,Srebrnej” w Konstantynowie +odzkimSmylska”
oraz ,Nowego Jozefowa” w Lodzi.

Kolektor V t6dzki jest odbiornikieméciekow z tego fragmentu Konstantynowa toédzkiego,
a pierwszym wgczonym do niego kanatem byt kanat sanitarny @ 0,20 - @ 0.25 m w uli Arm
Krajowej i ul. Cegielniane,;.

Obecnie funkcjonuaj wtaczenia w ulicach: Dziatkowej, Koielnej, Przemystowej, Srebrnej
Polanie, Warzywniczej.

Przepompowniaciekow zlokalizowana nad rzgkk0dka wyposaona jest w trzy pompy
zanurzone typu Sarlin S1 174 L. Przepompownia sktagla sgsci podziemnej (studnia
zapuszczona) frednicy @ 4,50 m oraz ei nadziemnej wyposane] w automatyk
I aparatu¢ do przesylu danych do wiasnej dyspozytorni umieszczonej w tresjtraiejskiej
kottowni gazowej i do dyspozytorni Gat6dz.

Podstawowy problem jaki wygiuje w istnieggcym systemie Kkanalizacji miejskiej
w Konstantynowie todzkim dotyczy zrzutu ¢dzi wod opadowych idrezawych do
istniejgcej sieci kanatdw sanitarnych, cog#e st z niedostatecznym wypassniem miasta
w system kanalizacji deszczowej i wykorzystywaniem siaut@anej do odwodnienia terenu,
a take zh jakdscia sciekdw przemystowych (brak podczyszczasieekow wprowadzanych
do kanatow).
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Tabela - Charakterystyka udzen kanalizacyjnych w latach 1990-2013

KANALIZACJA SANITARNA

Stan na koniec roku

1990 1995 2000 | 2005 2010] 2012 201
, tacznie 1036,8 9435 | 4932 6014 605, 5759 607,8
Scieki
odprowadzan gosp. domoweg  691,9 697,2| 4332  413)5 366  399,1 83f2,
wtys. m3 |Wtym— i
jednst. dziat | 5,/ g 2463 | 600| 1879 2393 2168 235,
produkcyjnej
Dlugosé sieci k\;‘\‘lnlf‘r'r‘]""’bez przyezy 16,3 16,3 18,2 19,7 27 372 375
Liczba podiczeh do budynkow 33 372 525 672 654 | 882 1076
mieszkalnych
Oczyszczanigciekow
Scieki miejskie z Konstantynowa to6dzkiego oczyszczane s todzkiej Grupowej

OczyszczalnBciekow razem zéciekami todzi, Ksawerowa i Pabianiredni sktadsciekdw

surowych przedstawiony w tabeli poej.

Tabela - Jak& $ciekdw odprowadzanych z terenu Konstantynowa ¢ Getgi
do t6dzkiej Grupowej Oczyszczalficiekow

Lp. Wskaznik Jednostka - _ Wartai¢
srednia dopuszczalna

1. |BZTs mg Ol 733 700

2. |ChZT, mg O/l 1204 1000

3. |Zawiesina ogdlna mg /I 284 400

4. |Indeks fenolowy mg/l 0,1 15

5. |Azot ogélny mg Nyna/1 104,5 200

6. |Fosfor ogéliny mg P/l 12,85 12

Sktad sciekow podany zostat na podstawie analiz fizykochemicznych wykohamwygcu
2013r. przez Laboratorium GO- £0dz Sp. z 0.0. na zlecenie PKGKL Sp. z o.0.

Analizy $ciekdw dotycz sciekdbw zmieszanych w komorze zbiorczej przepompowni

miejskiej, awec w takim srednim skiladzie trafigj na Grupow Oczyszczalri Sciekow
w todzi, na ktorej razem zéciekami todzi, Pabianic i Ksawerowa podlegg@rocesowi

oczyszczania mechanicznego i biologicznego.

llos¢ sciekéw zewidencjonowanych (za ktére pobierageogtaty za oczyszczanieiekow
w GOS t6dz) wynosi og6tem 1485,2 tys. ¥d (dane za rok 2013). Odsetek miesmiav

korzystagcych z kanalizacji wynosi 75,8%.

Scieki oczyszczone z GDodprowadzaneasdo rzeki Ner na kilometrze 95+240 w rejonie

Okotowic.

[11.12.3. Kanalizacja deszczowa

Naturalny uktad hydrograficzny miasta i odbiorniki wéd opadowych

Rzeki Ner, Jasieniec, £odka i ciek Lubczynebezpdrednimi odbiornikami wod opadowych
z istniepcej kanalizacji deszczowej miasta oraz odbiornikami wod z igtyief rowow

odwodnieniowych przecingych teren miasta w #zaych jego miejscach.

Rowy odwodnieniowe znajdage sé na catym obszarze miasta, wkszaci nie g
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uregulowane i poddawane konserwacjigsta te niedrazne, jednake w jaking zakresie
stuza potrzebom naturalnego odwodnienia terenu.

Na niektorych odcinkach rowy zostaly zgsbne przewodami rurowymi iprzykryte
w zwigzku z posfpujaca zabudowy przestrzenm terenu, cgsto jednak w sposob &b
przypadkowy, bez wikziwego doboru przekroju rur.

Szczegolny system odwadnjey stanowa rowy melioracyjne, ktére zostaly przygotowane
do odbioru nadmiaru wod pochegych z drenzy rolniczych. Melioraci byly obgte
obszary potéone w potnocnej g&ci obszaru w granicach administracyjnych Konstantynowa
L édzkiego, tj. wytki rolne dawnego PGR Rszew (rowy R-J-4 i R-J-5) oraz ,Kolosadwv”
(R-J-6 1 R-J-8), a tale ,Dabrowy” (R-J-17) w zlewni rzeki Jasieniec i ,Niesina” (R-L-4,
R-L-8 i R-L-9) w zlewni cieku wodnego Lubczyna. Wszystkie ww. rowyionacyjne keda

tez wprzysziédci wykorzystywane jako naturalne odbiorniki wdd opadowych
w rozbudowujcej sk potnocnej czgsci miasta. Si€ rowow melioracyjnych istnieje réwnie

w dolinie rzeki Ner, gdzie w nieodleglym jeszcze czasie prowadzpie intensywne
nawadnianie uprawgkarskich. Dz§ juz uprawy te zostaty zarzucone i&siowoéw utracita
swop dawna rap. Dla potrzeb odwodnienia potudniowo-wschodniejesck miasta
Konstantynow todzki, jak réwnieniewielkiego fragmentu ,Nowego Jozefowa” w todzi,
wykorzystywany bdzie réow melioracyjny R-N-17 przebiegay réwnolegle do rzeki Lodki.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Na terenie miasta Konstantynow todzki wybudowana zostata kanglizrozdzielcza,
w ktorej si€ kanatdw deszczowych realizowana byta gtdwnie wgztwi z wznoszonymi
osiedlami spotdzielczymi wielorodzinnymi lub z modernizagprzebudow znaczcych ulic

miejskich.

Siet kanalizacji deszczowej na terenie miasta obejmuije:

* RO6w od ul. Srebrzjskiej (odcinki kryte)

» ul. Browarna

* Pl. Wolnaci

e ul. Jana Pawta Il

* ul. Kopernika

» ul. Kilinskiego

» ul. Legionéw

e ul. Zgierska - osiedle

e ul. Dolna
e ul. taska - ul. Zgierska
e ul. Krotka

e ul. Lédzka

+ ul. Zeromskiego

e ul. Ltabentowicza

e ul. Péinocna

e ul. Krotka

* row od ul. Lodzkiej/Ogrodowej (odcinek kryty)
» ul. Sktlodowskiej — Curie
e ul. Gdaiska

e ul. Ogrodowa

* ul. Mickiewicza

* ul. Sienkiewicza
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e ul. Nasienna

e ul. Stodowa

e ul. Narutowicza
e ul. 1-go Maja

e ul. Sadowa

e ul. Sucharskiego
* ul. Daszyskiego
* ul. Kopernika

e ul. Stowackiego
e ul. Pitsudskiego
e ul. 8-go Marca,
e ul. Moniuszki.

Odbiornikami wod opadowych iistnigjej kanalizacji deszczowejg srzeki Ner, todka
I Jasieniec, bezgoednio lub poprzez rowy melioracyjne.

Sytuacja ta powoduje degradacgamego kanalu jak ipowae zanieczyszczenie wod
odbiornika.

Wszystkie nowe wyloty kanalizacji deszczowej wypmsee § W separatory zanieczyszeze

Na podstawie daviadczé z analiz prowadzonych przy innych opracowaniach projektowych
tego typu mena bez obawy przypuszczaze na terenie miasta istnieje wiele dzikich,
nielegalnych podczen sciekowych do systemu kanatéw deszczowych, gtéwnie nie tylko
w ulicach, ale take na terenach prywatnych posesiji.

Rozw0Oj zagospodarowania przestrzennego miasta, wtym szczegdlkiadu
komunikacyjnego opartego na sieci ulic, placow i parkingdbw, powoduje staéealisianie
zlewni, atym samym pojawienie ¢sigwaltownych sptywow wod w czasie bardziej
intensywnych, nawalnych opadow atmosferycznych. Splywyetagowoduy powstanie
zagraen w postaci lokalnych podtopia zalar oraz utrudni@ komunikacyjnych.

[11.12.4. Zaopatrzenie w ciepto

Miasto zaopatrywane jest w ciepto z systemu scentralizowarsggz w oparciu
ozrodta lokalne tj. kottownie oraz paleniska opalaneglem ikoksem jak te gazem
przewodowym.

Zrodtem zasilania miasta w eneygtieplrs z systemu scentralizowanego jest Cieptownia
Miejska (otwarta 17.12.1999r.) zlokalizowana przy ul. Jana Pawita Il nktdrh zasipita
dawniej pracujca na rzecz miasta kottowni ,Konstilana”. Cieptownia Miejska
olejowo-gazowa dysponujadzrg mog 16 MW. Cieptownia zasila w kierunku potnocnym
szkoly i przedszkola oraz w kierunku zachodnim basen, gzKbdib Sportowy ,Wtokniarz”.
Charakterystyka zaopatrzenia w ciepto z systemu scentralizowanego podam@p. poni

Tabela - Sprzedeenergii cieplnej na terenie miasta Konstantynéwalé w latach 2011-2013.

SPRZEDA. ENERGII CIEPLNEJ Zk"c‘)’if‘osvr\‘/xfh z obcychzrédet
Urzadzenia : . 2011 51171 0
energii cieplnej odbiorcom ogotem 2013 50 653 0
w GJ w cigu w tym na cele 2011 38 860 0
roku komunalne 2013 37930 0
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Tabela - Sié miejskich cieptocigéw w latach 2011 - 2013.

dtugaé¢ sieci cieplnej w km
Rok liczba kottowni przesytowej rozdzielczej
(magistralnej) (przylacza)
2011 2 5,8 3,6
2012 2 5,8 3,6
2013 2 5,8 3,6

Tabela - Kubatura budynkéw w tym budynkéw mieszitainogrzewanych centralnie z kottowni miejskiej

w latach 2010-2013

KUBATURA BUDYNKOW OGRZEWANYCH CENTRALNIE W TYS M
Rok Razem w tym bud,ynkfjw mieszkalnych
komunalnych spétdzielczych prywatnych
2010 309,8 97,1 199,8 12,9
2011 309,8 97,1 199,8 12,9
2012 309,8 97,1 199,8 12,9
2013 309,8 97,1 199,8 12,9

W 2005 r. Konstantynowska Spotdzielnia Mieszkaniowa uruchomitagswiasry kottownie
zaopatrujca czes¢ budynkdéw spotdzielni. Wedtug danych na koniec 2012 r. do kottowni tej
podihczono 3,5 km sieci (przesytlowej 3,2 km oraz rozdzielczej 0,3 km). tktda
ogrzewanych budynkéw wynosita 475 tys’. m

[11.12.5. Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz ziemny realizowane jest zggrowysokiego énienia
@ 300 mm, relacji od Zespotu Zaporowo Upustowego Szynkielew do ZZhleR za
posrednictwem stacji redukcyjno-pomiarowej 1°, o przepust@iv8000 ni/h, zlokalizowanej
przy ul. Lodzkiej.

Odbiorcy g zasilani gazoggami sredniego dinienia kydz za pdrednictwem stacji
redukcyjno-pomiarowych II° gazagami niskiego @nienia.

Przez potnocne rejony miasta przebiega gagogiedniego dinienia @ 200/150 mm relacji
£ 6dz - Lutomiersk, z ktorego zasilani sdbiorcy m.in. ,Niesjcina”, ,Rszewa” i Zabiczek”.
Odbiorcy w rejonie Zabiczek” zasilani s siech niskiego cinienia za pérednictwem stagcji
redukcyjno-pomiarowej 11° zlokalizowanej przy ul Klonowej.

llo$¢ sprzedanego gazu i #idodbiorcOw na terenie miasta nie jest znana.

[11.12.6. Zaopatrzenie w energe elektryczna

Podstawowynvrédtem zasilania miasta w eneyglektryczn z krajowego systemu
energetycznego jest stacja transformatorowa RPZ ,Konstantynb¥d/15 kV oraz
uzupetniagcym RPZ ,LUBLINEK” 110/15 kV.

Obszary zurbanizowane zasilanezssieci napowietrznej i kablowg&jedniego nagicia 15 kV
za pdrednictwem stacji transformatorowych stupowych etwnowych.

We wschodniej agci miasta rezerwuje siteren pod projektowane wdzenia: kablow lub
napowietrzg 2-torowy lini¢ elektroenergetyczn110 kV relacji Lod-Zgierz oraz stagj
transformatorow RPZ110/15 kV ,Srebrna-fbrowa”.

[11.12.7. Gospodarka odpadami
Efektem dzialalngci gospodarczej i bytowe) cztowiekag sodpady przemystowe

88



i komunalne. Gtowg metody, zagospodarowania odpadow jest ich skiadowanie na
wysypiskach. Miasto Konstantynéw t6dzki nie dysponuje czynnym sktadowiskiem odpadow.
Mieszkaicy gminy to gtowni wytworcy odpadow komunalnych. Ichééigest uzaleniona od
liczby mieszkacow oraz poziomuzycia na danym terenie. Wzrost stopyciowej
mieszkacow powoduje zwikszenie iléci wytwarzanych odpaddéw oraz wpltywa na zmgian
ich sktadu. Zgodnie z aktualnie ob@®ujacymi przepisami prawa z zakresu gospodarowania
odpadami, za odbiér odpaddéw od miesdd@v, wywdz i unieszkodliwianie odpaddéw

w Konstantynowie todzkim odpowiedzialna jest gmina. Na terenie anigsnhstantynow
Ldédzki funkcjonuje podstawowy czteropojemnikowy system selektywnej zbaitgadow
(osobne pojemniki na: odpady biodegradowalne; szkio; papier, tworzywazrsztuc

i opakowania oraz na zmieszane odpady komunalne). Ponadto,apb@wvsystem zbiorki
odpaddw, ktore naky umieszczé& w specjalnych pojemnikach zlokalizowanych wimgch
czesciach miasta. Do takich odpaddéw nalem.in. leki (pojemniki zlokalizowane na terenie
aptek), zuyte baterie iakumulatory (pojemniki zlokalizowane na terenie budynkow
uzyteczndci publicznej), zayty sprzt elektryczny i elektroniczny (przekazywanie
sprzedawcy detalicznemu lub hurtowemu, przy nabywaniwtsptego samego rodzaju lub
podmiotowi zbierajcemu zuayty sprzt tego rodzaju), chemikalia, meble iinne odpady
wielkogabarytowe, opony (przekazywanie do gminnego punktu selektywbigjrkiz
odpadow), atate inne rodzaje odpadow, zgodnie z aktualnym prawem lokalnym w tym
zakresie.

Za odbior i wyw0z odpadow z gospodarstw domowych odpowiedzialna jest speciales
firma, wytoniona w przetargu publicznym (przegisorstwo REMONDIS).

Na terenie miasta Konstantynéw t.6dzki dziataztakzereg przeddiiorstw uprawnionych do

prowadzenia dziatalfoi z zakresu wywozu i transportu nieczysiociektych oraz odbioru

odpadoéw komunalnych segregowanych i niesegregowanych. Obstugug lokalne

przedsgbiorstwa. § to nasgpujace firmy:

Nieczystdci ciekie:

» ,Sanator — Bis” Baena i Robert Gluchowscy S.c., z Aleksandrowa t.6dzkiego,

» ,Uslugi asenizacyjne — Jerzy Winiarz”, z todzi,

» ZRK ,SANTEX” S.c., z Aleksandrowa t.6dzkiego,

e Przedst¢biorstwo Produkcyjno — Handlowo - Ustugowe Dariusz Wieczorek”,
z Lutomierska,

* P.T.U. ,Szambelan” Jarostaw Skiba, z Pabianic,

 ,KOS” Sylwester Kosiec, z todzi,

* Krzysztof Bednarek”, z Lodzi,

* ,RGU” Robert Gluchowski, z Aleksandrowa t.6dzkiego,

*  FEKA — MIRKO Mirostaw Kopytowski, z Aleksandrowa t6dzkiego,

* S.T.S. EKON, Aleksandrowa t.6dzkiego,

* TRANS-FEK Stanistaw Lichiski, z Aleksandrowa t6dzkiego,

Odpady state:

e Przedstbiorstwo Handlowo — Ustugowe ,,JUKQO”, z Piotrkowa Trybunalskiego,

« EKO - REGION Sp. z 0.0. z Belchatowa,

e Zaktad Robot Sanitarnych ,Sanator” Sp. z 0.0., z Aleksandrowa t.6dzkiego,

« ,Sanator — Bis” Baena i Robert Gluchowscy S.c., z Aleksandrowa t.6dzkiego,

« ,REMONDIS” Sp. z.0.0. Odpady niebezpieczne, z todzi,

*  ,Wywdz Nieczystdci oraz Przewoz tadunkéw — Wiestaw Strach”, z€tachowy,

* MPO - L0d, z Lodzi,
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.SITA Polska” Sp. z 0.0., z Warszawy,

,TRANS — TOM” Tomasz Pietysz, z Gfiska, Biuro w todzi,
Przedsibiorstwo Oczyszczania Miasta EKO-SERWIS, z Kutna,
Przedsibiorstwo Ustugowe RS Il Gegna Targalska, ze Zgierza,
Administracja Nieruchomieiami Archidiecezji £édzkiej, z Lodzi,
Przedssbiorstwo Komunalne SANIKOM Sp. z 0.0. z Betchatowa,
A.S.A Eko Polska Sp. z 0.0., z Zabrza,

Transport Gjzarowy JarSwidrak, z todzi,

ALBA Ekoplus Sp. z 0.0., z ibrowy Gorniczej.

W 2010 r. z terenu miasta Konstantynow £6dzki zebrano 5030 ton odpadéw komunalnych
z 2625 budynkéw mieszkalnych. zA67,8% odpadow stanowity odpady z gospodarstw
domowych. W 2012 r. odebrano 4632 ton odpadéw wszystkich rodzajow, a w 20%3 r. ju
5401,22 ton.

Whioski:

na terenie miasta reprezentowagevszystkie systemy iynieryjne,

urzadzeniazrodiowe dysponuj wystarczajcymi rezerwami aby pokéypotrzeby miasta
w najblizszych kilkunastu latach,

we wschodniej cgci miasta rezerwuje &i korytarze iteren pod projektowane
urzadzenia: kablowa lub napowietrzna 2-torowa linia elektroenergetyczn&\1 i€lacji
L6dz — Zgierz oraz stacja transformatorowa RPZ110/15 kV ,Srebygtaewva”,

konieczna jest dalsza rozbudowa systemu wadoeiego i kanalizacji sanitarnej na
terenie miasta Konstantynéw todzki i wykluczenie zrzdigkéw nieoczyszczonych do
wod powierzchniowych,

konieczna jest dalsza rozbudowa systemu odprowadzania wod deszczotsyehOw
miasta wraz z systemem ich podczyszczania przed zrzutem do wod powierzcimiow

konieczna jest dalsza rozbudowa systemu energetycznego na terasti@ inpoprawa
warunkow zaopatrzenia w eney@lektryczn i ciepln,

konieczne jest ustalenie warunkdw w strefach ograniczonegytkawania dla
istniejgcych ug¢ wody podziemnej.
[11.13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji
System komunikacyjny miasta twarz
uktad uliczno-drogowy,
miejska komunikacja zbiorowa,
pasaerska komunikacja autobusowa dlagoak zewretrznych.

[11.13.1. Ukfad uliczno-drogowy

Stanowi on gtowny podsystem w obstudze miasta i jego qzaniach zewgtrznych.

Sie¢ uliczno-drogowa sktadaesi drog publicznych zaliczanych do odpowiednich kategorii,
tj., krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

Droga krajowa Nr 71 relacji: Strykow - Zgierz - Aleksandrow todzki - Konstantyndw
Loédzki - Pabianice, w méeie przebiega ulicami: Aleksandrowsk Zgiersly - task.

Wymienione ulice posiadajedm jezdne dwupasow o nawierzchni asfaltowej. Droga Nr 71
posiada charakter obwodnicy zesmnej dla todzkiego Zespolu Miast wraz z dgog
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wojewddzlg Nr 714 relacji: Rzgéw - Kurowice zapewnia obwodowegppénie miast i drog
zewretrznych wchodzcych do todzi iaglomeracji. Przebieg drogi Nr 71 przez miasto
Konstantynow t.odzki, a w tym przez centrum miastazmaouznd za niekorzystny. W 1991
roku ruch samochodowy na tej drodze wynosit 2500-3100 pojazdéwe/2ddderunki.

W 2000 r. na odcinku Aleksandrow todzki - Konstantynoéw toédzki ruch wynosit 5100
pojazdow na dop) ana odcinku Konstantynéw toédzki - Pabianice — 4429 pojazdow.
Natomiast w 2010 rsredni dobowy ruch pojazdow na odcinku Aleksandrow todzki —
Konstantynow +to6dzki wynosit 9126 pojazdow ogoétem, z czego ok. 77% stanowity
samochody osobowe i mikrobusy. Na odcinku Konstantynow todzki — Pabigmidei
dobowy ruch pojazdéw wynidst 7638, w tym prawie 70% stanowity samochody osobowe
i mikrobusy. Oznacza tg;e ruch pojazdow na drodze krajowej w porownaniu do sytuacji
sprzed 10 lat wzrost prawie dwukrotnie. Droga krajowa pozostaje aydzae Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, oddziat w todzi.

Droga wojewddzka Nr 710relacji: £6dz - Konstantyndéw £6dzki - Lutomiersk - Szadek -
Warta - Btaszki w migcie przebiega ulicami: Lédzk— Jana Pawta Il - Lutomiersk
W przekroju poprzecznym ulice te posiad@@dmg jezdne igeneralnie dwa pasy ruchu.
Wzdtuz catej drogi Nr 710 usytuowana jest trasa tramwajowa relagz - Konstantynow
t6dzki - Lutomiersk - generalnie trasa jednotorowa z mijankami.

Droga Nr 710 zapewnia gtdwne potenie z Lodz, a jej przebieg przez miasto, w tym przez
centrum miasta, nie jest korzystny.

Aktualne dane dotygze nagzenia ruchu na drogach zostaly zamieszczone w Raed2i
Analiza potrzeb i mibwosci rozwoju gminy, w poddziale V.l.6. Jakosrodowiska
przyrodniczego

Jest to droga o dym natzenie ruchu. Wielk& ruchu samochodowego na drodze - wedtug
pomiaru z 1991 roku wynosita: 4 500-4 900 pojazdowétkierunki. W 2000 r. na odcinku
Konstantynow tédzki - Lutomiersk olgienie wynosito 5 835 pojazddéw na dolw tym
najwickszy udziat mialy samochody osobowe i mikrobusy (5 175),epag samochody
ciezarowe lekkie (dostawcze) — 356. Liczba pozostatych samochodéaramivych wynosita:

134 bez przyczep i64 zprzyczepami.agly wzrost liczby samochodéw na drodze
wojewoOdzkiej potwierdzaj dane z 2010 r. Na odcinku w Konstantynowie tédzkimedni
dobowy ruch pojazdéw wyniost 9520, z czego ponad 83% stanowity samochody osobowe
i mikrobusy. Droga wojewodzka pozostaje w adzde Urzdu Marszatkowskiego w todzi -
Zarzad Drég Wojewodzkich.

Drogi powiatowe nr 1112E (ul. Nieskcin, ul. Kreta), 3302E (ul. Klonowa, ul. Niesjcin),
3307E(ul. 1 Maja, ul. Kolejowa)5102E(ul. Zgierska).

Wszystkie drogi posiadfjl jezdné dwupasow o nawierzchni bitumicznej, przy czym
w wigkszaici wymagana jest odnowa nawierzchni. Generalgi gdrogi w uzupetniagych
pofaczeniach z Lodai Szeroké¢ jezdni, poza a@giem 1 Maja - Kolejowa (tu wyspuje
szerokd¢ 7.0 m), na wgkszaici drog jest niewystarczgia -$rednio jest mniejsza od 6.0 m.
Drogi powiatowe zarglzane g przez Starostwo Powiatowe w Pabianicach.

Drogi gminne, do ktérych zaliczono 157 ulic o diugm 83,1 km, zapewniajbezpdredng
obstug przylegtych terendw. Niestetyz akoto 63 %, tj. 52,4 km nie posiada nawierzchni
utwardzonej. Na drogach gminnych (miejskich) znajduge 1§l mostow odcznej diugdci
111,8 m i powierzchni 664 mZnajduj sic one w nasipujacych ulicach: Bechcice,adkowa,
Koscielna, Polna, Cegielniana, Browarna, Krotka, GornabrBwa, Srebrna - fbrowa.
Drogi gminne pozostajw zaradzie Urzdu Miejskiego w Konstantynowie todzkim.
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[11.13.2. Miejska komunikacja zbiorowa

Realizowana jest gtdbwnie poprzez linie tramwajowe; 2 6dKonstantynow
Lodzki i £O0dz - Konstantyndw todzki - Lutomiersk na trasie w ulicach: Lodzkiejaral
Pawta Il — Lutomierskiej. Trasa tramwajowa jest jednotorowa ijankami. Linie
tramwajowe zapewniqj sprawne iwane pohczenie z todz, stwg takze przewozom
wewnmgtrzmiejskim Konstantynowa todzkiego. Uzupelg@j obstug stanows specjalne
linie autobusowealczace miasto z Lodzii Pabianicami.

[11.13.3. Pasaerska komunikacja autobusowa

Pohczenia zewetrzne prowadzone gs w postaci przejazdowych linii
autobusow podmiejskich i PKS zapewn@jch pohczenia w skali regionu i Aglomeracji
L odzkiej.

Polczenia zewetrzne w skali wojewodztwa, kraju i gdzynarodowe odbywajsic poprzez
kolejowe i autobusowe dworce w todzi.

Whioski
» konieczna jest intensyfikacja budowy nawierzchni utwardzonych drég gminnych,

* uzasadnione wydaje¢sivzmocnienie powizan drogowych z todz w tym z jej rénymi
rejonami,

» Kkorzystne wydaje giutrzymanie komunikacji tramwajowej, przede wszystkim z tgdzi

* autobusowe linie powinny podlegaozwojowi, pozostac uzupetniggcym srodkiem
obstugi paszerskiej,

» dotychczasowe ustalenia w zakresie drog szybkiego ruchu przewiduyadzenie przez
wschodnie rejony miasta drogi ekspresowej S-14 w relacji: Emiagz autostragA—
2) - Zgierz - zachodnie obrza todzi - Konstantynow to6dzki - zachodnie obmee
Ksawerowa - zachodnie okeje Pabianic - Dobio- R&za (wezet z drog ekspresow
S8).

[11.14. Uwarunkowania wynikajace z wymaga dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Tylko rzeka Ner na terenie miasta Konstantynow zkijdstwarza zageenie
powodziowe w rozumieniu przepiséw @irych — Prawo Wodng.

Tereny obejmujce terasy zalewowe dolin rzek todka, Jasieniec oraz cieku wodnego
Lubczyna s to tereny diego prawdopodobistwa wysgpienia podtopig i zalewu wod,
dlatego te powinny zostawytagczone z maliwosci urbanizacji — zakaz zabudowy.

[11.15. Uwarunkowania wynikajace z ustalé& miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Nowe zagospodarowanie w granicach miasta Konstantynow t.odzkiakrebecnie:
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego a dla tenéa@bitych
planami decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub de&gtieacii
inwestycji celu publicznego.

> Tekst jedn. z 2012 r., poz. 145
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[11.15.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

W latach 1998-2016 uchwalono 48 miejscowych plandagospodarowania
przestrzennego (stan na dzie3 grudnia 2016 r.):
[
25
c &
85 — Data Dziennik Urzdowy
(O]
§ S = Nr Uchwaty Nazwa planu uchwalenia Wojewodztwa
N @ t6dzkiego
O
c
1 XX/153/16 Zmiana miejscowego p_Ianu zagospodarowania 31032016 1. | poz. 1927
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa 7 dnia 25.04.2016
t 6dzkiego, w obszarze palonym w rejonie ulic: o '
Konopnickiej, tuwyckiej i Klonowej, w obebach K-2 i K-7
2 XX/154/16 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 31.03.2016r. | poz. 1928
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa 7 dnia 25.04.2016 r
t6dzkiego, w obszarze patonym w rejonie ulic: o '
Cegielnian, Koscielng i rz. £6dlg, w obgbie K-19
3 XX/155/16 Mlgjscowy plan z_agospodarowanla prze,strzetnnego dI_a 31.03.2016T. | poz. 1929
czesci obszaru miasta Konstantynowa £ddzkiego w rejonie 7 dnia 25.04.2016 r
ul. Spotdzielczej i projektowanej drogi ekspreso®é, o '
w obrebie K-16
4 XX/156/16 Mlgjscowy plan z_agospodarowanla prze§trzgnnego dla 31.03.2016r. | poz. 1930
czgséci obszaru miasta Konstantynowa +6dzkiego po 7 dnia. 25.04.2016 r
zachodniej stronie ul. ks. K. Janika, w gtie K-19 o '
5 XI/90/15 Zmiana miejscowego planu zagospodarowanlla _ 17.09.20151. | poz. 3997
przestrzennego dla miasta Konstantynowa t6dzkiego, 2 dnia 20.10.2015 r
w obszarze potmnym pomedzy ulicami Moniuszki, Jana - '
Pawita Il, Placem Kéiuszki, task, po potudniowej
granicy dziatek o nr ewid. 92/1 i 92/2 do ul. Pltago,
dalej wschodnj strory ulicy Putaskiego do wschodniej
granicy dziatki o nr ewid. 35/14 i po pétnocnejostie
granicy dziatki o nr ewid. 290 do ulicy Moniuszki
wraz z pasami przylegtych ulic: Moniuszki i Janaviall
w obrebie K-12
6. VI/27/15 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 26.02.2015 1. poz. 1895
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa 2 dnia 30.04.2015 r
t 6dzkiego, w rejonie ul. Ignacew T '
71 VI/42/15 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 26.03.20151. | poz. 1993
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa 7 dnia. 07.05.2015 r
t6dzkiego, w rejonie ulicy Spotdzielczej o '
79 LI/393/14 Zmiana miejscowego p_Ianu zagospodarowania 13.11.20141. | poz. 4652
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa 7 dnia 16.12.2014 r
t6dzkiego, w rejonie ulic o '
Spotdzielcza/Warzywnicza/t 6dzka
8 XXXVI/292/13 Mlgjscowy plan z_agospodarowanla prze§trzgnnego dla 241020131, | poz. 5078
czgséci obszaru miasta Konstantynowa tédzkiego, dla 7 dnia 28.11.2013 r
dziatek o nr ewid. 135/14, 135/4 oraz&d dziatki 134 o '
przy ulicy Kolejowej, w obg¢bie K-13
9, xxvilziei2 | Mieiscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia | g 11 5515, | poz. 192
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, rejon ulicy 7 dnia 16.01.2013 r
Bocznej obszar obejmagy dziatki o numerach N '
ewidencyjnych: 15/4, 15/1, 17, 18, 19/1, 19/2, 19/3
20, cz$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 16 oraz&z
dziatki o numerze ewidencyjnym 91
10. XXVIV218/12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 201120121, poz. 913

czesci obszaru Konstantynowa £ddzkiego, w terenie
ograniczonym: od zachodu — projektowatiogy
szybkiego ruchu S — 14; od pétnocy i od wschodu —
granicami administracyjnymi miasta; od potudniac- p
poétnocnej granicy dziatki nr ewid. 34 i po zachagjni

i pétnocnej granicy ulicy Srebrnagbrowa

z dnia 19.02.2013 r.
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11.

X1X/162/12

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw £.6dzki, w olzezar
ograniczonym: od strony potudniowej wibliesicin, od
strony wschodniej zachodnstrory projektowanej drogi
ekspresowej S14, od strony potnocnej granic
administracyjy miasta Konstantynéw t.6dzki, dalej
poprzez dziallk nr ewid. 232/1 i po zachodniej granicy tej
dziatki w kierunku potudniowym, a nagmnie w kierunku
zachodnim do ulicy Aleksandrowskiej poprzez dziatki
potozone wzdta ulicy Nieskcin w odlegtdci ok. 150 m
od linii regulacyjnej ulicy Niegicin, w obebie K-21

26.04.2012r.

poz. 1845
zdnia 12 czerwcd
2012r.

12.

XIvV/112/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
todzkiego, dla obszaru patonego po potudniowej stronig
ulicy Nadrzecznej obejmagy dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460; 461; 462/1, w ebie K-21

D

24.11.2011r.

Nr 400, poz. 4555
z dnia 27.12.2011 r.

13.

XI1/90/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa
tédzkiego, dla obszaru ograniczonego:

- od po6inocy - potudniowlinig rozgraniczajca

ul. Nieskcin,

- od zachodu - zachodplinig rozgraniczajca

ul. Aleksandrowskiej,

- od wschodu - zachodnia linfozgraniczajca

ul. Zgierskiej oraz zachodnia gragidziatek nr ewid. 342,
317/21i 318

29.09.2011r.

Nr 329, poz. 3292
z dnia 14.11.2011 r.

14.

VI/35/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
t6dzkiego, dla obszaru ograniczonego:

- od po6nocy - potudniowlinig rozgraniczajcg ulicy
Zielonej,

- od zachodu - wschodnia linia rozgranigzajulicy
Klonowej,

- od potudnia - potnoenlinia rozgraniczajca ulicy
Lutomierskiej,

- od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ewid. dalej
potudniows linia regulacyja projektowanego przebicia
ulicy Luzyckiej, nasgpnie w kierunku potnocnym
wschodna linig rozgraniczajca ulicy Konopnickiej
Obszar czsciowo zmieniony

Uchwaly nr XX/153/16 z dn. 31.03.2016 r.

17.03.2011r.

Nr 145, poz. 1327
z dnia 19.05.2011 r.

15.

XI/84/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa
t6dzkiego, dla obszaru ograniczonego:

- od po6nocy - potudniowlinig rozgraniczajcg ulicy
Zielonej

- od zachodu - wschodnia linia rozgranigzajulicy
Klonowej,

- od potudnia - potnoenlinia rozgraniczajca ulicy
Lutomierskiej,

- od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ewid. dalej
potudniows linia regulacyja projektowanego przebicia
ulicy tuzyckiej, nasgpnie w kierunku pétnocnym
wschodna linig rozgraniczajca ulicy Konopnickiej
Obszar czsciowo zmieniony

Uchwaly nr XX/153/16 z dn. 31.03.2016 r.

25.08.2011r.

Nr 306, poz. 3111
z dnia 22.10.2011 r.

16.

IX/70/11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, dla obszaru
ograniczonego:

- od po6inocy — poétnoenlinia rozgraniczajca drogi —
ulicy Srebrna — Bbrowa;

- od zachodu - wschodhpiinia rozgraniczajca
projektowanej drogi szybkiego ruchu S14;

- od wschodu - zachodnia linia rozgranigzajdrogi -
ulicy Spétdzielczeyj;

- od potudnia - potudniowlinia rozgraniczajca drogi -
ulicy Lodzkiej.

7.07.2011r.

Nr 238, poz. 2498
z dnia 19.08.2011 r.
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Obszar czsciowo zmieniony
Uchwaly nr XX/155/16 z dn. 31.03.2016 r.

17.

IX/68/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa

£ 6dzkiego, dla obszaru obejmuggo dziatki o numerach
ewidencyjnych 101/1, 102/1, 103/1, 104, 105/1, 20506,
107/1 potaone po zachodniej stronie ulicgkowej

w rejonie £odzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

w obrbie K-18

7.07.2011r.

Nr 238, poz. 2497
z dnia 19.08.2011 r.

18.

Nr IX/66/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
todzkiego, dla obszaru obejmuoggo pas o szeroka ok.
80 m potaony po potudniowej stronie ulicy Lutomierskie,
od wschodniej granicy dziatki nr 39 w kierunku zadhim
do zachodniej granicy dziatki nr ewid. 2 wraz zeras
ulicy Lutomierskiej (droga wojewddzka) w aibvie K-8

7.07.2011r.

Nr 238, poz. 2496
z dnia 19.08.2011 r.

19.

Nr IX/64/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gzi obszaru Konstantynowa

t 6dzkiego, dla obszaru obejmuggo dziatki o numerach
ewid. 271/1, 270/5, 269/3, 267/2, 265/2, 263/2,/261
259/2 potaone przy ulicy Kiliiskiego w ob¢bie K-11

7.07.2011r.

Nr 238, poz. 2495
z dnia 19.08.2011 r.

20.

IV/17/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla g€zi obszaru Konstantynowa
tédzkiego, dla obszaru obejmupgo dziatk o nr ewid.
317/2 po poétnocnej stronie ul. Poprzecznej oraatkizi
nr ewid. 342 po potudniowej stronie ul. Poprzecznej
w obrbie K-21

2.02.2011r.

Nr 59, poz. 524
z dnia 10.03.2011 r.

21.

IV/19/11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
£ 6dzkiego, dla obszaru obejmuggo teren po potudniowe
stronie ul. Niesicin w rejonie ul. Ketej

2.02.2011r.

Nr 59, poz. 525
z dnia 10.032011 r.

22.

LIX/590/10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla g€zi obszaru Konstantynowa
tédzkiego, dla obszaru ograniczonego ulicami: Bask
Cmentarg, Putaskiego

28.10.2010 .

Nr 1, poz. 4
z dnia 5.01.2011 r.

23.

LI1/549/10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
todzkiego, dla obszaru patonego na wschodnim skraju
miasta w rejonie ul. Armii Krajowej portizy ulica
Cegielnian, ulicg £6dzky, wschodmni granig miasta

i rzekg Lodkg wraz z pasami przylegtych ulic w aiinie
K-19

24.06.2010 r.

nr 224, poz. 1816
z dnia 31.07.2010 .

24.

L/524/10

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
todzkiego, obszar pn. "Plac Wolém”, potozony po
poinocnej stronie ulic Jana Pawta Il, Placu Wébio
Lutomierskiej, z ograniczeniem: od zachodu —

ul. Rszewsk, od pétnocy — potudniowymi granicami
nieruchoméci rolnych (dziatek o numerach ewidencyjny:
460, 461 i 462/1 w obbie geodezyjnym K-21),
pozostajcych we wiadaniu Agencji Nieruchogw
Rolnych (dawnej PGR Rszew) oraz planowanym
przebiciem ulicy Narutowicza i od wschodu — al&go
Marca

25.03.2010 .

ch

Nr 130, poz.1033
z dnia 8.05.2010 r.

25.

L/522/10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czs$ci obszaru miasta Konstantynowa t6dzkiego
pn. "tuzycka 2", w terenie ograniczonym ulicami:

ul. Rszewsk, ul. Luzycka, ul. M. Konopnickiej oraz

ul. Letniskows z wylaczeniem okoto 50 m pasa terenu
przylegajicego do ul. Letniskowej w oélvie K-7

25.03.2010 .

Nr 130, poz. 1032
z dnia 8.05.2010 .

26.

L/520/10

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czs$ci obszaru miasta Konstantynowa t6dzkiego
w obszarze pn. "tzycka 2", w terenie ograniczonym
ulicami: ul. Rszewsk ul. tuzycka, ul. M. Konopnickiej
oraz ul. Letniskow z wytgczeniem okoto 50 m pasa teren
przylegajicego do ul. Letniskowej w otivie K-7obszar pn.

25.03.2010r.

c

Nr 130, poz. 1031
z dnia 8.05.2010 r.
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"Luzycka 1", w terenie pofmnym po potudniowej stronie
ulicy Luzyckiej od wschodnich granic nieruchofod
potozonych po nieparzystej stronie ulicy Klonowej docwli
Rszewskiej, z ograniczeniem ulitutomierslg

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal; nr XX/153/16 z dn. 31.03.2016 r.

27.

XLV1/485/09

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Konstantynow t.odzki
w obszarze potmnym przy ulicy Gornej, obejmagy
dziatke numer ewidencyjny 277/3 w affnie K-11

19.11.2009 r.

Nr 395, poz. 3546
z dnia 31.12.2009 r.

28.

XLI1/454/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czsci obszaru miasta Konstantynowa t6dzkiego

w obszarze polmnym przy ulicy oznaczonej

w obowizujacym planie 1KDD, dla dziatek o numerach
12/2; 13/2; 14/3 i 15/5 w obbie K-17

27  sierpnia
2009 r.

Nr 281, poz. 2395
z dnia 21.09.2009 r.

29.

XLII/456/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czs$ci obszaru Konstantynowa t.édzkiego w obszarz

obejmujcym teren po zachodniej stronie ulicy bez nazwy

oznaczonej w obowkujacym planie symbolem 1KDZ,

z ograniczeniem do potudniowej granicy administjiaey
miasta, a zachodniej strony wschaglimia rozgraniczajca
drogi 1KDL, od potnocnej strony - potudnigwvinia
rozgraniczajcg drogi 2KDL oraz od wschodu, wschogni
strory pasa drogowego ulicy bez nazwy na odcinku od
ulicy Langiewicza, wraz z pasem drogowym ulicy bez
nazwy w kierunku pétnocnym do dziatki nr 69 w elbie
K-18

|, 27.08.2009 1.

Nr 281, poz. 2396
z dnia 21.09.2009 r.

30.

XXXV/398/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czsci obszaru Konstantynowa £6dzkiego w obszarz
potozonym pomégdzy ulicami: od strony p6tnocnej uic
Stowackiego, od strony wschodniej wliceromskiego,

od strony potudniowej ulict.6dzky wraz z pasami
wymienionych ulic, od strony zachodniej wschagdstirory
ulicy Zgierskiej, z wyaczeniem terendéw potonych

w obrysie Placu K&iuszki

|, 26.03.2009 r.

Nr 116, poz. 1152
z dnia 11.05.2009 r.

31.

XXXV/396/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czsci obszaru Konstantynowa £6dzkiego w obszarz
potozonym pomégdzy ulicami: od strony p6tnocnej uic
Narutowicza, od strony wschodniej uliggiersk, od
strony potudniowej ulig Kombatantow (obecnie

Ks. Stanistawa Czernika) i ujSadow, od strony
zachodniej ulig Daszyiskiego wraz z pasami
wymienionych ulic

|, 26.03.2009 r.

Nr 116, poz. 1151
z dnia 11.05.2009 r.

32.

XXXI/378/09

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czsci obszaru Konstantynowa £6dzkiego w obszarz
ograniczonym ulicami: ul. WarzywnigZ ulica bedaca

przedtzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku pétnocnym

ul. Lodzkg, ul. Spétdzielcz i graniag administracyjg
miasta Konstantynowa todzkiego

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwa nr LII/393/14 z dn. 13.11.2014 r.

oraz Uchwad nr VI1/42/15 z dn. 26.03.2015r.

L 19.02.2009 r.

Nr 36, poz. 404
z dnia 28.02.2009 r.

33.

XXXI/346/08

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla czsci obszaru Konstantynowa £6dzkiego w obszarz
potozonym wzdtu catej ulicy Dolnej z ograniczeniem od
strony wschodniej zachodnimi granicami dziatek

o numerach 56/1; 56/2; 56/3 od strony zachodniej,
wschodnimi granicami dziatek o numerach: 13/11113/
13/2; 13/3; 13/12; 13/13; 13/14; 13/15; 13/16 1173/

04.12.2008 r.

D

Nr 6, poz. 16
z dnia 23.01.2009 r.

34.

XXXI/344/08

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i obszaru Konstantynowa
todzkiego w obszarze patonym pomédzy ulicami:
Dziatkowy, przedtieniem w kierunku pétnocnym ulicy
Warzywniczej do granicy administracyjnej miasta,
obejmupcym dziatki

o numerach 4; 5; 6 w ofdrie K-17

04.12.2008 r.

Nr 6, poz. 15
z dnia 23.01.2009 r.
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35.

XXVI1/311/08

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze Konstantynowa tédzkiego priabiczki”

18.09.2008 r.

Nr 332, poz. 2817
z dnia 27.10.2008 r.

36.

XXI1/246/08

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze Konstantynowa tédzkiego pn. ,J6zefow”

29.04.2008 r.

nr 183, poz. 1740
z dnia 07.06.2008 r.

37.

XI11/135/07

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Konstantynow £6dzki w obszarze poboym po
zachodniej stronie ulicy Kolejowej na odcinku odtyl
Srebrzyskiej do linii “korytarza” potudniowej obwodnicy
miasta z ograniczeniem uli¢.asly oraz teren po
wschodniej stronie ulicy Kolejowej do ulicy Potudniej
na odcinku od ulicy 1-go Maja do granicy adminisyjaej
miasta

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal; nr XXXV1/292/13 z dn. 24.10.2013 r.

27.09.2007 r.

Nr 338, poz. 3038
z dnia 02.11.2007 r.

38.

XLV/398/06

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w czgéci obszaru Konstantynéw t6dzki w obszarze
potozonym po pétnocnej stronie ulicy Lutomierskiej, tzw.
rejon “Ilgnacew” na odcinku od ulicy Ignacew (prdicy
Lutomierskiej i Wodogjgowej z ugciem wschodniej
strony) do granic administracyjnych miasta Konstaatv

£ 6dzki, od strony zachodniej i pétnocnej

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal nr V1/27/15 z dn. 26.02.2015 r.

29.06.2006 r.

Nr 298, poz. 2310
z dnia 23.08.2006 r.

39.

XXXVI111/355/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w czesci obszaru Konstantynow odzki w obszarze
potozonym po pétnocnej stronie ulicy £odzkiej na odcink
od ulicy Bocznej do ulicy Przygranicznej z ograniuzen
od strony potnocnej grarj@dministracyjg miasta, dalej
obszar po zachodniej stronie ulicy Bocznej od granic
pétnocnej miasta do ulicy Nowej

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal; nr XXX1/344/08 z dn. 4.12.2008 r.,

Uchwaly nr XLI1/454/09 z d. 27.08.2009 r.

oraz Uchwad nr XXVI1/216/12 z dnia 29.11.2012 r.

c

28.12.2005r.

Nr 74, poz. 642
z dnia 09.03.2006 r.

40.

XXXVI/329/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w obszarze miasta Konstantynéw t6dzki na obszarze
zawartym pomidzy potnoca strorg ulicy Koscielnej na
odcinku od wschodniej granicy dziatek nr ewid. 7i775/2
w kierunku wschodnim do dziatki nr ewid. 79/2ae#nie

i z ograniczeniem do potudniowego brzegu rzeki odk

28.11.2005 r.

Nr 11, poz. 92
z dnia 13.01.2006 r.

41.

XXXI/284/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Konstantynow t.6dzki w obszarze poioym
migdzy ulicami: 19 — go Stycznia, Moniuszki, Gérn
Katna i Pl. Wolnaci

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal nr XLV1/485/09 z d. 19.11.2009 r.

oraz Uchwag nr 1X/64/11 z dn. 7.07.2011 r.

30.06.2005 r.

Nr 269, poz. 2651
z dnia 29.08.2005 r.

42.

XXXI/282/05

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Konstantynow t6dzki w obszarze gofoym po
zachodniej stronie ulicy Kielnej, z ograniczeniem

do potudniowej granicy administracyjnej miastada o
potnocnej i zachodniej strony linfkorytarzy” pod nowe
uktady komunikacyjne, z dostosowaniem do obszaru
Podstrefy £ 6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
Obszar planu ggciowo zmieniony

Uchwal nr XLI11/456/09 z dn. 27.08.2009 r.

oraz Uchwag nr IX/68/11 z dn. 7.07.2011 r.

30.06.2005 r.

Nr 269, poz. 2650
z dnia 29.08.2005 r.

43.

XXVI1/305/2001

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Konstantynow t6dzki w obszarze polym
pomicdzy ulicami: task i J6zefow

26.02.2001 r.

Nr 39, poz. 391
z dnia 22.03.2001 r.

44.

XIX/216/2000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Konstantynow t6dzki w obszarze polym
w potnocnej czéci miasta w rejonie ulicy Kitej

i Niesiecin do granic administracyjnych miasta

6.04.2000 .

Nr 70, poz. 377
z dnia 24.05.2000 r.
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45.

XI1X/215/2000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Konstantynéw t.6dzki w obszarze obepoym
wschodni skraj miasta Konstantynowa w rejonie Srepr
w bezpdgrednim gsiedztwie terenéw miasta Lodzi, Strefg
Ekonomiczna

Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal; nr XX/156/16 z dn. 31.03.2016 r.

6.04.2000 .

Nr 70, poz. 376
z dnia 24.05.2000 r.

46.

XIX/213/2000

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla g€zi obszaru Konstantynowa
tédzkiego dla obszaru patonego miedzy ulicami:

- Nieskcin, Zgiersk, Aleksandrowsk

- po zachodniej stronie ul. Zgierskiej

- pomigdzy projektowan ul. G i ulicami: Stowackiego,
- Narutowicza, rzekJasieniec i ul. Zgiergk- oznaczony
jako teren Nr 3

Obszar planu g&ciowo zmieniony

Uchwal; nr XXX1/346/08 z dn. 4.12.2008 r.,

Uchwal nr IV/17/11 z dn. 2.02.2011 r.

oraz Uchwag nr XI1/90/11 z dn. 29.09.2011r.

6.04.2000 .

Nr 70, poz. 374
z dnia 24.05.2000 r.

47.

X1X/212/2000

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla i miasta Konstantynowa
todzkiego dla obszaru patonego pomidzy ulicami:
Klonows, Zielora, Letniskows, Rszewsk, Lutomierslg
i planowan obwodnig potudniowg — oznaczony teren
Nrl

Obszar planu g&ciowo zmieniony

Uchwal nr L/520/10 z dn. 25.03.2010 r.,

Uchway nr L/522/10 z dn. 25.03.2010 r.,

Uchwal nr VI/35/11 z dn. 17.03.2011 r.,

Uchwal nr IX/66/11 z dn. 7.07.2011 r.

oraz Uchwag nr X1/84/11 z dnia 25.08.2011 r.

6.04.2000 r.

Nr 70, poz. 373
z dnia 24.05.2000 r.

48.

XL1/414/1998

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gxi miasta Konstantynowa
tédzkiego dla obszaru patonego pomidzy ulicami:

L 6dzky, Cegielniag i Koscielng — oznaczony teren Nr 4
Obszar czsciowo zmieniony

Uchwal; nr XX/154/16 z dn. 31.03.2016 r.

18.06.1998 r.

Nr 20, poz. 141
z dnia 17.08.1998 r.

[11.15.2. Uchwaly o przysfpieniu do sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

W latach 2007-2016 Rada Miejska w Konstantynowddzkim podjta nastpujgce
uchwaly o przysgpieniu do sporzdzania miejscowych planéw (stan na dz@E3 grudnia

2016 r.):
Q )
§ . é o Nr Uchwaty
§ o5 i data przysfpienia Obszar ohjty zakresem planu
5 S do sporadzenia planu
1. V1/64/07 obszar ograniczony: od zachodu — aligiersk (od przecicia z rzel
z dnia 29 marca 2007 r. Jasieniec w kierunku po6tnocnym do prze@ z projektowasm drogy
szybkiego ruchu S-14), od wschodu - projektoavainiogs S-14 oraz od
potudnia - rzek Jasieniec
2. X11/91/2015 obszar w rejonie ulic: Zgierskiej i Kombatantéwplrebie K-14
z dnia 17 wrzénia 2015 r.
3. X11/92/2015 obszar w rejonie ulicy Jana Pawta Il i placu Wdbkipw obrbie K-11
z dnia 17 wrzénia 2015 r.
4. X11/93/2015 obszar poteony po potudniowej stronie ul. Lutomierskiej, w ¢bie K-8
z dnia 17 wrzgnia 2015 r.
5. X11/94/2015 obszar w rejonie ulic: Srebrigkiej i Zagajnikowej, w olebie K-13
z dnia 17 wrzgnia 2015 r.
6. XVI1/137/16 obszar potaony po zachodniej stronie ul. Spétdzielczej, wetie K-16

Z dnia 28 stycznia 2016 r.
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Oznaczenie

na
schemacie

Nr 1

Nr Uchwaty
i data przysgpienia
do sporadzenia planu

Obszar ohjty zakresem planu

7. XX1/168/16 obszar potaony w rejonie ul. Polnej, w obbie K-10
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

8. XXI11/186/16 obszar potaony w rejonie Placu Wolrsgi, w obrbie K-10
z dnia 2 czerwiec 2016 r.

9. XXIV/198/16 obszar potaony w rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej, vargbie K-19
z dnia 1 wrzénia 2016 r.

10. XXVI1/215/16 obszar potaony w rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej, vorgbie K-19

z dnia 24 listopada 2016 r.
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Schemat planéw miejscowych w Konstantynowie t6dzkim
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11.16.

Uwarunkowania wynikage z potrzeb

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i maliwosci rozwoju gminy

i mdiwosci rozwoju gminy zostaty

przedstawione w formie analizy SWOT, ktora jest skutgt¢eohnily analityczn. Stuzy ona do
porzadkowania informacji, poprzez podziat danych na cztery kategoristré@ths) — analiza
mocnych stron, atutéw, W (weaknesses) — analiza stabych stroer, @ (opportunities) —
analiza szans, T (threats) — analiza zagfroDla miasta Konstantynéw todzki przeprowadzono
analiz SWOT, co pozwolito posegregowa podsumowé analizy wykonane w gZ%ci
uwarunkowa, a nasjpnie na tej podstawie oldlec mozliwosci rozwoju miasta.

h

nej

SILY StABOSCI
1. Proinwestycyjne nastawienie wtadz gminy — 1. Niewystarczajce uzbrojenie terendw inwestycyjnyc
lokalizacja Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne¢j na obszarze miasta;
2. Jeden z najaszych podatkéw w wojewddztwie; 2. Wymagajcy dalszej rewitalizacji obszar central
3. Duza aktywnd¢ spoteczna i gospodarcza czeSci miasta;
mieszkacow; 3. Niewystarczajco rozwinkta infrastruktura i poziom
4. Wolne, w niszych cenach niw todzi, tereny ustug towarzysgeych turystyce;
inwestycyjne; 4. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowegaetlkiego;
5. Wysokie walorysrodowiska przyrodniczego stgce | 5. Zly stan techniczny drég.
rozwojowi rekreacji oraz twosze dogodne warunki
dla zamieszkiwania;
6. Dobre potgenie miasta wzgbem regionalnej
i ogblnopolskiej sieci komunikacyjnej.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Pozyskanigrodkéw unijnych na rozwéj gminy; 1. Zubazenie spolecaestwa,;
2. Rozwdj funkciji turystycznych i rekreacyjnych; 2. Starzenie sispoteczéastwa;
3. Wozrost popularnéci aktywnych form wypoczynku; |3. Odptyw wykwalifikowanych kadr dosodkow
4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji 0 wiekszej atrakcyjnéci rynku pracy;
uktadow i obiektéw wartgciowych kulturowo; 4. Brak absorpcjsrodkéw unijnych;
5. Rozwodj budownictwa mieszkaniowego, agroturystyli. Brak dziata inwestycyjnych gminy;
i budownictwa letniskowego; 6. Brak dziataa majcych na celu ochren rewitalizacg
6. Objecie ochron form przyrodniczych; srodowiska kulturowego i przyrodniczego;
7. Budowanie wizerunku miasta i gminy jako miejsca| 7. Transport przez centrum miasta materiatéw
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania niebezpiecznych — mbwos¢ powstania zagten
i wypoczynku oraz promocja miasta; nadzwyczajnych;
8. Posiadanie aktow prawa miejscowego (miejscowy¢B. Realizowanie polityki przestrzennej poza planami

planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy) chronjcych i ksztattujcych tereny
wartasciowe przyrodniczo i kulturowo.

miejscowymi, w drodze decyzji administracyjnych;
Nadmierne tworzenia nowych terenéw
inwestycyjnych, w sytuacji, gdysezerwy terenowe
wyznaczone w obowzujacych mpzp.

.17.

Uwarunkowania wynikagce z potgenia m. Konstantynow todzki

w gsiedztwie Portu Lotniczego £ddm. Wiadystawa Reymonta

Na rysunku studium, zgodnie z wytycznymi Prezezadl Lotnictwa Cywilnego (pismo
z dn. 24.03.2017 r. znak ULC-LTU-2/54-0435/01/1&)naczono ¢Z¢ miasta Konstantynow
L édzki, potéong w granicach zaggu powierzchni ograniczagych wysok@* zabudowy wokot
Portu Lotniczego Ladim. Wiadystawa Reymonta oraz lotniczychydezi: naziemnych.

W zwizku z tym, we wskazanym obszarze miastaepujgt ograniczenia dla wysokoi
zabudowy lokalizowanej na przedmiotowym terenigy Papracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tych teren@zfutne krdzie porozumienie z Ugdem
Lotnictwa Cywilnego w sprawie szczegoétowych wytydzma ten temat.
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Rozdziat 2. ANALIZA POTRZEB | MO ZLIWO SCI
ROZWOJU GMINY

l. PODSTWA | CEL OPRACOWANIA

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dgtych bezpérednio
oraz pdrednio dziedziny planowania przestrzennego. $amstawe 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowamoi@krotnie (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443,
774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830.). derin zmian byta ustawa ,,0 rewitalizacji” (Dz.U. 2015,
poz. 1777), ktora weszia aycie dnia 17 listopada 2015 r. wprowadzajszereg bardzo
istotnych zmian i dodatkowych wymagawobec dokumentow studiéw uwarunkawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita obaygek wykonania analizy potrzeb i wmiovosci
rozwojowych gminy tj.: analiz ekonomicznychlyodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, wtym uwzglniajgcych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnychérodka wojewddzkiego, analiz mlwosci finansowania
przez gmig wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, adakfrastruktury
spotecznej, stipcych realizacji zadawtasnych gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudow.

Przedmiotem opracowania sinalizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym wynikaj z wprowadzonych zmiam Studium:

» analiza oraz prognoza demograficzna w okresie niesgjun ni 30 lat;

* prognoza mgliwosci finansowania przez gmgnbudowy: nowego ukiadu drogowego,
nowej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastrukepgtecznej, oparta na
analizie budetu gminy;

» analiza spoteczna polegeg na identyfikacji potrzeb i problemow miesg&édw gminy;

» analiza srodowiskowa polegafa na wskazaniu obszarbw o agh walorach
przyrodniczych i kulturowych oraz identyfikacji potrzeb i probleméw z zkrechrony
srodowiska wysipujacych na obszarze gminy;

» bilans terenéw przeznaczonych pod zabugpualegajcy na:

a) okresleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania nagreatudow, wyrazong
w ilosci powierzchni aytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkanmpw
ustugowy i produkcyijry,

b) oszacowaniu chtonsoi obszaréw gminy o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicachzdéej jednostki osadniczej tj. oldlenie ilcsci
wolnych od zabudowy terenéw na obszarach zwartej zabudowy, wymysh w sié
infrastruktury technicznej, uktad drogowy i infrastruktgpoteczg, wyrazong w ilosci
powierzchni aytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkanipwstugove
i produkcyjra,

c) oszacowaniu chiondoi obszaréw (niezabudowanych) wyznaczonych w planach
miejscowych poza terenami, o ktorych mowa w punkcie b), xoyra w ilosci
powierzchni aytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkanjpowstugove
i produkcyjry,

* analiza poréwnawcza zapotrzebowania na gnaxabudow z chionndcia terenow
przeznaczonych pod zabudgaraz wypracowaniu wnioskow;
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Zgodnie z przewidzignw ustawie proceduyr planistyczg, Uchwal; nr XVIII/136/16
z dnia 28 stycznia 2016 r. Rada Miejska w Konstamiye t.6dzkim przygpita do sporzdzenia
zmiany Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gieyp
Uchwal nr L1/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie t.adek dnia 30 p&ziernika 2014 r.

Zmiana Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania miasta Konstantynow
Loédzki obejmuje swym zakresem trzy obszary w gaaniokrélonych na Zajczniku do
Uchwaly nr XVIII/136/16 Rady Miejskiej w Konstarawie t6dzkim z dnia 28 stycznia 2016.
Obszary te zostaly oznaczone numerami 1, 2, 3 fgnkoh schematach zamieszczonych w
Rozdziale 2.

Wszystkie trzy tereny ebg zmiam Studium poltone g w jednostce osadnicZj
wyznaczonej w granicach miasta Konstantynow £ odki wszystkich ww. terenéw obawiijg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalery sprawdz, czy wprowadzane zmiany gasadne i czy wynikajz rzeczywistych
potrzeb i meliwosci rozwojowych miasta Konstantynow tédzki. W tymu,cenaley
przeprowadzi ww. analizy dla miasta Konstantynowa t.6dzkiego.

W obszarze pierwszym, pgoym po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej di07
(obszar oznaczony na schematach numerem 1) wprawsglzmiarg przeznaczenia egi
niezainwestowanych terenow, z terendéw pod zabgidoigszkaniow (oznaczone w aktualnie
obowpgzugcym Studium symbolem M o pow. 7,6ha) na tereny zatdidow ustugowy (na
rysunku zmiany Studium oznaczone symbolem U). Zmjast wynikiem pozytywnego
rozpatrzenia wniosku i wynika z potrzeb mieszkav.

W obszarze drugim, paionym po potudniowej stronie ul. Nadrzecznej, pchadoiej
stronie rowu wpadacego do rz. Jasieniec, na dzialce nr 462/4 (obsazanaczony na
schematach numerem 2) wprowadza smiarg przeznaczenia terenu i aktualizuje zapisy
studium. Teren przeznaczony pod zabudastug centrotwoérczych (o pow. 10 ha oznaczony
w aktualnie obowjzugcym Studium symbolem UPc) pozostanie terenem izigdekowe] (na
rysunku zmiany Studium oznaczony symbolem ZP)cfautk jest zgodna z funkcprzypisang
do tego terenu w obowdugcym planie miejscowym (Uchwata nr XIV/112/11 RadgjdKkiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 24.11.2011 r., Wz. 400, poz. 4555 z dnia 27.12.2011r.).
Teren ob¢ty zmiam znajduje st w strefie ochrony konserwatorskiej ,E” ekspozyaji,ktorej
centralny punkt stanowi grodzisko ,Rszew”, wpisalterejestru zabytkbw WKZ pod numerem
A210. Zmiana jest pggdana, gdy nalely chront tereny o deych walorach krajobrazowych,
szczegOlnie w granicachr@dkéw miejskich.

W obszarze trzecim, patnym po wschodniej stronie projektowanej trasy edbzar
oznaczony na schematach numerem 3) wprowadzansiarg parametrow wysokgiowych
zabudowy produkcyjnej na terenie produkcyjno-ushagon, oznaczonym na rysunku aktualnie
obowizugcego Studium symbolem P/U. Na rysunku zmiany StutBten ten jest oznaczony
symbolem P/U. Zmiana parametrow wys@kowych zabudowy wynika z uwarunkawa
technologicznych planowanej produkcji na tym tegeni

Zmiana Studium, nie wyznacza nowych terendow, zaigtko funkcje lub wskaiki
zabudowy terendw przeznaczonych pod zabgeoaktualnie obowizujzcym Studium.

& W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 si@B003 r. o urdowych nazwach miejscowa i obiektow fizjograficznych (Dz.U.2003
nr 166 poz. 16.12)
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Il ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Wskaniki demograficzne informygj o konsekwencjach planowania przestrzennego
w zakresie liczby ludriwi, jaka mae potencjalnie zamieszkaw gminie, na terenach
wyznaczonych pod naw zabudow mieszkaniow. Pojemné¢ demograficzna terendéw
wskazanych do zabudowy mieszkaniowej uwdgla maksymals intensywneé¢, przewidziag
w dokumentach planistycznych.

Porownanie pojemrici demograficznej dogpnych i potencjalnych zasobow mieszkaniowych
w miescie Konstantyndw todzki z prognozami demograficznymi  pozwala osz@&cowa
perspektywicza konsumpgj tych zasobow i oceéitrafnas¢ kierunku rozwoju gminy pod
wzgledem tworzenia terenéw pod newabudow mieszkaniow wraz z towarzysgymi im
funkcjami.

Analizie demograficznej zostat poddany okres 10 lat w przedziale czasowym 2006-2015

I.1. Liczba ludnosci

Gmina miejska Konstantynow tédzki zke w powiecie pabianickim. Graniczy od
wschodu z todz, od potudnia z gmin Pabianice, od zachodu z gmihutomiersk, a od
potnocy z gmig Aleksandrow todzki. Miasto Konstantynow tédzki wchodzi w skiad
aglomeracji tédzkiej i gsiaduje bezpwednio ze stolig wojewddztwa — todai Ze wschodu na
zachod biegnie przez miasto droga wojewddzka nr 710aztiamnwajovg (nr 43 1 9A), liniami
autobusowymi i mikrobusowymi. gczy ona Konstantynéw todzki z gakamieszkat przez
okoto milion mieszkacow aglomeragj Z pétnocy na potudnie przebiega droga krajowa nr 71
bedaca obwodnig todzi. Pomgdzy miastami aglomeracji istnieje i powigzan
gospodarczych ispotecznych. AtrakcjKonstantynowa +to0dzkiego jest blisiko Portu
Lotniczego £6d im. Wiadystawa Reymonta (5,6km).

Miasto Konstantynow todzki obecnie ma 17 463 statych miésdk@ co stanowi 15%
ludndsci powiatu pabianickiego. Oprécz tego, w Konstantynowie £édzkim miesakagcnie
czasowo 292 osoby. $6d ogdlnej liczby mieszkaow przewaaja kobiety — 9511, co stanowi
54% ogolnej liczby mieszkadw. Zmiany liczby ludnéci warunkowane gtrzema czynnikami:
przyrostem naturalnym, saldem migracji oraz zmianami Wegasterytorialnym jednostki.
W gminie Konstantynéw tédzki, w analizowanym okresie zmiany gramonyistpity, zatem
nie keda brane pod uwagw dalszej analizie demograficznej.

Tabela 1. Liczba ludrigi w miescie Konstantynow £.6dzki i w powiecie pabianickimatach 2006-2015

Stan ludnosci w latach 2006-2015

Jednostka terytorialna 2006 ‘ 2007 | 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 | 2015

[liczba osdb]

powiat pabianicki 119078 | 119110 | 119127 | 119060 | 120003 | 120016 | 119757 | 119672 | 119582 | 119322

m. Konstantynéw tédzki 17 591 17 608 17 642 17 699 17 802 17 762 17 757 17 804 17 857 17807

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL

17 Z powodu braku danych statystycznych dla 2018la. niektorych zagadnievykonano analigw przedziale czasowym 2006-2014
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Tabela 2. Dynamika wzrostu liczby ludimbw miescie Konstantynéw todzki i powiecie pabianickim

w latach 2006-2015

Konstantynow t.6dzki powiat pabianicki
rok liczba dynamika | przyrost liczba dynamika | przyrost
ludndéci | zmian[%] | [osoby] ludndéci | zmian[%)] | [osoby]
2006 17 591 119078
2007 17 608 0,10% 17 119110 0,03% 32
2008 17 642 0,19% 34 119127 0,01% 17
2009 17 699 0,32% 57 119 060 -0,06% -67
2010 17 802 0,58% 103 120003 0,79% 943
2011 17 762 -0,22% -40 120 016 0,01% 13
2012 17757 -0,03% -5 119 757 -0,22% -259
2013 17 804 0,26% 47 119672 -0,07% -85
2014 17 857 0,30% 53 119 582 -0,08% -90
2015 17 807 -0,28% -50 119322 -0,22% -260
Srednia dynamika/kczny przyrost 0,14% 216 0,02% 244

Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Wykres 1. Liczba ludniei w powiecie pabianickim w latach 2005-2014 (2015)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Béydaych Lokalnych

Liczba ludndci w powiecie pabianickim w latach 2005-2015 sumarycznie wzrosta o 244 osoéb,
lecz zmiana liczby ludrsgi charakteryzuje si duza nieregularnécia. Po matym wzrécie

w latach 2006-2008, lekkim spadku w roku 2009, ¢page zdecydowany przyrost luditd

w roku 2010 o 943 osoby (0,8%). Po roku 2011 gmagé znowu zdecydowany spadek liczby
ludncici, odbywajcy sie ze zmienng dynamilg (roczne spadki wahapic od 0,07%-0,22%).

Wykres 2. Liczba ludnii w migscie Konstantynow t.édzki, w latach 2006-2014 (2015)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Béydaych Lokalnych
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Zmiana liczby ludnéci w miescie Konstantyndw t6dzki ma nieco inny przebieg wipowiecie
pabianickim. W latach 2006-2015 liczba miesa@v Konstantynowa todzkiego wzrosta
0 216, zesrednim wskanikiem dynamiki zmian 0,14% (w powiecie 0,02%). W sukcesywnym
wzroscie ludndgci w Konstantynowie todzkim, na przestrzeni tych 10 latzmaozauway¢ 2
zasadnicze spadki liczby ludsed, w roku 2011 (-0,22%) i 2015 (-0,28%). Przebieg zmian
ludnaéci Konstantynowa todzkiego charakteryzuje; gpewry powtarzalnécia, gdzie po
gwaittownym wzrécie liczby ludndci (w latach 2006, 2010 i2014), w ngstym roku
nastpuje jej zmniejszenie, lecz jej wastonie spada ponej stanu w roku poprzednim.

W roku 2015 w powiecie pabianickim liczba ludob wraca do stanu z 2010 roku,
a w Konstantynowie £6dzkim spada tylko do poziomu w roku 2013.

11.2. Gestosé¢ zaludnienia

Tabela 3. @stas¢ zaludnienia w migcie Konstantyndw t6dzki i w powiecie pabianickimatach 2006-2015

2006 ‘ 2007 | 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 | 2013 | 2014 | 2015

[liczba 0sdb/km2]

Powiat pabianicki 242 242 242 242 244 244 243 243 243 243

Konstantynow tédzki 646 646 647 650 653 652 652 653 655 653

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Béydaych Lokalnych

Srednia gstas¢ zaludnienia w migcie Konstantynéw +6dzki wynosi 653 os./km2 (Tabela 3).
Jest 2,7 razy wksza ni dla powiatu pabianickiego, ktéra wynosi 243 os./km2¢kaza od
gestaéci  zaludnienia todzkiego Obszaru Metropolitarnego (4210s./km2). Na [@eeistr
ostatnich 10 lat, gptaé¢ zaludnienia na terenie powiatu pabianickiego zasadniczo nie ulegta
zmianie, natomiast w Konstantynowie tédzkiéredni przyrost gstasci zaludnienia wynosi
0,13%, z niewielkimi spadkami (-0,2%) w latach 2011 i 2015.

Wykres 3. Gstas¢ zaludnienia w migie Konstantyndw £6dzki i w powiecie pabianickimatach 2006-2015
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Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Béaaych Lokalnych

106



Tabela 4. @stas¢ zaludnienia w Konstantynowie £.6dzkim
i na terenie wybranych gmin powiatu pabianickiegatach 2006-2015

_ . 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
jednostka terytorialna
[liczba osdb/km2]

powiat pabianicki 242 242 242 242 244 244 243 243 243 243
m. Konstantynow todzki 646 646 647 650 653 652 652 653 655 653
m. Pabianice 2130 2117 2106 2092 2101 2 089 2071 2052 2037 2028
gmina Dtutow 41 42 42 42 42 43 43 44 a4 44
gmina Dobron 73 74 75 76 75 76 78 78 78 79
gmina Ksawerow 527 529 530 531 545 551 554 558 562 563
gmina Lutomiersk 53 54 55 55 57 58 58 59 60 61
gmina Pabianice 66 67 69 71 73 73 75 77 78 80

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

Charakterystyka zmianyegtasci zaludnienia w migie Konstantynow t0dzki raczej odpowiada
gminom wiejskim, ni miejskim. Wid& to na przyktadzie miasta Pabianice i gminy Pabianice na
terenach wiejskich. W mieie zmniejsza sgigestas¢ zaludnienia, a w gminie wiejskiej se,
podobnie jak w innym gminach wiejskich powiatu pabianickiego. Tendencja twzgestaici
zaludnienia w Konstantynowie tédzkim ma swdaj@dto w specyficznych uwarunkowaniach
miasta. Z jednej strony ,satelita” stolicy wojewddztwa, z deugibszar o dwym udziale
terenéw otwartych (tereny otwarte doliny rz. Ner, lasyyitki rolne stanowj 79% pow. miasta).
Swoim potaeniem ispecyfig uwarunkowa Konstantynow +todzki przygga nowych
mieszkacow.

Wykres 4. @stai¢ zaludnienia w migie Konstantynow t6dzki, w powiecie pabianickim
i w wybranych gminach tego powiatu w latach 200620
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Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Béaaych Lokalnych
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11.3. Przyrost naturalny

Tabela 5. Przyrost naturalny w réige Konstantynow todzki
i na pozostatym terenie powiatu pabianickiego \&dat2006-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
powiat pabianicki -448 -369 -387 -396 -377 -373 -336 -429 -363 -442
m. Konstantynow todzki -49 -52 -54 -37 -52 -64 -17 -55 -27 -97
m. Pabianice -303 -272 -307 -288 -274 -254 -329 -322 -318 -329
gmina Dtutow -14 -6 -11 -25 -6 -23 -17 -28 -12 -7
gmina Dobron -8 11 10 5 -1 -3 16 -3 -12 5
gmina Ksawerow -28 -24 -7 -2 -2 12 -7 -6 18 -31
gmina Lutomiersk -37 -26 -12 -39 -38 -20 -8 -20 -17 0
gmina Pabianice -9 0 -6 -10 -4 -21 26 5 5 17

W latach 2006-2015, przyrost naturalny na terenie powiatu pabianickieggebyhy i osignat

Zr6dio: opracowanie wlasne na podstawie danych Ban&nybh Lokalnych

w roku 2015 poziom -442, co odpowiada wakgowi — 3,7%o.

Miasto Konstantynow t.6dzki, jak i pozostate tereny powiatu pabianickiegyodibiegaj od tej
charakterystyki. Przyrost naturalny z matymi gtigami (gmina Dobra, gmina Pabianice) na
caltym terenie jest ujemny inie wptywa pozytywnie na przydosingci. W roku 2015,

w miescie Konstantynow t.odzki odnotowano wgkiék przyrostu naturalnego o wasto -5,4%o,
ktory jest jednym z najgorszych wskekoéw w catym powiecie pabianickim w badanym okresie
i gtdbwna przyczyrn, gwattownego spadku ludéa Konstantynowa £6dzkiego w danym roku.

Wykres 5. Przyrost naturalny w wastiach bezwzgidnych w migcie Konstantynowie £.édzkim
i na pozostatym terenie powiatu pabianickiegoata¢h 2006 — 2015
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Béydaych Lokalnych
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Wykres 6. Przyrost naturalny na 1000 os6b wsméeKonstantynéw todzki

na tle innych miast i gmin powiatu pabianickiegolatach 2000 — 2015
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych

11.4. Saldo migracji

Tabela 6. Saldo migracji w wagimach bezwzgldnych w Konstantynowie £.édzkim
i na terenie wybranych gmin powiatu pabianickiegdatach 2006-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
powiat pabianicki 312 419 350 310 329 386 319 277 266
m. Konstantynéw todzki 119 108 77 68 41 24 37 77 110
m. Pabianice -147 -188 -104 -160 -194 -127 -137 -284 -170
gmina Dtutéw 34 59 30 46 45 65 39 92 55
gmina Dobron 85 122 22 94 84 129 98 71 39
Ksawerow 46 75 28 42 90 75 77 42 21
gmina Lutomiersk 85 132 124 105 122 133 100 152 95
gmina Pabianice 90 111 173 115 141 87 105 127 116

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

W latach 2006-2014, saldo migracji w powiecie palglim utrzymuje sj na dodatnim poziomie.
Jedynym wyjtkiem jest miasto Pabianice, stolica powiatu, ktét&kcesywnie i wyludnia. W roku
2006, w powiecie pabianickim saldo migracji wynm$312 o0s6b (co jest rowne wgkikowi 2,6%o)

i z matymi wahngciami utrzymato g do roku 2012, by gwaltownie spalo poziomu poriej poziomu

z roku 2006, 266 0s0b (2,2%o).

W Konstantynowie t6dzkim saldo migracji miato najsy wartas¢ w 2006 roku i wynosito 119 oséb
(6,7%0), potem zaeto gwaltownie spada W roku 2011 osgigreto najmniejsz wartas¢ z calego
badanego okresu, tylko 24 osoby, a ¢g@asie zaczto pigé¢ sie w gor, do poziomu 110 0s6b (6,2%o0), co

prawie odpowiada warfoi salda z roku 2006.
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Wykres 7. Saldo migracji na 1000 os6b w Konstantyied-0dzkim i powiecie pabianickim,
w latach 2006-2014
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Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Béaaych Lokalnych

Saldo migracji pokazuje sukcesywny naptyw lugia@lo Konstantynowa t6dzkiego od 2011 r.,
przy jednoczesnym spadku salda migracji w catym powiecie pabianickim.

Wykres 8. Saldo migracji w warociach bezwzgidnych w Konstantynowie £.6dzkim
i na terenie wybranych gmin powiatu pabianickiegdatach 2006-2014
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banknybh Lokalnych

Na tle pozostatych jednostek terytorialnych powiatu pabianickiadecvgwattowny skok salda
migracji dla Konstantynowa toédzkiego. Do Konstantynowa tédzkiego naptywadmaic
jednoczénie z terenow wiejskich (na tereny aglomeracji t6dzkiej) aréarenu todzi (migracja
mieszkacow todzi na tereny miejsko-wiejskie z dglkomunikacy do miejsc pracy w todzi).
Potwierdza to analiza struktury meldunkow.

Tabela 7. Struktura meldunkéw w Konstantynowie tidag w latach 2006-2015

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

liczba oséb
ogétem 283| 297| 222| 193] 209| 207| 186| 246| 303 0
z miast 60 39 27 23 34 23 25 44 38 36
ze wsi 220 255| 194| 1e4| 171| 183| 157 201 262 160
z zagranicy 3 3 1 6 4 1 4 1 3 0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych
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Tabela 8. Struktura meldunkéw w powiecie pabiamickiv latach 2006-2015

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
liczba oséb
ogbtem 1553| 1917| 1445| 1378| 1565| 1623| 1399 1674 1413 0
z miast 1141| 1462| 1067| 1058| 1230| 1274| 1076| 1289| 1076| 1013
ze wsi 397| 421| 351| 282| 312| 325| 303 370 329| 335
Z zagranicy 15 34 27 38 23 24 20 15 8 0

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych

Struktura meldunkéw dla miasta Konstantynéw to6dzki wykazuje odwrotne riejedeniz
w powiecie pabianickim. W mieie Konstantynow t6dzki liczba oséb naptyw@jch

z obszaréw wiejskich parokrotnie przekracza licoisob naptywajcych z miast, a w powiecie
pabianickim jest odwrotnie.

Wykres 9. Struktura meldunkéw w ndee Konstantynéw todzki w latach 2006-2015
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Zr6dio: opracowanie wlasne na podstawie danych Ban&nydh Lokalnych

Gmina Konstantynow todzki wyedia st bardzo pozytywnie na tle innych gmin powiatu
pabianickiego. Wykazuje odmienne tendencje demograficzne. Zmiany cdronge nasipuja
tam ptynnie, a nie skokowo jak w innych gminach powiatu pabianickiego

Wykres 10. Struktura meldunkéw w powiecie pabiamichy latach 2006-2015
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Zr6dio: opracowanie wlasne na podstawie danych Ban&nydh Lokalnych

W latach 2006-2014 liczba ludém w gminie Konstantyndw todzki caty czas rosta. Jest to
spowodowane gtownie dodatnim saldem migracji. Na przestrzeni awalizch 10 lat ¥rod
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0sOb naptywajcych na teren miasta Konstantynéw todzki, zngcavicksza¢ stanowili

mieszkacy wsi (78-88%). Osoby naptywge z terendw miast stananl2-21%, a liczba oséb
naptywapcych z zagranicy 1-2% wszystkich os6b osieghggh s¢é w Konstantynowie
Eodzkim.

W powiecie pabianickim struktura meldunkéw przedstawia veiccz odwrotnie. Ludng
naptywapca z miast stanowi 73-78%, a ze wsi 20-26% wszystkich melth s¢ osob
W powiecie.

Nalezy tez zauwayc¢, ze dane mowgice o liczbie meldunkow nie oddagkali zjawiska migracji
na teren miasta Konstantynéw todzki. Gmina miejska jest bardzkcgmsgm terenem dla
osiedlania si ludnasci. Jest to zwjzane z ogdlnym trendem polegaym na przeprowadzaniu
sig 0s6b w wieku produkcyjnym, prageych w todzi, na peryferia metropolii, jednak bez
zmiany meldunku.

l1.5.

W celu oszacowania prognozowanej liczby luamav gminie Konstantynow todzki
zostaly przeanalizowane dane dla powiatu pabianickiego z podziateobszary miejskie
i wiejskie. Brak jest danych dla poszczegoélnych gmin.

Prognozowana liczba ludnéci

Tabela 9. Prognozowana liczba ludciov powiecie pabianickim w latach 2015-2045, z gatbm na miasta i wsie

2015 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 |PrOgNOZOWANY| 0.0 6any
wzrost l'? z_by wzrost liczby
liczba 0séb ludnosci ludnosci [%]
[osoby]
powiat pabianicki | 119322 | 118153 | 116 675 | 114786 | 112548 | 110190 | 107 925 -11 397 -9,6%
w tym miasta 84466 | 81744| 78822| 75684| 72380| 69045| 65820 -18 646 -22,1%
w tym wsie 34856 | 36409| 37853| 39102| 40168| 41145| 42105 7249 20,8%

Zr6dio: opracowanie wlasne na podstawie danych Ban&nybh Lokalnych

Wedtug danych w latach 2015-2045 r. liczba luanav powiecie pabianickim duizie spada
(wykres 11). Na przestrzeni analizowanych 30 lat, liczba lkddma tym terenie zmniejszyesi
0 11397 oso6b (-9,6%). Spadek liczby lugtiadotyczy gtéwnie obszaréw miejskich (-22,1%),
przy wzrgcie liczby ludndci na obszarach wiejskich (wzrost 20,8%).

Wykres 11. Prognozowana liczba ludoiow powiecie pabianickim w latach 2015-2045,
Z podziatem na miasta i wsie
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Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Béaaych Lokalnych

Analizujgc tendencje demograficzne w powiecie pabianickim i w gminie Korystant £odzki
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w latach 2006-2015 oraz prognozy ludciodla powiatu pabianickiego do roku 2045, zna
zauway¢ generalny spadek ludém w powiecie pabianickim i miastach tego powiatu, lecz
towarzyszy temu wzrost liczby ludém na terenach wiejskich.

Konstantynow t£0dzki to specyficzny teren o cechach miejsko-wajskz zabudow
skumulowayn gtéwnie wzdhi szlakédw komunikacyjnych, z terenami otwartymi staryoymi

az 79% powierzchni catkowitej gminy. Vidlaym elementem terendéw otwartych, oprocz laséw
i terendw rolnych, jest teren doliny rz. Ner, gdziekerzystne warunki do stworzenia zaplecza
turystyczno-rekreacyjnego dla miesakaw Konstantynowa t.6dzkiego i okolic.

W planach gminy jest realizacja inwestycji celu publiczneg@ilimiajacych wypoczynkowe
i rekreacyjne wykorzystanie zbiornikbw na rzekach Ner i JasieR@@stanie nowych terenow
o funkcji turystyczno-sportowej podniesie walory Konstantynowa todokiggko miejsca
przyjaznego mieszkaom i kpdzie miato pozytywny wpltyw na wzrost naptywu ludoona
teren gminy.

Uwarunkowania te pozwalgjprzyja¢, w perspektywie 30 lat, dodatni przyrost luéitiona
terenie miasta-gminy Konstantynow £6dzki, jak dla terenow wiejskich:

17807*20%= 3561, do dalszejgzi analizy przygto 3500.

Wzrost liczby ludnéci na terenie gminy miejskiej Konstantynow t.édzkdbie spowodowany
gtéwnie dodatnim saldem migracji. Przyczayego zjawiska &dzie obserwowany obecnie trend
odptywu mieszkacOw todzi na tereny przylegte. Mniejszy wplyw na przyrost lédno
w gminie lkpdzie miat przyrost naturalny, jednak analigujstruktue wieku oraz polityk
prorodzinm prowadzon przez pastwo przyrost naturalny wagu najblizszych 30 lat powinien
wykaza trend dodatni.

Zwigkszanie sji liczby mieszkacéw gminy Konstantynow tédzki spowoduje szereg innych
zjawisk zwgzanych ze wzrostem liczby urodzewnzrostem liczby dzieci i mtodzig w wieku
przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby ludciow wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem
liczby ludnaci w wieku produkcyjnym. Zmiany te przyczynsie do wzrostu zapotrzebowania
na ustugi publiczne na terenie miasta Konstantyndéw £odzki.

. ANALIZA SPOLECZNA

l1l.1.  Struktura spoteczeistwa w gminie Konstantynow t.6dzki

Tabela 10. Struktura wieku w née Konstantynow £6dzki

Ludnaos¢ wiek wiek produkevin wiek
w jednostce osadnicze] przedprodukcyjny P yiny poprodukcyjny
Konstantynow t.édzki 16% 62% 22%
Polska 18% 62% 20%

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

Tabela 11. Wskanik obchzenia demograficznego w gminie Konstantynéw to6dzki

ludnas¢ w wieku ludnas¢ w wieku y:;rcsguvlzg;’/}il;%
. nieprodukcyjnym ng poprodukcyjnym na .
Jednostka osadnicza 100 os6b w wieku | 100 oséb w wieku n3Vl£%£SOb
produkcyjnym przedprodukcyjnym produkeyjnym
Konstantynow t.édzki 62% 141,8% 36,5%

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

W miescie Konstantynow todzki liczba osob w wieku przedprodukcyjnym jestzaiod liczby
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0s6b w wieku poprodukcyjnym, i jestzsiza odsredniej dla Polski (18%). Spotedmgwo
zaczyna wchodziw okres panej dojrzaldci. Zaznacza sinegatywny trend braku ggtosci
w procesie zagpowania pokols.

[.2. Warunki mieszkaniowe

Zgodnie z danymi statystycznymi, w latach 2006-2014, waigeKonstantynow £6dzki
oddano do #ytku 393 budynki mieszkalne. Z analizy catkowitej powierzchaytkowej
budynkow oddawanych w kolejnych latach iliczy budynkéwznzo przéledzic zmiany ich
sredniej powierzchni kytkowe).

Tabela 12. Liczba budynkéw mieszkalnych, zrealiaoych w Konstantynowie £6dzkim,
w latach 2010-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
pow. wytkowa 4209 6698 5104 8397 6 973 6 337 7072 9 900 9415
liczba budynkéw 27 40 36 47 43 37 39 62 62
m2/1budynek 15¢ 167 142 179 162 171 181 160 152
srednia pow. budynku 163

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

Na podstawie danych statystycznychzme przéledzic zmiany w gospodarce mieszkaniowej
dotyczce powierzchni gytkowej w oddawanych, nowych budynkach mieszkalnych. Poyestaj
nowa zabudowa mieszkaniowa to przede wszystkim budownictwo mieszkaewegqgdzinne.
Do dalszej analizy przyjo powierzchni jednego budynku mieszkalnego réawis0 nf.

Tabela 13. Mieszkay miasta korzystagy z wodocigu i kanalizacji sanitarnej

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
% % % % % % % % %
mieszkancy
korzystajacy 89,2 89,0 89,0 89,2 89,0 89,2 89,5 89,6 98,5
z wodociagu
mieszkancy
korzystajacy 69,4 69,4 69,5 69,7 69,5 69,5 70,8 72,3 74,0
z kanalizacji sanitarnej

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

W 2014 roku 98,5 % mieszkedw ma dosfp do wodocigu (w dalszej agci analizy przygto
100%), a 74% do kanalizacji sanitarnej. Oprocz tego, 73,7% dadnmoasta ma dogp do sieci
gazowej. Drogi gminne majtaczrmg dlugas¢ 75,3 km, lecz 60% z nich posiada nawierzehni
gruntows.

Priorytetowo, w pelg sie¢ infrastruktury technicznej powinny zoétavyposaone tereny ja

zainwestowane oraz przeznaczone pod zabgdewniejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

[11.3. Infrastruktura spoteczna

Istotnym elementem wplywggym bezpérednio na jaké& zycia mieszkacéw danego
obszaru jest dogb do podstawowych ustug z zakresu infrastruktury spotecznej. W skiad
infrastruktury spotecznej wchoglzobiekty i urzdzenia zaspokajgje potrzeby ludnii
w zakresie 6éwiaty, wychowania, pomocy spotecznej, ochrony zdrowia, kultury ukszt
oraz szeroko rozumianej rekreacji. Jednym z kryteriow podziatu infksry spotecznej jest
przestrzenna skala obstugi. W zakresie lokalnej skali obstugizkaesdw, Konstantyndéw
L 6dzki ma dobrze rozwinta podstawow infrastruktug spoteczg, a w tym:

* 17iobek

» 10 placowek wychowania przedszkolnego, w tym 7 przedszkoli
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» 4 szkoly podstawowe
* 3 gimnazja

Z danych Urgzdu Statystycznego w todzi, zestawionych w Vademecum Sadmsza na rok
2016 wynika,ze w przedszkolach, na 43 miejsca przypada 100 dzieci (1 miejdte inaych
gmin powiatu pabianickiego), w jednym oddziale szkoty podstawowsj sic221 dzieci, a w
gimnazjum 20 dzieci. Na keda przychodn¢ przypada okoto 1300 oséb. Wsgkiki te pokazuj
niewykorzystane w petni zasoby istnieg] podstawowej infrastruktury spotecznej, co pozwala
okresli ¢ warunkizycia mieszkacow Konstantynowa .6dzkiego jako dobre.

Na terenie Konstantynowa t.6dzkiego zlokalizowanych jest 14 placowek zdrowia, m.igm
e Samodzielny Publiczny ZOZ z przychodmila dorostych - ul Sadowa 10
* Poradnia dla dzieci - ul. Sadowa
 NZOZ "Remedium" - ul. 8-go Marca
* NZOZ "Eskulap” - ul. Kopernika
* NZOZ Spotdzielni Inwalidow "Zgoda" - ul. 8 Marca 1
e Centrum Medyczne OLMED - ul. Pitsudskiego 1

Istniegce arodki zdrowia oferyj ustugi medyczne w zakresie opieki podstawowej,
ambulatoryjnej opieki specjalistycznej, rehabilitacji, stomatologiagnostyki medycznej,
profilaktyki i promocji zdrowia.

Osrodki kultury:
* Miejska Biblioteka Publiczna - Plac Tadeusza#{oszki 10
» Bezptatny Internet z trzema stanowiskami w czytelni internetow€))(G
* Miejski Osrodek Kultury - ul. £6dzka 28

Na terenie miasta znajduje; Wiejski Osrodek Pomocy Spotecznej. To bardzo silna jednostka
pomocy spotecznej, ktérej poszczegolne dziaty (Dziat Ustug Spotebzingocjalnych, Dziat
PomocySrodowiskowej, DzialSwiadczé Pomocy Spotecznej i Dzidwiadczeér Rodzinnych)
udzielap pomocy i otaczaj opieky ludzi starszych, chorych, niepetnosprawnych, samotnych,
niezaradnycltyciowo, kedacych w trudnej sytuacji finansowej, rodzinnej, mieszkaniowej i tym
bez dochodow.

W ramach MOPS dzialgj
» Osrodek Dziennego Pobytu
» Schronisko dla Bezdomnych kobiet z Dire
» Schronisko dla Bezdomnychg¥czyzn
» Osrodek Dziennego Pobytu

Konstantynowskie Centrum Pomocy Rodzinie to sagumwa jednostka organizacyjna, ktorej
brarva zostata w Polskiej Klasyfikacji Dziatalfm (PKD) sklasyfikowana jako: Pomoc
spoteczna bez zakwaterowania dla os6b w podesztym wieku i 0sGb niepetnosprawnych.

* Centrum Sportu i Rekreacji - ul. Kilskiego 75A

» Centrum Sportu i Rekreacjistddek nad Stawem - ul. Laska 64/64

Osrodki sportu i rekreacji w Konstantynowie £odzkim dokalizowane w odlegkei 15 km od
Pabianic, 14 km od Zgierza i 11 km od todzi. Standvéz wypadows dla Lt OM.

Oprocz tego, stan infrastruktury spotecznej oferowanej miéspka Konstantynowa to6dzkiego
naleey ocenigd w scistym zwihzku z todzy i £0dzky Aglomeracy Miejska. Konstantynow
Lodzki znajduje si w strefie Aglomeracji toédzkiej i razem ze Zgierzem, Akskgrowem
L édzkim, Pabianicami oraz Ksawerowem jest zaliczany do tzw.Kiéda Zespotu Miejskiego,
gdzie niewielkie odlegkeri miedzy acsrodkami miejskimi pozwalgj na sciste powazania
funkcjonalne mdzy nimi, tworzac spoteczno-gospodarczcatas¢. Konstantyndw todzki
stanowi swoisf "sypialng" i baz rekreacyjs aglomeracji. Konstantynéw t.édzki jest paoémy
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w zaseégu codziennej komunikacji z Lodzi sasiednimi grodkami miejskimi £tZM, co pozwala
mieszkacom w bardzo szerokim zakresie korzysta ustug wyszego rzdu (edukacji
ponadpodstawowej, kultury i sztuki oraz rekreaciji), zlokalizowanych na catymedrgM.

IV. ANALIZA BUD ZETU GMINY

Budzet miasta Konstantynéw todzki, w pierwszymegioleciu badanego okresu,
wykazuje zdecydowane tendencje wzrostu, po czym stabilizgjenaisrednim poziomie
50 min zt. Nadwyki budzetu wysgpity tylko w latach 2008, 2009, 2011 i 2013. W pozostatych
latach, wydatki przekraczaty dochody.

Tabela 14. Zestawienie bigtu miasta Konstantynow t.édzki w latach 2006-2015
z uwzgkdnieniem struktury wydatkow inwestycyjnych

Lp 2006 | 2007 | 2008| 2000 201 201 201k  20]3  20l4 20 2006-2010 20112015
dochody 263 305 396 478| 533| 484 491| 510 473 485 442 48,9
wydatki 314 319| 370| 474| 579 459 494| 504| 539 524 458 50,4

3 nadwyka 2,6 0,4 2,5 0,6
deficyt 50| 14 4.6 0,3 66| -39 1,6 15

4 ‘c’j";’i‘;";‘é'go 13 1,0 11 46| 16,6 4,7 5,7 18| 105 2,8 5,0 5,1

5| Tt | am | 3% | e | 10w | 2% | 0% | 12% | 4% | 19% | 5% | 11% | 10%

6 éﬁi?éﬁo 0.9 0.5 16 0.7 27 11 1,2 33 10 47 18 23

7 ‘[’/S"]Lﬁizf]“ 3% | 2% | 4% | 1% | 5% | 2% | 3% | 7% | 2% | 9% 4% 5%

8 VYX?&;'? 2,2 16 2,7 54| 19,6 5.9 7.1 52| 11,7 75 6,9 75
% udziat

| we | 7% 5% 7% | 11% | 34% | 13% | 14% | 10% | 22% | 14% | 15% 15%

Zrédio: Sprawozdania z wykonania kietll Miasta Konstantynowa t6dzkiego w latach 2006-2015

Z analizy budetu miasta Konstantynow todzki wynikae wydatki na inwestycje zgzane

z realizacy infrastruktury technicznej (drogi, wodagi, kanalizacja sanitarna) wykazuj
tendeng} wzrostows na przestrzenni ostatni 10 lat i stabiligigie w ostatnich 5 latach na
poziomie 15% wszystkich wydatkow, w tym dziat 900 stanowi 5% czylifybzt, a dziat 600 -

10% czyli 5 min z}).

Wykres 12. Dochody i wydatki miasta Konstantynéwdzki w latach 2006-2015 z zaznaczonymi trendami

70,0
60,0
50,0
ey datki
40,0
dochody

min zt

30,0 —— Liniowy (wydatki)

20,0 —— Liniowy (dochody)

10,0

0,0

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

W wyniku tak prowadzonej polityki przez wtadze miasta, w roku 231985% mieszkacow
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miato dos¢gp do wodocigu (w dalszej agci analizy przygto 100%), a 74% do kanalizaciji
sanitarnej. Oprécz tego, 73,7% ludaiomiasta ma dogp do sieci gazowej.

W roku 2014 diug&e sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 37,7 km i stanowita 60% agtig
wszystkich wodogigow. Siecy kanalizacji sanitarnej odprowadzang réeoczyszczondcieki

bytowo-gospodarcze iprzemystowe do Grupowej OczyszcZdiekéw w todzi. W celu
zapewnienia dogpu do kanalizacji sanitarnej na terenach zainwestowanych wagpogh
w wodochg, miasto musi wybudowgeszcze okoto 25 km sieci kanalizacyjnej.

Drogi gminne maj taczmg dtugas¢ 75,3 km, a 60% z nich posiada nawierzehgiuntowg. W
celu zapewnienia peinej infrastruktury technicznej w soiee Konstantynow todzki, natg
zrealizowa nawierzchn utwardzorl na 30 km drog.

V. ANALIZA SRODOWISKA KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO
V.1. Srodowisko przyrodnicze

V.1.1. Identyfikacja zasobdwsrodowiska naturalnego

Konstantynow todzki ey na Wysoczynie taskiej, nad Nerem, na wysacko okoto
165-172m n.p.m. , w dolinach trzech rzek: Ner, Jasieniec i Lédka. Konstantyrtogmjes o
charakterze miejskim z terenami upraw rolnych dawnych wsisidin, Rszew i Rszewek.
Tereny otwarte (rolne z lasami) stangwB % powierzchni gminy.

Obszary i obiekty chronione istniege

Caly teren gminy miejskiej Konstantynow t.odzkiyew zaségu udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 "Niecka £6dzka". Na terenie mvagsigpuje 7 pomnikéw
przyrody.

Obszary 1, 2 i3 obfe zmiama Studium... réwnie leza w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 "Niecka todzka".

Obszary i obiekty chronione projektowane

Zgodnie z Aktualizagj Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego, na
terenie miasta Konstantynow todzki projektowane jest utworzenie eppetiniowych form
ochrony przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu "Gornego Neru"
* "Puczniewsko — Grotnicki” Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar 1 olgty zmiarg Studium... cegsciowo lezy w granicach projektowanego OChK
,Gornego Neru”

V.1.2.  Struktura u zytkowania terenéw

Tereny otwarte w migie Konstantyndéw toédzki stanoyir9% jego powierzchni. Baza
produkcji rolniczej zajmuje w Konstantynowie £odzkim 70% powierzchnistaiaw tym 50%
grunty orne, 1% sady oraz 15% trwaleytki zielone (pozostate 4 % stanawgrunty pod
zabudowaniami, podworkami, rowami).

k aki, stanowsce obecnie zagbcze zbiorowiska rhinne, wystpuja w dolinach wgkszaci
ciekdw, poza terenem zabudowanym miasta, jednakajpetniej rozwinite g taki terasy
zalewowej Neru, w potudniowej efci Konstantynowa t.édzkiego.
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Tabela 15. Strukturazyitkowania terenéw w migie Konstantynéw todzki (dane z 2005 roku)

ha % udziatl powierzchni miasta
uzytki rolne 1929 69%
uzytki lesne 277 10%

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

V.1.3. Gleby chronione

Z informacji podawanych przez Instytut Upraw, Naewia i Gleboznawstwa
w Putawach wynika, ze o0gdllny wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
charakteryzujcy catoksztalt warunkow przyrodniczo-glebowych, sogj wptyw na wielkdé
produkcji rolnej wynosi dla Konstantynowa todzkiego 61 i jest orzsay od sredniego
wskaznika w powiecie pabianickim o 2,1, alezszy o0 1,4 od wskaika dla wojewddztwa
lddzkiego i 0 5,6 od wskaika dla catego kraju.

W Konstantynowie t6dzkim, gleby bardzo dobre i dobre (1I-IVb) stanpaiBi8%, a gleby stabe
(V-VI) 26,2%. Ponadto procentowy udziat gleb dobrych (lI-1V) w snie Konstantynéw t.odzki
jest wyzszy odsredniego udziatu tych gleb w powiecie, w wojewddztwie i kraju.

Zgodnie z ustaw z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnychnyeh grunty aytkdw
rolnych I-lll klasy bonitacyjnej wytworzone z gleb pochodzenia orgaeigo i mineralnego,
wystepujace w granicach administracyjnych miasta nig@ shronione prawem przed
przeznaczaniem ich na cele nierolnicze. Zaleeajesinak bezwzghng ich ochrorg przed
zmiarg uzytkowania, gdy posiadaj wysoky wartas¢ uzytkowa i powinny by wykorzystywane
do rozwoju produkcji rolnej, szczegolnie warzywnictwa i sadownictwa.

V.1.4. Lasy

Na terenie miasta Konstantynéw t.6dzki og6lna powierzchnia laggwesi 277 ha (dane
BDL na rok 2015), co daje niski wskak lesistgci, na poziomie 10%. Lasy stanawgtéwnie
wilasnag¢ Skarbu Pastwa (82%). Gmina jest wdaicielem 4% terendw bkmych, a 14% stanowi
wilasna¢ prywatny.

Tabela 16. Struktura wias¢m laséw w migcie Konstantynéw todzki

lasy publiczne lasy publiczne lasy prywatne lasv oaétem
Skarbu Pastwa gminne Y pryw y o9
5 —
powierzchnia| % w ogolnej| powierzchnia| % w ogélnej| powierzchnia| % w og6lnej| powierzchnia % w_ogolne!
. ! . ! . : powierzchni
[ha] powierzchni [ha] powierzchni [ha] powierzchni [ha] miasta
227,3 82% 10,9 4% 38,8 14% 277,0 10%

Zrddio: opracowanie wiasne na podstawie danych Baninybh Lokalnych.

Za jeden z nielicznych dobrze zachowanych zespotléémybd mana uznd kompleks
,Zabiczki”. Jest to d& stary, dobrze zachowany drzewostan. Inneksde zespoly kme
wystepuja w potudniowej czsci miasta — w rejonie ul. Kolejowej, a takw rejonie ul. Jozefow.
Cechuj sie podobnym drzewostanem jak laszabiczkach, ale zajmaujzdecydowanie mniejsze
obszary.

Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnychlmyeh grunty léne bez
wzgledu na klag ipotozenie administracyjne chronioneg sorawem przed zmian ich
uzytkowania i wyhczeniem ich z produkcji $@ej.

Obszary 1, 2 i 3 obje zmiaa Studium... nie obejmygjswoim zakresem terenow lasow.
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V.1.5. Zagrozenie powodziowe

Na terenie miasta Konstantynow todzki wystjs udokumentowane obszary nawae
na niebezpieczstwo powodzi od rz. Ner. Tereny obejaeg terasy zalewowe dolin rzek
oraz cieku wodnego Lubczyna ® tereny diego prawdopodobfstwa wysipienia podtopig
i zalewu wod, dlatego té powinny zost& wylgczone z méliwosci urbanizacji. Tereny
zalewowe generalnie wykluczacsz mazliwosci realizacji nowych inwestycji kubaturowych za
wyjatkiem adaptacji terendw zainwestowanych.

Na terenie miasta Konstantynow t6dzki nie ma udokumentowanych obsasuévania s mas
ziemnych.

Obszary 1, 2, i 3 niegspotazone w obszarze szczegdlnego zagroa powodzi. Natomiast,
potudniowo-wschodnie iwschodnie ki obszaru 2 f@ w zasegu terenow zalewowych
wodami Jasigca.

V.1.6. Jakosé srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze miasta Konstantynéw todzki zostato silnie priatkene
w procesach urbanizacji, ktore pgstja nadal i lgda si¢ nasilaty w przysziéci. W wyniku tych
dziatam wicksza¢ obszaru miasta pozbawiona jest naturalnych zespotésiinmgceh.
Z zachowanych do dgnajlepiej prezentuje sizespot Iény na pétnocy miasta oraz dolina Neru,
ale ze wzgjdu na bardzo die zanieczyszczenie wod jej wakt@rzyrodnicza ulegta obieniu.

Powietrze atmosferyczne

Na jaka¢ powietrza na terenie miasta Konstantynow £.odzkignagityw:
* emisja punktowa,

* emisja powierzchniowa,

* emisja liniowa (komunikacyjna).

Wg monitoringu zanieczyszaze gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie
wojewodztwa todzkiego w 2014 r. na terenie miasta Konstantynow todzkdeseto do
przekroczenia dopuszczalnych wadio skzen dla SO2, NO2, CO, yglowodorow
aromatycznych, O3 (wg ,Raportu o stasiedowiska w wojewddztwie tddzkim w 2014 roku”,
2015, Biblioteka MonitoringuSrodowiska, t6d). Na terenie miasta gfenie srednioroczne
mierzone metogl pasywn w dwoéch punktach dla SO2 wynosito 7-8 pg/m3, a NO2 —
19-27 ug/m3. Stenie pylu PM10 i PM2,5 byto réwnieponizej wartagci dopuszczalnych,
doszto natomiast do przekroczerigedniorocznych warkei stzenia benzo(a)pirenu w pyle
PM10.

W 2010 roku na terenie calego miasta miato miejsce przekroczenzo(a)pirenu w pyle
PM10, a przekroczenieggenia pylu PM10 ograniczytoegdo centrum miasta.

Wody powierzchniowe

Zgodnie z ,Raportem...” w2014 r. na terenie miasta Konstantynow tédzko tyteki:
Jasieniec i Lodka byty odtie monitoringiem czystai wod powierzchniowych. Reprezentacyjne
punkty pomiarowo-kontrolne obu rzek zlokalizowanena terenie Konstantynowa todzkiego.
Dla todki stwierdzono zty potencjat ekologiczny, a dla Jasiestaby.

Rzeka todka stanowta doptyw rzeki Ner odprowadza wody opadowe, w tym z przelewow
burzowych kanalizacji ogolnosptawnej todzi i jest praktycznie kanagekowym.

Wszystkie punkty pomiarowo — kontrolne na rzece Ner w 2014 r. zlokalizowadgepbya
granicami miasta Konstantynow todzki — najbliy w gsiedniej gminie Lutomiersk. Wody
rzeki Ner posiadaty staby potencjat ekologiczny. Tylko dla rze&r Rostat okrdony stan
chemiczny, ktéry wykazat przekroczonezgniasrednioroczne. Mgna zatem przypuszoZaiz
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podobna sytuacja jest w rzece na terenie miasta Konstantynow t.odzki.

Zgodnie z przeprowadzanym w 2014 roku monitoringiem wszystkie jednaddei evdd (JCW)
na terenie miasta Konstantyndw £odzki posiadaty stan zty. Ponadienidas Lubczyna i Ner
nie spetniaty wymagadodatkowych dla obszaréw chronionych.

Wody podziemne

Wody podziemne na obszarach dolinnych (strefy diéns nizszej jakdci niz wody w obebie
wysoczyzn (strefy zasilania). Szczegolnie nharee na zanieczyszczeniag wody gruntowe
o swobodnym zwierciadle. Wody podziemne pierwszego poziomu wédego (wody
aluwialne i wierzchobwkowe) cechupie duzym zanieczyszczeniem inie nagaic do celdéw
ujeciowych. Spowodowane jest to infiltrgcjzanieczyszcze prowadzonych przez wody
powierzchniowe, niewkxiwie funkcjonugca kanalizacy deszczow | melioracjami
oraz przegkami z nieszczelnych szamb.

Zagrazenie dla jakéci wod podziemnych magstanowt rowniez nieczynne lub niewkgiwie
zabezpieczone studnie wierconegata wykorzystywane na szamba, czy ,dzikie” wysypiska
smieci, a take nielegalna eksploatacja surowcéw naturalnych.

Miasto Konstantynow tédzki fy w zasegu JCWPH o numerze 78. Badania jakd wod
podziemnych s realizowane w ramach monitoringu diagnostycznego przeprowadzanego na
obszarze wojewodztwa toédzkiego. W 2014 r. na terenie miasta Konstaniyaki znajdowat

si¢ jeden punkt pomiarowo-kontrolny sieci regionalnej monitoringu wod podzjieimnstudnia
wiercona w Ignacewie posiadaa wod | klasy czystéci.

Gleby

Zanieczyszczenie gleb m® by wywotane zabiegami zwzanymi z podnoszenieryznasci
gleb, co skutkuje podwgzeniem zwjzkdéw azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskiezyaie
nawozOow mineralnych nmme z& sta si¢ przyczym ubazenia gleb w sktadniki mineralne.
Zagrazeniem dla gleb ssréwniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie je wysaszaj
poprzez naruszanie naturalnych stosunkéw wodnych. Niewmla mechanizacja rolnictwa
(stosowanie eizkiego sprztu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany
porowatdci, zaskorupienie powierzchni gleby oraz zahamowanie wymiany gazowe;j.

Tereny wzdha arterii komunikacyjnych narane § w sposob ceigly na zanieczyszczenia
powstate w wyniku spalania paliw. Eksploatacja drog i pojazdéw jest edwmizyczyrn
przenikania do gleby zwikow organicznych i metalicznych.

Zanieczyszczenia zarowno dla wod powierzchniowych i podziemnych ouardy stanowg
nielegalne skladowiska odpaddéw. Na terenie miasta stwierdzono kikieh taniejsc —
najczsciej wysepujacych w niewielkich zagbieniach terenu, w rowach melioracyjnych
I dolinach rzek, na terenach zalesionych i zadrzewionych.

Akustyka

Istotnym elementem zanieczyszczegiadowiska przyrodniczego jestatas.Zrodiem emisji
hatasu na terenie miasta jest przede wszystkim komunikacja (transport gidgamwajowy).

Wzrost liczby srodkéw transportu bigcych udziat w ruchu pogga za solp systematyczny
wzrost poziomu hatasu. Najgkisze zmiany klimatu akustycznego obserwowanezituz drogi
krajowej nr 71 (ulic: Aleksandrowskiej, Zgierskiej i Laskiej) ovezdiuz drogi wojewddzkiej nr
710 (ulic: £6dzkiej, Jana Pawta Il, Lutomierskiej), cealegjsé najwigckszym nagzeniem ruchu,
0 czyméwiadcz ponizsze dang:

18 Jednolite czéci wéd podziemnych

19 $redni dobowy ruch w 2015 r. wg pomiaru wykonanegep@DDKIA.
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droga krajowa nr 71 na odcinku Aleksandréw — Konstantynow £6dzki - 10879 pojazdéw
silnikowych w ciagu doby (w tym 78,9% stanowity samochody osobowe i mikrobusy);

droga krajowa nr 71 na odcinku Konstantynéw toédzki - Pabianice - 8993 pojazdéw
silnikowych w ciagu doby (w tym 61,91% stanowity samochody osobowe i mikrobusy);

droga wojewddzka nr 710 na odcinku miasto Konstantynéw todzki — 13992 pojazdéw
silnikowych w ciagu doby (w tym 92,0% stanowity samochody osobowe i mikrobusy).

droga wojewodzka nr 710 na odcinku Konstantynéw - Lutomiersk — 11056 pojazdow
silnikowych w ciagu doby (w tym 88,2% stanowity samochody osobowe i mikrobusy).

V.1.7.  Wnioski z oceny fizjograficznej terenu

......

przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie dAialamiepogarszarych jego stanu
| zapobieganie wyspowaniu negatywnego wptywu ri@odowisko oraz ochrona istnigeych
cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasokiadowiska.

W tym celu, naley:

obja¢ ochrory doline rzeki Ner z zachowaniem charakteru otwartego krajobrazu,
wytgczy¢ spod zabudowy i ob¢ ochrory doliny rzek £odki i Jasieniec,

wytaczy¢ terasy zalewowe rzeki Ner spod zabudowy ze gdiglna wysokie ryzyko
wystgpienia powodzi - obszary szczegdlnego zagnia powodzj,

wytaczy¢ terasy zalewowe rzek Jasieniec i £odki spod zabudowy zecazgla ryzyko
wystgpienia podtopig i zalaj,

umazliwi ¢ zagospodarowanie terendw dolinnych jedynie na cele turystyczne i rgkesacy
obja¢ ochrony las ,Zabiczki” i wytaczyé ten kompleks Iy spod zabudowy,

ograniczy antropopresj terendw laséw Zabiczki” poprzez skanalizowanie ruchu
rekreacyjnego na wyznaczonych szlakach oraz oglsereabudowy kubaturowej od granic
lasu,

ograniczy zabudow kubaturowg w s3siedztwie innych lasow,

dla zachowania strefy §lnnosci przybrzenej w gsiedztwie ciekdw wodnych i zbiornikow
wodnych naley odgraniczy zabudow kubaturovs w bezpdrednim gsiedztwie tych
elementow krajobrazu,

zachowa istniegce zadrzewienia przydioe, srodpolne i przywodne oraz jednoéne
zwickszye ich liczlbe poprzez realizagjpasow reélinnosci wysokiej i/lubsredniej w liniach
rozgraniczajcych drog, szczegOlnie drog o najkszej intensywngei ruchu tj. drogi
krajowej nr 71 oraz drogi wojewddzkiej nr 710,

uwzgkdni¢ ucigzliwos¢ akustyczg drogi krajowej nr 71 i drogi wojewodzkiej nr 710 przy
realizacji nowej zabudowy w jej bezgednim gsiedztwie oraz zastosowatrefy zieleni
izolacyjnej. Naley wykluczy¢ lub ograniczy realizacg na tych obszarach funkcji
chronionych

przeprowadz prace rewaloryzacyjne w terenach zieleni na obszarze mkddtgch celem
byloby zwickszenie atrakcyjni@i wypoczynkowej terendw,

uregulowa& warunki wodne i gospodarkciekowej na terenie Konstantynowa todzkiego,

bezkonfliktowo projektowa przyszie inwestycje w granicach terendéw zmeliorowanych,
umazliwiajace dalsze, prawidiowe funkcjonowanie sieci (ochrona sieci dreppisiied
zniszczeniem),

na terenie miasta planowane jest utworzenie: Obszaru Chronionagibitazu ,Gornego
Neru” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Puczniewsko-Grotnickiego”,
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e przeznacza pod zabudow mieszkaniow tereny lgdace uzupetnieniem istnigej
zabudowy, przeciwdzialag niekontrolowanej suburbanizacji.

V.2.  Srodowisko kulturowe

V.2.1.  Zabytki nieruchome

Konstantynow t.odzki naly do jednych z najmtodszych miast regionu todzkiego. Prawa

miejskie (miasta prywatnego) osada sukiennicza (sukiennikow i tkatzymata w 1830 roku
od Rady Administracyjnej Krolestwa Polskiego.
Na terenie miasta Konstantynow t.6dzki zlokalizowamelsekty wpisane do WKZ:

1. Grodzisko ,Rszew” z XIV w. (wpisane pod nr A 210);

2. Koscidt rzymsko — katolicki p.wéw. Jozefa Robotnika (wpisany pod nr A/116);

3. Drewniany mtyn wodny zbmwy (wpisany pod nr A/145).
Konstantynow t0dzki posiada GmignEwidencg Zabytkow, ktéra stanowi otwarty,

podlegagcy aktualizacji katalog obiektow zabytkowych.ctdj w niej 136 obiektow, przewnie
sa to obiekty architektoniczne, w tym domy i kamienice, obiekty produkcyjriejdig.

V.2.2. Obszary objete ochrong konserwatorska

Na terenie miasta Konstantynéw todzki wymtja nastpujace obszarowe formy
ochrony konserwatorskiej:

Strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, obejmgg:

» dawny Kaciot ewangelicko — augsburski, obecnigdiot rzymsko-katolicki pwsw. Jozefa
Robotnika, przy ul. Jana Pawta Il nr 31, wpisany do rejestru zabytkéw avotoczeniem
pod Nr A/116 oraz budynek plebanii wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

* drewniany miyn zbgowy przy ul. Moniuszki 54 wpisany do rejestru zabytkow pod
Nr A/145.

Strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, uktadu rozplanowania:

» historyczny uktad urbanistyczny miasta Konstantynow t.édzki, gdziedpniotem ochrony
jest rozplanowanie ulic i placéw, historycznie uksztattowane podziddgndciowe, ze
szczegolnym uwzgtinieniem szerokai frontéw, rozplanowanie zabudowy na dzialce,
architektura zabudowy, istnigje historyczne dominanty przestrzenne

Strefy ochrony konserwatorskiej ,E”, ekspozyciji:
* przedpole grodzisk&redniowiecznego w ,Rszewie”,
» przedpole zespotu miyna zbmwego wraz z przylegizabudow,
» przedpole Kéciota filialnego parafii katolickiej przy ul. Ksielnej 9.

V.2.3. Stanowiska archeologiczne

Znaczm grupe dziedzictwa kulturowego obejmyjstanowiska archeologicznea $ne
rozmieszczone przede wszystkim wzdidoliny rzeki Ner. Dolina Neru, ale ta& Jasieniec.
Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera 58 pozycji.

W przypadku realizacji inwestycji zadanych z konieczricia wykonywania robot ziemnych
w obszarze stanowiska archeologicznego lub w strefie ochrony avgitzolej, naley

prowadz¢ badania archeologiczne w formie nadzoru, w oparciu o wytycznélahkeeprzez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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V.2.4.  Whnioski z uwarunkowan kulturowych:

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego miasta Konstantynow todzkizynale

e chront obiekty architektoniczne o walorach historycznych Konstantynowa
L 6dzkiego, ktore $ przede wszystkim elementem decygyjn o tazsamdci miasta,
czyli o genezie jego powstania,

* nalezy zachowdé ukfad urbanistyczny dwoch placéw (Placu Wakioi Placu
Kosciuszki) z hczaca ich osg t). ul. Jana Pawita I,

» dla zachowania charakteru miasta konieczne jest zachowanieaistolejobiektow
o walorach historycznych, a przy nowych realizacjach lub przebudorestiowanie
gabarytow zabudowy twoszej pierzeje placow: Ksiuszki i Wolndgci oraz ulic:
Jana Pawla I, Laskiej, Lodzkiej i Zgierskiej (w granicacbdmieicia) i 1-go Maja,

» dla zachowania tsamdci miasta nalgy utrzyma& charakter elewacji obiektow
przemystowych stanowtych obiekty historyczne, patonych przy ul. Lodzkiej,
Placu Wolndci i ul. Laskiej,

» nalezy ograniczy¢ procesy inwestycyjne w dolinach rzek Ner, Jasieniec i todki ze
wzgledu na stanowiska archeologiczne zinwentaryzowane na ich obszarze,

* nalezy wykluczy¢ z zainwestowania kubaturowego rejon stanowiska archeologicznego
.Rszew”, ktére zostato wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem A210.

Obszar 2 olgty zmiarg Studium... potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,E”
ekspozycji obejmujcej przedpoleredniowiecznego grodziska ,Rszew”, ktore jest wpisane do
WKZ.

Obszary 1, 2 i 3 obje zmiam Studium... leg czesciowo w granicach stref ochrony
archeologicznej.
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VI.  SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE KONSTANTYNOW tODZKI

Uaktualnione wykazy obowzujacych plandw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego i pogych uchwat o przygpieniu do sporgzania miejscowych planéw
miejscowych (stan na 13 grudnia 2016 r.) zawietapele zamieszczone w Rozdziale 1.
Uwarunkowania rozwoju, w poddziale Ill. 15. Uwarunkowania wynk@j z ustalg
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Schemat Nr 1 przedstawia granice obgaujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego i granice obszaréw, dla ktorychmacowywane plany miejscowe. Numery na
schemacie odpowiadgjliczbom poradkowym w ww. tabelach. Schemat pokazuje &asi
planéw miejscowych na tle obszaréw o zwartej strukturze funkcjonmalrestrzennej (p. VII.1.
Wyznaczenie obszarow o0 wyksztatlconej, zwartej strukturze funkojofmakestrzennej
w jednostce osadnicze)).
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VIl.  Chionnos¢ zabudowy

VIl.1. Wyznaczenie obszaréw o wyksztatconej, zwartej strukrze
funkcjonalno-przestrzennej w jednostce osadniczej

W analizie przyto, ze caly teren miasta Konstantynow todzki stanowi jedrostk
osadnicz. Zgodnie z definigy zawary w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. ocgiawych
nazwach miejscowsai iobiektow fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza
wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiekiaastiuktury
technicznej zamieszkany przez ludzi.

W jednostce osadniczej Konstantynéw toédzki wytbdiono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzeravegne dalej obszarami SFP. W
procesie wyznaczania granic obszarow SFRtewziod uwag istniegce zainwestowanie, sie
uzbrojenia terenu, dag do drogi publicznej oraz przeznaczenie terenOw w ajzmjgicych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarize Koiastantynow
£ 6dzki wyodebniono 11 obszaréw SFP.

Schemat Nr 2 ,Obszary SFP oraz tereny, dla ktorych ofzoygi miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na tle zainwestowania jednostkicesfidmizedstawia
granice wyznaczonych obszaréw SFP, zainwestowanie na teedejgecnostki osadniczej
(w granicach miasta Konstantynow t.6dzki) oraz ggsibowhgzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Maleauwayc, ze cz$¢ terendw ohjtych planami

miejscowymi jest potzona poza obszarami SFP.

Wyznaczone obszary SFR "okalizowane gtéwnie wzdiugtdéwnych tras komunikacyjnych
(SFP oznaczone numerami 1, 2, 4, 5, 6, 7 i 8) i po potudniowej stronie doliNgnrZSFP
oznaczone numerami 3, 9, 10 11).

Granice zmiany Studium obejmaujtereny, dla ktorych obowzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Tereny d4e ngzainwestowane ipatone poza
wyznaczonymi obszarami SFP.

Granice terenéw obfych zmia Studium zostaty zaznaczone na schematach Nr 3, 4, 5, 6
oraz oznaczone numerami 1, 2 i 3.

VII.2. Bilans terenéw pod zabudow wyznaczonych w obowjzujacych planach
miejscowych

Zgodnie z ustaw o rewitalizacji, w momencie przygtienia do Studium...., natg
przeprowadzi analiz chtonngci terendw wyznaczonych w obayzujagcych planach
miejscowych pod nowzabudow oraz potrzeby rozwojowe jednostki osadniczej.

W tym celu, sporgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod gowabudow

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ab$liokebtonnagé¢ tych
terendw. Poniewazaseég obowizujagcych plandw miejscowych wykracza poza wyznaczone
jednostki SFP, bilans terenéw przeznaczonych pod zaludastat sporadzony w jednostce
osadniczej Konstantynoéw t6dzki dla wyznaczonych obszarow SFP i poza Teneny
przeznaczone pod navwabudow poza obszarami SFP to tereny niezainwestowane lub stabo
zainwestowane, bez infrastruktury technicznej. Schemat Mamieszczony na naphej
stronie przedstawia struktur stopier zainwestowania terendw miasta Konstantyndéw £6dzki.
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Schemat Nr 5 "Chionrg¢ terendéw - tereny niezainwestowane wyznaczone podgnow
zabudow w obowgzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego -
z podzialem na funkcje" przedstawia strukturerenow pod now zabudow na tle
wyznaczonych obszaréw SFP.

Funkcje terenow przypisane kolorom na schematach odpowiadagpujacym symbolom
w tabelach:

* MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
« MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
e MU, UM - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

e U — zabudowa ustugowa

« Up — zabudowa ustug publicznych

- P — zabudowa produkcyjna

Tabela 17. Bilans terenéw przeznaczonych pod zakgidoobowipzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ze szczegotowyrigbeh na funkcje oraz stopigainwestowania
tych terendw w jednostce osadniczej Konstantynéazki

lokalizacja pow. P Karnik Kaznik kwsk&nik -
tereny jerenu te}' enow ?1?(:\;;51:/?/22:\/ razem (3+4) k\(,)vrfsjznqlpcji konvsvjma;gj!i pozg Ovr\]lscuaq:erj)cjl
w jednostce zainwest. (ha) . .
osadniczej (ha) (ha) w granicach SFP| SFP jedno_stce‘
osadniczej
1 2 3 4 5 6 7 8
w SFP 538,0 158,0 696,0 7%
MN poza SFR 13,0 49,0 62,0 21%
razem M 551,0 207,0 758,0 73%
w SFP 32,0 4,0 36,0 89%
MW poza SFR 0,0 14,0 14,0 0%
razem MW 32,0 18,0 50,0 65%
w SFP 27,0 0,0 27,0 100%
MU poza SFR 0,0 0,0 0,0 -
razem MU 27,0 0,0 27,0 100%
w SFP 37,0 13,0 50,0 74%
UM poza SFH 9,0 26,0 35,0 26%
razem UM 46,0 39,0 85,0 54%
w SFP 73,0 14,0 87,0 84%
U poza SFR 8,0 33,0 41,0 20%
razem U 81,0 47,0 128,0 63%
w SFP 43,0 0,0 43,0 100%
Up poza SFR 10,0 35,0 45,0 22%
razem Up 53,0 35,0 88,0 60%
w SFP 109,0 11,0 120,0 91%
P poza SFR 0,0 47,0 47,0 0%
razem P 109,0 58,0 167,0 65%
Wszystkie tereny 899,0 404,0 1303,0 69,0%

Zr6dio: opracowanie wlasne

Bilans uwzgtdnia potaenie analizowanych terendbw wzdem wyznaczonych obszaréw

SFP i rozrania:

* tereny ,zamknjte” w granicach SFP (tereny w um stopniu zainwestowania,
77-100%)

» tereny nie olgte granicami SFP (nowe tereny przeznaczone w azoygcych planach
miejscowych pod zabudawv niewielkim stopniu zainwestowane 0-26%)
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Wykres 13. Stopizainwestowania terenéw pod zabudanpodziatem na funkcje, z uwzghieniem
lokalizacji terenow wzgidem SFP

100% 100%
91%
84%

74%

26%
20% 22%

0%

poza | SFP  poza SFP  poz:s SFP  poza | SFP  poza | SFP  poza

VW MU UM U Jo P

Zr6dio: opracowanie wlasne

Wiekszas¢ terendw przeznaczonych pod rpwabudow mieszkaniow w obowizujacych
mpzp jest poteonych w granicach jednostek SFP i w naturalny sposéb wypetnia ,luki”
w istniegcej zabudowie. Wyjek stanowg tereny potaone na pétnoc od obszaru SFP 6,
ktdre ze wzgjdu na niski wskanik zainwestowania i brak infrastruktury technicznej nie
zostaty whczone do obszaru SFP 6.

W obowhgzujacych planach miejscowych, tereny przeznaczone podanpabudow
mieszkaniow zajmup powierzchng ok. 225 ha, wtym pod zabudewmieszkaniow
jednorodzing ok. 207 ha, tereny pod ngwabudow mieszkaniow wielorodzinm, - 18 ha.

Powstanie trasy S-14 iggta komunikacyjnego ,Konstantynow £o6dzki” stwarza warunki do
powstania wzdha tej trasy terendw produkcyjno-ustugowych. Obgemijace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktore przezaaceaje tereny pod zabudew
ustugowy i produkcyjry obejmuj zasadniczo tereny padione poza obszarami SFP, gtdwnie
wzdtuz drogi S-14, na odcinku od drogi wojewddzkiej Nr 710 na po6inoc do granagtani
W obowhgzujacych planach miejscowych pod ngwzabudow produkcyjra przeznaczono
58,0 ha, a pod naywzabudow ustugowy - 121 ha.

Tabela 18 przedstawia bilans terenéw pod zabgdogeneralizowany do trzech funkcji
podstawowych: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne.

Tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej stan@8% catej zabudowy miasta. Zabudowa
mieszkaniowa jest esto hczona z funkg ustugows, ktéra stanowi ok. 20% istnigjej
zabudowy. Zabudowa przemystowa Wystje kompleksowo gtéwnie

w potudniowo-wschodniej g&ci miasta i punktowo na pozostatym obszarze miasta, réwnie
w centrum i stanowi 12% catej zabudowy (Tabela 18, kol. 9).

W obowgzujgcych planach miejscowych, tereny niezainwestowane przeznaczomeywsd
zabudow mieszkaniow stanowy 56%, pod now zabudow ustugows stanowy 30%,
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a tereny pod nogvzabudow produkcyjry stanows 14% wszystkich terenOw przeznaczonych
pod novy zabudow (Tabela 20, kol. 10).

Tabela 18. Bilans terendw przeznaczonych pod zakgioobowizujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z podzialem nagvealse funkcje (mieszkaniayustugowvy i produkcyjra)
oraz stopié ich konsumpcji w jednostce osadniczej Konstantyhd@azki

ow ow wskaznik wskaznik % udziat % udziat
lokalizacja ter:enéw te?enéw pow. konsumpcji | wskaznik | konsumpcji funkcji funkcji
terenu wzgidem zainwest. | niezainwest terenéw | w granicach| konsumpc;ji w catej w catej w calej
SFP (ha) ’ (ha) ’ (3+4) wszystkich | poza SFP | jednostce | istniejacej nowej
SFP osadniczej | zabudowie | zabudowie
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
SFP 597,0 162,0 759,0 79%
M poza 13,0 63,0 76,0 17%
razem M 610,0 225,0 835,0 73% 68% 56%
SFP 153,0 27,0 180,0 85%
U poza 27,0 94,0 121,0 23%
razem U 180,0 121,0 301,0 60% 20% 30%
SFP 109,0 11,0 120,0 91%
P poza 0,0 47,0 47,0 0%
razem P 109,0 58,0 167,0 65% 12% 14%
wszystkie tereny 899,0 404,0 1303,0 69% 100% 100%

Zr6dio: opracowanie wlasne

Wykres 14. Stopigzainwestowania terenéw pod zabuga@podziatem na podstawowe funkcje,

z uwzgkdnieniem lokalizacji terenéw wzgdem SFP

79%

17%

73%

85%

23%

91%

60%

0%

65%

SFP

poza

razem

SFP

poza

U

razem

SFP

poza

razem

Zrédio: opracowanie wiasne

Szacuje s, ze na obszarze calego miasta (w granicach jednostki osadniezsd)) |

skonsumowanych 69% wszystkich terenéw przeznaczonych pod zap(ithivela 18 kol. 8),

Z czego tereny o funkcji mieszkaniowej (M)skonsumowane (w obszarach SFP i poza nimi)
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na poziomie ok. 73%, o funkcji ustugowej (U) na poziomie ok. 60%, o funkcji produkcyjnej
(P) na poziomie ok. 65%. To dobre wskiki zainwestowania, a w obszarach SFP bardzo
dobre (M - 79%, U — 85%, P — 91%). Jednak wprowadzenie nowych terenéw pod zabudow
musi by¢ celowe i powinno odpowiadgotrzebom mieszkadw danego terenu.

W catym midcie Konstantynow t0dzki, zgodnie z ob@aguljgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, tereny budowlane niezainwestosjangy 2104 ha,
w tym 225 ha przeznaczono pod zabugonieszkaniow, 121 ha pod zabudawstugowy

I 58 ha pod zabudoyprodukcyjra.

VII.3. Chionnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudogv

W celu dalszego, planowego rozwoju miasta njdmalgm jest okréenie istniejcej
chtonnagci terendw przeznaczonych w oba@wiljagcych planach miejscowych pod zre
funkcje oraz zestawienie ich z prognozowanym zapotrzebowaniem.

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodaiu
przestrzennym, natg porowna zapotrzebowanie na ngwabudow z chtonndcia terendw.
Analiza powinna b§ przeprowadzona w podziale na funkcje zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej (obszar miasta Konstantynéw todal&y oszacowé
chtonnag¢ obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno{pzeesej
analizugc w ich granicach tereny przeznaczone pod zabwdewbowhzujacych planach
miejscowych. Oszacowanie chtoréoo polega na oki&eniu liczby wolnych od zabudowy
terenébw w granicach obszaréw SFP, wypgosgch w sié infrastruktury technicznej, ukfad
drogowy i infrastruktug spotecza. Chionndc¢ ta jest wyraana w mi powierzchni aytkowej
nowej zabudowy z podziatem na funkcje: mieszkaniavgtugows i produkcyjn.

W przypadku, gdy chtonré terendw przekracza maksymalne zapotrzebowanie - w Studium
nie mazna wyznacz§ nowych terenéw pod zabudewpotazonych poza granicami obszaréw
SFP. W sytuacji, gdy zapotrzebowanie na ga@abudow jest wiksze od chtonnii terenow

- nalery zbilansowa prognozowane zapotrzebowanie, a ¢@@se mana uzupetrd projekt
studium o nowe tereny pod zabudow

Wartas¢ chtonndgci terendw przeznaczonych pod zabudavalezy traktowda orientacyjnie,
ze swiadomdcig, iz 0 rzeczywistym ,obeizeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego
faktyczne zainwestowanie. W okresie kierunkowym, jak i perspektyymazie dochodzi do
sytuacji petnego wykorzystania terenu przeznaczonego pod zabudow

Ma na to wplyw m.in. powstawanie dzialek cglszej powierzchni, @i minimalny
“normatyw” okre&lony w mpzp, jak rownie nie osgganie przez zabudawmaksymalnego
wskaznika intensywnéci zabudowy. Wynika to m.in. z braku glisvosci wydzielenia
samodzielnej dziatki ze wzgléw powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi na
dotychczasowy stopie zagospodarowania, jak réwniez indywidualnych potrzeb
mieszkacow (np. clg¢ posiadania wkszej nieruchomizi).

VII.3.1. Chionnos¢ terendw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych
w obowigzujacych mpzp

Zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym chtongé terenow przeznaczonych pod zabudowalery oszacowa
w metrach  kwadratowych  powierzchni zytkowej. Aby pobczye  chionna¢é
niezainwestowanych terenéw mieszkaniowych z wynikami prognozy deaficznej,
chtonnag¢ obszaréw przeznaczonych pod zabuglomieszkaniow oszacowano réwnie
w liczbie przysztych mieszkadw.
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Wstepne oszacowanie chtonit terendw

Wstepne oszacowanie chtordod niezainwestowanych terenéw pod zabudomweszkaniow
zostato oparte na danych statystycznych. Wedtug danych BDL (2014 rok):

- powierzchnia #ytkowa mieszka w Konstantynowie £6dzkim — 503919%m

- tereny zainwestowane o funkcji mieszkaniowej — 586,2 ha, tj. 5862600 m

- liczba ludndci — 17857

- przecitna pow. aytkowa przypadajca na 1 osap— 28,2ni/os., przygto 30nf/os.

Z tych danych wynika, ze catkowita powierzchnia zytkowa mieszka stanowi
w przyblizeniu 12% terenow zainwestowanych o funkcji mieszkaniowe.

Tabela 19. Tereny pod ngwzabudow mieszkaniow wyznaczone w mpzp

lokalizacja terenu wzgtiem SFA pow. tere(r;]c;\;v zainwest] pow. teren((;]v;)mezamwest. razem (3+4)
1 2 3 4 5
SFP 597,0 162,0 759,0
M poza 13,0 63,0 76,0
Ogotem 610,0 225,0 835,0

Zrédio: opracowanie wlasne

Gdyby parametry nowej zabudowy w planach miejscowych powieladyakter istniejcej
zabudowy, w analizie natetloby przyp¢ 12% udziat powierzchni aytkowej nowej
zabudowy w powierzchni terenéw pod nprabudow.

Chionna¢ terendw o funkcji mieszkaniowej na obszarze Konstantynowa t.6dzkiego,
tylko w granicach obszaréw SFP (pow. terendw niezainwestowanyabeld 19, kol. 4)
zostata oszacowana przy rgmtjgcych zataeniach:

- tereny pod nowzabudow mieszkaniow — 162,0 ha, tj. 1620000°m

- pow. wytkowa nowej zabudowy — 12%*162000G m 194400 rh

- przyjeto, ze w nowej zabudowie jednorodzinnej, na 1esojizie przypadato 30 fn

- liczba nowych mieszka6éw — 194400 /30 nf/os.= 6480 oséb

Odpowiadatoby to wskaikowi gestasci zaludnienia rownego 400s./ha

162,0 ha * 400s./ha = 6480 0so6b
Bioragc jednak pod uwag to, ze charakter nowej zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie
jednorodzinnej poza obszarendrédmiejskim) Iledzie raczej odpowiadat ir8zemu
wskaznikowi gestasci  zaludnienia, do analizy chionf demograficznej terendéw

w obszarach SFP przyp wskanik 300s./ha.
162,0 ha * 300s./ha = 4860 0s6b

Po zrealizowaniu catej nowej zabudowy na terenach przeznaczonych podoza
mieszkaniow w granicach obszaréw SFRzba ludnéci moze st zwiekszy¢ 0 4900 osdb.

Poza obszarami SFP, w obaguijagcych planach miejscowych wyznaczono pod gow
zabudow 63ha. Dla tych terenow przyp wskanik gestasci zaludnienia rowny 250s./ha.
Chitonna¢ demograficzna tych terendw wyniesie:

63ha*250s./ha=1575 o0s6b, praty 1600 0s6b

Po zrealizowaniu catej nowej zabudowy na terenach przeznaczonych podoza
mieszkaniow poza obszarami SE-Rczba ludnéci maze sk zwickszy o 1600 oséb.
1600+4900=6500 0s6b

Chionna¢ demograficza wszystkich nowych terenéw wyznaczonych w obymwjacych
planach pod zabudawnieszkaniow oszacowano wt na 6500 oséb.
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Oszacowanie chionioi terenéw z uwz@dnieniem wskanikdw intensywnéci zabudowy
okreslonych w mpzp

W tym podejciu do oszacowania chtonfw terendw mieszkaniowych, przyp nasgpujace

zatazenia:
— powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabgdmstata pomniejszona o 10%

na uktad drogowy,

powierzchnia terendw niezainwestowanych zostata pomniejszona o 30%

(powstawanie dziatek wkszych od minimalnej powierzchni zapisanej w planie),

maksymalna powierzchnia zytkowa brutto (na wszystkich kondygnacjach)

zostata obliczona jako iloczyn powierzchni terenu i maksymalnego vespdlika

intensywndgci zabudowy,

maksymalna powierzchniaytkowa netto to maksymalna powierzchnigtikowa

brutto pomniejszona o powierzchrg konstrukcji, budynkéw gospodarczych

I garay oraz powierzcheifunkcji towarzysacej wyrazonej w procentach:

* 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

e 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

w jednym budynku mieszkalnym (mieszkanigyl{p mieszkaty 3 osoby.

Tabela 20. Powierzchniaytkowa przypadajca na 1 budynek mieszkalny

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

4 209
27
154

6 698
40
167

5104
36
142

8 397
47
179

pow. wytkowa 6 973
43
162
163

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BamyEh Lokalnych

6 337
37
171

7072
39
181

9 900
62
160

9415
62
152

liczba budynkéw
m2/1budynek
srednia pow. budynku

Zgodnie z BDL, na terenie Konstantynowa t6dzkiego w latach 2006-2015 oddangtkio
393 budynki mieszkalne. Z liczby budynkow i catkowitej powierzchiyithkowej budynkow
oddawanych w kolejnych latach, otrzymasrgdng powierzchn¢ budynku mieszkalnego —
163 nf, przyjeto do analizy 16 Ofn

Tabela 21. Chionrig terenéw pod nowzabudow mieszkaniow wyrazona w liczbie mieszkadw

redukcja uwzgkdnienie .
. 0 30% wskaznika redukcja ze
pow. pow. redukcja uwzgkdniaca| intensywnéci wzgledu na szacowana | SZacowana
f - terenéw terenéw 010% na 9 ke yw konstrukcg - liczba
unkcja N ST . .| powstawanie | zabudowy ) liczba . .
niezainwest, niezainwest| komunikacg wickszych 0.3 dla MN i zabudow mieszka mieszkacow
(ha) (m?) (m?) d@zia+ek 1.0 dia MW towarz%/saca (x30s0by)
() () )
1 2 3 4 5 6 7 8 9
MN 207 2070000 1863000 1304100 391230 234738 1467 4401
MW 18 180000 162000, 126000 126000, 100800 630 1890
Ogdtem 225| 2250000 2025400 1430100 517230 335538 2097 6291

Zr6dio: opracowanie wlasne

Ogotem, w obowjzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczono pod zabudewmieszkaniow okoto 225 ha. Chiondo tych terendw
oszacowano na 340 tys?mpowierzchni aytkowej.

W tym wariancie, chtonrig nowych terendéw pod zabudewnieszkaniow w liczbie nowych
mieszkacow wyniesie ok. 6300.

Do dalszych obliczaeprzyjeto 6300 mieszkaow.
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Z analizy salda migracji, w ktérej uwzglniono specyfik gminy miejskiej, jej rozwoj i plany
rozwoju infrastruktury spotecznej, ma przypé optymistycznie 3500 oséb.
6300/3500 = 1,8

z czego ok. 4900 w obszarach SFP
4900/3500 = 1,4

Z bilansu niezainwestowanych terendw mieszkaniowych wyznaczomyathowizujgcych
MPZP wynika, ze chionné¢ terendw zawartych w obszarach SFP przezg
zapotrzebowanie ludgoi Konstantynowa t.édzkiego na mieszkania do 2045 roku. Chéénno
demograficzg wszystkich nowych terenéw wyznaczonych w olgawjacych planach pod
zabudow mieszkaniow oszacowano na 6300 osob. Liczba ta prawie dwukrotnie p¢zeary
optymistycznie prognozowany wzrost liczby miesa@w.

Chlonnd¢ terenéw pod zabudawmieszkaniow wyrazona w mé pow. wytkowej
(340 tys. M p.uwz.), naley poréwna z zapotrzebowaniem na zabudow wyrazong W m?
pow. wytkowej w perspektywie maksymalnie 30 lat.

Poniewa, zgodnie z wyej podanymi zalgeniami do analizy:
- w jednym budynku mieszkalnynedls mieszkaty 3 osoby
- ¢rednia pow. budynku mieszkalnego — 160 m

przyjeto, ze na 1 osapprzypadnie 50 Mp.u.

Zapotrzebowanie na zabudewnieszkaniow (3500*50=175000) wynosi 175 tys.’mp.uz.
i nie przekracza chtondoi terenéw niezainwestowanych (340 tys. pnuz.) przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow w obowhzujgcych planach miejscowych.

PodsumowanieNie mazna lokalizow@ nowej zabudowy mieszkaniowej w Studium poza
obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarabjtymi
obowizujacymi planami miejscowymi, poniewa(zgodnie z art. 10 ust. 5 p. 4a ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zapotrzebowanie paaowdow (175

tys. nf p.wz.) nie przekracza chlonia terenéw niezainwestowanych przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow (340 tys. M p.Lz.).
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGS * ~
MIASTA KONSTANTYNOW LODZKI v,
SCHEMAT NR 6 - TERENY POD NOWA ZABUDOWE WYZNACZONE W OBOWIAZUJACYM i

STUDIUM ORAZ GRANICE ZMIANY STUDIUM NA TLE OBSZAROW SFP

[ ] GRANICA JEDNOSTK| OSADNICZEJ -

-
I - GRANICA MIASTA KONSTANTYNOW £.ODZKI

OBSZARY O ZWARTEJ WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ {OBSZARY SFP}

1
1 m | GRANICE ZMIANY STUDIUM
I- -_ -

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
0 SREDNIM PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA WIELKIEJ WODY

TERENY NIEZAINWESTOWANE, WYZNACZONE W STUDIUM POD NOWA ZABUDOWE:
MIESZKANIOWA

USLUGOWA

PRODUKCY.JNA
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VII.3.2. Chilonnos¢ terendw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych
w Studium przyjetym Uchwatg Nr LI1/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 30 pddziernika 2014 r.

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudavieszkaniow w obowgzujacych
mpzp wynika,ze nie wolno lokalizowa w Studium nowej zabudowy mieszkaniowej poza
wyznaczonymi obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno- -przesieze poza obszarami
objetymi planami miejscowymi. Jednak, uchwalenie aktualnie ofmwicego Studium
nasgpito przed dniem 9 galziernika 2015r., kiedy weszta zycie Ustawa ,0 rewitalizacji”

I wprowadzita zmiany w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu tpzeesym, m.in.
obowigzek sporzdzania bilansu terendéw przeznaczonych pod zabedoktualnie
obowizujace Studium byto opracowywane bez takiego bilansu.

| tak, w aktualnie obowizujgcym Studium zostaly wyznaczone rgste tereny pod noy
zabudow mieszkaniow jednorodzing poza obszarami SFP. Catkowita powierzchnia tych
terendw wynosi 300 ha. Schemat Nr 6 przedstawia tereny wyznapadneovws zabudow

w aktualnie obowgzujacym Studium

Chlonndg¢ tych terenéw wm p.wz., uwzgkdniagca 12% udzial pow. aytkowej
w powierzchni terendw pod zabudewoszacowanie zgodnie z zaémiami w p. VII.3.1)
wyniesie 360 tys. fp.uz.:

3000000rf*12%=360000mM p. .

Do analizy chionnéci terendw potaonych poza obszarami SFP peggj niski wskanik
gestasci zaludnienia rowny 250s./ha.

300ha*250s./ha=7500 os6b

Wszystkie nowe tereny mieszkaniowe wyznaczone w mpzp i Studium stanie przyjé
13800 mieszkacdéw (6300+7500), tzn. liczbludnasci stanowiaca prawie 80% obecnego
stanu mieszkecow Konstantynowa tédzkiego. Chioridotych terendéw prawie 4-krotnie
przewy.sza zapotrzebowanie ludimo Konstantynowa t6dzkiego na tereny mieszkaniowe do
2045 roku.

PodsumowanieW Zmianie Studium nie mma wyznacz§ nowych terenéw pod zabudew
mieszkaniow.

VII.3.3. Chlonnaosé terendw o funkcji mieszkaniowej po zmianie Studium

Projekt zmiany Studium wadnym z trzech obszarow, ktérych dotyczy zmiarea
przewidujewprowadzenia nowych terenéw mieszkaniowy¢hgranicach obszaru 1 zmianie
ulega funkcja terenu przeznaczonego pod zabwdowow. 7,6 ha, z mieszkaniowej na
ustugows. Wprowadzona zmiana spowoduje zmniejszenie chkmnoowe] zabudowy
mieszkaniowej dodanej w aktualnie obgmijacym Studium o 10 tys. fpowierzchni
uzytkowej (z jednoczesnym zgkszeniem pow. izytkowej nowej zabudowy ustugowej (p.
VII.3.6).
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VII.3.4. Chilonnos¢ terendw produkcyjnych i ustugowych wyznaczonych
w obowigzujacych mpzp

W przypadku zabudowy o funkcji innej znimieszkaniowa niemitiwe jest
bezpdrednie przelgenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na mabudow.
W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ustugowe, produkcygké&ywnaci
gospodarczej wzto pod uwag rowniez stopiéh konsumpcji terenéw o takiej samej funkcji
wyznaczonych w miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wyog&aj
z lokalizacji, uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego osamowiska przyrodniczego.

W miescie Konstantyndw tédzki, tereny przeznaczone pod zabgdstugows stanows
23% wszystkich terenow budowlanych g zainwestowane w granicach SFP w 85%. Do
zainwestowania pozostato jeszcze 121,0 ha terenéw pod ustugi, gtbwnie poza obsERrami S

Tereny przeznaczone pod zabugoprodukcyjry stanowy ok. 13% wszystkich terenow
budowlanych is zainwestowane w granicach SFP w 91%. Do zainwestowania pozostato
jeszcze 58,0 ha terenéw pod zabud@nodukcyjry, gtdwnie poza obszarami SFP.

W obowgzujgcych planach miejscowych tereny pod m@abudow ustugows i produkcyjry
zostaly zlokalizowane wzdiuprojektowanej trasy S-14, w pobli wezta komunikacyjnego
.Konstantynow Lodzki”.

Tabela 22. Bilans terenéw pod npwabudow ustugowy i produkcyjrg wyznaczone w mpzp

lokalizacja terenu pow. terenéw pow. terenéw
Funkcja terenu wzaledem SEP zainwest. niezainwest. razem (3+4)
g (ha) (ha)
1 2 3 4 5
SFP 153,0 27,0 180,0
U poza 27,0 94,0 121,0
Razem 180,0 121,0 301,0
SFP 109,0 11,0 120,0
P poza 0,0 47,0 47,0
Razem 109,0 58,0 167,0

Zatozenia do oszacowania chtorficoterenow ustugowych i produkcyjnych:

Zrédio: opracowanie wiasne

— powierzchnia teren6w niezainwestowanych przeznaczonych pod zapandstata

pomniejszona o 25% (pow. na realizagktadu komunikacyjnego, parkingow,

oraz sieci infrastruktury technicznej)

— maksymalna powierzchniaytkowa brutto to iloczyn pow. zabudowy (zredukowana

0 25%) i wskanika intensywnéci zabudowy
— maksymalna powierzchniaytkowa netto to maksymalna powierzchnigtikowa
bruttopomniejszona powierzchng konstrukcji — 10%.

140




Tabela 23. Chtonrié terenéw o funkcji ustugowej i produkcyjnych wyzmaoych w obowjzujacych mpzp

pow. terenéw
. niezainwest. L ) )
F . lokalizacja terenu pow. tgrenow zredukowana | . wskaznik . pow. wytkowa pow. wytkowa
unkcja terenu niezainwest. intensywndci brutto netto
wzgledem SFP (ha) 0 25% 7abudo (m) (m)
(komunikacja) Wy
(m’)
1 2 3 4 5 6 7
w SFP 27,0 202500 0,8 162000 145800
U poza SFP 94,0 705000, 0,8 564000 507600
Razem U 121,0 907500, 0,8 726000 653400
w SFP 11,0 82500 1,0 82500 74250
P poza SFP 47,0 352500 1,0 352500 317250
Razem P 58,0 435000 1,0 435000 391500

Zrédio: opracowanie wiasne

Oszacowanaze chtonné¢ terenéw pod nowzabudow ustugows wynosi 650 tys. Mmp.uz.,

a pod now zabudow produkcyjr prawie 390 tys. Mmp.u. taczna chionn& wszystkich
terenébw przeznaczonych pod zabudoprodukcyjno-ustugow w obowigzujagcych mpzp
wynosi ponad 1 min fip.u:.

VII.3.5. Chlonnos¢ terenéw produkcyjnych i ustugowych wyznaczonych
w Studium przyjetym Uchwata Nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim z dnia 30 padziernika 2014 r.

W aktualnie obowjzujagcym Studium, ktére zostalo uchwalone przed $siem
w zycie Ustawy o rewitalizacji, pod zabudewstugows i produkcyjry zostaty przeznaczone
tereny po wschodniej stronie projektowanej trasy S-14, whobliczta ,Konstantynow
tédzki”. Schemat Nr 6 przedstawia tereny wyznaczone pod zakudewktualnie
obowigzujgcym Studium.

Tabela 24. Chtonrig terenéw o funkcji ustugowej i produkcyjnej wyznaogch
w aktualnie obowgzujagcym Studium

pow. terenéw
lokalizacja | pow. terenéw niezainwest. wskaznik pow. wytkowa pow. wytkowa
terenu niezainwest. zredukowana intensywngci brutto netto
wzgledem SFP| (ha) 0 25% (komunikacja) | zabudowy (m? (m?)
(ha)
1 2 3 4 5 6 7
w SFP 12,0 90000 0,8 72000 64800
U poza SFP 35,0 262500 0,8 210000 189000
Razem 47,0 352500 0,8 282000 253800
w SFP 9,0 67500 1,0 67500 60750
P poza SFP 60,0 450000 1,0 450000 405000
Razem 69,0 517500 1,0 517500 465750

Zr6dio: opracowanie wlasne

Chlonnd¢ terenéw pod nowzabudow ustugows wynosi ok. 250 tys. mp.uz., a pod now

zabudow produkcyjm ok. 470 tys. rh p.uz. taczna chionn& wszystkich terenéw
przeznaczonych pod zabudgwrodukcyjno-ustugow w aktualnie obowizujgcym Studium
wynosi ok. ponad 720 mp.uz. Wickszdi¢ terenéw pod now zabudow produkcyjno-
ustugowy zostata wyznaczona poza obszarami SFP zagagzm powierzchng 95 ha.
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VII.3.6. Chilonnasé terendow produkcyjnych iustugowych po zmianie
Studium

Projekt zmiany Studium wadnym z trzech obszaréw ebjch zmiamn nie przewiduje
wprowadzenia nowych terendw ustugowych i produkcyjrzmianie ulegaj jedynie funkcje
terenéw przeznaczonych pod zabudawaktualnie obowizujagcym Studium.

Obszar Jjest potazony poza obszarem SFP. Zmiana polega na zmianie przeznaczgnia cz
obszaru 1 (o pow. 5 ha) z terenébw pod zabudavieszkaniow na tereny pod zabudew
ustugowy.

Wprowadzona zmiana spowoduje:
- zmniejszenie chtonioi nowych terenbw mieszkaniowych poza obszarami SFP - p.VII.3.3.
- zwickszenie chtonnii nowych terenéw ustugowych poza obszarami SFP o 400pQn

Obszar 2jest potaony poza obszarem SFP. Zmiana polega na przywréceegdai ¢erenu
przeznaczenia zapisanego w obgauiacym planie (poz. 12 w tabeli 17). | tak, teren o pow.
10ha, z przeznaczeniem pod zabuegavgtug centrotworczych — UPc, zmiene sv teren
zieleni parkowej — ZP, zgodnie z ob@aujacym planem miejscowym. Zmiana ta jest zgodna
Z potrzebami rozwojowymi gminy i obogaujacym planem.

Wprowadzona zmiana spowoduje zmniejszenie chi&rinoowych terenéw ustugowych
(poza SFP) o okoto 60006Gm.u:.

Obszar 3jest polaony poza obszarem SFP. Zmiana polega na zmianie parametréw
wysokaciowych zabudowy produkcyjnej na tym obszarze, wygikgh z parametrow
technologicznych produkcji. Zmiana ta nie ma wptywu na chiéhrierendbw pod now
zabudow produkcyjry (dla tego obszaru opracowywana jest zmiana planu miejscowego).

VII.3.7. tgczna chtonnd@é terendw mieszkaniowych, produkcyjnych
i ustugowych po zmianie Studium

W projekcie zmiany Studium nie wyznaczanezadne nowe tereny pod zabudgw
zmianie ulega jedynie funkcja terendw przeznaczonych pod zabudowabowhzujgcym
planie i w aktualnie obowkujacym Studium. Zmianie ulega bilans terenéw pod #mow
zabudow i ich chtonnd¢. W wyniku zmiany Studium chiongé terenébw mieszkaniowych
zmaleje o ok. 10 tys. fp.wz. (zmiana w obszarze 1), terendéw ustugowych zmniejsgy si
ook. 20 tys. rh p.wz. (zmiana w obszarze 1 i2), aterenéw produkcyjnych nie ulegnie
zmianie.

Tabela 25. Chtonrig terendéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i pradyjne;j
zgodnie z obowizujacymi mpzp, aktualnie obowzujgcym Studium i po zmianie Studium

Chlonng¢ terenéw pod zabudaw(tys. nf p.uz.)
Funkcja terenu w obowizujacych w aktualnie po zmianie
mpzp obowazgjqcym Studium Razem
Studium
1 2 3 4 5
Zabudowa mieszkaniowa 340 360 -10 690
Ogotem zabudowa mieszkaniowa 690
Zabudowa ustugowa 650 250 -20 880
Zabudowa produkcyjna 390 470 0 860
Ogotem zabudowa produkcyjno-ustugowa 1840

Zr6dio: opracowanie wlasne
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VIIl.  Analiza mazliwosci realizacji zadan wiasnych przez miasto
Konstantynéw todzki

VIII.1. Analiza kosztéw realizacji infrastruktury technicznej

VIII.1.1. Analiza kosztéw realizacji infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudogvw obowigzujacych
planach miejscowych

W analizie przyto, ze wszyscy mieszkay Konstantynowa t6dzkiego na terenach
.zamknietych” w granicach obszarow SFP majostp do wodocigdéw. Drogi gminne maj
tagczmg dlugas¢ 75,3 km, z czego 60% posiada nawierzehgruntows. Dlugas¢ kanalizacii
sanitarnej wynosi okoto 0,6 ditugm istniepcej sieci wodoeigdw.

Realizacja petnej infrastruktury w obszarach SFP wymaga aeplirawierzchni utwardzonej
na 30 km drdg, jak rownierealizacji dodatkowych 25 km kanalizacji sanitarnej.

Wszystkie tereny pod nawzabudow mieszkaniow, ustugows i produkcyjry, wyznaczone
poza wyodgbnionymi obszarami SFP wymagajuzbrojenia w drogi o utwardzonej
nawierzchni, si€wodocigows i kanalizacg sanitarsg.

Zatozenia i koszty wskanikowe przygte do oszacowania kosztow realizacji infrastruktury
technicznej:

» Zalozenia realizacji infrastruktury technicznej:

— powierzchnia gminnego ukfadu drogowegualbie stanowita 10% powierzchni
terendéw przeznaczonych pod zabudanieszkaniow i 3% powierzchni terenéw
produkcyjno-ustugowych,

— minimalna szerok& drog — 10m w liniach rozgranicaajych,

— wodochg realizowany w catym uktadzie komunikacyjnym,

— dlugai¢ kanalizacji sanitarnej rowna diugm realizowanego wodoggu.

» Koszty wskanikowe w zt/mb:
— wodochg: ok. 400 zt/mb,
— kanalizacja: ok 900 zt/mb,
— koszt realizacji drogi wraz z wykupem gruntu — 1000zt/mb.

Realizacja infrastruktury technicznej w granicach obszaréw SFP:

W obszarach SFP nalezrealizowa 30 km drég i 25 km sieci kanalizacji sanitarnej.

Koszt realizacji drég (w min zt)
30000mb*1000z}/mb/1000000= 30 min z}

Koszt realizacji kanalizacji sanitarnej (w min z})
25000mb*900zt/mb/1000000= 22 min zt

Koszt realizacji petnego uzbrojenia w infrastruktiechniczig w granicach obszaréw SFP

wyniesie 52 min zt (drogi 30 min zt i kanalizacja sanitarna 22 zt)lr- zestawienie w tabeli
Nr 28.

Tereny przeznaczone pod nowabudow mieszkaniow (poza SFP) o pow. 100 ha:
100ha*10000rfiha*10%= 100000mpowierzchni drég
100000MY10m=10000mb drég, wodegjow, sieci kanalizacji sanitarnej

Koszt realizacji drég (w min zt)
10000mb*1000z+/mb/1000000= 10 min zt

Koszt realizacji wodoggéw i kanalizacji sanitarnej
(10000mMb*400z/mb+10000mb*9002+/mb)/1000000= 4 mlrr 9 min zi=13 min z}
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Koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenach rkesibwych o pow. 100 ha (poza
SFP) wyniesie 23 min zt (w tym, drogi 10 min zt, wodggei4 min zt, kanalizacja sanitarna
9 min zl) — zestawienie w tabeli Nr 28.

Tereny przeznaczone pod nowabudow produkcyjno-ustugow (poza SFP) o pow. 150 ha

150ha*10000rfiha*3%= 45000rhpowierzchni drég
45000n3/10m=4500mb drég, wodagiéw, sieci kanalizacyjnej

Koszt realizacji drog
4500mb*1000zt/mb = 4500000z4=4,5 min z, prggj 5 min zt

Koszt realizacji wodoggéw i kanalizacji sanitarnej
(4500mb*400zmb+4500mb*900zt/mb)/1000000= 2 mir-z min zt = 6 min zi

Koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenach produkcyghggowych o pow.
150 ha (poza SFP) wyniesie ok. 11 min zt (wtym, drogi 5 min zi, wago@ min zi,
kanalizacja sanitarna 4 min zt) — zestawienie w tabeli Nr 26.

W tabeli Nr 26 symbolem M oznaczono tereny mieszkaniowe, a symbBldntereny
produkcyjno-ustugowe.

Tabela 26. Zestawienie kosztow zad#asnych realizowanych z bietu miasta Konstantynow +.6dzki,
wynikajacych z ustalé obowizujacych mpzp

. wskazniki kosztowe e ogoétem
pow. pow. dhugasé o koszt realizaciji infrastruktury
. realizacji infrastruktury koszty
terenéw | nowego | nowych (zHmb (min z}) sadd
pod nowg | ukladu drég
zabudow | drogowegd gminnych droai | wodochai kanalizacja droai | wodochai kanalizacja W@zggh
(m?) (m?) (mb) 9 8911 sanitarna | 979 89| sanitarna
(min zb)
uzupetnienie
uzbrojenia 25000 0 0 900| 30 0 22 52
w SFP
M poza SFP 1000000 100000 10000 1000 400 900| 10 4 9 23
PU poza SFP| 1500000 45000 4500| 1000 400 900 5 2 4 11
MPZP razem| 2500000 145000 14500] 1000 400 900| 45 6 35 86

Zrédio: opracowanie wiasne

taczny koszt zadawtasnych realizowanych przez graiwyniesie 86 min zt (drogi — 45 min
zt, wodocigi — 6 min zi, kanalizacja sanitarna 35 min z}).

VIII.1.2. Analiza kosztéw jakie musi poni€¢ gmina na uzbrojenie
nowych terendéw wyznaczonych w aktualnie obowzujacym
Studium

Aby zrealizowd zatazenia polityki planistycznej wynikage z uchwalenia aktualnie
obowigzujgcego Studium (Uchwata Nr LI1/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie
t6dzkim z dnia 30 palziernika 2014 r.) miasto musi sfinans@éwaudowe drog oraz sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach wyznaczonych podyrmaludow. Tereny wyznaczone
pod nowg zabudow w Studium, ktore zostaty wyznaczone w granicach SFP giazygko
bezkosztowe, poniewtakoszt realizacji infrastruktury technicznej na tych terenadtat juz
wziety pod uwag w analizie kosztow zada wlasnych gminy wynikacych
z obowgzujacych MPZP.

Tereny przeznaczone pod nprabudow mieszkaniow (poza SFP):

300ha*10000rftha*10%= 3000000fpowierzchni drég
3000000r¥10m=30000mb drég, wodegjéw, sieci kanalizacyjnej
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Koszt budowy drég

30000m*1000zt/mb = 30000000zt=30 min zi

Koszt wodocigow i kanalizacji sanitarnej
(30000mMb*400z/mb+30000mb*900z+/mb)/1000000= 12mtk27min zt = 39 min zt

taczny koszt realizacji infrastruktury technicznej na terenachzatdidow mieszkaniow
wyznaczonych w studium wyniesie okoto 69 min zt (w tym drogi 30 mlia e¥pdocagi 12
min zi, kanalizacja sanitarna — 27 min zt).

Tereny przeznaczone pod npmabudow produkcyjno-ustugow (poza SFP)

95ha*10000rftha*3%= 28500rN

Koszt budowy drég
28500m2/10m=2850mb
2850mb*1000zt/mb = 2850000z=~3min z}

Koszt wodocagéw i kanalizacji sanitarnej
2850mb*(400z/mb+900z4/mb)= 4 min z

Laczny koszt

realizaciji

infrastruktury

technicznej

na

terenach poabudow
produkcyjno-ustugowwyznaczonych w Studium wyniesie okoto 7 min zt (w tym drogi
3min zt, a wodogigi 1 min zi, kanalizacja sanitarna — 3 min zt). Zestawienie w Tabeli 27.

Tabela 27. Zestawienie kosztow zadeasnych realizowanych z bizetu miasta Konstantynow t.édzki,
wynikajacych z ustalé aktualnie obowgzujacego Studium

wskaniki kosztowe

pow. pow. diugos¢ i koszt realizacji infrastrukturyf ~ 0gotem
aktualnie | terenéw | nowego | nowych realizacji infrastruktury (min z4) koszty zada
obowigzujace | pod nows | ukiadu drég (zt/mb) wiasnych
Studium zabudow | drogowegg gminnych — — Miasta
(m?) (m?) (m) | drogi| wodockgi kanalizacja drogi | wodochgi kanalizacjg (i )
sanitarna sanitarna
M poza SFP 3000000 300000 30000| 1000 400 900 30 12 27 69
PU poza SFP 950000 28500 2850( 1000 400 900 3 1 3 7
razem 4150000 348500, 34850| 1000 400 900 33 13 30 76

Zrédio: opracowanie wiasne

taczny koszt zadawtasnych realizowanych przez graiwyniesie 76 min zt (drogi — 33 min
zt, wodocigi — 13 min zi, kanalizacja sanitarna 30 min z}).

Tabela 28. Zestawienie zadatasnych i ich kosztow realizowanych z batl miasta Konstantynow £édzki,
wynikajacych z ustalé obowizujacych mpzp i aktualnie obow#ujacego Studium

D09 | odckoi | CRETE | Skaanyon wiasia
(min zh) (min zb)
mpzp 45 6 35 86
Studium 33 13 30 76
razem 78 19 65 162

Zrédio: opracowanie wiasne

Koszt ogolny realizacji infrastruktury na terenach pod qiambudow, wyznaczonych
w obowhgzujagcych planach miejscowych i aktualnie obgmijgcym Studium wyniesie
162 min zt (w tym drogi 78 min, wodegji 19 min, kanalizacja sanitarna 65 min zi).
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VIII.1.3. Analiza kosztéw jakie musi pondé gmina na infrastrukture
techniczry po zmianie Studium

W wyniku zmiany Studium zmienit @i bilans terendw pod naw zabudow
mieszkaniow i produkcyjno-ustugoy. Wraz ze zmias tego bilansu zmieni i koszt
realizacji infrastruktury technicznej na tych terenach.

Tabela 29. Zestawienie kosztow zadgasnych realizowanych z bzetu miasta Konstantynow t6dzki
wynikajacych ze zmiany Studium

pow. pow. diugos¢ wskazniki kosztowe koszt realizacji infrastruktury =~ ©9otem
. terenéw | nowego | nowych realizacji infrastruktury In zt koszty zada
zmiana z l,/mb) (m n Z)
Studium pod nows | ukiadu drég (z whasnych
vdiu zabudow | drogowegg gminnych — — Miasta
(m?) (m?) (M) | drogi| wodochgi | @ 31Z8%8 y1o4il wodochgi | KAMN1ZACHY  (min zf)
g 9| sanitarna g 9!\ sanitarna
M poza SFP| 2924000 292400 29240( 1000 400 900| 29 12 26 67
PU poza SFR 926000, 27780 27780[ 1000 400 900 3 1 3 7
razem 4064004 335280 33528| 1000 400 900] 32 13 29 74

Zr6dio: opracowanie wlasne

Tabela 30. Poréwnanie kosztow realizacji Zzadéasnych Gminy
wynikajacych z ustalg aktualnie obowgzujacego Studium i po zmianie Studium

kanalizacia ogoétem koszty zada
drogi wodocigi . ] whasnych Miasta
sanitarna
(min zb)
aktualnie obowjzujace
Studium 33 13 30 76
zmiana Studium 32 13 29 74

Zrédio: opracowanie wiasne

Zmiana Studium spowoduje olienie kosztéw realizacji infrastruktury technicznej

0 2 min zt.

Tabela 31. Zestawienie kosztow zadgasnych realizowanych z bzetu miasta Konstantynow t6dzki
wynikajacych z ustalgé obowizujacych mpzp i po zmianie Studium

kanalizacia ogotem koszty zada
drogi wodocigi . 1 whasnych Miasta
sanitarna
(min z})
mpzp 45 6 35 86
zmiana Studium 3P 13 29 74
razem 77 19 64 160

Zrédio: opracowanie wiasne

Koszt ogolny realizacji infrastruktury na terenach pod sxa@@budow, wyznaczonych
w obowhgzujacych planach i po zmianie Studium (w obszarach SFP ipoza nimi) sig/nie
ogotem 160 min zt (w tym drogi 77 min zt, wodggi 19 min zi, kanalizacja sanitarna 64 min
zt). Koszt realizacji infrastruktury w obszarach SFP wynié&enin zt (w tym drogi 30 min
zt, a kanalizacja sanitarna 22 min zi). Analiza nie uedwgl realizacji kanalizacji

deszczowe).
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VIII.2. Analiza mozliwosci realizacji przez Gmine infrastruktury technicznej
| spotecznej

Prognozowany w analizie przyrost ludoioKonstantynowa tédzkiego do 2045 roku
szacuje s na 3500 osOb, a ewentualny przyrost ludhevynikajgcy z analizy chtonngi
terendbw pod zabudaw mieszkaniow, wyznaczonych w obowzujgcych planach
miejscowych moégtby wynig nawet 6300, co stanowi okoto 30% obecnego stanu $edno
miasta. Istnigjca, podstawowa infrastruktura spoteczna posiada niewykorzystandniv pe
zasoby i jest w stanie zaspokqiotrzeby réwnie wszystkich nowych mieszkadéw. Oprécz
tego, Konstantynéw todzki jest palony w zasigu codziennej komunikacji z todgi
i sgsiednimi grodkami miejskimi £édzkiego Zespotu Miejskiego, co pozwala mieszaia
w bardzo szerokim zakresie korzystaustug wyszego rzdu (edukacji ponadpodstawowej,
kultury i sztuki oraz rekreacji), zlokalizowanych na catym terenie £tZM.

Z analizy wynika,ze nowe, niezainwestowane jeszcze tereny wyznaczone w Stymdidm
zabudow mieszkaniow s3 w stanie przy¢ 7500 mieszkacow, co stanowi okoto 40%
obecnego stanu ludém miasta. Rezerwsg istniepce zasoby infrastruktury spotecznej dla
obecnych i nowych mieszkedw terendw olgtych obowazujgcymi planami miejscowymi,
nalezy dla nowych, niezainwestowanych jeszcze terenOw mieszkaniowyzhaagonych w
Studium przewidzierealizacg nowych placowek podstawowej infrastruktury spotecznej.

Uruchomienie inwestycji na nowych terenach, oprocz kosztow spowodugstwzptywow
do budetu gminy z tytutu podatkéw od nowej zabudowy.

Stawki podatkow od nieruchorfm wedtug Uchwaly nr XV/116/15 Rady Miejskiej
w Konstantynowie toédzkim z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawieskekria wysokdci
stawek podatku od nieruchokopna rok 2016 wynogz

Wyszczegoblnienie zm’® p.u.
1 nf pu budynkéw mieszkalnych 0,71
1 nf pu budynkéw zwizanych z dziataln@ia gospodarcz 19,22

Z wysokaci stawek podatkow od powierzchntytkowej wynika,ze gtdwne dochody dala
pochodzity od powierzchni aytkowej nowej zabudowy zwrane] z dzialalngia
gospodarcz

Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy keesawej, wpltywy
rocznedo budetu miasta &da wynosity:
700000 m*0,71zHnf= 497000 z}, przyjto 0,5 min zt

przy naktadach na realizadpfrastruktury technicznej na tych terenach wynogezh
90 min zt (zestawienie w tabeli pasj).

Tabela 32. Zestawienie kosztow realizacji infrastnty technicznej na terenach przeznaczonych
pod nowy zabudow mieszkaniow w obowgzujacych mpzp i po zmianie Studium

Tereny pod zabudow | Koszt realizacji| Koszt realizacji K.OS.Zt reah_zacl_l_ Razem
. . - L sieci kanalizacji
mieszkaniow drég wodocigow ; ; koszty
. sanitarnej

wyznaczone w: (min z}) (min z}) (min z4) (min zh)
mpzp 10 4 9 23
zmiana Studium 29 12 26 67
Koszty ogétem 39 16 35 90

Zrédio: opracowanie wiasne
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Po catkowitym zrealizowaniu inwestycji na terenach zabudowy produiaygtugowej,
wptywy rocznedo budetu miasta &da wynosity:

1840000rf*19,22ztnf=35364800z}, przyjo 35 min z}

przy naktadach na realizgaapfrastruktury technicznej na tych terenach wynogezh
18 min zt (zestawienie w tabeli pasj).

Tabela 33. Zestawienie kosztow realizacji infradinty technicznej na terenach przeznaczonych w mpzp
i po zmianie Studium pod nawabudow produkcyjno-ustugow

Koszt
Koszt realizacji| Koszt realizacji| realizacji sieci

- o 2 .| Razem koszty
Tereny pod zabudo drég wodochgow kanalizacji (min z})
produkcyjno-ustugow (min zh) (min zh) sanitarnej
wyznaczone w: (min zh)
mpzp 5 2 4 11
zZmiana Studium 3 1 3 7
Koszty ogétem § 3 7 18

Zr6dio: opracowanie wlasne

Zakladajc utrzymanie si budzetu gminy na poziomie 50 min zrédnia z 5 ostatnich lat),
wydatki na dziat 600 na poziomie 10% (rocznie 5 min zt) oraz wydadkdziat 900 na
poziomie 5% (rocznie 2,5 min zt), gmina ma do dyspozycji 7,5 min@nie na realizagj
infrastruktury technicznej. W latach 2018-2045 zmid Gminy na infrastruktgrtechniczi
maozna przeznaczyokoto 200 min zt. Koszt catkowity realizacji infrastruktury naeteach
pod nows zabudow, wyznaczonych w obowzujacych planach i po zmianie Studium
(w obszarach SFP i poza nimi) wyniesie ogotem 160 min zt.

Podatki od powierzchniaytkowej nowej zabudowy mieszkaniowey gdwne 2% wpltywow
z podatkéw od powierzchnizytkowej nowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej, ktorgld
stanowity gtéwnezrédto wptywow do budetu gminy.

Bez uaktywnienia terendéw ustugowo-produkcyjnych, przeznacz&ednio 7,5 min zt
rocznie na infrastruktgr techniczg Miasto jest w stanie zrealizowapeine uzbrojenie
w obszarach SFP wagu 6 lat, a na catym terenie miasta wgci 22 lat (Wykres 15).

W przypadku petnej realizacji inwestycji na nowych terenagezraczonych pod zabudew
produkcyjno-ustugow w Studium, roczne wptywy do biaetu miasta magosagnaé kwote

35 min zt. Przy zatzeniu rbwnomiernego przyrostu zabudowy produkcyjno-ustugowej i jej
petnej realizacji w @igu 10 lat, wptywy do budktu miasta z podatkow od dziataiod
gospodarczej na tych terenach pozwod realizag infrastruktury na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudgw ciaggu 17 lat (Wykres 15).

W nastpnych 10 latach, dodatkowe wptywy z podatkow od dziakmingospodarczej na
nowych terenach ustugowo-produkcyjnych (35 min*10 = 350 min zt) peznalrealizag
potrzebnej infrastruktury spoteczne.

Wykres 15 przedstawia symulacjmazliwosci realizacji zada wilasnych w miécie
Konstantynow todzki:

* bez realizacji inwestycji na nowych terenach produkcyjno-ustugowych
» zrealizagy inwestycji na nowych terenach produkcyjno-ustugowych
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Wykres 15. Symulacja realizacji infrastruktury ta@znej w midcie Konstantynow tédzki

.
e

/
- !
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| /4 -
e

Koszt realizagjiinfrastrutktury technicznej wmin z¢

Zr6dio: opracowanie wlasne

Na wykresie poszczegolne linie oznagzaj

Koszt catkowity realizacji infrastruktury techniagprzed zmiam Studium (162 min zt)

Koszt catkowity realizacji infrastruktury techniagrpo zmianie Studium (160 min zf)

Mozliwosci budzetu Gminy bez uruchamiania nowych terenéw produl@yistugowych

Mozliwosci budzetu Gminy po uruchomieniu nowych terenéw produkeyistugowych

Dodatkowe wptywy z podatkdw od powierzchiytkowej zabudowy mieszkalnej w kolejnych latach
Dodatkowe wptywy z podatkéw od powierzchriytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowej

ok wNE

Gmina Konstantyndw todzki jest w stanie zrealizéwadania wlasne wynikgje z ustale
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Studium oraz
zmiany Studium.
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Rozdziat 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA

l. POLITYKA PRZESTRZENNA

l.1. Uwagi ogolne i przestanki do zalzen rozwoju miasta

Polityka przestrzenna jest wyrazeiwiadome] dziatalnéci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegag] jego jurysdykcji. Polityka przestrzenna jest,
araczej ma szagasby¢, najbardziej integrapa polityka czastkows jakg realizup organy
wiadzy publicznej. Jej holistyczny iinteggay charakter wynika z coraz istotniejszych
relacji jakie zachodg pomidzy jakacig zagospodarowania a wspotczesnym rozwojem
spoteczno-gospodarczym. SposOb zagospodarowania, rozmieszczenie obielndwji,i f
forma zainwestowania infrastruktury, ja@kosrodowiska antropogenicznego itd. decydu;
0 wyjsciowym poziomie konkurencyjsoi produktéw iustug jednostek dziajaeych
w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem¢ bgrzestrzennym wyrazem polityk
czastkowych, takich jak polityka terenami, polityka ochramgdowiska, polityka spoteczna,
polityka komunikacyjna polityka rozwoju gospodarczego, polityka kulturygaezynku itp.
Zatozenia rozwoju miasta w petnym zakresie zostaty zdefiniowanerate§ti rozwoju
miasta.

W Studium przyjmuje si ze miasto rozwijd si¢ bedzie poprzez wykorzystanie szans
wynikajacych z:
e potozenia na obszarze todzkiego Zespotu Miejskiego (wramach +Ldodzkiej
Aglomeracji Miejskiej),
* bezpdrednich zwyzkow z todzs,
* powigzan komunikacyjnych (drogowych) o znaczeniu ponadlokalnym,

e rozwoju stref aktywnéci gospodarczej, wtym egci tdédzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej,

* powstaniu nowej jakiai w miescie - zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej,

» warunkow dla dogodnej lokalizacji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;.

l.2. Cele polityki przestrzennej Konstantynowa todzkiego iich
odzwierciedlenie w Studium

Celem polityki przestrzennej rozwoju miasta jest stworzeni@rumkow
przestrzennych dla zgkszenia tempa rozwoju gospodarczego miasta i poprawy poziomu
zycia mieszkacow przy maksymalnym zachowaniu jego obecnych walorow przyrodmiczyc
i kulturowych zgodnie z zasadami rozwoju zrowngargego.

Uznaje s¢, ze konkretyzacja celu generalnego polityki przestrzennejazamnego
z ,ukierunkowaniem procesu podnoszenia fako zycia mieszkacOw i poziomu
funkcjonowania miasta...” nagluje poprzez dziatania wiagce s¢ z oshganiem celéw
posrednich wyraanych w formach wkiwych polityce przestrzennej, a wtym gtéwnie
poprzez:

» stale rozpoznawanie stanu przestrzeni miasta, co dotyczy zagaspadiar
I uzytkowania przestrzeni z uwzglnieniem racjonalizowania pogaan zewretrznych
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i strukturalnych zatenosci wewretrznych, ochrony i efektywnego wykorzystywania
jej walorow, przeciwdziatania konfliktom ibarierom zwanym z whciwym
uzytkowaniem przestrzeni, aw konsekwencji dokonywania wyborow miejsc
lokalizacji dla rozwoju podstawowych funkcji miasta w ramach gangch ustalg
Studium,

* integrowanie polityki przestrzennej fwa z interesami miasta, a takwptywanie
na formutowanie zada rzadowych, wojewddzkich ipowiatowych zgzanych
Z priorytetami rozwoju miasta,

e tworzenie zbiorow informacji stwarzgjych warunki dla projekcji rozwojowego
image miasta, marketingu przestrzennych waloréw dla lokowanidziatalngci
Zwigzanej z preferowanymi formami aktywdwd gospodarczej i spotecznej,

* dazenie do statego wzbogacania funkcjonalno-przestrzennych i matehalny
elementéw zagospodarowania obszaru w celu rozwoju ponadlokalnych fuidkstam
I zaspokajania rogeych potrzeb mieszkadw.

Stosunek do przedstawionych uprzednio podstawowych uwaruhnkozwaoju oraz do celéw
polityki przestrzennej miasta znajduje swoje odzwierciedlenie zyjgtych w Studium
kierunkach zagospodarowania przestrzennego i politykach aghyobzse do problematyki
ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, ukitadu
komunikacyjnego, infrastruktury komunalnej, instrumentalizacji wana polityki
przestrzennej zawartej w Studium.

1.3. Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennegmiasta

.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stagoglement sktadowy Studium
I podobnie jak ,uwarunkowania” zostaly imiennie wymienione w ustawie o0 planiow
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentowane w Studium kierunki.... wynikgjéwnie z:

e uwarunkowa zewretrznych rozwoju miasta okfnych na poziomie krajowym,
wojewddzkim i powiatowym,

» kierunkOw i dziata o charakterze strategicznym odomych w Strategii rozwoju
miasta i Planie Rozwoju Lokalnego,

» diagnozy dotychczasowych procesow rozwojowych miasta, wtym z\yugtoe
uksztattowanego ukitadu przestrzennego (szczegolnie w zakresiepssaiiiv i ulic,
uzytkowania, zabudowy i funkcji terenéw, poziomu rozwoju systemow infrastruktury
technicznej),

» diagnozysrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

» zalazen rozwoju miasta wynikarych z oceny jego waloréw izagem, szans
rozwojowych,

 ustaléh obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

» wnioskéw mieszkécow do Studium iinnych wnioskéw 0 zmiarprzeznaczenia
gruntéw zt@onych w trybie art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

* whnioskéw instytuciji.
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Il KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY,
PRZEZNACZENIU TERENOW ORAZ KIERUNKI | WSKA  ZNIKI
DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA | U ZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYt ACZONE SPOD ZABUDOWY

Uktad strukturalny miasta zostat przedstawiony graficznie aasaly ,Polityka przestrzenna
I kierunki rozwoju”, wykonany w skali 1:10 000):

* nawizuje do ukfadu historycznego,

* uwzgkdnia tendencje dotygee ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
o ponadlokalnym znaczeniu,

* uwzgkdnia tendencje rozwoju nowych i wzmocnienia isggg¢h funkcji na terenie
miasta,

* uwzgkdnia proces dotygry ksztattowania sgi nowej struktury zabudowy
mieszkaniowej,

* uwzgkdnia tendencje dotygze wykorzystania doliny rzeki Ner.
W rezultacie uznaje gize:

* 0sig miasta w uktadzie W - Z pozostaje historyczny uktad drogowy tdditomiersk
(ulice Lodzka i Jana Pawta Il wraz z dwoma placami Tsdleszki i Wolndgci),

e osrodek administracyjno-ustugowy miasta pozostaje w rejonie Placuodciuszki.
Przewiduje si dalsz intensyfikacg procesu zmian waytkowaniu terenu i obiektow,
poprzez przeksztatcanie funkcji mieszkaniowej w ustugowo-mieszkaniow

* nasgpi wypetnienie i rozwoj zabudowy wielorodzinnej (rejémddmiejski) w formie
zarowno  budownictwa o charakterze  ustugowym  jak i mieszkalnictwa
wielorodzinnego,

» powiekszeniu podlegagjtereny o charakterze mieszkaniowym, goloe atrakcyjnie
w stosunku do waloréw krajobrazowych,

* istotrg wartascig funkcjonalry w strukturze miejskiej ¢ula nowe jakdci wynikajace
z zabezpieczenia terenéw dla pgxah z regionalnym uktadem komunikacyjnym,

* nowy jakdscig w strukturze funkcjonalnej miasta sta¢ &ompleks ,Nowy Jozefow -
Srebrna” todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wraz zjej popawviiem
komunikacyjnym z pozostatym uktadem miejskim,

» dla drobniejszych form aktywsdoi gospodarczej wyznaczono rejony ich koncentraciji
w hawgzaniu do podstawowego uktadu komunikacyjnego,

* nowy jakascig w strukturze funkcjonalnej miasta i najidzego rejonu todzi jest
przewidywany do realizacji zbiornik na rzece Ner.

Ustalone w Studium kierunki ksztaltowania uktadu strukturalnego miastajeus¢ za
przestrzeng podstaw umazliwiajgca realizacg strategicznych celéw rozwojowych miasta.
I.1. Strefy funkcjonalne i zasady ich zagospodarowania

Kierunki zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych obszarsta maataty
okreslone poprzez wydzielenie stref zricowanych funkcjonalnie. Generalnie, w strukturze
funkcjonalnej miasta wydzielono:

1. Strefy niezurbanizowane tj. strefy przyrodnicze, ktore obejmoijny rzek i kompleksy
lesne w granicach miasta (oznaczone symbolem E).
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2. Strefy zurbanizowane:

o stret srodmiejsky, ktora obejmuje obszar historycznego miasta wraz z rgzelav
jego dalszego rozwoju (oznaczona symbolem S),

o strefy podmiejskie, ktore obejmujtereny mieszkaniowe wsiedztwie strefy
srodmiejskiej (oznaczone symbolem D),

» strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej (oznaczone symbolem M),

» strefy rozwoju aktywngci gospodarczej, ktore obejmuptniegce i planowane tereny
funkcji gospodarczych przy drodze S-14 oraz obszar Specjalné Eikenomicznej
(oznaczone symbolem G).

Postuluje si intensyfikacg istniegcego zagospodarowania izabudowy we wszystkich
strefach, w szczegolea w strefie srodmiejskiej, a w dalszej kolejdoi przeznaczanie
nowych terendw pod zainwestowanie. Postulujepsinadto aby w ramach stref przeznécza
tereny pod zabudoy i zagospodarowanie w sposOb planowy, uzatmy od rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (wyprzedza lub rownolegle), w oparciu
0 sporadzane dla tych terendw plany miejscowe.
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[1.1.1.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref przyrodniczych

Celem wydzielenia stref przyrodniczych jest ochrona walorowrpdnyczych miasta,
ograniczenie zainwestowania w dolinach rzek i na terenie lasokzea p@zostawienie tych
obszaréw jako terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych zarowno dla miesakamiasta
Konstantynow tédzki jak réwniedla mieszkacow sisiednich érodkéw miejskich - Lodzi
i Pabianic. Wyznaczono naptijace strefy przyrodnicze oznaczone symbolem E na rysunku
Studium:

« strefa kompleksu kmego ,Zabiczki”, oznaczona na rysunku Studium symbolem E1,

» strefa doliny Neru oznaczona na rysunku Studium symbolem E2,

» strefa doliny £odki oznaczona na rysunku Studium symbolem E3,

» strefa doliny Jasteca oznaczona na rysunku Studium symbolem E4,

» strefa doliny cieku wodnego Lubczyna, oznaczona rysunku Studium symbolem ES5.
Strefa kompleksu kmego ,Zabiczki” (E1) obejmuje a%é pénocno-zachodaimiasta i 4czy
sie ze stred doliny Neru (E2), ktéra obejmuje potudniowo-zachadozesé¢ miasta. Strefy
doliny tédki (E3) idoliny Jasica (E4) stanowi waskie Kkorytarze o przebiegu
Z péinocnego-wschodu na potudniowy-zachogcid sic na potudniu ze strgfdoliny Neru
(E2). Do strefy doliny £odki (E3) wkzono obszar nieytkow funkcjonalnych stanowtych
wyrobisko glin potgone przy granicy z miastem togziStrefa doliny cieku Lubczyna (E5)
obejmuje potnocyp czes¢ miasta, na pétnoc od strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej M3
do granicy miasta z gminAleksandréw £6dzki. Ma ukitad rownaleikowy.
W strefach przyrodniczych domirupbszary niezainwestowane o rasijacych funkcjach:

» tereny lasOw oznaczone na rysunku symbolem ZL,

» tereny trwatych aytkOw zielonych oznaczone na rysunku symbolem Rz,

» tereny upraw polowych oznaczone na rysunku symbolem R,

» tereny zbiornikéw wodnych, oznaczone symbolem WS,

Adaptuje s¢ w Studium naspujace tereny zlokalizowane w strefach:

» tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku symbolem ZD, ktotepuigs
w strefie kompleksu kmego ,Zabiczki” oraz w strefie doliny Neru (strefy E1, E2),

» tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku symbolem UP
i zlokalizowane w strefie kompleksusteego ,Zabiczki” (strefa E1),

e tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku symbolem MN, ktore
zlokalizowane s w strefie doliny rzeki Ner — ,J6zeféw” i ,Bechcice”. (strefa E2).

Jednoczénie w Studium planuje sizmiarg przeznaczenia ¢gci terendw trwatych zytkow
zielonych i upraw polowych w strefie doliny rzeki Ner oraz wfardoliny Jasiéca w celu
realizacji istotnych dla funkcjonowania miasta inwestycji celu publigartg:

e zbiornikébw rekreacyjnych na rzekach Ner iJasieniec, ggjoh réwnie funkcje
retencji wod powierzchniowych,
» elektrowni wodnej (EE) na rzece Ner.

Z realizacy zbiornika wodnego na rzece Ner (strefa E2)azama jest zmiana przeznaczenia
czesci terenOw w jego gsiedztwie. W Studium wyznacza ¢sitereny umaliwiajace
wypoczynkowe i rekreacyjne wykorzystanie zbiornika tj. terendw meEzonych pod
rozwoj funkcji turystyczno-sportowych (US i UTS), ktore lokowang mzy istniejce]
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zabudowie w rejonie ,J0zefowa”, w rejonie elektrowni wodnej i drogi wojewodzkiéiar

W strefach E2 i E3 planuje ¢sitakze rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku Studium — MN.

W Studium planuje gitakze zmiany funkcjonalne w strefie komplekssriego ,Zabiczki”
(E1), gdzie planuje sirozwdj ustug w rejonie ul. Lutomierskiej i Krzywej. Na péinoc
od ul. Lutomierskiej (,lgnacew”) planuje esirozwdj zabudowy mieszkaniowej. Ponadto,
w strefie E2 w dolinie rzeki Ner planuje;sbozwdj funkcji ustugowej turystyki i sportu (UTS)
oraz terendw zieleni z ustugami turystyki (ZUT) zmanymi z docelow funkcja rekreacyjn
zbiornika wodnego.

W strefie E2 dopuszczagdiakze lokalizacg gminnego punktu zbierania odpadow.
W strefie E3 dopuszczagcdpkalizacg zabudowy przemystowo — ustugowej i ustugowe;j.
W strefie E2 adaptujegstereny oczyszczaldriekdw Ks.

Wyzej opisany sposOb wyznaczenia stref o ograniczonym zainwestowaigranicach
miasta umeliwia wytworzenie bezkolizyjnych ggow dla rekreacji pieszej i rowerowej,
ktore hczylyby tereny stref zurbanizowanych z najcenniejszymi dlaeacji obiektami tj.
lasem Zabiczki” i planowanym zbiornikiem wodnym w dolinie Neru. Strefy dolingdki

i doliny Jasiéca umaliwig takze mieszkacom miasta todzi, w miar bezpiecza
komunikacg rowerows z Konstantynowem +to6dzkim, wtym zterenami lasu i zbiornika
wodnego. Na terenie wszystkich stref przyrodniczych dopuszezaksilizacg sciezek i tras
turystycznychsciezek rowerowych oraz towarzygzych im obiektow matej architektury. Na
terenie wszystkich stref przyrodniczych dopuszczapsnadto realizagjogolnodostpnych
przestrzeni o charakterze publicznym.

Na obszarach wszystkich stref przyrodniczych, we wszystkichaeheustala gimazliwos¢
realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptaepiornikow istniegcych lub renaturyzagj
wyschngtych zbiornikow.

[1.1.2.  Zasady zagospodarowania stref przyrodniczych
W Studium wyicza s¢ spod zabudowy nagiujace tereny, zgodnie z rysunkiem

Studium ,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju’:

» tereny lasow (ZL),

» tereny trwatych aytkow zielonych (Rz),

» tereny upraw polowych (R),

e tereny zbiornikbw wodnych (WS),

» tereny cmentarzy zamktych (ZCz),

* tereny parkow (ZP).
W granicach lasoWZL) dopuszcza sirealizacg zabudowy zwizanej z gospodagkesng.

W granicach laséwZL), trwatych uytkow zielonych(Rz) i upraw polowych(R) dopuszcza
sie realizacg infrastrukturalnych budowli, dalacych inwestycjami celu publicznego oraz
sciezek pieszych i rowerowych elementow matej architektury, zetakzdzen zwigzanych

Z gospodark wodrg.

Dla terenéw ustug turystyki isportu (US) ustala si realizacg zabudowy i urzdzea
zwigzanych z obstugruchu wypoczynkowego i rekreacyjnego. W granicach terenéw ustug
turystyki isportu dopuszcza ¢silokalizacg obiektéw handlowych i gastronomicznych
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w formie wbudowanej w budynki ustug turystyki lub sportu. W granicachhdeveustug
turystyki i sportu dopuszczaesrealizacg inwestycji celu publicznego. Dla terenéw ustug
turystyki i sportu okréa sk nastpujace zasady:

 nalezy zastosowa strefowanie intensywnoi zagospodarowywania terenow,
tzn. zmniejszaintensywn&¢ w kierunku brzegow zbiornikow wodnych lub laséw,

» obiekty kubaturowe nahy lokalizowa w sasiedztwie istnigjcych drég,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym powierzchni pokrytychimooscia,
wod, pla, naturalnych muraw sportowych) nie powinierc bgniejszy nk 70%, za
wyjatkiem strefy E3, gdzie dopuszczae¢ semniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 60%,

* wysoka¢ zabudowy nie powinna Bywyzsza nk 9 m, przy czym dopuszczagsi
realizacg wyzszych obiektow budowlanych o funkcji sportowej oraz dominant
wysokaciowych w bryle budynkéw ustugowych. Jedndgcde dopuszcza i
zwickszenie wysokgi do 12 m dla strefy E3.

Dla czsci terenu potéonego w obszarze szczegolnego zagnia powodzi obowyzuj
ustalenia punktu XI.1 niniejszego rozdziatu.

W granicachterenu ustug turystyki i sportu (UTS) ustala sj rozwdj funkcji ustug turystyki

i sportu. Ustala sirealizacg urzadzen i obiektow zwizanych z obstugruchu turystycznego

i rekreacyjnego. Dopuszcza sealizacg sciezek pieszych i rowerowych, a tak elementéw
matej architektury. Ustala gimazliwos$¢ realizacji zabudowy kubaturowej w wysako
maksymalnie 5% powierzchni terenu UTS, gzeinej jedynie z obstagiunkcji podstawowej
terenu, poprzedzonej wcaeejsz ekspertyz gruntu. W przypadku lokalizacji zabudowy na
terenie UTS, nakazuje ¢sijej realizacg w terenie posiadagym dosg¢p do sieciowych
urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sealizacg infrastrukturalnych inwestycji
celu publicznego. Dla terenu ustug turystyki sportu UTS d&&krek nastpujace zasady
zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert loyniejszy ni 85%,

* wysoka¢ zabudowy nie powinna bywicksza nk 9 m, przy czym dopuszczagsi
realizacg wyzszych obiektow budowlanych o funkcji podstawowej oraz dominant
wysokaciowych zwgzanych kompozycyjnie z zabudew

e zabudowa izagospodarowanie terenu UTS powinn@ lkreslone w planie
miejscowym sporgdzonym dla tego terenu,

» postuluje sp zagospodarowanie catego terenu UTS, w wyniku jednej inwestycji
funkcjonalno — przestrzennej,

* ustala s} obowihzek zachowania w bezfednim gsiedztwie rzeki Ner zieleni
wodnej, nadwodnejgfiowej, zgodnej z ekosystemem.

W granicachterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)dopuszcza si
rozwoj zabudowy rekreacji indywidualnej oraz funkcji towaraggzh: ustug publicznych,
ustug komercyjnych oraz adaptujee sistniegce tereny produkcyjno-ustugowe, pod
warunkiem, ze zachowane zostanstandardy jakei srodowiska okrélone dla terenow
mieszkaniowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopusze¢zeakee realizagy
inwestycji celu publicznego.

Dla zabudowymieszkaniowej i rekreacji indywidualnej (MN) wprowadza $i nastpujace
zasady:

» dopuszcza girealizacg zabudowy jedynie w formie wolnosiogj | wyklucza st

157



realizacg zabudowy w formie biniaczej lub szeregowej;
» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 70%,
* wysoka¢ zabudowy nie powinna Bbywyzsza nk 9 m.

W granicachterendéw ustug publicznych (UP)nie dopuszcza sirealizacji innych funkcji za
wyjatkiem ustug gastronomii. Dla terendéw ustug publicznych wprowadgzanastpujace
zasady zagospodarowania:

» preferuje s realizacg funkcji w formie obiektéw wolnostagych z tzw. zielenj
towarzysaca o kompozycji rélinnej idoborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw). Ustalagsmozliwo$¢ realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptacj
zbiornikéw istniegcych lub renaturyzaejwyschnetych zbiornikow,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 40%,

* wysoka¢ zabudowy nie mge by wigksza nk 16 m, za wytkiem dominant
przestrzennych,,

» preferuje s} realizacg zabudowy o formie architektonicznej stanged] wyrang
dominang przestrzensi jednoczénie preferuje si wybor projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenow ustug =z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe(UM) dopuszcza i
lokalizacg inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza kkalizacji ustug ugzliwych.
Ustala s¢ nastpujace zasady zagospodarowania:
* udzial powierzchni biologicznie czynnej nie 7o by mniejszy nk 40%, za
wyjatkiem terenu UM zlokalizowanego pogdizy terenem UP od zachodu i terenem
ZD od wschodu, przylegsgego do ulicy Lutomierskiej udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie nim@ by mniejszy nk 50%, a dla terenu MN patonego
pomiedzy terenem UP od zachodu iterenem ZD od wschodu, udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mie by mniejszy ni 60%.
» wysoka¢ zabudowy nie mee by wigksza nk 9 m.

Dla terenow zieleni z ustugami turystyki (ZUT) ustala si rozwoj terenéw zieleni wraz
mozliwoscia lokalizacji budowli i obiektéw inynieryjnych (hdowych iwodnych),
zZwigzanych z turystyk i rekreacy oraz obiektow matej architektury, stangaych zaplecze
dla rekreacyjnej funkcji zbiornika retencyjnego ,Konstantynéw-Bedici©opuszcza si
realizacg sciezek pieszych i rowerowych. Ustaleg siakaz realizacji zabudowy kubaturowej
przy linii brzegowej zbiornika, z nitiwoscig realizacji zabudowy ustug turystyki weth
terenow. Ustala sipreferencj dla rozwoju zabudowy drewnianej. Wprowadzarpzliwos¢
prowadzenia dziatalfei agroturystycznej. Dopuszcza ¢sirealizacg inwestycji celu
publicznego. Dla terendéw zieleni z ustugami turystyki élerese nastpujace zasady
zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert loyniejszy ni 90%,
* wysoka¢ zabudowy nie powinna bywigcksza nk 9 m,

» zabudowa izagospodarowanie terendw ZUT powinn@ lokreslone w planie
miejscowym sporgdzonym dla tych terendw.

Dla terenow ogrodow dziatkowych (ZD) wprowadza s nhastpujace zasady
zagospodarowania:

« dla kazdego zespotu dziatek, nazyiek wszystkich dziatkowiczow, dopuszcza si
realizacg jednego budynku o funkcji ustugowej, administracyjnej o powierzchni
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maksymalnie 200 fi
« dopuszcza sirealizacy budynkéw o powierzchnizytkowej maksymalnie 35 fn
* wysoka¢ zabudowy nie powinna bywyzsza nk 7 m,
» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert lmyniejszy ni 80%.
Dla terenéw cmentarzy zamknetych (ZCz) wprowadza si zasad odtworzenia ukiadu
I ogrodzenie terenu. Ustalagstakaz lokalizacji zabudowy i innych funkcji z wgkeniem

elementéw zieleni parkowej imalej architektury. Ustalg, sie udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie ni@ byt mniejszy ni 95%.

Dla terenow parkow (ZP) ustala sj nastpujace zasady zagospodarowania:
* nakazuje sirewaloryzag} obiektow zdegradowanych,
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 80%,
» dopuszcza silokalizacg matej architektury ogrodowej.

Dla adaptowanychterenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza 8i zmiare
przeznaczenia na ustugi turystyki isportu lub zabudawieszkaniow. Dla terenow
produkcyjno-ustugowych wprowadza siastpujace warunki zagospodarowania:
* wysoka¢ zabudowy nie powinna Bywicksza nk 12 m, przy czym preferuje ¢si
dostosowanie wysokoi zabudowy do wysokmi sisiedniej zabudowy
mieszkaniowej,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert lmyniejszy ni 40%,
* wyklucza s¢ realizacg inwestycji mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko

oraz realizag instalacji stanowicych zagraenie wysipienia powanych awarii
przemystowych,

o dla terenow P/U polmnych w bezp&rednim gsiedztwie terendw mieszkaniowych
lub stref doliny rzeki Ner, postuluje ¢sistworzenie pasow $bnnosci izolacyjnej
w granicach terendw P/U, ograniczajch ucizliwos¢ zaktadow.

Dla terenu zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) dopuszcza gi mozliwo$é zmiany
funkcji z preferengg wykorzystania turystycznego terenu w oparciu 0 potencjat
wypoczynkowy doliny rzeki Ner. Dopuszcza sealizacg inwestycji celu publicznego oraz
sciezek pieszych i rowerowych, a takelementow matej architektury.

Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) wprowadzarsastpujace zasady:
» zakaz lokalizacji budynkow w terenie zalewowym,
» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 60%,
» wysoka¢ budynkow nie mge przekracza9 m.

Dla terenugminnego punktu zbierania odpaddéw(NO) dopuszcza girealizacg zabudowy
o maksymalnej wysokai 9 m. Ustala si minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na 10%.

Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych z m#liwoscia lokalizacji turbin wodnych

0 mocy powyej 100 kW wraz ze streyd oddziatywania (EE) wprowadza si postulat
realizacji zabudowy twogrej nows jakas¢ w przestrzeni wjazdowej do miasta. Ustala si
parametry konstrukcji iynieryjnych zgodnie z przepisami enymi idocelowymi
potrzebami w zaleosci od spétrzenia wod. W przypadku realizacji budynkoéw ustaka si
maksymalg wysokaé¢ 10 m oraz minimalp powierzchng biologicznie czyng na 10%. Na
terenie dopuszczacgsrealizacg urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zyzianych
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z realizacj turbin wodnych na zasadach ddtomych w przepisach og¢lonych.

Dla terenéw oczyszczalnisciekow (Ks) dopuszcza i nastpujgce standardy zabudowy
I zagospodarowania terendéw:

» stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki, gieeywiz 0,8;

* wysoka¢ budynkéw nie wgksza nk 10 m, za wyjtkiem koniecznéci realizaciji
budynkow wekszych, ze wzgddw technologicznych. W takim wypadku
maksymalna wysoko zabudowy nie wiksza nk 15 m;

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchniatkizi
budowlanej.

Dla terenéw ustug (U)dopuszcza sirealizacg inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej jako funkcji towarzyszej. Nie dopuszcza gimazliwosci realizacji ustug
uciazliwych.
Dla terenéw ustug (U) wprowadza; siastpujace zasady zagospodarowania:
» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 40%,
* wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 12 m; preferuje si dostosowanie
wysokaci do maksymalnej dopuszczalnej digisdnich terendw mieszkaniowych.

Dla istniejacej zabudowy w strefach przyrodniczych, zlokalizowaej na terenach
zalewowych ustala si jej adaptacje z mazliwoscia remontu i przebudowy. Na terenach
niezabudowanych wprowadza s zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej,
co powinno by usankcjonowane prawnie w przypadku realizacji mpzp Dopuszcza si
realizacje nowej zabudowy jedynie w terenie UTS, zgodnie z wgcznymi zawartymi dla
tego terenu.

[1.L1.3.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy srodmiejskiej

Strefasrodmiejska, oznaczona na rysunku symbolem S, obejmuje centrum obszaru
miasta Konstantynow tédzki poruizy doling rzeki todki, dolig Neru, doliny Jasiéca
i projektowan drog S-14.

Jest to strefa wielofunkcyjna, gdzie generalnie adaptuyjeistniepce zagospodarowanie
terenu, a w obszarach peryferyjnych, obecnie niezainwestowanych alolwestowanych

w niewielkim stopniu, planuje sirozwoj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na
podstawie ustafeistniegcych lub opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Osipg miasta w uktadzie W - Z pozostaje historyczny uktad drogowyzt-O0dutomiersk
(ulice Lodzka i Jana Pawlta Il wraz z dwoma placami: Tsddeszki i Wolndci).

Osrodek administracyjno-ustugowy miasta pozostaje w rejonie PlacuKdsciuszki.
Przewiduje si dalsz intensyfikacg procesu zmian waytkowaniu terenu i obiektéw,
poprzez przeksztatcanie funkcji mieszkaniowej w ustugowo-mieszkagniewejonie ulic
tédzkiej, Zgierskiej i Jana Pawta Il oraz taskiej.

W Studium adaptuje stereny:
» zabudowy wielorodzinnej (MW),
» zabudowy jednorodzinnej (MN),
» ustug sportu i turystki (US),
* ustug publicznych (UP),
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* tereny zielécow (Z2),

 tereny ustug (U),

* tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (UM),
 tereny przemystowo — ustugowe (P/U),

* tereny infrastruktury technicznej (C).

W Studium planuje si

» rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w potnocno-wschodnigiccstrefy,
pomiedzy ulicami Stowackiego, Doini Nad Jasieni,

» stopniowe przeksztalcanie terendéw zabudowy mieszkaniowej w rejonieddikie,
Jana Pawia Il, Zgierskiej i taskiej w kierunku zabudowy ustugowej z dopasiem
funkcji mieszkaniowe.

W strefie srodmiejskiej, we wszystkich terenach ustala siozliwosé realizacji matych
zbiornikbw wodnych, adaptagcjzbiornikdw istniegcych lub renaturyzaej wyschnitych
zbiornikow.

I1.1.4. Zasady zagospodarowania strefgrodmiejskiej

W granicach terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dogassg
realizacg ustug publicznych i komercyjnych w formie wolnogt®gj i wbudowanej w partery
budynkdw mieszkalnych. Dopuszcza $okalizacg inwestycji celu publicznego, o ile nie
beda zaburzaly struktury kompozycyjnej i historycznego ukfadu urbanistyczmeigsta.
Ustala st mazliwos¢é realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptacgbiornikow
istniejagcych lub renaturyzagjwyschnétych zbiornikéw.

Dla terenéw zabudowynieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wprowadza si nastpujace
zasady zagospodarowania:

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 40%,

* wysoka¢ budynkow nie mge przekraczald m,

 preferuje si realizacg matych doméw wielorodzinnych,

* nakazuje sirealizacg minimum jednego ogolnodeginego placu zabaw.

W granicachterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)dopuszcza si
realizacg ustug publicznych i nieugkliwych ustug komercyjnych w formie wbudowanej
w budynek mieszkalny lub w formie wolnosfogj (nie dotyczy srednich obiektow
handlowych o powierzchni sprzegaw przedziale 400-2000 frpow. sprzeday i duzych
obiektéw handlowych tj. powgj 2000 mi pow. sprzeday), za wyjtkiem obszaréw
wystepowania skupisk zabudowy historycznej mieszkaniowe]. Dopuszezdolsalizacy
inwestycji celu publicznego o ile niedly zaburzaty struktury kompozycyjnej i historycznego
uktadu urbanistycznego miasta. Funkcje towargyszzabudowie jednorodzinnej mugsz
spetnigd standardy jakei srodowiska okrélone dla funkcji podstawowej. W terenie MN,
zlokalizowanym w potnocno — wschodniejeéai strefy, pomgdzy ul. Stowackiego, Dokl
Nad Jasieni postuluje si wprowadzenie wasiedztwie projektowanej trasy S-14 nasadze
pasow zieleni izolacyjnej o szerakd minimum 10 m.

Dla terenéwzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)wprowadza si nastpujace
zasady zagospodarowania:

» dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnosimgj, blizniaczej
| Sszeregowej,
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 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aeoby mniejszy ni 30%, przy czym
dla zabudowy wolnostggej powinien wynosi minimum — 40%.

» dopuszcza i zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 25%
w scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego wska na terenach
zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jest aszyi od ustalonego,

» wysoka¢ zabudowy nie mie by wigksza nk 12 m,

» postuluje s} zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

» W obszarach wyspowania skupisk zabudowy mieszkaniowej historycznej tep)
w gminnej ewidencji zabytkdw postuluje¢snawizanie w nowych realizacjach do
tych obiektéw historycznych w zakresie ksztattu dachu, a w elewaéjantowych

wysokasci wejs¢, rysunku elewacji. Realizacja nowej zabudowy powinna odbyika
w oparciu o spordzone plany miejscowe.

Dla terendbwustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UM§lopuszcza sgilokalizacg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oraz zabudowy usjigow
Dopuszcza si lokalizacg inwestycji celu publicznego, oile niegdy zaburzaty struktury
kompozycyjnej oraz historycznej struktury urbanistycznej miastae bNopuszcza si
lokalizacji ustug ucizliwych.

Zasady zagospodarowania terenéw UM:
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%,

» dopuszcza i zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 20%
w scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego wska na terenach
zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jest aszyi od ustalonego,

» wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 12 m, dla terendéw wzdiuul. Jana
Pawta Il i Zgierskiej preferuje sidowigzanie do wysok&i istniegcych obiektow
historycznych,

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczesmin budynkéw
wielorodzinnch (MN/MW) dopuszcza sgilokalizacg inwestycji celu publicznego, o ile nie
beda zaburzaty struktury kompozycyjnej oraz historycznej struktury usiygrnej miasta.
Nie dopuszcza silokalizacji ustug ugjzliwych.
Zasady zagospodarowania terenéw MN/MW:

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%,

» wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 12 m,

» preferuje s§ zagospodarowanie terenu MN/MW jako jednorodnego kompleksu

zabudowy. Nie preferujecsrealizacji wtérnych podziatow wiaséeiowych.

W granicachterenow ustug publicznych (UP)nie dopuszcza sirealizacji innych funkcii,
co nie dotyczy realizacji obiektow sportowych igospodarczych oraz ughsgronomii
zZwigzanych z realizagjfunkcji podstawowej.

Dla terendéw ustug publicznych (UPwprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:

o preferuje s} realizacg zabudowy w formie obiektow wolnossglych z tzw. zieleni
towarzysaca o kompozycji rélinnej idoborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 40%,
» preferuje st realizacg zabudowy o formie architektonicznej stangedj wyrana
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dominang przestrzensi jednoczénie preferuje si wybor projektu w trybie konkursu
na twadrcze prace projektowe.

Dla terendéw ustug (U) nie dopuszcza eirealizacji ustug uailiwych. Dopuszcza si
realizacg zabudowy mieszkaniowej oraz realizaitjwestycji celu publicznego, o ile niedy
zaburzaly struktury kompozycyjnej oraz historycznej struktury urbanistyczasjami

Dla terenéw ustug (U) ustalacsiastpujace sposoby zagospodarowania..
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 40%,

» dopuszcza si zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 10%
w scistym centrum miasta lub zachowanie mniejszego wska na terenach
zainwestowanych tam, gdzie w chwili obecnej jest aszyi od ustalonego,

* wysoka¢ zabudowy nie mee by wigcksza nk 12 m, preferuje si dowigzanie
wysokasci do maksymalnej dopuszczalnej digisdnich terendw mieszkaniowych.

W granicachterendw produkcyjno-ustugowych (P/U)dopuszcza sifunkcje produkcyjne,
magazynowe, handlu hurtowego, ustug komercyjnych i biurowe oraz adagtigenspce
tereny i obiekty mieszkaniowe. Dopuszczarealizacg inwestycji celu publicznego.

W Studium nakazuje sizachowanie nagbpujacych obiektow: fabryki przy ul. Lodzkiej,
fabryki przy Placu Wolngei i fabryki przy ul. Laskiej, bowiem majone istotne znaczenie
dla tazsamdci miasta. W Studium dopuszcza gaimiare funkcji tych obiektéw, ale przy
zachowaniu bryty i elewacji frontowych.

Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) wprowadza s nastpujagce zasady
zagospodarowania:

» dla terendw potoonych w bezp&rednim gsiedztwie terenOw mieszkaniowych lub
ustug publicznych i stref dolin rzek Lodki i Jasta postuluje si stworzenie paséw
roslinnosci izolacyjnej w granicach terendéw produkcyjnych ogranigzaajh
ucigzliwosci zaktadow,

» wyklucza s¢ realizacg inwestycji mogcych znaczaco oddziatywé nasrodowisko, za
wyjatkiem instalacji, ktdrych oddziatywanie nie ograniczaytbowania gsiednich
terendw mieszkaniowych lub ustug publicznych,

» zakazuje si lokalizacji instalacji lub elementow zagospodarowania gopch by
zrodtem ucizliwosci od strony zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinierg lmyniejszy ni 20%,
* wysoka¢ budynkdw nie powinna przekracza2 m.

W granicachterenu urzadzen zaopatrzenia w ciepto (C)Studium przewiduje adaptac]
istniejgcej elektrocieptowni z mdiwoscia jej remontu, rozbudowy i przebudowy
oraz budowy nowych obiektéw w ramach wyznaczonej funkciji.

Dlaterenu urzadzen zaopatrzenia w ciepto (Clustala s nastpujace zasady:
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinierg loyniejszy ni 10 %,

« wysoka¢ zabudowy nie powinna Bywyzsza nk 12 m, chybaze wymagana jest
wyzsza wysokeé¢, ze wzgdu na stosowane procesy technologiczne,

» wprowadza s postulat zagospodarowania terenu jako jednej inwestycji, bez
wprowadzania podziatéw wtérnych.
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W terenie zabudowy infrastruktury technicznej (C) dopuszozalrnatywnie lokalizagj
gminnego punktu zbierania odbadéw.

W granicachterendéw ustug turystyki isportu (US) dopuszcza girealizacg obiektow
turystycznych (hotele, pensjonaty, motele),adea sportowych (boiska, hale sportowe itp.)
oraz wbudowanych ustug gastronomii i handlu.

Dla terendw ustug turystyki i sportu (US)okresla sk nastpujace zasady:
* budynki naley lokalizowa w s3siedztwie istnigjcych drog,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym powierzchni pokrytyadtimnoscia,
waod, pla, naturalnych muraw sportowych) nie powiniert Ioyniejszy nk 50%,

* wysoka¢ zabudowy nie powinna bywyzsza nk 12 m, przy czym dopuszczae Si
realizacg wyzszych obiektow budowlanych o funkcji sportowej oraz dominant
wysokaciowych w bryle budynkow ustugowych.

Dlaterenow zielscow i parkéw (ZZ i ZP) wprowadza si nastpujace zasady:
* nakazuje si rewaloryzagj obiektow zdegradowanych,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 80%,
» dopuszcza silokalizacg matej architektury ogrodowe.

Dla planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej w pétnocno-wschodri@ji cstrefy

w niniejszym Studium postulujeesrealizacg w obszarze wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centrum koncentracji ustug publticzkgmercyjnych
dla obstugi nowych mieszkadbw. Na terenie centrum dopuszczae dokalizacg

w szczegOlngci ustug centrotworczych, tj. handlu, ustug finansowych, adminigtracly,
gastronomicznych, turystycznych, publicznych. Zakazujelaalizacji ustug ugzliwych.
Przy realizacji poszczegdélnych obiektow budowlanych taeyeh centrum obowkzujg
nastpujgce zasady:

* wysoka¢ budynkow powinna hy dostosowana do budynkéw mieszkaniowych
zlokalizowanych w ssiedztwie,

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 30%,

» dopuszcza si realizacg budynkow wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w parterach
i funkcja mieszkaniow na wyzszych kondygnacjach,

 nakazuje s ksztattowanie elewacji od strony przestrzeni publicznej
z uwzgkdnieniem ich nadegdnasci kompozycyjne;j.

W terenie zabudowy infrastruktury technicznej (C) dopuszczalrnatywnie lokalizagj
gminnego punktu zbierania odpadow.

[1.1.5.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref podmiejskich

W Studium wydzielono dwie strefy podmiejskie oznaczone na rysunku (D):

» strek podmiejsk zachodni, oznaczog symbolem D1, ktéra obejmuje tereny peday
stref doliny Jasiéca (E4), stref doliny Neru (E2) i stref kompleksu lénego ,Zabiczki”
(E1);

» strek potudniows, oznaczon symbolem D2, ktéra obejmuje tereny pedzy planowan
drogs S-14, stref doliny Neru (E2) i stref doliny £odki (E3).

164



Dominuca funkcjg na tych obszarach pozostaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(MN), co wynika z obecnegazytkowania terenu jak i ustalebowizujacych plandéw.

W Studium planuje si mniejsz intensywne¢ zainwestowania strefy podmiejskiej
zachodniej (D1) w stosunku do obszaru strefy podmiejskiej potudniowej (D2).

1.1.1.1. Strefa podmiejska zachodnia (D1)

W strefie podmiejskiej zachodniej (D1) oprocz rozwoju terendw zabuduoiggzkaniowej
jednorodzinnej (MN) planuje si

» stopniowe przeksztalcenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej wzdha ulicy Lutomierskiej wtereny zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (UM),

* rozwdgj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na teremdaich
w poblizu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej na ulicy Lutomierskiej,

» przeksztatcenie terendbw zabudowy mieszkaniowegreayt zabudowy ustugowej (U)
przy ul. Lutomierskie] (wgsiedztwie istniejcego RPZ),

* rozwgj terenu UP w zachodniejezi strefy.

Dla obstugi mieszki&coOw zachodniego obszaru miasta Konstantynéw todzki postulgije si
w Studium realizag] w obszarze wskazanym w miejscowym placetrum koncentracji
ustug publicznych i komercyjnych.

Adaptuje s nastpujace tereny:
* nieczynnego cmentarza (ZCz), podoego w czsci potudniowo-wschodniej strefy,

» urzadzen elektroenergetycznych (E), patmnych w czsci potudniowo-wschodniej
strefy,

» produkcyjno-ustugowe (P/U) patone w czsci potudniowo-wschodniej strefy,
» tereny UP potgone na potudnie od ul. Lutomierskiej,
* tereny MN/MW potaone na potudnie od ul. Lutomierskiej,

» tereny ustugowe pokmne w potudniowo — wschodniej&zi strefy.

1.1.1.2. Strefa podmiejska potudniowa (D2)

W strefie podmiejskiej potudniowej (D2) adaptujee sistniepce tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), gdzie wéz na potudnie od ul. Srebrigkie]
wystepuja znaczne rezerwy dla rozwoju tej funkciji.

W Studium zachowuje &i

* tereny lasow (ZL), ktore znajdyjsie w strefie krawdzi dolin Neru itodki
Z wysoczyzn,

* niewielkie powierzchnie trwatych zytkéw zielonych (Rz), w rejonie rowu
o przebiegu réwnolegtym do rzeki £6dki,

» tereny cmentarzy (ZC) przy ul. Laskiej,

» tereny ustug publicznych (UP) w rejonie ul. Laskiej,

» tereny produkcyjno-ustugowe (P/U) i ustugowe (U) w rejonie ul. Sraélskig].
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W Studium wskazuje sizabudow ulic Kolejowej i Laskiej do przeksztattdunkcjonalnych
w kierunku zwgkszenia udziatu ustug (U) i adaptuje gereny ustugowe pokone w rejonie
ul. Srebrzyiskiej (U).

W rejonie istniejcego drodka sportu i rekreacji przy ul. Laskiej planuje dalszy rozwoj
terendw ustug turystyki i sportu (US), a w rejonie preaei ul. Srebrzigskiej i Kolejowej
realizacg zabudowy wielorodzinnej (MW).

[1.L1.6.  Zasady zagospodarowania stref podmiejskich

Na obszarach stref podmiejskich, we wszystkich terenach usitalanozliwosé
realizacji matych zbiornikbw wodnych, adaptaepiornikow istniegcych lub renaturyzagj
wyschngtych zbiornikow.

W Studium wyhcza s¢ spod zabudowy nagiujace tereny:
» tereny lasowZL),
« tereny trwatych gytkow zielonych(Rz).

W granicachterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)dopuszcza si
realizacg ustug w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, przy ul. Kolejowej
I Srebrzyiskiej dopuszcza sirdwniez realizacg ustug w formie wolnostggej. W terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sealizacg inwestycji celu
publicznego. Funkcje towarzyg®e w zabudowie jednorodzinnej mygszpetnid standardy
jakaosci srodowiska okréone dla funkcji podstawowe;j.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w strefie zachodnigj
wprowadza si hastpujace zasady zagospodarowania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wolnast)j nie mae by
mniejszy nik 50%; zd dla zabudowy bfniaczej i szeregowej nie mniejszy:rd0%,

» wysoka¢ zabudowy nie mie by wigksza nk 9 m,

» dopuszcza girealizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnosigj, blzniaczej
I Szeregowe).

Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)w strefie potudniowe]
wprowadza si hastpujace zasady zagospodarowania:

» dopuszcza girealizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnosjiigj, blzniaczej
I szeregowej,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie seoby mniejszy ni 30%, przy czym
dla zabudowy wolnostggej powinien wynosi minimum — 50%,

* wysoka¢ zabudowy nie mee by wieksza nk 9 m.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowéfJM) dopuszcza sirealizacg
inwestycji celu publicznego. Wprowadza siastpujace zasady zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie sedby¢ mniejszy nk 30%,
* wysoka¢ zabudowy nie mge by wyzsza nk 12 m.

Powierzchnia nowowydzielonych dziatek powinn& Ippwickszona w stosunku do wielm
dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W granicachterenéw ustug publicznych (UP)nie dopuszcza sirealizacji innych funkcji,
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jako funkcji wiodycych terenu.
Dla terendw ustug publicznych (UPwprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje s} realizacg wformie obiektow wolnostagych ztzw. zieleni
towarzysaca o kompozycji rélinnej idoborem elementdw zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie sedby¢ mniejszy nk 40%,

* wysoka¢ zabudowy nie moe by wigksza nk 16 m, za wytkiem dominant
przestrzennych,

» preferuje s} realizaci zabudowy o formie architektonicznej stanged] wyrazng
dominang przestrzensi jednoczénie preferuje si wybor projektu w trybie konkursu
na twadrcze prace projektowe.

Dla terenéw ustug (U)dopuszcza sirealizacg inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej jako funkcji towarzysze|.

Dlaterenow ustug (U)wprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:
» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%,

* wysoka¢ zabudowy nie mee by wieksza nk 12 m, preferuje si dowigzanie
wysokasci do maksymalnej dopuszczalnej ddgiednich terendéw mieszkaniowych.

Dla planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej w strefie D1 w rigigjsStudium
postuluje s} realizacg w obszarze wskazanym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnycbbdtagi nowych
mieszkacow. Na terenie centrum dopuszczas dokalizacg w szczegolnéci ustug
centrotworczych, tji. handlu, ustug finansowych, administracyjnych, ayestricznych,
turystycznych, publicznych. Zakazujee siokalizacji ustug ucizliwych. Przy realizacji
poszczegolnych obiektéw budowlanych twgnych centrum obowkuja nastpujace zasady:

* wysoka¢ budynkéw powinna hy dostosowana do budynkow mieszkaniowych
zlokalizowanych w gsiedztwie,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 30%,

» dopuszcza si realizacg budynkéw wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w parterach
I funkcja mieszkaniow na wyzszych kondygnacjach,

* nakazuje s ksztaltowanie elewacji od strony przestrzeni publicznej
z uwzgkdnieniem ich nadegdnadsci kompozycyjne;j.

Dla adaptowanyclkerendw produkcyjno-ustugowych (P/U)dopuszcza sirealizacg funkciji
produkcyjnych, magazynowych, ustug komercyjnych, biurowo-administradyjngraz
inwestycji celu publicznego. Wprowadzg siastpujace zasady zagospodarowania:

* nakazuje si realizacg zimozielonych paséw stinnosci drzewiastej i krzewiastej od
strony gsiedniej zabudowy mieszkaniowej i strefy doliny Jasse

e wysokas¢ zabudowy nie mie by wigksza nk 12 m,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%.

Dla terenéw cmentarzy zamknetych (ZCz) wprowadza s zasad odtworzenia ukiadu
i ogrodzenie terenu. Ustalagstakaz lokalizacji innych funkcji z wytzeniem elementow
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zieleni parkowej i matej architektury.
Dlaterenéw cmentarzy (ZC)wprowadza s hastpujace zasady:
* nakazuje si ogrodzenie terenu,

* nakazuje zachowanie ogrodzenia cmentarza ewangelicko — augsbums#isgony
ul. Laskiej,

* nakazuje si nasadzenie szpaleréw drzew woko6t cmentarza i przy gtéwnych alejach,
» dopuszcza sirealizacg kaplicy,
» zakazuje si realizacji innych funkcji.

W granicachterendéw ustug turystyki isportu (US) dopuszcza girealizacg obiektow
turystycznych (hotele, pensjonaty, motele),adea sportowych (boiska, hale sportowe itp.)
oraz wbudowanych ustug gastronomii i handlu.

Dla terendw ustug turystyki i sportu (US)okresla sk nastpujace zasady:
* budynki naley lokalizowa w sgsiedztwie istnigjcych drég,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym powierzchni pokrytyadtimnoscia,
waod, pla, naturalnych muraw sportowych) nie powiniert loyniejszy nk 70%,

* wysoka¢ zabudowy nie powinna bywyzsza nk 12 m, przy czym dopuszczae Si
realizacg wyzszych obiektow budowlanych o funkcji sportowej oraz dominant
wysokaciowych w bryle budynkow ustugowych,

» zakazuje si realizacji ustug uerzliwych, za wyptkiem inwestycji celu publicznego.

W granicachterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)dopuszcza si
realizacg ustug publicznych i komercyjnych w formie wolnogt®gj i wbudowanej w partery
budynkow mieszkalnych.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)wprowadza si nastpujace
zasady zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%,
* wysoka¢ budynkow nie mge przekraczal4d m,
» preferuje st realizacg matych doméw wielorodzinnych.

W granicach terenu urzadzen elektroenergetycznuch (E) parametry zabudowy
| zagospodarowania terenu powinnyc¢bglostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu. Wprowadzaastpujace zasady zagospodarowania:

e wysoka¢ budynkow nie wgksza nk 15 m,
* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchnitkizia
budowlanej.

[1.1.7.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref rozwoju zabudowy
mieszkaniowej

W Studium wydzielono trzy strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej @are na
rysunku symbolem M:

» strek rozwoju zabudowy mieszkaniowej zachagriM1,
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» strek rozwoju zabudowy mieszkaniowej wschagriM?2,
» stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej pétngeca M3.

Dominujca funkcja na tych obszarach jest zabudowa mieszkaniowa. W Studium plagquje si
mniejsz intensywn@é¢ zainwestowania mieszkaniowego stref zachodniej i pdinocnej
w stosunku do obszaru strefy wschodniej. W strefie zachodniej plagujezeioj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), natomiast w strefie wschodniej i po&ooprécz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczaeslizacg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW). W strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wzdidrogi
wojewddzkiej nr 710 (tj. w strefie zachodniej — wzdtwl. Lutomierskiej, a w strefie
wschodniej — ul. Lédzkiej) oraz wzdtdrogi krajowej nr 71 (tj. wzdtuul. Aleksandrowskiej

w strefie pétnocnej), planuje ¢sirozwoj ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako towarzyszej funkcji (UM). Ponadto we wschodniej ¢8zi strefy
M1(,lgnacew”) planuje si rozwoéj zabudowy ustugowej oraz ustugowej i mieszkaniowe;.

Dla obstugi nowych mieszkaow stref w Studium postuluje esirealizacg w obszarach
wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenreegarow
koncentracji ustug publicznych i komercyjnych.

W potudniowej cgsci strefy M3 planuje si rozwdj funkcji ustug centrotwérczych,
stanowjcych zaplecze dla rozwigge] sk w s3siedztwie zabudowy mieszkaniowej (teren
UPc). Dla wzbogacenia i urozmaicenia struktury przestregnzagospodarowanie terenu
UPc wyznacza gj wzdiu istniegcego cieku teren przeznaczony pod teren padé (zielei
urzgdzona), jest to dziatanie, ze wszech miar zgodmneiaskami wyptywacymi z analizy
potrzeb i méliwosci rozwoju miasta, pozwalage na ograniczenie ,przerostu” terenow
wyznaczonych w miieie pod urbanizaej

Ponadto, w strefie pétnocnej (M3) planuje sidaptagj stawOw w czsci miasta zwanej
»Rszew” do funkcji ustug turystyki i sportu (US).

Na terenie wszystkich stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej usitataczliwosé realizacii
matych zbiornikbw wodnych, adaptacjzbiornikow istniegcych lub renaturyzagj
wyschngtych zbiornikow.

W Studium adaptuje shastpujace tereny:
» tereny uradzen zaopatrzenia w wed\W) w strefie zachodniej,
» tereny ogrodow dziatkowych (ZD) w strefie zachodniej,
» tereny laséw (ZL),
» tereny zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU),
» tereny zabudowy wielorodzinnej (MW) w ,Rszewie”,
» tereny produkcyjno-ustugowe (P/U).

[1.1.8. Zasady zagospodarowania stref rozwoju zabudowy
mieszkaniowej

Wytacza s¢ spod zabudowy:
 teren parku (ZP)
* tereny lasow (ZL),
* tereny zieleni izolacyjnej (Z1), oraz
 tereny upraw polowych (R),
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przy czym, w terenie parku - ZP dopuszcza rsializacpg: ciggdw pieszych isciezek

rowerowych, swietlenia wzdta ciggdéw pieszych, obiektbw matej architektury, takiak j
murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latasidzisk, fontann oraz wze: placow

zabaw dla dzieci a tak urzdze: infrastruktury technicznej zwzanych z obstug

zagospodarowania terenu.

W granicachterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)dopuszcza si
realizacg ustug komercyjnych pod warunkiemie zachowane zostarstandardy jakci
srodowiska okrélone dla funkcji podstawowej. Dopuszcza sealizacg inwestycji celu
publicznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dla terendéwzabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej(MN) wprowadza si nastpujace
zasady zagospodarowania:

» dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkaniowej w formie wolnogitgj, blizniaczej
| Szeregowej,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie meoby mniejszy nk 50% w strefach
M1 i M2 oraz 60% w strefie M3; dopuszcza gmniejszenie udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej do 25% w terenie MN, zlokalizowanym w strefis ptzy ulicy
Warzywniczej;

» wysoka¢ zabudowy nie mee by wyzsza nk 10 m.

Dla planowanychterenéw zabudowy jednorodzinnej (MN) w strefie M2 w niniejszym
Studium postuluje si realizacg w obszarze wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennegogcentrum  koncentracji  ustug  publicznych

i komercyjnych dla obstugi nowych mieszkadw. Na terenie centrum dopuszczag si
lokalizacg w szczegdlngci ustug centrotwérczych, tj. handlu, ustug finansowych,
administracyjnych, gastronomicznych, turystycznych, publicznych. Zigdase lokalizacji
ustug ucyzliwych. Przy realizacji poszczegdllnych obiektow budowlanych teayeh
centrum obowjzuja nastpujace zasady:

* wysoka¢ budynkédw powinna hy dostosowana do budynkéw mieszkaniowych
zlokalizowanych w ssiedztwie,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 30%,

* dopuszcza si realizacg budynkow wielofunkcyjnych, tj. z ustugami w parterach
I funkcja mieszkaniow na wyzszych kondygnacjach,

* nakazuje s ksztaltowanie elewacji od strony przestrzeni publicznej
z uwzgkdnieniem ich nadegdnasci kompozycyjne;j.

W granicach terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w strefie
wschodniej (M2) ustala @i jako funkcg przewaajagca zabudow mieszkaniow
wielorodzinry. Jako funkaj dopuszczalyp ustala s zabudow mieszkaniow jednorodzing
W terenie MW potaonym przy ulicy Warzywnicze] dopuszcza Sealizacg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie wolnogtgj oraz zabudowy o wgkszej
intensywndéci — blizniaczej, szeregowe] oraz atrialnej. Dopuszcza rsializacg ustug
publicznych i komercyjnych w formie wolnosiopj i wbudowanej w partery budynkéw
mieszkalnych oraz terendw zieleni publicznej. Dopuszczareslizacg inwestycji celu
publicznego. Zakazuje ¢sirealizacji inwestycji u@zliwych za wyptkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)w strefie wschodniej M2
wprowadza si hastpujace zasady zagospodarowania:

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 25%,
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* wysoka¢ budynkow wielorodzinnych nie mie przekracza 16 m, a budynkow
jednorodzinnych 9 m,

» preferuje si realizacg matych doméw wielorodzinnych,

W granicach terenbw zabudowy wielorodzinnej (MW) w ,Rszewie’] w strefie M3,
dopuszcza sirealizacg ustug publicznych, ustug komercyjnych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej wprowadzanastpujace zasady
zagospodarowania:

* wysoka¢ zabudowy nie mie przekraczalO m,

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 40%,

» dopuszcza sirealizacg zabudowy gospodarczej i gayaprzy czym postuluje siich
lokalizacg jedynie na podstawie spadzonego planu miejscowego.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczesin budynkéw
wielorodzinnch (MN/MW) dopuszcza girealizacg funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub realizac} funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na zasadach rowgdnych
z obowgzkiem ustalenia przewajacej funkcji terenu na etapie spedzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W tych terenach dopusgzcdakaizacp
inwestycji celu publicznego. Nie dopuszczalekalizacji ustug ucizliwych.

Zasady zagospodarowania terenéw MN/MW:
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%,
» wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 12 m,
* nie preferuje sirealizacji wtornych podziatow wiasgmowych.
W granicachterendw ustug publicznych (UP)w strefie M2 nie dopuszczagsrealizacii

innych funkcji, za wyjtkiem realizacji obiektow sportowych i gospodarczych oraz ustug
gastronomii zwgzanych z realizagjfunkcji podstawowe.

Dla terenow ustug publicznych (UP)w strefie M2 wprowadza sinastpujace zasady
zagospodarowania:

» preferuje s realizacg ustug w formie obiektow wolnostgjych z tzw. zieleni
towarzysaca o kompozycji rélinnej idoborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiagdej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy ni 30%,
» wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 16 m,

» preferuje st realizacg zabudowy o formie architektonicznej stangedj wyrana
dominang przestrzensi jednoczénie preferuje si wybor projektu w trybie konkursu
na twadrcze prace projektowe.

Dla terenu ustug centrotworczych (UPcpopuszcza sgi realizacp ustug publicznych

o charakterze centrotwérczym (w szczegé@noustugi cwiaty, zdrowia, kultury itp.).
Dopuszcza sitakée realizacg nieucizliwych ustug komercyjnych. W tym zakresie dopuszcza
sie ustugi administracyjne, finansowe, gastronomiczmandiowe, rzemignicze, turystyki

I sportu. Dopuszcza gitakie maliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zieleni
urzgdzonej. Ustala ginastpujgce zasady zagospodarowania terenu UPc:

* wysokdé budynkdéw nie powinna byvieksza né 16 m,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powing¢ mniejszy m 25%,
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» dopuszcza gibudynki w formie wolnostggej, blzniaczej i szeregowej,

e preferuje s¢ dostosowanie gabarytow zabudowy do zabudowy kitsstoego uktadu
urbanistycznego miasta Konstantynow todzki.

W granicach terenu dopuszczag siokalizacp wielkokubaturowych ustug publicznych
i komercyjnych o powierzchni sprzeégagpowyej 2000 i w formie wbudowanej w budynki
funkcji podstawowej jak iw formie wolnosjog).

Dla terenu UPG w przypadku realizacji wolnostajych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyej 2000 rokresla sie dla nich nasipujgce parametry:

* wysokd¢é zabudowy nie nie przekraczal2 m,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej niezemby mniejszy i 10%.
Dla terendéw ustug (U) dopuszcza si realizacg jedynie ustug zwizanych z obstug
mieszkacow np.: handlu, gastronomii, ustug rzesinéczych, bankowséci itp., realizac}
inwestycji celu publicznego oraz zabudowy jednorodzinnej jako funkcji towai@sjsz
Dlaterenow ustug (U)wprowadza si hastpujace zasady zagospodarowania:

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 30%,

* wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 12 m, preferuje si dowigzanie

wysokasci do maksymalnej dopuszczalnej digisdnich terendw mieszkaniowych.

Dopuszcza si realizacg ww. ustug wformie wbudowanej w partery budynkdéw
mieszkalnych.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe(UM) wprowadza si
nastpujace zasady zagospodarowania:

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 30%,
» wysoka¢ zabudowy nie mee by wicksza nk 12 m.

Dla terenu UM zlokalizowanego we wschodniej g%ci strefy M1 (,lgnacew”) oraz dla
terenu UM po poétnocnej i potudniowej stronie ulicyNiesiecin, pomiedzy ulica Zgierska,

a ulica Aleksandrowska dopuszcza sirealizacg funkcji ustug z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej lub realizagjfunkcji ustugowej i mieszkaniowej na zasadach rowgamych

z obowgzkiem ustalenia przewajacej funkcji terenu na etapie spedzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dla tych terenow ustalalzatl powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniej mi40% w przypadku przeznaczenia terenu w planie
miejscowym pod zabudawmieszkaniow oraz 30% w przypadku przeznaczenia terenu pod
zabudow ustugowy.

Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) w,Rszewie” dopuszcza gizmiare funkciji
z prefereng wykorzystania turystycznego terenu w oparciu o potencjat wypoczynkasuy
.Zabiczki”.

Dla zabudowy obstugi produkcji rolnej (RU) w,Rszewie” wprowadza si nastpujace
zasady:

» zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

» zachowanie cennych drzewostandéw w centralngjctzerenu,

» zachowanie przebiegu istrdeggo dojazdu od strony zachodniej tj. ul. Klonowej,

» zachowanie istniggych trwatych uaytkdw zielonych przylegagych od strony
zachodniej do historycznych obiektow i wykluczenie realizacji zabudowyyma
terenie,
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» dopuszcza sirealizacg nowych obiektow budowlanych o wysakd maksymalnej
réwnej wysokdci historycznych stajni znajdagych s¢ w czsci zachodniej obszaru,

* nakazuje si nawigzanie w bryle budynkéw i uksztattowaniu dachu do ww. obiektow
historycznych, za wyjkiem terenu przylegaggego do ul. Niegcin, gdzie nie
wprowadza si szczegodlnych wymogow architektonicznych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert lmyniejszy nk 40%,

» zagospodarowanie terenu powinno énaharakter kompleksowy, z uwzdhieniem
wartasci historycznych i kompozycyjno — estetycznych i powinna lokreslone
w sporadzonym dla tego terenu planie miejscowym. Postulyens dokonywanie
dalszych wtérnych podziatow wiasiziowych w terenie RU.

Dla terenow produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza si takze realizagy funkcji
produkcyjnej, magazynowej, ustug. Wprowadzansistpujace zasady zagospodarowania:

* wysoka¢ zabudowy nie mae przekraczall m,

 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 30%,

* nakazuje si realizacg zimozielonych pasow gtinnosci drzewiastej i krzewiastej od
strony gsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

Dla terenow ogrodow dziatkowych (ZD) wprowadza s nastpujace zasady
zagospodarowania:

» dla kazdego zespotu dzialek, nazydek wszystkich dziatkowiczéw dopuszczea si
realizac¢ jednego budynku o funkcji ustugowej, administracyjnej o powierzchni
maksymalnie 200 fi

« dopuszcza sirealizac budynkéw o powierzchnizytkowej maksymalnie 35 fn
* wysoka¢ zabudowy nie powinna bywyzsza nk 7 m,
 udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert lmyniejszy ni 80%.
W granicachterenu zieleni izolacyjnej (ZI) wprowadza s obowgzek realizacji zieleni

izolacyjnej w formie nasadaeroslinnosciag drzewiasi i krzewiasy (lasy, zielé& urzadzona)
majgcej charakter ogélnodaginy. Dopuszcza silokalizacg elementow matej architektury.

W granicachterenu ustug turystyki isportu (US) wprowadza s nastpujace zasady
zagospodarowania:

* nakazuje s strefowe zmniejszanie intensyw#co zagospodarowania do linii
brzegowej rowow i stawow,

e dopuszcza s8i realizacg budynkéw od ul. Klonowej iod strony zabudowy
wielorodzinnej,

e dopuszcza si realizacg obiektdbw o maksymalnej wysokt 6 m do kalenicy
i nakazuje si realizacg dachow dwu lub wielospadowych,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej (w tym pokryteglionoscia | wodg) nie
powinien by mniejszy nk 70%.

W granicach terenu urzadzen zaopatrzenia wwo@& (W) parametry zabudowy
I zagospodarowania terenu powinnyc¢bgtostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu. Wprowadzaastpujace zasady zagospodarowania:

« wysoka¢ budynkow nie wgksza nk 15 m,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni tkizia
budowlanej.
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W granicach terenu urzadzen zaopatrzenia wgaz (G) parametry zabudowy

I zagospodarowania terenu powinnyc¢bgtostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu izgodnie z przepisambrogmni. Wprowadza si
nastpujace zasady zagospodarowania:

« wysoka¢ budynkow nie wiksza nk 5 m,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni tklizia
budowlanej.

[1.L1.9.  Struktura funkcjonalno-przestrzenna stref rozwoju aktywnosci
gospodarczej

Na terenie miasta Konstantynow todzki, w jeg@sck wschodniej, wydziela si
strefy aktywndci gospodarczej oznaczone na rysunku symbolem G:

» Stret aktywnaci gospodarczej w rejonie potudniowo-wschodnim miasta jakéccz
L 6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (G1);

» Strekt aktywndci gospodarczej w rejonie wschodnim miasta, po wschodniej stronie
planowanej drogi ekspresowej S-14 (G2),

» Strek aktywndaci gospodarczej w rejonie wschodnim miasta, po zachodniej stronie
planowanej drogi ekspresowej S-14 (G3),

» Stret aktywndci gospodarczej w rejonie pétnocno-wschodnim miasta (G4).

W strefach rozwoju aktywrici gospodarczej dominyjfunkcje produkcyjne, magazynowe

i ustugowe oraz zwzane z nimi bezpgoednio funkcje biurowe czy ugdzer infrastruktury.
Funkcje inne w granicach tych strefag swynikiem adaptacji cgci istniegcego
zagospodarowania. Strefy s zasadzie strefami monofunkcyjnymi, jedynie na niewielkich
obszarach adaptujessnne funkcje, w tym:

» w strefie G1 — tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) i ustug publicznych (UP),

» w strefie G2 — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkanekeefynkcji
towarzysacej (UM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
i tereny ustug (V),

» w strefie G3 — tereny zabudowy jednorodzinnej (MN),
» w strefie G4 — tereny ustug publicznych (UP).

W strefie G2 w pasie wzdhwul. Spotdzielczej preferujegsiokalizacje ustug.

Przy ulicy Loédzkiej w strefie G2 planujegsiealizacg obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m (teren U/P).

[1.1.10. Zasady zagospodarowania stref rozwoju aktywnszi
gospodarczej

Na terenie wszystkich stref rozwoju aktywoobgospodarczej ustalagsmaozliwosé
realizacji matych zbiornikow wodnych, adaptaepiornikdw istniejcych lub renaturyzagj
wyschngtych zbiornikow.

W granicachterendw produkcyjno-ustugowych (P/U)dopuszcza sifunkcje produkcyjne,
magazynowe, handlu hurtowego, ustug komercyjnych i biurowe. Dopuszczaatizacg
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza ¢ siadaptagy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, jedimakakazuje gidalszego rozwoju tej funkcji.
W strefie G2 w pasie wzdhwul. Spotdzielczej preferujecsiokalizacje terenéw ustug.
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Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) wprowadza s nastpujagce zasady
zagospodarowania:

o dla terendbw potzonych w bezpé&rednim gsiedztwie terenéw mieszkaniowych lub
ustug publicznych i stref dolin rzek todki i Jasta postuluje i stworzenie pasow
roslinnosci izolacyjnej w granicach terenéw produkcyjnych ogranigzaajh
ucigzliwosci zaktadoéw o minimalnej szeroga 10 m,

» zakazuje s lokalizacji instalacji lub elementow zagospodarowania od strony
zabudowy mieszkaniowej, mgeych by zrodiem ucizliwosci,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinierg lmyniejszy nik 20%,

» wysoka¢ budynkédw nie powinna przekragzdl2 m, dopuszcza izwiekszenie
maksymalnej wysokai dla budynkow produkcyjnych, ktére musbyé wyzsze
ze wzgbdu na technologiprodukcji.

Dla terenow produkcyjno-ustugowych (P/Uw strefie G2 (w terenach palonych
w granicach zmiany z 2017 r.) wprowadzarsastpujgce zasady zagospodarowania:

« dla terenéw potgonych w bezpoednim gsiedztwie terendw mieszkaniowych lub
ustug publicznych i stref dolin rzek £odki i Jamia postuluje gi stworzenie paséw
roslinnosci izolacyjnej w granicach terenow produkcyjnych ramgczagcych
ucigzliwosci zaktadéw, o minimalnej szerckd 10 m,

o zakazuje sgi lokalizacji instalacji lub elementow zagospodarowea od strony
zabudowy mieszkaniowej, naogch by zrédtem ucizliwosci,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powmng¢ mniejszy m 10%,

e wysokd¢ budynkdéw nie powinna przekracézd6 m, dopuszcza ¢sizwikszenie

maksymalnej wysokoi dla budynkow produkcyjnych, ktére mushy¢ wysze
ze wzgidu na technologi produkcji do 25 m.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe(UM) wprowadza si
nastpujace zasady zagospodarowania:

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedoy¢ mniejszy ni 30%,
» wysoka¢ zabudowy nie mee by wigksza nk 12 m,

e dopuszcza si realizacg funkcji mieszkaniowe] jako wbudowanej w budynki
ustugowe oraz wolnostgie budynki.

Dla terenuUM, zlokalizowanego w strefie G2, przy ulicy £6dzkiej dopuszczapsinadto
realizacg ustug komercyjnych i publicznych z dopuszczaniem funkcji mieszkanitwiej
realizacg funkcji ustugowej i mieszkaniowej na zasadach rowgamych z obowjzkiem
ustalenia przewajacej funkcji terenu na etapie spedzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W granicachterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)dopuszcza si
realizacg ustug komercyjnych w formie wbudowanej iwolnogtgj. Dopuszcza i
realizacg inwestycji celu publicznego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)wprowadza si nastpujace
zasady zagospodarowania:

» dopuszcza sirealizacg zabudowy mieszkaniowej jedynie w formie wolnostej,
* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedoy¢ mniejszy ni 50%,
» wysoka¢ zabudowy nie mee by wigksza nz 11 m.
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W granicachterenéw ustug publicznych (UPhnie dopuszcza srealizacji innych funkgciji.

Dla terendéw ustug publicznych (UPwprowadza si nastpujace zasady zagospodarowania:

» preferuje s} realizacg wformie obiektow wolnostggych z tzw. zielenj
towarzysaca o kompozycji rélinnej idoborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wigdej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska,
place zabaw),

* wysoka¢ zabudowy nie mge by wigcksza nk 16 m, za wytkiem dominant
przestrzennych,

* udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedoy¢ mniejszy nik 30%,
» preferuje s} realizacg zabudowy o formie architektonicznej stanged] wyrazng

dominang przestrzensi jednoczénie preferuje si wybor projektu w trybie konkursu
na tworcze prace projektowe.

Dla terenéw ustug (U)dopuszcza sirealizacg inwestycji celu publicznego oraz zabudowy
jednorodzinnej dla wigiciela, jako funkcji towarzyscej.
Dlaterenow ustug (U)wprowadza si hastpujace zasady zagospodarowania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie aedby¢ mniejszy nk 30%,

* wysoka¢ zabudowy nie mee by wieksza nk 12 m, preferuje si dowigzanie

wysokasci do maksymalnej dopuszczalnej digisdnich terendw mieszkaniowych.

Dla terenow ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej(UM) dopuszcza si
lokalizacg inwestycji celu publicznego. Nie dopuszcza kikalizacji ustug ugzliwych.
Ustala s¢ nastpujace zasady zagospodarowania:

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie sedby¢ mniejszy ni 40%,

* wysoka¢ zabudowy nie mee by wieksza nk 9 m.
Dla terenéw ustugowo — produkcyjnych z maliwoscia lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzeday powyiej 2000 nf (U/P) dopuszcza si lokalizacg ustug

komercyjnych i publicznych, a ta& funkcje produkcyjne, magazynowe, handlu hurtowego.
Dopuszcza sirealizacg inwestycji celu publicznego.

Dla terenow ustugowo-produkcyjnych z mdliwoscia lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf (U/P) wprowadza s nastpujace zasady
zagospodarowania:

* w bezpdrednim gsiedztwie terendw o innym przeznaczeniu nakazgjéokalizacg
dziatalngci o mniejszej uaizliwosci w zakresie hatasu, emisji spalin, wibracji itp.,

» udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powiniert lmyniejszy ni 20%,

* wysoka¢ budynkéw nie powinna przekracgzd2 m, dopuszcza ¢izwigkszenie
maksymalnej wysoka@i budynkdéw produkcyjnych, ktére muszbyé wyzsze
ze wzgedu na technologiprodukcji.

W granicach terenu urzadzen elektroenergetycznuch (E) parametry zabudowy
| zagospodarowania terenu powinnyc¢bglostosowane do specyficznych form zabudowy
charakterystycznych dla tego terenu. Wprowadzaastpujace zasady zagospodarowania:

e wysoka¢ budynkow nie wiksza nk 15 m,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchnitkizia
budowlanej.
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lll.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Uchwaty Sejmu i Senatu RP dotyce polityki ekologicznej pestwa uznaty ochran
srodowiska za spragvnajwyzszej doniostéci, ktéra musi by pilnie i z duzg determinagj
podgta przez spotecastwo.

Szczegolna odpowiedzialftospoczywa w tym zakresie na organach administragjioe]
i organach samogdowych.

Zarébwno deklaracje ONZ, kolejne opracowania z zakresu koncepcji trerasego
zagospodarowania rozwoju Polski, jak iplany zagospodarowania peresgo
poszczegolnych wojewddztw (w tym todzkiego), nadaplityce racjonalnego ksztattowania
srodowiska niezwykle wysakrang;.

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2 kwietnia 1997 roku jednoznaciwierdza
w art. 5,7e ,Rzeczpospolita Polska... zapewnia ochr@mdowiska, kieryjc sk zasad
zrownowaonego rozwoju”’, aw art. 74ze: ,Wiadze publiczne prowadz polityke
zapewniajca bezpieczastwo ekologiczne wspoétczesnemu i przysztym pokoleniom”.

Studium stwarza ramy dla dziatav tym zakresie, co powinno przyczyaisic do poprawy
i wzbogacania stanirodowiska a w konsekwencji standardgyeia ludngci.

Osiggniecie przez Konstantynéw todzki celow rozwojowych iiwe bedzie poprzez
stosowanie ogolnych zasad zrownawarego rozwoju przyfych w Studium jako podstawa
ksztattowania jego polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez:

* racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,
» zachowanie i wzbogacenie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,
» kontynuowanie rénorodnych dziaka przeciwdziatajcych zagraeniomsrodowiska.

llI.1.  Obszary i obiekty objete ochrom
Pomniki przyrody

Jedyn ustanowiog dotychczas formochrony przyrody na terenie miastamniki
przyrody. Ta formg ochrony objto drzewa pomnikowe (siedemchibw szyputkowych),
rosmgce na terenie parku przy Domu Pomocy Spotecznej przy ul. BecBciceostaty
ustanowione Rozpogdzeniem Nr 10/93 Wojewody tdédzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
w sprawie uznania niektorych tworéw przyrody na terenie wojew@zthdzkiego za
pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. U. W.L. Nr 12. poz. 117 z 1993r.).

W Studium nakazuje sibezwzgédng ochrore pomnikow przyrody oraz zakazuje; siv ich
sgsiedztwie dziata, ktore mog negatywnie oddziatywana stan zdrowotny drzew lub
ekspozya} krajobrazowg pomnikéw.

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegoy zakaza
dewastacji i degradacjsrodowiska przyrodniczego, ktore mogtoby przyczyrsic do
ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony oraz malprzewidzi€ prace pielgnacyjno —
konserwatorskie.

W przypadku likwidacji pomnika przyrody lub w przypadku ustanowienia nowego pomnika
przyrody, naley dokon& uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem OchrSngdowiska.
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Obszary chronionego krajobrazu

Zgodnie z aktualizagjPlanu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa +6dZkiego
w ramach tworzenia spéjnego systemu obszaréw chronidhy8tudium wskazuje na
obszarze miasta Konstantynow t6dzki tereny proponowane dgialjchron prawry ze
wzgledu na cenne walory krajobrazowe. W ramach systemu obszarow chronBiugithm
wyznacza na terenie miasta dwa obszary chronionego krajobrazu:

» ,Puczniewsko — Grotnicki” Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry swoinggiasi
bedzie obejmowat tereny w pétnocno-zachodniegscz miasta, w tym kompleks
lesny ,,Zabiczki”;

* Obszar Chronionego Krajobrazu ,Gornego Neru” — wyznaczony w celu agchron
doliny rzeki Ner, swoim zaggiem obejmuje tereny w potudniowejedzi miasta —
doling rzeki Ner.

Granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu przedstawionegcenikakch
graficznych, s orientacyjnie, aich uszczego6towienie mpstna etapie przygotowywania
uchwaty sejmiku wojewddztwa w sprawie ich wyznaczenia.

Okreslenie kierunkow zagospodarowania obszaréw cennych przyrodniczo w Studium,
a nasgpnie maliwosci ich zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stanowi jedno z kluczowych daiaehrony tych obszaréw. W niniejszym
Studium ww. obszary planowane do @i ochrog przyrody zostaty wjczone w strefy
przyrodnicze o niskiej intensywiad uzytkowania, nalea do nich:

e teren planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Gragaitkie
w granicach miasta Konstantynéw to6dzki zostat w niniejszym Studiugtzehy do
strefy przyrodniczej kompleksu éleego ,Zabiczki” (E1) — kompleksy kme oraz na
niewielkim pdéinocno —wschodnim  fragmencie do strefy rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (M1) — adaptacja istmieggo zainwestowania,;

» teren planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gornego Neru” wapghmaasta
Konstantynow t.odzki zostat wézony do strefy przyrodniczej doliny Neru (E2), gdzie na
znacznej powierzchni dopuszczae stkmiare uzytkowania, szczegOlnie w kierunku
zwickszenia retencji wod powierzchniowych (zbiornik retencyjny ,Bedhcie
Konstantynow”), wykorzystania turystycznego i rekreacyjnego, a wadlicy Bechcice
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing i fragmentarycznie mieszkaniowo-ustugpw

Zarowno Ww odniesieniu do istniglych obszarow iobiektéw chronionych oraz do
projektowanych przewidzianych do e@bja ochrom prawry, naley przyjaé zasad ich
ochrony przed degradacpowodowan niewtaciwym wzytkowaniem, a szczegolnie chréni
przed przeinwestowaniem.

I1l.2.  Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwzane z maliwoscia
wystgpienia naturalnych katastrof

Do terenéw tych zaliczono tereny zagyoe powodzj obejmujce terasy zalewowe
dolin rzek todki i Jasi@éca oraz cieku wodnego Lubczyna, oznaczone na rysunku Studium

20 Zatwierdzony UchwatNr LX/1648/10 Sejmiku Wojew6dztwa t6dzkiego z Bhierrzeénia 2010 r.

2L system tworz istniejzce i projektowane wielkoprzestrzenne formy ochrprayrody: obszary chronionego
krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoty przyrodoi&zajobrazowe. Celem jego utworzenia jest zapewmie
powigzai ekologicznych pomuilzy obszarami charakteryzgymi sé najwyszymi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi oraz unitiwienie swobodnego przemieszczania fsiuny i flory. Zostatl on oparty na sieci
ekologicznej ECONET.
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jako tereny zalewowe.

Tereny zalewowe w Studium generalnie wyklucza simaliwosci realizacji nowych
inwestycji kubaturowych za wikiem adaptacji terendéw zainwestowanych, wydanych
decyzji administracyjnych iinnych olglenych w studium. Na tych terenach #hwa jest
realizacja obiektow przeznaczonych dla celow rekreacyjnych, budowgzer wodnych
zwigzanych z prowadzeniem prawidiowej gospodarki wodnej oraz liniowycldzar celu
publicznego. Naley podkréli¢, ze tereny zalewowe wyznaczone w Studium nie s
.obszarami bezpwedniego zagreenia powodz” wyznaczonymi zgodnie z przepisami
ustawy prawo wodne a jedynie terenami, ktore wytypowano na podstaaieriatow
posiadanych w gminie.

l11.3.  Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zgzane z potencjalnym
lub rzeczywistym przekroczeniem dopuszczalnych stalardow jakosci
srodowiska

Na terenie miasta Konstantynow £.6dzki do tej kategorii zaliczono:
1. strefy wokot cmentarzy,

2. strefy wokot linii i uradzen elektroenergetycznych,

3.  strefy wokot gazoaigow,

4.  strefy wokot gtéwnych eigéw komunikacyjnych.

Strefy wokot cmentarzy

W Studium wyznaczono dwie strefy wokot cmentarza: 50 i 150-metréW strefach tych

wprowadza si.

« zakaz realizacji gt wody,

» nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej wszystkich gytkownikdw,

* nakaz docelowego odprowadzariieiekOw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji, dopuszczgg — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji —
odprowadzaniesciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikdw, apianych taborem
asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza realizacg zabudowy
mieszkaniowej.

Strefy wokot gazocagow

Dla gazocigu wysokiego @nienia znajdujcego s¢ w czsci wschodniej miasta wprowadza
sie stret kontrolowan o szerokéci 6 m (po 3 m na str@h oraz stre§ bezpieczastwa
0 szerokéci 30 m (15 m na strai). Dla strefy bezpieczstwa wyklucza si lokalizacg
zabudowy w pasie o szerckd 15 m w kada strore od osi gazoagu.

Wprowadza s rowniez 35 m stre§ zagraenia wybuchem dla stacji redukcyjno —
pomiarowej I°.

Strefy wokot linii i urz adzen elektroenergetycznych

Dla linii elektroenergetycznej ustala siastpujace strefy ugjzliwosci:

* dla napowietrznej linii 110 kV — 19 m w k@ strorg od osi linii;

* dla skablowanej linii 110 kV — zgodnie z ustaleniami przepisévwehbogich z zakresu
energetyki.

Zakazuje si lokalizowania budynkow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi w skrefac
ucigzliwosci linii elektroenergetyczne;.
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Strefy wokot gtownych cagow komunikacyjnych

W Studium postuluje sio ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji
publicznych takich jak: szkoty,soodki zdrowia i domy opieki spotecznej wokot gidwnych
ciaggdw komunikacyjnych. Jednoczee dla planowanej drogi ekspresowej S-14 (géciz
wschodniej miasta) postuluje esiograniczenie zabudowy mieszkalnej iww. inwestycji
publicznych:

» od linii rozgraniczajcej drogi ekspresowej zgodnie z obemvijacymi przepisami,

e od linii rozgraniczajcej drogi krajowej nr 71 iwojewddzkiej nr 710 zgodnie
z obowhzujgcymi przepisami.

lll.4.  Zasady ksztattowaniasrodowiska na obszarach nieohjtych ochrong

Ustala s§, ze dla terendw nie ollych formami ochrony przyrody oboyzuja
nastpujace zasady:

* wykluczenie realizacji instalacji stanagych zagraenie wysgpienia powanych awarii
przemystowych — strefy S, M, E i D,

» wykluczenie skladowania i magazynowania materiatdw niebezpiebzmyilosciach,
ktére mogtyby spowodowigpowane awarie przemystowe— strefy S, M, E i D,

* poza terenami aktywroi gospodarczej (G) nalg ograniczy realizacg przedsgwzieé
mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko,

e zachowanie istnigtych ciekdbw powierzchniowych zarowno naturalnych jak
i sztucznych,

» ochrona udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wodzieothych nr 401 Niecka
L 6dzka, w zasgu ktérego ley cata gmina, poprzez: ochrerzasobow wod podziemnych
przed ich degradagj dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do wadw i struktur
hydrogeologicznych, systematygzrozbudow kanalizacji sanitarnej, kontrel stanu
i funkcjonowania indywidualnej gospodarkciekowej. Po okrdeniu szczegbdtowych
zasad ochrony Gitownych Zbiornikbw Wod Podziemnyas$padarowanie na terenach
potazonych w ich olybie bedzie s¢ odbywa& na zasadach oksnych w przepisach
odrebnych z zakresu gospodarki wodnej,

* dgzenie do docelowego agjniccia co najmniej dobrego stanu/potencjatu ekologicznego
dla rzeki oraz oggniecia co najmniej dobrego stanu chemicznego rzek;

* dgzenie do docelowego agjniccia co najmniej dobrego stanu wod podziemnych oraz
zapobieganie pogarszanig $go stanu;

« zachowanie i rekultywacja zbiornikdw wodnych,

e ochrore imodernizagj obiektow retencji korytowej na zasadach &kieych
w przepisach ogbnych tj. istniegcych mostéw,

» ochrona woéd podziemnych przed jékimws i ilosciowg degradag;;

* racjonalizagg zwycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przdeny
rolnictwie, gospodarce komunalnej itp.) — zapewnienie réwnowagi guayipoborem
a zasilaniem wéd podziemnych;

e prowadzenie dziafa mapcych na celu osgnigcie wymaganych standardow
jakosciowych wody przeznaczonej do picia;

» zapobieganie doptywowi lub ograniczanie doptywu zanieczyszdaevdd podziemnych
i powierzchniowych;
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o« zakaz bezpwedniego zrzucania zanieczyszt€ze do wod  podziemnych
i powierzchniowych, likwidacja punktowych zrzut@siekOw nieoczyszczonych;

e stosowanie nowoczesnych technologii wphaegch na czyst&  iilosci
odprowadzanychciekow;

* przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami (amzamie odptywu
zZwigzkéw azotu do wod z powierzchnizydkowanych rolniczo) poprzez promecj
i wspieranie rolnictwa ekologicznego i zréwnowaego oraz propagowanie sndd
rolnikow Kodeksu Dobrej Polityki Rolniczej;

e postuluje s} udraznienie i utrzymanie przepustoda rowow melioracyjnych,

e zakazuje i zmiany przeznaczenia gruntowsngch na inne cele (poza wskazanymi na
rysunku Studium),

e ogranicza s realizacg budynkow od granic laséw ibrzegow ciekow i zbiornikdw
wodnych, zgodnie z obow#ujagcymi przepisami,

» przestrzeganie warunkdéw w zakresie dopuszczalnych §eartemisji substancii
zanieczyszczagychsrodowisko,

» zachowanie zadrzewigrodpolnych, przywodnych i przydiaych.

IV. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie miasta Konstantynow todzki nie wpsia zabytki o randze krajowej.
Jednak badana jednostka jest zasobna w liczne przyktady siaeaiviedzictwo kulturowe
0 znaczeniu lokalnymycisle powhzane z uwarunkowaniami rozwoju miasta, jakoodka
przemystowego, ktorego rozwoj datujec sbd pot. XIX w. Najbardziej wartziowym
elementem jest klasycystyczny uktad urbanistyczny, wyawodzsk z typowej dla osad
fabrycznych prostaknej siatki ulic z rynkami, jako elementem spaggm struktue
oraz z charakterystycgzreabudow matego miasteczka oraz dominantami w postaci dwoéch
kosciotow. Innym elementem jest legitymop s¢ XIV-wiecznym rodowodem grodzisko
w ,Rszewie”, lgdace wczéniejszym zapisem historii terendw obecnie agdgch do miasta.
Swiadectwem wielokulturow&ei miasta s takze cmentarze. Do zespotéw wastmwych
nalezy ponadto zaliczy folwark w ,Rszewie”. Ochrona dziedzictwa kulturowego na terenie
miasta Konstantynéw todzki powinna polégaa wspoétdziataniu witadz z podmiotami
prywatnymi w oparciu o istnigge przepisy dotyege ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami, zgodnie z idezrownowaonego rozwoju oraz genius loci miejsca i powinna
obejmowd:

» rewaloryzag, rewitalizacg istniegcych zasobow,

* wigczanie dziedzictwa kulturowego w strukfumiasta, poprzez zmianpierwotnej
funkcji obiektéw i zespotow dulz, oile to maliwe, przywrocenie lub kontynuagj
dawnego przeznaczenia,

» zapobieganie niszczeniom i dewastacji obiektéw poprzez stworzenidirransowych,
prawnych iorganizacyjnych, atak zwikkszenie swiadomaci mieszkacoéw
I uzytkownikéw co do posiadanych zabytkow,

* uwzgkdnienie ochrony zabytkow i ich racjonalnego wykorzystania na epdgmewania
miejscowego,

» promocg obiektow i obszaréw o wadoiach kulturowych,

» tworzenie nowej jak&i w obrbie dziedzictwa kulturowego poprzez wzbogacanie
przestrzeni publicznej sztgk
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Ustala s¢, ze niniejsze wytycznegobowhzujace przy sporgdzaniu mpzp.

Ochrona dziedzictwa kulturowego miasta obejmuje ochroobszarow, ochror
pojedynczych obiektow oraz promecjwalorow stanowjcych dziedzictwo kulturowe
Konstantynowa t.6dzkiego.

IV.1. Obszarowa ochrona zabytkow
Strefa ,A” ochrony konserwatorskiej

Strefa ta zostata wyznaczona na obszarach, na ktérych elemewntyegia ukiadu
przestrzennego zachowaty ¢siw stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie
znieksztatconym. Na terenie miasta Konstantynow todzki wyznaczere strefy ochrony
wokot zabytkowych obiektéw. §&o:

1. dawny Kaciot ewangelicko — augsburski, obecnie rzymsko — katolicki pwv.JOzefa
Robotnika, przy ul. Jana Pawta Il 3dpisany do rejestru zabytkbw wraz z otoczeniem
pod Nr A/116 oraz budynek plebanii, wpisany do @Gjicwidencji Zabytkow

Przedmiotem ochrony jest budynekskimota wraz z plebaniw granicach dawnej wiaséo
z 1921 r. (obecny obszar obejmuje dziatki o nr ewid. 297 orgz dziatki nr 296/2).

Stefa ,A” zostala wyznaczona dla tego obszaru wcelu zachawdistorycznego
rozmieszczenia budynkow na dzialce, sdoj dojazdow do obiektow, linii zabudowy
oraz kompozyciji zieleni. W tej strefie ochronie podlegake wszelkie historyczne obiekty
podziemne i pojedyncze znaleziska odkryte podczas remontow detale architektoniczne

2. drewniany mtyn wodny zbawy, przy ul. Moniuszki 54, wpisany do rejestruytiafw pod
numerem A/145.

Przedmiotem ochrony jest budynek zabytkowego miyna, w grandzatki nr 390/1. W tej
strefie ochronie podlegajakze wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska odkryte
podczas remontow detale architektoniczne.

Strefa ,A” zostata wyznaczona dla tego obszaru w celu zachowastaycznej bryty miyna
oraz najwartéciowszych przyktadéw drzewostanu w jegsisdztwie.

Formy ochrony, jakie ustalagsdla strefy ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej obejmuj
przede wszystkim:

» nakaz bezwzgbnego zachowania budynkéw §Giota i mtyna,

* nadrzdnas¢ ustalé konserwatorskich nad wszelkimi dziataniami inwestycyjnymi,

* nakaz dostosowywania nowej zabudowy do historyczne] kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, papdsstala s¢
mozliwos¢ stosowania w nowej zabudowie wspotczesnych materiatéw budowlanych
wysokiej jakdci,

* mozliwos¢ zmiany funkcji obiektu zlokalizowanego w granicach strefy .,A”

W przypadku zmiany funkcji obiektu preferuje snozliwosé¢ wprowadzenia funkcji
ustugowej o charakterze kulturalnym, turystycznym [éviatowym,

e gospodarowanie przestrzeni oparciu o spokglzony dla strefy ,A” miejscowy
plan planu zagospodarowania przestrzennego,

zachowanie oraz mbwos¢ wprowadzenia elementéw matej architektury.

Strefa ,B” ochrony uktadu rozplanowania
Przedmiotem ochrony w tej strefie jest historyczny ukiad urbaizisy miasta Konstantynow
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Loédzki, gdzie przedmiotem ochrony jest rozplanowanie ulic i placow,orlistnie
uksztattowane podzialy wiasémowe, ze szczegdolnym uwzgihieniem szerokii frontow,
rozplanowanie zabudowy na dzialce, architektura zabudowy, igt@iehistoryczne
dominanty przestrzenne. Do form ochrony w tej strefiemaaaliczy:

» zachowanie ieksponowanie elementdow historycznego ukiadu przestrzennego,
tji. rozplanowanie publicznych drdg, ulic iplacéw w historycznych limiac
rozgraniczajcych,

» zachowanie ieksponowanie historycznych linii zabudowy w pierzejach dla
zabudowy zwartej,

» zachowanie historycznej zabudowy miejskiej, w szczego6inobiektow obgtych
ochrory konserwatorsk (w ramach rejestru i gminnej ewidencji zabytkow) oraz
obiektéw zabudowy tradycyjnej zastugegj na zachowanie, charakter ¢t
miejskich,

e zachowanie dominant wysad@owych oraz innych dominant isubdominant
przestrzennych; eliminacja dominant zabweggh historycza sylwet miasta.
Postuluje si, aby zabudowa (istnigja i projektowana) nie przekraczata wysako
dwoch kaciotdéw, zlokalizowanych przy gtébwnej osi poziomej miasta — ulleya
Pawta I,

« zakaz zmiany historycznie uksztattowanychetvn urbanistycznych,

e adaptagi i modernizagj zabudowy, zgodnie zzasadami zapewehpi
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych,

 w przypadku zmian w otoczeniu gssedztwie zabytkdéw, atak na obszarach
zabytkowych, ktérych charakter e mie€ wpltyw na walory zabytkow (np. jego
ekspozya}), przebudowa istniggych i budowa nowych obiektéw, a tak sposéb
zagospodarowania przestrzeni nie mqgpgorszy stanu zachowania zabytku ani
narusza jego wartgci.

 realizacg prac kompozycyjnych i rekompozycyjnych zieleni oraz zmiany \@ystr
przestrzeni publicznych nalg prowadzt w sposéb nie pogarszay walorow
zabytkowych obiektu oraz w sposob nie zaklécpajego ekspozyciji.

Strefa ,E” ekspozycji

Strefa ta zostala wyznaczona na obszarach zabudowanych lub niezatyatgwaokor
wybranych  obiektow oraz zespotdbw zabytkowych o0 szczegdllnych  walorach
architektonicznych i historycznycha $ tereny:

1. Przedpole grodziskaedniowiecznego w ,Rszewie”.

Przedmiotem ochrony jest otoczenie grodziska w ,Rszewie”, rozundwoepas okalary
obiekt ze wszystkich stron z uwzdhieniem wgddu widokowego od strony centrum miasta.
Dopuszcza si rozszerzenie strefy ekspozycji od strony zachodniej oraz po6tnocnej
w przypadku opracowywania planu miejscowego dla terenu UPc (Plan IX).

Celem ochrony w tej strefie jest ochrona ekspozycji zabytkowggdziska, ktore wedtug
przyjetej przez miasto Konstantynéw todzki polityki przestrzennej ma daaekznajdowa
sie na terenach przylegtych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przedpole zespotu miyna zZtmavego wraz z przylegtzabudowvi.

Przedmiotem ochrony jest przedpole zabytkowego miyna wodnego, obegntejen doliny
Lodki, od jej potudniowej i potudniowo — zachodniej strony.

183



Celem ochrony jest zachowanie rozlegtych niezabudowanych tererm@mowscych
naturalm ekspozyag} znajdujpcego st na wzgoérzu miyna wodnego zimwego, ktory po
wykonaniu niezbdnych remontow samego obiektu oraz updkowaniu terenow wokot
bedzie stanowit wang dominang przestrzenpn widoczry od strony potudniowej
oraz potudniowo — zachodnie;j.

3. Przedpole Kéciota filialnego parafii katolickiej przy ul. Ksielnej 9.

Przedmiotem ochrony jest przedpole budynkuclaa, ktéry znajduje si w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Jego usytuowanie, walory architektoniczne trakcja, jak petni
w otoczeniu (dominanta znaczeniowa) predestygajdo odpowiedniej ekspozyciji.

Celem ochrony jest zachowanie wai widokowego w ulicy Kécielnej (od strony ulicy
L 6dzkiej) oraz od strony ulicy Kaielnej (od strony granicy z miastem xd

Do form ochrony w tej strefie ndoa zaliczy¢ nastpujace dziatania:

e gospodarowanie w oparciu o spgizony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaroéw w granicach strefy ,E”,

» wylaczenie strefy spod zabudowy kubaturowej poprzez ksztattowanie odpowiednie
linii zabudowy, ktéra zapewni niepogorszenie walorow ekspozycyjnych na zabytek,

* uzupetnienie inwestycji w granicach strefy ,E” studiami panoramicznymi,

» zakaz wprowadzania napowietrznych linii energetycznych i telekdmayjnych,
kolidujacych z odbiorem ekspozycji zabytkéw i zzdh zabytkowych,

* nakaz utrzymywania krajobrazu przyrodniczego w sposob zapgemiajrzymanie
prawidtowej ekspozycji zabytku; zakaz wprowadzania nowych nasadysolky
roslinnoscia, chyba, ze nasadzenia zostarwykonane w sposOb niepogarszsj
ekspozycji  zabytku, co nalg poprzedz badaniami  widokowymi
przeprowadzonymi na etapie spgizania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strefa ,OW” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Strefy te zostaly wyznaczone wokét istgmjch stanowisk archeologicznych. Celem ich
ustanowienia jest ochrona istrjeych pozostakeri osadnictwa pradziejowego,
wczesnéredniowiecznego, sredniowiecznego i nowsytnego. W przypadku odkrycia
I zgtoszenia nowego stanowiska archeologicznegozyatakze okréli¢ strek ochrony
archeologicznej. W strefie ochrony archeologiczne] w przypadkuizaegl inwestycji
Zwigzanych z konieczrigiag wykonania robot ziemnych nakazuje przeprowadzenie bafia
archeologicznych w formie nadzoru.

IV.2.  Ochrona prawna pojedynczych obiektow

W celu ochrony obiektéw zabytkowych nateuwzgkdnic:

— wykorzystanie obiektu na celezytkowe mae odbywé sie tylko w sposob
zapewniajcy trwate zachowanie jego wastn,

— zagospodarowania terenowsgdupcych z zabytkami (i obszarami zabytkowymi)
nie moe prowadat do naruszenia wadoi zabytkow, aw szczegoélba
pogorszy jego stanu zachowania ani waloréw widokowych, czy weinny
SposOb ogranicZanazliwosci wiasciwego wykorzystania zabytku.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewddzkiegdonserwatora Zabytkow
Ustala s¢ ochrore obiektow wpisanych do rejestru zabytkbw WKZ, zlokalizowanych na
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terenie miasta Konstantynow todzki ®:
4. Grodzisko ,Rszew” z XIV w. (wpisane pod nr A 210);
5. Kosciot rzymsko — katolicki p.wéw. Jozefa Robotnika (wpisany pod nr A/116);
6. Drewniany mtyn wodny zbmwy (wpisany pod nr A/145).

W odniesieniu do w/w obiektow ustalg siakaz bezwzgtinej ochrony w postaci:

* trwatlego zachowania historycznej formy architektonicznej obiektow,

» utrzymania lub rehabilitacji otoczenia obiektow zabytkowych, zgodnistargcznym
zagospodarowaniem oraz w sposob niepogaiszgggo walorow ekspozycyjnych,

» dopuszcza gimazliwos¢ zmiany funkcji grodziska i przeznaczenia go na cele turystyki
i rekreacji; jednoczmie zakazuje si przeznaczenia grodziska na inne cele ni
wymienione,

* wykorzystanie zabytku na celezytkowe mae odbyw& sie wylagcznie w sposob
zapewniajcy trwate zachowanie jego wasto.

Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

W przypadku opracowania planow miejscowych ustata acbowigzek obgcia ochrog
prawry obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, nietygh w rejestrze
zabytkéw. W stosunku do obiektowetyjch w GEZ ustala siich ochrog z mazliwoscia
adaptacji na inne funkcje z zaleceniem zachowantt bdtworzenia historycznych form,
proporcji ifaktur. Nowa zabudowa wssedztwie zabytku powinna naygywa skabh,
ukladem, gabarytami i proporcjami do obiektow zabytkowych i stahawimi harmonijg
calas¢ kompozycyjno — estetyczn

Ochrona zabytkow (stanowiskarcheologicznych

W Studium naniesiono lokalizacj granic zabytkow (stanowisk)archeologicznych.
W przypadku terendéw, na ktorych zlokalizowang stanowiska archeologiczne naje
uwzgkdni¢ nastpujace wytyczne:

» dla zabytkow archeologicznych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej,

* nalezy uwzgkdni¢ lokalizacg zabytkéwarcheologicznych oraz wyznaczonych od nich
stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej, adak ustalenia zasad
zagospodarowania na tych terenach, w opracowywanych miejscowych hplanac
zagospodarowania przestrzennego,

 w przypadku wyznaczenia nowyctabytkéwarcheologicznych, natg wyznaczy
wokot nich stre§ ochrony konserwatorskiej archeologicznej,

Na obszarach lokalizacji zabytku archeologicznegealizacg rob6ot ziemnych Iub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej deiadei, naley przeprowadzi badania
archeologiczne zgodnie z przepisamidbdrymi dotyczcymi ochrony zabytkow.

IV.3.  Promocja waloréw zabytkowych

W celu promocji obszarow miasta, cennych pod wdmh przyrodniczym
i kulturowym, adaptuje siw Studium istnigjce szlaki turystyczne, szczego6towo opisane
w czesci uwarunkowa. Ich szczegdtowy przebieg powinien ¢oywzgkdniony na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczénie Studium adaptuje proponowane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa szlaki samochodowe. Ich szczegétowy przebieg nie zestalzg ustalony,
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wobec tego nie g one oznaczone na planszy Polityka przestrzenna — kierunki
zagospodarowania. Moa jednak w przyblieniu okréli¢, przez ktore ogci miasta, szlaki
beda przebiega:

» Szlak Wielu Kultur — proponuje siras szlaku przebiegaga rownoleznikowo przez
teren miasta, obejmaga najwartéciowsze przyktady wielokulturowsgi — nieczynne
cmentarze ewangelicko — augsburskie Zahiczkach”, na ul. Lutomierskiej, na
ul. Laskiej, cmentarz rzymskokatolicki rowniea ulicy taskiej oraz centrum miasta
Konstantynow, ktérego zabudowa jéstiadectwem dziataln@i realizowanej przez
kilka narodow,

» Szlak Perty Architektury Ziemi £ddzkiej, proponowana trasa rosvp@winna ohbjé
centrum Konstantynowa todzkiego, pod#egac warté¢ jego klasycystycznego
zatazenia urbanistycznego, prostokej, regularnej siatki ulic sgtiej dwoma placami
oraz typowej architektury XIX w. kojarzonej z produkcjekstyliow, najpierw
manufaktur zlokalizowanych w drewnianych domach tkaczy, zaipp fabryk
przemystowych.

IV.4. Parki kulturowe

Nie postuluje si utworzenia parkow kulturowych na terenie miasta Konstantynow
L odzki.

IV.5. Wytyczne z programéw wyzszego radu

Program Opieki Nad Zabytkami dla Wojewddztwa todzkiego na l@i® 2- 2015
przewiduje jedno dziatanie dotygze obszaru miasta. Plan obejmuje Konstantynow tédzki
w zakresie rewitalizacji centrum miasta, przestrzeni pubjiczn zabytkowych zespotéw
zabudowy.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Uwzglkdniagc uwarunkowania wynikage =z diagnozy stanu, z zamieize
i wytycznych wojewddzkich, z powtah z Lodzh oraz gsiednimi miastami i gminami oraz
z ksztaltowania waych tras drogowych o wgzych parametrach w aglomeracji todzkiej
przyjmuje s¢ nizej sformutowane kierunki polityki przestrzenne] dotymz ukfadu
komunikacyjnego:

e utrzymuje s¢ projektowany przebieg drogi ekspresowej S-14 (obwodnicy Pabianic,
todzi i Zgierza w cigu drogi S-14) wyznaczonej w programie ukfadu wojewoddzkiego
wedtug Studium trasowania drogi ekspresowej S-14 (Biuro PlanowarestPrennego
Wojewodztwa £6dzkiego),

* utrzymuje s¢ przebieg drogi krajowej nr 71, w klasie G 1/2,

» wprowadza s mazliwos¢ przet@enia drogi wojewodzkiej Nr 710 na odcinku 06
Konstantynow tédzki — Lutomiersk (zgodnie z aktualizaBjanu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa t.6dzkiego),

e utrzymuje st jako podstawowe patzenie wewntrzmiejskie 1w aglomeracji
(metropolii) trag tramwajowy z Lodzi przez Konstantynow tédzki do Lutomierska.
W przekroju czasowym niniejszego Studium nie przewidujerszbudowy trasy do
dwutorowej. Natomiast niezllna jest modernizacja torowiska dla poprawy standardu
podr&owania,

Rozw0j miejskiego uktadu ulicznego determinowaggizie przez:
* nowe tereny podlegage urbanizacji,
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» istniefce trasy podstawowej sieci ulicznej,

» dominupce potrzeby funkcjonalnych poyzan miedzy poszczegolnymi zespotami
zagospodarowania miasta oraz wyloty zetnane.

Polityka przestrzenna miasta w zakresie ksztaltowania sgstekomunikacyjnych opieta
sie bedzie na budowie nowych drég oraz modernizacji i przystosowaniu do padamet
wynikajacych z przepiséw odbnych w stosunku do pgzen istniegcych.

Na terenie miasta Konstantynow todzki przewiduje maiozliwosé realizacji Kolei Duych
Predkosci, zgodnie z wytycznymi zawartymi w zaktualizowanym planégaspodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego (Uchwata Sejmiku WojewodRiwaX/1648/10
z dnia 21 wrzénia 2010 r.f?Wytrasowanie Kolei Diych Pedkasci powinno s odbywa
z uwzgkdnieniem pomirgcia terendw z wysokim wskaikiem intensywnéci zabudowy

V.1. Uktad uliczno-drogowy

Sie¢ uliczno-drogow wedtug Studium tworg ciagi ulic: gtdwnych (G), zbiorczych
(2) 1 niektorych istotnych dla obstugi miasta ulic lokalnych. (Do tego uktadu dochodzi
takze planowana zewitrzna droga ekspresowa S-14. Ustalenia dla drogi S-14, w zasadzie
jako drogi ptatnej, &dg podlegé kolejnym uszczegétowieniom kbzie dosgpna
w wyznaczonych wztach. Proces przygotowania do realizacji S-14, wtym w systemie
komercyjnym, mae wnig¢ wiele modyfikacji, zmian i uwarunkowia

Wskazania do ksztattowania wanych ciggéw uktadu uliczno-drogowego

A/ Droga ekspresowa- droga dwujezdniowa, przewidywana do budowyzi@daspekty jej
ewentualnej realizacji podano uprzednio. Aktualnie przewidujejesien wzel z sieci
miejsky tj. w rejonie skrzyowania Zgierskiej i Aleksandrowskiej. d&et ten znajduje sina
terenie miasta £&d a w granicach Konstantynowa tédzkiego znajduje jedynie jego
potudniowa czs¢. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewddztwa todzkiegagu ci
drogi ekspresowej S-14tizie realizowana obwodnica todzi, Pabianic i Zgierza. Na planszy
Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju zaznaczono orientadgkalizacg i zaseg wezta
LAleksandrow — Konstantynoéw”. Dla terenéw obecniectzajh przez projektowany gzet,

w przypadku zmiany jego lokalizacjigltz zawezenia zasjgu, ustala si kontynuacg funkcji
terenéw bezpoednio gsiadujcych z weztem do jego aktualnych granic.

B/ Ulice gtéwne

1) ul Aleksandrowska (D.K. Nr 71) - G 1/2 jedna jezdnia dwupasowa, agaptac
przebiegu oraz budowa przegémia od ul. Zgierskiej do g¢zta ztrag S-14,
w potnocno-wschodniej eci miasta Konstantynow £odzki (strefa G3),

2) ul. Zgierska - G 1/2 jedna jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu,

3) ul. Lutomierska — Jana Pawla Il — todzka — G 1/2, jedna jezdnia dewpas
(o zmiennej szerokai) wraz z torowiskiem tramwajowym, adaptacja,
W Studium dopuszcza ¢siobnizenie klasy egu drogi wojewddzkiej nr 710
(ul. Lutomierska — Jana Pawia Il — todzka) z gtownej (G) do zbiprZe po
realizacji przeteenia tej drogi, kt&y przewiduje zaktualizowany Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa £odzkiego.

4) ul. Projektowana (od poétnocno-wschodniej granicy miasta Konstantynow todzki

22 Programami odpowiedzialnymi za realizackolei duych prdkaici w Polsce 8 ,Program budowy
i uruchomienia przewozow kolejamizgah predkasci w Polsce” przygty uchway Nr 276/2008 Rady Ministréw
w dniu 19 grudnia 2008 r. oraz Master Plan dla tsportu kolejowego w Polsce do 2030 r., psigyjuchwal
Nr 277/2008 Rady Ministrow w dniu 19 grudnia 2008 r
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ztodzg do wzia z S-14 o przebiegu réwnatekowym) - G 1/2, budowa ulicy
jednojezdniowej dwupasowej (strefa G2),

5) ul. taska - G 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu, moderfpezatjado
odpowiednich parametrow.

C/ Ulice zbiorcze

1) ul. 1 Maja - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja,

2) ul. Kolejowa - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja,

3) ul. Lgkowa - Spotdzielcza - Projektowana (po wschodniej stronie S-14, od
potudniowej granicy Konstantynowa, do projektowanej w strefie G2 drogi gtdbwnej)
— Z 1/2, jezdnia dwupasowa,

4) ul. Kreta - Z 1 /2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu,

5) ul. Klonowa — ,Niesgcin” - Z 1/2, jezdnia dwupasowa, adaptacja przebiegu -
modernizacja jezdni do odpowiednich parametrow,

6) ul. Projektowana (w zachodniejgdzi miasta od ul. Lutomierskiej do ,Bechcic”) —
Z 1/2 (strefa E2),

7) ul. Projektowana (od projektowanego przeeiua ul. Narutowicza w kierunku
poinocnym do skrzxowania ul. Niesicin i Kretej) — Z 1/2 (strefa M3).

D/ Ulice lokalne

1) ul. Projektowana (przedkenie ul. Narutowicza w kierunku zachodnim do
ul. Rszewskiej) - L 1/2 (strefa E4).

Na rysunku Studium przedstawiono wybrane, istotne ulice lokalne (L), ycktdvickszai¢
jest istniegcych i adaptowanych, natomiast niektogen®we i wymagaj budowy. Ulice te
przewiduje s} jako jednojezdniowe idwupasowe. Ulice lokalne zapewnggzpdredni
obstug obiektow i zainwestowania.

Wskazane do rozwoju zainwestowania tereny ayale@bstugiwa poprzez lokalny,
wewretrzny uktad komunikacyjny z dowzaniem do drog krajowych i wojewddzkich
Z istniepcych skrzyowan. Nalezy wykluczye, a jezeli jest to niemgliwe to maksymalnie
ograniczé obstug komunikacyjn dziatek z drog krajowych i wojewddzkich.

Przy projektowaniu nowego zainwestowania malewzgkdniac aktualne przepisy dotygee
drég publicznych.

V.2.  Wymagania postojowe

Ustala st konieczné¢ na etapie spogglzania planu miejscowego oklenia
warunkéw realizacji miejsc postojowych dla obiektbw nowo wznoszonych Ilub
rozbudowywanych. Dopuszczae¢siasad bilansowania miejsc postojowych na terenie
objetym inwestycy oraz na terenie drég wewtrznych i publicznych klasy dojazdowe.

Dopuszcza si urzgdzanie zatok parkingowych ogolnodgstych w obgbie terendw ulic
zbiorczych (Z), lokalnych (L) i dojazdowych (D), pod warunkiem zachowammmaganych
parametrow technicznych dla przekroju ulicznego — w formie zespaséanowisk
prostopadtych do jezdni lub paséw stanowisk réwnolegtych do jezdni, w miejstuac
zagraajacych bezpieczestwu ruchu.

V.3. Komunikacja zbiorowa
Utrzymuje s¢ lini¢ tramwajowg relacji todz — Konstantynow t.édzki — Lutomiersk.
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Przewiduje si rozwoj linii autobusowych typu aglomeracyjnego - wgpgakniach z miastami
i jednostkami osadniczymi metropolii t6dzkie;.

Zewretrzna komunikacja autobusowa zapewniona jest poprzez linie gguasigionalnym
prowadzone drogami krajowymi iwojewodzkimi. Natomiast p@ania w skali kraju
i migdzynarodowe zapewnione przez dworce autobusowe PKS w todzi.

Powizania kolejowe zapewnione poprzez dworce kolejowe w todzi i dworzec Pabianice.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

VI.1. Zaopatrzenie w woc

Rozdziat opracowano na podstawie Koncepcji gospodarki wéclekewe] miasta
Konstantynow t.6dzki.

Zapotrzebowanie wody zostato obliczone przy ¢fagicych zalaeniach:
1) liczba mieszk&cow wynikapca z chtonnéci terenu M = 32 000 Mk
2) jednostkowe zapotrzebowanie wody i wspotczynniki nierownomnserno

w gospodarstwach domowych, wustugach 1ina terenach przemystowych oraz

komunikacji i na terenach zielonych prag s wedtlug wartéci zawartych w tabeli

poniej.
Tabela. Jednostkowe zapotrzebowanie wody i wspotaayiki nierbwnomiernosci
Jednostkowe Wspotczynniki
Uzytkownik wody zapotrzebowanie nieréwnomiernéci Uwagi
wody dobowej godzinowej
I/IMk d Ny Np
Gospodarstwa domowe 120 1,30 1,50
Ustugi 30 1,3C 2,5C } ]
Przemys i sklady 50 1,1F 1,5¢ wspotczynnik
Komunikacjs 10 1,3( 2,5 Zmianowac
Zielen 10 1,3( 2,5 n=2,0
Razem 220

Wielkosci zapotrzebowania wody obliczone wedtug peiygh zasad zestawione zostaty
w tabeli ponkej.

Tabela Obliczeniowe wielkdci zapotrzebowania wody (M = 32.000 Mk)

Uzytkownik wody e | | | e
Gospodarstwa domowe 3.840 4,992 312 86,7
Ustugi 960 1.248 130 36,2
Przemyst i sktady 1.600 1.840 172,5 47,9
Komunikacja 320 415 43,25 12,1
Zielen 320 415 43,25 12,1
Razem 7.040 8.910 701 195,0

Sprzeda wody na zewstrz
Bechcice 171 342 43 11
Florentynow 58 116 15 4
Razem sprzeda 229 458 58 15
Ogoélem 7.269 9.368 759 210

Dane zawarte w tabeli odpowiagayvielkosciom jakie przewidywane gsdla przysziego
rozwoju miasta rowniew niniejszym Studium.
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Dzisiaj rejestrowanegsizsze wskaniki i nizsze wielkdci zuzycia.

W zwigzku z powyszym przygto, ze przy programowaniu wielkoi systemu
wodociggowego nalgy uwzgkdni¢ rezerwy i naley dysponowa zabezpieczeniem wielkoi
zapotrzebowania wody dla przysztego rozwoju miasta.

Nalezy uwzgkdni¢ takze czynnik demograficzny, ktéry w opracowaniach planistycznych
znacznie przekracza wastd wynikajgce ze stanu istniggego i z opracowastatystycznych.

Podstawowe zadania wynikap z Koncepcji gospodarki woddoiekowe] miasta
Konstantynow £.édzki dotyez
1) rozbudowy uktadu magistral i budowy sieci rozdzielczej na terepemdwidzianych do
przysztej urbanizaciji,
2) wzmocnienia ukfadu jednostronnego zasilania miasta w waakpektach:
a) hydraulicznym,
b) energetycznym,
3) modernizacji procesu technologii uzdatniania wody,
4) rozbudowy systemu o mlowvos¢ wprowadzenia dezynfekcji na stacji uzdatniania wody.

Istniejace upcie wody w ,Ignacewie” o wydajrigi eksploatacyjnej 420 fh i 9.000 ni/d

jest wystarczace dla miasta w granicach 20000 miesdav. Wzrost liczby mieszkadow

do 320000 wywotuje docelawkoniecznéé rozbudowy ujcia wody o kolejne studnie,
zlokalizowane w kierunku zachodnim wsépae wodonénym gornej kredy. Maiwosci
ujecia wickszej ilagsci wody istnieg, byto to nawet przed laty udokumentowane, w czasach
kiedy obowgzywaly wysokie wskaniki jednostkowego zapotrzebowania wody
w gospodarstwach domowych i kiedy nieistgogj juz przemyst byt bardzo wodochtonny.
Przewiduje si w przyszitgci powickszenie ujcia wody o dwie dodatkowe studnielginowe

w uprzednio przewidywanych miejscach, ktGre razem zigtyeji pokryg wymagane
projektowane zapotrzebowanie wody.

Obecnie stosowana technologia uzdatniania wodpimgbwe] z ug¢ gérnokredowych jest
wiasciwa i znajduje to potwierdzenie w praktyce i w badaniach kontrolnychek8aona
docelowo il@¢ zapotrzebowane] wodyebtlizie wymagata rozbudowy systemu uzdatniania
i jego modernizacji, przy zastosowaniu wspotczesnych wysokowydajnyzddzan do
napowietrzania i filtracji. Modernizacja wdzer do uzdatniania wodygdlzie niezaleéna od
przysztiego rozwoju miasta, wynikabedzie bowiem z wyeksploatowania stalowych
aeratoréw i zbiornikbw énieniowych filtréw pospiesznych, ktére dz& uzytkowane ju
okoto 30 lat, a take towarzysgcej im armatury. Modernizacja technologii uzdatniania wody
i wymiana urzdzen nie kzdzie wymagata rozbudowy istniglych budynkdéw, natomiast na
pewno koniecznedalzie przeprowadzenie remontu i wymiana instalaciji.

Objetos¢  istniepcych  zbiornikéw (4000 1) pokrywa 72% Qmaxd (5570 In
zapotrzebowania wody dla 20000 miesm@v, jest wec to sytuacja dobra, dgja due
zabezpieczenie i pewfb zasilania odbiorcéw wody. Teren istniegj stacji wodoceigowej

nie daje maliwosci swobodnej lokalizacji naginego czy teé nastpnych zbiornikdw
wyrownawczych, wydaje sijednak,ze taka konieczri@ moze nie wysipi¢ wcale, bowiem
istniejagca pojemnéC zbiornikbéw daje 45% zabezpieczenia Qmaxd w warunkach dtugoletniej
perspektywy rozwoju miasta.

Gdyby dopgci¢ pewien minimalnie mniejszy standard obstugi wéwczas cahesyshae
funkcjonowa na pojemnéci istniegcych zbiornikow wyréwnawczych. Poprawa tej sytuacii
czyli budowa jeszcze jednego zbiornika octdsici 2000 — 3000 rh bedzie wymagata
pozyskania terenu i pogkszenia powierzchni istniggej stacji wodocgigowe).
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Nowa si€¢ wodochgowa zaprojektowana zostatla na terenach igtegjzabudowy, do
ktérych nie doprowadzono jeszcze wody z sieci waogmove] tj. osiedli mieszkaniowych
~Jozefow” oraz na terenach zabudowy projektowanej, przewidzianej dizaalprzede
wszystkim w Studium.

Aktualng i pozostajcg w dyspozycji wiadz gminy Koncepgcjgospodarki wodndgeiekowej
miasta Konstantynébw tdédzki nale zweryfikowa iponownie dokona obliczer
hydraulicznych na nowym modelu sieci. W ulicy Spoétdzielczej aatmproj. wodoaggu
d100mm konieczne ddzie utlenie przewodu co najmniej d200mm, podobnie
w projektowanej ulicy na potnoc od ulgbrowa koniecznadalzie zamiana proj. parametru
sieci z d150mm na d200mm.

Prawdopodobnie zilna, w poréwnaniu z ustaleniami Koncepcjgdbie budowa magistrali
wodociggowej d400mm w rejonie ul. Nadrzeczne,.

VI.2. Odprowadzaniesciekow

Rozdziat opracowano na podstawie Koncepcji gospodarki wécdekewe] miasta
Konstantynow £odzki.

llos¢ sciekdw jest wacistej zalenaosci od ilosci zuzytej wody. W zwizku z tym dokonane
zatazenia i wypracowane wskaiki jednostkowe zwjzane z prognagz ilosci potrzeb
wodnych dla miasta bezfednio odnosz sie do ilosci sciekébw odprowadzonych na
Grupows Oczyszczaln Sciekéw za pérednictwem wiasnego systemu i poprzez kolektor V
l6dzkiej kanalizacjiciekowej.

Tabela llosci sciekow miejskich

Uiyt wody S
Gospodarstwa domowe 3840 4992 312 86,7
Uslugi 960 1248 130 36,2
Przemyst i skltady 1 600 1840 172,5 47,9
Komunikacja 320 415 43,25 12,1
Zielen 320 415 43.25 12,1
Razem 7 040 8 910 701 195,0

Dane zawarte w tabeli odpowiagayvielkosciom jakie przewidywane asdla przysziego
rozwoju miasta rowniew niniejszym Studium.

Podstawowe zadania wynikap z Koncepcji miasta

Konstantynow £.édzki dotyez
1) rozbudowy sieci kanatoéw sanitarnych i kolektoréw,
2) wyprowadzenidciekow bytowych i przemystowych z sieci kanalizacji deszczowej.

gospodarki  wodroiekowe]

Sie¢ kanalizacyjna w Konstantynowie todzkim projektowana i realizowasiavjesystemie
rozdzielczym, a wic z dwoma niezafmymi sieciami:

» kanalizacji sanitarnej dla odprowadzegiaéekdw bytowych i przemystowych,
» kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych.

Wiekszai¢ istniegcej sieci wybudowana zostata swodkowej, zurbanizowanej ei
Konstantynowa t0dzkiego, zawartej paoy rzelks Ner ijej doptywami - rzek Jasieniec
i rzeka £odka.

Sie¢ projektowana dotyczy gtéwnie terendw rozwojowych miasta, alegaaye do przebiegu
i wysokasci kanatow istnigjcych. Przewiduje girozbudowe sieci sanitarnej w oparciu o:

— kolektor | - projektowana rozbudowa na prawym brzegu rzeki Jasieni@enigt dla
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wschodniej i potnocnej e%ci Zabiczek,

— kolektor IA - projektowana rozbudowa gtéwnie dla pétnocnej, rozwojowgjccmiasta,
lezacej w wigkszasci w zlewni rzeki Jasieniec, atak dla przejciowego ukiadu
z przepompowywaniemsciekow do kacéwki kanatu w ul. Zgierskiej (dla rejonu
ul. Zgierska/ul. Dolna),

— kolektor I istniejcy na prawym, potnocnym brzegu rzeki Ner dla terendw ,Jozéfowa
znajdupcych s¢ na lewym brzegu rzeki,

- kolektor 1l w cat@ci projektowany dla potudniowego i zachodniego rejofabiczek
i Jgnacewa” z maliwoscia etapowania realizacji iczasowego wykorzystania
projektowanego uktadu przejowego z przepompowywaniegtiekdw do kolektora |
w ciggu ul. Lutomierskiej,

— kolektor Il we fragmencie terenow w rejonie ulic Lodzkiej | Gslaej,
— kolektor V kanalizacji miasta todzi na terenie ,Srebrnej” i Smulska.

Aktualng i pozostajcg w dyspozycji wiadz gminy Koncepgcjgospodarki wodndgeiekowej

miasta Konstantynéw tdédzki nale zweryfikowa iponownie dokona obliczer

hydraulicznych na nowym modelu sieci. Niedhie to trudne, bo odbiornikiersciekOw

sanitarnych z nowych terenbw MWedzie istniejcy w ul. Warzywniczej kolektor V
Gr.1,40x1,75m prowadey scieki z miasta todzi na G© Nowe osiedle ¢rzie miato
doskonate warunki odprowadzenixiekdw komunalnych bez olgiania ukladu sieci
miejskiej Konstantynowa t.6dzkiego.

Dla kolektora sanitarnego V przebiegaggo przez teren gminy Konstantynow tédzki ngle
zachowa strek ochronm wolng od wszelkich naniesiestatych szerokii minimum 5,0m
po obu stronach ligz od zewgtrznychscian kolektora.

Zaktada st, ze wszystkiescieki z obszaru miasta Konstantynéw L 6dzki glarego niniejsz
koncepcy, oczyszczane gola na Grupowej Oczyszczalciekdw todzkiej Aglomeracii
Miejskiej.

VI.3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Rozdziat opracowano na podstawie Koncepcji gospodarki wétlekewe] miasta
Konstantynow £odzki.

Kanalizacja miasta Konstantynéw t0dzki projektowana irealizowayla kv systemie
rozdzielczym.

Podstawowe zadania wynikap =z Koncepcji gospodarki wodioiekowe] miasta
Konstantynow todzki dotyegz

1) rozbudowy sieci kanatow deszczowych i kolektorow,

2) regulacji rowow miejskich,

3) wyprowadzenia wod opadowych z sieci kanalizacji sanitarnej.

Przygto nasgpujace zasady przy projektowaniu sieci kanalizacji deszczowe] remige

Konstantynowa t.édzkiego:

1) proponuje si cal gant nowoczesnych rozwian, ktore keda sie wpisywaty w istniegcy
uktad naturalnych odbiornikow wéd opadowych i sieci istiiggh miejskich kanatow
deszczowych w danej zlewni, aleda one szly tak daleko, jak to tylko jest atiove
w kierunku _zachowania i odbudowy retencja kadej dzialce budowlanej, rowach
przydraznych, zbiornikach terenowych itp.,

2) wszdzie tam, gdzie pozwalpj na to warunki gruntowo-wodne proponujeg Si
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wykorzystanie mgiwosci infiltracji wod opadowych iroztopowych do gruntu
i odnawianie podziemnych zasobow wodnych,

3) proponuje s ograniczenie tylko do sytuacji ekstremalnych  (opady
o prawdopodobigstwie wystpowania raz na dwa lata irzadziejc 50%)
przyspieszonego odprowadzania wod opadowych iroztopowych do koryt rzecznych
z dopuszczeniem wylewow (podtopjew miejscach do tego wyznaczonych (zielone
doliny, okresowo wypetniane zbiorniki retencyjne i infiltracyjne),

4) zaklada si odprowadzenie powierzchniowe wezie tam, gdzie na to pozwalaj
naturalne spadki terenu i usytuowanie wysokowve dziatek przylegtych do ulicy.
Odlegta¢ od szczytu zlewni do najkzych wpustow odbierggych nie powinna jednak
przekracza 150 m lub obejmowa wiecej niz 800-1000 rA powierzchni jezdni
i chodnikow,

5) nalezy mie¢ swiadoma¢, ze w zwgzku z zapowiadanym, pe@gujacym ociepleniem
klimatu, czsciej bedzie dochodzito do sytuacji ekstremalnychedd one miaty weksze
nasilenie. Cgiciej beda wystpowaty intensywne i gwattowne opady (punktowe ulewne
deszcze, tzw. zlewy). Naig zatem zadkiao ograniczenie kosztow strat powodowanych
przez zywioty i przyrodnicze kataklizmy, stwarzg warunki odwodnienia terenu
w kazdych, nawet ekstremalnych sytuacjach, bgduutrzymugc niezalénie od retencji
sprawny system giéwnych odbiornikéw (kolektoréag sptywdw deszczowych oraz nie
dopuszczajc do zabudowy stref wysokiego ryzyka, jakimidoliny rzeczne.

Przygto, ze nie ma potrzeby awez jest to nawet szkodliwe,eby odprowadza wody
opadowe iroztopowe z kdego miejsca w méeie. Dlatego teé na terenach miejskich
zabudowy o charakterze ekstensywnym proponuje tekkie rozwjzania w zakresie
odwodnienia, ktore pozwglna maksymalne wykorzystanie wod opadowych i roztopowych
dla utrzymania zieleni, a we odwodnienie powierzchniowe i przepuszczalne konstrukcje
nawierzchni.

Kanaly deszczowe projektowang s wickszaci jako kanaty kryte, natomiast dolne odcinki
zlokalizowane na terenach zielonych dolinpsojektowane jako rowy otwarte z uliovosciag
urzadzenia wetlandoéw (pagga roslinnych), a wec biologicznie czynnych terenow dla
oczyszczania wod deszczowych.

Projektowane w Koncepcji rozgdania wysokéciowe gtébwnych kanatdw deszczowych
dostosowane zostaty docdnych dna istnigcych odbiornikéw.

Daje to utrudnione warunki odptywu wod opadowych iroztopowych z uwagi na maite
gtebokadsci nieuregulowanych koryt oraz podtopienie wylotéw kanatéw.

Konieczna jest regulacja rzek na terenie Konstantynowa toédzkitgoumaliwienia
sprawnego odptywu wod iodwodnienia terenu. Dotyczy to zaréwno Neru jak itodki
oraz Jasigca.

Wody opadowe iroztopowe odprowadzane do odbiornikow (rzek) gmisgehnia
wymagania przepiséw oglynych.

W Studium wprowadza siwymog oczyszczania wod opadowych z kanalizacji deszczowej

wedtug nasfpujacych zasad:

1) stosowania separatorow u potencjalnyobdet powstawania zanieczyszaze wic na
terenach magazynowania idystrybucji paliw, przemystowych, skhkaclow baz
transportowych, centrum miasta, drég krajowych iwojewddzkich oraz powmyah
klasy ,G", a take parkingdw o powierzchni powvgj 1 ha.
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2) urzadzania naturalnych biologicznych warunkéw odptywu, tzw. wetlandow fpasa
roslinnych) w dolinach rzek, na otwartych terenach zielonych we stkich innych
przypadkach.

Aktualng i pozostajca w dyspozycji wiadz gminy Koncepgcjgospodarki wodngeiekowej
miasta Konstantynow todzki nale zweryfikowa& w ograniczonym zakresie dla terendéw
potozonych na wschod od projektowanej trasy ekspresowej S-14.

VI.4. Zaopatrzenie w energe elektryczna, gaz, ciepto, ustugi
telekomunikacyjne

Jak wynika z diagnozy stanu, poszczegoélne elementy systemu eoengety, tj.
elektroenergetyka, gazownictwo i cieptownictwo scentralizowane zmagkjna dobrym
poziomie.

VI.4.1. Energia elektryczna

Planowana jest budowa napowietrznej Ilub kablowej 2-torowej linii
elektroenergetycznej 110 kV relacji tdgierz oraz stacji transformatorowej RPZ110/15
kV ,Srebrna-Bijbrowa”. W Studium uwzghkniono przestrzennieatinwestycg. Strefy
ucigzliwosci iograniczé wokot linii i urzagdzen elektroenergetycznych omoéwioneg s
w rozdziale 111.3.

Postpowa bedzie proces kablowania linii po strorfieedniego i niskiego nagtia.

Zasilenie jednostkowych odbiorcow w energiektryczn bedzie maliwe po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warpnkylaczenia
(wydane na wniosek wdaicieli poszczegoélnych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na eredegiryczn, uzgodniony

z Prezesem Uedu Regulacji Energetyki. Budaw i rozbudow sieci oraz urgdzen
elektroenergetycznych nale prowadzé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okienych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny, odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie
Zz warunkami wydanymi przez dostawenergii dla terendw, gdzie wypi zwickszone
zapotrzebowanie w zakresie zasilania w ererjektryczn, a zasilanie z istniggej sieci
niskiego nagjcia nie kkdzie maliwe.

VI.4.2. Gazownictwo

W Studium adaptuje siprzebieg i funkcje gazaggu wysokiego anienia @ 300 mm
oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I° o przepustéeio3000 ni/h zlokalizowanej przy
ul. Lodzkiej. Strefy ucizliwosci iograniczé wokot gazocigu wysokiego @inienia
I urzadzenr gazowniczych omowione sv rozdziale VI1.3.2.

Z istniepgcej stacji I° przy ul. Lodzkiej (dz. nr 9) gaz jest rozprowadzongogagami
sredniego dnienia do odbiorcéw w grupie przemystu i budownictwa jednorodzinnego oraz
gazocggami niskiego dnienia do odbiorcéw w grupie budownictwa wielorodzinnego.
Zakres iskal dalsze] gazyfikacji okl dopiero obligatoryjny dla gmin do wykonania
projekt planu zaopatrzenia w paliwa gazowe.

VI.4.3. Cieptownictwo

Zasady obstugi dla egzci miasta poteonej na zachdd od projektowanej trasy
ekspresowej S-14 pozostaniezmienione w stosunku do stanu isttego — podstawowym
zrodtem ciepta bdzie istniejca centralna cieptownia gazowo-olejowa 0 mocy zainstalowanej
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16MW. Naley kontynuow& modernizagj osiedlowych zrodet ciepta zjednoczesn
konwersy na paliwa gazowe lub olej, rozbudowywa modernizowa sie cieplm,
upowszechnia automatyk na sieci. Przewiduje girowniez mazliwos¢ rozbudowy sieci
cieplnej na terenie Konstantynowa tédzkiego w paaniu z systemem cieplnym miasta
Ldédz.. Dziatania dorane ograniczaj sie do wymiany rur w sieciach cieplnych na
preizolowane, termorenowacji budynkéw, wymiany ztej stolarki okigrmenta licznikow
ciepta i wodomierzy na ciepiwode, zaworéw termostatycznych na grzejnikach, stosowania
automatyki pogodowe.

W Konstantynowie £6dzkim nie planujeegdudowy nowej centralnej cieptowni.

Uznaje s§, ze po przygciu przez Ra¢gl Miejska Studium lgdzie stanowito podstawdo
opracowania Zateen do projektu zaopatrzenia gminy w energlektryczn, ciepto i paliwa
gazowe, zgodnie z przepisami gloinymi, w tym zakresie:
1. planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepto, ereelgktryczn i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

2. planowania éwietlenia miejsc publicznych i drog znajdaych s¢ na terenie gminy,

3. finansowania éwietlenia ulic, placoéw idrég, znajdigych s¢ na terenie gminy,
w odniesieniu do ktérych gmina jest zgues.

Projekt zataen powinien okréla¢:

1. ocery stanu aktualnego i przewidywanych zmian zapotrzebowania na oseyghge
elektryczny i paliwa gazowe,

2. przedsgwziecia racjonalizujce wytkowanie ciepta, energii elektrycznej i paliw
gazowych,

3. mozliwosci wykorzystania istnigcych nadwyek i lokalnych zasobéw paliw i energii,
z uwzgkdnieniem skojarzonego wytwarzania ciepta ienergii elektrycznej
oraz zagospodarowania ciepta odpadowego z instalacji przemystowych,

4. zakres wspotpracy z innymi gminami.
V1.4.4. Telekomunikacja

W  zakresie telekomunikacji przewiduje ¢si dalsz rozbudow  sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzygtupowe technologie,
postuluje s rozbudow i modernizagj infrastrukturyswiattowodowej i obgcie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnymappbnym z systemami sieci wojewodzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o0 wspieramiwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala st rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych wooowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekaoyjmek
i teleinformatyczne w migie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktadas gpetry dostpnas¢ do Bezy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zszenia dospnaici sieci internetowej i rozwoju
spoteczéstwa informacyjnego, wskazuje ¢sirozwdj szerokopasmowego dgsti do
Internetu, urzdzenie ogodlnodogpnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci
bezprzewodowych - budawsystemu nieodptatnego dgsti do Internetu.

VI.4.5. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadam, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami, zakiada
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selektywrny zbiorke odpaddw, ich odzysk i recykling, ograniczanie sktadowanych odpadow
oraz likwidacg ,dzikich” wysypisksmieci.

Postpowanie w zakresie gospodarki odpadami uwgdgl zakres obowzkow,
wynikajacych z aktualnych przepiséw z zakresu utrzymania cggistporzdku w gminach.

Zgodnie z przepisami oglsnymi w zakresie utrzymania czy$toi porzzdku w gminach, na
terenie miasta Konstantynéw tédzki wyznaczono terervlimej lokalizacji gminnego
punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych (teren NO) oraz amskazaliw g
alternatywn jego lokalizacj w terenie C (w strefiercédmiejskiej).

VIl. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

VII.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone dala inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami ghu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i uséadiami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1. ustawy dnia 27.03. 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu anst1@
pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— budowa drogi ekspresowej S14,

— modernizacja iutrzymanie drog krajowych iwojewddzkich w granicachastai
Konstantynow todzki,

— budowa zbiornikdow na rzekach Ner i Jasieniec,
— ustanowienie ochrony:
e Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puczniewsko-Grotnickiego”, ktory swoim

zastgiem ledzie obejmowat tereny w pétnocno-zachodniegscz miasta, w tym
kompleks lény ,Zabiczki”,

* Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru”, ktory swoimegesn kpdzie
obejmowat tereny w potudniowej €xi miasta — dolia rzeki Ner;

- ochrona obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow - starowisk
archeologiczne grodzisko ,Rszew” orazs&dt rzymsko-katolicki p.w.sw. Jbézefa
Robotnika,

— utrzymanie ibudowa nowych punktéw zasilania w ererglektryczr oraz linii
wysokiego nagicia,

— utrzymanie systemu przesyitu gazu o znaczeniu magistralnym.

Pozostate inwestycje celu publicznego o znaczeniaradlokalnym:

- przebudowa aigu drogi powiatowej - ul. Kolejowa w Konstantynowie £6dzkim,

— modernizacja Liceum Ogolnoksztgéego w Konstantynowie £odzkim,

- rozbudowanie bazy materialnej DPS w Konstantynowie +t0dzkim do pozyciji
nowoczesnego scodka pomocy spotecznej; powstanie referencyjnego, nowoczesnego
osrodka pomocy spotecznej prowadego dziatalné rehabilitacyja i szkoleniovg
oparg na odpowiedniej bazie materialnej i kadrowe.

VIl.2. Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o maczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przewidziane dzaga na
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terenie miasta Konstantynow todzki, rozmieszczonea terenie catej gminy. Ich zakres
zawiera s} w katalogu celéw publicznych olétenych w przepisach oglonych. Postuluje si
wyznaczenie obszarow realizacji inwestycji celu publicznego ozaméu lokalnym na etapie
sporadzania planu miejscowedd.

VIll. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MPZP NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALE N
| PODZIALU NIERUCHOMO SCI, A TAK ZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 nf ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Na obszarze miasta Konstantynow +odzki wskazuje i Studium obszar
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni speaegawyzej 2.000 M w rejonie
ulic Lodzkiej i Spotdzielczej oznaczony na rysunku Studium symbolem U/P i weddétt.

W Studium wskazuje sinastpujace obszary, gdzie dopuszczg $bkalizacg obiektow
handlowych o powierzchni sprzegaod 400 m do 2000 rf:

 strefasrédmiejska w rejonach istnigjych i planowanych osiedli wielorodzinnych,
* strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej - wschodnia,
« strefy aktywn@ci gospodarczej,

* tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednogjdz
jako towarzysgcej wzdhg ulic taskiej, Zgierskiej, Lutomierskiej, Kolejowej
I Lodzkiej poza fragmentami wygiowania zabudowy o charakterze historycznym.

Ponadto, w Studium adaptuje¢ swszystkie istnigjce obiekty handlowe o powierzchni
powyzej 400 .

Obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagosp@aféu
przestrzennym to ,obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojeraalbpoireszkacow,
poprawy jakdci ich zycia i sprzyjagcy nawgzywaniu kontaktéw spotecznych ze wadh na
jego potaenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, édéngy w Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

W Studium wskazuje sinastpujace obszary przestrzeni publicznej:

« centralny, wielofunkcyjny teren strefyddmiecia pomedzy Placem Wolnii i Placem
Kosciuszki wraz z ulig Jana Pawta Il i Dasagkiego ifragmentami bezp@dnio
przylegajcych ulic: ul. 8-go Marca, Moniuszki, Kopernika, todzkiej, taskiej,
Zgierskiej, Sadowej i Pitsudskiego. W obszarze tym skupiona jeksaa¢ obiektow
uzyteczndci publicznej i administracji, a tak wiele obiektéw ustugowych o istotnym
znaczeniu dla codziennej obstugi miesm@v. Ponadto, obszar ten ma istotne
znaczenie dla zachowanizsamdci miasta Konstantynéw t.o6dzki,

e péinocny |, centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych eéccpétnocnej

2 W najblgszych latach miasto Konstantyndw tédzki przewidzétd realizacji nagipujgce inwestycje celu
publicznego: poprawa infrastruktury sportowej w @emjum Nr 1 oraz w Szkole Podstawowej Nr 2,
modernizacja stotéwek swietlic w szkotach, utrzymanie cmentarza w obszat@e budowa chodnika na
ul. Nieskcin, budowa nawierzchni ulic Rszewskiej, Krzyweichice, Srebrzgkiej, budowa projektowanych
ulic, zgodnie z wytyczonym w niniejszym Studiunebiegiem, budowa kanalizacji sanitarnej i deszciowe
w ul. £édzkiej i ul. Lutomierskiej, budowa systenzawpatrzenia w gaz, enegglektryczg i wodg.
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strefy sréodmiescia, ktéry ma shay¢ obstudze mieszkadw planowanej zabudowy
jednorodzinnej. Obszar po6tnocny | wraz z zabugloyednorodzing i ustugami
komercyjnymi w potnocnej eZci strefy srodmiejskiej zostat wskazany w Studium do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Plan I,

* potnocny I, centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnychrefistM3, ktéry
ma stiy¢ obstudze mieszkadw nowej dzielnicy miasta. Obszar wskazany w Studium
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Plan IX,

* wschodni, teren centrum ustug publicznych i komercyjnych w strefigajozzabudowy
mieszkaniowej wschodniej, ktory gt ma obstudze mieszkedw nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej lokalizowanych po potnocrajistr
ulicy £édzkiej,

« zachodni, centrum koncentracji ustug publicznych i komercyjnych w zachadreée
podmiejskiej D1, ktory stiy¢ ma obstudze mieszkedw tej czsci miasta.

Celem wyznaczenia obszaréw przestrzeni publicznej jest stwerzenniejszych
funkcjonalnie jednostek, w pewnym stopniu samowystarczalnych w zakreissugi
ustugowej sgsiednich terendw mieszkalnych, m@jch na celu zacieianie wkzi
spotecznych oraz zapobieganie przeksztalcagiunsasta Konstantynow todzki w ,osiedle
sypialne”. Szczegolnie waa przestrzenj publiczry, poza historycznym centrum miasta jest
wskazane w Studium centrum koncentracji ustug publicznych zlokalimwastrefie M3,
przewidziane do realizacji w terenie UPc. Realizacja cenkaveentracji ustug publicznych

i komercyjnych powinna kiy okreslona na etapie spaggdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Centra koncentracji ustug publicznych i komercyjnych, aby dobrzenighelswoje funkcje
musz by¢ realizowane zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, w zalkesi@towania
formy i funkcji terenu, tworzenia spojnego girza urbanistycznego przyjaznego gtownie dla
pieszych oraz zgodnie z zasadami sztuki architektonicznej w zaKesiy, gabarytow,
proporcji, skali obiektow tworych #§ przestrzé. Szczegdétowe wytyczne w zakresie
ksztattowania centrow koncentracji ustug publicznych ikomercyjnycetajdap sic

w ustaleniach dla poszczegolnych terendw, dla ktérych zostaty wyznaczone.

Nie przewiduje s na etapie spogdzania Studium terenéw do przeprowadzenia écale
I podziatu nieruchomiwi. Zaleca s natomiast wskazywanie takich obszarOw na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

IX. INSTRUMENTALIZACJA WDRA ZANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ MIASTA OKRE SLONEJ W STUDIUM

Ustalenia zawarte w Rozdziale V tekstu Studium i na rysunku StudlinmPolityka
przestrzenna i kierunki rozwoju”, spadzonym w skali 1:10 000, wytaja kierunki polityki
przestrzenne] miasta, nieg gednak scistym przegdzeniem o granicach zainwestowania
I uzytkowania terendw. W stosunku do rysunkow Studium zawieyaeh jego ustalenia
przyjmuje s¢ nastpujaca interpretag:

e ostateczne, szczegbtowe, ustalenie granic terenow powirnddikpnywane w trakcie
przygotowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

» przebieg lub lokalizacja projektowanych elementéw sieci infrastryktechnicznej
i uktadu drogowego wskazany w Studium ma charakter orientacyjnygegromy
przebieg lub lokalizacja ww. elementow powinny zéstlreslone w miejscowym planie
lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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e Studium dopuszcza odgstwa co do wskaikow iparametrow ksztalttowania
zabudowy, jeeli szczegotowa analiza, przeprowadzona na potrzeby mpzpzevyka
koniecznd¢ zastosowania innych wska@kow dla widciwego zagospodarowania
terenow. Dopuszczag¢sbdstpienie od wskanikow okrelonych w Studium w zakresie
maksymalnie 20%,

e Studium dopuszcza adaptadgtniegcych obiektow/obszaréw o cechach i parametrach
odrebnych od ustalonych w niniejszym dokumencie. W celu zachowania jednécodno
architektonicznej obiektow/zespotow architektonicznych dopuszczawsiryfikacg
wskaznikbw wyznaczonych w Studium po uprzedniej analizie funkcjonalno -
przestrzennej,

e w Studium przedstawiono zgeneralizowany obragkowania terenow miejskich, tzn.,
ze okrdglone na rysunkach Studium przeznaczenie terenu oznaczaefudtdjnupca
(a nie wyhczm) i moze by uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie rpdxy¢
przeciwstawne funkcji dominggej i pogarszawarunki jej utrzymania lub realizacji,

» dla ustalenia linii regulacyjnych ulic istnieje potrzeba wykonapigcowa okreslanych
mianem ,korytarzy komunikacyjnych”. Opracowania te powinny ugagkt zarowno
podane w Studium Kklasy ulic, #o jezdni, jak iwarunki lokalizacji usdzen
komunalnych, zakres nieglinych ingerencji w istnigge zainwestowanie obrzgtrasy
i SposOb ich zagospodarowania, parametry techniczne tras.

Tereny do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzerego

Wykaz terendw, przywotany wcagiej w rozdziale o uwarunkowaniach, dla ktérych ptmlj
uchwaly o przysipieniu do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i ktérych opracowanie ustajastudium, uznaje siza priorytetowe.

W zwigzku z planowanym rozwojem terenow zabudowanych i konigcenaegulacii

pewnych zjawisk w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze m@sséantynow

Lodzki, wskazuje si w Studium naspujace obszary do spggdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

« Plan|

Obejmuje obszar w poétnocno-wschodniejescz strefy srédmiejskiej (S) pomngidzy
ulicami Stowackiego i Doljy a granig strefy doliny Jasigca do planowanej drogi
ekspresowej S-14. Planowadominupca funkcjag na obszarze offym Planem | jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje obszar przestrzenznmjblic
Powierzchnia planokoto 48 ha

« Planll

Obejmuje obszar w pétnocnejgsei strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej potnocne;j
(M3), po poétnocnej stronie ulicy Niesiin (pomedzy ul. Krtg i Aleksandrowsk).
Planowan dominupca funkcjg na obszarze oltym Planem 1l jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powierzobkto 22 ha.

« Plan

Obejmuje obszar we wschodniej efa strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej
pétnocnej (M3), poteony w rejonie ul. Nadrzecznej (pogdiy ul. Nadrzeczg a rzelg
Jasieniec). Planowardominupca funkcja na obszarze oftym Planem lll jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powierzobkto 28 ha.

« Plan IV
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Obejmuje obszar w strefie przyrodniczej doliny rzeki Ner (E2an®&lvam dominupca
funkcja na obszarze oltiym Planem IV jest zbiornik ,Konstantynéw — Bechcie” oraz
przylegte tereny o tiych funkcjach. Plan obejmuje powierzahokoto 200 ha.

Plan V

Obejmuje obszar w potudniowej gzi strefy podmiejskiej zachodniej (D1), w terenie
potozonym na wschod od ul. Bechcice. Planowyvatominupcg funkcjg na obszarze
objetym Planem V jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje
powierzchn¢ okoto 48 ha.

Plan VI

Obejmuje obszar we wschodniegéa strefy podmiejskiej potudniowej (D2), na péinoc
od ul. Srebrzgskiej i 1 Maja. Planowan dominupca funkcjg na obszarze oftym
Planem VI jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmujerpdwie
okoto 16 ha.

Plan VII

Obejmuje obszar w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej poinocnej (NEB),
potudnie od ul. Niegcin. Planowas dominupca funkcjag na obszarze oftym Planem
VIl jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Plan obejmuje powie¢zokoto
170 ha.

Plan VIII

Obejmuje teren w potudniowo — wschodniep&a strefy przyrodniczej E2. Planowan
dominupca funkcjg na obszarze przewidzianym do spolzenia planu miejscowega s
ustugi turystyki i rekreacji i sportu (UTS). Plan obejmuje powierzechkoto 47 ha

Plan IX

Obejmuje teren po potudniowej stronie ul. Nadrzecznej, w strefie rozwaljudowy
mieszkaniowej (M3). Bdzie on stanowit zmian obecnie obowizujacego planu
miejscowego. Jest to obszar wielofunkcyjny, z planewainkcjg dominupca
obejmupca ustugi centrotworcze (UPc). Plan obejmuje powierzegbkbto 53 ha.

Plan X

Obejmuje obszar patony w zachodniej e&ci stryfy rozwoju zabudowy mieszkaniowej
M3, w granicach terenu przewidzianego do rewitalizacji. Zadanmganu ma b§
przemiana struktury funkcjonalno — przestrzennej przy wymssa obszaru w nowe
funkcje wraz z popragvwaloréw miejsca, przy jednoczesnym uverylieniu elementow
dziedzictwa kulturowego miasta. Plan obejmuje powierzobkoto 37 ha.

Plan Xl

Obejmuje obszar porony w zachodniej g&ci strefy przyrodniczej (E3). Jest to obszar
przeznaczany pod dziataktoprzemystowo — ustugoyworaz ustugow, z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw orazezcoawym zakazem zabudowy. Plan
obejmuje powierzchgiokoto 3 ha.

Plan XlI

Obejmuje obszar potony w wschodniej cgci strefy przyrodniczej (E3) poigj
ul. Koscielnej, do granic miasta. Jest to obszar przeznaczany podaldaiét
przemystowo — ustugosv oraz zabudow jednorodzing na obrzeach oraz stref
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przyrodnica, =z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenOw oraz
z czsciowym zakazem zabudowy wynikaym z ochrony gatunkéw ptazéw i zwigtz
chronionych, ktére prawdopodobnie wymtja na tym terenie. Pgadane wykonanie do
planu analizy przyrodniczej. Plan obejmuje powierz¢lohioto 15 ha.

Postuluje si w Studium naspujaca kolejnas¢ opracowywania ww. planow:

1. W pierwszej kolejnéci, ze wzgédu na planowany rozwdj funkcji mieszkaniowej na
potudnie od ulicy Lutomierskiej oraz ze wzdl na planowany rozwdj zabudowy
ustugowej iprzemystowo — ustugowej, naje opracowa plany, ktore zostaty
wskazane w Studium jako plan V oraz plan XI.

2. Nastpnie, ze wzgldu na konieczni@ stworzenia bazy ustugowej dla bardzaoyith
terenOw przeznaczonych pod zabudowstrefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
M3, nalery opracowa plan oznaczony w Studium jako plan IX.

3. W dalszej kolejnéci nalezy opracowad plany nr 1, I, 1ll, VI, VI, gdzie wskazano
w Studium obszary pod rozwoj zabudowy mieszkaniowepsiedztwie istniejcej
zabudowy, na zasadzie kontynuacji istqogrh struktur.

4. Nastpnie naley opracowd plan dla fragmentu ,Rszewa”, oznaczony w Studium
jako plan X. Obejmuje on tereny wskazane do rewitalizacji, gdeievzgkdu na
nagromadzenie elementow dziedzictwa kulturowego oraz naiwesé petnienia
znacznej roli w strukturach miasta, opracowanie mpzp jest potrzebne.

5. Nastpnie naley opracowa plany oznaczone jako plan IV, VI, co jest konieczne
ze wzgkdu na prawidiowe zagospodarowanie rekreacyjne terenéw wzpobli
planowanego zbiornika rekreacyjnego ,Konstantynéw-Bechcice”, natomeast{l
zostanie opracowanyjeli wyniknie taka potrzeba.

W planach naley stosowad zapisy ograniczage maliwos¢ inwestycji w sposob chaotyczny,
na dowolnym obszarze planu. Nalestosowdé systematyk, ktora mazna okréli¢ jako
~wskaznik wypetnienia”, co oznacza mibvos¢ uruchamiania nowych terenéw w przypadku
wypetnienia zabudogvw minimum 80% terendw wcgmriej przeznaczonych pod zabudpw
I zagospodarowanie. Postuluje ¢ swprowadzenie w planach miejscowych zalgci
mozliwosci realizacji zabudowy | zagospodarowania od uzbrojenia terenu.

X. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ ILE  SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Istniegce na terenie miasta Konstantynéw tédzki, tereny rolne (R)uajbardzo
niewielka powierzchng. Studium wyznacza wobec takich terenow funkcje ochronne,
wprowadzajc zakaz zabudowy.

Obstuga rolnictwa winna lyrealizowana w ramach istmaepj zabudowy z mdiwoscia jej

rozwoju, zgodnie z ustaleniami niniejszego Studium, datyni zasad zabudowy
| zagospodarowania poszczegollnych stref. Dopuszcza dgiatania zmierzage do

wielofunkcyjnego rozwoju terenéw gospodarstw rolnych, np. poprzez rozwdjuagstyki

lub innych nieugizliwych ustug jako uzupetnienia dziatakw rolnej. Postuluje si

prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniggemocg

produktow regionalnych oraz rozwaj funkcji rekreacyjnych na terenach rolnych.

W niniejszej zmianie Studium przewiduje¢ stmiarg przeznaczenia terendw dotychczas
uzytkowanych rolniczo na cele nierolnicze. Taka sytuacja dotyczy:

* mozliwosci rozwoju zabudowy ustugowej w strefie przyrodniczej E1, w rejonie
ul. Lutomierskiej i ul. Krzywej,
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* mozliwosci rozwoju terendw mieszkaniowych na poéinoc od ul. Lutomierskiej
(,lgnacew”), w strefie przyrodniczej E1,

 mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej w strefie podmiejskiej zachodniej
(D1), w poblizu ulicy Lutomierskiej,
e rozszerzenia terenu przeznaczonego pod zabudoeszkaniow w s3siedztwie ulicy
Krotkiej .
Postuluje si ograniczanie dalszego przeksztatcania terenéw rolnych na cele niegolnic

Teren miasta nie jest zasobny w powierzchnimde Najwikszym kompleksem jest las
.Zabiczki’, zlokalizowany w pdétnocno-zachodniej eézi  Konstantynowa tédzkiego.
Pozostate wiksze zespoty znajdwjsie w potudniowej czsci miasta — w rejonie ulicy
Kolejowej oraz w ,J0zefowie”. Na obszarackrgch postuluje si prowadzenie gospodarki
lesnej, w sposob wielofunkcyjny, przy udziale funkcji gospodarczych, przyroghticz
naukowych i edukacyjnych.

Przyjmuje s¢ nastpujace generalne zasady w zakresie prowadzenia gospodardj: le

e gospodarowanie w sposOb zapewdgugj przyrost powierzchni dmej — zaleca si
przeznaczenie pod zalesienia grunty rolne klas V — VI; szczeg&tawnes zalesie
powinien by okreslony na etapie spogdzania planéw miejscowych,

 dazenie do tworzenie wielogatunkowych drzewostandéw, z rozwijaniem
wodochronnych, klimatotworczycrodowiskowych (klimatycznych, rekreacyjnych,
turystycznych) iochronnych (wodochronnych, glebochronnych) funkafiow;

w przypadku istnigicych monokultur zaleca ¢siprzebudow drzewostandw na
mieszane,

e zachowanie biorfthorodndgci lasow; nie wolno prowad&idziataa polegajcych na
niszczeniu istnigcych zerowisk,

» zachowanie istniggych gk i polansrodlesnych.

W przypadku przeznaczenia gruntéw rolnych pod zalesienie, granica—+d&na powinna
by¢ ksztaltowana, poprzez pozostawienie pasa terenu dla rozwoju strefgiprze;.

Xl.  OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRZENIA POWODZI4
ORAZ OBSZARY OSUWANIA & MAS ZIEMNYCH

XI.1. Obszary szczegollnego zageaia powodz

Na terenie miasta Konstantynowa todzkiego #pygs udokumentowane obszary
narazone na niebezpieczg&two powodzi. W mdly przepisébw odebnych z zakresu prawa
wodnego zagrenie powodziowe stwarza rzeka Ner.

Dla rzeki Ner od kwietnia 2015 r. obayzujg mapy zagréenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego, na ktérych zostaty wyznaczonegiasi
* obszarow, na ktorych prawdopodotsénvo wysipienia powodzi jestrednie i wynosi
raz na 100 lat;
* obszarow, na ktérych prawdopodofsénvo wysipienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;
* obszarow, na ktérych prawdopodotsénvo wysipienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodaisisvo wysipienia zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary o prawdopodohistwie wysipienia powodzi raz na 100 lat i 10 lay ®bszarami
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szczegOlnego zagtenia powodzj.

Zgodnie z przepisami ognymi — Prawo Wodne ochremprzed powodzi nalety prowadzé
Z uwzgédnieniem map zaggenia powodziowego, map ryzyka powodziowego orazadpla
zargdzania ryzykiem powodziowym.

Najwazniejszym skutkiem prawnym przekazania map jest ighelw uwzgldniania danych

w nich zawartych wehego rodzaju dokumentach planistycznych z zakresu
zagospodarowania przestrzennego, m.in. w studiumarunkowa: i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dane zawarte mapach zagemia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
sporzidzonych dla rzeki Ner, zostalty uwalione w wersji tekstowej i graficznej Studium.
Obszary, na ktérych wygtuje zagréenie powodziowe graficznie zobrazowane na rysunkach
uwarunkowania rozwoju i kierunki rozwoju Studium w oparciu o0 dane pozyskane
z Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu:

Graficzne przedstawienie na rysunku kierunkow rgaweasegu wody wysfpujgcej raz na
500 lat byto warunkowane tyny, ien rysunek stanowi niejako wytyczne dla sgpadzanych
w dalszej kolejnexi planéw miejscowych, w ktérych trzeba uwdglaé zaréwno obszary
szczegl6lnego zagmenia (woda raz na 10 lat i 100 lat) jak rowhiebszary o niskim
prawdopodobigstwie powodzi (woda raz na 500 lat). Ponadto faleodkréli¢, iz zaseg
wody 500 letniej obejmuje zaréwno wodO letny jak i 100 letng, ma ona bowiem
najwigkszy zagg przestrzenny.

Na podstawie materiatdw spadzonych przez Prezesa Krajowego 4diz Gospodarki
Wodnej obszary szczegdlnego zagnia powodzi wyskpujg po obu stronach rzeki Ner na
calym jej biegu wgranicach administracyjnych gminy.

Obszary zagrgenia powodziowego wskazane w Studium nie posgiadapezpiecze
w postaci watdow przeciwpowodziowych.

Ochrona przeciwpowodziowa powinna polégaa budowie, w razie zaistnienia takiej
potrzeby, waldw przeciwpowodziowych. Ponadto Ayaleozwijaé systemy wczesnego
ostrzegania oraz opracowyweplany postpowania i szybkiego reagowania odpowiednich
stuzb.

Nalezy wprowadz zakaz grodzenia nieruchosod przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych w odlegkei mniejszej i 1,5 m od linii brzegu.

Obszar szczegdlnego zageaia wodami powodziowymi rz. Ner obejmuje swymegisn
gtébwnie wyznaczone w studium tereny trwatyeéptkéw zielonych (Rz) i projektowanego
w ramach programu maiej retencji zbiornika wodneyyS) — g to tereny, na ktérych
opracowanie to nie przewiduje rozwoju zabudowy.yMiagment ww obszaru obejmuje teren
nieczynnego cmentarza (ZCz), a#tbgo ochrog konserwatorsk Niestety, wyznaczone
w studium, z 2014 roku teren US —przeznaczony padjiuturystyki i sportu znajduje ¢si
obecnie, w znacznej @&zi, w granicach obszaru szczegllnego zagnea wodami
powodziowymi rzeki Ner. W zygku z tym, na etapie opracowania planu miejscowaigo
tego terenu, jego docelowe przeznaczenie i zasaggspodarowania dulg musiaty by
dostosowane do przepiséw edinych z zakresu prawa wodnego.

Na obszarach szczegdlnego zagroa powodzi (obszary o wysokim - woda raz na 10 lat
I srednim - woda raz na 100 lat prawdopodofstvie wysipienia powodzi) zabrania &i
robot oraz czynnai utrudniagcych ochrom przed powodzi lub zwikszagcych zagréenie
powodziowe, w szczegolco
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* wykonywania urgzdze: wodnych;

* budowy innych obiektow budowlanych, zgtkiem drog rowerowych;

» sadzenia drzew lub krzewdw, z gtilgiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz ralinnosci stanowgcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyth |
stuzgcej do wzmacniania brzegoéw, obwataiwab odsypisk;

* zmiany uksztattowania terenu, sktadowania matewabdbaz wykonywania innych robat,
z wypgtkiem robo6t zwjzanych zregulagj lub utrzymywaniem wod, budow
przebudow lub remontem drogi rowerowej, a tak utrzymywaniem, odbudow
rozbudow lub przebudow watow przeciwpowodziowych wraz z obiektamigzamymi
z nimi funkcjonalnie oraz czynfe zwigzanych z wyznaczeniem szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego.

Wyznaczone zagrenie na terenach prztych jako obszary szczegOllnego zagroa
powodzy wymagag specjalnego potraktowania w planowaniu (zarownayprtych dziaka
ochrony biernej, czyli zastosowania odpowiednicbezpiecz& jak réwnie przygotowania
odpowiednich dziakdoperacyjnych) oraz zwrdocenia uwagi sanol@m na zagréenia.

Na obszarach zagtonych powodzi przy planowaniu przestrzennym ngleprzyjmowa
rozwigzania projektowe zapewnigje utrzymanie swobodnego przeptywu wéd powodziowych
oraz zapewniajce bezpieczistwo mieszkécom iochroa ich mienia oraz ograniczenia
wynikagce z przepiséw odbnych — Prawo Wodne. W planowaniu przestrzennyrezynal
dgzy¢ do minimalizacji strat powodziowych.

XI.2.  Obszary osuwania gimas ziemnych
Na terenie miasta Konstantynéw todzki nie ma udwntowanych obszarow
osuwania st mas ziemnych.

Xll. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E
W ZLO ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Konstantynéw toédzki nie wpsifa obiekty lub obszary, dla
ktorych wyznacza siw ztozu kopaliny filar ochronny, w granicach ktérego ruch zakiadu
gorniczego mge by zabroniony bdz moze by dozwolony tylko w sposéb zapewrjay
nalezyta ochrore tych obiektow lub obszaréw.

Xlll. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWI AZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ,

ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pn. zm.)

W miescie Konstantyndw todzki nie ma obszarow pomnikéw zagtady, o ktorych
mowa w ustawie o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady.

XIV. GRANICE TERENOW OCHRONNYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie miasta Konstantynow £.6dzki nie ma terenow zagtylchi.

24 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 19@9achronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaiyt
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, (884 i Nr 153, poz. 1271).
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XV. KIERUNKI DZIALA N W ZAKRESIE OBRONNOSCI PANSTWA
| OBRONY CYWILNEJ

Z zakresu obrony cywilnej, mgg na uwadze bezpiear#wo publiczne, na etapie
sporadzania plandéw miejscowych, naleuwzgkdnic:

— przewidzenie przez zytkownikdw budownictwa jednorodzinnego ukry przed
promieniowaniem jonizgcym poprzez adaptacjpomieszcze piwnicznych iinnych na
wypadek zagrzenia i wojny,

— ograniczenie rozwoju zabudowy obszarow dolin ciekbw wodnych, zagtkiemn
prowadzenia dziatana rzecz obronrgci kraju, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzata
zwigzanych z bezpiecastwem powszechnym — w ramach tych dziakinieje maliwosé
zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy mechaniczne,

- adaptagj istniegcych obiektéw szkot podstawowych iobiektéw ochrony zdrowia
znajdupcych st na terenie miasta, na potrzeby zabezpieczeni& ukayludngci,

— na istniegcych i projektowanych terenach zielonych zabezpie&yentualg mazliwosé
wykonania doranych budowli obronnych,

- mozliwos¢ korzystania zistnigge) i projektowanej sieci zaopatrzenia w wod
w sytuacjach zagtenia kryzysowego przy zateniu zasilania @f wody energj
elektryczm z przewagnych generatorow pdotwdérczych,

- dostosowanie istniggej i projektowanej sieci wodagjéw do celéw przeciwp@rowych
(mozliwo$¢ szybkiego i niezawodnego uruchamiania hydrantow naziemnych),

— zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bé&zasmiej ochrony uw¢ wody
z uwzgkdnieniem ich hermetyczgoi, ostony przed opadem promieniotwérczym
oraz skaeniem chemicznym,

- rozbudow systemu alarmowania i powiadamiania mieszkav w wypadku zagtenia
poprzez uzupetnianie syren alarmowych izaplanowanie iciczehia do systemu
radiowego powiadamiania,

- osSwietlenie zewntrzne iwewntrzne obiektow #@yteczndci publicznej naley
projektowa i wykona: z mazliwoscia przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

- mozliwo$¢ drugostronnego zasilania w energelektryczm z sieci oraz awaryjnego
zaopatrzenia w wadobiektéw uyteczndci publicznej,

— zapewnienie przelotowoi istniegcych i projektowanych drég w celu zapewnienia
sprawnej ewakuacji mieszkeow na wypadek zagrenia.

Dokumentacja projektowa uwzglniajgca zagadnienia obrony cywilnej, nazllgm etapie jej
opracowywania powinna podlegaizgodnieniu przez Wydziat Zadzania Kryzysowego
Urzedu Wojewddzkiego.

Ponadto, zgodnie z przepisami g@alnymi zachodzi konieczié zgtoszenia, przed wydaniem
pozwolenia na budoyy do Szefostwa Sibb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat
Lotniskowy (ul.Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65), poprzez Wojewodzki Sztab
Wojskowy w todzi, wszelkiej planowanej zabudowy i obiektéw zagospodarowargaut
owysokaci 50,00 m n.p.t. iwikszej, wcelu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

XVI. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

W Studium wyznaczono obszar zabudowy ,Rszew” jako wymagajewitalizacji,
czyli przemiany struktury funkcjonalno-przestrzennej przy wypasia obszaru w nowe
funkcje wraz z popragv walorow fizjonomicznych, wtym wprowadzenie czytelnej
kompozycji przestrzennej oraz rewaloryzacja cennych obiektéw kulygirowRehabilitacja
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folwarku polega ma przede wszystkim na:

»  zmianie funkcji niektérych obiektow,

» likwidacji obiektow dysharmonijnych iwprowadzeniu nowych, dostosowanych do
otoczenia i funkciji,

* modernizacji istniejcej zabudowy i przystosowaniu do odpowiedniego standardu
(w zakresie wymagafunkcjonalnych),

» remoncie i modernizacji obiektéw zabytkowych wpisanych do GEZ,

e zagospodarowanie wolnych przestrzeni na funkcje towasegszprzeznaczeniu
podstawowemu,

» uporzdkowanie terendw zieleni oraz wprowadzenie nowych form zielendnane;.

Do rewitalizacji przeznacza ¢sitakze fragment terenu doliny rzeki Ner, poddany presji
urbanizacyjnej lub i zagra@ony, o zachowanym potencjale przyrodniczym, istotnym dla
zapewnienia jednolitego iggtego systemu przyrodniczego miasta. Dziatania rewitalinacy;
na tym obszarze powinny obejmaoivaliminacg istniegcych ogrodzg, utwardzonych
nawierzchni, zabudowy, nasypow itp. przylegsih do rzeki oraz utrudnigjych swobodny

do niej dostp, poprawg jakasci wody w rzece; wprowadzenie zieleni na terenach przylegtych
do rzeki. Dopuszcza ¢itworzenie ogolnodogpbnych bulwaréw z elementami matej
architektury oraz zieleni ugdzonej.

Obszar osiedla wielorodzinnego w centrum stré&fgdmiejskiej wyznaczony zostat jako
obszar do rehabilitacji polegagj na:

* poprawie walorow estetycznych iyikowych,

* poprawie jakéci zieleni osiedlowej,

* poprawie obstugi parkingowe.

Na terenie miasta Konstantynow t.édzki nie wpstia tereny wymagage rekultywacji.
Na obszarach objych zmiag Studium nie wyznacza:sbszaroéw remediaciji.

XVII. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

XVII.1. Tereny zmeliorowane

W przypadku przeznaczenia terendw zdrenowanych na tereny budowlaoewvigzanie
kolizji z istniegcymi urzdzeniami melioracji wodnych szczegotowych powinno¢ by
dokonane zgodnie z przepisami gaitymi w tym zakresie. Wszystkie dziatania na terenach
wystepowania rowow melioracyjnych iwdzen wodnych musz by¢ podejmowane
w zgodzie z przepisami ogbnymi. W przypadku koniecz§o przebudowy urgdzea
melioracyjnych kolidujcych z projektowasn zabudow nalezy zapewni prawidiowe
funkcjonowanie gsiednich obszaréw, na ktorych funkcjompuyzadzenia melioracyjne.

Rowy spetniajce rok odbiornikdbw wdd powierzchniowych nale pozostawé w stanie
istniejgcym.

XVII.2. Tereny wokot Portu Lotniczego £@dm. Whadystawa Reymonta

W zwigzku z potéeniem m. Konstantynéw tédzki wsedztwie Portu Lotniczego tbHd
im. Wiadystawa Reymonta, ¢§Z obszaru miasta znajduje esiw granicach zasgu
powierzchni ograniczagych wysok@ zabudowy wokot lotniska oraz lotniczych qadzei
naziemnych. Granica zaggu powierzchni ograniczagych wysok@ zabudowy i obszar
miasta podlegajcy ograniczeniom z racji takiego poémia, pokazany zostat na rysunkach
studium. Zgodnie z wytycznymi kblm Lotnictwa Cywilnego, przy opracowywaniu planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego nazaskeh w studium terenach, ngle
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uwzgbkdni¢ przepisy Prawa lotniczego, zwiaszcza przy wproasidzdo planow ustale
dotyczcych wysokéxi obiektow budowlanych.

XVIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA URZADZENIA
WYTWARZAJ ACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII (W TYM O MOCY PRZEKRACZAJ ACEJ 100 kW),

A TAK ZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWI AZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | U ZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza & tereny rozmieszczenia wdzen wytwarzagcych energj
z odnawialnychzrédet energii o mocyowyzej 100 kW — farmy fotowoltaiczne wraz ze
strefami ochronnymi zwrzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenow.

Studium dopuszcza mibvosé realizacji farm fotowoltaicznych o mocy powgj 100 kW na
obszarach oznaczonych na rysunku Studium:
— teren UPc zlokalizowany w strefie rozwoju zabudowy mieszkaniowej M3;

— tereny P/U zlokalizowane na zachdd i na wschod od projektowanej dispgiesowej
S-14, w strefach G4, G3,

— teren U/P zlokalizowany na wschod od projektowanej drogi ekspresowvidj S
w strefie G2,

— tereny R zlokalizowane w strefie E5,
— teren P/U zlokalizowany przy ul. Mickiewicza w strefie podmiejskiej D1,
— teren U przy ul. Lutomierskiej,
— teren U przy ul. Srebrzgkie;.
Na w/w terenach dopuszczas snazliwosé realizacji ogniw fotowoltaicznych jako farm

fotowoltaicznych lub jako stref buforowych przy drogach, albo gsiesiztwie zinp
zabudow.

W przypadku odgpienia od zamiaru realizacji farm fotowoltaicznych ustale, se
podstawowym przeznaczeniem terenu jest funkcja ustalona w Studlee) P/U, U, R,
U/P).

Ponadto Studium ustala mlovosé lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocynie
przekraczajacej 100 kW na terenach:

— przemystowo — ustugowych,

— ustugowych,

— ustugowo — mieszkaniowych,

— rolnych,
Jako strefy lokalizacji farm fotowoltaicznych lub jako strdfyforowe przy drogach albo

w sgsiedztwie z ing zabudow oraz na budynkach, elementach architektury lub materiatach
pokrywapcych dach, jako elementy zabudowy kubaturowe;.

Studium ustala mdiwos¢ lokalizacji turbin wodnych do produkcji energii o mocy
przekraczajcej 100 kW wraz ze strgfochrory zwigzarg z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu izytkowaniu terenow strefami oddziatywania (w granicach terenu
oznaczonego symbolem EE, przy zbiorniku retencyjnym ,KonstantynoweReth

w strefie E2.

207



XIX. SYNTEZA USTALEN STUDIUM Z UZASADNIENIEM PRZYJ ETYCH
ROZWI AZAN

Struktura funkcjonalno-przestrzenna przedstawiona w zmianie Studiumnkearay
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow tédzkepultatem
rozwoju catego regionu metropolii t6dzkiej, jak i dynamicznego wmragospodarczego
obserwowanego na catym obszarze Polski po akces;ji Polski do Unii Europejskiej.

Rozwizania przyte w zmianie Studiumasodzwierciedleniem rogeych potrzeb i ambiciji
rozwojowych spoteczrigi lokalnej. W Studium przyjmuje &i ze miasto Konstantynow
L 6dzki rozwijat si¢ bedzie poprzez wykorzystanie szans wynakgich z:

» potozenia na obszarze to6dzkiego Zespotu Miejskiego (w ramach todzkiep#eracii
Miejskiej),

* bezpdrednich zwizkoéw z £odzy stanowica osrodek rozwoju 0 znaczeniu regionalnym
I krajowym,

* powigzan komunikacyjnych (drogowych) o znaczeniu ponadlokalnym i planowanego
dalszego rozwoju uktadu komunikacyjnego w metropolii tédzkiej,

* rozwoju stref aktywnéci gospodarczej, wtym egci toédzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej iwzrostu zainteresowania podmiotéw gospodarczych lokalireny
nowych przedsbiorstw na terenie miasta,

» powstaniu nowej jakici w mieicie - zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjnej, ktory
wraz z obecnymi walorami miasta przyczyni¢ sdo zwkgkszenia atrakcyjrii
wypoczynkowej miasta dla mieszi@w metropolii tédzkiej,

» warunkéw dla dogodnej lokalizacji zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinmgwoju
tej funkcji w obszarze metropolii tédzkiej w wyniku dobrej sytuacji gospoog
w regionie i kraju.

Prezentowane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasfarokng Studium:

e stwarzag ramy przestrzenne dla rozwoju miasta wimyzasady rozwoju
zrownowaonego,

» stwarzag szang przeobraenia struktury gospodarczej miasta z typowo przemystowej na
wielofunkcyjm,

e stwarzag warunki zwekszenia liczby mieszk@dédw do 32 000 os6b w okresie
perspektywicznym,

* umazliwiajg wykorzystanie rekreacyjno-wypoczynkowe istaogigo potencjatu miasta
oraz planowanych zbiornikéw wodnych,

* Wwigza Sie z racjonalnym wykorzystaniem i ochgprwaloréw przyrodniczych miasta
I dziedzictwa kulturowego,

» wyrazajg dazenie do podniesienia poziomu cywilizacyjnych warunkéw zamieszkania,

e uwzgkdniajp ponadlokalne rozwrania komunikacyjne wynikge 2z ukladéw
krajowych i aglomeracyjnych iich konsekwencje dla miejscowegadukkomunikacji
drogowej.

Uklkad funkcjonalno-przestrzenny stangoy skonkretyzowany wyraz  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta:

po pierwsze - zapewnia warunki lokalizacyjne dla nowoczesnych fogtwOrCzaCi
i ustug, umaliwiajac zwiekszenie aktywnéri gospodarczej niezdnej dla
istotnego zasilania budtu miasta i powkszenia dochodéw ludda,
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zarowno ze wzghu na zatrudnienie w przewidywanych przedsirstwach
i instytucjach, jak ina dziataldé gospodarcz na rachunek wilasny —
gtéwnie poprzez:

po drugie -

wyznaczenie terendw dla fragmentu todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej na terenie miasta w begpdnim nawazaniu do jednego

z kompleksow tej strefy zlokalizowanego w todziz(tprzy granicach
obu miast),

wyznaczenie zwartego obszaru aktyéeigospodarczej w rejonie ulicy
Zgierskiej i projektowanej drogi S14,

adaptowanie istniegych terendw aktywnigi gospodarczej w granicach
miasta,

wyznaczenie obszaru koncentracji ustug ogollnomiejskich
i ponadlokalnych w centrum miasta, w rejonie Placydieszki,

wyraa dizenie do podniesienia poziomu warunk@ycia mieszkacow

miasta, zabezpieczenia realoo zalazeh rozwoju gospodarczego,
podniesienia poziomu ochrodgodowiska - gtdwnie poprzez:

po trzecie -

aktywne przeciwdziatanie dalszemu &#@aiu srodowiska poprzez
realizacg systemu odprowadzania i oczyszczastéekdéw sanitarnych
I deszczowych,

ustalenie, ze koniecznym jest zapewnienie zdrowej wody pitnej
mieszkacom kadego rejonu miasta poprzez pelne jego
zwodochgowanie,

dalsz gazyfikacg itelefonizacg miasta, rozbudow systemu
elektroenergetycznego, dokonanie nighiych korekt istnigicego
uktadu drogowego w zakresie technicznych warunkoéw ruchu pojazdéw
I powigzan drogowych o charakterze zegirenym,

wyrza dizenie do zwgkszenia stopnia wykorzystania walorow

przyrodniczych miasta idziedzictwa kulturowego dla aktywizaciji
gospodarczej - gtdwnie poprzez:

uznanie, ze elementy dziedzictwa kulturowego (a wtym uktady
przestrzenne, obiekty architektoniczne, tradycje dziadalno
stowarzyszé  kulturalnych) $wiadcz o tazsamdci miasta.

W powigzaniu z walorami przyrodniczymi, wdaiwym ich
eksponowaniem oraz odpowiednim standardem zagospodarowarnja mog
w zdecydowany sposob przyczgnisic do intensyfikacji ruchu
wypoczynkowego, turystycznego a w konsekwencji do promocji miasta
w rankingach atrakcyjrfoi miast,

ograniczenie zainwestowania w terenach najcenniejszych przyzodnic
na terenie miasta tj.. wrejonach dolin rzek ikompleksgndgo
»Zabiczki”,

zabezpieczenie terendéw dla przewidywanej realizacji zbiomd@nego

na rzece Ner, ktory powinien rozyge¢ szereg problemow gospodarki
wodnej, atake shey¢ rekreacji iwplyn¢ na powstanie w jego
otoczeniu bazy wypoczynkowe] (zbiornik wraz z zapleczem
rekreacyjnym stanowitby nawjakos¢ w miescie i regionie tddzkim),

okresSlenie calego szeregu rejondw  sportowo-wypoczynkowych
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zZwigzanych z potencjalnymi zateniami wielkoprzestrzennym dla
sportu i gier,

* wyznaczenie tras rowerowych przez ciekawe krajobrazowo tereny,

po czwarte - wyrza dizenie do wykorzystania szansy rozwojowe] miasta wyndeyj
z waloréw srodowiska przyrodniczego oraz péémia miasta wagsiedztwie
todzi, poprzez midzy innymi stwarzanie warunkow dla lokalizaciji:

* budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
* budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,

* wyznaczenie znacznych terendw na tego rodzaju cele nie oznacza
tendencji do rozpraszania zabudowy. Podstawalizacji zespotéw
zabudowy musg by¢ plany miejscowe kolejno opracowywane
w zaleznosci od wystpujacych potrzeb.

po pite - adaptuje ponadlokalne rozw@nia komunikacyjne (wynikge z miejsca
miasta w ukfadzie todzkiego Zespotu Miejskiego i przyjmowanych ustale
regionalnych zawartych w studiach i planach daiggzh zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego).

Rozwpgzania o charakterze ponadlokalnym rzagitwy sposob istotny na rozywania
wewnmngtrz miejskie, a wgc i na ukfad strukturalny miasta.

W zwigzku z Uchwad Nr 111/9/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie to6dzkim z dnia
23 grudnia 2010 r. w sprawie przysienia do zmiany Studium uwarunkofivakierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow £.6dzki dokonano wzolpmym
Studium zmian pewnych ustale

Kierunki w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej mias@angtantynow todzki
zostaly okrélone w Studium sposzizonym w roku 2010 (Uchwata Nr XLIX/512/10 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 25 lutego 2010 r.). W w/w dokumeerastata
okreslona planowana do realizacji struktura funkcjonalno — przestrzenna akezs terenow
przeznaczonych pod zabudgwi zainwestowanie. Niniejsza zmiana dokumentu nie
przewiduje znacznego rozszerzania terenOw inwestycyjnych, obejgiGyenie zmiany
funkcjonalne w zakresie 3u przewidzianych do zainwestowania obszaréw wraz
z ksztattowaniem sposobu ich zabudowy izagospodarowania oraz wzbogacetyki poli
przestrzennej o szczegoOtowe wytyczne w zakresie ksztattowaniaranyc srodowiska
przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego, a¢atostosowaniu Studium do wytycznych
wynikajagcych z opracowawyzszego rzdu.

Dla wprowadzonych zmian zostata spmtzona Synteza ustdlezaprezentowana w pasiej
tabeli.

Tabela - Synteza wprowadzonych zmian do Studiunrtumkawai i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynow £.6dzki w 2012420

l.p. Przedmiot ustaleh | Ocena Wprowadzone zmiany

wymagany  ustaws | aktualnosci

(art.10)

1. Czeé¢ uwarunkowa czgéciowo « uaktualnienie danych w eg&i tekstowej,

(art.10. ust.1) aktualne « zmiana ukfadu tekstu, dostosowana do wymaga
zakresu Studium zgodnie z obecnie obmwjacymi
przepisami,

« uaktualnienie danych w efci graficznej,
« wprowadzenie aktualnych wytycznych, wynik@ajch
z planéw wyszego rzdu.
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Kierunki zmian

w strukturze
przestrzennej oraz
W przeznaczeniu
terenéw

czgsciowo
aktualne

» wprowadzenie mdiwosci rozwoju ustug w strefie E1
w rejonie  ul. Lutomierskiej i Krzywej (dotychczd
mozliwos¢ realizacji ustug turystyki i sportu),

wprowadzenie  mdiwosci  rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na  poétnoc

ul. Lutomierskiej i bezp@rednio po zachodniej stroni
ogrédkéw  dziatkowych  (dotychczas  uhiovose
realizacji ustug turystyki i sportu),

wprowadzenie  mdiwosci  rozwoju  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w strefie podmiejsk
zachodniej (D1), po potudniowej stronie uli
Lutomierskiej i w bezp&rednim wschodnim
sgsiedztwie Domu Pomocy Spotecznej (dotychc
mozliwos¢ realizacji ustug),

przeznaczenie terenu dotychczas zarezerwowaneqq
powickszenie cmentarza (rejon ulicy Lutomierskiej) p
ustugi z dopuszczan na fragmencie zabudaw
mieszkaniow jednorodzing,

wprowadzenie  mdiwosci  realizacji  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy N
Jasieni ipo zachodniej stronie projektowanej S
( dotychczas midiwo §¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug (pas wzd
projektowanej S14),

wprowadzenie  mdiwosci  realizacji  zabudowy
ustugowo-produkcyjnej po wschodniej stronie uli
Spoétdzielczej (dotychczas  mowvos¢  realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

wprowadzenie  mdiwosci  rozwoju  ustug N3
potudniowo — wschodnich ~ kfigach  strefy G2
(dotychczas midiwo $¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej),

wprowadzenie mdiwosci realizacji zabudowy
produkcyjno — ustugowej w strefie E3 na wschodn
krancach miasta (dotychczas siwos¢ realizacji ustug
turystyki i sportu),

wprowadzenie mdiwosci rozwoju  zabudowy
przemystowo — ustugowej oraz ustugowej w strefie
(wschodnia cgs¢),

wprowadzenie  nowej strefy  funkcjonalno
przestrzennej E-5, obejmigiej potnociy czes¢ dawnej
strefy M3,

wprowadzenie terenu ustug turystyki isportu (UT
wyznaczonego ha potudniu miasta, na prawym brz
rzeki Ner,

wprowadzenie terenu ustug z dopuszczeniem fun
mieszkaniowej wyznaczonego w strefie E2 wzdilicy
Lutomierskiej, po zachodniej stronie Domu Pomg
Spotecznej,

wprowadzenie terenu ustug publicznych o charaktg
centrotwdrczym  (UPc) z miiwoscia  lokalizacji
obiektow wielkokubaturowych o powierzchni sprzegla
powyzej 2000 m,

» wprowadzenie terenu ustug iterenu produkcyjn
ustugowego wyznaczonego w strefie E3 po wschod
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stronie projektowanej drogi ekspresowej S14,

e wprowadzenie terenu zabudowy  ustugowo
mieszkaniowej (UM) w strefie M1 (,Ignacew”),

e wprowadzenie terendéw zieleni i ustug turystki(ZU
w strefie E2, przy  zbiorniku retencyjny
~Konstantynéw-Bechcice”,

» wprowadzenie terenu przeznaczonego pod zabgd
mieszkaniow jednorodzing i wielorodzinry
(MN/MW)  przy ulicy Dziatkowej oraz przy
ul. Mickiewicza,

* poszerzenie terenu przeznaczonego pod zabgi
mieszkaniow przy ul. Krotkiej,

e poszerzenie terenu przeznaczonego pod zahgi
ustugowo mieszkaniogv (UM) przy
ul. Aleksandrowskiej,

» wprowadzenie terenu U/P (ustugowo — przemystowe
z mazliwoscig  lokalizacji  wielkopowierzchniowych
obiektéw  handlowych o powierzchni  sprzeys
powyzej 2000m przy ulicy t.édzkiej, w strefie G2;

e zmiana funkcji zterenéw zabudowy mieszkanioy
wielorodzinnej na zabudaw  mieszkaniow
jednorodzing przy ulicy Warzywniczej w terenie M2;
*zmiana funkcji cgsci terenu P/U przylegagego
z prawej strony do projektowanej drogi S-14
zabudow mieszkaniow jednorodzing oraz fragmenty
pod zabudow ustugowo — mieszkaniayy

e zmiana funkcji terenu polmnego po potudniowe]

stronie  ulicy Niesjcin, zterenédw zabudow
mieszkaniowej na ustugowo — mieszkaniowv strefie
M3;

e zmiana funkcji fragmentu terenu MN patmego po
pétnocnej stronie ulicy Lutomierskiej, w strefie [Eda
zabudow ustugowo — mieszkaniayy

e wprowadzenie terenu EE - teren gdzen
elektroenergetycznych z rdavoscia lokalizacji turbin
wodnych o mocy powej 100 kW wraz ze stref
oddziatywania — przy zbiorniku retencyjny
.Konstantynéw — Bechcice” w strefie E2.
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Kierunki Czgsciowo » wprowadzenie zasad ksztalttowania nowej zabud
i wskazniki aktualne i wskaznikow urbanistycznych dla now
dotyczce wprowadzonych terendw,
zagospodarowania « swprowadzenie  korekt  w ustalonych  w Studiy
oraz uytkowania parametrach i wskaikach dotycacych
terenow, w tym zagospodarowania orazytkowania terenow.
wytgczone spod
zabudowy
Obszary oraz zasady | Czesciowo « wskazanie nowego obszaru chronionego krajobr
ochronysrodowiska aktualne OCHK ,Gérnego Neru”,
e wprowadzenie dodatkowych zasad ksztattows
srodowiska na obszarach nie efych ochron —
z zakresu ochrony wod,
¢ wprowadzenie korekt w ustalonych  w Studit
zasadach ochrony obszaréw iobiektéw ebfgh
ochrony.
Obszary i zasady Nieaktualne « wprowadzenie ustate w zakresie ochrony obszarow

ochrony dziedzictwa

zabytkdw, ochrony pojedynczych obiektow of

ej
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kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

promocji miejsc i obszaréw zabytkowych,
« « wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej.

6. Kierunki rozwoju Czgsciowo » korekta przebiegu projektowanej drogi ekspresowej
systeméw aktualne S 14,
komunikacji « swprowadzenie ustabe dla ksztattowania wybranych
i infrastruktury drog gtéwnych, zbiorczych i lokalnych,
technicznej *korekta przebiegu drogi przebiegegj przez
projektowany zbiornik wodny ,Konstantynéw |-
Bechcice”,
» wprowadzenie zaktualizowanych ustale odngnie
gospodarki odpadami.
7. Obszary, na ktérych | Aktualne * nie wskazuje si
rozmieszczonedala
inwestycje celu
publicznego
0 znaczeniu lokalnym
8. Obszary, na ktérych | Czesciowo « wprowadzenie propozyciji zafla publicznych
rozmieszczonedula aktualne ponadlokalnych, wynikapych z dokumentéw wgszego
inwestycje celu rzedu.
publicznego o
znaczeniu
ponadlokalnym (...)
9. Obszary, dla ktérych | Czesciowo » wskazuje si takie obszary
obowigzkowe jest aktualne
sporadzenie  mpzp
w tym:
obszary wymagage Aktualne * nie wskazuje i
przeprowadzenia
scaleé i podziatu
nieruchomeci
Obszary Czesciowo » wskazuje sji
rozmieszczenia aktualne
obiektéw handlowych
0 powierzchni
sprzeday powyzej
2000 m
Obszary przestrzeni | Czesciowo » wskazuje si
publicznej aktualne
Obszary dla ktérych | Cze$ciowo « uaktualnienie wykazu obowdujagcych miejscowych
10. gmina zamierza aktualne planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzdzic¢ * uaktualnienie wykazu obszaréw, dla ktdrych gmina
miejscowy plan powinna sporadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego,
w tym:
obszary wymagage | Aktualne * nie wskazuje si
zmiany przeznaczenip
gruntéw rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i nieléne
11. Kierunki i zasady Nieaktualne ewprowadza & ustalenia w zakresie ksztattowaria
ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
rolniczej i lesnej
przestrzeni
produkcyjnej
12. Obszary szczego6lnegoAktualne * nie wskazuje si
zagrazenia powodz
oraz obszary osuwania
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sie¢ mas ziemnych

13.

Obiekty lub obszary,
dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Aktualne

* nie wskazuje si

14.

Obszary pomnikow
zagtady i ich stref
ochronnych oraz
obowigzujace na nich
ograniczenia
prowadzenia
dziatalngci
gospodarczej (zgodnig
Z przepisami Ustawy
Z dnia 05.1999

0 ochronie bytych
hitlerowskich...)

h

Aktualne

* nie wskazuje si

15.

Obszary wymagage
przeksztalce,
rehabilitacji lub
rekultywacji

Czesciowo
aktualne

» wskazuje si howy obszar do rewitalizacji,
 uszczegoétowienie zapiséw w tym zakresie.

16.

Granice terendw
zamknetych i ich
stref ochronnych

Aktualne

* nie wskazuje si

17.

Kierunki dziata
w zakresie obronrici
pahstwa i obrony

cywilnej

Nieaktualne

« wprowadzenie ustatew tym zakresie

18.

Inne obszary
problemowe

Nieaktualne

» wskazanie kierunkéw w zakresie gospodarowania
terenach zmeliorowanych,

e wskazanie obszarébw mlbwego rozmieszczenia
urzadzen wytwarzapcych energi z odnawialnychzrédet
energii 0 mocy przekraczgjej 100 kW oraz ich stref
ochronnych wraz z ustaleniami dotgcymi takich

obszaréw,
e wprowadzenie ustate dotyczcych  maliwosci
lokalizacji urzdzen wytwarzajcych energi

z odnawialnych  zrédet
przekraczajcej 100 kW.

energii omocy  nie

Zmiany wprowadzone w 2017 r. ngagnikomy wpltywa na wczriej okreslong polityke

przestrzeng i kierunki rozwoju miasta.

na

Synteza wprowadzonych zmian do Studium uwarunkéwa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego MIASTA KONSTANTYNOW +ODZKI w 2016420r.

l.p. Przedmiot ustalé | Ocena Wprowadzone zmiany
wymagany ustaw | aktualnaosci
(art.10)
1. Czs¢é uwarunkowa aktualne e uaktualnienie danych w gii tekstowej,

(art.10. ust.1)

« uaktualnienie danych w i graficznej,

e wprowadzenie aktualnych wytycznych, wynrikagh
z przepisébw ogbnych (obszary bezgedniego
zagragenia powodzi dla rz. Ner, zbiorniki wdég
podziemnych).

e wskazano granice obszaréw o zwartej strukty
funkcjonalno-przestrzennej wesei graficznej,

ewskazano teren miasta, na ktérym ohgwig
ograniczenia w wysokoi zabudowy w rejonie port
lotniczego” LO6d-Lublinek”.
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2. _Anqll[za N potrzeld nowy element opracowano analizdla catej gminy
i mazliwosci  rozwoju magan . . . .
gminy ) \évr);epi%anzli ustawy w oparciu o analizy wprowadzono zmiany w studi
. ktore, magc na uwadze wnioski z analizyg < ni
0 planowaniu e (')dzigg Ya I Ny
i zagospodarowanil 9
przestrzennym
3. Kierunki zmian aktualne

w strukturze
przestrzennej oraz
W przeznaczeniu
terenéw

» wprowadzenie mitiwosci rozwoju ustug w strefie D1,
w rejonie ul. Lutomierskiej,

e wprowadzenie terenu ZP i aktualizacja parametriow
zabudowy w terenie UPc w strefie M,

G2,
« zaktualizowano tereny, dla ktorych opracowano
przysgpiono do opracowania planéw miejscowych,

e wprowadzono zasady zagospodarowania tere
potazonych w obszarach szczegolnego zzgm@a
powodzy i w strefie od portu lotniczego "LéGd
Lublinek”,

e wprowadzono zmiany wynikgie z nowelizacji ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatecznie,

opracowane zmiany Studium,

stanm@i wyktadnik polityki

przestrzennej miasta, zostanie prag przez Rag Miejskg w wersji ujednoliconej, dla

calego obszaru miasta Konstantynéw todzki
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e zmiana parametréw zabudowy na terenie P/U w strefie
ub

now



