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Odpowiadajac na Pana wniosek z dnia 14.09.2017 r. w oparciu o tre$¢ art. 10 ust 1|

art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informaciji publiczne] (Dz. U.

2016 r. poz. 1764) informuje, ze: ‘

1. zlecenia na wykonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
objetego Uchwatg nr [X/70/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 7 lipca
2011 roku dokonano na podstawie umowy nr GPN.273.23.2016.JS z dnia 27 czerwca
2016 roku,

2. w dniu 28 stycznia 2016 roku na sesji Rada Miejska w Konstantynowie todzkim podjeta
Uchwate nr XVIII/136/16 o zmianie dokumentu .Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Konstantynow toédzki’ (zmiana parametrow
zabudowy, funkcja zagospodarowania terenu pozostaje bez zmian tj. PU -
produkcyjno-ustugowa) oraz podjeta Uchwate nr XVIII/1 37/16 o przystapieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr
IX/70/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie rodzkim z dnia 7 lipca 2011 roku w takim
zakresie jak wyzej. Projekt zmiany dokumentu Studium... przeprowadzono w oparciu o
obowiazujace przepisy prawa. Procedura pod wzgledem formalno-prawnym zostata
zbadana przez Wojewode tddzkiego. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powstaje w oparciu o obowiazujace przepisy prawa |
zostanie zbadany pod wzgledem formalno-prawnym przez stuzby Wojewody t.édzkiego

3. w zataczeniu do pisma przesytam Analize zasadnosci przystapienia do sporzadzania
zmiany MPZP dla czeséci obrebu K-16 terenu potozonego pomiedzy ulica Spotdzielczg |
projektowang drogg ekspresowa S14" (5 stron).
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany M
K-16 terenu pofozonego pomiedzy ulica Spéidzielczg i
ekspresowg S14

1. Wstepny opis lokalizacji

PZP dla czesci obrebu
projektowanga droga

Obszar analizy lezy w wschodniej czesci Konstantynowa t.odzkiego pomiedzy ulicami Spotdzielcza
(droga zbiorcza) i projektowana drogg ekspresowa S14 o powierzchni ok. 40 ha.

Od potudnia graniczy z terenami MN i U o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, od wschodu graniczy
z droga zbiorczg ul. Spoétdzielczg i terenami U/P — o funkcji ustugowej i przemystowej, od pétnocy z
terenami MN, MNu i Um o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, od zachodu z terenami MN, P funkgji
mieszkaniowej i produkcyjnej sktadéw i magazyndéw przy projektowane] drodze szybkiego ruchu

S14.

2. Stan istniejacy

2.1. Obecne przeznaczanie
2.1.1. Przeznaczenie obszaru analizy
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W obszarze analizy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

miasta Konstantynowa todzkiego potozonego w obrebie K-16 pom
Spotdzielczg i projektowang droga ekspresowg S14, przyjety Uchwatg nr
Konstantynowie tédzkim z dnia 7 lipca 2011 roku.

Plan ten w obszarze analizy wyznacza nastepujace tereny:

1. przeznaczone dla dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oznaczon
symbolami: 1P i 2P,

edzy drogg zbiorczg ul.
IX/70/11 Rady Miejskiej w

e na rysunku planu




2. przeznaczone dla dziatalnosci ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 5U,
3. przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN
i 2MN,

4. przeznaczone pgd drogi lokalne o szerokosci 15m w liniach rozgraniczajacych oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2KDL i 3KDL,

5. oraz pasy o szerokosci 10 m zieleni izolacyjnej oddzielajgcy teren zabudowy
mieszkaniowej od terenu o funkcji produkcyjno ustugowe;.

2.1.2. Przeznaczenie obszaru analizy na tle otoczenia

Obszar analizy o powierzchni ok. 40 ha lezy w wschodniej czesci Konstantynowa todzkiego

pomiedzy ulicg Spé#dzie*czq (drogg zbiorcza) i projektowang droga ekspresowg S14.
Od potudnia graniczy z terenami MN i U o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, od wschodu graniczy

z drogg zbiorczg ul. Spotdzielczg i terenami U/P — o funkcji ustugowej i przemystowej, od pétnocy z
terenami MN, MNu i Um{ o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, od zachodu z terenami MN, P funkc;ji
mieszkaniowej i produkcyjnej sktadéw i magazynéw przy projektowanej drodze szybkiego ruchu

S14.

2.1.3. Funkcja w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Konstantynow todzki
1
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Ustalenia Studium dla onzaru analizy mowig o strefie rozwoju aktywnosci gospodarcze;j.

Na terenie miasta Konstantynow t.odzki, w jego czesci wschodniej, wyznacza sig strefy
aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku symbolem G.

Strefe aktywnosci gospodarczej w rejonie wschodnim miasta, po wschodniej stronie
planowanej drogi ekspre‘ owej S-14 (G2).
Strefy sg w zasadzie strefami monofunkcyjnymi, jedynie na niewielkich obszarach adaptuje sie
inne funkcje, w tym: w strefie G2 — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jako

(pS]




funkcji towarzyszacej (UM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny
ustug (U).

Zasady zagospodarowania stref rozwoju aktywnosci gospodarczej

Na terenie wszystkich stref rozwoju aktywnosci gospodarczej ustal‘ sie mozliwos¢ realizacji
matych zbiornikéw wodnych, adaptacje zbiornikow istniejgcych lub renaturyzacje wyschnietych
zbiornikow.

W granicach terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) dopuszcza sie funkcje produkcyjne,
magazynowe, handlu hurtowego, ustug komercyjnych i biurowe. Dopuszcza sig realizacje
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie adaptacje zabudowy mleszkaruowej jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej, jednakze zakazuje sie dalszego rozwoju tej funkCJI

W strefie G2 w pasie wzdtuz ul. Spétdzielczej preferuje sie lokalizacje teH‘enow ustug.

Dla terenéw produkcyjno-ustugowych (P/U) wprowadza sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
- dla terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych Iub usfug
publicznych i stref dolin rzek todki i Jasienca postuluje sie stworzenie paséw roslinnosci
izolacyjne] w granicach terendéw produkcyjnych ograniczajacych uciazliwosci zaktadow o
minimalnej szerokosci 10 m,
- zakazuje sie lokalizacji instalacji lub elementéw zagospodarowania od strony zabudowy
mieszkaniowej, mogacych byc¢ zrédiem ucigzliwosci,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byc¢ mniejsTy niz 20%, (po analizie

zfozonego wniosku wymagana jest zmiana Studium...),

- wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 12 m, dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej
wysokosci dla budynkdédw produkcyjnych, ktére muszg byé wyzsze ze wzgledu na technologie
produkcji (po analizie ztozonego wniosku wymagana jest zmiana Studium...).

2.2. Stan zagospodarowania
Obecnie obszar analizy jest zagospodarowany w niewielkim zakresie. W terenie 1MN i 2MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Pozostaly teren jest niezagospodarowany i
nieuzytkowany.

2.3. Stan infrastruktury technicznej

2.3.1. Uzbrojenie terenu
Obszar analizy jest zaopatrywany w media znajdujace sie w ulicy Spofdzielcze;.

Wodociag:
w drodze zbiorczej ul. Spotdzielcze] — przewdd o przekroju od 200 do 225;

Kanalizacja:
deszczowa:
w drodze zbiorczej ul. Spotdzielczej — przewod o przekroju od 200 do 600 oraz poprzez mozliwosé
odprowadzenia wod do przebiegajgcych istniejacych rowow melioracyjnych po uzyskaniu
pozwolenia wodno - prawnego;
sanitarna: w drodze zbiorczej ul. Spotdzielczej — przewdd o przekroju od 200 do 300.

Sie¢ gazowa:
w drodze zbiorczej ul. Spétdzielczej — przewod 90;

Sie¢ elektroenergetyczna w drodze zbiorczej ul. Spotdzielczej.

2.3.2. Drogi i obstuga komunikacyjna istniejgcej struktury podziafowej
Obstuge komunikacyjng obszaru analizy zapewnia:
- projektowana droga o szerokosci 15m w liniach regulacyjnych oznaczona na rysunku
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego symbolem 2KDL, ktora
tgczy sie z drogg zbiorczg ul. Spétdzielczg o szerokosci 25m w Iinlach rozgraniczajgcych.
Tymczasowo obstuga terenéw produkcyjno-ustugowych ul. Spo#dmelcza do drogi wojewodzkiej
ul. todzkiej i drogi krajowej nr 71. Po wybudowaniu prOJektowanej drogi S14 obstuga
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kpmunikacy@na terenu analizowanego bedzie sig odbywac ul. Spétdzielczg przedtuzona w
kierunku potnocnym (porozumienie z miastem £6dz) do planowane; drogi G — gtéwnej i
bezposrednio z drogi G do wezta na drodze ekspresowej S14.

2.4. Granice

, ul. Srebma Dabrowa

ul. Spétdilelcan

ul. Spoldzieicza ' o & ¢
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Biorgc pod uwage ustalenia wynikajgce z obowigzujacego MPZP i Studium oraz oczekiwania
inwestora proponuje uksztattowac granice przystgpienia w sposéb przedstawiony na powyzszym
rysunku.

3. Projektowane przeznaczenie

Zakfada sie przeznacz%:nie catego obszaru analizy dla produkcji i ustug oraz infrastruktury
technicznej w tym dréq. Funkcje zawarte w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz w obowigzujgcym MPZP réwniez planowany uktad
komunikacyjny do obstugi analizowanych terenéw pozostajg bez zmian.

4. Zgodnos¢ ze studium

Ogodlna zgodnosé projekﬁowanych przeznaczen z funkcjami ustalonymi w Studium jest zachowana.
Zmianie powinny ulec parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz wielkos¢ powierzchni

zabudowy dziatki lub terenu zaréwno w projekcie zmiany MPZP i zmianie dokumentu Studium.
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5. Skutki finansowe zmiany

5.1. podatkowe

Obecne wplywy z tytulu podatku od nieruchomos$ci zamyka sie kwotg okoto 6 500 zt
(1 nieruchomo$¢ zabudowa mieszkaniowa, pozostate tereny rolne). Z tej kwoty okoto 1000 zt to
podatek od gruntu, nieruchomosci i dziatalnosci gospodarczej pozostata kwota to podatek od 40 ha
gruntu rolnego.

Zaktadajac 50% konsumpcji obszaru planu budynkami jednokondygnacyjnymi produkcyjnymi i
ustugowymi mozemy sie liczy¢ z wptywami podatkowymi z powierzchni gruntow 320 000 zi
rocznie, liczgc 50% zabudowy budynkami produkcyjnymi (w obowigzujacym planie zapisano 70%
powierzchni zabudowy) wptywy z podatku mogg wynies¢ 3 844 000 zt rocznie. W sumie daje to
4 164 000 zt w skali roku.

Majgc na uwadze istniejgce uzbrojenie techniczne obszaru analizy jedynymi wydatkami, jakie
powstang w zwigzku z uchwaleniem tego planu to wydatki na:

- wykup i odszkodowania za grunty przeznaczone pod drogi gminne cena okoto 70 zt za m?
obszar do wykupu to okoto 9 403 m? = 658 210 zt,

- budowe drog okoto 150zt za m? powierzchnia drogi okoto 3150m? to koszt 472 500zt (bez udziatu
Inwestora),

- budowe oswietlenia drogi 7 500 zt/punkt Swietlny (co 50 mb latarnia) 9 punktéw swietinych =
67 500zt.

Wykup gruntéw pod droge gminng, budowa drogi i oswietlenia wyniesie ok. 1 228 210 zt (bez
udziatu Inwestora w kosztach).

Dochéd dia Gminy 2 935 790z t.

6. Podsumowanie
Tytutem podsumowania nalezy zauwazy¢:

1. Projektowanie przeznaczenie jest, co do podstawowych funkcji absolutnie zgodne z
obowigzujgcym Studium. Zmianie powinny ulec parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy
oraz wielkosé powierzchni zabudowy dziatki lub terenu.

2. Pomimo wystarczajgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i w zasadzie braku
powoddw do zgtaszania roszczen odszkodowawczych pozostaje koniecznosé wykup gruntow
drogi gminnej, budowa drogi i oSwietlenia, co wyniesie ok. 827 550 zt (bez udziatu Inwestora w
kosztach).

3. Kwota przewidywanych kosztéw z tego tytutu zostata oszacowana okoto 827 550 zi.
Spodziewane wptywy podatkowe wyniosg ok. 2 242 000 zt rocznie. Po odjeciu w.w. wydatkéw
do budzetu gminy wptynie 1414 450 zi. Nalezy sie jednak liczy¢ z tym, ze inwestor zmieni
swoje plany inwestycyjne i wtedy nie osiggniemy zamierzonych beneficjow.

4. Spodziewany koszt sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o powierzchni okoto 40 ha to kwota okoto 10 000 zt brutto natomiast koszt
zmiany dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Konstantynow todzki okoto 25000 zt brutto. Powyzsze kwoty sa przewidziane w
projekcie budzetu na 2016 rok.

Analize wykonaty: Zatwierdzit:

Ewa Barchariska Burmistrz Konstantynowa todzkiego

Justyna Siciarz




