UCHWALA NR XXXV1/292/17
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru Konstantynowa L.6dzkiego w terenie polozonym pomiedzy ul. L.abentowicza, ul.
Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. L.odzka w obrebie K-14

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz.446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r.
poz. 730 i poz. 935) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073),
w nawigzaniu do Uchwaly nr XXVII/215/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Konstantynowa L.odzkiego w terenie potozonym pomigdzy
ul. Labentowicza, ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego iul. £6dzka w obrebie K-14, a takze
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynow 10odzki” przyjetej Uchwala nr
LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r., Rada
Miejska w Konstantynowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa Y.odzkiego, skladajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwatly.

2. Obszar planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okreslony Uchwala nr XXVII/215/16
Rady Miejskiej w Konstantynowie Y.0dzkim z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Konstantynowa Lodzkiego w terenie polozonym pomiedzy ul. Labentowicza, ul.
Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. Lodzka w obrebie K-14, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaly.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu do 129;

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy
zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne
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oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem: balkonow, wykuszy, pilastrow, ryzalitow
1 gankow na maksymalng odlegto§¢ — 1m;

3) "obowigzujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie
graficzne, po wewngetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw, przy
zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku bedzie si¢ pokrywaé z zewngtrznym
oznaczeniem linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) balkonéw, ktore moga wykracza¢ na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m,
b) pilastrow, ktore moga wykracza¢ na maksymalng odlegto$¢ — 0,5m;

4) "usludze nieuciazliwej" — nalezy przez to rozumieé: dzialalnosci ustugowe spetniajace
wymogi ochrony $rodowiska, z wykluczeniem ustug, dla ktérych jest albo moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania' — nalezy przez to rozumieé: sposob
zagospodarowania, jaki nie moze wystgpowaé na dziatkach w sposob samodzielny,
z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do
parkowania oraz zieleni urzadzone;;

6) "przeznaczeniu terenu" — nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na terenie;

7) "rysunku planu" — nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢
obszaru planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania terenu.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie uje¢tych
w §2, ust. 1, nalezy stosowaé definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami
prawnymi.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem,;

2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) punkt zmiany typu linii zabudowy;

6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej;
9) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej;
10) U — teren zabudowy ustugowe;j;

11) KDD — teren drég publicznych klasy dojazdowej;

12) granica strefy B — ochrony uktadu rozplanowania;
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13) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) 7.MN-U/0.062 — niepowtarzalny symbol terenu/powierzchnia terenu [ha];

2) wymiarowanie.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa W rozdziale
"PRZEPISY OGOLNE" §3 wust.1pkt6+ 11oraz wrozdziale "USTALENIA
SZCZEGOLOWE" §5 + §10 niniejszego planu.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia
na budowe oraz sposobu uzytkowania dziatki zgodnego =z ostateczng decyzja
administracyjng plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia robot budowalnych w obrebie budynkéw lub czgscei
budynkéw usytuowanych wlinii zabudowy lub zblizonych do niej na odleglos¢
mniejszg niz — 0,5m, zmozliwoscia wykroczenia zewnetrznej krawedzi budynku
o maksymalnie — 0,5m,

b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych
w mniejszych odleglo$ciach od granic dzialek budowlanych niz dopuszczaja przepisy
odrgbne lub ustalenia szczegdtowe planu, bez mozliwosci pomniejszenia tych
odlegtosci,

c) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrgbie budynkéw o parametrach
1 wskaznikach wigkszych niz ustalone w planie, w sposdb wykraczajacy poza parametry
1 wskazniki juz przekroczone o maksymalnie — 5%,

d) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrgbie budynkéw z przeznaczeniem
innym niz ustalone wplanie, zmozliwoscia zachowania dotychczasowego
przeznaczenia.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowacé ucigzliwosé
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

3) nakaz zachowania jako$ci Srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

4) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z przepisami
odrebnymi:

a) na terenach: MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)na terenach: MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

c) na terenach: MW-U, MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Id: BCO91E8AD-A104-4A1B-8478-E24F9D6B27B8. Podpisany Strona 3



4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem
2 "USTALENIA OGOLNE" oraz zrozdzialem 3 "USTALENIA SZCZEGOLOWE"
uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych:

1) plan wyznacza do ochrony prawem miejscowym obiekty zabytkowe, wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) 1 — murowana kamienica (XIX/XX w.), ul. Zeromskiego 1, w jej obrebie plan ustala:
- nakaz zachowania zabytku,
- nakaz zachowania bryty zabytku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania elementow kompozycji elewacji, w tym: uktadu ryzalitow, naroza

budynku wraz zjego szczytem, gzymsu podokapowego, balkonéw wraz
z balustradami oraz uktadu otworéw okiennych 1drzwiowych z mozliwoscig ich
przebudowy w czgsci parterowej dla potrzeb zwigzanych z prowadzaniem
dzialalnosci ustugowych,

- nakaz odtworzenia historycznej stolarki drzwiowej 1 okiennej w zakresie podziatow
oraz kolorystyki lub utrzymanie jej w jednorodnej stylistyce na poszczegodlnych
kondygnacjach,

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach frontowych
od strony ul. £odzkiej i Zeromskiego;

b) 2 — murowany dom (2. ¢w. XX w.), ul. Lodzka 28, w jego obrebie plan ustala:
- nakaz zachowania zabytku,
- nakaz zachowania bryly zabytku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania elementow kompozycji elewacji, w tym: uktadu pilastrow, gzymsu
podokapowego oraz ukladu otwordéw okiennych i drzwiowych z mozliwoscig ich
przebudowy wczgsci parterowej dla potrzeb zwigzanych z prowadzaniem
dziatalnos$ci ustugowych,

- nakaz odtworzenia historycznej stolarki drzwiowej i1 okiennej w zakresie podziatow
oraz kolorystyki lub utrzymanie jej w jednorodnej stylistyce na poszczegdlnych
kondygnacjach,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach frontowych
od strony ul. L.odzkiej;

¢) 3 — murowana kamienica (koniec XIX w.), ul. Lddzka 30, w jej obrebie plan ustala:
- nakaz zachowania zabytku,
- nakaz zachowania bryty zabytku,

- nakaz zachowania geometrii dachu,
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- nakaz zachowania elementéw kompozycji elewacji, wtym: ukladu pilastrow,
bonitowanego nadproza nad wejsciem do budynku od ul. Loédzkiej oraz uktadu
otwordw okiennych i drzwiowych,

- nakaz odtworzenia historycznej stolarki drzwiowej i1 okiennej w zakresie podziatow
oraz kolorystyki lub utrzymanie jej w jednorodne;j stylistyce,

- zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach frontowych
od strony ul. Lodzkiej;

2) plan wyznacza do ochrony prawem miejscowym strefe B — ochrony uktadu
rozplanowania, w jej zasiegu plan ustala:

a) zachowanie 1ieksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie publicznych drdg i ulic w historycznych liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie i eksponowanie historycznych linii zabudowy w pierzejach dla zabudowy
zwartej,

c¢) zachowanie historycznej zabudowy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow,

d) w przypadku zmian w otoczeniu 1 sgsiedztwie zabytkow, atakze na obszarach
zabytkowych, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytkéw (np. jego
ekspozycje), przebudowa istniejagcych 1budowa nowych obiektow, atakze sposob
zagospodarowania przestrzeni nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani
naruszac jego wartosci,

e) realizacj¢ prac kompozycyjnych irekompozycyjnych zieleni oraz zmiany wystroju
przestrzeni publicznych nalezy prowadzi¢ w sposOb nie pogarszajacy waloréw
zabytkowych obiektu oraz w sposob nie zaktocajacy jego ekspozycji;

3) plan nie ustala zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej ze wzgledu na ich brak.

6. Plan nie ustala wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak obszaréw przestrzeni publicznych zgodnych
z art. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacej wysokos$¢ obiektow
w otoczeniu lotniska £.0dz — Lublinek, w zasiegu ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych wyzszych niz 242 m n.p.m.;

2) na obszarze planu nie wystgpuja tereny goérnicze;
3) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
4) na obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5)na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:
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a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomos$ci — 10m?2,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 3m,

c) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 80° <+ 100°,

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy, zawarte sa w rozdziale
3 "USTALENIA SZCZEGOLOWE" uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dzialek z:
a) ustalonych w planie drog,
b) drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie,
¢) dojazdéw wydzielonych w granicach terenow;

2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych plan ustala sposéb zgodny
Z przepisami odrgbnymi:

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:
a) ograniczenia korzystania z wod zgodnie z warunkami okreslonymi dla regionu Warty,

b) w wypadku technicznych mozliwo$ci nakaz podlaczenia dzialek i budynkow do sieci
kanalizacyjnej; wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych
iroztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania,

c) w wypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia dziatek i budynkéw do sieci
kanalizacyjnej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do
ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane,
poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub
retencjonowanie z mozliwos$ciag wtornego wykorzystania;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala realizacje¢ zasilania w Srednie
1 niskie napiecie w wykonaniu kablowym;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) stosowanie  proekologicznych  wysokosprawnych  zréodet  energii  cieplne;,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza;
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9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala na terenach: MN, MN-U lokalizowanie
wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami plan ustala sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

11. Plan nie ustala sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.MW plan ustala
przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeltniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,
c) garaze,
d) wiaty,
e) dojscia 1 dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
3) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe — 9m,
b) pozostalej, w tym gospodarczej i garazowej — Sm;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%:;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

7) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu — 15° + 459;

8) pokrycie dachow w formie:
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a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;

9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni,czerni oraz szarosci;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czeséci polozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 800m?2.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 800m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu —
15m.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.MN plan ustala
przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeltniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;

2) plan dopuszcza wydzielanie lokali ustugowych nieucigzliwych, wyltacznie w czgsci
parterowej budynku mieszkalnego, o udziale powierzchniowym zgodnym z przepisami
odrebnymi;

3) lokalizowanie zabudowy w uktadzie:
a) wolno stojacym,
b) blizniaczym;

4) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynkoéw bez otwordw okiennych 1 drzwiowych:

Id: BCO91E8AD-A104-4A1B-8478-E24F9D6B27B8. Podpisany Strona 8



a) w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) lokalizowanie wylacznie jednego budynku z funkcja mieszkalng na jednej dziatce
budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,75,
b) minimalna — 0,1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe — 9m,
b) pozostatej, w tym gospodarczej 1 garazowej — Sm;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

10) geometria dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu — 15° + 459,

11) pokrycie dachéw w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
12) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, czerni oraz szarosci,
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojgcym — 600m?,
b) blizniaczym — 500m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojagcym — 600m?,

b) mieszkaniowsa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 500m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 16m,
b) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 12m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy plan ustala zakaz
lokalizowania ustug:

1) uciagzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwiagzanych z obrébka metali i drewna;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 5.MW-U, 8. MW-U plan

ustala przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeltniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,
c) garaze,
d) dojscia 1 dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) plan dopuszcza lokalizowanie budynkow:
a) mieszkalnych,
b) ustugowych,
c¢) mieszkalno-ustugowych;
3) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynkéw bez otworow okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 1,3,

b) minimalna — 0,1;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne — 10m,

b) pozostatej, w tym gospodarczej 1 garazowej — Sm;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

8) geometria dachow:

a) dla budynkow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: dwuspadowe
o symetrycznym ukladzie potaci gtdéwnych i nachyleniu — 159 + 359,

b) dla budynkow pozostatych: ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci gtownych i nachyleniu — 159 + 359,

9) pokrycie dachow w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, czerni oraz szarosci;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a)l miejsce do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sg
usytuowane lub na dzialce albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 800m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkow scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 800m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dzialek pod zabudowe¢ zgodng z przeznaczeniem terenu —
20m.

5. W zakresie dotyczacym szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy plan ustala zakaz
lokalizowania uslug:
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1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrébka metali i drewna;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 4. MN-U, 7.MN-U plan ustala

przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeltniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,
c) garaze,
d) wiaty,
e) dojscia 1 dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) plan dopuszcza lokalizowanie budynkow:
a) mieszkalnych,
b) ustugowych,
¢) mieszkalno-ustugowych;
3) lokalizowanie zabudowy w uktadzie:
a) wolno stojacym,
b) blizniaczym,
C) szeregowym;
4) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) lokalizowanie wytacznie jednego budynku z funkcja mieszkalng na jednej dzialce
budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) maksymalna — 0,75,
b) minimalna — 0,1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1ustugowych: 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe — 9m,

b) pozostatej, w tym gospodarczej 1 garazowej — Sm;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

10) geometria dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu — 15° + 459,

11) pokrycie dachéw w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacylub lezacy;
12) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, czerni oraz szarosci,
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a)2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie:
a) wolno stojacym — 600m?,
b) blizniaczym — 500m?,
¢) szeregowym — 300m?;

2) z funkcjg ustugowg — 800m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolno stojgcym — 600m?,
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b) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 500m?,
¢) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie szeregowym — 300m?,
d) z funkcjg ustugowg — 800m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym — 16m,
b) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — 12m,
c¢) mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie szeregowym — 8m,
d) z funkcja ustugowa — 18m.

5. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy plan ustala zakaz
lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) handlu opatem;
4) warsztatow 1 myjni samochodowych;
5) stacji paliw.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 6.U plan ustala przeznaczenie
pod zabudowge ustugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
c¢) dojscia 1 dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynkow bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m,
b) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
3) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
40%:;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i1 nachyleniu —
159+ 359,

8) pokrycie dachow w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, czerni oraz szarosci;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na rozpoczete 70 m> powierzchni uzytkowej ushug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa
usytuowane lub na dzialce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do
ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolnostojacych lub wbudowanych w brytg budynku.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 1500m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu —
1500m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek pod zabudowe¢ zgodng z przeznaczeniem terenu —
20m.

5. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy plan ustala zakaz
lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka metali i drewna;

4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow 1 myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDD plan ustala

przeznaczenie pod droge publiczna klasy dojazdowej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m + 19 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. 1. Plan ustala stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia opflaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem 4. MN-U
w wysokosci — 25%.

2. Dla pozostalych terenow plan nie ustala stawki procentowej stanowiacej podstawe
do okreslenia oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci z uwagi na brak wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 13. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Konstantynowie Lodzkim.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lodzkim

Robert Bujnowicz
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/292/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.

Rysunek planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa t.édzkiego w terenie
potozonym pomjedzy ul. Labentowicza, ul, Stowackiego,
ul. Zeromskjeg\l\ui\lﬁedquw obeble K-14
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/292/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa Y.édzkiego

w terenie polozonym pomiedzy ul. Eabentowicza, ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul.
L.6dzka w obrebie K-14

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozony zostal - w dniach od 27.06.2017 r. do
18.07.2017 1. - do publicznego wgladu. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawne;j
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/292/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru Konstantynowa L.odzkiego
w terenie polozonym pomiedzy ul. Labentowicza, ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul.
Y.odzka w obrebie K-14, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz.1073) Rada Miejska
w Konstantynowie todzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob
ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze Srodkow wlasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow
wlasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i1 funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamoéwieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwg Spotke Gazownictwa z jej
srodkow finansowych zudzialem $rodkow wilasnych gminy w zakresie opftaty
przytaczeniowej,;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wlasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drog/ulic/ - inwestycja realizowana ze Srodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji
z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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