UCHWALA NR XXXVI1/291/17
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru Konstantynowa ¥.odzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r.
poz. 730, poz. 935) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073)
oraz w zwigzku z Uchwala nr XXII/186/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
zdnia 2 czerwca 2016r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynéw 1odzki, przyjetej Uchwata nr
LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 roku,
Rada Miejska w Konstantynowie L.0dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem Uchwaly s3 wustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru Konstantynowa Lodzkiego, w granicach
okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 3. 1. Zatacznik nr 1 do uchwaty obejmuje nastepujace ustalenia planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) numery porzadkowe oraz symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”’;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.
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2. Zawarte w zataczniku nr 1 do uchwaly elementy informacyjne, niebgdace
ustaleniami planu, dotycza:

1) zasiggu GZWP 401 Niecka L.odzka w granicach obszaru objetego planem;
2) obszar6w potencjalnego wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych;

3) obszarow potencjalnie zagrozonych podtopieniami.

§ 4. Ustalenia planu nie okreslajg, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru
objetego planem:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; 2

3) wymagan dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury;

6) sposobdéw 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obszarach potencjalnie zagrozonych podtopieniami - nalezy przez to rozumied
wyznaczony na rysunku planu obszar potozony w dolinie rzeki Jasieniec — wskazany
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa Lodzkiego, przyjetym Uchwata nr LI/389/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £0dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r., jako obszary zalewowe — dla
ktorego nie zostala dotychczas przeprowadzona wstgpna ocena ryzyka powodziowego
i dla ktorego nie zostaly sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego ani mapy ryzyka
powodziowego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi czesci obszaru
objetego planem, ponumerowane ioznaczone symbolami literowymi okreslajacymi
przeznaczenie terenu;

5) ztozonych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej;

2) plan dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KPR plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciag pieszo - FOWerowy;

2) plan dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ochrony 1ksztaltowania krajobrazu obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”, zawarte w § 9.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony $rodowiska i przyrody plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych - w rozumieniu obowigzujacych przepisow
odrebnych — znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu modernizacji, budowy lub przebudowy infrastruktury
technicznej;

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach GZWP nr 401 Niecka t.odzka, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

3) tereny oznaczone symbolem 1.U zalicza si¢ do terendow chronionych akustycznie,
okreslonych - wrozumieniu przepisow odrebnych - jako ,tereny domoéw opieki
spotecznej”, dla ktoérych obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku. 3

§ 9. W zakresie dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
plan ustala:

1) wprowadzenie na czgsci terenow oznaczonych symbolami 1.U 1 1.KPR — w granicach
wskazanych na rysunku planu - strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,OW”, w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi oraz zmianami dotychczasowej dziatalno$ci, mogacymi skutkowaé naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych przez przepisy odrgbne;

2) wprowadzenie na czesci terenu oznaczonego symbolem 1.U — w granicach wskazanych na
rysunku planu — strefy ochrony konserwatorskiej ,B” historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Konstantynowa L.odzkiego, w granicach ktérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach przewyzszajacych istniejace
budynki, wtym masztow przekaznikowych, telekomunikacyjnych; plan dopuszcza
wylacznie  lokalizowanie elementéow infrastruktury technicznej o wysokosci
nieprzekraczajacej 10m,

b) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé liniami prowadzonymi pod
powierzchnig terenu,
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c) zachowanie istniejacej - w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
linig zabudowy — zieleni wysokie;.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
plan ustala:

1) obowigzek zapewnienia dla terenu oznaczonego symbolem 1.KPR minimalnej szerokosci
— w liniach rozgraniczajacych — wynoszacej 5 m;

2) obowiazek realizacji $ciezki rowerowej o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 2 m;

3) obowigzek realizacji chodnika o szerokosci wynoszacej co najmniej 1,5 m; plan dopuszcza
oddzielenie chodnika od $ciezki rowerowej pasem zieleni;

4) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna,
z wylaczeniem obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;.

2. Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem z przylegtych drog
publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Wobec braku zmiany przeznaczenia przedmiotowego obszaru w stosunku do
ustalen Uchwaly nr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 25 marca
2010r., stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.U oraz 1.KPR, nie okresla sig.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U i numerem 1, plan ustala:
1) w zakresie dotyczacym zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona do najwyzej polozonej kalenicy dachu,
nie moze przekroczy¢ 12m; plan dopuszcza nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 12m;
2) w zakresie dotyczacym wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,4,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowigzuje sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych
terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomos$ci zgodnie
z ustaleniami zalacznika nr 1- wtym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — iz
przepisami odrebnymi;

4)w zakresie geometrii obowigzuja formy dachdéw symetrycznych, jedno- Ilub
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni; 4

5) w zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektow obowigzuje:
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a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych niz: naturalne
kolory materiatléw ceramicznych, kolor grafitu lub inne odcienie szarosci,

b) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwdch materialdéw wykonczeniowych $cian
zewnetrznych - w jednym kolorze kazdy,

d) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;

1) w zakresie dotyczagcym minimalnej liczby miejsc do parkowania plan ustala obowigzek
zapewnienia - w granicach nieruchomosci - nie mniej niz:

a) dla obiektow $wiadczacych ustugi opiekuncze dla osob starszych, chorych Ilub
niepetnosprawnych - jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazde 10 t6zek
oraz jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazdych 10 zatrudnionych,

b) dla pozostatych budynkéw zamieszkania zbiorowego - jednego miejsca do parkowania
przypadajacego na kazde 2 pokoje oraz jednego miejsca do parkowania przypadajacego
na kazdych 10 zatrudnionych,

c) dla obiektow $wiadczacych ustugi medyczne 1 rehabilitacyjne - jednego miejsca do
parkowania przypadajacego na kazde 2 gabinety oraz jednego miejsca do parkowania
przypadajacego na kazdych 10 zatrudnionych,

d) dla obiektow gastronomicznych — dwdch miejsc do parkowania przypadajacych na
kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwoch miejsc do parkowania przypadajacych
na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;,

f) dwoch miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, dla kazdego realizowanego obiektu ustugowego; miejsca parkingowe
moga by¢ realizowane jako stanowiska urzadzone na gruncie, jako garaze wolnostojace
lub garaze wbudowane w inne obiekty - w tym garaze podziemne;

2) w zakresie sposobOw powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi
obiektow, dotyczacych: zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekoéw, odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng i cieplo — w tym
mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii — a takze w zakresie dostgpu do
telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych, obowiazuja przepisy odrebne.

2. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci —
z wylaczeniem dzialek wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych — plan ustala:

1) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle lub rownolegle do
linii rozgraniczajacych drog sasiadujacych zterenem, przy dopuszczalnym odchyleniu
10°%;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw nowych dzialek budowlanych - 45m,;

3) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 3 000m?2.

3. W zakresie wydzielania nowych dzialek budowlanych ustala si¢ ich minimalng
powierzchni¢ rowng 3 000m?2.

§ 13. Dla terendéw ciggu pieszo - rowerowego - oznaczonych na rysunku planu
symbolem KPR i numerem 1, ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz
parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad 1warunkéw scalania
1 podzialu nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terenéw, nie okresla sie.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa Lodzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lodzkim

Robert Bujnowicz
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/291/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/291/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Konstantynowa L.odzkiego

Zgodnie zwymogami art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073), Rada Miejska
w Konstantynowie 1Lodzkim nie dokonata rozstrzygnigé, poniewaz w wyznaczonym
w ogloszeniu terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi nie wptynelty zadne uwagi do
wytozonego projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/291/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w Konstantynowie £.0dzkim

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na  podstawie art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 poz.1073), Rada Miejska
w Konstantynowie todzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci Konstantynowa Lodzkiego, przewiduje si¢ realizacje nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla
si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze $rodkéw wilasnych gminy oraz Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantyndéw
1.6dzki,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow
wlasnych gminy, Przedsiebiorstwa Komunalnego Gminy Konstantynow Lo6dzki oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamdwieniach
publicznych,

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej
srodkow finansowych,

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wlasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamowieniach publicznych,

5) budowa drég/ulic/ klasy lokalnej idojazdowej - inwestycja realizowana ze S$rodkow
wilasnych gminy, oraz dotacji zfunduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wyltonionymi w formie przetargu, zgodnie zustawa o zamdwieniach
publicznych.
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