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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej mpzp/planem/miejscowym planem), zgodnego z uchwatg
Nr XXVII/215/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 24 listopada 2016 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
L6dzkiego (,Mpzp Konstantynowa tddzkiego w terenie potozonym pomiedzy ul. Labentowicza, ul. Stowackiego,
ul. Zeromskiego i ul. Lodzka w obrebie K-14”).

Do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej prognoza), zobowigzuje ustawa

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.),
zwanej dalej ustawg o udostepnianiu informacji. Artykuty 46 i 47 tejze ustawy okreslaja jakie projekty wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zas art. 48 — mozliwosci i warunki
odstgpienia od jej sporzadzenia.
Ponadto art. 51 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji zobowigzuje organy opracowujace projekt dokumentu
— w tym przypadku planu - do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko. Kolejny ustep ww. artykutu,
poza okreSleniem wymaganej zawartoSci prognozy, okre$la elementy konieczne do zdefiniowania,
przeanalizowania oraz oceny. Sa to:

e istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu,

bedacych konsekwencjg braku realizacji postanowien planu,

e stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem ,

e istniejace i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony Srodowiska,
w szczegdlnosci odnoszace sie do obszardéw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

e znaczace w analizowanym kontekscie cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoinotowym i krajowym oraz sposob uwzglednienia ich w projektowanym planie,

e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integrainos¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczegoline komponenty Srodowiska z uwzglednieniem zaleznosci pomigdzy nimi.

Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000, jak i na jego integralno$¢, mogacych
by¢ rezultatem realizacji postanowien projektowanego planu,

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak réwniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badZ wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudno$ci bedacych konsekwencjg

niedostatkow techniki, badz luk we wspotczesnej wiedzy.



Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego, zawierajgcego sie
W granicach obszaru opracowania stanu Srodowiska, w tym jego najwigkszych probleméw, z proba okreslenia
nastepstw jakie pociagnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejnosci
— przewidzenie wptywu wcielenia w zycie zapisow projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy
przyrody oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednocze$nie najkorzystniejszych dla $rodowiska
rozwigzan planistycznych.

Przedmiotowa prognoza spetnia wymogi okreslone w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji.

2. Metodologia sporzadzania prognozy
W my$l art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji, niniejszg prognoze sporzadzono stosownie
do stanu wspotczesnej wiedzy oraz metod oceny, z uwzglednieniem prognoz oddziatywania na Srodowisko
sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z omawianym opracowaniem.
Prognoze sporzadzono w oparciu 0 nastepujace dostepne materiaty zrédtowe, zawierajace informacije
0 przedmiotowym terenie oraz jego sasiedztwie:
e dokument planistyczne, opracowania analityczne i raporty:
—  Aktualizacja krajowego programu oczyszczania $ciekow komunalnych 2015 - AKPOSK2015,
—  Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu pabianickiego na lata 2012-2015
z perspektywg na lata 2016-2019, Pabianice — Wrzesien 2012,
—  Aktualizacja programu wodno-srodowiskowego kraju, KZGW, Warszawa 2016,
— Opracowanie ekofizjograficzne do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa todzkiego — zmiana; ARCADIS, Warszawa 2009,
—  Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Konstantynéw t.6dzki, Biuro Projektow Ochrony Srodowiska,
£6dz 2004 r.,
— Plan gospodarowania odpadami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r.),
— Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewodziwa  todzkiego -  aktualizacja
(Uch. Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010r.),
—  Program Ochrony Srodowiska dla miasta Konstantynowa todzkiego, Biuro Projektow Ochrony
Srodowiska, Lodz 2004,
—  Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie tédzkim, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Lodzi, £ 6dz 2016,
—  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim w 2015 r., WIOS w todzi, £6dz 2016,
— VIl Wspélnotowy Program Dziatari w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 - Dobrze zy¢

w granicach naszej planet,



— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Konstantynéw todzki (Uch. Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lédzkim z dnia
30 pazdziernika 2014 r.), Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,Teren” Sp. z 0.0.,
t6dz 2014 r;

literature przedmiotu:

— Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, PWN, Warszawa 2002,

— Paczynski B., Sadurski A. red., Hydrogeologia regionalna Polski tom [I. Wody stodkie,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2007,

— Richling A., Ostaszewska K., Geografia fizyczna Polski, PWN, Warszawa 2006,

—  Sieminski M., Fizyka zagrozen $rodowiska, PWN, Warszawa 1994,

—  Walczak M., Radzigjowski J., Obszary chronione w Polsce, Instytut Ochrony Srodowiska,
Warszawa 2001;

informacje zamieszczone na stronach internetowych:

—  www.klimada.mos.gov.pl/,

—  www.pgi.gov.pl/,

— ww.m.bazagis.pgi.gov.pl,

— www.gdos.gov.pl,

—  www.geoserwis.gdos.gov.pl,

—  www.maps.geoportal.gov.pl,

—  www.mos.gov.pl,

— www.psh.gov.pl,

- www.wios.lodz.pl;

zrodta kartograficzne (mapy);

inwentaryzacje fotograficzng z wizji terenowe;.

Na proces tworzenia prognozy sktadaty sie ponizsze, nastepujace po sobie etapy:

1)

2)

wstepny, obejmujacy rozpoznanie istniejgcego zagospodarowania terenu oraz stanu Srodowiska
przyrodniczego,

analiza przewidzianych w ramach planu celéw i kierunkbw w zakresie zagospodarowania
przestrzennego terenu,

identyfikacja, okreslenie i ocenia wptywu rozwigzan planistycznych zawartych w projektowanym planie
na Srodowisko przyrodnicze (z zastosowaniem metody opisowe)),

sformutowania lub korekty zaproponowanych rozwigzan zapobiegajacych, minimalizujacych

lub ograniczajacych wptyw skutkéw ustaler planu na Srodowisko.



Do identyfikacji oraz oceny potencjalnych konsekwencji realizacji analizowanego dokumentu zastosowano

metode analogii.

3. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analizy skutkéw realizacji postanowien planu okre$lajg przepisy ustawy
o udostepnianiu informacji. W przypadku planowanej realizacji, zdefiniowanego w przepisach szczegoinych
przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, organ wiasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach (j. wojt, burmistrz lub prezydent miasta) powinien dokona¢ analizy planu.
Powyzsze wynika z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, kiéry stanowi,
ze ,wlasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony (...)".

Ponadto, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn.zm.): ,w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskébw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Co wiecej, jak wynika z kolejnego ustepu (art. 32 ust. 2), organ wykonawczy gminy po uzyskaniu
opinii gminnej, lub innej wiasciwej w rozumieniu art. 8 ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej,
przekazuje wyniki ww. analiz przynajmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci studium i plandw miejscowych, za§ w przypadku uznania czesci badZz cato$ci
ww. dokumentow za nieaktualne, podejmuje dziatania dotyczace ich zmiany.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajgce do monitorowania skutkdw realizacii
przedmiotowego planu, ktére uwzglednig konsekwencje ustaleri ww. dokumentu wzgledem stanu $rodowiska
przyrodniczego. Wobec powyzszego, w odniesieniu do analizowanego dokumentu nie istnieje konieczno$¢

wprowadzania indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Mozliwe transgraniczne oddziatlywanie na Srodowisko

Ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Konstantynowa todzkiego w terenie
polozonym pomiedzy ul. Labentowicza, ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. Lodzka w obrebie K-14”
oraz lokalizacja obszaru opracowania w centralnej, a zatem odlegtej od strefy przygranicznej czesci Polski,

wyklucza mozliwo$¢ wystapienia skutkow jego uchwalenia i realizacji na srodowisko przyrodnicze innych krajow.



5. Analizy oraz oceny

Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji, dokonane w niniejszym opracowaniu analizy

i oceny stanu $rodowiska, uwzgledniajg dane i informacje dotyczace:

istniejacego  stanu  Srodowiska oraz jego potencjalnych zmian w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejacych probleméw ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu;
w szczegdlnosci dotyczacych obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobow, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywanych znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywania bezpo$redniego, posredniego,
wtornego, skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego i diugoterminowego, statego
i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodno$¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami Srodowiska

i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Rozwiniecie powyzszych zagadnien zawarto w punktach 5.1. - 5.5.



5.1. Istniejacy stan Srodowiska z uwzglednieniem obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Potozenie fizyczno - geograficzne i administracyjne

Miasto Konstantynow tdodzki potozone jest w wojewodztwie 6dzkim, w pétnocnej czesci powiatu
pabianickiego, stanowigc jedno z dwdch miast oraz siedmiu jednostek administracyjnych,
wchodzacych w jego sktad. Swojg zachodnig i potudniowg granice dziali kolejno z gminami: Lutomiersk
oraz Pabianice, od pdtnocnego-wschodu graniczy z powiatem zgierskim, natomiast od potudniowego-

wschodu — z miastem t.6dz.

Rysunek 1 - Potozenie administracyjne miasta Konstantyndw Lodzki (kolor zotty) w kontekscie powiatu pabianickiego
i wojewodztwa todzkiego (opracowanie wiasne).



Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego’ analizowana jednostka lezy na obszarze:
e Megaregionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa,

e Mezoregionu: Wysoczyzna taska,

e  Makroregionu: Nizina Potudniowowielkopolska,

e Prowincji: Niz Srodkowoeuropejski,

e Podprowingji: Niziny Srodkowopolskie.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni ok. 6,39 ha znajduje sie na terenie miasta
Konstantynéw Lodzki, w jego wschodniej czesci, w terenie potozonym pomiedzy ul. tabentowicza,
ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. L6dzka w obrebie K-14.

Rysunek 2 - Obszar opracowania miejscowego planu na podktadzie ortofotomapy (zrodto: www.mapy.google.pl).

Rzezba terenu i geologia?

Przewazajaca czes¢ miasta Konstantynéw todzki posiada wysoko$¢ 160-180 m n.p.m. Skrajne wielkosci
oscylujq wokdt wartosci 156 m n.p.m. (w obrebie dna doliny Neru) oraz 196 m n.p.m. (w kulminacyjnej partii
Wyzyny). Obecny charakter rzezby Konstantynowa t6dzkiego okresla sie jako staroglacjalny, reprezentowany
przez typ falistej réwniny polodowcowej. Ogolny kierunek nachylenia terenu skierowany jest z pdtnocy
na potudnie, jednak na terenie miasta nie wystepujg wybitne kulminacje terenu. Formami, ktére w znaczacy
sposdéb wplywajg na ozywienie krajobrazu miasta sg doliny rzeczne rozcinajace wysoczyzne w sposéb czytelny
i wyrazisty. Wérdd jednostek morfologicznych wyréznia sie obszar wysoczyzny polodowcowej oraz obszar doliny

! Na podstawie: Kondracki J., Warszawa 2002 oraz dane: ,Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne polski
(J. Kondracki 2002) (shp)” — zrédto: dm.pgi.gov.pl.

2 Na podstawie: Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Konstantynow
todzki (Uch. Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.).



rzeki Ner i dolinek jej doptywow. W kontekscie geomorfologicznym, na terenie Konstantynowa tddzkiego
wyrdznia sie formy pochodzenia lodowcowego, denudacyjnego oraz rzecznego. Dziatalno$¢ gospodarcza
cztowieka (wycinanie laséw, uprawa roli) przyczyniata sie do zachwiania rownowagi w przyrodzie i wzmozenia
dziatania proceséw rzezbotworczych (degradacja, erozja wodna i eoliczna). Najwieksze zmiany w rzezbie
wywofata jednak urbanizacja — na skutek antropopresji powstaty liczne wkleste (wykopy, rowy odwadniajace)
i wypukte (nasypy, skarpy wzdtuz rzek) formy morfologiczne.

10 20 30 40km

Trzeciorzed: 1-paleocen dolny; Kreda: 2-mastrycht, 3-kampan, 4-santon i koniak, 5-turon, cenoman i alb,
6-kreda dolna nierozdzielona; Jura: 7-malm, 8-dogger, 9-lias, Trias: 10-kajper; Perm: 11-cechsztyn;
12-dyslokacje.

Rysunek 3 - Mapa geologiczna Polski Srodkowej bez utworow kenozoiku wg W. Pozaryskiego.

Miasto Konstantynow todzki potozone jest w zasiegu struktury geologicznej — Niecki tLodzkiej,
zbudowanej z utworéw kredowych, gdzie bezposrednio na osadach kredowych znajdujq sie osady
czwartorzedowe, ktorych migzszos¢ jest zroznicowana i zalezy od uksztattowania powierzchni mezozoicznej
(Srednia  migzszos¢: 30 - 60 m). W przekroju poprzecznym przez osady czwartorzedowe,
warstwe przypowierzchniowg, tworzy seria piaszczysto-zwirowa 0 migzszosci 4 — 22 m. Miejscami w osadach
piaszczystych wystepujg soczewki gliny piaszczystej, pytu lub itu zastoiskowego. Pod utworami piaszczystymi
wystepuje kompleks glin zwatowych o réznej migzszosci. W dolinach rzecznych wystepujg natomiast utwory



holocenskie i sg reprezentowane przez piaski rzeczne teras zalewowych o migzszosci przekraczajacej 3 m.
W ich sasiedztwie, na terasie zalewowej Neru, wystepujq piaski humusowe i namuly torfiaste. Terase
nadzalewowa Neru pokrywaja piaski rzeczne reprezentowane gitdwnie przez drobnoziarniste piaski
z przewarstwieniami mutow, 0 migzszosci osiagajacej kilkanascie metrow.

Gteboko$¢ przemarzania gruntéw na obszarze miasta wynosi 1,00 m.

Rysunek 5 - Opracowanie ekofizjograficzne - litologia i rzezba terenu.



Rzezbe terenu na przedmiotowym obszarze charakteryzuje bardzo niewielkie zréznicowanie — jego
wzgledng wysoko$¢ nad poziomem morza opracowanie ekofizjograficzne okresla na 170 — 180 m (rys. nr 4).
Omawiany teren znajduje sie ponadto w granicach wysoczyzny morenowej z przewagq glin zwatowych

(rys. nr 5). Nie zinwentaryzowano zt6z surowcéw mineralnych.

Stosunki wodne

Obszar Konstantynowa todzkiego w cato$ci potozony jest w zlewni gérnego odcinka rzeki Ner, w dorzeczu
Warty, prawego doptywu Odry. Prawym doptywem Neru, przeptywajacym przez potudniowo-wschodnig czesé
miasta jest rzeka todka, o diugosci 15,62 km. Przecinajgca miasto w uktadzie potudnikowym rzeka Jasieniec
o dtugosci 3,78 km stanowi prawy doptyw Neru. Ponadto, na sie¢ hydrograficzng analizowanej jednostki sktadajg
sig rowniez kanaty melioracyjne, wystepujace w dolinach Neru i £6dki.

Obszaru opracowania przedmiotowego planu nie przecinajg zadne elementy sieci hydrograficznej.
Rzeka tdédka przebiega w odlegtosci ok. 275 m na potudnie od potudniowej granicy planu, natomiast rzeka
Jasieniec — ok. 600 m na potnoc od granicy poétnocnej, wobec czego na terenie tym nie wystepuje

niebezpieczenstwo wystapienia powodzi.

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, Konstantynéw £ddzki potozony jest w regionie todzkim.
Wody podziemne na terenie gminy wystepujg w dwoch pietrach, tworzac trzy poziomy wodono$ne.
Obszar opracowania planu potozony jest w granicach:
o GZWP - gtowny zbiornik woéd podziemnych nr 401 — Niecka L6dzka, o nastepujacych podstawowych
parametrach:
- wiek utworu: cry (kreda dolna),
- szacunkowe zasoby dyspozycyjne [tys. m*dobe]: 90,
- $rednia gteboko$¢ ujecia [m]: 30-800;
e JCWPd - jednolite cze$ci wod podziemnych nr 72, dorzecze Odry (PLGW600072):
- gtebokos¢ wystepowania wod stodkich: ok. 1000 m,
- w utworach czwartorzedowych wystepuje przewaznie jeden poziom wodonosny,
- kredowy poziom wodono$ny, nie majacy tacznosci hydraulicznej z czwartorzedowym wystepuje na
catej powierzchni JCWPd.
Wedtug ,Planu gospodarowania odpadami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r.), JCWPd nr 172 cechuje dobry stan chemiczny i iloSciowy.
e JCWP - jednolite cze$ci wod powierzchniowych, o nastepujacych krajowych kodach wraz z okre$lonymi

dla nich w ,Planie gospodarowania odpadami” celami Srodowiskowymi (dotyczy obszaru catego miasta):

? Na podstawie: Zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konstantynéw
todzki (Uch. Nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.).



Tabela 1 - ,Plan gospodarowania odpadami”: cele srodowiskowe i ocena ryzyka ich nieosiggniecia.

aktualny ocena ryzyka cel Srodowiskowy
kod JCWP nazwa JCWP stan nieosiggniecia celow stan lub potencjat stan chemiczn
JCWP Srodowiskowych ekologiczny y
RW600017183238 | Lubczyna zty zagrozona dobry stan ekologiczny dobry stan
chemiczny
Ner .
. . dobry potencjat dobry stan
RW600020183235 | od Dobrzypk| zty zagrozona ekologiczny chemiczny
do Zalewki
.- . dobry potencjat dobry stan
RW600016183234 | Jasieniec zty zagrozona ekologiczny chemiczny
. . dobry potencjat dobry stan
RW600017183232 | Lédka zty zagrozona ekologiczny chemiczny

Wszystkie wystepujace na terenie Konstantynowa todzkiego JCWP charakteryzuje zty stan aktualny

oraz zagrozenie nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Gleby
W granicach obszaru gminy Konstantynow todzki dominujg utwory plejstocenskie: gliny zwatowe,

piaski i zwiry lodowcowe oraz piaski pokrywowe. Skalg macierzystq sg tam takze osady holocenskie:
piaski, piaski z domieszka czesci organicznych oraz namuly i torfy. W pokrywie glebowej Konstantynowa
L 6dzkiego wystepujg powszechnie gleby bielicowe i rdzawe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i gliniastych,
zaliczone do Vb i stabszych klas bonitacyjnych. Ze wzgledu na stabe warunki upraw ro$lin na tych glebach,
obszar nadaje sie pod zalesienia lub wprowadzenie zabudowy.
Przydatnos¢ rolnicza gleb miasta Konstantynéw tddzki wedtug klas bonitacyjnych, wyrazona w procentach
powierzchni gruntéw ornych przedstawia sie nastepujgco:

e gleby lll klasy bonitacyjnej - 36%,

e gleby IV klasy bonitacyjnej - 38%,

e gleby V klasy bonitacyjnej - 17%,

e gleby VI klasy bonitacyjnej - 9%.

Zgodnie z mapg ewidencyjng, w granicach obszaru opracowania wystepujg wyltacznie grunty zabudowane
i zurbanizowane. W$rdd nich wyrdznia sie:

o tereny mieszkaniowe - B,

e tereny przemystowe - Ba,

e inne tereny zabudowane - Bi,

e zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - Bp,

e drogi-dr.




Klimat i warunki topoklimatyczne

Podstawowe elementy klimatu miasta Konstantynow todzki posiadajg wielkosci zblizone do tych,

rejestrowanych w sasiedniej todzi. Lokalne zmiany klimatu zwigzane sg jedynie z wyraznie zaznaczong

w rzezbie forma dolinng rzeki Ner.

Podstawowe warto$ci charakteryzujgce klimat Konstantynowa todzkiego:

najwieksza czestotliwos¢ naptywu polarno-morskich mas powietrza w ciggu roku,

$rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,6°C, z maksimum przypadajacym na okres letni
(ok. +18°C) i minimum w okresie zimowym (ok. -3,5°C),

$rednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi 21,8°C, za$ $redni
czas trwania termicznej zimy to 82 — 84 dni, za$ lata 90 dni,

dtugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 209 dni (od 7 IV do 2 IX) przy progowej wartosci +5,0°C w ciggu
dnia,

przewaga w ciggu roku wiatrow z sektora zachodniego (41% dni w ciggu roku),

okres ciszy lub stabego wiatru nie przekraczajacego 2 m/s notowany podczas 9-14% dni w roku,

$rednie roczne sumy opadow wynoszg okoto 550 mm z maksimum w okresie letnim i minimum
w zimowym; najczestsze opady to opady jednodniowe, rzadziej dwu — lub trzydniowe,

burze i opady burzowe wystepujg najczesciej w cieptej porze roku, 20-30 dni w ciagu roku,

Srednia roczna liczba dni z pokrywa $niezng wynosi ok. 40, stata pokrywa $niezna utrzymuje sie przez
50-80 dni w roku,

najwieksze zachmurzenie nieba jest w okresie chtodnym od listopada do lutego, a najnizsze notuje sie
w sierpniu i wrze$niu; Srednie roczne zachmurzenie waha si¢ od 60% do 70%,

Srednie roczne ustonecznienie rzeczywiste wynosi 1478 godzin, stanowiac zaledwie 33%
ustonecznienia mozliwego astronomicznie,

Srednie roczne warto$ci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze miasta wahajg si¢ w granicach
70%.

40 °C 100 mm

22 °C 75 mm
20 °C

50 mm

25 mm

10 °C

20 °C 0 mm
Sty Lut Mar Kwi Maj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

Opady — Maksymalna srednia dobowa Ciepte dnie
— Minimalna srednia dobowa Zimne noce

Rysunek 6 - Srednie temperatury i opady dla Konstantynowa t.6dzkiego (zrédto: www.meteoblue.com)
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Rysunek 7 - Rdza wiatrow dla Konstantynowa Ldzkiego (zrodto: www.meteoblue.com)

Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu miasta Konstantynow todzki ulegajq zréznicowaniu
na tzw. topoklimaty w zalezno$ci od lokalnych warunkow, 1. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podioza,

gteboko$¢ zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni.

Walory przyrodnicze i jako$¢ Srodowiska przyrodniczeqo

Tak na przedmiotowym terenie, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zadne ustawowe
(t. regulowane ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; t. jedn. Dz.U. z 2015 r.
poz. 1651 ze zm.) formy ochrony przyrody. Obszary chronione, znajdujace si¢ w odlegtosci do 10 km

od przedmiotu niniejszej prognozy prezentuje ponizsza tabela nr 2.

Tabela 2 - Formy ochrony przyrody w odlegtosci do ok. 10 km od obszaru opracowania planu.

odl.
TP Gy nazwa krotka charakterystyka ¢ °bsza“.1
przyrody opracowania
(km]
e  powierzchnia: 9,8 ha,
e  data uznania: 1954-06-07,
e rodzaj rezerwatu: le$ny,
m e typ rezerwatu: fitocentryczny,
E Polesie Konstantynowskie e podtyp rezerwatu: z,biorowisk lesnych, 56
= o typ ekosystemu: lesny i borowy,
Z e podtyp ekosystemu: lasdw mieszanych nizinnych,
o cel ochrony: zachowanie ze wzgledow naukowych
i dydaktycznych fragmentu wielogatunkowego
lasu z udziatem jodty wystepujacej na granicy




zasiegu, o cechach zespotu tegu jesionowo-
olszowego i gradu subkontynentainego;

Torfowisko Rabien

powierzchnia: 42,43 ha,

data uznania: 1988-02-15,

rodzaj rezerwatu: torfowiskowy,

typ rezerwatu: fitocentryczny,

podtyp rezerwatu: zbiorowisk nielesnych,

typ ekosystemu: torfowiskowy (bagienny),

podtyp ekosystemu: torfowisk wysokich,

cel ochrony: zachowanie torfowiska wysokiego ze
zrbznicowang_ro$linnocig;

57
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Puczniewski

powierzchnia: 6276,0 ha,

data wyznaczenia: 1998-01-01,

obejmuje zalesione czesto podmokte tereny
w widtach Neru i Betdowki; fragment lasu
jodtowego (na granicy zasiegu tego gatunku)
objeto ochrona rezerwatowg;

10,0
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Miedzyrzecze Neru
i Dobrzynki

powierzchnia: 217,021 ha,

data ustanowienia: 2010-09-09,

obejmuje naturalne i pdinaturalne ekosystemy
lesne, takowe, murawowe, wodno-btotne oraz
agrobiocenozy,

cel ochrony: ochrona cennego krajobrazu
naturalnego i kulturowego fragmentu doliny
gbrnego Neru oraz dolnego odcinka doliny
Dobrzynki, ze wzgledu na ich walory widokowe
i estetyczne;

3,5

Dolina Sokotowki

powierzchnia: 219,782 ha,

data ustanowienia: 2010-09-09,

obejmuje krajobraz naturalny i kulturowy doliny
Sokotowki,

cel ochrony: ochrona cennego krajobrazu
naturalnego i kulturowego doliny Sokotowki,

ze wzgledu na jej warto$ci widokowe i estetyczne;

8,0

Ruda Willowa

powierzchnia: 225,23 ha,

data ustanowienia: 2009-07-22,

cel ochrony: ochrona cennego krajobrazu
naturalnego i kulturowego fragmentu doliny
gdrnego odcinka Neru oraz przylegajacego

do niego kompleksu lesnego, ze wzgledu na ich
warto$ci estetyczne i widokowe;

9,0
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Majerowskie Pole

powierzchnia: 6,8 ha,

data uznania: 2010-09-09,

rodzaj uzytku: inne,

opis warto$ci przyrodniczej: murawy napiaskowe
i wrzosowiska,

cel ochrony: ochrona dobrze wyksztatconych
ekosystemdw muraw napisakowych

oraz wrzosowisk, majacych duze znaczenie

dla zachowania r6znorodnosci biologicznej Lodzi,
w tym bogatej fauny bezkregowcdw;

2,2




Majerowskie Btota

powierzchnia: 6,14 ha,

data uznania: 2010-09-09,

rodzaj uzytku: naturalny zbiornik wodny,

cel ochrony: ochrona pozostato$ci dawnego
zbiornika wodnego oraz szuwardw, tak i zarosli,
jako cennej ostoi florystycznej i faunistycznej,
posiadajacej wybitne znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej zachodniej czesci
todzi;

3,8

Olsy nad Nerem

powierzchnia: 14,6 ha,

data uznania: 2010-09-09,

rodzaj uzytku: bagno,

opis warto$ci przyrodniczej: pfat bagienny lasy
(olsu),

cel ochrony: ochrona dobrze zachowanego ptatu
bagiennego lasu (olsu) ze $rodlesnymi oczkami
wodnymi, majacego znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej doliny Neru;

5,6

Zrédliska na Mikotajewie

powierzchnia: 0,5 ha,

data uznania: 2010-12-16,

rodzaj uzytku: naturalny zbiornik wodny,

cel ochrony: ochrona siedlisk i ostoi gatunkéw
chronionych zwierzat, roslin oraz cennych siedlisk
podmoktych i wodnych, w szczegdlno$ci czynnych
zrodet i zbiornika wodnego wraz z towarzyszacq
im ro$linno$cig;

58

»Miedzyrzecze Sokotowki i
Brzozy”

powierzchnia: 2,04 ha,

data uznania: 2009-07-22,

rodzaj uzytku: inne,

opis wartosci przyrodniczej: ptaty mezofilne

i higrofilne lasy

cel ochrony: ochrona dobrze zachowanych ptatéw
mezofilnych i higrofilnych laséw ( gradu, olsu

i tegu), majacego znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej doliny Sokotdwki;

8,5

,Olsy na Zabiericu”

powierzchnia: 4,67 ha,

data uznania: 2010-09-09,

rodzaj uzytku: inne,

cel ochrony: ochrona dobrze zachowanego ptatu
higrofilinych laséw (olsu i tegu), majacego
znaczenie dla zachowania réznorodno$ci
biologicznej doliny Sokotowki;

8,6

»Dolina dolnej Wrzacej”

powierzchnia: 10,13 ha,

data uznania: 2010-09-09,

rodzaj uzytku: inne,

cel ochrony: ochrona mozaiki ekosystemow
tegdw, ziotorosli, szuwaréw i tak oraz
nieuregulowanego koryta cieku, majgcego
znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej doliny rzeki Wrzacej;

9,3

»Mokradta Brzozy”

powierzchnia: 2,4 ha,

data uznania: 2009-07-22,

rodzaj uzytku: inne,

cel ochrony: ochrona ptatu fegu olszowo-
jesionowego oraz sasiadujgcych z nim szuwarow
i zarosli ze wzgledu na znaczenie tych
ekosystemdw dla zachowania réznorodnosci
biologicznej.

9,9

10




*Poza uzytkami ekologicznymi wymienionymi w powyzszej tabeli z nazwy, w buforze do 10 km wystepuja dodatkowo 2 uzytki, ktérym nie
nadano nazwy (4. teren podmokly z licznymi zastoiskami wody o charakterze bagiennym, przylegly do rz. Ner, na ktérym postepuje
naturalna sukcesja wtdrna oraz teren podmokly, okresowo zalewany, poro$niety roslinnoscig bagienna).

Poza ww. obszarami chronionymi w zadanej odlegtosci wystepuje takze kilkadziesiat pomnikow przyrody.

Sam obszar opracowania poddano bardzo silnym dziataniom antropogenicznym (zabudowaniu i innym
typom zagospodarowana), co wiecej nie posiada on szczegdlnych waloréw przyrodniczych — w jego granicach
brak jakichkolwiek form ochrony przyrody. Ze wzgledu na stosunkowo duzg odlegto$¢ granic planu wzgledem
obszaréw chronionych, nie przewiduje sie rowniez aby jego ustalenia mogly wplyna¢ w sposéb negatywny
na jakiekolwiek tereny cenne przyrodniczo.

W granicach przedmiotowego planu brak wigkszych skupisk zieleni — o ich wystepowaniu w formie zaréwno
niskiej, jak i wysokiej mozna mowi¢ jedynie w kontekscie prywatnych poses;ji, tj. ogrodow przy (przewaznie)
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych oraz ustugowych. O stopniu dotychczasowego poddania terenu
dziataniom urbanizacyjnym Swiadczy roéwniez struktura uzytkéw gruntowych, na ktéra skiadajg sie wytacznie
tereny zaliczane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (B, Ba, Bi, Bp, dr). Jedynymi niezabudowanymi
dotad przestrzeniami sg dziatki o numerach ewidencyjnych 250/2 (B) oraz 267 (Bp), w granicach ktorych

wystepujg pojedyncze egzemplarze roslinnosci wysokiej oraz roslinno$¢ synantropijna.

Fotografia 1- Widok na niezabudowana dziatke nr 267. Fotografia 2 - Widok na nasadzenia wzdtuz ul. Labentowicza.

Wzdtuz fragmentu zachodniej strony fragmentoéw ul. tabentowicza wprowadzono miode nasadzenia (szpaler

drzew), przeplatane egzemplarzami dorostymi.

Jakos¢ powietrza

Podstawowym Zrédtem informaciji o stanie gtownych elementéw $rodowiska, takich jak: powietrze, wody,
gleba oraz wplywie okreslonej dziatalnosci na $rodowisko i zdrowie ludzi sg dane Inspekcji Ochrony Srodowiska
prowadzacej panstwowy monitoring $rodowiska (PMS). W roku 2016 przeprowadzono jak dotad ostatnig roczng
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ocene pozioméw substancji w powietrzu, ktéra opublikowano wraz z wynikami klasyfikacji stref wojewddztwa
todzkiego za 2016 rok. Jej celem jest:

o Kklasyfikacja stref na podstawie poziomow substancji w powietrzu;

e uzyskanie informacji o przestrzennych rozktadach zanieczyszczen na obszarze aglomeracji lub innej
strefy, w zakresie umozliwiajagcym wskazanie obszardw przekroczen wartosci kryterialnych oraz
nakre$lenie poziomdw stezen wystepujacych na tych obszarach;

o wskazanie prawdopodobnych przyczyn wystepowania ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen,

e wskazanie potrzeb w zakresie wzmocnienia istniejacego systemu monitoringu i oceny.

Jak wynika z ww. opracowania, oceny i wynikajace z nich dziatania odnoszq si¢ do jednostek przestrzennych
— stref oceny, ktére obejmujg obszar catego kraju. W zwigzku z wej$ciem w zycie dyrektywy CAFE (2008/50/WE)
od 2010 r. sq to obszary: aglomeracji o liczbie mieszkaficow powyzej 250 tys., miast o liczbie mieszkafncow
powyzej 100 tys., pozostate obszary wojewodztwa.

Obszar wojewodztwa todzkiego zostat podzielony na 2 strefy oceny:

o Aglomeracja t6dzka (obejmuje Konstantynow t6dzki),

o Strefa Lodzka.

Oceny jakoSci powietrza dokonuje sie oddzielnie uwzgledniajac kryteria ustanowione ze wzgledu na ochrong

zdrowia ludzi oraz kryteria ustanowione ze wzgledu na ochrone roélin. Ocena obejmuje wszystkie substancje
ujete w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 20012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu, w tym pyt drobny PM2,5. Wobec powyzszego, lista zanieczyszczen jakie nalezy
uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia,
obejmuje:

e wprzypadku kryteriow ochrony zdrowia ludzi:

—  dwutlenek siarki SO,

— dwutlenek azotu NO,

— tlenek wegla CO,

— benzen CeHg,

— 0zon O,

—  pytzawieszony PM10,

—  pylu zawieszony PM2.5,

—  zawarto$¢ otowiu (Pb), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i benzo(a)pirenu w pyle PM10;

e wprzypadku kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin:

— dwutlenek siarki SO,

— tlenek azotu NOy,

— ozonu Os.
Ocene jakosci powietrza wg kryteriow dla ochrony ro$lin przeprowadza sie wytacznie dla Strefy todzkiej,

z pominigciem strefy Aglomeracja £6dzka, zatem nie dotyczy ona miasta Konstantynéw Lodzki.
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Podstawe klasyfikacji stref w oparciu o wyniki rocznej oceny jako$ci powietrza, zgodnie z art. 89 ustawy

Prawo ochrony srodowiska stanowig;

e dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (w niektorych przypadkach, RMS w sprawie

dopuszczalnych pozioméw okresla dozwolona liczbe przekroczen okre$lonego poziomu),

e dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji (dozwolone przypadki

przekroczen poziomu dopuszczalnego odnoszg sie takze do jego wartoSci powiekszonej o margines

tolerancji),

e poziom docelowy dla niektorych substancji w powietrzu, zréznicowany ze wzgledu na ochrone zdrowia

ludzi oraz ochrong roslin,

e poziom celu diugoterminowego dla niektorych substancji w powietrzu, zréznicowany ze wzgledu na

ochrone zdrowia ludzi oraz ochrong roslin.

Tabela 3 — Klasyfikacja strefy Aglomeracji todzkiej
z uwzglednieniem dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen pod katem ochrony zdrowia — 2015 rok.

nazwa strefy

symbol klasy dla obszaru strefy dla wynikowych stezen zanieczyszczen

Aglomeracja | PM10 | PM2,5 | SO:

NO:

CeHs

Pb As Cd Ni | B(@P | CO 03

t 6dzka C C A

A

A

A A A A C A D2

Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie fodzkim w 2015 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi, £6dz 2016.

Tabela 4 — Klasy stref i wymagane dziatania

w zaleznosci od poziomdw stezen zanieczyszczenia, uzyskanych w rocznej ocenie jakosci powietrza za 2015 rok.

poziom stezen

| klasa strefy |

wymagane dziatania

poziom dopuszczalny i margines tolerancji: okreslony

nie przekraczajacy wartosci A e utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej poziomu

dopuszczalnej dopuszczalnego oraz dgzenie do utrzymania najlepszej jakosci
powietrza zgodnej ze zrbwnowazonym rozwojem,

powyzej warto$ci dopuszczalnej, B o okreslenie obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych,

lecz nie przekraczajacy wartoSci o okreslenie przyczyn przekroczenia poziomu dopuszczalnego

dopuszczalnej powigkszone; substancji w powietrzu, podjecie dziatan w celu zmnigjszenia

0 margines toleranc;ji emisji substangji;

powyzej wartoci dopuszczalne] c o  okreslenie obszaréw przekroczeh poziomu dopuszczalnego oraz

powiekszonej o margines tolerancii

poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji,
opracowanie programu ochrony powietrza (POP) majacego

na celu osiggniecie pozioméw dopuszczalnych substanci

w powietrzu oraz putapu stezen ekspozycji (okreslonego dla pytu
PM2,5).

poziom dopuszczalny i margines tolerancji: nieokreslony;

klasyfikacja dla pozioméw docelowych, celow diugoterminowych

nieprzekraczajacy wartosci poziomu A e utrzymanie stezen zanieczyszczenia ponizej poziomu
dopuszczalnego/docelowego/celu dopuszczalnego oraz dgzenie do utrzymania najlepszej jakosci
dtugoterminowego powietrza zgodnej ze zrbwnowazonym rozwojem,

powyzej warto$ci poziomu c o okreslenie obszaréw przekroczenh wartosci kryterialnych,

dopuszczalnego/docelowego/celu
dtugoterminowego

dziatania na rzecz poprawy jakoSci powietrza,
opracowanie/aktualizacja programu ochrony powietrza (POP),
kontrolowanie stezen zanieczyszczenia na obszarach
przekroczen i prowadzenie dziatar majgcych na celu obnizenie
stezen przynajmniej do pozioméw dopuszczalnych/docelowych.

Opracowanie wiasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie fodzkim w 2015 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi, £6dz 2016.
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Elementy pochodzenia antropogeniczneqo

Inwentaryzacja stanu istniejgcego w kontekscie rodzajow zabudowy oraz zagospodarowania terenu

wskazata na wystepowanie w granicach opracowania budynkéw o nastepujacych funkcjach:

e mieszkaniowej (w tym réwniez mieszkaniowo-ustugowej): jedno- i wielorodzinnej, ze znaczng
przewagq pierwszej z ww. grup, zajmujacej przewazajacy odsetek powierzchni analizowanego
terenu; zabudowa wielorodzinna skoncentrowana jest gtownie wzdtuz ul. Lédzkiej; poprzez funkcje
ustugowg nalezy tu rozumie¢ przede wszystkim ustugi drobne (m.in. zakfad fryzjerski) oraz handlu
(m.in. sklep spozywczy);

e ustug kultury: Miejski Osrodek Kultury;

e ustug: 2 tereny ustugowe wzdluz ul. tabentowicza o nieustalonym rodzaju prowadzone;

dziatalnosci.

Fotografia 3 - Widok na budynek mieszkalny przy Fotografia 4 - Widok na budynek ustugowy przy
ul. tabentowicza. ul. tabentowicza.

3

gl
: )‘/

s

Fotografia 5 - Widok na budynek mieszkalno-ustugowy
przy ul. Stowackiego.

Fotografia 6 - Widok na zabudowe mieszkalna przy
ul. Zeromskiego.
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Dodatkowo, cze$¢ budynkéw wzdtuz ul. Lodzkiej objeto ochrong w ramach gminnej ewidencji zabytkéw. Sa to:

Tabela 5 - Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Ip. nazwa budynku czas wzniesienia lokalizacja

1. | Murowana kamienica XIXIXX w. ul. Zeromskiego 1
2. | Murowany dom 2. 6w. XX'w. ul. todzka 28
3. | Murowana kamienica Koniec XIX w. ul. £édzka 30
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Fotografia 9 - Murowana kamienica, ul. Lédzka 30 (zrodto: karta gminnej ewidencji zabytkow).
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Caly obszar opracowania przecinajg napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia. Teren ten
znajduje sie ponadto w granicach powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ obiektow w otoczeniu lotniska £6dz —

Lublinek, w zasiegu ktdérej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wyzszych niz 242 m n.p.m.

5.2. Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
mpzp

Istnieje mozliwos¢, iz brak realizacji przedmiotowego planu w sposob nieznaczny spowolni tempo dziatan
inwestycyjnych na terenach niezabudowanych oraz niezagospodarowanych, stanowigcych bardzo niewielki
procent obszaru opracowania. Jednoczesnie w przypadku braku zapewnianych przez miejscowy plan,
stosunkowo precyzyjnych regulacji, dgzacych do przemyslanego i kompleksowego zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem kontekstu m.in. architektonicznego, urbanistycznego i $rodowiskowego, istnieje
niebezpieczenstwo, iz zostanie on zainwestowany w sposob chaotyczny, niekontrolowany oraz
nieuwzgledniajacy wszystkich uwarunkowan $rodowiskowych, ze szkodg dla jego dalszego funkcjonowania.
W okoliczno$ciach braku mpzp $ciezka realizacji inwestycji prowadzi poprzez decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére nie gwarantujg rozwigzan optymalnych, uwzgledniajacych m.in. kompleksowe
rozwigzania infrastrukturalne oraz zachowanie tadu przestrzennego. Skutkiem chaotycznej ekspansji zabudowy
mogq by¢ ponadto: nadmierne uszczelnianie nawierzchni, zmniejszanie sie powierzchni biologicznie czynnej,

utrudnienia w realizacji infrastruktury, czy powstanie konfliktow przestrzennych.

5.3. Problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji mpzp, w szczegélnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Dokonana w oparciu o dostepne dane analiza stanu $rodowiska przyrodniczego nie wskazata
na wystepowanie tak w granicach opracowania, jak i jego najblizszym sasiedztwie chronionych gatunkow roslin,
zwierzat, badz siedlisk. Najblizej potozony obszar chroniony — uzytek ekologiczny ,Majerowskie Btota” znajduje
sie w odlegtosci ponad 2 km, wobec czego nie przewiduje sie aby projektowane funkcje mogly w sposob
negatywny wptywa¢ na jego elementy. Ponadto przedmiotowy teren nie znajduje sie na trasie migracyjne;
zwierzat, dlatego tez wnioskuje sie, Zze zainwestowanie go na zasadzie uzupetnienia istniejacej juz i dominujgce;
na tym terenie zabudowy nie pogorszy warunkéw w tym zakresie. Jego odlegto$¢ od pozostatych obszaréw
chronionych decyduje o braku wiezi przyrodniczych pomiedzy nimi — separujq je tereny zainwestowane
0 przeobrazonym krajobrazie, zmienionej szacie roslinnej i sktadzie gatunkowym, na ktérych wystepujg réznego
typu bariery, takie jak drogi, zabudowania, elementy infrastruktury technicznej itp.

Wobec powyZzszego uznaje sig, ze zapisy i realizacja projektu przedmiotowego planu nie stwarzajg probleméw
dotyczacych istniejacych badz planowanych obszaréw chronionych w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t. jedn. Dz. U.z 2015 r. poz. 1651 ze zm.).
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5.4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia mpzp, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania ww. dokumentu

Wsrod norm legislacyjnych, okre$lajacych cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym wyréznia

sie nastepujace akty prawne:

Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
sporzadzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1985 nr 60 poz. 311),

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzadzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 r. (Dz. U. z 1996 nr 53 poz. 238),

Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. 2006 nr 14 poz. 98),

Konwencja o réznorodno$ci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r.
(Dz. U. 2002 nr 184 poz. 1532).

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony Srodowiska na szczeblu Unii Europejskiej jest VII

Wspdlnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020 "Dobrze zyé w granicach

naszej planety", ktéry ma na celu zaangazowanie instytucji Unii Europejskiej, panstw cztonkowskich,

wiadz regionalnych i lokalnych oraz innych zainteresowanych stron na rzecz wspolnych dziatar polityki ochrony

Srodowiska do 2020 roku. W ramach tego programu wyznaczonych zostato 9 priorytetowych celéw dla polityki

Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska:

ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna,
ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze Srodowiskiem obcigzeniami i zagrozeniami dla zdrowia
i dobrostanu,

maksymalizacja korzysci ptynacych z prawodawstwa Unii w zakresie ochrony Srodowiska,

poprawa dowodow stanowigcych podstawe polityki ochrony Srodowiska,

zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony $rodowiska i przeciwdziatania zmianie klimatu
oraz urealnieniu cen,

poprawa uwzgledniania aspektu ochrony Srodowiska i zwiekszeniu spojnosci polityki,

wspieranie zréwnowazonego charakteru miast Unii,

zwigkszenie efektywno$ci Unii w przeciwdziataniu regionalnym i globalnym wyzwaniom w zakresie

ochrony $rodowiska.

W zatoZeniu dokumentu ww. cele nalezy powigza¢ z priorytetami strategii ,Europa 2020” na réznych

poziomach sprawowania wiadzy oraz z uwzglednieniem zasady pomocniczosci. Co wigcej, dazac do zwigkszenia

skuteczno$ci wdrazania unijnej polityki w zakresie ochrony Srodowiska, na szczeblu lokalnym powinny one

zostac rozciggniete na dodatkowe obszary, ).

réznorodnosS¢ biologiczna;

uzytkowanie gruntow;
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e gospodarowanie odpadami i zasobami wodnymi;

e  zanieczyszczenie powietrza.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen oddziatywania na
Srodowisko zostaty okre$lone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w prawie polskim. S to przepisy rozdziatu
1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planéw
i programéw na Srodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30).

Uwarunkowania prawne analizowanego dokumentu dotyczace celéw i zasad ochrony $rodowiska
wynikajg z zapiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska, rozporzadzen oraz dyrektyw, ktore w ujeciu ogélnym
mozna okresli¢ jako przepisy o ochronie Srodowiska. Obecnie polskie przepisy prawne pozostajg w zgodnosci
z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku
w sprawie oceny wplywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz.U. WE L 197 z 21.07.2001)
— tzw. Dyrektywa SEA. Cele i dziatania okreslone w dokumentach krajowych dotyczacych ochrony Srodowiska
uwzgledniaja cele polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych konwencii.
Najwazniejszym dokumentem krajowym, zawierajagcym cele ochrony Srodowiska jest Polityka Ekologiczna
Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (PEP). Najistotniejszymi celami Sredniookresowymi,
zawartymi w PEP sa;

e zachowanie bogatej rdznorodno$ci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach
organizacji: na poziomie wewnatrzgatunkowym (genetycznym), gatunkowym oraz
ponadgatunkowym (ekosystemowym), wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego kraju, ktory w sposob niekonfliktowy wspétistnieje z réznorodnoscig biologiczng;

e racjonalne uzytkowanie zasobdw leSnych przez ksztattowanie ich wiasciwej struktury
gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego;

e racjonalizacja gospodarowania zasobami wod powierzchniowych i podziemnych w taki sposeb,
aby uchroni¢ gospodarke narodowg od deficytow wody i zabezpieczy¢ przed skutkami powodzi
oraz zwigkszenie samofinansowania gospodarki wodnej;

e rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych i le$nych, zgodnych z zasadami rozwoju
zrbwnowazonego, przeciwdziatanie degradacji terendw rolnych, tgkowych i wodno-btotnych
przez czynniki antropogenne;

e zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych, przywracajac
im funkcje przyrodnicza, rekreacyjna lub rolniczg;

e racjonalizacja zaopatrzenia ludno$ci oraz sektordw gospodarczych w kopaliny i wode
z zasobdw podziemnych oraz otoczenia ich ochrong przed ilo$ciowa i jako$ciowg degradacia;

e poprawa stanu zdrowotnego mieszkaricow w wyniku wspolnych dziatan sektora ochrony
Srodowiska z sektorem zdrowia oraz skuteczny nadzér nad wszystkimi w kraju instalacjami

bedacymi potencjalnymi Zrodtami awarii przemystowych powodujacych zanieczyszczenie
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Srodowiska;
e dazenie do spetnienia przez RP zobowigzan wynikajacych z Traktatu Akcesyjnego
oraz z dwoch dyrektyw unijnych (Dyrektywy LCP i Dyrektywe CAFE);
e utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wod, w tym rowniez zachowanie
i przywracanie ciggtosci ekologicznej ciekow;
o dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczeristwa na ponadnormatywny hatas
i promieniowanie elektromagnetyczne oraz podjecie krokéw do zmniejszenia tego zagrozenia
tam, gdzie jest ono najwigksze, stworzenie efektywnego systemu nadzoru nad substancjami
chemicznymi dopuszczonymi na rynek, zgodnego z zasadami Rozporzadzenia REACH.
Sposrod wszystkich wymienionych powyzej celdw uznaje sig, iz szczegolnie istotnymi z punktu widzenia
przedmiotowego planu sa;
e uwzglednienie wymogéw ochrony Srodowiska (zapisy zawartych miedzy innymi w §4 ust. 3
projektu uchwaty),
e zgodnego z prawem gospodarowania odpadami (zapis §3 ust. 10 pkt 10 projektu uchwaly),
e ochrony wdd przed zanieczyszczeniem (zapisy §3 ust. 10 pkt 4,5 projektu uchwaty),
e ochrony zasobdw przyrodniczych (m.in.. uzupetniajgce formy zagospodarowania terenéw
w postaci zieleni urzadzonej, ustalenie wskaznikéw: maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, intensywno$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej na terenach przewidzianych pod zabudowe).
Realizacja ustalen projektowanego dokumentu powinna przyczyni¢ si¢ do osiggniecia wymienionych wcze$niej
celow. Ochrona zasobow przyrodniczych realizowana bedzie poprzez zielen urzadzona, ustalenie minimalnej
wartosci  powierzchni  biologicznie czynnej oraz wskaznika maksymalnej powierzchni  zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki na terenach przewidzianych pod zabudowe, czy tez kontrolowanie procesu
dalszych inwestycji wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Wyznaczone w projektowanym dokumencie zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oparte sgq na normach

prawa krajowego zgodnych z prawem wspdlnotowym oraz miedzynarodowym.

5.5. Przewidywane znaczace oddziatlywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na réznorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturaine,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy

Za podstawowe kryterium oceny wptywu skutkow ustalenn planu na Srodowisko przyjeto podziat
oddziatywan ze wzgledu na ich charakter. Zgodnie z powyzszym wyrozniono dwa rodzaje oddziatywan -

pozytywne i negatywne, przy czym ich charakter, kierunek, intensywnos¢ oraz zasieg uzaleznione sg
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od przeznaczenia poszczeg6inych terendw, a co za tym idzie — okresSlonych zasad zagospodarowania lub
zabudowy. Dla czynnikéw generujgcych jednocze$nie oddziatywania pozytywne i negatywne, ustalono ktéry
element przewaza i na tej podstawie zakwalifikowano go do zrédet pozytywnego lub negatywnego oddziatywania
na Srodowisko. Z kolei intensywno$¢ negatywnego wplywu na $rodowisko zostata okreslona nastepujgcym
stopniowaniem: oddziatywanie minimalne, oddziatywanie przecietne, oddziatywanie znaczace. Pod pojeciem
,Loddziatywania pozytywnego” nalezy rozumie¢ ogo6t skutkow stanowigcych korzystny wptyw na Srodowisko
okre$lonej funkcji. Wplyw na $rodowisko jest korzystny, jezeli planowane zagospodarowanie i uzytkowanie

terenu sprzyja:

zachowaniu chronionych gatunkow roslin, zwierzat, siedlisk przyrodniczych oraz naturalnych elementow
krajobrazu,

o prawidtowemu funkcjonowaniu proceséw przyrodniczych,

e zachowaniu lub poprawie struktury Srodowiska (ekosystemow), réznorodnosci biologicznej,

e zachowaniu srodowiska we wtasciwym stanie sanitarnym i ekologicznym,

o zachowaniu i ochronie cennych zasobdw dorobku kulturowego.
Analizowany miejscowy plan nie przewiduje przeznaczen terendw oddziatujgcych na $rodowisko wytacznie
pozytywnie.
llekro¢ w dalszej czeSci opracowania jest mowa o oddziatywaniu na Srodowisko, nalezy przez to rozumiec¢
réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi. Okre$lony i oceniony w prognozie wptyw na srodowisko realizacji planu
jest wptywem potencjalnym. Oznacza to, ze w danych warunkach realizacji projektowanego dokumentu
przewiduje sie¢ wystapienie okre$lonych skutkéw dla Srodowiska (oddziatywania prognozowane).
Podstawg identyfikacji i oceny byly ustalenia ogéine i szczegdtowe projektowanego dokumentu.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru opracowania, oparta na ustaleniach
projektowanego dokumentu oraz danych charakteryzujacych stan $rodowiska przyrodniczego pozwala przyjac,
Zze skutki ustalen planu w kontek$cie konkretnych przeznaczen w beda roznity sie co do intensywnosci i zasiegu
oddziatywania na $rodowisko. Rozpatrujgc wplyw przeznaczenia (funkcji) poszczegoéinych terenéw,
przeanalizowano mozliwo$¢ oddziatywania realizacji projektowanego dokumentu na nastepujace elementy
Srodowiska oraz inne dobra: r6znorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne. Z uwagi na charakter dokonywanej oceny,
analiza wptywu skutkéw ustalen planu podlega znacznemu uogdinieniu, a przedstawione oddziatywania sg
oddziatywaniami prognozowanymi. W trakcie sporzadzania prognozy potozono duzy nacisk na skutki, jakie moze
wywota¢ realizacja danej funkcji w przestrzeni (w obrebie poszczegolnych komponentéw $rodowiska oraz
w Srodowisku jako cato$ci) w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan przyrodniczych. Wptyw realizacji planu na
srodowisko, obejmujacy réznego rodzaju skutki przewidywanego zagospodarowania przestrzennego
(przedstawione w dalszej czesci tego punktu) jest zatem konsekwencjg przyjecia w nim okreslonych ustalen
dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywania.

W celu ich identyfikacji i oceny przeanalizowane zostaty ustalenia projektowanego dokumentu.

21



W Swietle projektu planu, obszar opracowania zostanie przeznaczony pod nastepujace funkcje
(tabela nr 6).

Tabela 6 — Przeznaczenia terenéw przewidzianych w planie.

. . . udziat powierzchni
kategoria powierzchnia .
: . . . przeznaczenia
Ip. | przeznaczenia projektowane przeznaczenie terenu przeznaczenia . . .
w catkowitej powierzchni
terenu [ha] N
obszaru mpzp [%]
MW: teren zapudowy mieszkaniowe; 0,08 125
1. | mieszkaniowe wielorodzinnej 61,62
' MN: teren zabudowy mieszkaniowej ’
. S 3,86 60,36
jednorodzinnej
MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej
: : . L . 0,27 4,23
mieszkaniowo- | wielorodzinnej i/lub ustugowe;
2. . —— 22,92
ustugowe MN-U: teren zabudowy mieszkaniowe;
. A . 1,19 18,69
jednorodzinnej ilub ustugowej
3. ustugowe U: teren zabudowy ustugowej 0,17 2,69
4. | komunikacyjne | KDD: teren drog publicznych klasy dojazdowej 0,82 12,77

Ustalenia szczegotowe odnoszace sie do poszczegolnych terendw sprecyzowano w rozdziale 3 (8§85 - §10)
uchwaty, stanowigcej czes¢ tekstowg projektowanego planu.

Laczna powierzchnia obszaru opracowania to ok. 6,4 ha, z czego zdecydowang wigkszos¢ (ponad 61%)
przeznaczono pod funkcje mieszkaniowa, 22,92% pod tereny mieszkaniowo-ustugowe, ok. 2,7% pod ustugi,
natomiast pozostate 12,77% — komunikacje.

Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, charakteryzujacego sie niskg wartoscia przyrodnicza,
bardzo duzym odsetkiem terenéw zainwestowanych oraz stosunkowo niewielkim zasiggiem przestrzennym,
niniejsza ocene oddziatywania na $rodowisko poddano znacznemu uogolnieniu. Skupiono sie przede wszystkim
na skutkach, jakie przyniesie realizacja danej funkcji w przestrzeni i $rodowisku jako integralnej catosci.
Konfrontacja istniejacej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej oraz  uwarunkowan  Srodowiskowych
z proponowanymi przez projektowany plan przeznaczeniami terenu, pozwala wysnu¢ stwierdzenie, ze skutki
ustalen planu bedq zréznicowane pod wzgledem intensywno$ci i sposobu oddzialywania na Srodowisko.
Ponizsza tabela nr 7 zestawia, proponowang w ramach niniejszego dokumentu ocene wptywu poszczegdlnych

przeznaczen terendw na Srodowisko.

Tabela 7 - Ocena oddziatywania na srodowisko proponowanych przez plan przeznaczen terenow.

ocena wptywu planowanego przeznaczenia

Ip. jekt ie t .
p projektowane przeznaczenie terenu na &rodowisko
MW: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; oddziatywanie
2. | MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej negatywne w stopniu minimalnym

3 MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
" | ilub ustugowej

4 MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
" | ilub ustugowej

5. | U: teren zabudowy ustugowej

oddziatywanie
negatywne w stopniu przecietnym
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| 6. | KDD: teren drég publicznych klasy dojazdowe; | |

Na obszarze opracowania brak chronionych zasob6éw $rodowiska naturalnego (tj. form ochrony przyrody)
oraz elementéw o wyzszej wartosci przyrodniczej — jedynymi niezabudowanymi dotad przestrzeniami sg dziatki
o numerach ewidencyjnych 250/2 oraz 267, w granicach ktérych wystepuja pojedyncze egzemplarze roslinnosci
wysokiej oraz ro$linno$¢ synantropijna, a klasyfikacja uzytkowa gruntéw zalicza je do gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych (kolejno: B — tereny mieszkaniowe i Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy).

Przedmiotowy teren od dawna poddawano silnym ingerencjom cztowieka, skutkujgcym zabudowywaniem
oraz zagospodarowywaniem, co — przy dodatkowym uwzglednieniu rodzaju prowadzonej tam dziatalnoci —
trwale wyparto jego niegdy$ naturalny charakter. Zawarte w rozdziale 2 uchwaty, wigzace dla catego obszaru
opracowania, ustalenia ogélne wyktadajg o:

e nakazie utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

o zakazie lokalizowania inwestycji, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé ucigzliwo$¢ wykraczajacg poza

dziatke budowlang, wzgledem ktdrej inwestor posiada prawo dysponowania,

e nakazie zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

e w zakresie ochrony przed hatasem — uwzglednieniu maksymalnego - dopuszczalnego poziom hatasu

wyrazonego rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodnym z przepisami odrebnymi:
— naterenach: MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— na terenach: MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

— naterenach: MW-U, MN-U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
Ponadto, ustalenia szczegétowe dla terendw: mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych
kategoriach przeznaczenia, zakazujq lokalizowania ustug: ucigzliwych, zwigzanych z gospodarowaniem
odpadéw, zwigzanych z obrobkq metali i drewna, handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatéw i myjni
samochodowych oraz stacji paliw, za§ w ramach uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania kazdorazowo
wymieniajg zielen urzadzona. Dla przeznaczenia typowo mieszkaniowego — MN rowniez mozliwe jest wydzielanie
lokali ustugowych na podstawie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych (tj. w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane), jednak ustalenia mpzp zastrzegaja, ze moze to nastapi¢ wytgcznie w czesci
parterowej budynku mieszkalnego i dotyczy¢ jedynie ustug nieucigzliwych.
Zapisy uchwaty, poza minimalng wartos$cig powierzchni biologicznie czynnej (pbc), regulujg rowniez wskaznik
intensywno$ci zabudowy (int.zab.), najwiekszg dopuszczalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej (pow.zab.) oraz maksymalng wysokos¢ zabudowy, co eliminuje potencjaline naduzycia w tym
zakresie, pozwalajgc na racjonalne ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Konfrontujgc ze sobg projektowane przeznaczenia MN oraz MW z dotychczasowym, analogicznym

sposobem uzytkowania owych terendw, jak rowniez uwzgledniajac stopieri dotychczasowego zainwestowania
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oraz ustalenia projektowanej uchwaty, w tym wskazniki urbanistyczne (int. zab.: 0,1-0,75/1,5; pow. zab.: 50%,

pbc: 30%), stwierdza sie, iz perspektywiczne skutki planowanej dziatalno$ci nie wptyng na $rodowisko w sposob

znaczacy, wobec czego dla przeznaczen tych (i. terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) ustala sie oddziatywanie negatywne w stopniu minimalnym,

przez ktore nalezy rozumie¢ ucigzliwosci zwigzane z:

dziataniami towarzyszacymi procesowi wznoszenia nowych obiektow i urzadzen, potencjalnie

skutkujacymi:

usunigciem istniejacej roslinnosci niskiej i wysokiej (oddziatywanie na roélinno$¢, zwierzeta,
bior6znorodno$¢ i zasoby naturalne),

wplywem na lokalne potencjalne populacje zwierzat (w tym na bior6znorodno$¢),

usunieciem wierzchniej warstwy gleby, zmiang topografii terenu (wptywa na powierzchnig
ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zwierzeta oraz bioréznorodno$c),

zwigzang z prowadzeniem robét budowlanych, emisjg szkodliwych substancji do atmosfery
(wptyw na powietrze, ludzi i zwierzeta),

zwigkszeniem powierzchni uszczelnionych i — co za tym idzie —  przy$pieszeniem
i zwiekszeniem odptywu wod oraz wptywem na lokalny klimat,

przeksztatceniem istniejacego krajobrazu;

uzytkowaniem terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj.:

potencjalng emisjg szkodliwych substancji do atmosfery (oddziatywanie na powietrze, ludzi,
zwierzeta),

wytwarzaniem i odprowadzaniem Sciekdw bytowo-gospodarczych,

obstuga komunikacyjng terendw, skutkujacq emisjg hatasu komunikacyjnego oraz spalin
(wptyw na powietrze, klimat, wode, ludzi i zwierzeta - oddziatywanie diugoterminowe lecz
zmienne w czasie),

ewentualne ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem dopuszczonych w ramach uchwaty sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej (r6zne w zalezno$ci od charakteru obiektu).

Oddzialywaniem negatywnym w stopniu przecietnym objeto przeznaczenia:

MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowe;

MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j

U: teren zabudowy ustugowe;j

KDD: teren drog publicznych klasy dojazdowe;j

Specyfika oddziatywania ww. funkcji jest rozna w zalezno$ci od okreslonego przeznaczenia oraz faktu

istnienia lub projektowania zabudowy (lub innej formy zagospodarowania).

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iflub ustugowej (MW-U) w potudniowej czesci obszaru

opracowania zajmuije 4,23% jego catkowitej powierzchni. W ramach przeznaczenia ustalono wskaznik minimalne;

powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%, intensywno$¢ zabudowy mieszczacq sie w przedziale 0,1-1,3
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oraz max. powierzchnie zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, rowng 70%. Wszystkie ww.
wartosci zdeterminowane zostaly istniejagcym — stosunkowo duzym - stopniem zainwestowania. Jednoczesnie
ramach przeznaczenia towarzyszacego okreslono zielen urzadzona, co winno zrekompensowac potencjaine
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku rozbudowy lub uzupetnienia istniejacej zabudowy.
Dodatkowo, w granicach terenéw MW-U zlokalizowane sg budynki zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkdw (opisane wcze$niej, dwie murowane kamienice), ktére wyznacza sig do ochrony prawem miejscowym.
Ustalenia mpzp nakazujg zachowanie zabytkow, ich bryly, geometrii dachow oraz elementow kompozycji
elewacji, jak rowniez odtworzenie historycznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie podziatow oraz kolorystyki
lub utrzymanie jej w jednorodnej stylistyce na poszczegdinych kondygnacjach. Jednoczesnie zakazano
lokalizowania na elewacjach frontowych od strony ul. Lodzkiej i Zeromskiego, elementow technicznego ich
wyposazenia. Powyzsze zapisy uznaje sie za wyczerpujgce w kwestii ochrony cennego dziedzictwa kulturowego.
Tereny MN-U zajmujq tacznie 18,69% obszaru opracowania. Ustalenia szczegotowe przewidujg dla nich funkcje
mieszkaniowg ilub ustugowa, jednak z zastrzezeniem dopuszczenia wytacznie ustug nieucigzliwych
(oraz zakazem o ktorym mowa wcze$nigj). Intensywnos¢ zabudowy okre$lono w granicach 0,1-0,75,
max. powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, natomiast min. udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. Rowniez w tym przypadku na przeznaczenie uzupetniajace
wyznaczono zielen urzadzong, bedaca rekompensata dla ewentualnych strat.
Teren zabudowy ustugowej (U) zlokalizowany jest w potudniowej czesci obszaru opracowania i zajmuje jedynie
ok. 2,7% powierzchni catkowitej. W jego granicach znajduje sie budynek zabytkowy wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw w postaci murowanego domu, funkcjonujacego obecnie jako dom kultury. Miejscowy plan
wprowadza dla niego ustalenia analogiczne jak dla dwéch pozostatych zabytkéw, o ktérych mowa w opisie dla
przeznaczenia MW-U. Jak wspomniano wcze$niej, zapisy uchwaty zakazujg lokalizacji ustug: ucigzliwych,
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz obrébkg metali i drewna, handlu hurtowego, handlu opatem,
warsztatow i myjni samochodowych. Przewiduje sie ,ze na terenie tym zostanie utrzymana funkcja ustug kultury.
W ramach ewentualnego negatywnego oddziatywania ww. projektowanych przeznaczen w stopniu
przecigtnym wyrdznia sie:
o dziatania towarzyszace procesowi wznoszenia nowych obiektow i urzadzen, potencjalnie skutkujace:
— usunieciem istniejacej roslinnosci niskiej i wysokiej (oddziatywanie na ro$linnos¢, zwierzeta,
bior6znorodno$¢ i zasoby naturalne),
— wplywem na lokalne potencjalne populacje zwierzat (w tym na bioréznorodnosg),
— usuniegciem wierzchniej warstwy gleby, zmiang topografii terenu (wptywa na powierzchnig
ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, zwierzeta oraz bior6znorodnos$c),
— zwigzang z prowadzeniem robot budowlanych, emisjgq szkodliwych substancji do atmosfery
(wptyw na powietrze, ludzi i zwierzeta),
— znacznym zwiekszeniem powierzchni uszczelnionych i — co za tym idzie — przySpieszeniem
i zwiekszeniem odptywu wod oraz wptywem na lokalny klimat,

— przeksztatceniem istniejacego krajobrazu;
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e uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, fj.:

— potencjalng emisje szkodliwych substancji do atmosfery (oddziatywanie na powietrze, ludzi,
zwierzeta),

— wytwarzanie i odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych,

— hafasem, wynikajgcym z uzytkowania terenéw ustugowych, wptywajacym na ludzi i zwierzeta
(oddziatywanie state, o zmiennej intensywno$ci w zaleznosci od pory dnia oraz roku);

— obstugg komunikacyjng terenéw, skutkujaca emisjgq hatasu komunikacyjnego oraz spalin
(wptyw na powietrze, klimat, ludzi i zwierzeta - oddziatywanie dtugoterminowe lecz zmienne w
czasie),

— ewentualne ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem dopuszczonych w ramach uchwaty sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej (r6zne w zalezno$ci od charakteru obiektu).

Teren drog publicznych klasy dojazdowej — KDD (ul. Labentowicza), dla ktérego ustalono oddziatywanie
negatywne w stopniu przecietnym zajmuje ok. 12,8% catkowitej powierzchni obszaru opracowania.
Przez ucigzliwo$ci zwigzane z owq funkcjg rozumie sie emisje hatasu komunikacyjnego zwigzanego z ruchem
komunikacyjnym (oddziatlywanie dtugoterminowe, negatywne, zréznicowane pod wzgledem zasiegu oraz
natezenia, zmienne w czasie), emisje spalin generowanych przez pojazdy mechaniczne, przy$pieszenie
i zwiekszenie odptywu wod spowodowane zmiang pokrycia terenu i uszczelnieniem podtoza (oddziatywanie state,
lokalne, o minimalnym wplywie na $rodowisko po wykonaniu skutecznego systemu odprowadzania wdéd
opadowych i roztopowych, z rekompensatyg w postaci zieleni urzadzonej w ramach przeznaczenia
towarzyszacego) oraz ewentualne ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem dopuszczonych w ramach uchwaty
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (rézne w zaleznosci od charakteru obiektu).

Dodatkowo potudniowa cze$¢ obszaru opracowania (w tym budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw)
znajdujq sie w zasiegu strefy B — ochrony uktadu rozplanowania, wyznaczonej do ochrony prawem miejscowym.
W jej zasiegu ustalono: zachowanie i eksponowanie elementow historycznego ukfadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie publicznych drog i ulic w historycznych liniach rozgraniczajacych, zachowanie i eksponowanie
historycznych linii zabudowy w pierzejach dla zabudowy zwartej, zachowanie historycznej zabudowy wpisanej do
gminnej ewidencji zabytkow, w przypadku zmian w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkow, a takze na obszarach
zabytkowych, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkéw (np. jego ekspozycje) — przebudowa
istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposob zagospodarowania przestrzeni nie mogg pogorszy¢
stanu zachowania zabytku ani naruszaC jego wartosci, jak réwniez realizacje prac kompozycyjnych
i rekompozycyjnych zieleni oraz zmiany wystroju przestrzeni publicznych nalezy prowadzic w sposob nie
pogarszajacy walorow zabytkowych obiektu oraz w sposéb nie zaktocajacy jego ekspozycji. Zapisy te
(oraz przytoczone powyzej w kontekscie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw) ocenia sig jako
oddziatujgce pozytywnie na nastepujace elementy Srodowiska: ludzie, krajobraz, zabytki oraz dobra materialne.

Nalezy réwniez wskaza¢ na pozytywne skutki zwigzane z realizacjq miejscowego planu
— zwigzana z robotami budowlanymi potencjalna konieczno$¢ usuniecia istniejacej roslinnoéci moze staé sie

pretekstem do uporzadkowania niekontrolowanych skupisk flory w formie synantropijnej. Dodatkowo — zgodnie
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z ustaleniami planu — w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego przewiduje sie zielen urzadzona, ktéra stanowic¢
bedzie rekompensate wzgledem ewentualnych strat, prawdopodobnie w bardziej przemyslanej formie.
Ponadto, zagospodarowanie obszaru opracowania na zasadzie kontynuacji istniejacej zabudowy,
z uwzglednieniem m.in. ustalen odnosnie kolorystyki, materiatu pokrycia, rodzaju oraz kata nachylenia potaci

dachu, moze skutkowa¢ uporzadkowaniem jego krajobrazu oraz nadaniem mu wyzszych walordw plastycznych.

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢é rezultatem realizacji mpzp,
w szczegolnosci na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru
Jednym z najwazniejszych $rodkow, umozliwiajgcych realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju jednostek
terytorialnych jest gospodarka przestrzenna. Podstawowg metodg zmierzajaca do realizacji jej celow jest
ustalenie zasad zagospodarowania obszaréw zgodnie z ich predyspozycjami, wynikajacymi z warunkow
naturalnych i dotychczasowych sposobéw zagospodarowania. Przedmiotowy plan okresla przeznaczenie
poszczeg6lnych terenéw oraz wskazuje $rodki tagodzace negatywne ich oddziatywania na $rodowisko
(szerzej w dalszej czesci). Przeprowadzone analizy wskazuja, ze nie ma potrzeby zastosowania kompensacji
przyrodniczej, gdyz:
e potencjalny zasieg znaczacych oddziatywan skutkow ustalenia planowanych  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie wykroczy poza granice obszaru opracowania;
e Dbrak w granicach opracowania obszaréw chronionych, zas skutki ustalen planu nie wplyng na
znajdujace sie w otoczeniu formy ochrony przyrody (w tym na obszary Natura 2000).
Zgodnie z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.zm.),
ustalone w projektowanym dokumencie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oparte sg na

diagnozie stanu $rodowiska oraz zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni ok. 6,39 ha znajduje sie na terenie miasta
Konstantynéw Lodzki, w jego wschodniej czesci, w terenie potozonym pomiedzy ul. tabentowicza,
ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. L6dzka w obrebie K-14.

Celem projektowanego dokumentu realizujgcego polityke przestrzenng gminy jest ustalenie przeznaczenia
terendw zgodnie z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi i zapisami studium oraz uporzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem planowanego zainwestowania terendw.

Analizowany miejscowy plan sktada si¢ z:
. projektu uchwaty — cze$ci tekstowej planu,
. zatgcznikow do uchwaty:

— zatgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
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zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu,
zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Ustalenia przedmiotowego planu zawarte sa w projekcie uchwaty, w ktérym okre$lone zostaty planowane kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne,
Rozdziat 2 — Ustalenia ogéine,
Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe,

Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

Przedmiotowy dokument ustala nastepujace rodzaje funkcj:

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ilub ustugowe;,
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
U - teren zabudowy ustugowej,

KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej.

Ponadto obowigzujacymi ustaleniami planu sa;

granica obszaru objetego planem,

linia rozgraniczajaca tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy,

punkt zmiany typu linii zabudowy,

granica strefy B — ochrony uktadu rozplanowania,

obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

6.2. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na sSrodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. jedn. Dz.U. z 2016 r.,

poz. 672 ze zm.) pod pojeciem kompensacji przyrodniczej nalezy rozumie¢ zespdt dziatan obejmujgcych

w szczegolnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie

skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania

szkod dokonanych w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych.

Art. 75 ust. 3 ww. ustawy wyktada natomiast o koniecznosci naprawienia wyrzadzonych szkéd, a w szczegélno$ci

kompensacji przyrodniczej, wowczas, gdy nie jest mozliwa ochrona elementéw przyrodniczych.

Teren opracowania oraz sgsiadujgce z nim bezposrednio dziatki charakteryzujg sie brakiem szczegdlnych

wartosci przyrodniczych, zatem uznaje sig, iz realizacja zapisow analizowanego planu, ktore uwzgledniajg

28



Srodowiskowe potrzeby, nie wptynie na jego kondycje w sposéb szczegoinie negatywny. Wobec powyzszego
projekt dokumentu nie zawiera rozwigzan stanowigcych kompensacje przyrodnicza, gdyz jego realizacja nie
spowoduje utraty zasobow przyrodniczych, a jedynie ich nieznaczng modyfikacje.

Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/lub ograniczania negatywnych oddziatywarn spowodowanych
realizacjg planu majg rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii
i infrastruktury technicznej, uwzgledniajace stwierdzone uwarunkowania $rodowiskowe i infrastrukturalne obszaru
opracowania. Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

e zaopatrzenia w wodg,

e odprowadzania Sciekow,

e odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
e zaopatrzenia w energie elektryczng,

e zaopatrzenia w gaz,

e zaopatrzenia w energie cieping,

o obstugi telekomunikacyjnej,

e gospodarki odpadami.

Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony $rodowiska zapisow planu naleza;
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych ustala sie sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi:
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) ograniczenia z korzystania z wod zgodnie z warunkami okreslonymi dla regionu Warty;

b) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podigczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacyjnej
wybudowanej do ich obstugi lub retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig na cele budowlane, z mozliwoscig ich
wtdrnego wykorzystania;

c) w wypadku braku technicznych mozliwo$ci podiaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacyjnej,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtornego wykorzystania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala si¢: realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie

w wykonaniu kablowym;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;
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b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niskg emisjq substancji do powietrza;
7) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie na terenach: MN, MN-U lokalizowanie wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Projekt planu wyréznia dodatkowo ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody oraz krajobrazu, tj.:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizowania ustug, ktérych dziatalno$¢ moze powodowaé ucigzliwo$¢ wykraczajacq poza dziatke,
do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;
3) nakaz zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
4) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:
a) naterenach: MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) naterenach MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) na terenach: MW-U, MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
Ustalenia projektu przewidujg maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j,
obowigzujacy wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ktdre dla poszczegolnych przeznaczen przyjmujg nastepujace

wartoci (tabela nr 9):

Tabela 8 - Proponowane w planie wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

wartos¢ wskaznika dla:

Ip. rodzaj wskaznika MW NN WU NIN-U U

maksymalna powierzchnia
1. | zabudowy w odniesieniu 50% 50% 70% 50% 60%
do dziatki budowlanej

9 wskaznik intensywno$ci

" | zabudowy

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;

0115 |0,1-0,75| 0,113 | 0,1-0,75 0,1-1

30% 30% 10% 30% 20%

Kolejng zawartg w przedmiotowym planie forma zapobiegania i/lub ograniczania negatywnych oddziatywan jest
kazdorazowe ustanowienie w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego zieleni urzadzonej oraz zakaz
lokalizowania ustug ucigZliwych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, zwigzanych z obrobka metali

i drewna, handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatow i myjni samochodowych oraz stacji paliw.
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7. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkoéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy
Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych, zawartych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralno$ci.

Analizy dokumentow i materiatéw planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen przedmiotowego

planu nie bedzie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko poza obszarem jego opracowania i nie wplynie na

obszary Natura 2000. Zatem, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg analizowanego dokumentu,
cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnoS¢, nie zostaly przedstawione rozwigzania

alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym
Niniejsze opracowanie powstato w celu dokonania oceny wptywu na $rodowisko ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnego z uchwatg Nr XXVII/215/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 24 listopada 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego (,Mpzp Konstantynowa todzkiego w terenie
polozonym pomiedzy ul. tabentowicza, ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. Lodzka w obrebie K-14).
Do sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko, zobowigzuje ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.), ktdrej Art. 46 i 47 okre$la
projekty wymagajace przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (soo$), chyba ze
istnieja przestanki umozliwiajace odstapienie od postepowania w tym zakresie (art. 48 ustawy o udostepnianiu
informacji). Konieczno$¢ sporzadzenia prognozy wynika natomiast z art. 51 ust. 1 tejze ustawy, ktora obliguje
organy opracowujace m.in. plan do przeprowadzenia postepowania w tym zakresie.
Art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji poza okres$leniem wymaganej zawarto$ci prognozy,
okre$la elementy konieczne do zdefiniowania, przeanalizowania oraz oceny. Sg to:
e istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem potencjalnych zmian owego stanu,
bedacych konsekwencjg braku realizacji postanowien planu;
o stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko;
o istniejgce i istotne z perspektywy projektowanego dokumentu problemy ochrony $rodowiska,
w szczegblnosci odnoszace sie do obszardw chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody;
e znaczace w analizowanym kontekScie cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu

miedzynarodowym, wspoinotowym i krajowym oraz sposob uwzglednienia ich w projektowanym planie;

31



e przewidywane znaczace oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000
oraz na poszczegoline komponenty Srodowiska z uwzglednieniem zaleznosci pomigdzy nimi.
Ponadto, prognoza kazdorazowo powinna przedstawiac:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan tak na obszar Natura 2000, jak i na Srodowisko, mogacych byC rezultatem realizacji
postanowien projektowanego planu;

e rozwigzania alternatywne wzgledem propozycji zawartych w projektowanym dokumencie wraz z ich
uzasadnieniem, jak rowniez objasnienie metodologii prowadzacej do owego wyboru, badz wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudno$ci bedacych konsekwencjg
niedostatkow techniki, badz luk we wspotczesnej wiedzy.

Wobec powyzszego, celem niniejszej prognozy jest dogtebna diagnoza zastanego stanu Srodowiska
zawierajacego sie w granicach obszaru opracowania, w tym jego najwiekszych probleméw, z préba okreslenia
nastepstw jakie pociggnatby za sobg brak realizacji ustalen przedmiotowego planu. W nastepnej kolejno$ci
— przewidzenie wptywu realizacji zapisow projektowanego dokumentu na szeroko rozumiane elementy przyrody
oraz wypracowanie mozliwych do realizacji i jednoczesnie najkorzystniejszych dla Srodowiska rozwigzan
planistycznych.

Obszar opracowania przedmiotowego planu o powierzchni ok. 6,39 ha znajduje sie na terenie miasta
Konstantynéw Lodzki, w jego wschodniej czesci, w terenie potozonym pomiedzy ul. tabentowicza,
ul. Stowackiego, ul. Zeromskiego i ul. L6dzka w obrebie K-14.

Przeprowadzone na potrzeby niniejszego dokumentu analizy wykazaly, iz realizacja przedmiotowego planu
potencjalnie wptynie w sposdb negatywny (o stopniu zaleznym od konkretnego przeznaczenia) na nastepujace
komponenty Srodowiska przyrodniczego: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz pozytywny na ludzi, krajobraz, zabytki oraz dobra
materialne. Z uwagi na generalng bardzo niskg warto$¢ przyrodnicza terenu, brak w jego granicach jakichkolwiek
ustawowych form ochrony przyrody, znaczny stopier dotychczasowego zainwestowania oraz — w mys| ustalen
planu — lokalny zasieg oddziatywania projektowanych przeznaczen, prognozowane oddziatywania nie wptyng
w sposéb znaczacy na ww. elementy $rodowiska przyrodniczego oraz na obszar Natura 2000 (ktéry nie

wystepuje w granicach opracowania ani jego bezposrednim sasiedztwie).
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