UCHWALA NR XX/ 153/ 16
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ ODZKIM
z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangpazestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa £.6dzkiego w rejonie ulicKonopnickiej, £u zyckiej
| Klonowej w obrebach K-2 i K-7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ugtawvdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1(ptiz. 1890) oraz art. 14 ust. 8
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. $4&,. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) wazWi z Uchwad nr VII/43/15 Rady Miejskiej w
Konstantynowie tédzkim z dnia 26 marca 2015 r. wagpe przysipienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégaziici obszaru Konstantynowa
tédzkiego po stwierdzeniuziplan nie narusza ustaleZmiany Studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego migstastantyndw todzki przytego
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzk z dnia 30 padziernika
2014 r.,Rada Miejska w Konstantynowie £.6dzkim uchwala, co astepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. Przedmiotem uchwatyasustalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@wani

przestrzennego dla ¢xi obszaru Konstantynowa t.6dzkiego, zwanego ddsejgm wraz z:

1) rysunkiem planu stanowéym zahcznik nr 1 do uchwaty, spagdzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkeéwia Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennegmiasta Konstantynéw t.6dzki;

2) rozstrzygngéciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgllu — stanowjcym zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowgym zahcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru olipgo planem oznaczono na rysunku planu stagoym
zalhcznik nr 1 do uchwatydalacym integralg czescia planu.

§ 3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszejnai;

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
L édzkim, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nae przez to rozumie obszar olgty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — naley przez to rozumie obszar wyznaczony liniami rozgraniczajmi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5) linii rozgraniczagcej — naley przez to rozumie oznaczos na rysunku planu ligi
rozgraniczajca tereny o ranym przeznaczeniu lub #0ych zasadach zagospodarowania;



6) podstawowym przeznaczeniu terenu — nal@zez to rozumieprzeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabgdaagospodarowanie;

7) przeznaczeniu uzupetnigym — naley przez to rozumie przeznaczenie (obejmyge
maksymalnie 40% powierzchni terenu) innez npodstawowe, ktore mie by
realizowane na danym terenie na warunkachstimgch w planie;

8) ustugach — nale przez to rozumie obiekty niemieszkalne wolnostoge Iub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktéryalowadzona jest dziataldd
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludieq nie zwgzana z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustugaulbivych i obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeds wickszej ni 400,0 nf;

9) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej
zajta przez zabudow oraz powierzchnie utwardzone dojazdow isdopieszych do
budynkow;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej naley przez to rozumie
minimalm powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrsong w procentach;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowynalezy przez to rozumiewyznaczone na dziatce linie
okreslajgce  najmniejsz dopuszczalp odlegidé zewretrznego lica budynku
w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych (obielkubaturowego) od linii
rozgraniczajcych: drogi i cigdéw pieszych, granicy dziatki lub innego obiektgpdnie
z rysunkiem planu, z pomigiem loggi, balkondéw, wykuszy wysutych poza obrys
budynku oraz elementéw weéj budynkow (schoddéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadasyegpod warunkiemze zostan spetnione przepisy og¢line,
obowigzujagce w danym zakresie;

12) maksymalnej wysokai zabudowy — naley przez to rozumie wymiar liczony od
poziomu terenu do najwgj potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;

13) reklamie — nalgy przez to rozumie przekazywag w jakiejkolwiek wizualnej formie
i przy wykorzystaniu nénika reklamy informagj o réznego rodzaju towarach i ustugach.

2. Popcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zadwfiane w ust. 1 nahy
rozumie zgodnie z ogolnie obowyaujgcymi przepisami.

§ 4.1. Plan okréda:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzajtereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowargeenibw,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz wakiki intensywndci zabudowy;

5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwnkwoikaciji i infrastruktury
technicznej;

7) sposob itermin tymczasowego zagospodarowanigdzenia i uytkowania terenéw

8) stawle procentows, na podstawie ktérej ustalacsobptat, o ktdrej mowa w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan, z uwagi na niewygtowanie na obszarze gbjm planem, nie okga:

1) granic, sposobOw zagospodarowania terenow podiegdj ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw oglinych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazatobr kultury wspoétczesnej;

3) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc



4) terendw z zakazem zabudowy.

8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaru @znaczeniami

obowigzujagcymi:

1) granice obszaru ofiego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okrélajacy przeznaczenie terenu;

5) przebieg magistrali wodoggowej wraz ze strgfwolng od naniesig statych;

6) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV wraz mefg oddziatywania.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inaewymienione w ust. 1 magj
charakter informacyjny.

8 6. Plan ustala nagtujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowareade
oraz odpowiadafe im oznaczeniazyte w uchwale:

1) od1.MN do3.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) o0d1.MNU do2.MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej;

3) KD —tereny drég publicznych:

a) 1.KDL — teren drogi klasy lokalnej,

b) od 1.KDD do 4.KDD — tereny drég klasy dojazdowej;
4) od1.KPdo2.KP — tereny ¢jgow pieszych.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dotycace zasad zagospodarowania izytkowania terendw,
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegochrony srodowiska i przyrody
na obszarze obgtym planem

§ 7.Dla catego obszaru plan ustala:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacg zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymrysunku planu,
b) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdygh s¢ w pasie mgdzy
drogg publiczy a linia zabudowy — mdiwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy bez zblania s¢ do drogi publicznej, z zachowaniem ustiale
niniejszego planu dotygezych zasad ksztalttowania zabudowy w danym terenie;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) realizacg zewretrznych czsci budynkow z zakazemzycia materiatdw z tworzyw

sztucznych,

b) realizacg budynkéw gospodarczych i gaya wolnostogcych o formach
architektonicznych, wykiczeniu elewacji i kolorystyce nagzujacych do budynku
podstawowego;

3) w zakresie realizacji ogroda@a granicy z terenami ogolnodgstymi:
a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysakbd azurowe, 0 przéwicie wynosacym
co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia,
b) zakaz realizacji ogrodaeo wysokdci przekraczajcej 2,0 m,
c) zakaz realizacji ogrodae z prefabrykowanych elementow betonowych typu
ptytowego;
4) zakaz realizacji obiektow i budowli o0 wysckn 50,0 m n.p.t. i wgszych.



1)

2)

3)

8§ 8.W zakresie ochron§rodowiska plan ustala:

zakaz realizacji przedswvzig¢ mogicych zawsze znagezo oraz mogcych potencjalnie

znacaco oddziatywa nasrodowisko — za wyjtkiem drog i infrastruktury technicznej;

w zakresie ochrony akustycznej — obgmék zachowania dopuszczalnych poziomow

hatasu wsrodowisku, okrélonych w przepisach o¢lonych:

a) dla terendbw oznaczonych od 1.MN do 3.MN jak dlaeméw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing,

b) dla terenéw oznaczonych 1.MNU i 2.MNU jak dla te¥enprzeznaczonych pod
zabudow mieszkaniowo-ustugosy

w przypadku prac prowadzonych na terenach, na &towyystpuja urzadzenia wodne

(drenarskie) naley przebudowa je w sposdb umiiwiajgcy ich prawidiowe

funkcjonowanie oraz zapewnagy swobodny przeptyw wdd. Roboty zmane

Z przebudow urzagdzen wodnych naley wykona zgodnie z przepisami aghnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1.Bezpdrednp obstug komunikacyja obszaru zapewnigj droga klasy lokalnej

(1.KDL) oraz drogi dojazdowe (od 1.KDD do 4.KDD).

2. Dla terendw przeznaczonych na realizacelow komunikacji, plan ustala

nastpujace warunki funkcjonalno-techniczne:

l.p. oznaczenie nazwa ulicy | szerokd&¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajcych
(wg rysunku (wg rysunku planu)
planu)
Droga lokalna
1) 1.KDL Klonowa 3m - cz$¢ pasa drogowego 0 szergkdl2 m
(w granicach planu) znajduje sj poza obszarem afiym planem;
Drogi dojazdowe
2) 1.KDD projektowana 10m
3) 2.KDD projektowana 12m
4) 3.KDD projektowana 10m - zakéczona placem manewrowym;
5) 4.KDD projektowana 10m
Ciagi piesze
6) 1.KP projektowany 3m
7) 2.KP projektowany 3m

1)

2)
3)

4)

1)

8 10.W zakresie zaopatrzenia w woplan ustala:

zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i pwgmmzarowych z miejskiej sieci
wodochgowej;

wyposaenie sieci wodoggowej w hydranty do celéw przeciwparowych;
zaopatrzenie z indywidualnych ¢gj wod na warunkach okslenych w przepisach
odrebnych;

zachowanie istnigge] magistrali wodoggowej wraz ze stref wolng od naniesig
pokazag na rysunku planu.

8 11.W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
odprowadzeniéciekOw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej reatiji;



2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuazse odprowadzaniesciekow do
atestowanych zbiornikow bezodptywowych a gpste wywoz z uwzgldnieniem
obowigzujacych przepiséw ogbnych w tym zakresie.

8 12.W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dziatlce budoyylaweykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, rownie poprzez budow zbiornikbw wodnych, zgodnie
z przepisami ogdbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zakldécaniaswkow
wodnych na terenach dziatedsgednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sigcalizacji deszczowej po jej
rozbudowie;

3) oczyszczaniéciekdw opadowych wedtug przepiséw eloinych.

8 13.W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach nanier nieruchomii,
na ktérej g wytwarzane, zgodnie z przepisami gairymi;

2) selektywn zbiérke odpaddéw z zachowaniem obagiljagcych na terenie miasta regulaciji
w tym zakresie.

§ 14.W zakresie zasilania w eneggilektryczn plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej ildwbj sredniego i niskiego nagtia
przy rozbudowie sieci istniggej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) przykczenie indywidualne na warunkach atomych w przepisach o¢lonych;

3) zachowanie istniggej linii napowietrznej 15 kV wraz ze stgebddziatywania pokazan
na rysunku planu, w ktérej oboyriuje zakaz zabudowy obiektami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi.

8 15.W zakresie zaopatrzenia w energieplm plan ustala:

1) zaopatrzenie zerodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. aapm@jacych wysoki
stopier czystaci spalin — zgodnie z przepisami ednymi;

2) zaopatrzenie zezrodet odnawialnych wykorzystagych w procesie przetwarzania
energe promieniowania stonecznego, biomasy i innych o ynae przekraczafgej
100 kW.

8 16.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie teren6w zabudowy w gaz ziemny do cgéspodarczych i grzewczych
w oparciu o projektowansiet sredniego dnienia,

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczadakializacg indywidualnych zbiornikéw —
zgodnie z przepisami oghnymi.

8 17.W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstug z sieci istnigjcej oraz projektowanej;

2) obstug abonentdéw realizowan za pgarednictwem indywidualnych przygzy na
warunkach okrdonych w przepisach o¢lonych.

Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8 18 W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw sizalgodziatu nieruchonigi plan
ustala:



1) brak wskazania nieruchodm objctych obowgzkiem przeprowadzenia scalenia
| podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchérnprzy ustaleniu:
— minimalnej szerokgci frontow dziatek: 18 m,
— minimalnej powierzchni dziatek: 1000°m
— kata potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweggOddo 100.

§ 19 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlamyest zapewnienie im
dostpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow gmrych oraz maiwosci obstugi
infrastruktug techniczg na warunkach oké®nych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalermezegotowe dla terenu w zakresie
parametréow nowych dziatek budowlanych, nie dadyppdziatdw dokonywanych w celu
sytuowania urgdzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii reagiczajcych drog,
podziatbw dokonywanych w celu regulacji stanu pragm i poprawy istniggego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na pwéstadebnych przepisow.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegoétowe dotygee poszczegolnych terendw

§ 20.Dla terenéw oznaczonych symbolem-tN do 3.MN plan ustala:
1) przeznaczenie terendw:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowgzkemiowe] jednorodzinnej
wolnostopcej,
b) jako przeznaczenie uzupetrjeg — funkcja ustugowa o powierzchni nieclgzej niz
40% powierzchni budynku mieszkalnego, wbudowaneiglkdy mieszkalne, gate
i budynki gospodarcze,
c) mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 umgdzer infrastruktury technicznej,
drég wewrtrznych i zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnep0% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z poraknig utwardzon: 40%
powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,2,
- maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekragzajl0 m — 2 kondygnacje naziemne (w
tym poddaszezytkowe),
— zabudowa garawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,
b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielakpee, o lgcie nachylenia
potaci od 5° do 45°,
— dla zabudowy gatawej i gospodarczej: dachy @die nachylenia potaci do 45°;
4) mozliwos¢ dokonywania podzialdbw na nowe dziatki budowlanezypzachowaniu
ustaléh Rozdziatu 4 uchwaly oraz parametrow:
a) szerokdci frontu wynosacej co najmniej: 18 m,

6



b) powierzchni wynoszej co najmniej: 1000 fn

umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zydanych z dziatalniwia prowadzon na danej
dziatce budowlanej, o powierzchni nie przekrageejj 2 nf,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyostpjowych jak i garsowych,

plan ustala:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej co najmni2 miejsca na kale
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce nade 50 N powierzchni aytkowej
obiektu, w tym 1 stanowisko przeznaczone dla pajazdaopatrzonych w kart
parkingowg,

c) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 21.Dla terendw oznaczonych symbolaimMNU i 2.MNU plan ustala:

przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowgzkemiowe] jednorodzinnej
wolnostopcej,

b) jako przeznaczenie uzupelrjeg¢ — zabudowa ustugowa o powierzchni nieksazej
niz 50% powierzchni budynku mieszkalnego, wbudoywanobiekty mieszkalne lub
jako obiekty wolnostajce, garae i budynki gospodarcze,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewretrznych i zieleni;

w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne§0% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z pordknig utwardzon: 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaniki intensywndci zabudowy dla dziatki budowlanej:

— minimalny: 0,2,

— maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko:

- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzelajaca 10 m - 2 kondygnacje

naziemne (w tym poddaszeytkowe),

— zabudowa garawa i gospodarcza nieprzekracga 5 m,

b) dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy di-wielospadowe, ogkie

nachylenia potaci od 10° do 45°,

— dla zabudowy garawej i gospodarczej: dachy @die nachylenia potaci do 45°;
mozliwos¢ dokonywania podziatbw na nowe dziatki budowlanezypzachowaniu
ustalé Rozdziatu 4 uchwaly oraz parametrow:

a) szerokdci frontu wynoszcej co najmniej 18 m,

b) powierzchni wynosgzej co najmniej 1200 fn

umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) mozliwo$¢ umieszczania reklam zydanych z dziatalniwia prowadzon na danej
dziatce budowlanej, o powierzchni nie przekragezejj 6 nf,

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;



6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tyostpjowych jak i garsowych,

plan ustala:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej co nagnrd miejsca na kale
mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce nadka50 mi powierzchni
uzytkowej obiektu, w tym 1 stanowisko przeznaczore mbjazdow zaopatrzonych
w karte parkingova,

C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

Rozdzial 6
Ustalenia kaicowe

§ 22.1. Plan okréla wysoka@¢ stawek procentowych stgcych naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warfci nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu:
1) dlaterenéw oznaczonych 1.MN i 2.MN: 10%;

2) dlaterenu oznaczonego 2.MNU: 30%.

2. Dla pozostatych terenéw plan nie ustala oppénistycznej z uwagi na zachowanie
ich dotychczasowego przeznaczenia.

§ 23.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa todzkiego
oraz publikacji na oficjalnej stronie internetoviizedu Miasta.

8 24 Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Konstardwa £ 6dzkiego.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po 14 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzieanik
Urzgdowym Wojewodztwa £o6dzkiego.



