UCHWALA NR XX/ 155/ 16
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM
z dnia 31 marca 2016 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangpazestrzennego dla
czesci obszaru Konstantynowa t6dzkiego

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 oraz2arustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz.
774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, p&30, poz. 1890) i art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sagdpie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515, poz. 1045, poz. 1890), w zwku z Uchwad nr XLVII/361/14 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £odzkim z dnia 26 czerwca 2014vrsprawie przyspienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégaziici obszaru Konstantynowa
todzkiego, stwierdzap, ze niniejszy plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Kohgtawa todzkiego przytego
Uchwah nr LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzk z dnia 30 padziernika
2014,Rada Miejska w Konstantynowie £.6dzkim uchwala, co astepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala zmiaa miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégo
czesci obszaru Konstantynowa t0dzkiego, sktadajsic z:
1) czesci tekstowej planu stanowaej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktér sklada sj rysunek planu w skali 1:1000¢dcy integralnym
zalcznikiem nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygn¢cia 0 sposobie rozpatrzenia nieuveryionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym za¢znikiem nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wikasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacego integralnym za¢znikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostatyalame w Uchwale nr
XLVII/361/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzki z dnia 26 czerwca 2014 r.,
obejmup obszar potpony poméedzy ul. Spétdzielcz a wschodry granig projektowanej
drogi ekspresowej S14 w aitmie K — 16,zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

8 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dida@obszaru Konstantynowa to6dzkiego;

2) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lb6dzkim, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — naley przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1: 1000, bdacym integralnym zakznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustaléh planu, oznaczan symbolem liczbowym i literowym, dla ktérej olkteno
ustalenia szczegotowe;



5) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiegranie pomkdzy terenami o rfym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym,
w tym réwniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddiak;

6) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie kolor o intensywnej barwie, mocny,
ostry, wyrazisty, zdecydowanie wytdiajacy sk w poréwnaniu z kolorystyk obiektéw
w sasiedztwie;

7) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przeiga lub ledzie przewaa¢ na danej dziatce budowlanej
i obejmuje nie mniej i 51% powierzchni zytkowej budynkéw zlokalizowanych na
danej dziatce budowlanej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetlniagcym — naley przez to rozumi& ciagi
komunikacyjne, ddgia piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place wrane,
miejsca do parkowania, ziéleobiekty, uradzenia i sié infrastruktury technicznej, oraz
okreslone rodzaje przeznaczenia i goizenia terenu w zakresie ustalonym w rozdziale 3 -
ustalenia szczegotowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumie wyznaczone ha
dziatce linie, okr&ajace najmniejsz dopuszczalp odlegtaé zewretrznego lica budynku
od linii rozgraniczajcej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z pomaem balkondw,
taraséw, wykuszy wysugtych poza obrys budynku oraz elementéw sé/ejo budynku
(schoddw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnyrddaszg);

10)powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — naley przez to rozumie sung
powierzchni budynkoéw pofmnych w obgbie dziatki budowlanej, liczan jako rzut
pionowy po obrysigcian zewrtrznych budynkdéw na powierzchitiej dziatki;

11)powierzchni catkowitej zabudowy — naley przez to rozumie sunme powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych bokiyw, budowli lub konteneréw,
obliczorg w zewretrznym obrysiecian zewgtrznych, w stanie wykcczonym;

12)powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie powierzchng dziafki
budowlanej lub terenu z nawierzchnziemry urzazdzory w sposOb zapewnigy
naturalm wegetagj, a take 50% powierzchni tarasow i stropodachow z gtak
nawierzchn, nie mniej jednak wi 10m? oraz wo¢ powierzchniow natej dziatce
budowlanej lub terenie;

13)strefie zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie strefy zadrzewig lisciastych
i iglastych, wyznaczone w planie miejscowym, ktguewinny w naturalny sposob
oddziel& funkcje terendéw, poprzez nasadzenia zieleni wygokizieleni niskiej, przy
czym stosunek zieleni wysokiej do zieleni niskieppnien wynost odpowiednio 70 do
30.

14)pasie ochronnym projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej 110kV -nalezry
przez to rozumie stret oddziatywania linii wysokiego naggia zajmujca pas terenu
o okrglonej szerokéci, ktéry ze wzgldu na bezpiecistwo eksploatacji linii
elektroenergetycznej wymaga ustalenia ogramicag zagospodarowaniu, w tym
dokonywania nasad#ae gkbokim systemie korzeniowym;

15)obszarze o warunkach geologiczno — #gnierskich utrudniaj acych posadowienie
budynkéw — nalery przez to rozumie obszar gdzie magwystpowa: niekorzystne
warunki gruntowo — wodne utrudnage lub unieméliwiajgce posadowienie obiektow
budowlanych.



ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE
8 3. 1.Dla catego obszaru ajtggo uchwag plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupgaidierenow okrdone liniami
rozgraniczajcymi tereny 0 rénym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskieé zagospodarowania terenu:

a) maksymalg i minimalng intensywné¢ zabudowy, jako wskaik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchrietki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektéw, w tym maksymalwysokaé¢ zabudowy,
d) minimalrg liczb¢ miejsc do parkowania, w tym do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingows, i sposéb ich realizaciji,
e) linie zabudowy;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bdnych przepisow;
7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci;

8) szczegllne warunkéw zagospodarowania terendw ageaniczé w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwndwoikacji i infrastruktury
technicznej;

10)minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych plan ustafdat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zaggesmwania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéeone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan, z uwagi na niewygiowanie na obszarze ghjm planem, nie ustala:
1) zasad ksztaltowania i ochrony krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspoéitczesnej, krajobraauturowego i wymaga
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goraigzybszarow szczegoélnego
zagraenia powodz oraz terenédw osuwaniagsimas ziemnych a tak krajobrazow
priorytetowych;
4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow;

5) sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowamizgdzania i uytkowania
terendw.

8 4. 1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysurnkaup g
ustaleniami obovazujacymi:
1) granica obszaru olgego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;



2) linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroegetycznejsredniego nagprcia 15kV —
12 m (po 6 m na stremod osi linii) — obowazuje do czasu skablowania, przebudowy lub
likwidacji linii;

5) strefa kontrolowana istniggego gazoagu wysokiego @inienia DN 300 — 30 m (po 15 m
na strog od osi gazoagu) — obowazuje do czasu przebudowy gazmi;

6) pasy ochronne projektowanej kablowej linii elektrergetycznej 110kV — 4m (po 2 m na
strore od osi linii) z projektowaalinia;

7) obszar lokalizacji projektowanego przetnmia gazoagu wysokiego @inienia oraz strefy
kontrolowanej od gazogju;

8) strefa zieleni izolacyjnej;

9) granice konserwatorskich stref ochrony archeologgf;z

10)obiekty i tereny ustalone na podstawie przepisowhod/ch:

a) tereny zmeliorowane,
b) rowy melioracyjne,
c) stanowisko archeologiczne;

11)przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plamuygimienione w ust. 1, mgj
charakter informacyjny.

8 5. Plan wyodgbnia tereny o réznym przeznaczeniu lub ré&nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegavyznaczone liniami rozgraniczgymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala gasjface podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symbolami
1IMN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usiugj, oznaczony na rysunku planu
symbolemlMNU;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwpgmbolami od U do4U;

4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabuduoiegzkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symboldtdim i 2Um;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynémalbudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symboleihiU;

6) teren obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazyndenaczony na rysunku planu
symbolemlP,

7) teren zieleni nie ugdzonej, oznaczony na rysunku planu symbole;

8) teren infrastruktury technicznej — stacja transfaionowo — rozdzielcza ,Regionalny
Punkt Zasilania”, oznaczony na rysunku planu syendlRPZ;

9) teren drogi ekspresowej S-14 — oznaczony na ryspldau symboleniKDS;
10)tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku plgmbslamilKDL i 2KDL ;
11)tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku pgmbolami odLKDD do 4KDD.

8 6. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptaaeslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.



2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakraslaja kolejne numery

poszczegolnych terendw o danym przeznaczeniu padstam.

8 7. Obszar olgty granicami planu znajduje ¢siw zasggu udokumentowanego

Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 401 Niecka t&dzk

8 8.1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze poriaditoym w obszarze

objetym planem s.

1)

2)

$q.

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

budowa kablowej, podziemnej, dwutorowej elektrogegrcznej linii wysokiego
napecia 2X110kV, wraz z niezioinymi urzdzeniami;
budowa stacji transformatorowo — rozdzielczej ,Reginy Punkt Zasilania” 1RPZ wraz
Z niezlegdnymi urzdzeniami.

2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalny obszarze objym planem

przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skabl@vanstniegcej sieci
elektroenergetycznej 15kV wraz z niedhymi urzadzeniami;

budowa, rozbudowa, modernizacja drog publicznychnagzonych w planie;

budowa, rozbudowa, modernizacja sieci infrastryktdechnicznej: kanalizacyjnej,
wodochgowej, gwietleniowej, gazowej i innej wraz z niggnymi urzdzeniami.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1INti 2MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miegzkaenjednorodzinnej;
dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj- ustugi, budynki gospodarcze, gara
2.\W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregon

plan ustala realizagjpomieszczé gospodarczych i gatawych, jako wbudowanych
w brytle budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych dohpryudynku o funkcji
podstawowej, plan dopuszcza lokalizowanie budynigogpodarczych i garawych,
jako samodzielnych obiektow budowlanych, plan dapma lokalizowanie budynkow
gospodarczych i gatawych bezpérednio przy granicy zgsiedni dziatkg budowlan;

plan dopuszcza realizgcjustug w pomieszczeniach wbudowanych w drigudynku
o funkcji podstawowej lub dobudowanych do bryly okl o przeznaczeniu
podstawowym,;

plan dopuszcza mbwos¢ podziatu terendw, przy spetnieniu warunkow:

a) dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest wpdkszenie ssiedniej
nieruchoméci lub regulacja istnigpych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podzialu jest zachowanie parametrow dziakkielonej, uméliwiajacych
lokalizacg zabudowy irozmieszczenie niedmych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawkrélonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub rownolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po podizia
— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaw i 2MN — 1300

d) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej:




— dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbaiid — 20 m,
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbahdid — 45 m;
e) nowo wydzielone dziatki budowlane musnie¢ obstug komunikacyjn:

— dla terenu oznaczonego symbol&@MN — z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami2KDL lub 3KDD;

— dla terenu oznaczonego symboleé2VIN — z ulicy todzkiej — drogi KDG
znajdupcej sk poza granig obszaru olgtego ustaleniami planu;

4) plan ustala szczego6towe zasady i warunki scalgmaziatu nieruchomiei na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbol&kiN:

a) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziattucleomdci plan ustala :
— minimalm powierzchng dziatki budowlanej na 13009
— minimalmg szerok&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 25 m

— nowe granice podzialu na dziatki budowlane nmudwc¢ prostopadte albo
rownolegte do jednej z granic dziatki dzielonej;

5) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symb@Mid plan nie ustala szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéeno

3. W zakresie obiektow i obszarow podlegaich ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbaldid, zgodnie z rysunkiem planaa
ktorym wystpuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowrek rozwjzania ewentualnych kolizji z istnigym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacg, zapewnigc jego dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu zytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do wiaciwego zargdcy rowoOw, melioracji i urgdzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urgdzen melioracji szczegétowych powierzchni
zajtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji z istugm lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej agsnie od przebudowy lub likwidaciji
urzadzen melioracyjnych.

4. W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:

1) plan zakazuje lokalizacji przed®izigc mogicych zawsze znagzo oddziatywa na
srodowisko oraz przedsizig¢c mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko, okrélonych na podstawie przepiséw eodnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury technicznej,
w tym z zakresugkczndci publicznej;

2) plan zakazuje lokalizacji przydomowych oczyszczadigkow;

3) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczoripidkow do ziemi;

4) plan zakazuje lokalizacji obiektow i wdzen mogicych powodowé przekroczenie
dopuszczalnych wielkoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji
i energii, w szczegolrgi dotyczce emisji hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdapyg wod powierzchniowych
I podziemnych; z wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej, w tym z zakresgcknaci publicznej;

5) plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dzialidowlanej w sposob




zabezpieczafy ssiednie nieruchomigi oraz drogi przed sptywem wdéd opadowych
I roztopowych;

6) plan ustala klasyfikagj terenOw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zalgdomieszkaniow
jednorodzing; zakaz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw batakrelonych
w przepisach ogbnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgtbiytkOw:

1) plan wyznacza konserwatogsstret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na
rysunku planu) na terenie oznaczonym na rysunkuoupggmbolenmlMN, mapca na celu
ochrore zabytkdéw archeologicznych — stanowisko archeolowd?21;

2) w granicach strefy, o ktérej] mowa w pkt 1, rmKae s¢ przeprowadzenie bafia
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznegprzy realizacji robot lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowe] dziatdlrionigzacej st z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzoér archeologicegulup przepisy odgbne.

6. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) plan dopuszcza zachowanie istaegjj zabudowy, polegage na rozbudowie,
przebudowie i remoncie z uwzghieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; dla zachowania jednorodnej éattoarchitektonicznej bryty
budynkow przebudowywanych plan dopuszcza stosowamiego lkta spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachoéw plaskich,zelje takie wysépuja
w przebudowywanym budynku; rozbudewudynkéw nalegy wykona z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych anpé;

2) plan dopuszcza zachowanie istaggigo budynku na dziatce o nr eiwd. 83/2 znajcego
sie¢ W czsci poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunkanpi, plan dopuszcza
rozbudowe, przebudow i remont tego budynku, z uwzglnieniem zasad i warunkdéw
ksztattowania zabudowy olglenych w pkt. 3; rozbudog budynku naley wykon&

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy naezonych w planie;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) plan ustala wysok@ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nieedj niz 10 m,
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga kondygnacjze by
realizowana jako poddaszeytkowe, rzdna parteru nie wcej nz 65 cm ponad
poziom terenu,

b) plan ustala wysok@ budynkow gospodarczych oraz garanie wicej niz 5 m,
1 kondygnacja nadziemna,

c) plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow w etgagn budynkow, plan
dopuszcza inmkolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkow,

d) plan ustala stosowanie w budynkach dachoéw jednaspach lub dwuspadowych,
plan dopuszcza dachy wielospadowe; plan ustatank&chylenia odpowiadggych
sobie potaci w zakresie do 45°, ziliwoscia realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kycie spadku potaci dachowych,

e) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw pokrydachowego i obrébek
blacharskich, ktére powodujnieuzasadnian ekspozyaj budynkow w otaczagym
krajobrazie,

f) plan ustala wysok@ innych, ni wymienione w lit. a i b, obiektéw budowlanych,
realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie tiapge o0 maksymalnej
wysokasci 15 m;




4) plan ustala powierzchgiizabudowy dziatki budowlanej nie ggej niz 40% powierzchni
tej dziafki;

5) plan ustala minimak intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynoszca 0,05;

6) plan ustala maksymajnntensywnéé¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wyrges,3;

7) plan ustala minimalny udziat procentowy powierzchilogicznie czynnej w wielliei
50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) plan ustala lokalizagj zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linbuziwy,
wyznaczonych na rysunku planu.

7. W zakresieszczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw ogsaniczé

w ich wytkowaniu:

1) na terenielMN plan ustala stref kontrolowan istniegcego gazoggu wysokiego
cisnienia DN 300, wskazanna rysunku planu, o szerakd po 15 m na stranod osi
gazocagu;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktérej enamvpkt. 1:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, yjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

b) plan zakazuje nasadzezieleni o gébokim systemie korzeniowym, w odlegén
mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;

3) ustalenia pkt 1 i 2 obowzuja do czasu przebudowy gazegii;

4) plan ustala pasy ochronne projektowanej kablowsj klektroenergetycznej 110kV,
wskazanej na rysunku planu, o szerkak@o 2 m na stranod osi linii.

5) w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym,6oyrkt mowa w pkt. 4 plan
zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych z atigem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne.

8 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MMN
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miesrken jednorodzinnej
I ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj — budynki gospodarcze, gaga drogi
wewretrzne.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestreeon

1) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdlistniegcego rowu melioracyjnego, plan ustala
obowigzek lokalizacji ogrodzew odlegtédci minimum 1,5 m od skrajnej kragzi rowu
melioracyjnego;

2) plan ustala realizagjpomieszczé gospodarczych i garawych jako wbudowanych
w bryle budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych dohbryudynku o funkgciji
podstawowej, plan dopuszcza realizadpudynkédw gospodarczych igaya jako
samodzielnych obiektéw budowlanych;

3) plan dopuszcza nibwosé¢ podziatu terendw, przy spetnieniu warunkow:

a) dokonywanie podzialu dzialki, ktorego celem jest wpkszenie ssiednigj
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podziatlu jest zachowanie parametrow dziakielonej, umeliwiajacych




4)

lokalizacg zabudowy irozmieszczenie nierlmych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawkrélonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

c) mozliwos¢ wydzielenia drég wewgtrznych o szerokiei co najmniej 6 m,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po podzi®000 n,

e) minimalna szerokg frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 26,m

f) nowo wydzielone dzialki budowlane musmie¢ obstug komunikacyjm z drog
oznaczonych na rysunku planu symboladiKDL i 2KDD, z wydzielonych
geodezyjnie drég wevetrznych lub z drog serwisowych drogi ekspresoways-

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci: plan nie ustala
szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziegtuchomeci.

3. W zakresie obhiektéw i obszaréw podlemaich ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych:

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

na terenie oznaczonym na rysunku planu symiid& NU, zgodnie z rysunkiem planu,
na ktoérym wyspuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowrek rozwizania ewentualnych kolizji z istniglym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacg, zapewnigc jego dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu zytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do wihaciwego zarzdcy rowow, melioracji i urgdzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urgdzen melioracji szczegotowych powierzchni
zagtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji zistgogim lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej ggstnie od przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych.

plan ustala zachowanie rowow melioracyjnych R-AJER- pokazanych graficznie na
rysunku planu polegage na zapewnieniu bezkolizyjnego przeptywu waod;npla
dopuszcza przebudewzmiare przebiegu lub przekrycia rowow;

w przypadku lokalizacji w granicach terenu d&bdev budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysoka réwnej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, zgodnie z
przepisami odibnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na bugotakie obiekty zgtasza
do wiaciwych stizb ruchu lotniczego.

4. W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:

plan zakazuje lokalizacji przedsizicc mogcych zawsze znagezo oddziatywdé na

srodowisko oraz przedsizig¢c mogicych potencjalnie znagezo oddzialywa na

srodowisko, okrélonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wygtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury

technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;

plan zakazuje lokalizacji przydomowych oczyszczétnekow;

plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonyciekow do ziemi i do rowow
melioracyjnych;

plan zakazuje lokalizacji obiektéw i wdzer mogcych powodowa przekroczenie

dopuszczalnych wiellkei oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substanciji

I energii, w szczegolrioi dotyczce emisji hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdabyg wéd powierzchniowych
I podziemnych; z wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury




5)

6)

technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;

plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dziabkidowlanej w sposéb
zabezpieczafy sisiednie nieruchonsoi oraz drogi przed sptywem wod opadowych
I roztopowych;
plan ustala klasyfikagj terenébw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabgduoieszkaniowo - ustugoyy
plan zakazuje przekroczenia dopuszczalnych pozioméwatasu, okrdonych
w przepisach odbnych.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

plan dopuszcza zachowanie istaosj zabudowy, poleggge na rozbudowie,
przebudowie i remoncie z uwzghieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; dla zachowania jednorodnej éatoarchitektonicznej bryty
budynkow przebudowywanych plan dopuszcza stosowammego lta spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachéw plaskich,zelje takie wystpuja

w przebudowywanym budynku; rozbudewudynkow naley wykona& z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych ani;

plan dopuszcza zachowanie ista@jch budynkow znajdggych sé poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, plan dogreszrzebudowi remont tych
budynkow, z uwzgldnieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowsestdnych
w pkt. 3; rozbudow budynku naley wykona z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych w planie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) plan ustala wysokdé budynku mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
nie wiecej nz 10 m, nie wce] niz 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga
kondygnacja mze by realizowana jako poddaszeytkowe, rzdna parteru nie
wiecej niz 65 cm ponad poziomem terenu,

b) plan ustala wysokgé budynkéw gospodarczych oraz garanie wiccej niz 5 m,
1 kondygnacja nadziemna,

c) plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow w etgagn budynkéw, z wyikiem
koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymiytymi w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza inrkolorystyke detali architektonicznych w elewacii
budynkow,

d) plan nakazuje stosowanie w budynkach dachow jedwatmspych, dwuspadowych,
plan dopuszcza dachy wielospadowe; plan ustatankchylenia odpowiadggych
sobie pofaci w zakresie do 45°, ziliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kycie spadku potaci dachowych,

e) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw polaydachowego i obrébek
blacharskich, ktore powodujnieuzasadnian ekspozyai budynkéw w otaczagym
krajobrazie;

f) plan ustala wysok& innych, nz wymienione w lit. a i b, obiektow budowlanych,
realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie Wziapge o0 maksymalnej
wysokasci 15 m, za wygtkiem inwestycji z zakreswéznaci publicznej;

plan ustala powierzchgizabudowy dziatki budowlanej nie gaej niz 40% powierzchni

tej dziafki;

plan ustala minimatn intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynoszca 0,05;
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6)
7)

8)

plan ustala maksymajnintensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wyrges,3;

plan ustala minimalny udziat procentowy powierzchiologicznie czynnej w wielkii
50% powierzchni dziatki budowlanej;

plan ustala lokalizagj zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linbuziwy,
wyznaczonych na rysunku planu.

6. W zakresieszczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw ogaaniczé

w ich wytkowaniu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)
2)

1)

2)

plan wyznacza obszar, zgodnie z rysunkiem planu,warunkach geologiczno
inzynierskich utrudniajcych posadowienie budynku, na ktérym plan ustalewidzek,
przed wysipieniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia baflageotechnicznych
podiaza gruntowego ze wzgllu na wysipowanie w granicach obszaru niekorzystnych
warunkéw gruntowo — wodnych i dostosowanie do igimikdw odpowiednich rozvgzan
inzynierskich posadowienia obiektéw budowlanych;

plan zakazuije lokalizacji ustug handlowych o powtni sprzeday powyzej 2000n;

plan ustala stref kontrolowamn istniegcego gazoagu wysokiego @nienia DN 300,
wskazagp na rysunku planu, o szerckopo 15 m na stragnod osi gazoagu,

w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej enavpkt. 3:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych, yatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzezieleni o g¢bokim systemie korzeniowym, w odlegéd
mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;

ustalenia pkt 3 i 4 obowzuja do czasu przebudowy gazggu;

plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiekt@gdalanych w gsiedztwie istnigjcego

gazociagu DN 300 zgodnie z przepisami @dnymi z zakresu warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie;

plan ustala pasy ochronne projektowane] kablowaj klektroenergetycznej 110kV,

wskazanej na rysunku planu o szerak@o 2 m na stranod osi linii.

w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnymyryrktmowa w pkt. 7 plan zakazuje
lokalizacji obiektow budowlanych z wgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej.

8 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolamddlU do 4U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustjgowe

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
budynki gospodarcze, gae budynki towarzysge dla zapewnienia ochrony i obstugi
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, na tereni@nym symbolemU - drogi
wewretrzne,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestreeon

w przypadku realizacji ogrodzenia na terendJ, wzdlwz istniegcego rowu
melioracyjnego, plan ustala obawek lokalizacji ogrodzaew odlegt@ci minimum 1,5 m
od skrajnej krawdzi rowu melioracyjnego;

na dziatce o nr ewid. 73 w terenie oznaczonym rsamku planu symbolemU plan
dopuszcza realizagjbudynku mieszkalnego i budynku ustugowego bémgmio przy
granicy z gsiedni dziatka budowlan, zgodnie z przepisami agmymi z zakresu prawa
budowlanego;
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3) plan ustala realizagjpomieszczé gospodarczych, garma i budynkéw towarzysicych
dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow o przezeniu podstawowym jako
wbudowanych w brg budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do hpry
budynku o funkcji podstawowej, plan dopuszcza reait budynkdédw gospodarczych
i budynkéw towarzysxcych dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych ktdie budowlanych, plan
dopuszcza lokalizowanie budynkéw gospodarczych rezgavych bezpérednio przy
granicy z gsiedny dziatkg budowlan;

4) plan dopuszcza nibwosé podziatu terenodw, przy spetnieniu warunkow:

a) dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jestwjkszenie ssiedniej
nieruchoméci lub regulacja istniacych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podziatlu jest zachowanie parametrow dzidiielonej, umaliwiajacych
lokalizacg zabudowy irozmieszczenie niezlmych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawkrélonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musy prostopadte lub rownolegte
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

c) na terenieAU mazliwos¢ wydzielenia drog wewgirznych o szerok&@i co najmniej
6m,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po podizia

— dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem flahu1400 nf,

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symba2umiBU i 4U- 1000 m,
e) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboldmi2U — 30 m,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboBumi4U — 20 m,
f)  nowo wydzielone dziatki budowlane musnie¢ obstug komunikacyjn:

— na terenie oznaczonym symbolet) - z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolemlKDD;

— ha terenie oznaczonym symbole&tt) - z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD wyznaczone] w planie, lub z drogi serwisowej drogi
ekspresowej S-14,

— na terenie oznaczonym symbol& - z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami2KDL i 3KDD wyznaczonych w planie lub z drogi serwisowej drogi
ekspresowej S-14,

— na terenie oznaczonym symboleld - z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDD i 4KDD wyznaczonych w planie, lub z wydzielonych
geodezyjnie drog wewtrznych, lub z drogi serwisowej drogi ekspresowej S
14;

5) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziateruthoméci dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symboldtdi 3Ui 4U:

a) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziattwclgomdci plan ustala:
— minimalm powierzchng dziatki budowlanej na 10004
— minimalrg szerok&¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20m,

— nowe granice podziatu na dzialki budowlane mu$gc¢ prostopadte albo
réwnolegte do jednej z granic dziatki dzielone;j.
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6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd&@emplan nie ustala szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéeio

3. W zakresie obiektéw i obszaréw podlemaich ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) naterenach oznaczonych na rysunku planu skamibod2U do 4U, zgodnie z rysunkiem
planu,na ktorym wystpuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowkek rozwgzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacje, zapewnigc jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobuzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do wiaciwego zarzdcy rowow, melioracji iurgdzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urgdzen melioracji szczegotowych powierzchni
zajtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji zigwggm lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej adstnie od przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku symbolébh plan ustala zachowanie rowu
melioracyjnego R-C pokazanego graficznie na rysysikau polegajce na zapewnieniu
bezkolizyjnego przeptywu wod; plan dopuszcza przebw, zmiare przebiegu lub
przekrycie tego rowu;

3) w przypadku lokalizacji w granicach terenu d&bdev budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysoka réwnej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, zgodnie z
przepisami odfnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na buglowakie obiekty zgtasza
do wiaciwych shzb ruchu lotniczego.

4. \W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:

1) plan zakazuje lokalizacji przedsizigc mogcych zawsze znagzo oddziatywd na
srodowisko oraz przedsizig¢c mogicych potencjalnie znagezo oddzialywa na
srodowisko, okrélonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wygtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej, w tym w zakresigcznaici publiczneyj;

2) plan zakazuje lokalizacji przydomowych i lokalnymteyszczalniciekow;
3) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczorspoekow do ziemi i rowu melioracyjnego;

4) plan zakazuje lokalizacji obiektéw i wdzen mogicych powodowé przekroczenie
dopuszczalnych wielkai oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji
I energii, w szczegoélioi dotyczce emisji halasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdabyg woéd powierzchniowych
i podziemnych; z wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;

5) plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dzialkidowlanej w sposob
zabezpieczafy sisiednie nieruchomigi oraz drogi przed sptywem wdd opadowych
i roztopowych;

6) plan ustala klasyfikagj terenbw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zalgduoieszkaniowo - ustugoyy
plan zakazuje przekroczenia dopuszczalnych poziohefiasu, okrdonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezmbiytkOw:
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1) na czsci terenu oznaczonego na rysunku planu symboldi zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne K17; w granicach starkavisircheologicznego roboty
ziemne lub zmiagn charakteru dotychczasowej dziataloo na terenie zabytku
archeologicznego nalg prowadzé na zasadach oldlenych w przepisach oelbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) plan wyznacza konserwatogs&tret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na
rysunku planu):
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdlémmapca na celu ochron
zabytkéw archeologicznych — stanowisko archeolowdg17,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbaodumi 4U, magca na celu
ochrore zabytkéw archeologicznych — stanowisko archeolowdK?21;

3) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 2, nakaz st przeprowadzenie bafia
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznegay realizacji robo6t lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatdlrionvigzacej st z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiecegulup przepisy odgbne.

6. W zakresie parametréw i wskakoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) plan dopuszcza zachowanie istaegfj zabudowy, polegage na rozbudowie,
przebudowie i remoncie z uwzghieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; dla zachowania jednorodnej éattoarchitektonicznej bryty
budynkéw przebudowywanych plan dopuszcza stosowamiego kta spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachow ptaskich,zelje takie wystpuja
w przebudowywanym budynku; rozbudewudynkéw nalgy wykon& z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych anpé;

2) plan dopuszcza zachowanie istaggich budynkow znajdagych s¢ poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, plan dogesszozbudow, przebudow
i remont tych budynkéw, z uwzglnieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; rozbudogw budynku naley wykon& z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych anpé;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) plan ustala wysokd budynkéw ustugowych nie wiej niz 12 m, nie wgcej niz 3
kondygnacje nadziemne,
b) plan ustala wysokg budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych niecej niz 10
m, nie wecej niz 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga kondygmacja by
realizowana jako poddaszeytkowe, rzdna parteru nie wcej niz 65 cm ponad
poziomem terenu,

c) plan ustala wysokd budynkow gospodarczych i budynkow towarzysxh dla
zapewnienia ochrony i obstugi obiektéw o przeznarz@odstawowym nie wcej
niz 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow w etgaedn budynkéw, z wyikiem
kolorbw zgodnych ze standardami kolorystycznymi ytymi w znakach
firmowych inwestora; plan dopuszcza anRkolorystylke detali architektonicznych
w elewacji budynkoéw,

e) plan ustala stosowanie w budynkach dachéw jednaspazh lub dwuspadowych,
plan dopuszcza dachy wielospadowe; plan ustaian&chylenia odpowiadggych
sobie potaci w zakresie do 45°, ziimosciag realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn
o innym kycie spadku potaci dachowych,

14



4)
5)
6)
7

8)

f) plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow polkrydachowego i obrdobek
blacharskich, ktore powodupieuzasadnianekspozyegj budynkow w otaczagym
krajobrazie;

g) plan ustala wysok@ innych, ni wymienione w lit. a - ¢, obiektow budowlanych,
realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie tapge o0 maksymalnej
wysokasci 15 m,

h) ustalenia pkt. 3, lit. a, b, ¢, g nie dotycavysokdci obiektow wieowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznegoakesu infrastruktury techniczne
w tym fgcznaci publicznej; wysoké& tych obiektéw bdzie ustalona
w dostosowaniu do przatiych rozwipzan i potrzeb;

plan ustala powierzchgizabudowy dziatki budowlanej nie gaej niz 50% powierzchni

tej dziaiki;

plan ustala minimalp intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkvej wynoszca 0,05;

plan ustala maksymajnntensywn&¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wyrys,8;

plan ustala minimalny udziat procentowy powierzchiglogicznie czynnej w wiellei
30% powierzchni dziatki budowlanej;

plan ustala lokalizagj zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linbuziwy,
wyznaczonych na rysunku planu.

7. W zakresieszczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw ogaaniczé

w ich wytkowaniu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdlami 2U, zgodnie z rysunkiem
planu, plan wyznacza obszar, o warunkach geologiamaynierskich utrudniajcych

posadowienie budynku, na ktorym plan ustala obpek, przed wygpieniem

0 pozwolenie na budayy przeprowadzenia bafl@eotechnicznych podita gruntowego
ze wzgkdu na wysgpowanie w granicach obszaru niekorzystnych warungawtowo —
wodnych i dostosowanie do ich wynikdw odpowiednicbzwigzan inzynierskich

posadowienia obiektéw budowlanych;

plan zakazuije lokalizacji ustug handlowych o powitmi sprzeday powyzej 2000 n;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symboBunii 4U plan ustala stref
kontrolowan istniegcego gazoggu wysokiego @nienia DN 300, wskazama rysunku
planu, o szerokai po 15 m na stranod osi gazoagu;

w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktérej enampkt. 3:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych, yatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzeieleni o gébokim systemie korzeniowym, w odlegép
mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;
ustalenia pkt 3 i 4 obowzujg do czasu przebudowy gazggu;

plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektéwddwlanych w ssiedztwie
istniejpjcego gazoaigu DN 300 zgodnie z przepisami ebnymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

plan ustala mdiwo$¢ przebudowy istnigcego gazoaggu, z jednoczesn koreky
przebiegu trasy gazegju wzdhe projektowanej drogi ekspresowej S-14;
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8) plan ustala na terenach oznaczonych na rysunkw pdgmbolami3U i 4U obszar
lokalizacji projektowanego przetenia gazocgu wysokiego @nienia oraz strefy
kontrolowanej od gazogiu, zgodnie z rysunkiem planu;

9) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych venérze lokalizacji projektowanego
przetazenia gazoagu wysokiego dinienia, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nie kolighyjch z projektowanym gazagiem;

10) plan ustala przebudangazocagu zgodnie z przepisami @imymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

11) plan ustala dla przebiegu projektowanego gagucstreé kontrolowarn 8,0 m, czyli po
4,0 m na stroft od osi gazoaggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powimdpowiada sieci gazowe
I ich usytuowanie;

12) plan ustala pasy ochronne projektowanej kablowdj klektroenergetycznej 110kV,
wskazanej na rysunku planu o szerak@o 2 m na stranod osi linii.

13) w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym,boyrkt mowa w pkt. 12, plan
zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych z atigem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

14) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdalenplan ustala strefoddziatywania
od istniegcej napowietrznej linii elektroenergetycziegdniego nagrcia 15kV;

15) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktérej enawpkt. 14:
a) plan ustala zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) plan ustala zakaz nasadzaeleng wysoky;

16) plan ustala,ze po przebudowie napowietrznej linii elektroeneygenej sredniego
napkcia 15kV i jej skablowaniu strefa i ustalenia, drgch mowa w pkt 14 i 15 przesiaj
obowizywec.

§ 12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolamdd.Um do 2Um.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustygowaepuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— budynki gospodarcze, gaga budynki
towarzysace dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow o0 epraczeniu
podstawowym, drogi wewgtrzne.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestreegon

1) plan ustala realizagjpomieszcz& gospodarczych, gara i budynkéw towarzyscych
dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow o przezeniu podstawowym jako
wbudowanych w brg budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do hpry
budynku o funkcji podstawowej, plan dopuszcza reait budynkdédw gospodarczych
i budynkéw towarzysxcych dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnychktdiebudowlanych;

2) plan dopuszcza nibwosé¢ podziatu terendw, przy spetnieniu warunkow:

a) dokonywanie podziatlu dziatki, ktérego celem jestwjkszenie sgsiednigj
nieruchoméci lub regulacja istniacych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podziatu jest zachowanie parametrow dzididelonej, umaliwiajacych
lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie niezimych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawkrélonymi w planie,
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b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadie lub réwnolegte
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,
c) mozliwos¢ wydzielenia drog wewgirznych o szerokiei co najmniej 6 m,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po podizia
— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolasmi i 2Um — 1000 m,
e) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
— dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolaim i 2Um— 20 m,
f) nowo wydzielone dziatki budowlane masnie¢ obstug komunikacyjm:
— na terenie oznaczonym symboldidm z drég oznaczonych na rysunku planu

symbolami 3KDD i 4KDD wyznaczonych w planie, z wydzielonych
geodezyjnie drég wewgtrznych,

— na terenie oznaczonym symboléttdm z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDD wyznaczonej w planie, z wydzielonych geodezyjni&gd
wewretrznych lub z drogikKDG - ul. £6dzka, znajdgpej st poza granicami
planu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadughoméci dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolegum:

a) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziattucleomdci plan ustala :
— minimalm powierzchng dziatki budowlanej na 10004
— minimalrg szerokéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20 m

— nowe granice podzialu na dziatki budowlane musrgc prostopadie albo
réwnolegte do jednej z granic dziatki dzielone;j.

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlm plan nie ustala szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchéeio

3. W zakresie obhiektéw i obszaréw podlemaich ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu syanbdlUm i 2Um, zgodnie z rysunkiem
planu,na ktorym wystpuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowrek rozwjzania ewentualnych kolizji z istniglym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacg, zapewnigc jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobuzytkowania gruntdw rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do wiaciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urdzen melioracji szczegotowych powierzchni
zajtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji zistpegm lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej adstnie od przebudowy lub likwidaciji
urzadzen melioracyjnych;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu oldek budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysoka réwnej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, zgodnie z
przepisami odibnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na bugotakie obiekty zgtasza
do wiasciwych stizb ruchu lotniczego.

4. W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:

1) plan zakazuje lokalizacji przedsiziecc mogicych zawsze znageo oddzialywa na
srodowisko oraz przedsizieg¢c mogcych potencjalnie znagzo oddzialywéd na
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2)
3)

4)

5)

6)

srodowisko, okrélonych na podstawie przepiséw eoldnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury technicznej,
w tym z zakresugkczndci publicznej;

plan zakazuje lokalizacji przydomowych i lokalnyatzyszczalngciekow;

plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonydiekéw do ziemi i do rowu
melioracyjnego;

plan zakazuje lokalizacji obiektéw i wdzen mogcych powodowé przekroczenie
dopuszczalnych wielkkoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji

I energii, w szczegoélioi dotyczce emisji halasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdabyg wéd powierzchniowych
i podziemnych; z wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;

plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dziabudowlanej w sposéb
zabezpieczafy ssiednie nieruchomimi oraz drogi przed sptywem wdd opadowych
I roztopowych;

plan ustala klasyfikagj terenbw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabgduoieszkaniowo - ustugoyy
plan zakazuje przekroczenia dopuszczalnych poziohefiasu, okrdonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

plan dopuszcza zachowanie istaosj zabudowy, poleggge na rozbudowie,
przebudowie i remoncie z uwzghieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; dla zachowania jednorodnej éatoarchitektonicznej bryty
budynkow przebudowywanych plan dopuszcza stosowammego lgta spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachéw plaskich,zelje takie wystpuja

w przebudowywanym budynku; rozbudewudynkow naley wykona& z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych ani;

plan dopuszcza zachowanie ista@jch budynkow znajdggych sé poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, plan domesszozbudow, przebudow

i remont tych budynkéw, z uwzglnieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; rozbudoww budynku naley wykona z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych ani;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) plan ustala wysokg budynkow o funkcji podstawowej nieggej niz 12 m, nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) plan ustala wysokd budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych niecej
niz10 m, nie wgcej nz 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga kondygnacja
moze by realizowana jako poddaszeytkowe, rzdna parteru nie wcej niz 65 cm
ponad poziomem terenu,

c) plan ustala wysok budynkéw gospodarczych, gaya budynkéw towarzyscych
dla zapewnienia ochrony iobstugi obiektbw o przzeniu ustugowym
i mieszkaniowym jednorodzinnym nie ggej niz 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow w etach budynkow,
z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystyemnyprzyjetymi
w znakach firmowych inwestora;, plan dopuszcza ginkolorystyke detali
architektonicznych w elewacji budynkow,
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4)
5)
6)
7

8)

e) plan ustala stosowanie w budynkach dachow jednaspath lub dwuspadowych,
plan dopuszcza dachy wielospadowe; plan ustsian&chylenia odpowiadggych
sobie potaci w zakresie do 45°, z itwoscia realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn
o innym kycie spadku potaci dachowych,

f) plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow polkrydachowego i obrébek
blacharskich, ktére powodupieuzasadnianekspozyaj budynkow w otaczggym
krajobrazie,

g) plan ustala wysok& innych, nz wymienione w lit. a - ¢, obiektow budowlanych,
realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie tmapgEe 0 maksymalnej
wysokaci 15 m, za wyjtkiem inwestycji z zakreswaéznaici publicznej,

h) ustalenia pkt. 3, lit. a, b, ¢, g nie dotycavysokaci obiektow wiegowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznegoakiesu infrastruktury technicznej
w tym fgcznaci publicznej; wysokéé tych obiektéow bdzie ustalona
w dostosowaniu do przytych rozwazan i potrzeb;

plan ustala powierzchgizabudowy dziatki budowlanej nie ggej niz 50% powierzchni
tej dziafki;

plan ustala minimatn intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynoszca 0,05;

plan ustala maksymajnintensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wyryeg,8;

plan ustala minimalny udziat procentowy powierzchmlogicznie czynnej w wielkii
30% powierzchni dziatki budowlaney;

plan ustala lokalizagj zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linbuziwy,
wyznaczonych na rysunku planu.

6. W zakresieszczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw ogaaniczé

w ich wytkowaniu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

plan zakazuije lokalizacji ustug handlowych o powitmi sprzeday powyzej 2000 nf;
plan ustala stref kontrolowamn istniegcego gazoagu wysokiego @nienia DN 300,
wskazag na rysunku planu, o szerakbd po 15 m na stragnod osi gazoagu;

w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej enampkt. 2:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych, yatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzeieleni o gtébokim systemie korzeniowym, w odlegto

mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;

ustalenia pkt 2 i 3 obowzujg do czasu przebudowy gazggu;

plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektéwddwlanych w ssiedztwie

istniejpjcego gazoaigu DN 300 zgodnie z przepisami ebnymi z zakresu warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

plan ustala mdiwos$¢ przebudowy istnigcego gazoaggu, z jednoczesn koreky

przebiegu trasy gazegju wzdhe projektowanej drogi ekspresowej S-14;

plan ustala na terenie oznaczonym na rysunku pggmbolem2Um obszar lokalizacji

projektowanego przekenia gazoeigu wysokiego @inienia oraz strefy kontrolowanej od

gazocjgu, zgodnie z rysunkiem planu;

plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych wspérze lokalizacji projektowanego

przetazenia gazoagu wysokiego diienia, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego

z zakresu infrastruktury technicznej nie kolighyjch z projektowanym gazagiem;
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9) plan ustala przebudawgazociygu zgodnie z przepisami atnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

10) plan ustala dla przebiegu projektowanego gagucstreé kontrolowarn 8,0 m, czyli po
4,0 m na strogp od osi gazoaggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powimdpowiada sieci gazowe
I ich usytuowanie;

11) plan ustala pasy ochronne projektowane] kablowdj klektroenergetycznej 110kV,
wskazanej na rysunku planu o szerak@o 2 m na stranod osi linii.

12) w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym,boyrkt mowa w pkt. 11, plan
zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych z atigem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

13) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolgm plan ustala stref
oddziatywania od istniegej napowietrznej linii elektroenergetyczriegdniego nagkcia
15kV;

14) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktérej enawpkt. 13,:

a) plan ustala zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) plan ustala zakaz nasadzaeleny wysoks;

15) plan ustala,ze po przebudowie napowietrznej linii elektroeneygenej sredniego
napkcia 15kV i jej skablowaniu strefa i ustalenia, oych mowa w pkt 13 i 14 przesiaj
obowigzywat.

8 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw prodokck sktadéw, magazyndéw
i zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupescE budynki gospodarcze, budynki towaragsz
dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow o przezeniu podstawowym, drogi
wewretrzne, strefa zieleni izolacyjnej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregon

1) w przypadku realizacji ogrodzeniavzdiuz istniegcego rowu melioracyjnego,
plan ustala obowrek lokalizacji ogrodze w odlegtédci minimum 1,5 m od skrajnej
krawedzi rowu melioracyjnego;

2) plan ustala realizagj pomieszczé gospodarczych i budynkéw towarzysych dla
zapewnienia ochrony iobstugi obiektbw o przeznaize podstawowym jako
wbudowanych w bry budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do hory
budynku o funkcji podstawowej, plan dopuszcza realt budynkdédw gospodarczych
i budynkéw towarzysgeych dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnychktdiebudowlanych;

3) plan dopuszcza nibwo$¢ podziatu terendw, przy spetnieniu warunkow:

a) dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jestwjpkszenie ssiednigj
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podziatu jest zachowanie parametrow dzidielonej, umeliwiajacych
lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie nierimych elementoéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawkrélonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

c) mozliwos¢ wydzielenia drog wewgirznych o szerokiei co najmniej 8 m,

20



d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po potizis000n,

e) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej 40 m,

f) nowo wydzielone dziatki budowlane musmie¢ obstug komunikacyja z drog
oznaczonych na rysunku planu symboldMdDL i 2KDL wyznaczonych w planie,

z wydzielonych geodezyjnie drég wegtrenych, lub z drogi serwisowej drogi
ekspresowej S-14;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthomeci:

3.

a) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziattwclgomdci plan ustala:
— minimalm powierzchng dziatki budowlanej na 40004
— minimalrg szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20 m

— nowe granice podzialu na dziatki budowlane muby¢ prostopadte albo
rownolegte do jednej z granic dziatki dzielonej;

W zakresie obiektéw i obszaréw podlemsich ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych:
1) natereniezgodnie z rysunkiem planwystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowrek rozwjzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacg, zapewnigc jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobuzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do whciwego zarzdcy rowdw, melioracji i uradzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urgdzen melioracji szczegotowych powierzchni
zajtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji z istgogm lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej agdstnie od przebudowy lub likwidaciji
urzadzen melioracyjnych;

2) plan ustala zachowanie rowu melioracyjnego ReRazanego graficznie na rysunku planu

polegajce na zapewnieniu bezkolizyjnego przeptywu wodnmapuszcza przebudew
zmiarg przebiegu, przekrycie tego rowu lub skanalizowanie

3) w przypadku lokalizacji w granicach terenu oldek budowlanych z zakresu

1)

infrastruktury technicznej o wysoka réwnej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, zgodnie z
przepisami odibnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na bugotakie obiekty zgtasza
do wiasciwych stizb ruchu lotniczego.

4. W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:

plan zakazuje lokalizacji przedsizigc mogicych zawsze znagezo oddziatywa na
srodowisko okrélonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochrony
srodowiska, takich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowamacpséw chemicznych, stce do:
- wytwarzaniasrodkow ochrony rélin oraz produktéw biobdjczych,
- wytwarzania materiatdbw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie luime instalacje spakge paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplreemocy cieplnej nie taszej ni
300 MW rozumianej, jako ik& energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym agbeniu,

c) elektrownie gdrowe lub inne reaktoryaglrowe, z wyjtkiem instalacji badawczych

stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatdbwzseozepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczegj 1kW przy cigtym obchzeniu termicznym;
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2)
3)

4)

5)

d) instalacje wykorzystdpe sit wiatru do wytwarzania energii elektrycznej gt2nej
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszefric0 MW,

e) instalacje zwjzane z pospowaniem z paliwem gfdrowym lub odpadami
promieniotwdrczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu surowddaza lub stali surowej, w tym
instalacje do eigtego odlewania stali,

g) instalacje do prgenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkgw wyptkiem
rudzelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali aéaznych z rud, koncentratow lub
produktow z odzysku przy zastosowaniu procesow lomgiaznych , chemicznych
lub elektrolitycznych,

i) instalacje do preenia lub spiekania rudelaza o przerobie nie mniejszymzni
500 000 ton rudyelaza rocznie,

]) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotmh o zdolnéci produkcji ponad
500 ton na daofy

[) instalacje do magazynowania ropy naftowej, pro@wkhaftowych, substancji lub
mieszanin, nie dmlacych produktami spgywczymi, 0 cznej pojemngci nie nizszej
niz 200 000 ton, wraz z wdzeniami do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyikiem instalacji do wytwarzania wydznie smaréw
Z ropy naftowej oraz instalacje do zgazowania, adgania lub uptynniania ygla
lub tupku bitumicznego w ikei nie nizszej nz 500 ton na day

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produkiswierapcych azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpad@ebezpiecznych i innych i
niebezpieczne;

p) skiadowanie odpadow niebezpiecznych;

plan zakazuje lokalizacji przydomowych i lokalnyatzyszczalngciekow;

plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonydiekow do ziemi i do rowu

melioracyjnego;

plan zakazuje lokalizacji obiektow i wdzen mogcych powodowé przekroczenie

dopuszczalnych wielkkgoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji

i energii, w szczegolrgi dotyczce emisji hatasu, wibracji, promieniowania

elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdapyg wod powierzchniowych

I podziemnych; z wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury

technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;

plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dziabudowlanej w sposob

zabezpieczafy ssiednie nieruchomigi oraz drogi przed sptywem wdéd opadowych

i roztopowych.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)

plan dopuszcza zachowanie istgegjj zabudowy, polegage na przebudowie i remoncie
Z uwzgkdnieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowgstdnych w pkt. 3; dla
zachowania jednorodnej caéb architektonicznej bryty budynkéw przebudowywahyc
plan dopuszcza stosowanie: inneggakspadku potfaci dachowych, w tym stosowanie
dachow ptaskich, jeli takie wystpuja w przebudowywanym budynku; rozbudgw
budynkow naley wykona& =z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
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wyznaczonych w planie;

2) plan dopuszcza zachowanie istaggich budynkéw znajdagych s¢ poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, plan domesszozbudow, przebudow
i remont tych budynkéw, z uwzglnieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; rozbudowv budynkow naley wykona z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych ani;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) plan ustala wysok@ obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zatwd
ustugowej nie wgcej niz 10 m;

b) plan ustala wysok&d obiektow wigowych i czsci budynkéw produkcyjnych, ktére
musz by¢ wyzsze ze wzgldu na technologi produkcji — nie wgcej niz 15 m do
gornej ptaszczyzny konstrukcji,

c) plan ustala wysok@ budynkéw gospodarczych i budynkéw towarzyszh dla
zapewnienia ochrony i obstugi obiektéw o przeznategodstawowym nie wcej
niz 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

d) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw w etgaeh budynkow, z wyikiem
kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymiytymi w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza inrkolorystylke detali architektonicznych w elewacji
budynkow,

e) plan ustala stosowanie w budynkach dachow jednaspach lub dwuspadowych,
plan dopuszcza dachy wielospadowe; plan ustatani&chylenia odpowiadggych
sobie potaci w zakresie do 45°, plan dopuszczawstmsie dachéw powtokowych;

f) plan zakazuje stosowania kolorow pokrycia dachowieglirObek blacharskich, ktére
powodup nieuzasadnianekspozyag budynkow w otaczagym krajobrazie,

g) plan ustala wysok& innych, ni wymienione w lit. a - ¢, obiektéw budowlanych,
realizowanych, jako dopuszczalne przeznaczenie alzigpce o0 maksymalnej
wysokasci 15 m,

h) ustalenia pkt. 3, lit. a, b, ¢, g nie dotycavysokaci obiektow wiegowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznego akiesu infrastruktury techniczne
w tym lgczndsci publicznej; wysokéé tych obiektéw bdzie ustalona w dostosowaniu
do przygtych rozwagzan i potrzeb;

4) plan ustala powierzchgiizabudowy dziatki budowlanej nie ggej niz 70% powierzchni
tej dziafki;
5) plan ustala minimaln intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynoszca 0,1;

6) plan ustala maksymalnintensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wyryeszl,2;

7) plan ustala minimalny udziat procentowy powierzchmlogicznie czynnej w wiellii
20% powierzchni dziatki budowlaney;

8) plan ustala lokalizagj zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linbuziwy,
wyznaczonych na rysunku planu;

9) plan ustala obowrek realizacji strefy zieleni izolacyjnej o szeré&io co najmniej 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

6. W zakresieszczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw ogaaniczé
w ich wytkowaniu:

1) plan zakazuje lokalizacji ustug handlowych o powidni sprzeday powyzej 2000n;
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2) zgodnie z rysunkiem planu, plan wyznacza obszamwaminkach geologiczno
inzynierskich utrudniajcych posadowienie budynku, na ktdrym plan ustalewidzek,
przed wysipieniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia baflgeotechnicznych
podiaza gruntowego ze wzgdllu na wysgpowanie w granicach obszaru niekorzystnych
warunkéw gruntowo — wodnych idostosowanie do iclynow odpowiednich
rozwigzan inzynierskich posadowienia obiektow budowlanych;

3) plan ustala stref kontrolowan istniegcego gazoggu wysokiego ainienia DN 300,
wskazag na rysunku planu, o szeragkopo 15 m na stragnod osi gazoaggui;
4) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej enavpkt. 3:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, yjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzezieleni o gébokim systemie korzeniowym, w odlegin
mniejszej nt 5 m od 0si gazoggu;
5) ustalenia pkt 3 i 4 obowzuja do czasu przebudowy gazegii;

6) plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiekt@dwlanych w gsiedztwie istnigjcego
gazociagu DN 300 zgodnie z przepisami @dnymi z zakresu warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie;

7) plan ustala mdiwos¢ przebudowy istnigcego gazoagu, z jednoczesn koreky
przebiegu trasy gazagju wzdhs projektowanej drogi ekspresowej S-14;

8) plan ustala obszar lokalizacji projektowanego mzehia gazogigu wysokiego Gnienia
oraz strefy kontrolowanej od gazegu, zgodnie z rysunkiem planu;

9) plan zakazuje lokalizacji obiektéw budowlanych vephrze lokalizacji projektowanego
przetazenia gazogigu wysokiego dnienia, z wyjtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej nie kolighyjch z projektowanym gazagiem;

10)plan ustala przebudawgazociagu zgodnie z przepisami @thnymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaieci gazowe i ich usytuowanie;

11)plan ustala dla przebiegu projektowanego gazucstreé kontrolowan 8,0 m, czyli po
4,0 m na strof od osi gazoaggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powimdpowiadd sieci gazowe
I ich usytuowanie;

12)plan ustala pasy ochronne projektowanej kablowsj klektroenergetycznej 110kV,
wskazanej na rysunku planu o szerak@o 2 m na stranod osi linii.

13)w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym,ooyrkt mowa w pkt. 12, plan
zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych z wtijem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne.
§ 14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow prodoicki, sktadéw i magazynow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj — ustugi, budynki gospodarcze, budynki
towarzysace dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektbw o0 epraczeniu
podstawowym, drogi wewgtrzne, strefa zieleni izolacyjnej.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestreegon

1) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtistniegcego rowu melioracyjnego, plan ustala
obowigzek lokalizacji ogrodzew odlegté@ci minimum 1,5 m od skrajnej kradzi rowu
melioracyjnego;
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2) plan ustala realizagjpomieszczi ustugowych wbudowanych w beybudynku o funkgcji
podstawowej, dobudowanych do bryty budynku o praezeniu podstawowym, plan
dopuszcza realizacpudynkoéw ustugowych jako samodzielnych obiektéwdwlanych;

3) plan ustala realizagj pomieszczé gospodarczych i budynkow towarzysych dla
zapewnienia ochrony iobstugi obiektbw o przeznacze podstawowym jako
wbudowanych w brg budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych ddyobudynku
o funkcji podstawowej, plan dopuszcza realizdnjdynkéw gospodarczych i budynkéw
towarzysacych dla zapewnienia ochrony i obstugi obiektéw rzegnaczeniu
podstawowym jako samodzielnych obiektow budowlanych

4) plan dopuszcza nibwosé¢ podziatu terenu, przy spetnieniu warunkow:

a) dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest wpkszenie sgsiedniej
nieruchoméci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania
takiego podziatlu jest zachowanie parametrow dziakkielonej, uméliwiajacych
lokalizacg zabudowy irozmieszczenie niedmych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarawkrélonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musyc prostopadte lub rownolegte,
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

c) mozliwos¢ wydzielenia drég wewgirznych o szerokii co najmniej 8 m,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej po pod&ia000 m,

e) minimalna szerok& frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej 40 m,

f) nowo wydzielone dziatki budowlane musmie¢ obstug komunikacyja z drogi
oznaczonej na rysunku planu symboletKDL wyznaczonej w planie,
z wydzielonych geodezyjnie drég wegtrenych;

5) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatarughoméci: plan nie ustala
szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziegtuchomeci.

3. W zakresie obiektow i obszaréw podleggich ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

1) naterenie, zgodnie z rysunkiem plamystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowrek rozwhyzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacg, zapewnigic jego dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobuzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do wiaciwego zarzdcy rowdw, melioracji iurgdzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urgdzen melioracji szczegotowych powierzchni
zajtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji zistegm Iub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej aqgstnie od przebudowy lub likwidaciji
urzadzen melioracyjnych;

2) plan ustala zachowanie rowéw melioracyjnych R-AJR- pokazanych graficznie na
rysunku planu polegage na zapewnieniu bezkolizyjnego przeptywu waod;npla
dopuszcza przebudewzmiare przebiegu, przekrycia rowow lub skanalizowanie;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu olbdek budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysoka réwnej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, zgodnie z
przepisami oditbnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na bugotakie obiekty zgtasza
do wiaciwych shezb ruchu lotniczego.

4. W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:
1) plan zakazuje lokalizacji przedsiziecc mogicych zawsze znagzo oddzialywa na
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2)
3)

4)

srodowisko okrélonych na podstawie przepiséw ednych z zakresu ochrony
srodowiska, takich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowamacpsOw chemicznych, sfacych
do:

- wytwarzaniasrodkow ochrony rélin oraz produktéw biobdjczych,
- wytwarzania materiatdbw wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lulme instalacje spalgje paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplreemocy cieplnej nie aszej ni
300 MW rozumianej jako ik& energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym abeniu,

c) elektrownie gdrowe lub inne reaktoryagirowe, z wyptkiem instalacji badawczych
stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatbwzseezepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczeg] 1kW przy cagtym obcizeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystgre sit wiatru do wytwarzania energii elektrycznej ac2nej
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszefriic0 MW,

e) instalacje zwjzane z pospowaniem z paliwem agdrowym lub odpadami
promieniotwdrczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu suréwdaza lub stali surowej, w tym
instalacje do eigtego odlewania stali,

g) instalacje do praenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkgw wyptkiem
rudzelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali mgdaznych z rud, koncentratow lub
produktow z odzysku przy zastosowaniu procesow lomgfiaznych , chemicznych lub
elektrolitycznych,

i) instalacje do preenia lub spiekania rudelaza o przerobie nie mniejszymzni
500 000 ton rudyelaza rocznie,

J) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotmhl o zdolnéci produkcji ponad
500 ton na daof

[) instalacje do magazynowania ropy naftowej, prodwkhaftowych, substancji lub
mieszanin, nie dmlacych produktami spgywczymi, o hcznej pojemngci nie nizszej
niz 200 000 ton, wraz z usdzeniami do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjkiem instalacji do wytwarzania wydznie smarow
z ropy naftowej oraz instalacje do zgazowania, adgania lub uptynniania ggla
lub tupku bitumicznego w ikei nie nizszej nz 500 ton na day

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produkiwierapcych azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddebezpiecznych i innych xi
niebezpieczne,

p) sktadowanie odpaddw niebezpiecznych;
plan zakazuje lokalizacji przydomowych i lokalnyatzyszczalngciekow;

plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonydiekéw do ziemi i do rowu

melioracyjnego;

plan zakazuje lokalizacji obiektéw i wdzen mogcych powodowé przekroczenie

dopuszczalnych wielkai oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji

I energii, w szczegoélioi dotyczce emisji halasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrdabyg wéd powierzchniowych
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I podziemnych; z wytkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;
5) plan nakazuje zagospodarowanie powierzchni dzialidowlanej w sposob

zabezpieczafy sisiednie nieruchomigi oraz drogi przed sptywem wdéd opadowych
i roztopowych.

5. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

2)
3)
4)
5)
6)

7)

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

plan ustala wysokg obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw niecej
niz 10 m,

plan ustala wysokg obiektow wiegowych i czsci budynkéw produkcyjnych, ktére
musz by¢ wyzsze ze wzgdu na technologi produkcji — nie wgcej niz 15 m do
gornej ptaszczyzny konstrukcji;

plan ustala wysok@ budynkow ustugowych nie wiej niz 10 m,

plan ustala wysok& budynkow gospodarczych i budynkéw towarzyszh dla
zapewnienia ochrony i obstugi obiektéw o przeznatzpodstawowym nie wcej niz
5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow w etgaan budynkow, z wyikiem
koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymiytymi w znakach firmowych
inwestora; plan dopuszcza inrkolorystyke detali architektonicznych w elewacii
budynkow,

plan ustala stosowanie w budynkach dachéw jednaspach lub dwuspadowych,

plan dopuszcza dachy wielospadowe; plan ustatankchylenia odpowiadggych
sobie potaci w zakresie do 45°, plan dopuszczawstsie dachéw powtokowych,

plan zakazuje stosowania jaskrawych kolorow polkrydachowego i obrdbek
blacharskich, ktore powodyujnieuzasadnian ekspozyai budynkéw w otaczagym
krajobrazie,

plan ustala wysok& innych, nz wymienione w lit. a - d, obiektéw budowlanych,
realizowanych, jako dopuszczalne przeznaczenie alzigace o maksymalnej
wysokaci 15 m, za wygtkiem inwestycji z zakreswéznaci publicznej,

ustalenia pkt. 1, lit. a, b, ¢, d, h nie dotycwysokaci obiektow wiegowych
realizowanych, jako inwestycji celu publicznego akesu infrastruktury techniczne
w tym facznaci publicznej; wysoké&t tych obiektow bdzie ustalona w dostosowaniu
do przygtych rozwpzan i potrzeb;

plan ustala powierzchgizabudowy dziatki budowlanej nie gaej niz 70% powierzchni
tej dziafki;

plan ustala minimatn intensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki butkovej wynoszca 0,1;

plan ustala maksymajnintensywné¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wyryuszl,2;

plan ustala minimalny udziat procentowy powierzchimlogicznie czynnej w wielkii
20% powierzchni dziatki budowlanej;

plan ustala lokalizagj zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linbuziwy,
wyznaczonych na rysunku planu;

plan ustala obowrek realizacji strefy zieleni izolacyjnej o szerégio co najmniej 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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6. W zakresieszczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw ogaaniczé

w ich wytkowaniu:

1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

1)

2)

1)

zgodnie z rysunkiem planu, plan wyznacza obszar,warunkach geologiczno
inzynierskich utrudniajcych posadowienie budynku, na ktorym plan ustalanidzek,
przed wysipieniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia baflayeotechnicznych
podiaza gruntowego ze wzgllu na wysipowanie w granicach obszaru niekorzystnych
warunkéw gruntowo — wodnych i dostosowanie do igimikdw odpowiednich rozvgzan
inzynierskich posadowienia obiektéw budowlanych;

plan zakazuije lokalizacji ustug handlowych o powémi sprzeday powyzej 2000 .

§ 15.Teren oznaczony na rysunku planu symbol&n.
plan ustala przeznaczenie podstawowe — terenynzigkeurzdzone;;

plan ustala dopuszczalne przeznaczenie uzupgdeiat sieci, urgdzenia i obiekty
budowlane z zakresu infrastruktury technicznej,

plan ustala wysolkkgé obiektéw budowlanych, realizowanych jako dopushkeza
przeznaczenie uzupetrdap 0 maksymalnej wysoka 15 m, za wydtkiem inwestycji
z zakresugcznaici publicznej;

ustalenia pkt. 3 nie dotygzwysokdaci obiektéw wieowych realizowanych, jako
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktubechnicznej w tym alczndci
publicznej; wysoké&t tych obiektéw bdzie ustalona w dostosowaniu do petygh
rozwigzan i potrzeb;

plan zakazuje:

a) lokalizacji budynkow, budowli, obiektéw matej artdktury i tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
tacznaci publicznej,

b) wprowadzania nie oczyszczonyclciekbw do ziemi, do wdd powierzchniowych
i rowdw melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywanotwartych zbiornikbw na
scieki.

plan ustala pasy ochronne projektowanej kablowej klektroenergetycznej 110kV,
wskazanej na rysunku planu o szerak@o 2 m na stranod osi linii.
w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym,éoyrtkt mowa w pkt. 6, plan
zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych;
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkow, na oxci terenu plan
wyznacza fragment konserwatorskiej strefy ochrongh@ologicznej (wyznaczagn
graficznie na rysunku planu); w granicach strefyakazuje s przeprowadzenie bafla
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznegprzy realizacji robét lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatdkiovigzacej st z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiecegulup przepisy odgbne.

§ 16.Teren oznaczony na rysunku planu symbolé&tiRZ

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — teren infrastrukturinieznej — stacja transformatorowa
110/15kV — RPZ ,Regionalny Punkt Zasilania”;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomf obiekty budowlane zwdane ze stagj
transformatorowy 110/15kV.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregomplan ustala:

realizacg urzgdzen i obiektbw na zasadach oklenych w przepisach o¢bnych
z zakresu elektroenergetyki;
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2) w zakresie podziatu nieruchoswo plan ustala dokonanie podziatu nieruchéan@agodnie

z zasadami okéonymi w przepisach ogbnych.

3. W zakresie obiektéw i obszaréw podleggich ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:
1) zgodnie z rysunkiem planwystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) plan ustala obowrek rozwizania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem,
poprzez jego przebudewlub likwidacg, zapewniagjc jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu zytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych plan ustal
obowigzek wysgpienia do wiaciwego zarzdcy rowow, melioracji i urgdzen
wodnych o wykrélenie z ewidencji urdzen melioracji szczegétowych powierzchni
zajtych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przypadku braku kolizji zistugm lub projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej gdstnie od przebudowy lub likwidacji
urzadzen melioracyjnych;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu olbdek budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysoka réwnej lub wyszej nz 50,0 m nalgy, zgodnie z
przepisami oditbnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na bugotakie obiekty zgtasza
do wiaciwych stzb ruchu lotniczego.

4. W zakresie ochron§rodowiska i przyrody:

1) plan zakazuje lokalizacji obiektow i wdzen mogcych powodowé przekroczenie
dopuszczalnych wielkoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisj substancji
i energii, w szczegoldgi dotyczce emisji hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego, z vaykiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury
technicznej, w tym z zakresgckndci publicznej;

2) plan zakazuje lokalizacji przedsizicc mogcych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko oraz przedsizig¢c mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko, okrélonych na podstawie przepiséw eodnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjtkiem stacji elektroenergetycznej, linii elektroeyetycznej o nagciu
znamionowym nie iszym ni 110 kV, inwestycji celu publicznego, w tym z zadue
tacznaci publiczne.

5. W zakresie parametrow i wskakoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) plan ustala realizagjurzadzer i obiektdow na zasadach oklenych w przepisach
odrebnych,

b) plan zakazuje stosowania jaskrawych koloréw w etgaeh budynkow, z wyikiem
koloréw zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

c) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztyclar{typu siding),
d) plan ustala wysok@ obiektow budowlanych o maksymalnej wysékiol5 m, za
wyjatkiem inwestycji z zakreswéznaci publicznej;
2) plan ustala powierzchgizabudowy nie wicej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) plan ustala powierzchgibiologicznie czyna co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej.
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ROZDZIAL 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBStUGI KOMUNIKACY  JNEJ

§ 17. 1.Plan ustala nagtujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu poprzez:

1)

2)

system drég publicznych, obstugaych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych
wchodz drogi 0 nasipujacych klasach technicznych:

a) KDS - teren drogi ekspresowej S-14,

b) KDL - droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa,;

dla terendw przestrzeni drég ogéinodpstych plan ustala:

a) dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu syerhdlKDS - fragment terenu
drogi ekspresowej S-14, lokalizowanej na podstawzepiséw odibnych,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboldbL - klas; drogi ,L” — lokaln,
o szerokéci w liniach rozgraniczagych 15m; 1/2 — jednojezdniawdwupasow,

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboBXDL - klas; drogi ,L” — lokaln,
0 szerokéci w liniach rozgraniczarych 15m; 1/2 — jednojezdniawdwupasow,

d) dla drogi (fragment ulicy Srebrna -sBrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD - klas; drogi ,D” — dojazdovs, o szerokéci w liniach rozgraniczagych od
10m; 1/2 — jednojezdnioyy dwupasow; w kierunku zachodnim zakozona placem
manewrowym do zawracania, plan wyznaczg&drogi zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol2KDD - klass drogi ,D” —
dojazdowy, 0 szerokéci w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, 1/2 -
jednojezdniow, dwupasow,

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol8KDD - klasg: drogi ,D” —
dojazdows, o szerokéci w liniach rozgraniczapych 12m, 1/2 - jednojezdniaw
dwupasow,

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolédKDD - klass drogi ,D” —
dojazdows, o szerokéci w liniach rozgraniczapych 12m, 1/2 - jednojezdniaw
dwupasow.

2. Plan dopuszcza dodatkowe pasy ruchu, w ramachzaeglisketow, poszerzé

ulicy lub zjazdéw na nieruchonsai.

3. Plan dopuszcza obstglziatek budowlanych na terenach oznaczonych nankys

planu symbolamilMNU, 4U, 1Um, 2Um, 1PU, 1Pz dr6g wewstrznych nieoznaczonych
w planie, wytyczonych przy dokonywaniu podziatu miggo.

1)

2)

3)

4. W zakresie wypos&nia drog w infrastruktgrtechniczi plan ustala:

zachowanie w liniach rozgraniczaych ulic istniegcych urzdzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z #iwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzdu
na stan techniczny lub na kolzjz uzbrojeniem liniowym, istniggym oraz
projektowanym;

plan ustala mdiwos¢ lokalizacji projektowanej kablowej linii elektroergetycznej
110kV, lokalizacja linii w liniach rozgraniczggych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;

plan ustala mdiwos¢ przebudowy istnigcego gazoagu, z jednoczesn koreky
przebiegu trasy gazaegiu wzdilz projektowanej drogi ekspresowej S-14, lokalizacja
projektowanego gazagju w liniach rozgraniczagych drég zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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5. W zakresie wypos@nia terenéw budowlanych w miejsca do parkowana dI
samochoddw, plan ustala wdto:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabugomeszkaniow jednorodzing — co najmniej 2
miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny,iz@ahne w granicach dziafki
budowlanej;

2) dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabydestugows — co najmniej 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal ustugowy, realizowanych wngrach dziatki budowlanej;

3) dla obstugi terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéwmagazyndéw co najmniej
40 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, zealanych w granicach dziatki
budowlanej.

6. W zakresie wypos&nia terendbw w miejsca do parkowania przeznaczdae d
pojazdow zaopatrzonych w kaparkingows plan ustala iléci:

1) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabuydawlugows minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonydtany parkingows na 1 lokal
ustugowy, realizowane w granicach dziatki budowjane

2) dla obstugi terenéw obiektow produkcyjnych, sktadidmagazyndéw minimum 2 miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonyclkavie parkingows na 40
zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki buidme;.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbiytkOw:

1) na czsci terendw drog oznaczonych na rysunku planu syampllKDS i 1KDD
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Kll@npustala w granicach stanowiska
archeologicznego, roboty ziemne lub zmngiamarakteru dotychczasowe] dziataiciona
terenie zabytku archeologicznego ngle prowadzé na zasadach olglenych
w przepisach o@dbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad dedoyi;

2) plan ustala konserwatorslkstret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na
rysunku planu):

a) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbdKBE i 1KDD, mapca na celu
ochrore zabytkéw archeologicznych — stanowisko archeolowK17,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@&mD, mapca na celu ochrof
zabytkéw archeologicznych — stanowisko archeolowd£21;

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 2, raKae s¢ przeprowadzenie bafia
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznegprzy realizacji robot lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowe] dziatdlrionigzacej st z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzoér archeologicegulup przepisy odgbne.

ROZDZIAL 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBStLUGI

W INFRASTRUKTUR E TECHNICZN A
§ 18. 1.Plan ustala zaopatrzenie terenbw w media technigopezez istniepy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.
2. Dla lokalizaciji sieci, obiektow i ugdzen infrastruktury technicznej nie obosxiuja
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na isyatanu.
§ 19.W zakresie zaopatrzenia w wod

1) plan ustala obowkek zaopatrzenia terenu w wod miejskiej sieci wodoggowej,
W oparciu o siéistniepcy i projektowan rozbudow sieci wodocigowej, z wyhczeniem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbdBRZ;
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2)

1)

2)

3)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlRRPZ plan dopuszcza zaopatrzenie
w woce z indywidualnegozrodia — studni kopanej, docelowo inwestycja mat by
podiczona do miejskiej sieci wodagowej zaraz po jej zrealizowaniu.

§ 20. 1.W zakresie odprowadzaniaiekow:
plan ustala obowrzek odprowadzaniéciekdw w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez
projektowan sie¢ kanalizacyja;
do czasu wypogenia terenu w stekanalizacji sanitarnej plan dopuszcza odprowadzani
sciekbw do atestowanych, szczelnych zbiornikow beiadowych z obowizkiem
okresowego wywozu zgromadzonych niecz§stdo punktu zlewnego;
w przypadku wytwarzanidgciekow przemystowych (technologicznych), plan nakez
podczyszczate scieki zgodnie z obowizujacymi przepisami odbnymi, okrélajacymi
warunki wprowadzanigciekédw do uradzen kanalizacyjnych i precyzggymi sposoby
realizacji obowazkéw dostawcoveciekow przemystowych.

2. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczorigpotkow do rowow melioracyjnych

i do ziemi oraz utrzymywania otwartych kanatéeiekowych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 21.W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopbnyc

plan ustala obowkek odprowadzania wod opadowych i roztopowych enéw drog,
terendw ustugowych oraz produkcyjnych, sktadéw igamynéw do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol&RPZ plan dopuszcza
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przealleksiet drenaowg kanalizacji
deszczowe] z odprowadzeniem do istgEh rowow melioracyjnych, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, planpudacza odprowadzanie waod
opadowych i roztopowych powierzchniowo przez irdite powierzchniowy i podziemn
do gruntu w granicy wiasnych dziatek i do istamjch rowow odwadniggych,
a nasgpnie systemem rowow odwadrgeych do wod ptyacych;

plan ustala odprowadzenie woéd opadowych i roztopbwy terendw o podstawowym
przeznaczeniu mieszkaniowym:

a) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub,

b) na teren dziatki budowlanej powierzchniowo do gwhib do zbiornika na wody
opadowe i roztopowe lub,

c) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i powchniowo do gruntu na terenie
dziatki budowlanej lub do zbiornika na wody opadoweroztopowe (system
mieszany);

plan ustala obowkek, z utwardzonych terenéw drog, odprowadzaniacpgsrczonych
wod opadowych i roztopowych przez gnizeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte)
I studzienki do kanalizacji deszczowej, a do cz@wybudowania przykanalikiem lub
sciekiem podchodnikowym do rowu przydreego, itp.;

plan ustala obowrek ksztattowania powierzchni dzialek budowlanych sposob
zabezpieczafy sisiednie tereny i ulice przed splywem powierzchniowywod
opadowych i roztopowych na teren poza granicamsmdi;

plan ustala obowkzek instalowania separatorOw substancji ropopocyaitunna
odptywach wod opadowych iroztopowych ze szczelnievardzonych placow
postojowych i manewrowych, parkingéw.

§ 22.W zakresie elektroenergetyki:
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

plan ustala jako podstawowgddta energii elektrycznej istnigjg sieZ napowietrzno —
kablowg sredniego SN-15kV i niskiego najuia;
plan ustala zasilanie w eneggielektryczm odbiorcow w zabudowie ustugowej
i produkcyjnej z sieci kablowefredniego i niskiego naguia; zasilanie w energi
elektryczra odbiorcow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinzegieci kablowej
sredniego nagicia i kablowo — napowietrznej niskiego napa;
plan ustala lokalizagj nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniam
rozgraniczagcymi ulic na wydzielonych dziatkach budowlanych zzpdgrednim
dostpem do drég ogolinodaginych;
plan dopuszcza lokalizacgtacji transformatorowych SN/nn na terenach praezonych
pod zabudow przy linii rozgraniczajcej ulicy pomé¢dzy linig rozgraniczajca a linig
zabudowy.

§ 23.W zakresie zaopatrzenia w gaz:
plan ustala zaopatrzenie w gaz do celéw gospodahnczygrzewczych z istniggej
I projektowanej sieci gazow&jedniego dnienia;
zasady budowy gazaegidow w drogach mugz by¢ zgodne z obowkzujacym
Rozporadzeniem okréajgcym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadsieci
gazowe.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
plan ustala zaopatrzenie w energiepln z:
a) lokalnych kottowni,

b) indywidualnychzrédet ciepta wbudowanych w budynki mieszkaniowengddzinne
lub ustugowe,

c) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci lub indgualnych ekologicznych
zrodet;
plan ustala obowrek stosowania paliw ekologicznych, zapewgug¢h wysoki stopig
czystaci emisji spalin;
plan ustala midiwos¢ zaopatrzenia w ciepto eneggipozyskiwag ze zrodet
odnawialnych.
8 25. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

bezpdredni obstug abonentéw telefonicznych za gpednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach ok§enych przez dowolnego operatora telekomunikacyjneg

mozliwos¢ realizacji hcznaci alarmowej dla ochrony miesak@w w sytuacjach
szczegolnych.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach old@hych zgodnie
Z przepisami ogbnymi;
odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczauigghym w gospodarce komunalnej
miasta.

ROZDZIAL 6.
USTALENIA KO NCOWE
§ 27.Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemmejszego planu

stuzace] naliczaniu optaty zwrane] ze wzrostem watt nieruchoméci plan ustala
w wysokaci:
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1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaiNU, 1Um, 2Um-30%;

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — stawki momwej nie ustala siz uwagi na
brak wzrostu warta&i nieruchoméci gdyz zachowano ich dotychczasowego
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenow.

§ 28 W granicach olgtych niniejszym planem przesiapbowhzywa® ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegst&ntynowa t.6dzkiego, przyggo
Uchwah nr 1X/70/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie todekiz dnia 7 lipca 2011 r.,
opublikowanego w Dzienniku Ugdowym Wojewddztwa £6dzkiego dnia 19 sierpnia 2011 r
Nr 238, poz. 2498.

8 29.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzd¢anstantynowa
L édzkiego.

8 30.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzgdowym Wojewodztwa £.o6dzkiego.

8§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowdjzedu Miejskiego
w Konstantynowie t.édzkim.
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