Uchwala Nr XIX/213/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 6 kwietnia 2000 r

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa L.édzkiego

Dzialajac na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /, tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. ze zmianami /, w zwiazku z
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym / tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz.
74 ze zmianami/ w zwiazku z Uchwala Nr XXIV/215/96 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 18 wrzesnia 1996 r i Uchwala Nr XXV/344/97 Rady Miejskiej w
Konstantynowie L.odzkim z dnia 22 grudnia 1997 r w sprawie przystapienia do opracowania
zmian planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego,
zatwierdzonego Uchwata RM Nr XVIII /117/92 z dnia 28 lutego 1992 r.

Rada Miejska w Konstantynowie L.0dzkim uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1

1. Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa L.6dzkiego obejmuja obszar:
1) potozony pomigdzy ulicami: Niesigcin, Zgierska i Aleksandrowska,
2) potozony po zachodniej stronie ulicy Zgierskie;j,
3) potozony pomigdzy projektowana ulica G (obwodnica wschodnia), ulicami: Stowackiego

1 Narutowicza, rzeka Jasieniec i ulica Zgierska.

Lacznie, caty obszar jest oznaczony Nr 3.

2. Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawiono na Rysunku planu stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie realizacji budownictwa
mieszkaniowego 1 uslug prowadzacej do intensyfikacji zabudowy, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1 jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oznaczone na rysunku planu symbolem - 1 MR,MN,U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem - 2 MN,U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
-3 MN,

4) teren przemystu i ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczony na



5)
6)
7)
8)
9)

rysunku planu symbolem — 4 P,U,M,

tereny ustug — 5 U,

teren ustug, komunikacji samochodowej —6 U,KS i 7 U,KS,

teren upraw rolnych oznaczony na rysunku planu symbolem — 8 RP,
tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem — 9 RZ,
tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem - K.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie podstawowe, w dalszych
ustaleniach okre$la przeznaczenie uzupetniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

§4

1. Obszar potozony w granicach planu jest podzielony na tereny o réznym przeznaczeniu.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sa wyodrgbnione na Rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone cyframi i symbolami literowymi.

§5

1. Integralng cze$cia planu jest Rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do
niniejszej Uchwatly.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

granica obszaru objgtego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roOznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace ulic,
istniejace, wybrane podziaty — adaptowane,

proponowane podziaty wtorne,

nieprzekraczalne linie zabudowy frontowe;j,

nieprzekraczalne linie zabudowy od uzbrojenia (dla nowej zabudowy mieszkalnej),
granica strefy ucigzliwo$ci akustycznej od trasy G - nieprzekraczalna linia zabudowy
mieszkalnej,

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac¢
w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w granicach poszczego6lnych
dziatek 1 projektowanych podzialdow wtoérnych z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
infrastruktury techniczne;.

§7

Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

y

2)

3)

4)

5)

planie - nalezy przez to rozumieé zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego, stanowiace przepis
gminny obejmujace obszar okreslony w § 1 uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na aktualnej mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 2000 , stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, w ramach obszaru, o ustalonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony
cyframi i symbolami literowymi,

dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktora



polozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz spetnia
wymagane dla danego terenu warunki zabudowy i1 zagospodarowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie,

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) przemys$le, uslugach lub rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumieé
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej nie wywotujacej zjawisk fizycznych lub stanéw
utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla $rodowiska, a przede wszystkim nie
powodujacych przekroczenia norm okreslonych w (§ 8 pkt 1.),

9) nieprzekraczalny procent zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki w granicach terenu przeznaczonego dla zabudowy,

10) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
nieutwardzong dziatki pokryta trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo (ogréd, sad), a
takze nawierzchnie¢ trawiasta,

11) budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
przeprowadza si¢ dziatania zmieniajace zarowno wngtrze jak i brylg budynku,

12) budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych dokonuje
si¢ przeksztatcenia w ramach istniejacej bryty budynku,

13) budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego z
mozliwoS$cia uzupehien technicznych,

14) budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych powigksza
si¢ ich kubature.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe obowigzujace dla calego obszaru opracowania

§8

Dla obszaru opracowania ustala zakazy:

1) lokalizowania nowych inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dn. 14 lipca 1998 r. - Dz. U. Nr 93 poz. 589) - z
wyjatkiem infrastruktury komunikacyjnej w postaci projektowanej drogi gtownej G
biegnacej po $ladzie ul. Zgierskiej oraz projektowanej ulicy Z biegnacej po $ladzie ul.
Aleksandrowskiej, gazociagu wysokiego cisnienia [1300 i projektowane;j stacji paliw. Dla
inwestycji wymienionych w aktualnych Rozporzadzeniach M.O.Sr.ZN.i L nalezy
wykona¢ oceny oddziatywania na srodowisko,

2) lokalizowania obiektow 1 wurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowo-
produkcyjnej, uciazliwej, mogacej powodowac:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku 55 dB(A)
(Rozporzadzenie M.O.Sr.ZN.i L z 13.05.1998 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku) /U, P, M/U, U/M,

b) przekroczenia emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego z procesOw
technologicznych (U, P),

c) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) w przypadku powstawania odpadow z grupy odpaddéw niebezpiecznych, ktore ze
wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci stanowi¢
moga zagrozenie dla Zzycia 1 zdrowia ludzi lub dla $rodowiska, obowiazek



wykorzystania lub unieszkodliwiania w miejscu powstawania, a je$li jest to
niewykonalne, czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na terenie
dziatki i transportowania do zakladéw przetworczych, a czgéci nie nadajace si¢ do
wykorzystania na miejsce sktadowania specjalnie dla tych odpadow wyznaczone,
e) wytwarzanie agresywnych §ciekow technologicznych,
3) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,
4) przystapienia do budowy na terenach zmeliorowanych, przed przebudowa istniejacych
urzadzen melioracyjnych gwarantujaca dziatanie sieci drenarskiej na terenach sasiednich
— warunki przebudowy nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem,
5) wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem elementdéw infrastruktury techniczne;j
(woda, kanalizacja, energia elektryczna).

§9

Dla catego obszaru opracowania objetego planem ustala obowiazki:

1) gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenie dzialek oraz ich usuwania w
systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta,

2) obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie ulic,

3) realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych 1 garazy w ramach wyznaczonych
terenéw budowlanych,

4) lokalizowania budynkow wylacznie w ramach terendéw budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy — przepiséw tych nie stosuje si¢ do budynkéw stacji
transformatorowych,

5) uzywania dla celéw grzewczych i technologicznych ekologicznych no$nikow energii
(gaz, olej, energia elektryczna),

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe obowigzujace dla poszczegolnych terenow

§10

1. Wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug - 1 MR,MN,U, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa z obiektami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego
lokalizacje obiektoéw ustlugowych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
handlu, rzemiosta ustugowego lub wytworczego oraz budynkow gospodarczych i garazy.

3. Prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej, o ktorej jest mowa w ust. 2 jest mozliwe pod
warunkiem , ze — uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczad
poza granice dziatki, w my$l obowiazujacych przepisow z wylaczeniem prowadzenia
dziatalno$ci zwiazanej z emisja odorow oraz handlu opatem i cementem.

4. Dla istniejacych budynkow ustala:

1) adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkow gospodarczych 1
garazy,

2) dla budynkéw adaptowanych dopuszcza biezace remonty i modernizacje, w przypadku
przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji i ksztaltowania bryty budynku zgodnie z
ustaleniami jak dla budynkéw nowych.

5. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych
ustala nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:



1) budynki mieszkalne, ustugowe 1 gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie
wewnatrz terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1 z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy w tym strefy ochronnej od gazociagu
wysokiego cis$nienia, a dla budynkéw mieszkalnych, rowniez granicy strefy ucigzliwosci
akustycznej od projektowanej obwodnicy G,

2) ustala nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

3) dopuszcza lokalizacje ustug rowniez jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,

4) ustala realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatdéw, dopuszcza podziaty
wtérne, - jak dla rysunku planu, szerokos¢ dzialki po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
20.0 m, dopuszcza rowniez scalanie (laczenie) dziatek,

5) ustala charakter zabudowy mieszkalnej, zagrodowe;j i jednorodzinnej jako wolnostojacy.

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kond. z
poddaszem uzytkowym i ewentualnym podpiwniczeniem) z dachem dwuspadowym
o kacie nachylenia 40 - 50°,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych 2 kondygnacje, budynkéw
gospodarczych i garazy 1kondygnacja z mozliwoscia podpiwniczenia,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg. decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materiatu, dazac do ich ujednolicenia od frontu, sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej ulicy z wytaczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§ 11

Wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug -
2MN,U z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego
lokalizacje obiektow ustugowych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
handlu, rzemiosta ustugowego lub wytworczego oraz budynkow gospodarczych i garazy.
Prowadzenie dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust.2 jest mozliwe pod warunkiem, ze:
uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice
dziatki, w mys$l obowiazujacych przepisow z wylaczeniem prowadzenia dziatalnosci
zwiazanej z emisja odorow oraz handlu opatem i cementem.

Dla istniejacych budynkow ustala:

1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkéw gospodarczych 1
garazy,

2) dla budynkow adaptowanych dopuszcza biezace remonty i modernizacje, w przypadku
przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku zgodnie z
ustaleniami jak dla budynkéw nowych.

. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych i rozbudowywanych
ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne, ustlugowe i gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie
wewnatrz terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust.1 z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej,

2) ustala nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziakki,

3) dopuszcza lokalizacje ustug rowniez jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,

4) ustala realizacje zabudowy w ramach istniejacych podzialdéw, dopuszcza podziaty
wtorne, szerokos$¢ dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 20.0 m, dopuszcza



9]

rowniez scalanie (laczenie) dzialek,

5) ustala charakter zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej jako wolnostojacy, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza zabudowg blizniacza i szeregowa.
6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym i1 ewentualnym podpiwniczeniem), z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o kacie nachylenia 40-50°,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych 2 kondygnacje, budynkow
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja z mozliwo$cia podpiwniczenia,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg. decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu, dazac do ich ujednolicenia od frontu, sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej ulicy z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§12

Wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng - 3 MN z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa z obiektami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego

lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy oraz prowadzenie dzialalnosci gospodarczej

w zakresie ustug podstawowych handlu i rzemiosta jedynie jako wbudowanej w budynku

mieszkalnym.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktéorej mowa w ust. 2 jest mozliwe pod

warunkiem, ze: uciazliwo$¢ prowadzone] dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczac

poza lokal, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

Dla istniejacych budynkow ustala:

1) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, budynkow gospodarczych, garazy,

2) dla budynkéw adaptowanych dopuszcza biezace remonty i modernizacje, w przypadku
przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji 1 ksztatltowania bryty budynku zgodnie z
ustaleniami jak dla budynkow nowych.

W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych i1 rozbudowywanych
ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne i gospodarcze moga by¢ lokalizowane wytacznie wewnatrz terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontowej od ulicy,

2) ustala powierzchnig aktywna przyrodniczo, minimum 70 % powierzchni dziatki,

3) ustala nieprzekraczalny procent zabudowy 15 % powierzchni dzialki,

4) ustala realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza podziaty wtdrne,
szeroko$¢ dziatki po podziale nie powinna by¢ mniejsza niz 20.0 m,

5) ustala charakter zabudowy mieszkalnej wolnostojacy, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza zabudoweg blizniacza i szeregowa,

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym i ewentualnym podpiwniczeniem, z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o kacie nachylenia 40-50°,

b) dopuszcza zabudowe gospodarcza wysokosci 1 kondygnacji i nieprzekraczalnej
powierzchni uzytkowej 30 m?,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg. decyzji indywidualnych w zakresie
formy 1 materiatu, dazac do ich ujednolicenia od frontu, sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej ulicy z wylaczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

7) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza realizacj¢ zabudowy wielorodzinne;j



nieprzekraczalnej wysokos$ci 3 kondygnacje (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym) z
ewentualnym podpiwniczeniem, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie
nachylenia 40°-50°, nawiazujacej w charakterze do sasiadujacej zabudowy
jednorodzinnejz zabezpieczeniem wystarczajacej ilosci miejsc parkingowych lub garazy.

§13

1. Wyznacza teren przemystu i ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - 4 P,UM 2z
podstawowym przeznaczeniem pod dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa, rzemiosta
wytworczego lub ustugowego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. ldopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego
lokalizacje:

- budynku mieszkalnego dla wiasciciela zaktadu, ushugi.

3. Dla istniejacych budynkéw ustala:

1)

2)

adaptacje istniejacej zabudowy produkcyjnej, uslugowej i mieszkalnej (przy ul.
Zgierskiej) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, w mysl obowiazujacych przepisow z wylaczeniem prowadzenia
dziatalnosci zwiazanej z emisja odorow oraz handlu opatem i cementem,

dla budynkow adaptowanych dopuszcza biezace remonty i modernizacje, w przypadku
przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji 1 ksztaltowania bryly budynku zgodnie
z ustaleniami jak dla budynkéw nowych.

4. W stosunku do nowej zabudowy ustala nast¢pujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

budynki produkcyjne, uslugowe i1 mieszkalne moga by¢ lokalizowane wylacznie

wewnatrz terendOw  wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, z zachowaniem

nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej,

ustala nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 %, powierzchni dziatki,

ustala realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza scalanie

(faczenie) dziatek,

ustala charakter zabudowy mieszkalnej jako wolnostojace;,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym) i ewentualnym podpiwniczeniem), z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym o kacie nachylenia 40-50°,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow produkcyjnych i budynkow ustugowych 2
kondygnacje z mozliwo$cia podpiwniczenia,

¢) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m ,od frontu sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej ulicy.

§ 14

1. Wyznacza tereny ustug - SU z podstawowym przeznaczeniem pod dziatalno$¢ ustugowa, w
zakresie handlu, rzemiosta ustugowego lub wytworczego bez funkcji mieszkalne;.

2. Prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 1 jest mozliwe pod warunkiem,
ze uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice
dziatki, w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow 2 kondygnacje uzytkowe z ewentualnym
podpiwniczeniem,
b) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m.



4. Mozliwos¢ wjazdu na tereny z projektowanej ulicy 1KG nalezy kazdorazowo uzgadniaé z
Dyrekcja Okregowa Drog Publicznych.

5. Na terenach zmeliorowanych warunki przebudowy istniejacych urzadzen melioracyjnych
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim organem.

§15

1. Wyznacza teren uslug komunikacji samochodowej - 6 U,KS, 7 U,KS z podstawowym
przeznaczeniem pod dziatalno$¢ ustugowa, bez funkcji mieszkalnej (stalego zamieszkania).

2. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, o ktorej mowa w ust.1 jest mozliwa pod warunkiem
ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie wykracza poza granice dziatki, w
rozumieniu obowiazujacych przepisow.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) ustala mozliwos$¢ lokalizacji stacji paliw, motelu (poza granica strefy uciazliwosci
akustycznej od projektowanej trasy G) i innych ustug zwiazanych z obstuga
komunikacji (myjnia, stacja obstugi itp.),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku motelu 3 kondygnacje (2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym i ewentualnym podpiwniczeniem).

§16

1. Wyznacza teren upraw rolnych - 8 RP z podstawowym przeznaczeniem uprawy rolne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala:

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

b) dopuszcza niezbgdne dla potrzeb lokalnych elementy infrastruktury technicznej, jezeli
nie ma mozliwosci  usytuowania tych elementow w pasach ulicznych i1 na
wyznaczonych terenach budowlanych i nie spowoduja uciazliwosci dla srodowiska,

c) adaptacje istniejacej zieleni $rodpolne;,

d) adaptacje rowdéw odwadniajacych i urzadzen melioracyjnych z obowiazkiem ich
udostepnienia.

§17

1. Wyznacza tereny uzytkéw zielonych - 9 RZ, w obnizeniach terenowych oraz w dolinie
rzeki Jasieniec.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

b) na terenach dolin rzecznych obowiazuje zakaz budowy urzadzen infrastruktury
technicznej z jednoczesnym dopuszczeniem przejs$¢ (przekroczen) prostopadtych przez
doliny i cieki tymi urzadzeniami po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego,

c) adaptacje istniejacej zieleni srodpolnej, w tym ochrona istniejacego lasu,

d) adaptacje koryta rzeki Jasieniec z obowiazkiem udostgpnienia i zakazem grodzenia

§18

1. Plan zmienia, w stosunku do ustalen planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta przebieg projektowanej obwodnicy wschodniej glownej G, zabezpiecza mozliwos¢
realizacji (poza obszarem obj¢tym planem) projektowanej drogi ekspresowej E (S-14).

2. Plan utrzymuje ustalony w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta uktad i
klasyfikacje ulic: Zgierskiej - zbiorczej Z (na odcinku od ul. Stowackiego do ul.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Nadrzecznej), Aleksandrowskiej Z, Niesigcin Z, Narutowicza - Stowackiego Z.

Wyznacza teren projektowanej obwodnicy wschodniej gléwnej 1KG, ustala dla niej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 45 m, uktad i szerokos$¢ jezdni 2 x 7 m.

Wyznacza teren ulicy Aleksandrowskiej zbiorczej 2 KZ, ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 30 m, szeroko$¢ jezdni 7 m .

Wyznacza teren ulicy Zgierskiej, zbiorczej 3 KZ(na odcinku od ul. Stowackiego do ul.
Nadrzecznej), ustala szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m, szeroko$¢ jezdni 9 m.
Wyznacza teren ulicy Niesigcin, zbiorczej 4 KZ, ustala szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 25 m, szerokos$¢ jezdni 7 m.

Wyznacza teren ulic: Narutowicza 1 Stowackiego, zbiorczych - 5 KZ, ustala szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 20m, szeroko$¢ jezdni 7 m.

Wyznacza tereny ulic: Poprzecznej i projektowanych, lokalnych - 6 KL, ustala szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 12 m, szeroko$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza tereny projektowanych ulic dojazdowych - 7 KD, ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza tereny projektowanych ulic lokalnych - 8 KL, ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza teren projektowanej ulicy dojazdowej - 9 KD, ustala szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza tereny projektowanych ulic lokalnych - 10 KL, ustala szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza teren projektowanej ulicy dojazdowej - 11 KD, ustala szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza teren projektowanej ulicy lokalnej - 12 KL, ustala szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Wyznacza tereny projektowanych ulic lokalnych - 13 KL, ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15 m, szerokos$¢ jezdni 6 m.

Adaptuje teren ul. Dolnej — 14KD w liniach istniejacych ogrodzen, szerokos$¢ jezdni 6 m i
teren ul. Nad Jasienia, ustala szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

Na terenach ulic dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) zieleni ostonowej, pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego 1 pieszego).

Rozdzial IV
Infrastruktura techniczna

§19

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej na tym terenie miejskiej sieci wodociagowej 150-200
mm oraz przez rozbudoweg sieci rozdzielczej stosownie do potrzeb lokalnych w
uzgodnieniu i na warunkach okres§lonych przez gestora sieci,

2) trasy projektowanych wodociagdw w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni.

§ 20

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala:

1) obowiazek docelowego odprowadzenia $ciekOw sanitarnych w  systemie kanalizacji
miejskiej w oparciu o projektowany w dolinie rzeki Jasieniec kolektor sanitarny, jako



2)

3)
4)

10

przedluzenie istniejacego kolektora [10.40 m w ul. Wolnosci na wysokosci ul. Polnej,

dla terendw sasiadujacych z ul. Stowackiego obowiazek odprowadzenia S$ciekow
sanitarnych w oparciu o istniejaca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz poprzez
rozbudowg sieci w kierunku potnocnym , w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,

projektowane kanaty sytuowa¢ w jezdniach istniejacych i projektowanych ulic,

do czasu realizacji systemu sieciowego kanalizacji dopuszcza odprowadzenie $ciekdéw
sanitarnych z poszczegdlnych posesji do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z
wywozem nieczystosci taborem asenizacyjnym.

§21

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala:

1)

2)

3)

4)

odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejacy i1 projektowany system kanalizacji
deszczowej do rzeki Jasieniec i jej doptywoéw, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego,

trasy projektowanych kanatow deszczowych w liniach rozgraniczajacych ulic, w pasie
jezdni,

istniejace urzadzenia i rowy melioracyjne nie powinny by¢ likwidowane, a ich wlasciwe
utrzymanie w dobrym stanie technicznym spoczywa na ich wiascicielach. W przypadku
przeksztalcenia istniejacych urzadzen melioracyjnych lub rowdéw nalezy je tak
przeprojektowa¢ aby zapewni¢ wilasciwy odptyw wod zbieranych tymi sieciami i
urzadzeniami drenarskimi lub rowami. Projekty tych zmian kazdorazowo powinny by¢
uzgadniane z odpowiednim organem,

przed wylotami projektowanych kanatow u deszczowych do ciekéw koniecznosé
zainstalowania separatorow olejow 1 benzyny, jako urzadzen podczyszczajacych wody
opadowe dla zabezpieczenia czystosci wod odbiornika.

§22

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala:

1)
2)
3)

4)
5)

zasilanie odbiorcow z miejskiej sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach

rozgraniczajacych ulic,

rozbudoweg sieci w uzgodnieniu 1 na warunkach okre§lonych przez wilasciwy Zaktad

Energetyczny,

lokalizowanie stacji trafo poza liniami rozgraniczajacymi ulic zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza realizacjg stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

do czasu skablowania linii napowietrznych 15 kV dla trasy przebiegu wyznacza si¢

szeroko$¢ strefy ograniczonego uzytkowania 12 m oraz wustala si¢ zasady

zagospodarowania:

a) w strefie tej obowiazuje zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji
chronionych,

b) w strefie tej dopuszcza lokalizacj¢ innych obiektéw po uzyskaniu opinii ZE.

§23

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala:

1)

2)

podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny dla celéw gospodarczych i1 grzewczych bedzie
istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia,
rozbudowg sieci gazowej istniejacej stosownie do potrzeb lokalnych w uzgodnieniu i na
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warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy,

3) dla gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuje strefa ochronna po 25 m od osi w jedna i
w druga strong zgodnie z obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu
okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

§ 24

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala realizacj¢ lokalnych zrédet ciepta bezpiecznych
ekologicznie tj. opalanych gazem przewodowym, olejem opalowym niskosiarkowym badz
energia elektryczna.

§ 25

W zakresie telekomunikacji ustala zaopatrzenie w ltacza telefoniczne z sieci istniejacej i
projektowanej, utozonej w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 26

Na drodze krajowej Nr 711 nie lokalizowa¢ elementow uzbrojenia w pasie drogowym jezdni.
Wszelkie prace prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej Nr 711 nalezy uzgodnié
z wlasciwym zarzadca drog.

Rozdzial V
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 27

W wyniku uchwalenia planu w obszarze objetym zmianami okresla nastepujace stawki
procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci stuzace pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: IMR,MNU — 15 %.

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5U — 10 %.

3) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 6U,KS, 7U,KS — 15 %.

4) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2MN,U i 3MN (z wytaczeniem

terendw, gdzie dotychczasowe przeznaczenie nie ulega zmianie) — 10 %

§28
W granicach obszaru objgtego (zmianami) planem traci moc miejscowy plan og6lny
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa L.odzkiego zatwierdzony Uchwata Nr
XVII/117/92 RM z dnia 28 lutego 1992 r.

§29
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Zarzadowi Miasta Konstantynowa £.6dzkiego.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
wojewodztwa todzkiego.



