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Uchwala Nr XLI1/ 414 /98
Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dmia 18 czerwca 1998 r.,
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego

Dzialajac na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 89 z 1994 r. poz. 415 /, w zwiazku z art. 18 ust, 2 pkt. 5 Ustawy
o samorzadzie terytorialnym / tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 / w zwiazku
z Uchwala Nr XXIV/215/96 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia
18 wrzesnia 1996 r w sprawie przystapienia do opracowania zmian planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego, zatwierdzonego Uchwalg RM
Nr XVII/117/92 z dnia 28 lutego 1992 .

Rada Miejska w Konstantynowie Lédzkim uchwala co nastepuje:

ROZDZIALT -
Przepisy ogélne

§1
Zmiany miejscowego planu  ogolnego  zagospodarowania przestrzennego  miasta
Konstantynowa Lodzkiego obejmuja obszar  polozony pomiedzy ulicami: Lodzka,

‘Cegielniang i Koscielna, oznaczony nr 4.

Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu stanowiacym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty. -

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest usci$lenie ustalen planu ogéinego
zagospodarowania  przestrzennego miasta umozliwiajacych prowadzenie racjonalnej
dzialalnosci inwestycyjnej.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1/ teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U,

2/ teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

3/ teren przemyshu i ushig oznaczony na rysunku planu symbolem P, U,

4/ tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U, M,

5/ teren zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug , oznaczony
na rysunku planu symbolem MN, U,

6/ teren zabudowy mieszkaniowej: zagrodowe], ogrodniczej i jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MR, RO, MN,




7/ teren upraw rolnych oznaczony na rysunku planu symbolem RP,

8/ teren uzytkow zielonych oznaczony na rysunku planu symbolem RZ,

9/ teren ulicy oznaczony na rysunku planu symbolem K.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, w dalszych
ustaleniach okreéla sie przeznaczenie uzupelniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

§4

Integralna czeécia planu jest Rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1/ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace ulic,
2/ istniejace, wybrane podzialy — adaptowane, '

3/ proponowany podziat wtorny,

4/ nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej,

5/ nieprzekraczalne linie zabudowy od uzbrojenia.

§5 :

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okredla¢ w stosunku do terenéw wyznaczonych lmiami rozgraniczajacymi, w granicach
poszczegodlnych dziatek i projektowanych podzialow wtomych z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych infrastruktury technicznej.

§6

Tlekro¢ w niniejsze] Uchwale jest mowa o:
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Planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejSCOWeg0 planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa L.odzkiego, stanowiace przepis gminny obejmujace
obszar okreslony w § 1 uchwaly. '

Rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wykonany na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
Obszarze - rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu. :

Terenie - rozumie si¢ przez to wydzielony teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony cyframi i symbolami
literowymi, '

Dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomoéé lub taka jej czesé, ktdra potozona
jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele budowlane,

Przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez 1o okre§lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore powinno przewazaé na danym terenie. '
Przeznaczeniu uzupelnigjacym = rozumie si¢ przez 1o okreslone dopuszczone rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Przemysle, ustugach lub rzemiosle nieuciazliwym - rozumie si¢ przez to, prowadzenie
dziatalnoéci gospodarczej nie wywolujacej zjawisk fizycznych lub standw utrudniajacych
zycie albo dokuczliwych dla $rodowiska.

Nieprzekraczalny procent zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej,
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10. Budynkach przebudowywanych - rozumie si¢ przez to budynki, w ktorych przeprowadza
si¢ dzialania zmieniajace zarowno wnetrze jak i bryle budynku.

11. Budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych dokonuije sie
przeksztalcenia w ramach istniejacej bryly budynku,

12. Budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego
z mozliwoscia uzupenien technicznych,

13. Budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumieé budynki, w ktorych powigksza
si¢ ich kubature.

§7

1. Obszar polozony w granicach planu jest podzielony na tereny o réznym przeznaczeniu,
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 sa wyodrgbnione na rysunku planu linjami
rozgraniczajacymi i oznaczone cyframi i symbolami literowymi.

Rozdzial H
Ustalenia szczegélowe obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§8

1. Dla obszaru opracowania ustala si¢ zakaz:

1/ lokalizowania inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla srodomska lub
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dn.13.05.1995 r. - Dz.U. nr 52, .

2/ lokalizowania obiektébw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowo-
_produkeyjnej, uciazliwej, mogacej powodowaé:

- przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu w srodow1sku 50 dB(A) w porze
dziennej i  maksymalnych  krotkotrwatych dzwigkéw o poziomie powyzej
75 dB(A) dla terenu 3UM i zachodniej, nieekranowanej, czgsci jednostki 4MNU,

- przekraczania hatasu 45 dB(A) w porze dziennej dla pozostatego terenu,

- wprowadzanic do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w  ilosci
powodujacej przekroczenia poziomu norm stezen dopuszezainych,

- emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym,

3/ wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementow
infrastruktury technicznej (kanalizacja),

4/ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzehniowych i gruntu,

5/ gromadzenia $ciekow technologicznych w zbiornikach bezodplywowych,

2. Plan ustala: ‘

1/ obowigzek stosowania -dla celow grzewczych i technologicznych ekologicznych
nosnikéw  energii (gaz przewodowy i nieprzewodowy, olej opalowo o niskiej
zawartoscl siarki, energia elektryezna i inne),

2/ w przypadku wytwarzania odpadow niebezpiecznych, ktére ze wzgledu
na pochodzenie, sklad chemiczny, biologiczny i inne wiasciwosci stanowia zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska konieczno$¢ utylizacji na miejscu,
a jesh nie ma na to warunkoéw, przechowania ezasowo w szczelnych pojemnikach




i przetransportowania do zakladow utylizacyjnych lub na specjalniec wyznaczone dla
nich sktadowiska (ustawa z dn. 27.06.1997 1. 0 odpadach - Dz. U. nr 96),

3/ koniecznosé dostosowania parametréw Sciekow technologicznych agresywnych do
wymagan okre§lonych w zataczniku do Uchwaly RM w Yodzi nr XVI/163/91 z
24.04.1991r. (wspolny z Lodzia odbiornik Sciekow — GOS) przed ich zrzutem do
kanalizacji miejskiej.

§9

Dla calego obszaru opracowania objgtego planem ustala si¢ obowiazek:

1/ gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenie dzialek oraz ich usuwania
w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunainej miasta,

2/ obstugi komunikacyjnej dzialek z wyznaczonych w planie ulic,

3/ realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i garazy w ramach wyznaczonych
terendw budowlanych. s '

4/ lokalizowania budynkéw wylacznie w ramach terenow budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Przepisow tych nie stosuje si¢ do budynkow stacji
transformatorowych.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe obowiazujace dla poszczegolnych terendéw
§10

1. Wyznacza si¢ teren ushug - 1 U, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
i urzadzenia Ochotniczej Strazy Pozarnej - adaptacja.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, adaptuje si¢ prowadzona dzialalnos¢ oraz istniejace
budynki i urzadzenia.
3. Prowadzenie dziatalnosci jest mozliwe pod warunkiem , ze:
- ucigzliwosé¢  prowadzonej dziatalnosci  nie wykracza poza granice dziatki,
w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki  Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / Dziat VIII, Rozdzial 2, 3 oraz Dzial
IX / itym samym nie powoduje koniecznosci ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania. :
4. Dla istniejacych budynkow ustala sig:
1/ adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszezeniem biezacych remontéw i modernizacii.
5. W przypadku przebudowy lub rozbudowy ustala sig: _
1/ przeznaczenie budynkow musi by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu,
| 2/ obowiazek lokalizacji i ksztaitowania bryly budynku z zachowaniem wyznaczone]
| na rysunku planu nieprzekraczalnej limi zabudowy frontowej 1 granic dziatki.
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§ 11

. Wyznacza si¢ teren uslug handlu - 2 UH z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowg ustugows, handlu detalicznego - skiepu SPOZyWCZego.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, adaptuje si¢ prowadzona dzialalnosé, istniejace
budynki.
. Prowadzenie dziatalnosci jest mozliwe pod warunkiem, ze:
- uciazliwos¢  prowadzonej dziatalnosci  nie wykracza poza granice dziatki,
w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki  Przestrzennej
1 Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunk6w technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie / Dziat VIII, Rozdzial 2, 3 oraz Dzial
IX'/ i tym samym nie powoduje koniecznosci ustanawiania strefy ochr(nme;
4. Dla istniejacych budynkow ustala sie:
1/ adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszezeniem biezacych remontéw i modermzaql
5. W przypadku przebudowy lub rozbudowy ustala sie:
1/ przeznaczenie budynku musi by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2/ obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryly budynku z zachowaniem WYyzZnaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej i granic dziatki.

§12

Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, urzadzonej 3ZP
Dla istniejace] zieleni ustala sig:
1/ ochrong i pielegnacje istniejacego drzewostanu,
2/ bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy na terenie zieleni, dopuszcza sie
- prowadzenie elementéw uzbrojenia.

§13

1. Wyznacza sie teren uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej - 4 UM -
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi handlu, nieuciazliwego rzemiosta us{ugowego
lub wytworczego, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust 1 dopuszcza si¢ w - zakresie przeznaczenia
uzupetniajacego lokalizacje:

- budynkow mieszkalnych dla wiascicieli ushig i zakladow

3. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej ustig i rzemiosta, o ktérej mowa w ust. 1 jest
mozliwe pod warunkiem, ze:

- - ucigzliwoé¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie wykracza poza granice dziatki,
W rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / Dziat VIII, Rozdziat 2, 3 oraz Dziat
IX /i tym samym nie powoduje koniecznoéci ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania.

4. Dla istniejacych budynkéw ustala sie:

1/ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, budynkow gospodarczych i garazy,




2/ dla budynkéw adaptowanych dopuszcza si¢ biezace remonty i modernizacje,
w przypadku przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji i ksztahowama bryly
budynku zgodnie z ustaleniami jak dla budynkow nowych.

W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowanych i rozbudowywanych

ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ w granicach terenu przeznaczonego na cele zabudowy wyznacza si¢ pokazane
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy frontowej, od ulic,

2/ ustala sie lokalizacje budynkoéw mieszkalnych od ulicy Armii Krajowej, ustug od ulicy
1.6dzkiej,

3/ ustala sie nieprzekraczalny procent zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

4/ dopuszeza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinnej , wolnostojacej
lub wbudowanej (i dobudowanej) w zaklad ustugowy. :

5/ ustala sie realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatow, dopuszcza si¢ sca}ame
dziatek i podzialy wtérne, szerokos¢ dzialek po podziale nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

6/ zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkoéw ustugowych wynosi 2 kondygnacje uzytkowe
z ewentualnym podpiwniczeniem i poziomem parteru do 1,0 m nad poziomem

terenu,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacie ( 2 kond.
z poddaszem uzytkowym i ewentualnym podpiwniczeniem) z dachem

dwuspadowym o kacie nachylenia 40°-50° i kalenicg rownolegla do ulicy,

- budynki gospodarcze i garaze o wysokosci 1 kondygnacii uzytkowej, :

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dzialek, dazac do ich
blokowania, '

_ ogrodzenia azurowe o wysokosei do 2,0 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu, dgzac do ich ujednolicenia od frontu , sytuowane w ustalonej

linii rozgraniczajacej ulic. Od ulicy Lodzkiej dopuszceza si¢ ogrodzenia petne (ekran
akustyczny).

§ 14

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usiug

5 MN,U - z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

_ Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenie

uzupelniajacego  lokalizacje obiektow ustugowych dla prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej w zakresie handlu, rzemiosla ustugowego lub wytworczego.

Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 2 jest mozliwe pod

warunkiem, ze:

- ucigzhiwose prowadzone; dzialalno$ci gospodarczej nie wykracza poza granice dziatki,
w rozumieniu zapisu - Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpow1adac budynki i ich usytuowanie / Dziat VIII, Rozdziat 2, 3 oraz Dziat

IX / i tym samym nie powoduje koniecznosci ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania.

4. Dla istniejgcych budynkow ustala si¢:

1/ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, budynkow gospodarczych
i garazy,
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2/ dla budynkow adaptowanych -dopuszcza si¢ biezace remonty i modernizacje,
w przypadku przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji i ksztaltowania bryly
budynkow zgodnie z ustaleniami jak dla budynkéw nowych .

5. W stosunku do nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych

ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
1/ budynki mieszkalne, uslugowe i gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie
wewnatrz terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 1
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej. Od ulicy Armit Krajowej
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych wzdluz linii rozgraniczajacej
ulicy,
2/ ustala si¢ nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,
3/ dopuszcza sig lokalizacje ustug jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego,
4/ ustala si¢ realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatow,
5/ zasady ksztaltowania zabudowy:
- maksymaina wysoko$¢ budynkow _mieszkalnych 3 kondygnacie (2 kond.
z poddaszem uzytkowym i podpiwniczeniem) z dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia 40°-50°, i kalenicg réwnolegla lub prostopadta do ulicy,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych | gospodarczych i garazy
1 kondygnacja uzytkowa z ewentualnym podpiwniczeniem, :
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw  przy granicy dziatek, dazac do ich
blokowania, '
- ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu, dazac do ich ujednotlicenia od frontu.

§15

Wyznacza si¢  teren zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej, ogrodniczej

1 jednorodzinnej - 6 MR,RO,MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe -

mieszkaniowa z obiektami towarzyszacymi - adaptacja. :

Na tereniec, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia

uzupelniajacego adaptacje istniejacych budynkow do prowadzenia dzialalnosci

gospodarczey, szklarni.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktorej mowa w ust 2 jest mozliwe pod

warunkiem, ze:

- ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza poza granice dziatki,

| W ToZumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra ~Gospodarki - Przestrzenne;
1 Budownictwa dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkéw technicznych z jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / Dziat V111, Rozdzial 2, 3 oraz Dzial
IX /1 tym samym nie powoduje konieczno$ci ustanawiania obszaru ograniczonego
uzytkowania. . :

Dla istniejacych budynkéw ustala sie:

1/ adaptacj¢ istnigjacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy,

2/ dla budynkéw adaptowanych dopuszcza sig biezace remonty i modernizacje,
w przypadku przebudowy i rozbudowy obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryly
budynkéw zgodnie z ustaleniami jak dla budynkéw nowych.

W stosunku do nowej =zabudowy oraz - budynkéw przebudowywanych
1 rozbudowywanych ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:




1/ budynki mieszkalne i gospodarcze moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy frontowej od ul. Koscielnej i granicy obszaru doliny rzecznej,

2/ ustala sie nieprzekraczalny procent zabudowy - 50 % powierzchni dziatki,

3/ ustala sig realizacje zabudowy. w ramach istniejacych podziatdw , dopuszcza sie podzial
dziatki nr ewid. 77/1,

4/ zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 3 kondygnacje (2 kond.
z poddaszem  uzytkowym i ewentualnym podpiwniczeniem)  z dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia 40°- 50°, i kalenica rownolegta do ulicy,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy: 1 kondygnacja
uzytkowa,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw  przy granicy dzialek, dazac do ich
blokowania, '

- ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu, dazac do ich ujednolicema od frontu.

§16

1. Wyznacza si¢ teren uslug z dopuszczeniem zahudowy mieszkalnej 7 UM -
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi handlu, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego
lub wytworczego. _ :

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenie
uzupelniajacego lokalizacje:

- budynku mieszkalnego dla wiasciciela zaktadu, ustugi.

3. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, ustug i rzemiosta, o ktorej mowa w ust. 1 jest
mozliwe pod warunkiem, ze:

- uciazliwoéé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ustug i rzemiosta nie wykracza
poza granice dziatki, w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / Dziat VIII,
Rozdzial 2, 3 oraz Dziat IX / i tym samym nie powoduje koniecznosci ustanawiania
obszaru ograniczonego uzytkowania.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ budynki: mieszkalny i uslugowy moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz terenu
wyznaczonego liniami  rozgraniczajacymi, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ul. Koscielnei,

2/ obowiazuje zakaz podziatu terenu.

5. Zasady ksztaftowania zabudowy:

- maksymalna wysokoéé budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje uzytkowe z poziomem
parteru do 1,0 m nad poziomem terenu,

- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego: 3 kondygnacje ( 2 kond. z poddaszem
uzytkowym i ewentualnym podpiwniczeniem) z dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia 40°-50°1 kalenica rownolegla do ulicy,

- budynki gospodarcze i garaze o wysokoéci 1 kondygnacji uzytkowej, |

- ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2,0 m wg decyzji indywidualnych w zakresie
formy i materialu, dazac do ich ujednolicenia od frontu , sytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej ulic. ‘
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§17

. Wyznacza si¢ teren przemystu i uslug 8 P,U - z podstawowym przeznaczeniem

pod dziatalno$¢ produkeyjng lub ustugowa, bez funkcji mieszkalnej - adaptacja.

. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 1 jest mozliwa

pod warunkiem ze: _

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ushig i rzemiosta nie wykracza
poza granice dziatki, w rozumieniu zapisu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki-i ich usytuowanie / Dzial VIIL,
Rozdziat 2, 3 oraz Dziat IX / i tym samym nie powoduje koniecznosci ustanawiania
obszaru ograniczonego uzytkowania.

. Dla istniejacych budynkdw ustala sig:

1/ adaptacje istniejacej zabudowy z dopuszczeniem biezacych remontow i modernizacji,
W przypadku przebudowy lub rozbudowy ustala sie:
1/ przeznaczenie budynku musi by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2/ obowiazek lokalizacji i ksztattowania bryly budynku z zachowaniem Wyznaczonej
~ narysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowej od ulicy Koécielnej

. Zakaz utrwalania budynkéw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie rzeki L.odki,

postulowana, docelowa likwidacja obiektéw na obszarze doliny rzeczne] narazonej na
wylewy wielkie] wody.

§18

- Wyznacza sig¢ teren upraw rolnych 9 RP - z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy

rolne.

Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

- zakaz jakiejkolwiek zabudowy, -

- urzadzenie ogrodéw, sadow na zapleczu terenu 5 MN. U,

- - adaptacje istniejacego, biegnacego przez teren kolektora kanalizacji V, z obowigzkiem
udostepnienia terenu w sytuacjach awaryjnych i koniecznych do eksploatacji.

§19

Wyznacza si¢ teren uzytkéw zielonych 10 RZ, - podstawowym przeznaczeniem pod
uzytki zielone (taki i pastwiska w dolinie rzeki Eodki). - ' :

- Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

- zakaz jakiejkolwiek zabudowy '

- dopuszcza si¢ niezbedne dla potrzeb lokalnych elementy infrastruktury technicznej,
jezeli nie ma mozliwosci ich usytuowania w pasach ulicznych i na wyznaczonych
terenach budowlanych i nie spowoduja uciazliwoéci dla srodowiska,

- adaptacje istniejacego, biegnacego przez teren kolektora kanalizacji V, z obowiazkiem
udostepnienia terenu w sytuacjach awaryjnych i koniecznych do eksploatacji,

- adaptacje istniejacej zieleni srodpolnej '

- adaptacje koryta rzeki Lodki z obowiazkiem udostepnienia od strony péhocnej i
zakazem grodzenia. |




10

Na rysunku planu wskazuje si¢ obszar doliny rzecznej rzeki Lodki narazony na wylewy
wielkiej wody — teren wykluczony dla zabudowy.

§20

1. Plan utrzymuje ustalony w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta ukiad
i klasyfikacje ulic: L.odzkiej Z, Cegielnianej i Koscielnej L, projektowanej Z z docelowa
mozliwoécia prowadzenia tramwaju na potudnie w kierunku Lodzi.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tych ulic, szerokosci w liniach rozgraniczajacych
i szerokosci jezdni pokazano na rysunku planu.

3. Wyznacza si¢ teren ulicy Armii Krajowej, dojazdowej D. Ustala si¢ dla niej szerokose
w liniach rozgraniczajacych 10.0 - 12.0 m , szerokos¢ jezdni 6 m.

4. Na terenach ulic dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego lokalizacje:

- urzadzen infrastruktury technicznej,
- Zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i pieszego).

5. Wyznacza si¢ teren drogi gospodarczej K dla obstugi terenow 9RP 1 10RZ.

- Rozdzial 1V
Infrastruktura techniczna

§21

W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1/ zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego bezposrednio z wodociagow
o $rednicach 90 mm - 225 mm istniejacych w ulicach: Lodzkiej, Armii Krajowej
i Cegielnianej oraz przez rozbudowe sieci o wodociag ¢ 150 mm w ulicach:
Cegielnianej, Koscielnej i Projektowanej,
2/ trase projektowanego wodociagu w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdm.

§ 22

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych plan ustala:

1/ odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do kanalizacji komunalnej, zaprojektowanej
w nastepujacych ulicach: Koscielngj, Cegielnianej, Armii Krajowe) 1 Lodzkiej, '

2/ gtownym odbiornikiem $ciekow sanitarnych bedzie przebiegajacy przez ten teren
16dzki kolektor samtarny V,

3/ trasy pro;ektowanych kanatéw sanitarnych zasadniczo w liniach rozgraniczajacych ulic,
w pasie jezdni, procz odcinka kanatu migdzy ul. Lodzka , a ul. Armii Krajowej,
ktory projektuje si¢ w pasie zieleni parkowe).

4/ Warunki dla eksploatacji kanalu nalezy zabezpleczyc przez odpowiednie regulacje
prawne (shuzebnosé gruntowa).
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§23-

W zakresie odprowadzenia Sciekow deszezowych plan ustala:

odbiornikiem Sciekow opadowych z terenu jest rz. Lodka,

odprowadzenie wod opadowych z jezdni istniejacych i projektowanych ulic
za posrednictwem projektowanych kanalow deszezowych,

odwodnienie ul. L6dzkiej w oparciu o wpusty deszczowe zaprojektowane w rejonie
skrzyzowania z ul. Projektowang i na wysokoséci nr 145,

trasy projektowanych kanatow deszczowych zasadniczo w liniach rozgraniczajacych
ulic, w pasie jezdnym, procz odcinka kanat: miedzy ul. Lodzka, a ul. Armii Krajowej,
ktory projektuje si¢ w pasie zieleni parkowej. Warunki dla eksploatacji kanatu nalezy
zabezpieczy¢ przez odpowiednie regulacje prawne (shuzebnosé gruntowa),

przed wylotami kanalow deszczowych do rzeki konieczno$é zainstalowania

- separatorow olejow 1 benzyn, jako urzadzen oczyszczajacych wody opadowe

dla zabezpieczenia czystosci wod odbiornika tj. rzeki £.odki,

§24

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:

1/

2/

4/
5/
6/

zasilanie odbiorcow z miejskiej sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych ulic,

rozbudowg sieci w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wladciwy Zaklad
Energetyczny, " ‘
lokalizacj¢ stacji trafo  poza linia rozgraniczajaca ulicy na terenie oznaczonym .
w planie: 3 U,M przy uwzglednieniu przepiséw szczegolnych,

adaptacje istniejacej stacji trafo stupowej,

dopuszcza realizacje stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe,

lokalizacja nowej, dodatkowej, stacji trafo nie objetej planem nie wymaga zmiany
ustalen planu. '

§25

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1/

2/

podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny dla celéw gospodarczych i grzewczych bedzie
projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia,
rozbudowe i modernizacj¢ sieci gazowej istniejacej stosownie do potrzeb lokalnych

W uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zaktad Gazowniczy.

§ 26

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1/
2/

ogrzewanie budynkow ze Zrodet bezpiecznych ekologicznie,
zakaz realizacji nowych kotlowni i palenisk na paliwo state.
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§ 27

W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z sieci istniejacej
i projektowanej utozonej w liniach rozgraniczajacych ulic.

Reozdzial V
Ustalenia przejsciowe i koncowe
§28

W granicach obszaru objetego (zmianami) planem traci moc miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego zatwierdzony Uchwata

Nr XVII/117/92 RM z dnia 28 lutego 1992 r.

§ 29

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Konstantyndw Lodzki.

§ 30

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dm od dma ogloszenia w Dziennku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

ADY MIE]

Kenstanlynowie L
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