UCHWALA NR LIII/549/10
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 24 czerwca 2010 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Nr 23 poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 roku Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008
roku Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
2010 r. Nr 28, poz. 142 i1 146) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, z 2004
roku Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 roku Nr 45, poz. 319, z 2007 roku Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada
Miejska w Konstantynowie +£.6dzkim uchwala, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1

8 1. 1. Uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa £.6dzkiego, zwang dalej planem, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg skiada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralnym
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone Uchwatg nr XXI1X/323/08 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 6 listopada 2008 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta
Konstantynowa t+.6dzkiego w obszarze potozonym na wschodnim skraju miasta w rejonie ul.
Armii Krajowej pomiedzy ulicg Cegielniang, ulicg £6dzka, wschodnig granicg miasta i rzeka
t 6dka wraz z pasami przylegtych ulic w obrebie K-19, przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

8§ 2. Niniejszy plan, w granicach okreslonych w § 1, ust. 2, jest zmiang miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa t.6dzkiego objetego Uchwailg
nr X1X/214/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie +.6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 roku.
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13)

8 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

okreSlenie  przeznaczenia terenbw oraz ustalenie zasad ich  zabudowy
I zagospodarowania;

stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;
ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

realizacja polityki zrbwnowazonego rozwoju.

8 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwaie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1000, okreSlony w § 1 niniejszej uchwaty;

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiange miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcg akt prawa miejscowego;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

obszarze — nalezy przez to rozumieC obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 1, ust. 2;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczajg numer terenu
w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie
na budowe i granicami projektu zagospodarowania dziatki w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci
$wiadczonych na rzecz ludnosci, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, nie zwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

ustugach gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie: restauracji, barow,
kawiarni, herbaciarni, pub6w, winiarni, cukierni, placowek gastronomiczno - kulturalno —
rekreacyjnych, itp.;

celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory dominuje na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg by¢ realizowane
na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;



14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajetg
przez wszystkie budynki zrealizowane na danej dziatce, liczong w ich obrysie
zewnetrznym;

15) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnych;

16) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

17) dziatlce - nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng odlegto$¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem
gruntu rodzimego;

20) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszeh nad wejsciami
do budynkoéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schoddéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

22) konserwatorskiej strefie ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumiec strefe
obejmujaca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk archeologicznych;

23) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji wszelkich prac ziemnych 1 analizie odkrywanych
nawarstwien w wykopach budowlanych w odniesieniu do obszaréw inwestycji, na
ktorych nie zostaty dotad zlokalizowane stanowiska archeologiczne, ale istnieje
uzasadnione podejrzenie, ze mogg sie tam znajdowac;

24) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki, przylegajgca do drogi,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd;

25) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
ogrodzenia nie przystonieta przez jego trwatle elementy stanowi co najmniej 40 %
powierzchni catkowitej ogrodzenia.

USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Plan okreéla:



1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw z okreSleniem terenéw
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow oraz parametry nowowydzielonych dziatek;

7) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) parametry techniczne i funkcjonalne dla ulic oraz zasady obstugi komunikacyjnej;
10) zasady rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowanie terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w ustawie
art. 36 ust. 4.

2. Ze wzgledu na brak koniecznosci ustalania w planie nie okre$la sie:
1) zasad i ochrony débr kultury wspbtczesnej;
2) zasad przeprowadzania scalen nieruchomosci, gdyz nie ma takiej potrzeby.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektdw tymczasowych na potrzeby budowy w
obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym
mowa w 8 1, ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;

5) przeznaczenie terendw;

6) granice terendw o niekorzystnych warunkach dla zabudowy.

2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wystepujace na rysunku planu, majg
charakter informacyjny.



§ 7. Plan ustala nastepujgce formy przeznaczenia i zagospodarowania terenow

oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

KD-L - teren drogi klasy lokalnej;

KD-D - teren drogi klasy dojazdowej;

KD-PJ - teren ciggu pieszego-jezdnego;

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

UMN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

R - teren uzytkow rolnych;
Z1 - teren zieleni nieurzadzone;.

8 8. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

plan ustala lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

linie zabudowy nie obowigzujg dla budynkow i budowli infrastruktury technicznej;

plan dopuszcza lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu;

plan zakazuje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

na terenach, na ktérych plan dopuszcza zabudowe, o ile zapisy planu nie stanowig
inaczej, obowigzuje:

a) zakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych typu siding,
b) dopuszczenie obiektéw matej architektury,
c) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog,

d) zakaz lokalizacji  reklam  wolnostojgcych —  wielkopowierzchniowych
(tzw. billboardéw) i reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i ogrodzeniach,

e) zakaz lokalizacji reklam przystaniajgcych otwory okienne, a w przypadku tablic
reklamowych i bilbordow, w odlegtos$ci mniejszej niz 2 m od okien budynkow,

f) dopuszczenie lokalizacji reklam z zastrzezeniem zakazu, o ktorym mowa w lit. d) i €)
o lacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m? na 500 m? powierzchni dziatki, na
ktorej jest zlokalizowana,

g) zakaz podswietlania reklam w spos6b mogacy powodowac ucigzliwosci i oslepienie
kierujacych, poruszajgcych sie po drogach publicznych,

h) ograniczenia, o ktéorych mowa w lit. g) nie dotyczg tablic informujacych
0 prowadzonej na posesji dziatalno$ci gospodarczej o ile powierzchnia tablicy nie
przekracza 0,1 m® na jedna dziatalno$¢ oraz tablic pamiatkowych i informacyjnych
nie zwigzanych z reklamg dziatalnosci gospodarczej;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drdg publicznych;



7)

8)

obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych od strony graniczacej z drogami
publicznymi;

zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m.

8 9. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

rodzaje terendw objetych ochrong przed hatasem, dla ktérych obowigzujg zr6znicowane
dopuszczalne poziomy hatasu, okreSlone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych —
0 ochronie srodowiska:

a) tereny, o ktorych mowa w 8§ 7 pkt 4, nalezg do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) tereny, o ktérych mowa w § 7 pkt 5, nalezg do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

pozostate tereny nie wymienione w pkt 1 nie sg objete ochrong przed hatasem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych
do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych;

ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zmniejszajacych emisje zanieczyszczen, hatasu, promieniowania;

na terenach objetych planem zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

na terenach objetych planem dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu oddziatywania na Srodowisko
oraz dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko;

zakaz odprowadzania $ciekOw bezposrednio do gruntu, ciekébw wodnych i rowdw,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych waod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okre$lonymi w uchwale;

zakaz skfadowania odpadow i zbomu na wszystkich terenach;

dla ciekdw wdd powierzchniowych plan ustala zapewnienie pasow ochronnych wzdtuz
nich o szeroko$¢ nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, wylgczonych z zabudowy
i zainwestowania, w tym takze z wykluczeniem ogrodzen, w celu:

a) umozliwienia administratorowi wod powierzchniowych prowadzenia robot
remontowych i konserwacji,

b) ochrony lub urzadzenia odbudowy biologicznej wod;

mozliwo$¢ przebudowy i zmian przebiegu ciekdw wodnych na podstawie przepisow
odrebnych;

ograniczenie w zagospodarowaniu terendbw polozonych w granicach terendw
o0 niekorzystnych warunkach dla zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ podtopien,
wskazanych na rysunku planu, poprzez:



a) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
konstrukcyjno-technicznych  zabezpieczajacych  obiekty  budowlane przed
oddziatywaniem wod powodziowych,

b) mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych,
c) mozliwo$¢ realizacji drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach,
okreslonych w planie,

d) zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed
powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustalenia zawarte w ust.1 pkt 5 nie dotyczg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drég publicznych.

3. Ustalenia zawarte w ust. 1 pkt. 6 nie dotyczg terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 5MN i 7MN.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw plan ustala:

1) ochrone obszaru w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach
zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone bedg roboty
ziemne, przy czym na prowadzenie nadzoru archeologicznego nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktdre nalezy wystapi¢ nie
pOzniej niz na 21 dni przed rozpoczeciem inwestyciji,

b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane, teren udostepni¢ do badan
archeologicznych, oznaczyc i zabezpieczyé przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, a
takze powiadomié¢ o tym fakcie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

8§ 11. W zakresie podziatu nieruchomosci plan ustala:

1) obowigzek dokonywania podziatdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w uchwale;

2) dopuszczenie dokonywania podzialdw dziatlek o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w przepisach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow wytgcznie:

a) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka,
z ktdrej wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okres$lona
w ustaleniach szczeg6towych,

b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
c) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczeg6towe w zakresie uzbrojenia

§ 12. 1. Plan ustala obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci
istniejgcych i projektowanych.



2. Plan wustala realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki
terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych
terenach.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe
z ogblInodostepnej sieci wodociggowej;

zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, powigzanej
z magistralami, potozonej w liniach rozgraniczajgcych ulic: £6dzkiej, Cegielnianej oraz
Armii Krajowej, zasilajgcych istniejgcg i projektowang siec rozdzielczg;

doprowadzenie wody do wyznaczonych terendw rozwojowych nastepowaé bedzie
poprzez rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkéw okreslonych przez zarzadce
sieci i przepisy odrebne;

przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyznacza strefe ograniczenia zagospodarowania terendw, wynikajaca z przebiegu sieci
wodociggowej dla przewodow rozdzielczych o Srednicy do 250 mm po 3 m od skrajnej
krawedzi przewodu sieci;

zakaz lokalizacji budynkow i dokonywania nasadzen drzew w strefie ograniczenia
zagospodarowania terendw, wynikajacej z  przebiegu sieci wodociggowej
oraz bezposrednio na urzadzeniach wodociggowych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:
odprowadzanie $ciekow poprzez ogolnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

odbiornikami Sciekow bedg glowne kolektory miejskie doprowadzajgce Scieki do
gtdwnej oczyszczalni Sciekow;

rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej realizowang zgodnie z warunkami okreslonymi
przez zarzadce sieci oraz zgodnie z przepisami odrebnym i z ideg przedstawiong
na rysunku planu;

plan dopuszcza lokalizacje przepompowni $ciekdw, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;

Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreSlone w przepisach
odrebnych;

obowigzek podigczenia terendéw przeznaczonych pod nowe inwestycje, do projektowanej
kanalizacji sanitarnej;

dla terendw nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza
jako rozwigzanie tymczasowe odprowadzanie S$ciekdw do szczelnych zbiornikow
na $cieki, zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni ekologicznych;

plan ustala gtéwny kierunek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rzeki
L odki;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

wody opadowe z dachoéw budynkéw powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo
i zagospodarowane na dziatlce poprzez infiltracje do warstw wodono$nych gruntu,



a w przypadku niewystarczajgco chtonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
dziatki, plan dopuszcza gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na
terenie dziatek;

11) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej wylgcznie
w tej ilosci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dziatce;

12) w przypadku realizacji nowych ulic nalezy stosowac alternatywne metody zwigzane
z lokalng infiltracjg przy uzyciu rowow i niecek — infiltracyjno-retencyjnych, w celu
odprowadzania wod opadowych;

13) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem
z terenbw w przypadku zanieczyszczenia i przekroczenia dopuszczalnych wartosci,
okre$lonych w przepisach odrebnych;

14) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czystos¢
odbiornikow: wod powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami; dla zlewni potencjalnie zanieczyszczonych takich jak tereny produkcyjne,
sktadowe, magazyny, stacje paliw, parkingi o powierzchni >0,1 ha, place postojowe,
drogi o kategorii drog krajowych i wojewddzkich zapewni¢ nalezy podczyszczanie
sptywow deszczowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej, z lokalizacjg
urzadzen oczyszczajacych na terenach, do ktérych inwestor ma tytut prawny;

15) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu uszczelnienia;

16) plan wyznacza strefe ograniczenia zagospodarowania terenéw, wynikajaca z przebiegu
sieci kanalizacyjnej, po 5 m od skrajnego przewodu sieci;

17) zakaz lokalizacji budynkow w strefie ograniczenia zagospodarowania terendw,
wynikajacej z przebiegu sieci kanalizacyjnej oraz bezposrednio na urzgdzeniach
kanalizacyjnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrznych i kablowych
zasilanych ze stacji transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i przepisy odrebne;

2) mozliwo$¢ realizacji  stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku planu
na wszystkich terenach okreslonych w planie miejscowym w sposéb regulowany
przez przepisy odrebne;

3) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
w formie stacji wnetrzowych,

4) mozliwos¢ realizacji sieci elektroenergetycznych napowietrznych wylacznie dla sieci
0 napieciu rownym lub wyzszym 15 kV.

6. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w {gcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej na warunkach
okre$lonych przez zarzadce sieci;

2) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:



1) zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej potozonej w ulicy EoOdzKiej
oraz poprzez rozbudowang sie¢ lokalizowang w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie
z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) plan wyznacza strefe ograniczenia zagospodarowania terenow, wynikajacg z przebiegu
sieci gazowej dla sieci o Srednicy do DN 150 wigcznie, szerokos$¢ strefy po 4 m
od skrajnego przewodu sieci;

3) zakaz lokalizacji zabudowy majgcej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi
w strefie ograniczenia zagospodarowania terendw, wynikajagcej z przebiegu sieci
gazowej.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez dowigzanie sie
do sieci zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego po uzgodnieniu
i na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

2) dla nowo lokalizowanych budynkow plan dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto
z indywidualnych Zrdédet ciepta z wykorzystaniem bezpiecznych ekologicznie Zrodet
ciepta, odpowiadajacym przepisom z zakresu ochrony S$rodowiska i przepisow
energetycznych.

9. Na terenie objetym planem, o ile zapisy planu nie stanowig inaczej, plan ustala
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dzialce w granicach terenu,
na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycja w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie, a w przypadku lokalizacji
dodatkowo ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. W zakresie ochrony ludnosci w sytuacjach kryzysowych, plan ustala
obowigzek dostosowania sie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych.

8§ 14. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi plan ustala obowigzek:

1) zbierania odpaddéw komunalnych statych w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej
nieruchomosci oraz prowadzenie selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych;

2) odbierania odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcow
uprawnionych do odbioru odpadéw, a nastepnie ich wywédz do miejsc odzysku
lub skfadowania i unieszkodliwiania.

8 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-L, KD-D i KD-PJ plan
wyznacza jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Plan ustala obowigzek zagospodarowania terenu i ksztatowania nawierzchni ulic,
chodnikow i placow w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

3. Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektdw matej
architektury, wiat przystankowych i zieleni, pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach o drogach publicznych.
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ROZDZIAL 4
Ustalenia szczeg6towe dla poszczego6lnych terenow

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w formie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala
mozliwo$¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych lub samodzielnych budynkach,
stanowigcych nie wiecej niz 30 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcje
mieszkaniowa.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziakki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziakki;
5) geometria dachu:
a) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych pofaci od 20° do 45°,

b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej obowigzek zachowania giownych polaci
dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w tym samym
kolorze dachu;

6) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawych kolorach;
7) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynkdw;
8) wielko$¢ nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

a) 1000 m® i szerokoéci frontu dziatki nie mniejszym niz 18 m - dla zabudowy
wolnostojacej,

b) 800 m? i szerokosci frontu dziatki nie mniejszym niz 14 m — dla zabudowy bliZniaczej,
c) 300 m? i szerokoéci frontu dziatki nie mniejszym niz 8 m — dla zabudowy szeregowej;

9) plan dopuszcza nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na granicy dziakki,
pod warunkiem, ze budynek bedzie stykat sie z innym budynkiem o tej samej funkcji
zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza realizacje dr6g wewnetrznych
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan dopuszcza realizacje garazy
wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojgcych z ptaskimi dachami.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan dopuszcza realizacje wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego na dziatce.
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7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obstuge komunikacyjng z
przylegtych drég publicznych 2KD-L i 3KD-D oraz drég wewnetrznych, nie pokazanych na
rysunku planu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w formie
wolnostojacej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala
mozliwo$¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych lub samodzielnych budynkach,
stanowigcych nie wiecej niz 30 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcje
mieszkaniowa.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;

2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70 % powierzchni dziakki;

5) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

6) zakaz realizacji dachdw i elewacji w jaskrawych kolorach;

7) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynkdw;

8) wielko$¢ nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1500 m? i szerokosci frontu dziatki
nie mniejszej niz 18 m;

9) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na granicy dziatki.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w granicy terenu o niekorzystnych warunkach
dla zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ podtopien plan dopuszcza utrzymanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem wytacznie do remontu bez mozliwosci
lokalizacji nowych budynkéw majacych pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w § 10 pkt 2.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w 8 9 ust. 1 pkt 11.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtej
drogi publicznej 1KD-L oraz poprzez droge wewnetrzng, lub ustanowiong stuzebno$¢ na
terenie 4U,MN z drogi 2KD-L.

8 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala
mozliwo$¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych lub samodzielnych budynkach,
stanowigcych nie wiecej niz 30 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcje
mieszkaniowa.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % powierzchni dziakki;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziakki;
5) geometria dachu:
a) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych pofaci od 20° do 45°,

b) dla zabudowy bliZzniaczej obowigzek zachowania gtdwnych potaci dachowych o tym
samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w tym samym kolorze dachu;

6) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawych kolorach;
7) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynkdw;
8) wielko$¢ nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

a) 1000 m? i szerokoéci frontu dziatki nie mniejszym niz 18 m - dla zabudowy
wolnostojacej,

b) 800 m? i szerokosci frontu dziatki nie mniejszym niz 14 m — dla zabudowy bliZniaczej;

9) plan dopuszcza nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na granicy dziakki,
pod warunkiem, ze budynek bedzie stykat sie z innym budynkiem o tej samej funkcji
zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza realizacje dr6g wewnetrznych
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan dopuszcza lokalizacje garazy
wolnostojacych lub wbudowanych w bryte budynku z ptaskimi dachami.

6. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza realizacje wytgcznie jednego
budynku mieszkalnego na dziatce.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w § 10 pkt 2.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obstuge komunikacyjng z
przylegtej drogi publicznej 2KD-L oraz dr6g wewnetrznych, nie pokazanych na rysunku
planu.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U,MN, 3U,MN i
4U,MN plan ustala przeznaczenie pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng jedynie w formie wolnostojace;.
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3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace parametry i
wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 % powierzchni dziakki;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziaiki;

5) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw w granicach dziatek;

6) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

7) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawych kolorach;

8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynkdw;

9) wielko$¢ nowowydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1000 m? i szerokosci frontu dziatki
nie mniejszej niz 16 m;

10) plan dopuszcza nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U,MN, obowigzujg ustalenia
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8 10 pkt 2.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z
przylegtych drdg publicznych:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,MN z przylegtych drég 1KD-L,
2KD-L i 3KD-D oraz z ul. £06dzkiej zlokalizowanej poza obszarem planu oraz poprzez
ustanowiong stuzebno$¢ lub droge wewnetrzna;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U,MN z przylegtych drég 2KD-L
i 3KD-D oraz z ul. £6dzkiej zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U,MN z przylegtych drég 1KD-L
i 2KD-L.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8R plan ustala
przeznaczenie pod uzytki rolne.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, plan ustala:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

3) dopuszczenie realizacji liniowych inwestycji celu publicznego, ciggow pieszych
i rowerowych, a takze urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna;

4) obowigzek pozostawienia terenu w catosci jako biologicznie czynnego.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w § 10 pkt 2.

8 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6Z1 plan ustala
przeznaczenie pod zieler nieurzadzona.
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2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, plan ustala:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

3) dopuszczenie realizacji liniowych inwestycji celu publicznego, ciggow pieszych
i rowerowych, a takze urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna;

4) obowigzek pozostawienia terenu w catosci jako biologicznie czynnego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w § 10 pkt 2.

ROZDZIAL 5
Ustalenia szczegdtowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L plan
ustala przeznaczenie pod drogi klasy lokalnej.
2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek realizacji drdg
jednojezdniowych o dwaoch pasach ruchu.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

8 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D plan ustala
przeznaczenie pod droge klasy dojazdowej.

2. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, plan ustala obowigzek realizacji drogi
jednojezdniowej o dwoch pasach ruchu;

4. Plan dopuszcza realizacje placu do zawracania w miejscu wskazanym na rysunku
planu.

5. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

8 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-PJ plan ustala
przeznaczenie pod cigg pieszo-jezdny.

2. Szerokosc ciggu w liniach rozgraniczajacych tereny zgodnie z rysunkiem planu.
3. Plan dopuszcza realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 25. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci potozonych w obszarze objetym
planem okresla sie stawki procentowe stuzace pobraniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 4U,MN, 5MN i 7MN w wysokosci 20%.

2. Dla pozostatych terendw nie stwierdza sie wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 26. Z chwilg wejscia w zycie planu tracg moc, w granicach obszaru objetego
planem, ustalenia zmiany miejscowego planu 0goélnego zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Armii  Krajowej podjety Uchwatg Nr XI1X/214/2000 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £.6dzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r.

§ 27. Wykonanie Uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa t6dzkiego.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t 6dzkiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta.

8 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzki

/-/ Robert Jakubowski
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