UCHWALA NR XXXI/346/08
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 4 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania
przestrzennego dla cgsci obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego

Dziatapc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 18WNpoz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, B®,IJpoz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)ti &8 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorrzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.d&71, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 3@z, 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nrgbz, 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1248008 r. Nr 180, poz. 1111Rada
Miejska w Konstantynowie £6dzkim uchwala, co nasgpuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

8 1.1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przesteegm dla czsci obszaru
miasta Konstantynowa t.6dzkiego, zwany dalej plangttadajcy sk z:

1) czsci tekstowej planu, stanowdej tres¢ Uchwaly,

2) czsci graficznej, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:100Q:diacy integralnym
zahkcznikiem graficznym nr 1 do Uchwaly,

3) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia nieuveriyionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zaicznikiem nr 2 do Uchwaly,

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacy integralnym zajcznikiem nr 3 do Uchwalty.

2. Granice planu, o ktérym mowa ust. 1, okr&lone Uchwad nr X1/126/07 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 28 siei@pr2007 roku w sprawie przyglienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege, obejmuacego Czsé¢
miasta Konstantynowa t.odzkiego w obszarze jpmhym wzdtg ul. Dolnej z ograniczeniem
od strony wschodniej zachodnimi granicami dziatek ro 56/1, 56/2, 56/3, od strony
zachodniej wschodnimi granicami dziatek o numerach3/1; 13/2; 13/3; 13/11; 13/12;
13/13; 13/14; 13/15; 13/16; 13/17rzedstawia rysunek planu w skali 1:100@ddeym
zalkcznikiem nr 1 do Uchwalty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawptnu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacow poprzez:

1) ustalenie zasad udgghiania terenOw pod zabudewmieszkaniow jednorodzinag,
umazliwiajacych przestrzenny rozwdj miejscoyed Konstantyndw todzki z
uwzgkdnieniem rozwoju zrownowanego,



2) poprawe tadu przestrzennego poprzemiadome ksztattowanie przestrzeni wzditiagu
komunikacyjnego oraz upadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznyehepublicznych przy minimalizacji
sytuaciji kolizyjnych, wynikajcych z przeznaczenia terenow dlamgch funkcji.

8§ 3.llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1) planie - nalgy przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi obszaru miasta Konstantynowa todzkiego, stanosvprzepisy
gminne, obejmujce obszar ok&ony w 8 1, ust. 2niniejszej uchwaty,

2) uchwale - naley przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej,

3) rysunku planu - naky przez to rozumigustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1:1000, bdacym zahcznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwalty,

4) obszarze planu - nale przez to rozumie obszar okrdony na zadczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczegoétowionyng ¥y ust. 2,

5) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumie grani¢ pomkdzy terenami 0 rfnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu tefeinej funkcji), w
tym rowniez granice ponwdzy terenami drog a terenami zabudowy,

6) terenie - naley przez to rozumie najmniejsza, wydzielory jednostk ustalé planu,
oznaczon numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalgmoepisy szczegotowe,

7) przeznaczeniu podstawowym — rgleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lukdaie dominowé na danym terenie,

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupedic\n - naley przez to rozumie Ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zialei elementy matej architektury oraz oki@ne rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 4Ustalenia szczegétowe dla
poszczegoblnych terenéw”,

9) ustugach nieugtliwych - naley przez to rozumie ustugows dziatalnég¢ gospodarcz,
ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnychmnevynikapcych z przepisow
szczegOlnych (dotygzych oddziatywania na elementyodowiska przyrodniczego tj.
wodk, powietrze, powierzchai ziemi, gleby, wody powierzchniowe, sgatoslinna,
klimat akustyczny itp.),

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumiewyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsg dopuszczalp odlegiagé zewretrznego lica budynku (obiektu
kubaturowego) od linii rozgraniczgjej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgoe
z rysunkiem planu, z pomiggiem loggii, balkondéw, wykuszy wysutych poza obrys
budynku oraz elementéw weéj do budynku (schoddéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadasye Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obgmuja w
przypadku lokalizacji stacji transformatorowych. aRl dopuszcza, dla budynkow
istniejacych, ktore s polozone medzy nieprzekraczain linia zabudowy i ling
rozgraniczajca drogi, maliwos¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbugdow
takiego budynku naky wykona& z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

11) wskéaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji rexnnych wszystkich budynkéw o
charakterze trwatym, patonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek butiowch,



do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziate

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne

8 4.1. Dla obszaru, o ktébrym mowa &1, ust. 1 i 2olan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uz@pglai terendw, okidone liniami
rozgraniczajcymi tereny o0 réenym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podzismchoméci objetych planem,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz débr kultury,

7) szczego6towe warunki zagospodarowania terenOw @geaniczenia w ichaytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz aatgptrozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu,

9) zasady obstugi w zakresie wypssaia w infrastruktuy techniczia oraz adaptacii,
rozbudowy i budowy systeméw infrastrukturalnych Wsparze obowigzywania ustahe
planu,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala optat za wzrost warki
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zaggasmwania
przestrzennego.

2. Plan nie okréa:

1) granic terendw gorniczych, granic terenOw pangch na niebezpiecastwo powodzi
oraz terendéw zaggonych osuwaniem simas ziemnych, gaytakie tereny nie wyspuja
w obszarze opracowania,

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyponiewa
obszary takie (w m¥§ rozumienia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 roku) nie gysh w obszarze opracowania.

3. Plan na catym obszarze ustala zakaz tymczasovasgisgodarowania, wdzania
i uzytkowania terenu, z wyjkiem obiektow wymienionych wist. 4.

4. Dopuszcza lokalizowanie obiektéw tymczasowych naizeby budowy w olbie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest istyeja docelowa, w okresie w@oscCi
pozwolenia na budoy

8 5. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysym@iou, o ktorym
mowa w8 1, ust. 2 s ustaleniami obovgizujacymi:

1) granica obszaru afipgo ustaleniami planu,



2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) dziatki niesamodzielne, ktore bez grenia z dzialk sssiedna nie mog stanowé
samodzielnej nieruchonia,

5) granice terenéw zmeliorowanych,
6) granice konserwatorskiej strefy ochrony archgiaine;,
7) przeznaczenie terenow.

§ 6. 1.Plan wyodebnia tereny, o r&znym przeznaczeniu lub r@nych sposobach
zagospodarowania przestrzennegowyznaczone liniami rozgranicazgymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala siastpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnefjagzone na rysunku planu symbolami
IMN i 2MN,

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysutdapsymbolen3U,
3) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunkaypkymbolamilKDD.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku ylakrelaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakrelaja numery kolejnych
terendw przeznaczonych podné funkcje.

8 7.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, eikeEbdo wykonania projektu
budowlanego, naky okresla¢ wedtug ustal ogdlnych dla catego obszaru eligigo planem
(rozdziat 3) oraz ustate szczegdtowych dla poszczegolinych terendw w grahica
obowigzywania planu (rozdziat 4) z uwzglnieniem ustale dotyczcych obstugi
komunikacyjnej (rozdziat 5) oraz infrastrukturgh@icznej (rozdziat 6).

ROZDZIAL 3
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

8 8. 1.Plan ustala nagtujace warunki w zakresiechrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego w catym obszarze planu zakagulj

1) lokalizowania przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko, dla ktérych
sporadzanie raportu oddziatywania s@dowisko jest wymagane,

2) lokalizowania przedsivzie¢ mogcych znacaco oddziatywd nasrodowisko, dla ktorych
sporadzanie raportu oddziatywania radowisko mae by wymagane, z wytkiem
realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowprzebudowy drég oraz wdzen
infrastruktury technicznej,

3) lokalizowania obiektow i uszlzer oraz prowadzenia dziatalém ustugowej i wytworczej
moagcej powodowé&:

a) emisg do powietrza zanieczyszarze charakterze odorowym,



b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego zagszczé w ilosciach
powodupcych przekroczenie dopuszczalnych norgaest,

4) wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczon§abkéw bytowych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw z tyfsiekami,

5) prowadzenia dziataldoi ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych estor posiada tytut prawny,

6) lokalizowania obiektow i usdzen oraz prowadzenia dziatalfm ustugowej i
produkcyjnej mogcej powodowdé przekroczenie dopuszczalnych — wielkb
oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegOkud
dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowanianieezyszczania powietrza,
gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

1) obowhzek na terenie kalej posesji, przeznaczonej pod zabuegomieszkaniow
jednorodzing i zabudow ustugowy, zapewnienia miejsc do magazynowania odpadodw,

2) selekog i gromadzenie odpaddw na posesjach wadreniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodniestesgem oczyszczania pratyjm w
gminie,

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami Kresau ochronysrodowiska
nastpujace rodzaje terenow podlegeych ochronie akustyczney:

1) MN — jako tereny przeznaczone pod zabugomeszkaniow,
2) U - jako tereny przeznaczone pod zabugowa cele mieszkaniowo-ustugowe.

Dla w/w terendw obowizuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

8 9. 1. Plan ustala, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomaosci objetych planem oraz obszary wymagag przeprowadzenia nowych
podziatow nieruchomii objetych planem na zasadach atomych w niniejszym paragrafie.

2. Plan przewiduje dokonywanie podziatow ckoaych w ustawie o gospodarce
nieruchoméciami, w tym na wszystkich terenach wyznaczonyclplanie, dokonywanie
podziatu dziaiki, ktorego celem jest pakszenie gsiedniej nieruchomimi lub regulacja
istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiegodzpatu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umlowiajacych lokalizacg zabudowy i rozmieszczenie
niezlgdnych elementdw zagospodarowania zgodnie z przeensmn | zasadami
zagospodarowania olstenymi w planie.

3. Dla terendw przeznaczonych pod zabugowmieszkaniow jednorodzinag,
oznaczonych na rysunku planu symbol&MN i 2MN, plan dopuszcza nibwosé¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nagtijacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniegej granicy dziatki dzielonej,

2) minimalna szerok&d frontu (granicy z przestrzendrogi publicznej) nowo wydzielonej
dziatki 20,0 m,

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie peby mniejsza ni 500 nf,



4) dla dziatki nr ewidencyjny 54 pan dopuszcza dylbodzialy na dzialki shace
powigkszeniu dziatek potamnych medzy ul. Dolry a dziatk nr 54.

4. Dla terendéw przeznaczonych pod zabugavgtugowa, oznaczonych na rysunku
planu symbolem3U plan nie przewidujedokonywania nowych podziatow za wikiem
podziatow przewidzianych wst. 2oraz w przepisach oglynych.

5. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysupkanu):
- dz. nr ew. 55/2; 55/3; 55/4; 55/5; 55/6; 55/7[/&%5/9; 55/10 - w tereni2MN nie mog
by¢ zabudowane jako oglsna samodzielna nierucho&to Na w/w dziatkach plan dopuszcza
realizacg zabudowy zgodnej z przeznaczeniem @kreym w niniejszym planie pod
warunkiem paiczenia tej dziatki w jednnieruchomé¢ z dziatky sasiedns, zlokalizowamn
przy ul. Dolnej.

6. Obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielongamatek musi odbywasie
tylko z istniepcych drog publicznych.

§ 10.Plan ustala nagtujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawhgrizallic i chodnikbw w sposob
umazliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnyamowo,

2) mazliwosé lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych prague rozgraniczajce) poza
pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architeit(mp. stupy ogtoszeniowe, reklamy
o powierzchni catkowitej nie wkszej nz 1,2mx1,5m), zieleni uedzonej, dwietlenia,
przystankdw komunikacji zbiorowej, paséw postojotuycmiejsc parkingowych
ogolnodostpnych, uradzer zwiagzanych z utrzymaniem i eksploatadirog oraz urgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarumsaawymaga okrelonych w
odrebnych przepisach dotygzych drog publicznych, a ta& uzyskania zgody zadcy
drég,

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymcaagoh obiektow ustugowo — handlowych,

4) w przypadku realizacji ogrodZe - obowhzek lokalizacji ogrodze w liniach
rozgraniczajcych ulic (wyznaczonych na rysunku planu), maksymaalwysok&é¢
ogrodzenia 1,60 m,

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzeniic ogrodzé z wypetnieniem z prefabrykatow
betonowych (petnych izairowych) oraz ogrodzewykonanych z blachy.

8§ 11. 1.W granicach opracowania plan wyznadeeeny podlegapce ochronie na
podstawie _odgbnych przepisow okreslajac na rysunku planu granice terendw
zmeliorowanych i rowu melioracyjnego wraz z ustaem dla tych terendw.

2. Dla terenéw potponych w granicach zagju istniejcych uradzer melioracyjnych
plan ustala:

1) kazda zmiana dotychczasowego sposobytkowania terenOw zmeliorowanych na inne
cele powodujeze poniesione ze Skarbumawa naklady na wykonanie tych adzex nie
beda przynosity zaktadanych efektéw. Zmiana przeznaezemeliorowanych iytkdw
rolnych mae nasipi¢ tylko w sytuacjach wytkowych, przy braku alternatywnych
rozwiazan,

2) na terenach, na ktoérych wggtija urzadzenia melioracyjne, natg¢ w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac



przylegtych,

3) projekt planowanej inwestycji winien d&yuzgodniony z Wojewddzkim Zaydem
Melioracji i Urzadzea Wodnych w todzi — Terenowy Inspektorat w todzi, Gldaiska
112. Po zmianie sposobuytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych natevystipi¢
do powotane] wczaie] instytucji o wykrélenie z ewidencji urgdzer melioracji
szczegotowych powierzchni z#ych na cele pozarolnicze.

8 12 W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dbr kultury
wspotczesne| plan _wyznaczagranice konserwatorskiej strefy ochrony archeaioggj,
obejmupcej pétnock czesci opracowania planu, w ktorej ustala:si

1) obowhzek przeprowadzenie na koszt inwestora nadzorévheatogicznych przy
wszystkich inwestycjach zwzanych z robotami ziemnymi (zgodnie z art. 31 dst.
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk@wiece nad zabytkami),

2) obownzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatafabytkébw na
prowadzenie nadzoru archeologicznego. O pozwolealigy wystipi¢ nie p&niej niz 14
dni przed rozpocegiem inwestycji.

W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeolmpgo wymagane jest wykonanie
bada archeologicznych, wowczas wszelkie prace budowfameinny zosta przerwane, a
teren (zgodnie z art. 32 ust. 1 oraz art. 33 ustv/A\/ ustawy) udospniony do bada
archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiskaery oznaczy, zabezpieczy i
powiadomé Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. Dopuszczajest powegkszenie
strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowycdanswiska i weignigciu ich do
ewidencji zabytkow archeologicznych.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegolnych terenow

8 13.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@lémplan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy exstejg ustugi gastronomii,
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedn&@j- pomieszczenia mieszkalne,

3) zachowanie istniggej zabudowy polegage na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkoéw oraz realizacjnowej zabudowy na zasadach dksaych w
niniejszym paragrafie; przy rozbudowie lub przebumoistniepcych, na dzig wejscia w
zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszczdepdsva od zasad i warunkow
okreslony w pkt. 4 (w przypadku gdy forma budynku znace odbiega od wytycznych
zawartych w pkt.4) wynikajace z obowizku zachowaniem jednorodnej c&to
architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanyab fozbudowywanych (dopuszcza
sig¢ stosownie: innej maksymalnej wysdko budynku przy zachowaniu #oi
kondygnacji, innego #&a spadku potaci dachowych, & potaci dachowych, dopuszcza
sie rowniez stosowanie dachow ptaskich, itp.),

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obgxuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okrédonej na rysunku planu,

b) maksymalna wysoké zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, przy czyogd
kondygnaci musi stanowi poddasze iytkowe, o maksymalnej wysoka od



5)

6)

1)
2)

3)

4)

poziomu gruntu do najwgzego punktu przekrycia dachu 10,0 m,

c) dachy budynkéw o funkcji podstawowej nale projektow& jako, dwu lub
czterospadowe o réwnymydie nachylenia odpowiadgajych sobie potaci w zakresie
35°-50°,

d) pomieszczenia gospodarcze nglikalizowa jako wbudowane lub dobudowane do
bryty budynku ustugowego,

e) wskéanik intensywndci zabudowy do 0,8,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70% powienzdziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% pEnachni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno ¢bywykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizoweh na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisiga s¢ w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit,
braz, czef, kolor naturalnej cegty, catkowity zakaz stosoveatidchdw niebieskich,

i) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznyiipy siding) i blach trapezowych
jako materialu wykaczeniowego wszelkich obiektéw i elementow kubatwrchv
znajdupcych sk na dziatce jak i ogrodae

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdoyodnie z ustaleniami ollenymi w
rozdziale 6,

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzialekety przewidzi€é odpowiedni ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach tefednak nie mniej @i 5 miejsc
postojowych.

8 14.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolavi, 2MN plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaréunmarodzinna,

dopuszczalne przeznaczenie uzupedn@j— nieucizliwe ustugi towarzysae nie
zaktécajce funkcji mieszkaniowej obszaru, realizowane jpkmieszczenia wbudowane
lub dobudowane do budynku o funkcji podstawoweyvorizacej z nim zwalf catas¢
architektoniczn, stanowiace maksimum 40 % catkowitej powierzchni zabudowy,

zachowanie istniggej zabudowy polegage na maliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkdéw oraz realizacjnowej zabudowy na zasadach dksaych w
niniejszym paragrafie; przy rozbudowie lub przebuoistniepcych, na dzig wejscia w
zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszczdepdsva od zasad i warunkow
okreslony w pkt. 4 (w przypadku gdy forma budynku zngmz odbiega od wytycznych
zawartych w pkt.4) wynikace z obowizku zachowaniem jednorodnej c&to
architektonicznej bryty budynkow przebudowywanyab fozbudowywanych (dopuszcza
sig stosownie: innej maksymalnej wysa@ko budynku przy zachowaniu #oi
kondygnacji, innego &a spadku potaci dachowych, § potaci dachowych, dopuszcza
sie rowniez stosowanie dachow ptaski, itp.),

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na dziatce obgmmije zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

b) nowe budynki mieszkalne najeobowikzkowo lokalizowg& jako wolno stagjce lub
przy granicy dziatki,



5)

6)

d)

f)

9)
h)

)

K)

n)

wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum trzy kondygnageiemne, przy
czym ostatnia kondygnacja stanéwpowinna poddaszezytkowe, rzdna parteru
maksymalnie do 50 cm ponad poziomem terenu, catkowysokdé budynku do
kalenicy maksimum 12,0 m,

lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce @vgh kalenia rownolegh do pasa
drogowego,

wskanik intensywnégci zabudowy do 0,6,

powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dzidtkaenaksimum 50% powierzchni
dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% perachni dziatek,

dachy budynkéw mieszkalnych nateprojektowa jako dwu lub czterospadowe, o
rownym kycie nachylenia odpowiadgiych sobie potaci w zakresie °350°,

lokalizackg garay i pomieszczé gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanawych z nim zwae bryk architektonicza, plan
dopuszcza realizagjbudynkéw gospodarczych i gayausytuowanych przy granicy
dziatki z siadem przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonyahysunku planu,

dachy budynkéw gospodarczych i garanalery projektowa& o réwnym kcie
nachylenia odpowiadagych sobie potaci w zakresie do’40

wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych - 1 kondygnacjaytkowa, o
maksymalnej wysolkizi budynku do kalenicy - 6,0 m,

pokrycie dachowe budynkéw powinno doyykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowah na poszczegdéinych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolokgstynateriatow budowlanych
pochodzenia mineralnego (preferowany — kolor cekamtzerwony, bgzowy),
catlkowity zakaz stosowania dachow niebieskich,

kolorystyka budynkow naturalna, dopasowana ddorko pokrycia dachowego,
pastelowa (np. bialy, kremowy, jasnyoity), z wykorzystaniem materiatow
naturalnych (takich jak kamie drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawgpibrow,

zakaz stosowania okladzin  winylowych typu sidingjako materiatu
wykonczeniowego elewacii,

w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespatialek naley przewidzié minimum
jedno miejsce postojowe, a w przypadku prowadzedzatalngci gospodarczej
minimum 2 miejsca postojowe,

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabgdoyodnie z ustaleniami oldlenymi w
rozdziale 6.

ROZDZIAL 5
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikgog)

8§ 15. 1.Plan ustala nagpujace zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego w

obszarze obowrywania ustale planu wyznaczag:



1)

2)

3)

ul. Dolm drog: publiczra, obstuguaca komunikacyjnie obszar planu, o klasie drogi
dojazdowej ,D”, oznaczanna rysunku planu symbole@KDD, o szerokéci w liniach
rozgraniczajcych w granicy istniecej dziatki drogowej (tj. ok. 13,8 m - 14,0 m) o
przekroju jednojezdniowym, dwupasowym,

droga powgzana jest z miejskim ukladem komunikacyjnym popra&mzyowanie w
poziomie terenu z ul. Stowackiego i dalej do uliefgkiej,

parametry techniczne poszczegélnych klas drdig) (araz parametry nazmych scie¢

linii rozgraniczagcych na skrzzyowaniu ulic powinny speilnéa wymogi zawarte w
Rozporadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatldrogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla terenu drogi, o ktorej mowa wust. 1, pkt 1 plan ustala lokalizagjurzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej i zielenikgaprzeznaczenie uzupetrieg.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

ROZDZIAL 6
Ustalenia szczegoétowe w zakresie uzbrojenia

8§ 16.W zakresiezaopatrzenia w wo@ plan ustala:
jako podstawowerodto zaopatrzenia w wed miejsky siec wodochgowa,

plan wustala konieczé® wyposaenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci
wodochgowej w hydranty p. po zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

w celu zapewnienia degtu do wody na calym obszarze ésiwodochgowa nalery
projektowa zgodnie z warunkami okslenymi w przepisach szczegétowych,

w celu zapewnienia zaopatrzenia w wed warunkach kryzysowych, budewodcinkéw
sieci domykajcych piekcienie (obwody) sieci zasikgych.

§ 17.W zakresieodprowadzeniasciekdw sanitarnychplan ustala:

docelowo odprowadzanigciekOw bytowo — gospodarczych do sieci kanalizaciji
komunalnej i unieszkodliwianie ich na G@ todzi,

obowanzek podiczenia wszystkich nieruchors® do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu
do wytkowania, z jednoczesnlikwidacja szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na
nieczystdci ptynne,

do czasu wyposgania obszaru w ste kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza
odprowadzaniesciekbw do atestowanych szczelnych zbiornikow bekodpvych z
obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczgstprzez koncesjonowanych
przez gmir przewdanikow do punktu zlewnego,

zakaz wprowadzania nieczyszczonyckekow bytowych do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatéw zityarekami.

8 18.W zakresieodprowadzenia wéd opadowyclplan ustala:

odprowadzenie wéd opadowych z terendw zabudoweszkaniowe (przez infiltragj
powierzchniow i podziemmn do gruntu w granicy wtasnych dziatek),

odprowadzenie woéd opadowych z jezdni ulic, chiodln, sciezek rowerowych i terenow
utwardzonych przez ugdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzierdo
kanalizacji deszczowej,
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3) obownzek instalowania separatorow substancji ropopocymddma odptywach wod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postgbwi manewrowych oraz
parkingow,

4) plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziakeksposob zabezpieczay sasiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woéddpwych na teren poza granicami
wiasndaci.

8 19. W zakresiezaopatrzenie w cieptodo celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej, plan ustala korzystanie z lokalnych kottow indywidualnychzrédet ciepta z
obowigzkiem stosowania kottdw posiadeych certyfikaty bezpiecastwa ekologicznego z
zastosowaniem paliw grzewczych zapewgtg¢h wysoki stopig czystéci emisji spalin (tj.
np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energiakieyezna i inne zrodta energii
ekologicznie czystej).

8 20.Plan ustala w zakresmaopatrzenia w gaz

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych iwgzgch z istniejcej sieci gazowej
sredniego dinienia,

2) rozbudowa sieci gazowej na warunkach gkreych przez wiéciwy zaktad gazowniczy,

3) zasady budowy gazagdébw w ulicach musz by¢ zgodne 2z obowizujacym
Rozporadzeniem okréajacym warunki techniczne, jakim winny odpowigdaieci
gazowe,

4) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorc@dabmazliwe o ile zostan spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawadeowiednie porozumienia z
odbiorcami,

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizaszafek gazowych otwieranych na
zewmtrz od strony ulicy, w granicy ogrodze Linia ogrodzenia winna przebiega
minimum 0,5 m od gazogu. Na terenach pozostatych lokalizacja szafek wjsoach
uzgodnionych z zagglca sieci.

§ 21. Plan ustala w zakresie zaopatrzeniengrgie elektryczna :

1) zasilanie odbiorcow w eneegielektryczma z istniepcej i projektowanej sieci
napowietrzno-kablowejsredniego i niskiego nagoia, bezpéredni dosyt energii
elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzezytpeza elektroenergetyczne
niskiego nagicia,

2) rozbudow sieci orazudowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzon
w uzgodnieniu z wiciwym Zaktadem Energetycznym,

3) budowe liniowych odcinkdéw sieci sredniego i niskiego nagia w liniach
rozgraniczajcych ulic,

4) mazliwosé lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV texrenach przeznaczonych
pod zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezptrednim dosipem do drogi
publicznej,

5) mazliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kVugbwych w liniach
rozgraniczajcych ulic.

§ 22. 1.Plan ustala w zakresabstugi telekomunikacyjnej
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1) obstug telekomunikacyja z istniepcej i projektowanej sieci w liniach rozgranicaajch
ulic,

2) obownzek zabezpieczenia movosci przygotowania dcznaci alarmowej dla ochrony
mieszkacow w sytuacjach szczegolnych,

3) bezpérednh obstug abonentéw telefonicznych realizowanza pdrednictwem
indywidualnych przygczy na warunkach okénych przez dowolnego operatora
telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istamjch kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgecaajacymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji wysdk®mwych wiez telefonii komérkowej w olbie
calego terenu opracowania.

§ 23.W zakresieusuwania nieczystéci statych plan ustala selekgji gromadzenie
odpaddéw i nieczystmi stalych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotatziatek
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia orfazodbiér i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania praym przez gmig.

REZDZIAL 7
Ustalenia przegciowe i koacowe
8 24. Wysoka¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemiaiejszego
planu shiacej naliczaniu optaty zwkanej ze wzrostem wadd nieruchoméci ustala

na5% wzrostu wartéci nieruchoméci dla catego terenu.

8 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowdonstantynowa
tédzkiego.

8 26.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.
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