UCHWALANR IV /19/11
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 2 lutego 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
miasta Konstantynowa t.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustuislawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1582002 roku Nr 23 poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 121214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, po&5LWNr 116, poz. 1203, z 2005 roku Dz. U.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 rokd N poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,.dd218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr,J®z. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz abt.uBt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 94130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, @80, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 z 2010 r. Nr 24, A@4, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 657, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043130, poz. 871), w zwzku z Uchwad
nr XXXV / 394 / 09Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2&ma 2009 roku,
Rada Miejska w Konstantynowie £6dzkimuchwala co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly gs ustalenia, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa toédzkiego wzarke ograniczonym: od strony
potnocnej planowanlinig rozgraniczajca ulicy Niesecin w kierunku zachodnim do potnocne;j
granicy administracyjnej miasta wraz z przylegtyas@m ulicy Niesicin dalej po potudniowej
granicy dziatek o numerach ewid.: 38, 39, 40, 4142/1 do wschodniej granicy dziatki nr
42/1 w obebie K-21, zwanego dalej ,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wgsciowej w skali 1:1000,
stanowicym zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnéciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu w©oeyego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagmuu zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnéciem o sposobie realizacji, zapisanych w miejscovypyamie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktteghnicznej, ktére nate do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniapstaxcym zahcznik nr 3 do uchwaty.

8 2. Szczego6towe granice obszarugego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, lgdacym zahcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly i stangaym integralg czgs¢
planu.

8 3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terenOw oraz ustalenie zakazhlmudowy i zagospodarowania,
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawda@yzji administracyjnych;



3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikiazynierii i ochronysrodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przesshego;
5) realizacja polityki zrbwnowsnego rozwoju.

8§ 4.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

2) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu spogdzony na mapie
sytuacyjno-wysokéciowej w skali 1 : 1000, okéeony w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — naley przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanaey akt prawa miejscowego;

4) ustawie — naley przez to rozumie ustaw o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) obszarze — naley przez to rozumie obszar olgty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfry ozregczumer terenu
w obszarze, a litery oznaczgjrzeznaczenie podstawowe;

7) ustugach — naley przez to rozumie dziatalnd¢ zwigzarg z prowadzeniem czyngfo
swiadczonych na rzecz ludém, przeznaczan dla celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, nie zvam z dziatalndcia produkcyjm;

8) celu publicznym — naley przez to rozumie cele publiczne w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchoswami;

9) przepisach odebnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie okrelony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory dominuje na danym terenie;

11) przeznaczeniu uzupetniagcym — naleyy przez to rozumie rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetrdaprzeznaczenie podstawowe i molgy¢ realizowane
na warunkach ok&onych w niniejszej uchwale;

12) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie czs¢ powierzchni dzialki zata
przez wszystkie budynki zrealizowane na danej dejatliczom w ich obrysie
zewretrznym;

13) terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumie teren biologicznie czynny w
rozumieniu rozporgmzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdectnicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

14) dzialce— naley przez to rozumiedziatke budowlaa w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

15) liczbie kondygnacji — naley przez to rozumie liczb¢ kondygnacji nadziemnych
budynku;

16) wysokaci zabudowy — naley przez to rozumie maksymalg odlegidé w rzucie
prostopadtym porgdzy najwy:szym punktem dachu budynku a nagzym punktem
gruntu rodzimego;

17) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie granice mgdzy terenami 0 rnym
przeznaczeniu lub sych zasadach zagospodarowania;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudew linia ta nie dotyczy podziemnych zi obiektéw
budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsowapkw, zadaszenad wejciami do
budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroglewacji, schodow
prowadacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnychinnych podobnych
elementow budynkow, ktérych zagimaze by ograniczony w ustaleniach planu;



19) froncie dziatki — naley przez to rozumie czs¢ dziatki, przylegajca do drogi,
z ktorej odbywa si gtowny wjazd;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dziatki— naley przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnagdziemnych budynkow liczonej
w zewretrznym obrysie scian, bez uwzglniania balkonow loggii i taraséw, do
powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na kjarsytuowanegste budynki;

21) konserwatorskiej strefie ochrony archeologicznej— naley przez to rozumie stret
obejmupca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk arciggzznych;

22) nadzorze archeologicznym- naley przez to rozumie rodzaj bada archeologicznych
polegajcych na obserwacji wszelkich prac ziemnych i amaladkrywanych nawarstwie
w wykopach budowlanych w odniesieniu do obszarowestycji, na ktérych nie zostaty
dotad zlokalizowane stanowiska archeologiczne, aledgrnuzasadnione podejrzenie
mog Sie tam znajdowé

23) ogrodzeniu aurowym — nalery przez to rozumie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
ogrodzenia nie przystogta przez jego trwale elementy stanowi co najmni@j %
powierzchni catkowitej ogrodzenia.

8§ 5. 1.Plan okréla:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgrangzaj tereny 0 rinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerieniu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw oraz parametry nowozigldnych dziatek;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw ora@niogenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwniwoikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeenia i kytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy.

2. Ze wzgkdu na brak konieczioi wprowadzenia ustalew planie miejscowym nie

okresla sk:

1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub thbiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséwetmirych;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzis@tuchoméci objetych planem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

8 6. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowhzujagcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru ofdego planem;
2) linie rozgraniczajce;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;
5) przeznaczenie terendw.



2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wpsjagce na rysunku planu, nmgaj
charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nagpujace formy przeznaczenia i zagospodarowania terenéw
oraz odpowiadafge im symbole zyte w uchwale oraz na rysunku planu:
1) KD-Z —teren drogi klasy zbiorczej;
2) KD-D —teren drogi klasy dojazdowej;
3) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN,U —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z degeeniem ustug;
5) E —teren infrastruktury technicznej — energetyka.

8 8.W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg@lan ustala:

1) lokalizacg nowych budynkow przy zachowaniu o#anych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obemja dla budynkow i budowli
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzckpizeday powyzej 2000 n;

4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na nisuplanu urzdzea 1 sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiepe, ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecaio

Z pozostatymi ustaleniami planu;

5) na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabegdawile zapisy niniejszego planu
nie stanowd inaczej, obowgjzuje:

a) zakaz stosowania wykozeniowych materiatow typu siding i blacha trapeapw

b) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgranicazaych drog,

c) zakaz lokalizacji reklam wolnostmglych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordéw) i
reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i ogrexiach,

d) zakaz lokalizacji reklam przystanggych otwory okienne, a w przypadku tablic
reklamowych i bilbordéw, w odlegéci mniejszej ni 2 m od okien budynkdw,

e) zakaz poéwietlania reklam w sposob magy powodowa ucigzliwosci i oslepienie
kierujacych, poruszagych s¢ po drogach publicznych,

f) dopuszczenie obiektow maiej architektury,

g) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stogelezpaneli fotowoltaicznych,

h) dopuszczenie lokalizacji reklam z zasireieiem zakazu, o ktérym mowa w lit. d) i €) o
tacznej powierzchni nie wkszej ni 0,5 nf na 500 m powierzchni dziatki, na ktérej
jest zlokalizowana,

i) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. h) nie dotydablic informupcych o prowadzonej
na posesji dziatalrigi gospodarczej, o ile powierzchnia tablicy niegiiacza 0,1 f
na jedn dziatalng¢, oraz tablic pamikowych iinformacyjnych nie zwranych
z reklamy dziatalngci gospodarczej;

6) obowigzuja nastpujace zasady realizacji ogrodze

a) zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych w granicy z przestraeni
publiczr,

b) zakaz stosowania ogrodz® wysokdci wickszej nz 1,8 m, za wyjtkiem ogrodzé
majcych peiné funkcje ochrony przed hatasem — ekranéw akustycznych,

c) stosowanie ogrodieazurowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegzo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezanistug.

8 9.W zakresieochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego plan ustala:



1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

1)
2)

3)

rodzaje terendw objych ochrog przed hatasem, dla ktorych obawijg zréznicowane

dopuszczalne poziomy hatasu, chkoae wskanikami hatasu w przepisach gbnych z

zakresu ochrongrodowiska:

a) tereny, o ktérych mowa w 8§ 7 pkt 3, oznaczone rsumigu planu symbolaniiMN,
3MN, 4MN i 6MN nalezg do terendw przeznaczonych pod zabuglonieszkaniow
jednorodzing,

b) teren, o ktérych mowa w 8 7 pkt 4, oznaczony naimigs planu symbolen7MN,U
naleza do terendw przeznaczonych pod zabugavieszkaniowo-ustugoay

pozostate tereny nie wymienione w pkt 1, rieobjete ochrog przed hatasem zgodnie z

przepisami odionymi;

zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za gtkggm niwelacji niezbdnych

do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnyarogowych;

ograniczenie ugkiliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rogman technicznych

zmniejszajcych emisg zanieczyszcze hatasu i promieniowania,;

na terenach obfych planem zakazuje ¢siprzedsgwzie¢ mogicych zawsze znagezo

oddziatywa& nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, z dopuszczeniem

odstpstwa od przyjtej zasady dla inwestycji z zakresu infrastruktteghnicznej i drég
publicznych;

na terenach obfych planem dopuszczagirzeds¢wzigcia mogce potencjalnie znageo

oddziatywa na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena odgziahia na

srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu i odbmi@nia na srodowisko,
przedsgwziecia dla ktoérych odgpiono od sporgdzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz inwestycje z zakresu infrastrukti@ghnicznej i drog publicznych;

zakaz odprowadzanidaciekow bezpérednio do gruntu, ciekbw wodnych i rowow,

za wyptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztomdwzgodnie z zapisami

okreslonymi w uchwale;

zakaz sktadowania odpaddw i ztomu na wszystkicaneh, za wyjkiem skladowania

tymczasowego odpaddéw komunalnych do czasu ich wyvmezsktadowisko odpadow.

8 10.W zakresie ochrongiziedzictwa kulturowego i zabytkéwplan ustala:

ochrorg obszaru w granicach konserwatorskiej strefy ochrarcheologicznej, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu;

dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologiczodjtérej mowa w pkt 1 obowzuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy lgreinwestycjach zwjzanych
ze zmial zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzede twboty ziemne, przy
czym na prowadzenie nadzoru archeologicznego zyalazysk& pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o ktére pplerysipi¢ nie p&niej niz na 21
dni przed rozpogxiem inwestycji,

b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych nadmiot o cechach zabytku nafe
wstrzyma& wszelkie roboty budowlane, teren udgstic do bada archeologicznych,
oznaczy i zabezpiecz§ przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, azelpowiadomi o
tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 11.Plan ustala:
przy dokonywaniu podziatdw dzialek naje speiné wymogi zawarte w ustaleniach
szczegOtowych;
nie wyznacza gi obszarOw przeznaczonych do przeprowadzenia progeshalenia i
podziatu nieruchomiei;
dopuszczenie dokonywania podziatow dzialek o pawieni mniejszej i okreslona
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnycimésvevylacznie w celu:



a) powiekszenia gsiedniej nieruchomii pod warunkiemze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzghmie mniejsz, niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

b) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

c) wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziddekowlanych.

8§ 12. 1.Plan ustala obshggobszaru w zakresimfrastruktury technicznej z sieci

istniejgcych i projektowanych.

2. Realizacja nowych sieci infrastruktury techniczwejniach rozgraniczagych drég,

z mazliwoscia odstpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki teremowechniczne
lub przestanki ekonomiczne warunkugh prowadzenie na innych terenach.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

3. W zakresiezaopatrzenia w wo@ plan ustala:
zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przechapwe
z ogollnodosipnej sieci wodoeigowej;
zasilanie w wog z istniepcej i projektowanej sieci wodagowe] powjzane] z
magistralami;
doprowadzenie wody do wyznaczonych terendéw rozwggbw nasgpowa: bedzie
poprzez rozbudow sieci wodocigowej wedtug warunkéw okéonych w przepisach
odrebnych;
przy budowie i rozbudowie sieci wodagowej naley uwzgkdni¢ wymagania w zakresie
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgdgodnie z przepisami agmymi;
strek ograniczenia zagospodarowania terendw wyndsaj z przebiegu sieci
wodocigowej dla przewodow rozdzielczych @wednicy 150 mm po 3 m od skrajnej
krawedzi przewodu sieci;
zakaz lokalizacji budynkow i dokonywania nasadz#rzew w strefie ograniczenia
zagospodarowania terenOw  wyniksgj] z  przebiegu sieci wodagowej
oraz bezpfrednio na urgdzeniach wodoggowych.

4. W zakresieodprowadzaniasciekow plan ustala:
odprowadzaniéciekOw poprzez ogolnodaging siet kanalizacji sanitarnej;
odbiornikamisciekéw keda gtéwne kolektory miejskie doprowadaeag scieki do gtdbwnej
oczyszczalniciekow;
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowagadnie z warunkami ok§®nymi w
przepisach ogbnych;
dopuszczenie lokalizacji przepompow§tiekOw w miejscu gdzie nie ma mavosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;
scieki odprowadzane do kanalizacji powinny speinisarunki okrélone przepisach
odrebnych;
obowigzek podiczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestygeyrojektowanej
kanalizacji sanitarnej;
dla terendw nieskanalizowanych do czasu realizepi kanalizacyjnej plan dopuszcza
jako rozwhzanie tymczasowe odprowadzanigciekbw do szczelnych zbiornikow
nascieki;
plan dopuszcza odprowadzasiekéw do przydomowych oczyszczalni ekologicznych;
gtéwny kierunek odprowadzania wod opadowych i rpeteych do rzeki Jasieniec;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprizianalizaciji deszczowej;
11) wody opadowe z dachow budynkow powinny¢bgdprowadzane powierzchniowo

| zagospodarowane na dziatce poprzez infiltradp warstw wodonmych gruntu; w
przypadku niewystarczgo chtonnej powierzchni terenu biologicznie czynmelziaiki,
plan dopuszcza gromadzenie wod opadowych w zbiachikretencyjnych na terenie
dziatek;



12) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do kaagilizieszczowej wgkznie
tej ilosci wod opadowych, ktora nie me by zagospodarowana na dziatce;

13) w przypadku realizacji nowych ulic nale stosowa alternatywne metody zwzane
z lokalry infiltracja przy wyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych, welt
odprowadzania wod opadowych;

14) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych rentev w przypadku
zanieczyszczenia i przekroczenia dopuszczalnycho$ear okreslonych w przepisach
odrebnych;

15) wszystkie rozwjzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczazystdé
odbiornikéw: wdd powierzchniowych i gleby, zgodaieobowizujacymi w tym zakresie
przepisami; dla zlewni potencjalnie zanieczyszcrbnyakich jak tereny produkcyjne,
skiadowe, magazyny, stacje paliw, parkingi o poagbni >0,1 ha, place postojowe, drogi
o kategorii drég krajowych i wojewodzkich zapewmalery podczyszczanie sptywow
deszczowych przed ich wprowadzeniem do kanalizaggjskie], z lokalizagj urzadzen
oczyszczajcych w terenach, do ktérych inwestor ma tytut prawn

16) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak Zsgym stopniu uszczelnienia.

5. W zakresiezasilania w energe¢ elektryczng plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w enefgelektryczia z sieci napowietrznych i1 kablowych
zasilanych ze stacji transformatorowo-rozdzielczysh warunkach oksonych w
przepisach ogbnych;

2) maozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych na terenaclzepnaczonych pod
zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezpérednim dosfpem do drogi publicznej;

3) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych w liniach goaniczagcych ulic w formie
stacji stupowych;

4) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniamozgraniczajcymi ulic
w formie stacji wetrzowych;

5) mozliwosé realizacji sieci elektroenergetycznych napowigtcin wylgcznie dla sieci
0 napéciu rownym lub wyszym 15 kV;

6) wyznacza s strek ograniczenia zagospodarowania terendw, wyndgag przebiegu
napowietrznych sieci elektroenergetycznymniego nagicia 15 kV, dla ktorej ustalacsi
szerokd¢ po 6 m od skrajnego przewodu sieci;

7) zakaz lokalizacji zabudowy mggej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt wdzi
strefach ograniczenia zagospodarowania terendw, ikajgoych 2z przebiegu
napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

8) zakaz budowy sktadowisk wyrobow, materiatow lub myasi urzdzer budowlanych
bezpdrednio pod liniaméredniego i wysokiego nagiia
6. W zakresietelekomunikacji plan ustala zaopatrzenie wcta telekomunikacyjne z
sieci telekomunikacyjnej.
7. W zakresiezaopatrzenia wgaz plan ustala:

1) zaopatrzenie z istnigjej sieci gazowe] poimnej w ulicy Niesgcin
oraz poprzez rozbudowarsiet lokalizowary w liniach rozgraniczagych ulic zgodnie
Z przepisami ogdibnymi;

2) gazyfikacja obszaréw okilonych planem przez przedbiorstwo gazownicze dolzie
mozliwe, jesli zaistniep techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkdwecis
gazowych;

3) stret ograniczenia zagospodarowania terenow wyndgap przebiegu sieci gazowej dla
sieci osrednicy DN 200 wdcznie szerok&t strefy po 6 m od skrajnego przewodu sieci;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mgjej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt wdzi
strefie ograniczenia zagospodarowania terenOw veyqtkj z przebiegu sieci gazowe.

8. W zakresiezaopatrzenia wciepto plan ustala:
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1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskieji sieptowniczej poprzez dowzanie
sie do sieci zlokalizowanej poza granicami planu ntieygego;

2) dla nowo lokalizowanych budynkow raawo$¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem bezpiecznych ekologjiezrodet ciepta, odpowiadagym
przepisom z zakresu ochrofrpdowiska i przepisow energetycznych;

3) w przypadku przebudowy lub remontu instalacji isgriych budynkéw, obowzuje
sukcesywna wymiana palenisk na zasilane z ekologatz zrodet ciepta z
wykorzystaniem energii elektrycznej i odnawialrggzu i oleju opatowego lekkiego oraz
niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadagych certyfikaty na ,znak bezpieadmdwa
ekologicznego”.

9. Plan dopuszcza wydzielendrdg wewnetrznych w celu umaliwienia dostpu do
drég publicznych o szeroka nie mniejszej i 6 m.

10. Na terenie olgtym planem, o ile zapisy niniejszego planu nie atag inaczej,
ustala s} obowhzekzapewnienia miejsc postojowycha wiasnej dziatce w granicach terenu,
na ktérym zlokalizowana jest planowana inwestycjaile¥ci nie mniejszej i 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszamiw przypadku lokalizacji ponadto
ustug nie mniej i 1 miejsce postojowe na 50 mowierzchni aytkowej ustug.

§ 13.W zakresieochrony ludnosci w sytuacjach kryzysowych plan ustala obowzek
dostosowania do dziatav sytuacjach szczegolnych zaggt, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8§ 14.W zakresiggospodarki odpadami komunalnymiustala s obowgzek:
1) zbierania odpadéw komunalnych statych w wyznaczbnyiejscach w olgbie kadej
nieruchomeci oraz prowadzenie selektywnej zbiérki odpadow koainych;
2) odbierania odpadéw komunalnych z z#aj nieruchoméci przez przedsbiorcow
uprawnionych do odbioru odpadow, a mwrpsie ich wywdz do miejsc odzysku
lub sktadowania i unieszkodliwiania.

8 15. 1.Tereny oznaczone symbolafiD-Z, 2KD-Z, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D plan
wyznacza i jako tereny pod lokalizagjnwestycji celu publicznego.

2. Plan ustala obowrek zagospodarowania terenu i ksztattowania naahaizulic,
chodnikéw i placéw w sposOb umlwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na
zasadach ustalonych w przepisachebdych.

3. Plan dopuszcza mliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektébw maiej
architektury, wiat przystankowych i zieleni, pod rmakiem nienaruszania wymaga
okreslonych w odebnych przepisach o drogach publicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

8 16. 1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbdléfh, 3MN, 4MN i
6MN plan ustala przeznaczenie podstawowe pod zabgudoeszkaniow jednorodzing w
formie zabudowy wolnostegej.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, jako przeznarzeizupetniajce plan ustala
mozliwos¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych Iub sdmelnych budynkach,
stanowjcych nie wgcej niz 30 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcj
mieszkaniow.



3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, w zakresieepnaczenia uzupetnigiego
plan dopuszcza realizacpbiektow ustugowych dla prowadzenia dziatgkionp. w zakresie
handlu, gastronomii, ustug rzensligiczych i bankowsci.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, plan lstaas¢pujace parametry i
wskazniki  ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, nattiwy i rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wksza nk 2, w tym poddaszezytkowe;

3) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy niz 0,6;

4) powierzchnia zabudowy nie gkisza ni 30 % powierzchni dziaiki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nezie@jnk 60 % powierzchni dziakki;

6) dachy co najmniej dwuspadowe gcle nachylenia gtbwnych potaci od 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych;

7) kolorystyka dachow: ke, kolor ceramiki; zakaz dachow niebieskich i jasko
czerwonych;

8) stosowania barw pastelowych, naturalnych dla elgwaedynkow wspotgrajcych z
kolorystyks dachow;

9) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza: 1i000 nf i szerokdci frontu dziatki
nie mniejszym ri 20 m;

10) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowe istniegcej zabudowy w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) plan dopuszcza mbwos¢é remontu i przebudowy, zgodnie z zasadami ptygi w
planie, istniejcych budynkoéw zlokalizowanych pogoizy linia rozgraniczajca a
nieprzekraczakplinia zabudowy.

5. Dzialki zlokalizowane w terenach oznaczonych naimys planu symbolan8MN i
4MN nie posiadajce cech dziatlek budowlanych nalefunkcjonalnie palczy¢ i wspdlnie
zagospodarowaz przylegajca dziatky posiadajca dostp do drogi dojazdowej, oznaczonej ha
rysunku planu symbole#KD-D.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustdlawigzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10, przy czym mlapuszcza ich realizacyv formie garay
wbudowanych w bryty budynkéw lub gasawolnostojicych.

7. Dla wolnostogcych garay i budynkéw gospodarczych ustalac shastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoka¢ zabudowy nie waksza nk 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie ykisza ni 40 nf;
3) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia potaci nie ywkszym ni 30°.
8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuazealizagcj wytacznie jednego
budynku mieszkalnego na dziatce.
9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustatdstug komunikacyjm z
przylegtych drég publicznych:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbaMid z dréglKD-Z i 5KD-D;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Mid z droglKD-Z, 4KD-D i 5KD-
D;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdldid z drog1KD-Z, 3KD-D i 4KD-
D;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbéMid z droglKD-Z, 2KD-Z i 3KD-
D.



8 17. 1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbalstil,U plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabugouwnieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem
ustug.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, plan dopuszeadizacg zabudowy wydcznie
w formie wolnostajce).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaezeizupetniajce plan ustala
mozliwos¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych lub sdmielinych budynkach,
stanowjcych nie wecej niz 40 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcj
mieszkaniow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie pnagzenia uzupetniggego plan
dopuszcza realizagjobiektéw ustugowych dla prowadzenia dziatdkionp. w zakresie
handlu, gastronomii, ustug rzersligiczych i bankowsci.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 i 3, plan ustalstpujagce parametry i
wskaniki  ksztattowania nowe] zabudowy, przebudowy, nattiwy | rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wksza nk 2, w tym poddaszezytkowe;

3) wskanik intensywngci zabudowy nie wikszy ni 0,6;

4) powierzchnia zabudowy nie gkisza ni 30 % powierzchni dziaiki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nezie@jnk 60 % powierzchni dziakki;

6) dachy co najmniej dwuspadowe gcle nachylenia gtéwnych potaci od 20°do 45° dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych;

7) kolorystyka dachow: ke, kolor ceramiki; zakaz dachow niebieskich i jasko
czerwonych;

8) stosowania barw pastelowych, naturalnych dla elgwaedynkow wspotgrajcych z
kolorystyks dachow;

9) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza: 1500 nf i szerokdci frontu dziatki
nie mniejszym ri 20 m;

10) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowe istniegcej zabudowy w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) plan dopuszcza mbwosé remontu i przebudowy, zgodnie z zasadami ptggi w
planie, istniejcych budynkow zlokalizowanych pogoizy linia rozgraniczajca a
nieprzekraczakplinia zabudowy.

6. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, plan ustalavabpek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10, przy czym mlapuszcza ich realizacyv formie garay
wbudowanych w bryty budynkéw lub gasawolnostojicych.

7. Dla wolnostogcych garay i budynkéw gospodarczych ustalag shastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoka¢ zabudowy nie waksza nk 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie ykisza nk 40 nf;
3) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia potaci nie ykszym ni 30°.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan dopuszesdizacg wytacznie jednego
budynku mieszkalnego na dziatce.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obewmujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0.

10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustalahaigs komunikacyja z
przylegtej drég publicznychKD-Z i 2KD-Z.
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8 18. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboR#ni 5E plan ustala
przeznaczenie podstawowe podagizenia infrastruktury technicznej — energetyka.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala ebstug komunikacyjm z
przylegtych drég publicznych:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbaEm przylegtej drogbKD-D;
2) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbbkEemprzylegtej drogBKD-D.

8 19. 1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbola¢hl-Z i 2KD-Z plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod drogi klasy@®).

2. Szeroka¢ drég w liniach rozgraniczagych tereny zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla drég, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala olgaek realizacji drog
jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu.

4. Dla terenéw, ktorych mowa w ust. 1 obawijg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0.

5. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisamgbogmi o drogach publicznych.

8 20. 1.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symboBi&id-D, 4KD-D i
5KD-D plan ustala przeznaczenie podstawowe pod drogy klegzdowej.

2. Szerokaé¢ drog w liniach rozgraniczagych tereny zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala olaek realizacji drog
jednojezdniowych o dwoch pasach ruchu.

4. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisangbogmi o drogach publicznych.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 21. 1.W zwigzku ze wzrostem warfoi nieruchoméci potazonych w obszarze
objetym planem okréda sk stawki procentowe shgce pobraniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolavtiil, 3SMN, 4MN, 6MN i 7MN,U w
wysokasci 30 %.

2. Dla pozostatych terenéw nie stwierdzasizrostu wartéci nieruchomeci.

8 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowdonstantynowa
L édzkiego.

8 23.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ktfawym Wojewddztwa t.6dzkiego
oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internejdwzedu Miasta.

8 24.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodnicgcy
Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim
/ - I Andrzej Owczarek
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