UCHWALA NR XXXVI/329/05
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM
z dnia 28 listopada 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obszaru miasta Konstantynowa L.odzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
miasta Konstantynowa t.ddzkiego zawartym pomigdzy poinocna strona ulicy Koscielnej na
odcinku od wschodniej granicy dziatek nr ewid. 77/1 1 75/2 w kierunku wschodnim do dziatki
nr ewid. 79/2 wilacznie i z ograniczeniem do potudniowego brzegu rzeki Lodki.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okres§lone uchwala Nr XVI/153/04 r.
Rady Miejskiej w Konstantynowie bLodzkim z dnia 31 marca 2004 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci
obszaru miasta Konstantynowa L.6dzkiego, oznaczone sa na rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowia tres¢ uchwaly, ktorej integralna czgscia jest rysunek
planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym do uchwaty.

4. Niniejszy plan miejscowy dla wskazanego obszaru jest zmiana do czg$ci planu
»Zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa todzkiego — teren nr 4” (uchwala Nr XLI/414/98 r. Rady Miejskiej w
Konstantynowie £.0dzkim z dnia 18 czerwca 1998 r.).

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1)umozliwienie realizacji zabudowy przemystowej w ramach istniejacego zagospodarowania,

2)stworzenie tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni terenow,
szczegOlnie wzdhuz ciagbw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania
przestrzennego 1 nadania nowych form przestrzennych w strefach publicznych i
niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia
terenow dla réznych funkc;ji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Konstantyndw, stanowiace przepisy gminne,
obejmujace obszar okreslony w § lust. 1 1 2 niniejszej uchwaly,



2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 1000, bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony granicami opracowania
planu na rysunku planu, uszczegdétowionymi w § 1, ust.1,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielona jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegotowe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie a w przypadku
terenoOw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach w danym terenie,
chyba ze przepisy szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow - okre§lone w rozdziale 4
stanowia inaczej,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 4 - Przepisy szczegotowe dla
poszczegblnych terenow,

uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddzialywanie na $rodowisko, ktore w
jakikolwiek niekorzystny sposdb wplywa na zasoby srodowiska i jego podstawowe
elementy tj. wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebe¢ 1 zasoby wod
powierzchniowych, szate roslinna, klimat akustyczny itp. a posrednio na standardy
przebywania w $rodowisku ludzi i zwierzat,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie
czynna okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pdzniejszymi
zmianami),

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostgpne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i1 nie finansowane w catosci lub czesci z
budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa, sa to m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego 1 detalicznego), finansowe, gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw,
stacje obstugi pojazdow itp.),

nieprzekraczalnej linii zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej
linii uwaza si¢ za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialtce
nie begda przekraczaty tej linii, wyjatek stanowia stacje transformatorowe. Plan
dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, ktore sa potozone migdzy linia nieprzekraczalna 1
linia rozgraniczajaca drogi, mozliwo$¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu,
rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o
charakterze trwalym, polozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej
nieruchomosci.



ROZDZIAL 2

USTALENIA PLANU
§ 4.1 Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 plan okresla:

1) przeznaczenie terendw, uszczegdlowione w ustaleniach planu okreslonych w rozdziale 4
niniejszej uchwaly, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu
1 roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, okreslone w ustaleniach ogoélnych dla catego
obszaru planu, w rozdziale 3, § 8 uchwaty,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslone w
ustaleniach og6lnych, w rozdziale 3, § 9 uchwaty,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy, okreslone w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegodlnych terenow w rozdziale 4 uchwaty,

5) zasady ochrony, adaptacji 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, okreslone dla
poszczegbdlnych terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym w rozdziale 4, w
ustaleniach szczegotowych,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury, okreslone
w ustaleniach og6lnych dla catego obszaru planu, w rozdziale 3, § 12 uchwaty,

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,
okreslone w ustaleniach ogdlnych dla catego obszaru, w rozdziale 3, § 11 uchwaly,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, okre$lone w ustaleniach ogélnych w rozdziale 3, § 10 uchwaty oraz
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow w rozdziale 4 uchwaty,

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych, okreslone w przepisach szczegétowych w zakresie obstugi
komunikacyjnej w rozdziale 5 uchwaty,

10)zasady obslugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz adaptacji,
rozbudowy 1 budowy systemOw infrastrukturalnych, okreslone w przepisach
szczegOtowych w zakresie uzbrojenia w rozdziale 6 uchwaty,

11)granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrgbnych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslone w
ustaleniach ogo6lnych, w rozdziale 3, § 10 uchwaly,

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate za wzrost wartosci
nieruchomos$ci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslone w ustaleniach w rozdziale 7, § 23 uchwaty.

2. W granicach obszaru obowiazywania ustalen planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
nie wystgpuja tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktorym
mowa w § 1, ust. 3, sa ustaleniami obowiazujacymi:



1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linia wyznaczajaca granicg terenu narazonego na wylewy wielkiej wody.,

5) przeznaczenie terenOw.

§ 6.1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata, plan wyodrgbnia tereny, bgdace
przedmiotem okreslen ogdlnych i szczegoétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami,
dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U,

2) teren przestrzeni drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL,

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery
poszczegblnych terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug przepisow ogdlnych ustalonych dla catego obszaru
objetego planem (rozdzial 3) oraz przepisow szczegdtowych ustalonych dla poszczegolnych
terenéw w granicach obowigzywania ustalen planu (rozdzial 4) z uwzglednieniem warunkéw
dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdzial 5) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat 6).

ROZDZIAL 3
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 8.1. Plan ustala nast¢pujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego w calym
obszarze zakazujac:
1) lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dla ktorych sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagane na
podstawie przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzi¢¢ na terenie 1P/U w zakresie kontynuacji prowadzonej juz dziatalnosci
ustugowo-produkcyjnej (tylko na terenie poza strefa zagrozenia wylewem wielkie
wody rz. L.odki),

2) wprowadzania $ciekdw (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do wod powierzchniowych
1 do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona
przyrody,



4) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i
wytworczej mogacej powodowac:

a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego =zanieczyszczen w ilo$ciach
powodujacych przekroczenia norm dopuszczalnych stgzen.

2. Plan ustala selektywne gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania takich czynnikow grzewczych, jak
np. gaz, olej opatowy lekki lub elektrycznos¢.

4. Plan ustala obowiazek zachowania istniejacych rowow odwadniajacych —
odkrytych w celu umozliwienia prawidlowego sptywu wod powierzchniowych.

§ 9.1. Plan w obszarze opracowania wyznacza teren przestrzeni publicznej w formie
drég publicznych ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala nast¢pujace zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo,

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, zieleni urzadzonej, przystankow
komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i
eksploatacja drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odregbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog,

3) zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych,

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw uslugowo -
handlowych, zakaz lokalizacji nowych budynkéw 1 urzadzen nie zwiazanych z
gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego,

5) zakaz lokalizacji ogrodzen z prze¢stami wykonanymi z prefabrykatow betonowych
(pelnych i azurowych),

6) obowiazek lokalizacji ogrodzen o maksymalnej wysokosci do 2 m w liniach
rozgraniczajacych tereny publiczne wyznaczone na rysunku planu. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U dopuszcza si¢ wytacznie realizacjg
ogrodzenia azurowego bez cokotu.

§ 10.1. Plan wyznacza, zgodnie z opracowaniem ,,Obliczenie zasiggu wylewu
wielkiej wody w dolinie rzeki Lodki powyzej ul. Cegielnianej (km 4+219)” wykonanym
przez AQUAPROJEKT s.c. Biuro Inzynierii Wodnej, Srodowiska i Melioracji, Ireneusz
Kujawa, Marcin Kujawa, granic¢ terenu narazonego na wylew wielkiej wody, oznaczona
symbolem graficznym na rysunku planu.

2. Na zagrozenie wylewem wielkiej wody narazone sa tereny potozne w dolinie
rzeki Lodki:



1) pdhocna czgs¢ terenu 1P/U,

2) caty teren 2P/U,

3) ul. Cegielniana oznaczona symbolem 1KDL,

4) ul. Koscielna oznaczona symbolem 2KDL — na odcinku od ul. Cegielnianej w kierunku
wschodnim.

3. Na obszarach zagrozenia wylewem wielkiej wody zabrania sig:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia nowych obiektow budowlanych trwale
zwiazanych z gruntem,

2) sadzenia drzew lub krzewoéw, za wyjatkiem roslinnosci stuzacej regulacji wod oraz
umacniania brzegow,

3) zmiany uksztaltowania terenu, wykonywania innych robdt i czynnos$ci, ktore moglyby
utrudnia¢ ochrong przed powodzia,

4) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a
takze innych materialow, ktére moga zanieczyszcza¢ wodg, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

4. Plan adaptuje na terenach zagrozonych wylewem wielkiej wody istniejaca
zabudowe z mozliwoscia rozbudowy i1 przebudowy istniejacych budynkow lub adaptacji
istniejacych budynkow dla nowych funkcji okreslonych w ustaleniach planu, bez mozliwosci
wznoszenia nowych obiektow budowlanych. Rozbudowa lub przebudowa istniejacych
obiektow budowlanych oraz zmiana sposobu ich uzytkowania wymaga uzgodnienia z
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

5. Plan dopuszcza na obszarze bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi
wznoszenie nowych obiektow budowlanych 1 wykonywanie urzadzen wodnych na warunkach
okreslonych w Prawie Wodnym.

§ 11.1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na zasadach okreslonych w ust. 2. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie
sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania
takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢
zabudowy 1 rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania  zgodnie z
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okres§lonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U i 2P/U plan
dopuszcza mozliwo$¢ podzialu 1 scalenia dziatek zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami lub potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody witascicieli,
uwzgledniajac:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ roéwnolegte i/lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy bocznej dziatki dzielonej,

2) wielko$¢ nowych wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do
rodzaju zabudowy przy zatozeniu, ze: wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

3) front ( granica z przestrzenia publiczna) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi
mie¢ szeroko$¢ minimum 25 m,

4) obstuga komunikacyjna wydzielonych nowych dzialek moze si¢ odbywa¢ tylko z
wyznaczonych w planie drég publicznych,



S)

dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe nie obowiazuja ustalenia pkt. 2 1 3.

§ 12.1. Plan uwzgledniajac wartos¢ dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr

kultury obejmuje caty obszar opracowania strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”.

2. W granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, o ktorej

mowa w ust. 1 plan ustala:

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

S)

strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych
stanowisk archeologicznych. W strefie obserwacji archeologicznej obowiazuje
przeprowadzenie na koszt wiladciciela lub uzytkownika gruntu nadzoréw
archeologicznych  przy wszelkich inwestycjach. Na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

0 pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pozniej niz na 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

W sytuacji ujawniania nowego stanowiska archeologicznego w obszarze obserwacji
archeologicznej] wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuacji
wszelki prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren (na podstawie art. 91 ust.4
pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami),
udostgpniony do badan archeologicznych,

nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ 1 powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciagnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktadowa, magazynowa i ustugowa
komercyjna wraz z obiektami towarzyszacymi,

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - parkingi, stacje transformatorowe,

realizacj¢ nowej zabudowy w oparciu o istniejace podzialy na dziatki lub na podstawie
zasad 1 warunkow podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11, ust. 2,

adaptacje istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie. W granicach terenu
narazonego na wylewy wielkiej wody plan dopuszcza jedynie remonty, zmiang funkcji
lub przebudowg istniejacych budynkow,

nastgpujace zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla wszystkich obiektow kubaturowych, okreslonych na rysunku planu.
Obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, w granicach terenu narazonego na
wylewy wielkiej wody,

b) lokalizacj¢ nowej zabudowy jako wolnostojaca lub przy granicy dziatki,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej
wysokosci liczonej od poziomu terenu do kalenicy 12,0 m (nie dotyczy obiektow
wiezowych 1 wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktére musza byc



6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

wyzsze ze wzgledu na technologig produkcji),
d) dachy budynkéw nalezy projektowac o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych 1 garazy - jedna kondygnacja uzytkowa,
o maksymalnej wysokosci liczonej od poziomu terenu do kalenicy 12,0 m,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,7,

g) powierzchnig biologicznie czynna na min. 20% powierzchni terenu,

h) zakaz stosowania saidingu jako materiatu wykonczeniowego w elewacjach budynkéw,
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

w zagospodarowaniu wlasnej dziatki lub =zespotu dzialek nalezy przewidzie¢
odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny przy uwzgl¢dnieniu wskaznikoéw okre§lonych w § 15 ust.
6,

uzbrojenie terendow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
rozdziale 6,

lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2, pkt 6,
obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prze¢stami z prefabrykowanych elementow
betonowych 1 malowania ogrodzenia dziatki w wigcej niz jednym kolorze. W granicach
terenu narazonego na wylewy wielkiej wody obowiazuje zakaz budowy ogrodzenia
terenu utrudniajacego przeplyw wody (np. z prefabrykatéw betonowych, ogrodzen

pelych itp.).

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P/U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - tereny sktadowe i ushugi komercyjne w granicach obszaru
narazonego na wylewy wielkiej wody,

zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem, dopuszcza si¢
jedynie wznoszenie lekkich wiat magazynowych lub ustawienie matych przenos$nych
obiektow (np. barakow, szaletow itp.) oraz wykonanie placéw sktadowych,

maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu na dachu 4,5 m,

realizacj¢ inwestycji w oparciu o istniejace podzialy na dziatki lub na podstawie zasad 1
warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci okreslonych w § 11, ust. 2,

powierzchnig biologicznie czynng na min. 50% powierzchni terenu,
obowiazek zachowania istniejacego rowu odwadniajacego,
obstuge komunikacyjna terenow z drog publicznych 1KDL i 2KDL,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

uzbrojenie terendw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 6, przy zastosowaniu
zabezpieczen niezbednych w obszarze narazonym na wylewy wielkiej wody,

10) lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2, pkt 6,



dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzenia catego terenu wylacznie z siatki.
ROZDZIAL 5

Przepisy szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 15.1. Plan ustala zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w
obszarze obowiazywania ustalen planu zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Plan wyznacza ulice ogo6lnodostepne, obstugujace komunikacyjnie obszar planu,
w sktad ktorych wchodza nastgpujace drogi publiczne klasy ,,L”” — lokalne:

1) droga lokalna - ul. Cegielniana, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL o
szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym,

2) droga lokalna - ul. Koscielna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDL o
szerokosci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym. Plan wyznacza jedynie pdinocna lini¢ rozgraniczajaca
ul. Koscielne;.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 2 plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

4. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacji
nowych budynkow 1 urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z
obstuga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, pasow postojowych,
parkingdw, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem 1 eksploatacja tras oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

5. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych nalezy sytuowa¢ w wyznaczonych w
planie liniach rozgraniczajacych drog (ulic).

6. Plan ustala nastgpujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:

1) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

2) dla obiektow handlowych - minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowe;.

ROZDZIAL 6

Przepisy szczegolowe w zakresie uzbrojenia

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia istniejaca i projektowang sie¢ wodociagowa,

2) rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

3) lokalizacj¢ wodociagdéw w liniach rozgraniczajacych drog/ulic,
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4) zewngtrzna ochrong ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane
na sieci wodociagowej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie odrgbnymi przepisami.

§ 17.1. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) poprzez istniejaca i
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej i dalej do Grupowej Oczyszczalni Sciekow,

2) obowiazek podiaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu,

3) lokalizacj¢ kanatow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic (drog),

4) w granicach terenéw oznaczonych P/U mozliwo$¢ lokalizacji lokalnych przepompowni
Sciekow,

5) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych z

obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.
Zbiorniki nalezy lokalizowa¢ poza strefa wylewu wielkiej wody.

2. Dla zaktadow produkcyjnych i1 ustugowych istniejacych i projektowanych plan
ustala obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych (technologicznych) na terenie
zakladu, do parametrow okre$lonych przepisami odrgbnymi, przed wywozem
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego lub odprowadzeniem tych S$ciekéw do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 18.1. Dla catego obszaru plan ustala powierzchniowe odprowadzenia wod
opadowych lub odprowadzanie do bezodplywowych zbiornikow otwartych (szczelnych)
lokalizowanych w granicach dziatki do ktérej inwestor ma tytut prawny, lokalizowanych poza
strefa wylewu wielkiej wody.

2. Wody opadowe z terenow parkingbw 1 innych powierzchni szczelnie
utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu
zgodnym z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

3. Plan wprowadza nakaz utrzymania we wtasciwym stanie i ochrony istniejacych
rowow odprowadzajacych wody deszczowe oraz zapewnienia do nich dostgpu stuzbom
miejskim.

§ 19.1. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energig elektryczna :

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci napowietrzno-kablowej sredniego
(15kV) 1 niskiego napigcia po jej rozbudowie,

2) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki
przylaczenia 1 umowy przylaczeniowe zawierane przez Lodzki Zaklad Energetyczny
S.A. z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci. Ilo$¢ i lokalizacja stacji
transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc,

3) budowg liniowych odcinkdw sieci niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic, w
uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem Energetycznym i zarzadca drogi.

2. Plan ustala szeroko$ci stref bezpieczenstwa w poblizu czynnych linii
napowietrznych dla przebiegu istniejacych napowietrznych sieci linii napigcia 15 kV na
minimum 12,0 m, w ktérych obowiazuje:
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1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii wlasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na
etapie pozwolenia na budowg z wlasciwym Zakladem Energetycznym, lokalizowanie
stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
1P/U, przy linii rozgraniczajacej ulicy z mozliwo$cia wydzielenia dziatki o pow. ok. 80 m2, z
bezposrednim dostegpem do drogi publiczne;.

4. Plan dopuszcza lokalizacjg stacji transformatorowych stupowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§ 20. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstawa zaopatrzenie catego obszaru w gaz ziemny bedzie istniejacy w ul. Koscielnej
gazociag Sredniego cisnienia,

2) budowa sieci bgdzie prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy 1 zarzadce drogi,

3) budowa gazociagéw bedzie prowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

§ 21. Plan ustala zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieplej; wody
uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych.

§ 22.1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;.

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi,

2) obstuge abonentdow za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych
1 linii telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

ROZDZIAL 7
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 23. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala w wysokosci
20 %.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Burmistrzowi Konstantynowa
Lodzkiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXVI /329 /2005
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.0dzkim
z dnia 28 listopada 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. nr 6, poz. 41, Dz.
U. nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz. 954) Rada Miejska w Konstantynowie
Lodzkim stwierdza, ze w ustawowym terminie po wylozeniu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci Konstantynow Lodzki w obszarze
zawartym pomigdzy poéinocna strong ulicy Koscielnej na odcinku od wschodniej granicy
dziatek Nr ewid. 77/1 1 75/2 w kierunku wschodnim do dzialki nr ewid. 79/2 wlacznie i1 z
ograniczeniem do poludniowego brzegu rzeki £odki nie wniesiono uwag do planu.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXVI /329 /2005
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.0dzkim
z dnia 28 listopada 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. nr 6, poz. 41 z 2004 r. 1 Dz.
U. nr 141, poz.1492 z 2004 r.) Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim stwierdza, ze w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Konstantynow
Lodzki w obszarze zawartym pomigdzy pdinocna strona ulicy Koscielnej na odcinku od
wschodniej granicy dziatek nr ewid. 77/1 1 75/2 w kierunku wschodnim do dziatki nr ewid.
79/2 wlacznie 1 z ograniczeniem do poludniowego brzegu rzeki Lodki przewiduje sig
realizacjg nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze srodkow wlasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w drogach - inwestycja realizowana ze
srodkow wilasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o
zamoOwieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez Mazowiecka Spotke Gazownictwa z
jej srodkoéw finansowych z udzialem s$rodkow wlasnych gminy w zakresie oplaty
przylaczeniowej;

4) budowa o$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wilasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o
zamoOwieniach publicznych;

5) budowa drog /ulic/ - inwestycja realizowana ze $rodkéw wilasnych gminy, oraz dotacji z
funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.
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