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Uchwata Nr XIX/215/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 6 kwietnia 2000 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tédzkiego

Dziatajgc na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. ze
zmianami /, w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym/ tekst
jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 ze zmianami/ w zwigzku z Uchwatg Nr
XXXVII/357/98 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 27 lutego
1998r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa todzkiego, zatwierdzonego Uchwatg RM
Nr XVIII /117/92 z dnia 28 lutego 1992 r.

Rada Miejska w Konstantynowie £6dzkim uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§1

1. Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa todzkiego obejmujg obszar potozony na wschodnim skraju
miasta, w rejonie Srebrnej, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw m. Lodzi.

2. Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawiono na Rysunku planu
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie realizacji przemystu
w ramach Podstrefy tdédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktow.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny przemystu i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem P,
2) teren bocznicy kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem B,
3) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z,
4) tereny komunikacji (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolem K,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie podstawowe, w
dalszych ustaleniach okresla przeznaczenie uzupetniajgce oraz warunki jego
dopuszczenia.

§4

1. Obszar potozony w granicach planu jest podzielony na tereny o réznym
przeznaczeniu.



2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowymi.

§5

1. Integralng czescig planu jest Rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu, w tym linie

rozgraniczajace ulic,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy frontowe;.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych
nalezy okreslac w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w
granicach poszczegdélnych dziatek i projektowanych podziatbw wtornych z
uwzglednieniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej.

§7

llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa to6dzkiego,
stanowigce przepis gminny obejmujgce obszar okres$lony w § 1 uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek wykonany na aktualnej
mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 2000 , stanowigcy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolami literowym,

5) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosé¢ lub taka jej czesé,
ktora potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele
budowlane,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie,

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - rozumie sie przez to okreslone dopuszczone
rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

8) nieprzekraczalny procent zabudowy - rozumie sie przez to stosunek
powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe obowiazujace dla catego obszaru opracowania

§8



Dla obszaru opracowania ustala zakazy:

1)

2)

3)

4)

lokalizowania nowych inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla

$rodowiska (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow

Naturalnych i Les$nictwa z dn. 14.07.1998 - Dz.U. nr 93, poz.589). Dla

inwestycji z zakresu mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, a wymienionych

w aktualnym Rozporzadzeniu M.O.Sr.Z.N.i L nalezy wykonaé oceny

oddziatywania na srodowisko,

lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-

ustugowej, ucigzliwej, mogacej powodowac:

a) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji hatasu dla terendow
sgsiednich zgodnie z ich przysztym przeznaczeniem wg Rozporzadzenia
M.O.Sr.Z.N.iL z 13.05.1998 r. — Dz.U. nr 66, poz. 436,

b) przekroczenia NDS zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z
procesow technologicznych,

C) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktore ze
wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci
stanowi¢ mogg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla $rodowiska,
obowigzek czasowego przechowywania w szczelnych pojemnikach na
terenie dziatki i transportowania do zaktadéw przetwdrczych, a czesci nie
nadajace sie do wykorzystania na miejsce sktadowania specjalnie dla tych
odpaddéw wyznaczonych ,

e) wytwarzanie agresywnych sciekéw technologicznych,

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych

i gruntu,

wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementow

infrastruktury technicznej (kanalizacja).

§9

Dla catego obszaru opracowania objetego planem ustala obowigzki:

1)
2)
3)

4)

5)

gromadzenia odpadéw statych w pojemnikach na terenie dziatek oraz ich
usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej
miasta,

obstugi komunikacyjnej dziatek z wyznaczonych w planie ulic,

realizacji odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w ramach wyznaczonych
terenéw budowlanych,

lokalizowania budynkéw wytgcznie w ramach terenéw budowlanych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy — przepiséw tych nie stosuje sie do
budynkow stacji transformatorowych,

uzywania dla celow grzewczych i technologicznych ekologicznych no$nikow
energii (gaz , olej niskosiarkowy, energia elektryczna).

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe obowiagzujace dla poszczegolnych terenéw

§ 10

1. Wyznacza tereny przemystu i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem —
P, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno-ustugowg z
jednoczesnym wykluczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowej i ustug z dziedziny



—

stuzby zdrowia i opieki spotecznej.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w ust. 1 jest mozliwe pod

warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza

poza granice dziatki, w mys$l obowigzujacych przepisow.

W stosunku do nowej zabudowy ustala nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) budynki produkcyjno-ustugowe moga by¢ lokalizowane wytgcznie wewnatrz
terendbw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy frontowe;,

2) ustala maksymalng wysokos¢ budynkéw produkcyjno-ustugowych 3 kondy-
gnacje (okoto 12.0 m),

3) ustala nieprzekraczalny procent zabudowy 80 % powierzchni dziatki,

4) ustala realizacje zabudowy w ramach istniejacych podziatéw, dopuszcza
taczenie dziatek,

5) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2.0 m wg. decyzji indywidualnych w
zakresie formy i materiatu, dgzac do ich ujednolicenia od frontu, sytuowane w
ustalonej linii rozgraniczajacej ulicy,

Dla terenu oznaczonego symbolem P, obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

Dopuszcza lokalizacje parkingdbw i nie zadaszonych sktadéw materiatow

(z wyjatkiem zawierajgcych substancje szkodliwe) i narzedzi (czesci maszyn).

§ 11

. Wyznacza teren bocznicy kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem — B.

Trasa bocznicy ma charakter koncepcyjny, dopuszcza mozliwosé rozwigzan
lokalizacji alternatywnych uzaleznionych od potrzeb zgtoszonych przez przysztych
uzytkownikow PLSSE.

§ 12

Wyznacza teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem — Z, z zakazem
jakiejkolwiek zabudowy.

§13
Komunikacja

. Wyznacza teren projektowanej ulicy, 1KZ (1/4) . Ustala szerokos¢ w liniach

rozgraniczajgcych 40 m, szerokos¢ jezdni 12.0 — 14.0 m. Postuluje realizacje
Sciezki rowerowej.

Wyznacza teren projektowanej ulicy, 2KZ (1/2) . Ustala szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 20 m, szerokosc¢ jezdni 7.0 m.

Wyznacza teren projektowanej ulicy, 3KL (1/2) (w $ladzie istniejgcej ul.
Langiewicza). Ustala szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m, szerokosc¢
jezdni 7.0 m.

Adaptuje istniejgce przejscie piesze. Ustala szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych ca. 6.0 m.

Na terenach ulic dopuszcza w zakresie  przeznaczenia uzupetniajgcego
lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) zieleni ostonowej pod warunkiem nie utrudniania ruchu (kotowego i pieszego).



Rozdziat IV
Infrastruktura techniczna

§ 14

1. Ustala zaopatrzenie w wode dla terendw oznaczonych w planie symbolem P
poprzez rozbudowe miejskiej sieci wodociggowe;.
Dopuszcza budowe wtasnych uje¢ woéd podziemnych.

2. Ustala prowadzenie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drog, poza pasem jezdnym.

3. Wybudowanie nowych uje¢ wodd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie na
podstawie projektu prac geologicznych zatwierdzonego przez wiasciwy organ
administracji geologiczne.

Po wykonaniu ujecia winna by¢ opracowana dokumentacja hydrogeologiczna
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa geologicznego i goérniczego.

W przypadku szczegdlnego korzystania z wod uzytkownik ujecia winien uzyskac
pozwolenie wodno-prawne na poboér wod podziemnych.

§15

1. Ustala odprowadzenie sciekéw sanitarnych dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem P poprzez budowe kanalizacji z podtgczeniem do istniejacego
kolektora sanitarnego V zlokalizowanego w liniach rozgraniczajgcych
projektowanej ulicy 1KZ(1/4).

2. Ustala obowigzek podczyszczania sciekow technologicznych, jesli takie wystgpia,
do parametréw jakim powinny odpowiadac scieki wprowadzane do sieci miejskiej
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

3. Ustala prowadzenie projektowanej sieci sanitarnej w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drog.

§ 16

1. Ustala odprowadzanie wod opadowych w oparciu o projektowang kanalizacje
deszczowg do doptywu rzeki Ner. Przed wylotami kanatéw deszczowych nalezy
zainstalowac urzadzenia oczyszczajgce wody opadowe.

2. Ustala prowadzenie projektowanej sieci deszczowej w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych drog.

§17

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala :
1) Zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej prowadzonej w liniach
rozgraniczajgcych ulic.
2) Budowe liniowych odcinkow sieci i urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.
3) Lokalizacje stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§18
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W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala:

1) Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
bedzie gazociag sredniego cisnienia A200 utozony w ul. Maratonskiej w
miescie todzi,

2) Budowa sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy zaktad gazowniczy.

§19

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala:
1) Zrédta lokalne ekologicznie bezpieczne tj. opalane gazem przewodowym,
olejem opatowym o niskiej zawartos$ci siarki,
2) Nie wyklucza sie wykorzystania dla potrzeb ogrzewania energii elektrycznej, w
uzgodnieniu z zaktadem energetycznym.

§ 20

W zakresie telekomunikacji ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne i
teletransmisyjne w uzgodnieniu z wiasciwym operatorem telekomunikacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 21
W wyniku uchwalenia planu w obszarze objetym zmianami okresla nastepujgce
stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci stuzgce pobraniu optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym — dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: P,P,; — 15%.

§ 22
W granicach obszaru objetego (zmianami) planem traci moc miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tédzkiego zatwierdzony
Uchwatg Nr XVII/117/92 RM z dnia 28 lutego 1992 r.

§ 23

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza Zarzadowi Miasta Konstantynowa
t.6édzkiego.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.



