UCHWALANR VI/35/11 )
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 17 marca 2011 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagaosdarowania
przestrzennego dla cesci obszaru miasta Konstantynowa £.odzkiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&6a83 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, @dz, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, @87, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 z 2007 r.
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, @& Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413 z 2010 r. Nr 24, poz. N¥475, poz. 474, Nr 106, poz. 657, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Ns, ¥®z. 1043) i na podstawie art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sanuziz gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591, z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62, a&8, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, BR,Jpoz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 roku Dz. U. Nr 19@z. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006
roku Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007urbk 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 roku Nr 180, poz. 1111, B8, Doz. 1458, z 2009 roku Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku Nr 28, poz. L1426, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675), w oparciu 0 UchwaiNr XXXVII/413/09 Rady Miejskiej w Konstantynowieddzkim z
dnia 29 kwietnia 2009 roku o przypteniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlas@zobszaru miasta Konstantynowa todzkiego,
Rada Miejska w Konstantynowie £6dzkim uchwala, co astepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wskpne

8 1. Uchwala zmia@ miejscowego planu zagospodarowania przestrzentlegoesci
obszaru miasta Konstantynowa todzkiego, zamalej ,planem”, ktdérego granice
przebiegay:

1) od strony potnocnej potudniawinia rozgraniczajca ulicy Zielonej;

2) od zachodu wschodnlinig rozgraniczajca ulicy Klonoweyj;

3) od potudnia potnocqlinia rozgraniczajca ulicy Lutomierskiej;

4) od wschodu zachodpigrania dziatki numer ewidencyjny 61, dalej potudnipwnia
regulacyjr projektowanego przebicia ulicy &yckiej, nasgpnie w kierunku potnocnym
wschodn linig rozgraniczajca ulicy Konopnickiej.

§ 2. Planem olgito obszar o powierzchni ok. 32 ha, integralnymgcami planu §:

1) cze$¢ tekstowa planu stanogda treé¢ uchwaty;

2) czes¢ graficzna, na ktér sktada si rysunek planu w skali 1:1000 — ge¢nik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuverlfionych uwag wniesionych
do wytazonego do publicznego wglu projektu planu — zagznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — zatznik nr 3 do uchwaty.
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§ 3. 1.W planie ustala si
przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzajtereny o réinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrongrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazuttdwego;
parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oranmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
wymagania wynikajce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publiczpych
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptaazbudowy i budowy urdzen
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu;
zasady obstugi w zakresie wypasaia w infrastruktuy techniczg oraz adaptacji,
rozbudowy i budowy urdzen infrastrukturalnych w obszarze obazywania ustale
planu;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sptat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdemwania
przestrzennego.

2. W planie nie ustala i
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaza¥dbr kultury wspotczesnej, gdy
brak takich obiektow w granicach planu (za atkjem ustalé § 8);
zasad przeprowadzania saateeruchoméci, gdyz nie ma takiej potrzeby;
granic i sposobéw zagospodarowania terenowzoasaech na niebezpiecastwo powodzi
oraz zagreonych osuwaniem @imas ziemnych, gdy takie tereny i obiekty nie
wystepuja w obszarze opracowania.

§ 4. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:

oznaczenia liniowe i symbole:

a) granica planu,

b) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub adych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) tereny zmeliorowane podlegag ochronie na podstawie @bnych przepisow,

e) strefa ochronna magistrali wodggowej wolna od naniesiestatych;

przeznaczenie terenow:

a) tereny ustug nieugkliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zatydstugowe),

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) tereny infrastruktury technicznej z dopuszczenieteni uradzonej;

komunikacja — tereny ulic publicznych i ogolnie @psych cagow:

a) KD-G - drogi gtéwne,

b) KD-L - drogi lokalne,

c) KD-D - drogi dojazdowe,

d) KP-J - ciggi pieszo — jezdne,

e) KP-P - ciagi piesze.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plang chayakter informacyjny.

8 5. 1.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:



1) planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej waiiw

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach odbnych — naley przez to rozumie inne prawomocne przepisy, ktére
dotycz szczegotow zagadmiaujetych w planie;

4) obszarze planu — nalg przez to rozumie obszar obkjty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w § 1

5) terenie — nalkey przez to rozumie obszar wyznaczony liniami rozgranicaajmi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumiglinie, ktére wyznaczagjtereny o réanym
przeznaczeniu lub siym sposobie zagospodarowania i zabudowy

7) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabgd@agospodarowanie;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — rglgrzez to rozumie przeznaczenie (obejnuge
maks. 40% powierzchni terenu) innez modstawowe, ktore nie by realizowane na
danym terenie na warunkach okomych w planie

9) ustugach — nalg przez to rozumie obiekty niemieszkalne wolnostog lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktéryalowadzona jest dziatal§é
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludieq nie zwgzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustugaalbivych i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeda wickszej ni 400,0 nf;

10) ustugach nieugiliwych - naley przez to rozumie dziatalngé z wykorzystaniem
urzadzen, ktore spetnigj standardysrodowiskowe, i ktorej celem jest zaspakajanie
potrzeb miejscowej ludroi, a nie wytwarzanie débr materialnych metodami
przemystowymi; ewentualny negatywny wpltyw na otoueetej dziatalnéci ogranicza
si¢ do terenu idz lokalu, do ktorego prowadey dziatalng¢ ustugovy ma tytut prawny;

11) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej
zajta przez zabudow oraz powierzchnie utwardzone dojazddéw isdopieszych do
budynkow;

12) maksymalnej powierzchni zabudowy — ngleprzez to rozumie powierzchng terenu
dziatki budowlanej, na ktorej dopuszczono w plarealizacg zabudowy kubaturowej
(budynkéw)

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnejnalezy przez to rozumie
minimalm powierzchng biologicznie czyng na dziatce, wyraong w procentach;

14) wskazniku maksymalnej intensywldo zabudowy - naley przez to rozumie
maksymalg wartas¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkichnétggnacii
naziemnych mierzonych w obrysie zesmanym wszystkich budynkow zlokalizowanych
na danej dziatce lub w jednostce terenowej, do pmehni danej dziatki lub terenu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumiewyznaczone na dziatce linie
okreslajagce najmniejsz dopuszczalp odlegidé zewrgtrznego lica budynku w
kondygnacjach nadziemnych i podziemnych (obiektubakurowego) od linii
rozgraniczajcych: drogi i cagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektupdigje z
rysunkiem planu, z pomigtiem loggi, balkonéw, wykuszy wysuwtych poza obrys
budynku oraz elementéw weéj budynkéw (schoddéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadasgepod warunkiemze zostag spetnione przepisy og¢line,
obowigzujagce w danym zakresie

16) maksymalnej wysokwi zabudowy — naley przez to rozumie wymiar liczony od
poziomu terenu do najwej potazonej krawgdzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych;



17) obiektach infrastruktury technicznej — nateprzez to rozumie urzagdzenia i instalacje
z zakresu imynierii miejskiej, dalekosznego transportu energii oraz komunikacji
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesav oraz celom publicznym

18) drzewostanie wartgiowym przyrodniczo — naky przez to rozumie drzewa ozdobne
kwalifikujace s¢ do 2 i 3 grupy, okrdone] w tabeli stawek optat w oboyziujagcym
Rozporadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie stawek optat dla poszczegolnych
rodzajéw igatunkéw drzew, ustanowionym na podstawrzepiséw odbnych o
ochronie przyrody, o obwodach nie mniejszych B0 cm w piesnicy pnia tj. na wys.
1,30m od poziomu gruntu;

19) nosniku reklamy - naley przez to rozumie urzagdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze statlub zmienm powierzchm ekspozycyja niecgwietlon,
oswietlong lub podwietlong, przeznaczone do eksponowania reklamy, njeade
znakiem w rozumieniu przepisow o0 znakach i sygretatogowych, elementem
gminnego systemu informacji przestrzennej lub pibgaz samobienym;

20) reklamie — naley przez to rozumie przekazywas w jakiejkolwiek wizualnej formie
i przy wykorzystaniu nénika reklamy informagj o r&znego rodzaju towarach i ustugach;

21) szyldzie - naley przez to rozumiezewretrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsbiorce dziatalngci gospodarczej, zawiergje elementy informacji
wizualnej;

22) szyldzie reklamowym - natg przez to rozumie rodzaj pow¢kszonego szyldu,
umieszczanego wasiedztwie witryny lub wecia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalnagci gospodarczej, zawiergiego grafik informacyjno-reklamow, okreslajaca
nazw i charakter prowadzonej dziatakwo oraz logo firmowe;

23) bannerze — naly przez to rozumie rodzaj reklamy bdacej grafikh na ndéniku
tekstylnym lub pcv, rozgtej na niezalenej konstrukcji z mocowaniem #wika po jego
obrzewu;

24) nawierzchnia przepuszczalna — jest to nawierzclwodoprzepuszczalna w minimum
50% swojej powierzchni, unibwia wegetac¢ roslin, posiada dig wytrzymataé
nacisku — minimum 250 ton/m? (25 MPa);

25) obiekty sezonowe - oznaczapbiekty, ktorych nie mma wytkowat, lub ktore przez
pewne okresy powtarzgje s¢ cyklicznie kadego roku s uzytkowane w matych lub
pomijalnych okresach czasu. Okres obepoyjsezon rowny jest co najmniej jednemu
MiesBCoWi.

2. Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiane w ust. 1 nahy
rozumi& zgodnie z ogolnie obowzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

8 6. Ustala s} przeznaczenie terendw o zrych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczgymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z
rysunkiem planu:

1) Um - tereny ustug nieugkliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

2) MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejapudzczeniem zabudowy
ustugoweyj;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) IT - tereny infrastruktury technicznej z dopuszczenieleni uradzonej;

5) tereny komunikacji publicznej i ogélnie deghych cagdw:
a) drogi gtéwne,



b) drogi lokalne,

c) drogi dojazdowe,

d) ciagi pieszo — jezdne,
€) ciagi piesze.

8§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzeaneg

1. Ustala st podziat obszaru obiego planem na tereny, w ramach ktérych
obowigzuja okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania, zawarteustaleniach
szczegotowych.

2. Ustala s¢ ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zal&ci od terenu i rodzaju
zabudowy, przy uwzgtnieniu okrélonych w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych
wskaznikow:

1) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, riddérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,;

2) wskanika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

3) wskanika maksymalnej intensywsa zabudowy;

4) maksymalnej wysokiei zabudowy;

5) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczeraaysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

6) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu;

7) sposobu wykaczenia elewacji i dachéw;

8) ksztaltowania ogrodze

3. Ustala st dopuszczenie zachowania, adaptacji, nadbudowy zbudowy
istniegcych  budynkéw  zlokalizowanych - w pasie terenu paozy liniami
rozgraniczaicymi, a wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabwg - niezgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy peatunkiem,ze budynki te nie dda
rozbudowywane poradzy liniami rozgraniczagymi, a wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy.

4. Dla istniepcej zabudowy, znajdggej st w catagci migdzy linig rozgraniczajca
ulicy, a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,pdszcza si biezacag konserwagj tej
zabudowy oraz mdiwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istnaeym obrysie budynku,
ustalajc jednoczénie maliwosé jej rozbudowy i odtworzenia jedynie w granicachszdiru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

5. Dopuszcza si realizacg niezlzdnych obiektow infrastruktury technicznej (m.in.
obiektéw obstugi technicznej, melioracji i gdzen wodnych, ulic wewetrznych, itp.) w
Sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisanmgtodmi.

6. Ustala s¢ wyposaenie terenow ulic lokalnych i dojazdowych oznaczdny
odpowiednio symbolamKD-L i KD-D na rysunku planu, w ujednolicone elementy maiej
architektury (latarnie, siedziska, koszesnaeci, itp. elementy).

7. Ustala s¢ przeznaczenie na cele publiczne:
1) terenow ulic publicznych;
2) obiektéw infrastruktury stiycych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesudav.

8. Ustala s§ zakaz umieszczania wolnostoych nagnikéw reklamowych i reklam na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzifvilj w granicach obszaru aid¢go planem
miejscowym.



9. Ustala s¢ dopuszczenie lokalizowania reklam na terenach czorg/ch symbolem

Um na budynkach pod warunkieme powierzchnia jednej reklamy wraz z jej ramie
przekroczy 3 rh

10. Ustala s¢ zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowychannerow na

ogrodzeniach, z wytkiem ustalé z ust. 11.

11. Sytuowanie reklam i rimikébw reklamowych nieok&onych w przepisach

odrebnych dopuszczagz wymogiem:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

nawigzania ich tréci do terenu i ustug na miejscu ich lokalizacji iaksymalnej
powierzchni do 6,0 M

nie lokalizowania reklam i rfmikow reklamowych w sposob utrudrgay ruch kotowy
lub pieszy;

zakazu lokalizowania reklam i fwkéw reklamowych w miejscach zastzpaych
dla znakoéw drogowych lub w sposob utrudgigjodczytywanie tych znakdw;
uzyskania stosownej zgody na reklkanwydanej przez zagpzapcego drog —
w przypadku pasa ulicznego - lub wydanej przezsewsela ydz zaradzapcego —
w stosunku do pozostatych terendw;

zakazu lokalizowania reklam i fwikéw reklamowych na drzewach, elementach matej
architektury, budowlach i ugdzeniach technicznych;

zakazu przekraczania wysako 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do najsaego
punktu;

stosowania kolorystyki i formy spojnej z kompozyeychitektonicza budynkéw.

12. Nakaz dostosowania na terenach publicznychdzeh przeznaczonych dla ruchu

pieszego takich, jak chodniki, pochylnie, schodgnenty przej¢ przez jezdnie do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

13. Dopuszcza siwprowadzenie szpaleréw drzew wg rysunku planuwzgledu na

trudne warunki gruntowe, wprowadzenie charaktepmtych gatunkow zadrzewienia dla
obszaru opracowania, tj.: sosny zwyczajaus silvestris/lub debu szyputkoweg®uercus
robur) na dziatkach wzdtuulic: 1KD-L, 2KD-L , Klonowej i Zielonej,2KD-D, 5KD-D oraz
wzdtuz ciggdw pieszycHL KP-P, 2KP-P, 3KP-P, 4KP-P

14. W zakresie budowy ogrodigjesli ustalenia szczegotowe nie okiag inaczej,

ustala sj:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

lokalizacg ogrodzé& w liniach rozgraniczagych drogi, przy ktorej dziatka jest
zlokalizowana, jedynie na terenie, do ktéregoseitael posiada prawo wiasw,

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy atogaszerokeci mniejszej nt 12,0

m musz zosta& cofniete o0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgranigzaj ustalonej w
planie;

bramy i furtki w ogrodzeniu otwierane dwdka dziatki;

maksymalg wysokd¢ ogrodzenia nie przekraczeq 2,0 m od poziomu terenu;

ogrodzenia aurowe co najmniej povwgj 0,6 m od poziomu terenu;

ogrodzenia petne (nigarowe) nie mog by¢ wyzsze nk 0,6 m od poziomu terenu;

taczrg powierzchng przeéwitbw umazliwiajgca naturalny przeptyw powietrza co najmniej
30% powierzchni ogrodzenia;

zakaz stosowania ogrodize z prefabrykatow betonowych z  dopuszczeniem
prefabrykowanych stupkow;

lini¢ ogrodzé w odlegtéci min. 1,0 m od gazogju w rzucie poziomym;

10) dopuszcza gistosowanie Khinnosci pracej na ogrodzeniach.



8 8. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego porzestalenia
wynikajace z ochronygrodowiska, przyrody i zdrowia ludzi.

1. Wprowadzanie nowych funkcji w obszarze planu najazi podporadkowa
warunkom wynikaggcym z ochrony srodowiska i realizowa zgodnie z zasad
zrownowaonego rozwoju.

2. Dla realizowanych inwestycji oddziatywanie n@odowisko poprzez emis]
substancji ienergii, w szczegOkwdb dotycace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleyd powierzchniowych i podziemnych,
nakazuje si zamkn¢ w lokalu, na terenie dziatki budowlanej lub zegpdriatek, na jakim
jest wytwarzane.

3. Ustala s¢ nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopdizgwostanu
wartasciowego przyrodniczo.

4. Na obszarze objym ustaleniami planu wprowadzag skakaz lokalizowania
przedsgwzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko dla ktorych raport o
oddziatywaniu przedswziecia nasrodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych obgmek
sporzdzenia raportu o oddziatywaniu przegeziccia nasrodowisko mae by wymagany,
zgodnie z przepisami szczegolnymi, za atkipm:

1) drég publicznych i zwgzanych z nimi urgdze;

2) terendéw ustugowychUm i MNu, na ktérych dopuszcza ¢simazliwosé realizacji
przeds¢wzig¢ mogacych potencjalnie znagezo oddziatywé nasrodowisko;

3) obiektéw infrastruktury technicznej.

5. Ustala s¢, w przypadku wysgpienia przedswzie¢ ucigzliwych dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej, nakaz wprowadzenia rgzaii technicznych ograniczgjych,
badZ eliminujgcych oddziatywanie gsiadupcych z zabudow przedsgwzie¢ o zwickszonym
stopniu ucazliwosci.

6. Zakaz skfadowania wszelkich odpaddw niebezpieczngeh catym obszarze
objetym uchwas.

7. Dopuszcza si dla terenuUm, aby odpady w miejscu ich wytwarzania byty
magazynowane, tj. tymczasowo gromadzone przedacisportem w miejsce odzyskania lub
unieszkodliwienia.

8. Ustala s¢ w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

1) zakaz odprowadzanigiekdéw bytowych do ziemi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyétiekéw bytowych do woéd podziemnych
i powierzchniowych;

3) nakaz realizacji zagospodarowania na dzialkach ws@p zabezpieczgly sasiednie
tereny przed sptywem wod opadowych;

4) zakaz realizacji przedswvzig¢ powodugcych zanieczyszczenigodowiska naturalnego,
w tym urzdzen wodochtonnych, j@di ich zapotrzebowanie na wednogtoby narusza
réownowag lokalnych zasobéw wodnych.

9. Ustala s¢ w zakresie ochrony ugdzen wodnych realizagji ochrore niezlednej
melioracji i uradzen wodnych zgod@z obowgzujacymi przepisami ocidbnymi.

10. Ustala s¢ w zakresie ochrony warunkoéw gruntowych i ochrorgwigrzchni
ziemi:
1) zakaz skiadowania w obszarze planu odpadow orazzieasnych zanieczyszczonych
odpadami, w tym gruzem budowlanym;



2)

3)

nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby przy wydoby gruntu, poprzez
zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostatychstmgr

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykepugranicach dziatki
pod warunkiem spetnienia ochrony wierzchniej waystgieby oraz nie powodag
zmiany stanu wody na gruntacisgdnich.

11. Ustala st w zakresie ochrony powietrza stosowanie ohlawjacych regulacji

prawnych przy uwzgbnieniu zapisow 8§ 12.

12. Ustala st zakwalifikowanie poszczegoélnych terendw do grupa #torych

w przepisach ogbnych obowizuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1)

2)

1)

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

wszystkie tereny oznaczone symboleviN do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

wszystkie tereny oznaczone symbolaMiNu i Um do terendw mieszkaniowo —
ustugowych.

13. Ustala st zasady wynikajce z ochrony krajobrazu kulturowego:
nakaz nawjzania nowej zabudowy stylem do architektury traglyejydla regionu.

89. 1.Ustala st zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacjirpep:

gidbwne komunikacyjne powzania zewstrzne obszaru planu ustala goprzez drog

wojewodzlg nr 710;

przebudow istniegcych na obszarze planu oraz bugavowych drog (z dostosowaniem

parametréw do obowzujacych przepiséw ogbnych):

a) oznaczonych symbolandD-L — drog lokalnych przedienia ul. Luyckiej i ul. M.
Konopnickiej,

b) oznaczonych symbolariiD-D - drég dojazdowych,

c) dopuszczenie jedynie oznaczonych na rysunku plamgyzowan ulic podrzdnego
uktadu komunikacyjnego z ujgtowng;

wyznaczenie @gow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbaokdPaP o

minimalnej szerokgi w liniach rozgraniczagych 3,0 m;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie ngjadziatki lub na terenie, do

ktérego inwestor ma tytut prawny, w $id co najmniej:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budynknieszkalnym
jednorodzinnym,

b) 2 miejsca parkingowe na #@e 100,0 m? powierzchnizytkowej ustug, biur itp.,

c) minimum 1 miejsce parkingowe dla osob niepetnospsaiv na kade 200,0 m?
powierzchni aytkowej ustugowej, biuroweyj, itp.;

nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pashcinych ngnikow reklamowych

okreslonych w ustaleniach ogoinych w 8§ 7 uchwaty;

nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lpugipwie doj¢, dojazdow i miejsc

parkingowych w granicach dzialek budowlanych z Zzhwy mieszkaniow

jednorodzing;

zakaz budowy ogrodaena terenach oznaczonych jako komunikacyjne;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy w mniejszej ddéegod wszystkich ulic ri

wskazana na rysunku planu;

odnanie ulic gtdbwnych zakaz przekraczania dopuszczdnymoziomow hatasu

wzgledem istniejcej zabudowy, w przypadku przekro6zeakaz stosowania ekranéw

akustycznych lub odpowiednich rozzam konstrukcyjno-budowlanych

ograniczajcych oddziatywanie hatasu i wibracji w niedmym zakresie ok&onym w

obowigzujacych normach i standardach (przegrody o pocdagnej izolacyjngci,

wprowadzanie okien o podwgzonej izolacyjngci itd.);
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10) ustala s} pasy terenu okéone liniami rozgraniczagymi dla poszczegélnych drég na
rysunku planu dla realizacji wyznaczonego planefadikkomunikacyjnego;

11) dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu drégneiemych nie oznaczonych
na rysunku planu;

12) dla nowotworzonych drég wewtiznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala si
minimalrg szerokdc:
a) 8,0 m w liniach rozgraniczggych dla drog o diugai do 30 m,
b) 10,0 m w liniach rozgraniczgych dla drog o diugei od 31 m do 150 m,
c¢) 12,0 m w liniach rozgraniczggych dla drég o diugai powyzej 150 m;

13) nakaz ograniczeniaggiaczy dojazdowych do diuga 150 m;

14) wyznaczenie placu manewrowego do zawracania dlaodaméw osobowych i
pojazdow ratownictwa, zgodnie z przepisamicbaymi;

15) zachowuje si dojazdy wedtug stanu istnigego na terenach, ktdérych zainwestowanie
uniemaliwia ich przebudow, z warunkiem zachowania szerékb w liniach
rozgraniczajcych nie mniejszej 16,0 m.

2. Ustala s¢ jako obowgzujace nasipujgce funkcje i szeroksi drég oraz cjgow
pieszo — jezdnych i pieszych w liniach rozgranigzggh:

1) 1KD-G (wojewoédzka nr 710) - ul. Lutomierska, gtdwna, pazenie min. 2,0 m w
granicach planu;

2) 1KD-L (gminna) - ul. projektowana, lokalna, o przekrajjezdnia x 2 pasy, szerako
w liniach rozgraniczagych od 20,0 m do 22 m;

3) 2KD-L (gminna) — ul. projektowana, lokalna, o przekrbjjezdnia x 2 pasy, szerako
w liniach rozgraniczagych 20,0 m;

4) 3KD-L (gminna) — ul. Konopnickiej, lokalna, o przekrdjyezdnia x 2 pasy, szera¥o
w liniach rozgraniczagych 12,0 m;

5) 4KD-L (gminna) — ul. Zielona, lokalna, o przekroju 1 dem x 2 pasy, row
melioracyjny, szerokd& w liniach rozgraniczagych 15,0 m, poszerzenie min. 3,5 m w
granicach planu;

6) 5KD-L (powiatowa) — ul. Klonowa, lokalna, o przekrojyekdnia x 2 pasy, szeroko
w liniach rozgraniczagych 15,0 m, poszerzenie min. 2,0 m w granicachipla

7) 1KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy, szerod®
w liniach rozgraniczagych 10,0 m;

8) 2KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy, Szerod®
w liniach rozgraniczagych 12,0 m;

9) 3KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy, Szerod®
w liniach rozgraniczagych 9,0 m;

10) 4KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy szerokéc¢
w liniach rozgraniczagych 10,0 m;

11) 5KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy szerokéc¢
w liniach rozgraniczagych 12,0 m;

12) 6KD-D (gminna) — ul. Wierzbowa, dojazdowa, o przekrojeZdnia x 2 pasy szerokeéc¢
w liniach rozgraniczagych 10,0 m;

13) 7KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy szerokéc¢
w liniach rozgraniczagych 10,0 m;

14) 8KD-D (gminna) — ul. bez nazwy, dojazdowa, o przekrojaztinia x 2 pasy szerokéc¢
w liniach rozgraniczagych 10,0 m;

15) 1KP-J — ciag pieszo — jezdny, szeradow liniach rozgraniczagych 6,0 m;

16) 2KP-J — cigg pieszo — jezdny, szeradow liniach rozgraniczagych 6,0 m;

17) 3KP-J — ciag pieszo — jezdny, szeradow liniach rozgraniczagych 6,0 m;

18) 4KP-J — cigg pieszo — jezdny, szerakow liniach rozgraniczagych 6,0 m;
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19) 5KP-J — ciag pieszo — jezdny, szeradow liniach rozgraniczagych 5,0 m;
20) 6KP-J — cigg pieszo — jezdny, szeradow liniach rozgraniczagych 6,0 m;
21) 1KP-P — ciag pieszy, szerokd w liniach rozgraniczarych 3,0 m;
22) 2KP-P — cigg pieszy, szeroko w liniach rozgraniczarych 3,0 m;
23) 3KP-P — cigg pieszy, szerokd w liniach rozgraniczagych 3,0 m;
24) 4KP-P — cigg pieszy, szeroko w liniach rozgraniczagych 4,0 m.

8 10. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastrukteghniczne;.

1. Ustala s¢ utrzymanie w istniecych i nowoprojektowanych ulicach rezerwy pasa
drogowego zabezpiecaapj maliwos¢ budowy wodocigu rozbiorczego, gazagu
rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych SN i raedkanalizacji telefonicznej.

2. Ustala st petne uzbrojenie itynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym
w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszczarealizacje sieci, o ktérych mowa w
ust. 1 poza liniami rozgranicaaymi ulic.

4. W zakresie zaopatrzenia w wpodstala sj:

1) nakaz przebudowy systemu magistrali wodgowej w drodzeLlKD-L ;

2) zrodka poboru wody z miejskiej sieci wodggowej, zasilanej poprzez magistral
wodocggowg [1500 mm utgomg w ul. tuzyckiej, bezpérednio z istnigjcych
wodociggow w ul. Klonowej i po poétnocnej stronie ul. Lut@rskiej oraz poprzez
rozbudowg istniegcej sieci rozdzielczej.

5. W zakresie odprowadzeniaiekOw sanitarnych i wéd opadowych ustala si

1) docelowo nakaz kanalizacji w afie planu;

2) nakaz podjczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) rozdzielczy system skanalizowania terenu;

4) nakaz docelowego odprowadzaniaiekOw sanitarnych do Grupowej Oczyszczalni
Sciekéw Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej;

5) odprowadzanie woéd opadowych systemem kanalizasga®wej z terenow ustugowych
oraz ulic lokalnych;

6) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie zagospadaria wod opadowych na
wiasnej dziaice;

7) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczenie lokalizacgydomowego zbiornika na
wody opadowe wykorzystywane w celach gospodarcmgcivtasnej dziatce;

8) w przypadku realizacji nowego zagospodarowania ntereodprowadzania wod
opadowych z innych nowych powierzchni utwardzonychowierzchniowo
z zapewnieniem przed wlotem do kanatdw deszczowyedesniejszego podczyszczenia
w urzagdzeniach osadnikowych;

9) zakaz budowy oczyszczalni ekologicznych w granicabszaru olgtego ustaleniami
planu;

10) zakaz odprowadzanigiekdw deszczowych do kanalizacji sanitarnej;

11) dopuszczenie budowy i eksploatacji indywidualnysfczelnych szamb do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustata si
1) jako podstawowezrodio ciepta indywidualne ekologiczne wdzenia i systemy
grzewcze;
2) stosowanie urglzen i systeméw grzewczych zapewni@ych dotrzymanie standardow
emisyjnych okrélonych w przepisach og¢lonych;
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3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)
1)

2)

rozwoj infrastruktury technicznej z wykorzystanieawstpujacych czynnikdw grzewczych -
gaz ziemny, energia elektrycznapdta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynnybl
innychzrédet ekologicznych;

dopuszczenie stosowania ekologicznyobdet ogrzewania.

7.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaga si
gazyfikacg obszarow krdonych planem przez przedbiorstwo gazownicze
zaistniey techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcink@eisgazowych;
petne zaopatrzenie w gaz ziemimgdniopgzny i niskopezny;
odsungcie linii ogrodz@& minimum 1,0 m od gazogu w rzucie poziomym;
w linii ogrodzer umieszczenie szafki gazowej otwieranej od strdityu
w liniach rozgraniczagych nowych drog publicznych i niepublicznych zamezowanie
tras dla projektowanej sieci gazowej;
przeniesienie w pas drogowy poza jeadma koszt inwestora budowy gazggdw, ktore
w wyniku modernizacji drég znalaztybyegpbod jezdni;
nakaz zabezpieczenia istmigych gazocigow przed uszkodzeniem przezai sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac mazdeyjnych ulic;
warunki techniczne jakim powinny odpowi&daieci gazowe zgodnie z wwymi
przepisami odpnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm ustala sj:
zaopatrzenie odbiorcow w eneggilektryczm z istniepcej sieci 15 kV;
na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nakaprowadzania sieci niskiego
napkcia kablowo z watrzowych stacji transformatorowych;
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlégtanniejszej ni 6,0 m od osi linii
15kV (w przypadku likwidacji lub przebudowy liniiankablowg ustalenie to przestaje
obowigzywat);
nakaz uzgodnienia z zakladem energetycznym ewerjuakalizacji ustug w odlegkei
mniejszej nt 6,0 m od osi linii 15kV;
zasilanie indywidualnych odbiorcow w energelektryczm po zrealizowaniu przez
Zaktad Energetyczny odpowiedniej infrastruktury kéleenergetycznej wykonanej
zgodnie z wydanymi przez Rejon Energetyczny teamyimi warunkami przyczania
do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej;
zakaz wprowadzania nasadzeslinnosci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi
oraz do odlegkri 6,0 m (w swietle koron drzew) od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego;
nakaz budowy przez Zaktad Energetyczny sieci igdaen elektroenergetycznych
sredniego i niskiego nagtia zgodnie ze spogdzonymi planami rozwoju w zakresie
zapotrzebowania na eneg@lektryczna;
dopuszczenie stosowania bezpiecznych ekologiczandaet energii (energia stoneczna,
wiatrowa, itp.).

9. W zakresie telekomunikacji ustalg:si
petne pokrycie zapotrzebowania nacZa telefoniczne w oparciu o operatorow
dziatapcych na tym terenie;
kablowe rozprowadzanie linii abonentow.

10.W zakresie gospodarki odpadami usta¢a si
nakaz wyposania zabudowanych nieruchofecow urzydzenia oraz miejsca stace do
zbierania odpaddéw, w tym zbieranych selektywnie;
dopuszczenie lokalizowania ekologicznych  przydomdwy kompostownikow,
wykorzystywanych w celach gospodarczych na wiadnejce;
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3) nakaz segregowania odpaddéw w miejscu zbiorki zgodrobowazujgcymi przepisami
szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego odxyacego w tym zakresie.

8§ 11. Szczegotowe zasady scalania i podziatu dziatek.

1. Adaptuje s¢ istniegce dziatki wydzielone przed weejem w zycie planu, pod
warunkiemze nie koliduj one z uktadem komunikaciji publicznej.

2. Adaptuje st dziatki powstate w wyniku wydzielenia ulic i innfycrozwigzan
zastosowanych w planie.

3. Nakazuje si zapewné dostp z drég publicznych lub skomunikowanych z nimi
drég wewrtrznych, do dziatek z dopuszczpmabudow, przy podziale dziatki lub scalania
dziatek - pozostate przypadki zgodnie z przepisaanibnymi.

4. Minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budanych:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinzejaczonych na rysunku planu
symbolemMN - 1000 nf;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepstugami nieuazliwymi
oznaczonych na rysunku planu symbolami orazMNu - 1200 nf;

3) dopuszczenie 20% tolerancji dla powierzchni mnigjsziz 1000nf w uzasadnionym
przypadku pozostadoi takiego terenu w wyniku podziatu ¢iiszej dziatki, ktorej
powierzchnia nie spetnia wymogow oklienych w ust. 4 pkt 1 i 2 niniejszego paragrafu.

5. Minimalne szerokgci frontu nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrEjagzonych na rysunku planu
symbolem MN oraz dla terenéwzabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowegnaczonych na rysunku planu symbolstiNu —

18 m;

2) dla terenow wustug nieugiliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

oznaczonych na rysunku planu symboldm — 20 m.

6. Ustala s¢ minimalny lgt nachylenia nowoprojektowanych granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego na 45° - dopuszezadstpienie od tego wymogu, Feli
wynika to z przebiegu linii rozgranicaajych tereny na rysunku planu.

8 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanmgzania i iytkowania
terendw.

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektamiatiiowymi terendow
przeznaczonych na komunikecj

2. Zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenbw w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-hamdich, z wyjtkiem
obiektéw sezonowych.

3. Dopuszcza silokalizacg matych obiektow kubaturowych:

1) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzebwadzenia budowy w obbie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest istyeja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budoyy

2) przystankow z dopuszczeniem w liniach rozgranigzagh ulic;

3) kioskdéw z dopuszczeniem w liniach rozgranigeggh ulic.

4. Dopuszcza si tymczasowe zagospodarowanie ziedennisky terendw
niezabudowanych — do czasu realizacji inwestyaidrych z planem.
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§ 13. W granicach opracowania planu wyznaczateieny podlegapce ochronie na
podstawie odibnych przepiséw.

1. Na rysunku planu okéea sk granice terendw zmeliorowanych i wdzen
melioracyjnych wraz z ustaleniami dla tych terenow.

2. Dla terenéw potgonych w granicach zagju istniegcych uradzen melioracyjnych
ustala sj:

1) po zmianie sposobuzytkowania zmeliorowanych gruntéw - w celu wylenia z
ewidencji wod, urgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow perchni
zagtej pod zabudow zgodnie z przepisami oghnymi - inwestor przesyla pisemn
informacg o zakaczeniu inwestycji wraz z decygjvtasciwego organu - pozwoleniem
wodnoprawnym na przebudewlub rozbiérk urzadzeh do Wojewddzkiego Zagru
Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi - Terenowego Inspektoratu w todzi;

2) w projekcie budowlanym wprowadzisposoby rozwizania ewentualnych kolizji z
istniegcym drenaem zapewniace jego kontynuaej i dalsze prawidiowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

3) zakaz naruszania naturalnego charakteru rowow naelfmych nieoznaczonych na
rysunku planu oraz zasypywania, z gtkjem koniecznych zmian ze wzglu na
potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przecisgrowej lub przeciwpowodziowej
oraz budowy uktadu drogowego;

4) dopuszczenie likwidacji, przebudowy, w tym poszareei pogtbienie istniegcych
urzadzen drenarskich, wycznie na podstawie pozwolenia wodno-prawnego, za
wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontow w ceaiclzowania funkciji;

5) uzgodnienia projektu planowanej inwestycji z $eiavym zarzdca melioracji i uradzen
wodnych dla obszaru opracowania planu;

6) po zmianie sposobuzytkowania gruntoéw rolnych zmeliorowanych natewystpi¢ do
powotanej wczéniej instytucji o wykrélenie z ewidencji urgdzen melioracji
szczegOtowych powierzchni zéych na cele pozarolnicze.

3. Przy wszystkich inwestycjach liniowych dizych nk 50 m i szerszych 7i50 cm,
wymagajgcych prac ziemnych, na catym tereniegtygn niniejszym opracowaniem, ustala si
konieczné¢ uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkowonikczngé
przeprowadzenia prac archeologicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeqgotowe dla obszaréw funkcjonalnych

8 14. Ustalenia szczegoétowdla terendw ustug nieucazliwych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowepznaczonych na rysunku planu symbolaidm.

1. Przeznaczenie
1) podstawowe:
a) tereny ustug nieugkliwych, z uwzgkdnieniem ograniczezawartych w 88;
2) dopuszczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowanaowmnieé wolnostajcej lub
wbudowana w obiekty ustugowe o powierzchni niekszej n 50%,
b) tereny parkingow,
c) ulice wewrgtrzne,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.
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1)
2)
3)
4)

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

2. Warunki zagospodarowania terenu
zachowanie podziatdw dokonanych przedseiejn wzycie niniejszego planu;
zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&&l uchwaty;
nakaz utrzymania minimum 30% udziatu powierzchoidagicznie czynnej na dzialce;
w zakresie budowy ogroda®bowizuja ustalenia zawarte w 8 7 ust. 14.

3. Standardy ksztattowania nowej zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlzonymi dajciami i dojazdami

nie wiecej niz 70%;

wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnie 1,0;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:

a) 21,0 m od linii rozgraniczagych drogi gtéwnejlKD-G (ul. Lutomierska — poza
granicami planu),

b) 15,0 m i 3,0 m od linii rozgraniczgjych drogi lokalnej, drég dojazdowych iagdw
pieszo — jezdnych;

wysoka¢ zabudowy:

a) maksymalnie 12,0 m od istraepgo poziomu gruntu rodzimego do naigzego punktu
dachu,

b) rzedna parteru minimalnie 0,8 m nad poziomem terenu;

nakaz nawgzania stylem architektonicznym do otagea&j zabudowy;

dla dachow ustalasi

a) spadek potaci dachowych od’Hb 4%,

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow, dopuszczasteisowanie kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow tylko w odcieniu naturalnej geglazu, nieagresywnej czerwieni
oraz grafitu,

c) dopuszczenie stosowania blach gtadkich,

d) nakaz wykonania dachow we wszystkich budynkachlikak@anych na tym samym
terenie lub na tej samej dzialce, z takiego sameggeriatu i o takiej samej kolorystyce,

e) dopuszcza gistosowanie rdinnosci na dachach (tzw. ,zielone dachy”),

f) zakaz krycia papjako wykmczenia pokrycia dachowego;

dla elewacji ustala si

a) nakaz zastosowania materiatow tradycyjnych (tyndywdo, ceramika),

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewaciji,

¢) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznychu(ssiging, boazerie elewacyjne, itp.),
blach i/ lub terakoty jako materiatu wylkczeniowego elewacji budynku;

dopuszczenie adaptacji i remontow istpiej zabudowy, w tym budynkdéw

gospodarczych;

w przypadku rozbudowy i przebudowy ista@j zabudowy o dachach ptaskich

dopuszczenie kontynuacji tej formy dachu wsck noworealizowanej z zastosowaniem

dopuszczonych niniejszichwah materiatdbw wykaczeniowych dachu.

4. Sytuowanie reklamzgodnie z 8 7.

5. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z drog lokalnydD-L, dojazdowychKD-D oraz
z Ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych symboldPad, incydentalnie z droglKD-G
ulicy Lutomierskiej za zgagzarzdcy ulicy;
dopuszczenie daginasci komunikacyjnej poprzez nowotworzone drogi wetkzne nie
wyznaczone na rysunku planu wedtug wskléw podanych w 89;
miejsca parkingowe w granicach wtasnych dziatekhagavskanikéw podanych w §9.
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6. Warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu nfrastruktury
inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w 810 uclwat

7. Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi
zawartymi w 88.




1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

8§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych sanky planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, ZMN, SMN, 9MN, 1O0MN—LIMN-.

1. Przeznaczenie

podstawowe:tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdioigsej;

dopuszczone:

a) tereny ustug nieugkliwych o powierzchni nie wkszej nz 40 % powierzchni budynku
mieszkalnego, wbudowane w obiekty mieszkalne, =zlednieniem ogranicze
zawartych w § 8,

b) tereny drog wewgtrznych;

zakazuje sé:

a) zabudowy bliniaczej;

b) zabudowy szeregowe.

2. Warunki zagospodarowania terenu
zachowanie podziatdw dokonanych przedseiejn wzycie niniejszego planu;
zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d. 1 uchwaty;
nakaz utrzymania minimum 60% udziatu powierzchoidagicznie czynnej na dzialce;
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej pod linigmedniego nagicia, w odlegtéci
do 6,0 m w rzucie poziomym, zgodnie z ustaleniah@&ist. 8 i wg rysunku planu;
w zakresie budowy ogrod@@bowizuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 14.

3. Standardy ksztattowania nowej zabudowy
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlzonymi dajciami i dojazdami
nie wiecej niz 40%;
wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnie 0,8;
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3) na kadej dzialce budowlanej poza budynkiem mieszkalnynopudzczenie
zlokalizowania jednego budynku gospodarczego lulbazgavy o powierzchni nie
wickszej niz 80 nf;

4) na jednym terenie inwestycyjnym dopuszczenie ragjiaviecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, pod warunkiem zach@awaaliwosci wydzielenia
dla poszczegoélnych budynkéw dziatek budowlanychioinmalnej powierzchni zgodnej
z wielkasciami okrélonymi w 8 11oraz przy zachowaniu innych ustalglanu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkanu, w tym:

a) 6,0 m od osi linisredniego nagicia 15kV,

b) 5,0 m, 6,0 m i 15,0 m od linii rozgraniczaych drog lokalnych, dojazdowych oraz
ciggOw pieszo — jezdnych i pieszych;

6) linie elektroenergetyczne 15kV:

a) na terenach mieszkaniowych i terenach z zabgdshgows nakaz skablowania;

b) tymczasowo dopuszczenie pozostawienia jako napamigth pod warunkiem
odsungcia linii zabudowy 0 6,0 m od osi linii;

7) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) maksymalnie 10,0 m od istriepgo poziomu gruntu rodzimego do napazego punktu
dachu,

b) rzedna parteru minimalnie 0,8 m nad poziomem terenu;

8) wysoka¢ garay i budynkow gospodarczych maksymalnie 5,0 m auégicego poziomu
gruntu rodzimego do najwgzego punktu dachu;

9) nakaz nawgzania stylem architektonicznym do otagzaj zabudowy;

10) dla dachéw ustalagsi
a) spadek potaci dachowych od 5° do 45°,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw, dopuszczastsisowanie kolorystyki pokrycia
dachowego budynkéw tylko w odcieniu naturalnej gebtyzu, nieagresywnej czerwieni
oraz grafitu,

¢) dopuszczenie stosowania blach gtadkich,

d) nakaz wykonania dachoéw we wszystkich budynkachlilmksanych na tym samym
terenie lub na tej samej dzialce, z takiego sameggeriatu i o takiej samej kolorystyce,

e) dopuszcza gistosowanie rdinnosci na dachach (tzw. ,zielone dachy”),

f) zakaz krycia papjako wykaczenia pokrycia dachowego;

11) dla elewacji ustala si
a) nakaz zastosowania materiatow tradycyjnych (tyndywdo, ceramika),

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacji,

c) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznychu(siging, boazerie elewacyjne, itp.),
blach i/ lub terakoty jako materiatu wylktczeniowego elewacji budynku;

12) dopuszczenie adaptacji i remontow istsgej zabudowy, w tym budynkow gospodarczych;

13) w przypadku rozbudowy i przebudowy istgEgj zabudowy o dachach plaskich
dopuszczenie kontynuacji tej formy dachu wsce noworealizowanej z zastosowaniem
dopuszczonych niniejszichwah materiatdbw wykaczeniowych dachu.

4. Sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7.

5. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
1) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z drog lokalnycKD-L, dojazdowych KD-D
oraz z cagdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbokdpal;
2) dopuszcza gidostpnas¢ komunikacyja poprzez nowotworzone drogi wegirene nie
wyznaczone na rysunku planu wedtug wsikéw podanych w § 9;
3) miejsca parkingowe w granicach wtasnych dziateklagdasad podanych w § 9.
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6. Warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu nfrastruktury
inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 10.

7. Warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi
zawartymi w 8§ 8.

§ 17.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonegosoaky planu symbolediT .

1. Przeznaczenie
1) podstawowe:tereny obiektow i urmzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczone:
a) tereny placow manewrowych,
b) tereny zieleni urzdzonej,
c) tereny zieleni izolacyjnej,
d) tymczasowy punkt zbierania odpadéw posegregowanych.

2. Warunki zagospodarowania terenu
1) 0% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
2) zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w 8§ 12.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
1) dostpnas¢ komunikacyjna z ulicy dojazdow@&KD-D;
2) miejsca parkingowe w granicy wiasnej dziatki.

Rozdzial 4
Przepisy kaicowe

§ 18. 1.Ustala s¢ stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia
nieruchomeci, ktérej warté¢ wzrosta w zwizku z uchwaleniem planu, w negtijacej
WYSOKGCI:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych symboldim, MNu;
2) dla pozostatych terendéw alych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym
paragrafienie stwierdza siwzrostu wartéci nieruchomeci.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzresittosci nieruchoméci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu, nie jest podm@ w sytuacji braku zmiany
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu,stosunku do poprzednio
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Ustala s¢, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji cpliblicznego
mozliwe jest wytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod wadeom nie
spowodowania ponadnormatywnego pogorszenia stabwarghkasci srodowiska na
poszczegolnych terenach obszaru planu oraz spasgytikowania terenu niekolidagego ze
sposobem zytkowania innych terendéw na obszarze planu.

8§ 19. 1. Traci moc ,Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa tédzkieggiivierdzona UchwatNr XIX/212/2000
Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 6 ikinia 2000 r., w zakresie atym
granicami tego planu.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenwsgoztych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakaonych decyzj ostateczs stosuje si
ustalenia niniejszego planu.
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§ 20.Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstarayma £ 6dzkiego.

§ 21. 1.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym WojewoOdztwa £6dzkiego.

2. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa t.0dzkiego i na
stronie internetowej Miasta Konstantynowa t.6dzkiego

Przewodniczcy Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim

/ - I Andrzej Owczarek

19



