UCHWALA NR XXXV1/292/13
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE EODZKIM

z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Konstantynowa L.dédzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 549, poz. 645) oraz art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405)
Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru o powierzchni okoto 0.9 ha, obejmujacego dzialki o numerach
ewidencyjnych 135/1, 135/4 oraz cze$¢ dziatki nr 134 przy ul. Kolejowej, potozonego
w obrebie K-13, w Konstantynowie £.odzkim.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do Uchwaty
nr XXIII/192/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 30 sierpnia 2012 r.
o przystgpieniu  do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa L.odzkiego — wyznaczaja:

1) od potnocy: granice dziatek o numerach ewidencyjnych 135/1, 135/4;
2) od wschodu: granice dzialek o numerach ewidencyjnych 134, 135/1, 135/4;

3) od zachodu: granica dziatki o numerze ewidencyjnym 135/4, dalej granica obszaru
objetego planem biegnie réwnolegle do granicy dzialki o numerze ewidencyjnym 134
w odleglosci okoto 5 m od tej granicy;

4) od potudnia: granica obszaru objetego planem biegnie réwnolegle do granicy dziatki
o numerze ewidencyjnym 134 w odlegtosci okoto 4,5 m od tej granicy.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie obszaru
objetego planem na cele budownictwa ustugowego.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadnicze]
wskali  1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa L.odzkiego;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
uwag zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,
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b) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte na rysunku planu sg integralnymi czg¢$ciami ustalen planu.
2. Zalacznik nr 1 do uchwaty obejmuje:
1) ustalenia obowigzujace w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych,
¢) numerdw oraz symboli okreslajacych przeznaczenie terenow,
d) nieprzekraczajacych linii zabudowy,

e) linii energetycznej 110 kV wraz z granicami strefy oddziatywania linii przesylowej
elektroenergetycznej wysokiego (110 kV) napiecia,

f) linii energetycznej 15 kV wraz z granicami strefy oddzialywania linii przesylowej
elektroenergetycznej $redniego (15 kV) napigcia;

2) oznaczenia informujgce o ustaleniach  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwata nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 27 wrzes$nia 2007 r.:

a) linie rozgraniczajace,

b) obowiagzujace linie zabudowy,

c) nieprzekraczajace linie zabudowy,

d) numery oraz symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
e) teren drogi zbiorczej,

f) tereny drog dojazdowych,

g) linia energetyczna 110 kV ze strefg ochronna,

h) linia energetyczna 15 kV ze strefg ochronna,

1) strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany, jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji
wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, ktorej dotyczy, do calej powierzchni tej dziatki; przez wspélczynnik
intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek
sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej, liczony w zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni tej dziatki;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach
uzytkowania i zagospodarowania;

3) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji  budynku
1 podziemnych czg$ci obiektow kubaturowych od drogi, ciagu pieszo-jezdnego, granicy
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dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ takich
obiektow jak: schody, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony, przy
czym wymienione elementy budynku moga wykraczaé poza te lini¢ nie wiecej niz o 1,5
m; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostala okreslona na rysunku planu,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, linia
rozgraniczajaca;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub jego cze$ci, mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku, do gérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi
stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej gbérnej powierzchni innego
przekrycia (kalenica);

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,
okreslony w § 1 ust. 2 uchwatly, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktdrych
powierzchnia materialow, z ktérych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej
powierzchni przesta;

7) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie
paliw spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego akt prawa miejscowego; w szczegolnosci - miejscowy plan;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego 1prawomocne decyzje
administracyjne;

11) przylaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociggu lub przewodu, z ktérego
korzysta jeden lub kilku uzytkownikow, taczacy sie¢ infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego z przytaczanym obiektem lub obiektami;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek bedacy integralng czescig planu,
stanowigcy zalacznik nr 1, okreslony w § 2 pkt 1) niniejszej uchwaly;

13) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢, bedace w eksploatacji
wlascicieli lub zarzadcow, rurociagi i przewody rozdzielcze oraz zwigzane z nimi obiekty
1 urzadzenia techniczne, do ktorych mozliwos¢ przylaczenia, na okreslonych warunkach,
zagwarantowana jest przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami
miejscowymi;

14) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego
(15kV) iwysokiego (110kV) napiecia - nalezy przez to rozumiec tereny polozone
w pasach o szerokosci odpowiednio: 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii 15kV) 129
m (po 14,5 m na obie strony od osi linii 110kV), ktore ze wzgledu na ochrong przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne tych
linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

15) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa Lodzkiego przyjete Uchwatg nr
XLIX /512 /10 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 25 lutego 2010 r.;
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16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra (liczba) — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera (litery) — oznacza przeznaczenie terenu;

17) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
okreslonego w § 1 ust. 1 1 2 uchwaly;

18) uciazliwosci obiektéw iurzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisja gazow 1pytow, zapachdéw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow 1 urzadzen;

19) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi
handlu detalicznego 1 hurtowego, gastronomii oraz inne, ktorych ucigzliwe oddzialywanie
na otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace obszaru objetego planem

§ 5. Plan ustala przeznaczenie obszaru obj¢tego planem - okreslonego symbolem U 1
numerem 1 - na cele zabudowy ustugowe;.

§ 6. Plan ustala — jako zasade ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wymog
ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym okre§lony poprzez
szczegbtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, ogrodzen, kolorystyki dachéw
1 elewacji, oraz ograniczenia lokalizacji reklam.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady kompleksowego
rozwigzania problemow zabudowy 1 ochrony §rodowiska:

1) w zakresie gospodarki wodnej - obowiagzek zaopatrywania w wod¢ wylacznie w formie
zorganizowanej, w ramach systemu miejskiego;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych - wymog odprowadzania S$ciekoéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub, czasowo, do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow technologicznych - wymog ich podczyszczania, do
parametrow jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie wod opadowych iroztopowych — obowigzek ograniczenia odptywu wod
opadowych poprzez ich podczyszczanie, retencjonowanie i zagospodarowanie na
miejscu; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod niezagospodarowanych do kanalizacji
deszczowej, po jej realizacji wulicach, zuwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepisOw odrgbnych;

5)w zakresie melioracji — zasady dotyczace zachowania izabezpieczenia istniejacych
urzadzen (sieci) s3 przedmiotem szczegdtowych ustalen planu;
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6) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej — zakaz jej pozyskiwania w sposdb mogacy
znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy
przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

7)w zakresie usuwania odpadéw - obowigzek ich segregacji iusuwania w ramach
komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ - okreslonych przepisami odrebnymi - mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
aw szczegolnosci budowy 1przebudowy drog oraz urzadzen isieci infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, jezeli bedzie to zgodne z przepisami odrebnymi oraz jezeli
warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

9) zakaz przekraczania dopuszczalnego, jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
poziomu halasu w §rodowisku, okreslonego przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami 1 polami
elektroenergetycznymi, obowiazek spetnienia wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w calym obszarze objetym planem, w strefach oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych: wysokiego (110kV) napigcia — w pasach terenu o szerokosci 29 m
(po 14,5 m na stron¢) oraz Sredniego (15kV) napigcia - w pasach terenu o szerokosci
12 m (po 6 m od osi linii na kazdg strong) — obowigzuja niezbedne strefy bezpieczenstwa,
zapewniajace ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i §rodowiska oraz
warunki dostepu eksploatacyjnego do tych linii. Dla terenéw polozonych w strefach
bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz nasadzen pod liniami drzew ikrzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3m,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw wylacznie po uzyskaniu opinii wihasciwego
przedsigbiorstwa energetycznego oraz zuwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepisoOw odrgbnych,

c) mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii  wlasciwego
przedsigbiorstwa energetycznego,

d) mozliwos¢ innego — zgodnego zprzeznaczeniem  okreslonym  planem —

zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w przypadku przebudowy,
skablowania badz likwidacji linii napowietrznej $redniego lub wysokiego napigcia;

12) w zakresie ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem:
a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

c) obowigzek podczyszczania $ciekéw deszczowych, przed ich odprowadzeniem do
gruntu,

d) obowigzek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie S$ciekdéw
deszczowych do ziemi, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia dotyczace obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa w zakresie zasad
przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewngtrznym oraz wewnetrznym, a zwlaszcza
zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom zywiolowym
oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym:
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1) plan ustala konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objetym planem wymogdéw obrony
cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym w obszarze
objetym planem beda:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej  sieci
elektroenergetycznej 110kV wraz z niezbednymi urzadzeniami.
2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym
planem beda:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej  sieci
elektroenergetycznej 15kV wraz z niezbednymi urzagdzeniami.

§ 10. 1. W skiad systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
wchodza:

1) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe $redniego (15kV) i1 wysokiego napigcia
(110 kV).

2.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi oraz
modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptacje¢ istniejagcych sieci iurzadzen elektroenergetycznych; w przypadku powstania
kolizji z istniejagcymi urzadzeniami energetycznymi — bedacej wynikiem realizacji
zapisOw planu, jej usunigcie nalezy prowadzi¢ w oparciu o warunki okre§lone przez
wlasciwe przedsigbiorstwo energetyczne.

§ 11. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:
1) zasady ochrony przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) wymagan dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

5) warunkow korzystania z wdd regionu wodnego izlewni, wynikajacych z przepisow
ustawy Prawo wodne, oraz wymogow ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze
obszarow ochronnych zbiornikow wod srodladowych;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji;

8) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techniczne;,
z wyjatkiem infrastruktury elektroenergetycznej;

9) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendOw oraz
uzytkowania budynkow; jako niezwigzanych z charakterystyka i wlasciwosciami terenu
objetego planem.
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§ 12. Obowigzujace w obszarze objetym planem: zasady obstugi komunikacyjne;j;
zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej; zasady, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw; zasady 1warunki scalania
nieruchomos$ci oraz zasady podziatu nieruchomosci w celu wydzielania nowych dziatek
budowlanych - sg przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w ustawie sg przedmiotem koncowych ustalen planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Plan ustala, jako podstawowe przeznaczenie terenu - okreslonego symbolem
U i numerem 1 - na cele zabudowy uslugowe;.

2. W zakresie dotyczacym zagospodarowania terenu o przeznaczeniu okreslonym
symbolem U i numerem 1 — plan dopuszcza:

1) lokalizacje funkcji mieszkaniowej, w formie lokali mieszkalnych dla wtascicieli obiektow
- wbudowanych w bryle budynku ustugowego; powierzchnia lokalu mieszkalnego
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni budynku;

2) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji trafo.

§ 15. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu
oznaczonego symbolem Ui numerem 1, przeznaczonego na cele zabudowy ustugowej -
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, a ponadto plan ustala:

1) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

2) zakaz lokalizowania reklam 1i tablic informacyjnych w ilosci wigkszej niz jedna reklama
badz tablica w obrgbie jednej poses;ji;

3) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw reklam 1 tablic informacyjnych, ktorych
taczna powierzchnia przekracza 5% powierzchni tych elewacji;

4) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach dziatek reklam 1itablic informacyjnych
o powierzchni przekraczajacej 1 m? 1 wystajacych ponad gorny poziom ogrodzenia;

5) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam 1itablic informacyjnych mogacych
niekorzystnie wptywa¢ na standard funkcjonowania terendw (np. reklam i tablic
informacyjnych przystaniajacych otwory okienne budynkow, reklam z wykorzystaniem
pulsujacego oswietlenia itp.);

6) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkow;
7) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe, tj. innych niz ogrodzenia o przestach
kutych, drewnianych lub wykonanych z siatki, w ktorych czg$¢ petna (nieazurowa) jest
wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu;

9) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych iz
tworzyw sztucznych.

§ 16. W zakresie zasad obshlugi oraz sposobdéw powigzan z systemami komunikacji,
terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1, obowigzuje:
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1) obstuga komunikacyjna — poprzez zjazdy na tereny posesji zulicy Kolejowej lub
z projektowanych - wzdluz potudniowej 1 zachodniej granicy terenu objetego planem -
ulic dojazdowych, po ich realizacji;

2) zapewnienie 1 stanowiska parkingowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej lecz nie mniej niz 2 stanowiska na obiekt ustugowy; 2 stanowisk parkingowych
na jeden lokal mieszkalny; miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
funkcji ustugowej 1 mieszkaniowe;.

§ 17. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdw powigzan z systemami infrastruktury
technicznej, terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1, obowiazuje:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej; zakaz budowy indywidualnych
uje¢ wod podziemnych;

2) wymog odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza si¢, czasowo, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, spetniajacych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jednak
wylacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych - po uprzednim podczyszczeniu
wod odprowadzanych zterendw parkingdw 1miejsc narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi - na miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwo$ci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych do gruntu (studnie
chlonne, rowy wypelnione thuczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu
w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia - dla infiltracyjnego rozprowadzania
wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne na to pozwalajg 10 ile
organ wilasciwy do wydania pozwolenia wodnoprawnego ustali, ze takie rozwiazanie
nie koliduje z wymaganiami jakosciowymi dla wod podziemnych,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, z uwzglednieniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, do systemu kanalizacji deszczowej po
jej realizacji,

4) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczng — zistniejagcej lub  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej 15 kV 10,4 kV; bezposredni przesyt energii elektrycznej do
odbiorcodw poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

5) zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych i ciepla wodg uzytkowa - z lokalnych Zrodet
ciepla, z obowigzkiem stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czysto$ci emisji spalin (gaz, energia elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy,
wegiel niskosiarkowy), ktorych eksploatacja speilni §rodowiskowe standardy jakosci
powietrza; ustala si¢ mozliwos$¢ zaopatrywania w energi¢ cieplng pozyskiwang ze Zrodet
odnawialnych z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

6) zaopatrzenie w gaz - w przypadku gazyfikacji terenow sasiadujacych - na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego gestora sieci gazowej oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej, w liniach rozgraniczajacych
ulic, sieci,

b) bezposrednia obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy — na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;
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8) w przypadku stwierdzenia na terenie urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych,
nie yjetych w ewidencji wodd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, kolidujacych zrealizowang inwestycja, wymog rozwigzania kolizji — we
wlasnym zakresie - przez inwestora, w sposob zapewniajacy prawidtowy odpltyw wod.

§ 18. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drogi
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, dla terenu oznaczonego symbolem U i numerem 1,
plan ustala:

1) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do nieprzekraczalnych linii zabudowy,
naniesionych na rysunku planu;

2) obowigzek realizacji nowych budynkow ustugowych, jako obiektow wolnostojacych,
z kalenicg réwnolegla do pasa drogowego; na istniejacych dziatkach o szerokos$ci frontu
mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki;

3) lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej, dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy budynku parterowego, o funkcji garazowej lub gospodarczej
w granicy zdziatka sgsiednia lub wbudowanego w bryle budynku ustlugowego
ewentualnie integralnie z nim zwigzanego.

§ 19. W zakresie wskaznikow zagospodarowania, dla terenu oznaczonego symbolem
U i numerem 1, plan ustala:

1) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy — nieprzekraczajaca 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu —
nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy — nieprzekraczajaca i=0,5;
minimalna wielko$¢ wspoétczynnika zabudowy i=0,075.

§ 20. W zakresie zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy i gabarytoéw obiektow
plan ustala:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne);

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej igospodarczej — do 5 m (maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna).

§ 21. W zakresie formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektoéw budowlanych
plan ustala:

1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw ustugowych i gospodarczych
materiatlow innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych - lub w naturalnych
odcieniach koloroéw ziemi - oraz kamien, drewno, cegta klinkierowa;

2) zakaz stosowania w elewacjach wiecej niz dwoch materiatow (w jednym kolorze kazdy);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding
lub innych imitujacych materiaty naturalne;

4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkows;
5) zakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci wigkszym niz 45°;

6) obowigzek stosowania dachow dwu- lub wielospadowych;
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7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych, niz naturalne
kolory materiatéw ceramicznych (odcienie od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu)
lub kolor grafitu.

§ 22. W zakresie zasad iwarunkow scalania nieruchomosci oraz zasad podzialu
nieruchomosci w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja do 10°;

4) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki bezposredniego dostepu do
drogi publicznej;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wobec braku zmiany przeznaczenia przedmiotowego obszaru w stosunku do
zapisow Uchwaty nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie to6dzkim z dnia 27
wrzesnia 2007 r. stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu U nie okresla sig.

§ 24. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Konstantynowa todzkiego
przyjetego Uchwala nr XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 27
wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego Nr 338, poz. 3038 z dnia 2 listopada
2007 r.).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
Lodzkim

Andrzej Owczarek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/292/13
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
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LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

LINIA ENERGETYCZNA 110kV WRAZ Z GRANICAMI STREFY ODDZIALYWANIA LINII

LINIA ENERGETYCZNA 15 kV 'WRAZ Z GRANICAMI STREFY ODDZIALY'WANIA LINII

OZNACZENIA INFORMUJACE Q USTALENIACH MPZP UCHWALONEGO
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MIROSLAW WISNIEWSKI - URBANISTYKA | ARCHITEKTURA SP. Z 0.0.
PRACOWNIA PROJEKTOWA - UL. ZEROMSKIEGO 10, 90-710 £t0ODZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESC| OBSZARU MIASTA KONSTANTYNOWA LODZKIEGO,
DLA DZIALEK O NR EWID. 135/1, 135/4 ORAZ CZESCI| DZIALKI 134,
PAREZ R SUNL KOLEJOWEJ, W OBREBIE K-13

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

PROJEKTANT PLANU:

drinz. arch. MIROSLAW WISNIEWSKI; uprawnienia urbanistyczne nr 836/89, czlonek Okregovie Izby
Urbanistow w Warszawie - Nr WA - 231

WSPOLPRACA:

mgr inz. arch. AGNIESZKA CZYRZNIKOWSKA

£ODZ, pazdziernik 2013r. RYS. Nr 1
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/292/13
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa Y.édzkiego — dla dzialek o nr
ewid. 135/1, 135/4 oraz czesci dzialki 134 przy ul. Kolejowej, w obrebie K-13.

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,
z 2013r. poz. 21, poz. 405) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozony zostal - w dniach od 21 sierpnia 2013 r. do 13 wrze$nia 2013 r. - do publicznego
wgladu. W wyznaczonym w ogloszeniu terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/292/13
Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego
- dla dzialek o nr ewid. 135/1, 135/4 oraz czeSci dzialki 134, przy ul. Kolejowej,

w obrebie K-13, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Ustalenia planu nie zaktadaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje
kosztow, ktore obcigza budzet Gminy.
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