UCHWALANR IX/70/11
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 7 lipca 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa t.odzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20030 r.planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 k80 poz. 717, z 2004 roku Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku Nr 113, poz., 94130, poz. 1087, z 2006 roku Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 16352007 roku Nr 127, poz. 880, z 2008 roku Nr 19%,.1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku Nmdz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 15%.d®43, Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr
32, poz. 159), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z @maarca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku Np@2. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@ Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 12030@52roku Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr, J®8iz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 rokulB®@, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2@iku Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675) w zgzku z Uchwad nr VI/65/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie
Loédzkim z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie przy®nia do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego disccebszaru miasta Konstantynowa t.édzkiego
Rada Miejska w Konstantynowie £o6dzkim uchwala, co astepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowazywania planu

§ 1. 1.Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestemmidla czsci obszaru
miasta Konstantynowa tédzkiego, psémego pomidzy projektowan drogy szybkiego
ruchu S14, a ulicSpotdzielcs, skladagey sk z:

1) czesci tekstowej planu stanoydej tres¢ Uchwaty;

2) czesci graficznej, na kta@r sktada si rysunek planu w skali 1:2000¢dipcy integralnym
zalhcznikiem nr 1 do Uchwaly;

3) rozstrzygng¢cia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwertyionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zajcznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dace integralnym zakznikiem nr 3 do Uchwalty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznagzaj
1) od poétnocy— potnocna linia rozgraniczgga drogi — ulicy Srebrna —gbrowa;
2) od zachodu- wschodnia linia rozgraniczaja projektowanej drogi szybkiego ruchu S14;
3) od wschodu- zachodnia linia rozgranicaap drogi — ulicy Spotdzielczej;
4) od potudnia— potudniowa linia rozgraniczgja drogi - ulicy todzkie;.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawptanu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgaia mieszkacoéw poprzez:



1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustalenie zasad udephiania i ksztattowania terenéw pod zabugomieszkaniow
jednorodzing, ustugow oraz terendw produkcyjnych, sktadow i magazynowjaaoych
na celu umgliwienie przestrzennego rozwoju miasta Konstantyamotodzkiego, z
uwzgkdnieniem zasad zréwnow@nego rozwoju oraz z uwzginieniem elementéw
srodowiska naturalnego;

stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnegae obstugi nowych terendw;
okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego papiwiadome ksztattowanie
przestrzeni terendw miejskich, szczegolnie wzahggdw komunikacyjnych oraz nadanie
nowych form przestrzennych w strefach ogollnoglmsych i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikagych z przeznaczenia terenow dlamygch
funkciji.

8 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
terenie - naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustalés planu, oznaczan symbolem literowym, dla ktérej okileno ustalenia
szczegotowe;
linii rozgraniczaj acej — nalery przez to rozumi&granie pomidzy terenami o rym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym, w
tym rowniez pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddmale;
przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewealub lkedzie przewaa¢ na danej dziatce budowlanej i
obejmuje nie mniej i 70% powierzchni zytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej;
dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetnigcym - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, ddgia piesze, miejsca gromadzenia odpadéw, place wrane, zield,
elementy malej architektury w zakresie obiektowzytkhowych zwhpzanych z
przeznaczeniem terenu, oraz ckmee rodzaje przeznaczenia i gmizenia terenu w
zakresie ustalonym w dziale 1l - ustalenia szciegé planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie wyznaczone na dziatce
linie, okreslajgce najmniejsgz dopuszczalyp odlegia¢ zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgod z rysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonéw, wykuszy wysttyich poza obrys budynku oraz
elementow weg do budynku (schoddéw, podestéw, pochylni dla niepgbprawnych i
zadaszg) a take reklam o charakterze informacji komercyjnej (tati#nasci obiektow i
podmiotow zlokalizowanych na danej nieruchdoip Linia nieprzekraczalna zabudowy
nie obowjzuje w przypadku lokalizacji ugdzen infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowych, przepompowsdiekow, uradzer stacji paliw i innych urzdzen
zwigzanych z obstuginfrastruktury techniczne));
dzialce budowlanej— nalery przez to rozumie zabudowas budynkami dziatk gruntu,
ktorej wielkas¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz wypasaie w
urzadzenia infrastruktury technicznej uwlioviaja prawidiowe i racjonalne korzystanie
z budynkéw i urzgdzen potazonych na tej dziatce;
powierzchni zabudowy — naley przez to rozumige sune powierzchni budynkoéw
potozonych w obgbie dziatki budowlanej liczan jako rzut pionowy zewgirznych
krawedzi budynkow na powierzchgtej dziatki budowlanej;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji netenych budynkéw o charakterze
trwatym, pot@zonych w granicach dziatki budowlanej do catej powobni tej dziafki
budowlanej;
maksymalnej wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie najwickszy



nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony poziomu gruntu rodzimego,
przez ktdry rozumie gipoziom gruntu w odniesieniu do istrjeggo, udokumentowanego
jego stanu wysokmiowego, do najwiej potazonej gérnej powierzchni przekrycia dachu;

10)powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie powierzchng dziatki
budowlanej, lub terenu, na gruncie rodzimym, ktop@zostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w g gruntu, na nim oraz nad nim, nie stargmai
nawierzchni dojazdéw i d&j pieszych, nieutwardzan pokryt trwaly roslinnoscig lub
uzytkowary rolniczo, a take naturalne cieki wodne i stawy;

11)froncie dziatki — naley przez to rozumiebok dziatki stanowicy bezpdéredni granic z
drog publiczry lub drogy wewretrzng;

12)ustugach - nalery przez to rozumie dziatalng¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludém
nie zwihzarg z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przeowghi;

13)ustugach komercyjnych - naley przez to rozumie ustugi ogdlnie dospne, shiace
zaspokajaniu popytu ludéa na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawioma
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk);t® m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronorkimunikacyjne (np stacje paliw,
stacje obstugi pojazdow itp.);

14)ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie ustugi nie zaliczone do
przedsgwzig¢ mogicych zawsze znagezo lub potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko, ktorych ewentualna geliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
szczegolnymi nie przekracza terenu inwestycji,raaipowoduje innych ugkliwosci dla
sasiadow;

15)budynkach gospodarczych— naley przez to rozumie budynki przeznaczone do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych o@prdechowywania materiatow,
narzdzi i sprztu, stwzacych do obstugi budynku mieszkalnego i rekreacijtalee ich
otoczenia, w ramach lokalizacji budynku gospodagozexazna zrealizowa gara na nie
wigcej niz dwa stanowiska,;

16)przedsiewzieciu mogacym zawsze znacgeo lub potencjalnie znacgco oddziatywa
na srodowisko — naley przez to rozumie zamierzenie budowlane lub mmngerencs
w srodowisko polegajca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzyatterenu,
wymagagce sporzdzenia raportu oddziatywania né&odowisko, lub dla ktorych
obowigzek sporzdzenia raportu oddziatywania rsaodowisko mae by stwierdzony,
w rozumieniu przepiséw z zakresu ochramgdowiskaobowigzujacych w dniu wejcia
w zycie niniejszej Uchwaly;

17)reklamie - naley przez to rozumieformy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.:
tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., ztaczeniem ekranédw multimedialnych)
niosace przekaz informacyjny magy wywiera& wptyw na ludzlg percepgi, trwale lub
czasowo usytuowane w miejscach widocznych z (pktgpy) terendéw publicznych,
jednoczénie nie stanowice elementu lokalnego systemu informacji turystggzn
oznakowania nazw i numerow ulic, szyldow zwyczajopmayjetych do oznakowania
siedzib organizacji pestwowych lub samogdowych oraz nie wymagae uregulowa
odrebnymi przepisami; umieszczanych w przestrzeni puabkj, stigcych do celéw
informacyjnych;

18)strefa bezpieczéstwa dla gazocigu wysokiego dinienia - naley przez to rozumie
pas terenu o okénej szerokéci w otoczeniu przewodu gazowego wyznaczony
podstawowymi (minimalnymi) odlegéoiami gazocigu od obiektéw terenowych;

19)strefa bezpieczéastwa dla linii elektroenergetycznych napowietrznychwysokiego
napiecia - nalezy przez to rozumie stret oddziatywania linii przesylowych wysokiego
napkcia zajmugca pas terenu o okénej szerokéci, ktéry ze wzgidu na ochrog przed
promieniowaniem elektromagnetycznym, szkodliwym tidzi i srodowiska oraz ze



wzgledu na potrzeby eksploatacyjne wymaga ustalenianagraé w zagospodarowaniu
przestrzennym terenu.

DZIAL 1l. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

8 4. 1. Dla catego obszaru ajtego Uchwad plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupgdaigierenow okrdone liniami
rozgraniczajcymi tereny 0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich kytkowaniu;

3) zasady ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutktdwego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeraniu, w tym
linie zabudowy, wskaiki intensywndci zabudowy, powierzchegibiologicznie czyna
oraz gabaryty obiektow i powierzclgraabudowy;

7) zasady i warunki podziatu nierucho#feg

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowsteayu komunikacyjnego, wskaiki
w zakresie komunikacji dotygze miejsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia podstawowego i uzupejtago;

9) zasady obstugi w zakresie wypeasaia w infrastruktuy techniczig oraz zasady adaptacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastrukturalnych;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala eptat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdesmwania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej Uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:
1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goéroiczyerendéw nat@nych na
niebezpieczéstwo powodzi, terendw zagronych osuwaniem simas ziemnych;
2) zasad scalania nieruchofo
3) zasad ochrony zabytkbw wspoiczesnych |  wynmagaynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

8 5. 1. Nastpujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunnup 3

ustaleniami obovazujacymi:

1) granica obszaru oldego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatki, ktore bez pakzenia z dziatka gsiednyg nie mog stanowé samodzielnych
dziatek budowlanych;

5) rowy melioracyjne;

6) tereny zmeliorowane;

7) granica konserwatorskiej strefy ochrony archeolougs;

8) obszar o warunkach geologiczno #yinierskich utrudniajcy posadowienie budynkow;

9) strefa zieleni wysokiej;

10)przeznaczenie terenow.



2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plauygimienione w ust. 1, mgj
charakter postulowany lub informacyjny.

8 6. Plan wyodgbnia tereny o réznym przeznaczeniu lub r@nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegavyznaczone liniami rozgraniczgymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustalaigpajace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu symbolami
od 1MN do 5MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkwpgmbolami od.U do 7U;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynémnaczone na rysunku symbolami
1Pi 2P,

4) teren zieleni nie ugdzonej, oznaczony na rysunku planu symbaolén;

5) teren infrastruktury technicznej — stacja trans@onowo - rozdzielcza ,Regionalny
Punkt Zasilania”, oznaczona na rysunku planu syethdRPZ;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku pEmbolemlKDZ;

7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku plgmbslami odlKDL do 3KDL,;

8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku pgmbolami odlLKDD do 7KDD;

9) tereny cigOw pieszo — jezdnych, oznaczonych ma rysunku pEBmbolamilKDP i
2KDP.

8§ 7. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptaeslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakteslaja kolejne numery
poszczegolnych terenéw o danym przeznaczeniu padatam.

8 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, eigebdo wykonania projektu
budowlanego, naky okresla¢c wedtug ustalg ogolnych okrélonych dla calego obszaru
objetego planem (dziat Il, rozdziat 2), oraz wedtugalst szczegotowych w zakresie obstugi
komunikacyjnej (dziat 1ll, rozdziat 3), w zakresidstugi w infrastruktuy techniczig (dziat
lll, rozdziat 4) oraz w zakresie ich przeznaczenigitkowania, podziatu i ochrony (dziat 111,
rozdziat 5).

DZIAL 1Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugmunikacyjnej

8§ 9. 1.Plan ustala nagpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu poprzez:
1) system drog publicznych, obstugaych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych
wchodz drogi o nasfpujacych klasach technicznych:
a) KDZ - droga zbiorcza,
b) KDL - droga lokalna,
c) KDD - droga dojazdowa,;
2) dla terenéw przestrzeni drég ogélnodpstych plan ustala:
a) dla drogi (ulica £o6dzka) oznaczonej na rysunku plagmbolemlKDZ - klass drogi
.Z" — zbiorczag o szerokéci w liniach rozgraniczagych 20m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow,
b) dla drogi (fragment ulicy Srebrna -gBrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL - klas; drogi ,L” — lokalng o szerokéci w liniach rozgraniczagych 15m; 1/2

5



— jednojezdniow, dwupasow, z poszerzeniem na skeoyvanie typu rondo z ulic
Spoétdzielcz, znajdujca sic poza granicami obszaru etggo ustaleniami planu,

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboBKDL - klas; drogi ,L” — lokalna,
o szerokéci w liniach rozgraniczarych 15m; 1/2 — jednojezdniayw dwupasow,
w kierunku zachodnim zakozona placem manewrowym do zawracania,

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboB84DL - klas drogi ,L” — lokalng,
0 szerokéci w liniach rozgraniczagcych 15m; 1/2 — jednojezdniaw dwupasow,
Z poszerzeniem na skraywanie typu rondo z ulicSpétdzielca, znajdujca sie poza
granicami obszaru offego ustaleniami planu; w kierunku zachodnim za&kona
placem manewrowym do zawracania,

e) dla drogi (fragment ulicy Srebrna -sBrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD - klas: drogi ,D” — dojazdowy, o szerokéci w liniach rozgraniczagych od
10m; 1/2 — jednojezdniayy dwupasowa; w kierunku zachodnim za&pona placem
manewrowym do zawracania,

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol2KDD - klas; drogi ,D” —
dojazdowy, o szerokéci w liniach rozgraniczagpych 12m, 1/2 - jednojezdniayw
dwupasow,

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboldkDD - klass drogi ,D” —
dojazdows, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 12m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow: w kierunku zachodnim zakozona placem manewrowym do zawracania,

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolékDD - klas; drogi ,D” —
dojazdowy, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 12m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow,

i) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolBKDD - klas; drogi ,D” —
dojazdows, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 12m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow: w kierunku zachodnim zakozona placem manewrowym do zawracania,

j) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboléKDD - klas drogi ,D” —
dojazdowy, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 10m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow; zakaiczorg placem manewrowym do zawracania,

k) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolékDD - klas; drogi ,D” —
dojazdows, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 10m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow; zakaiczorg placem manewrowym do zawracania,

l) dla chgu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku plambadem 1KDP,
szerokad¢ w liniach rozgraniczarych od 6m do 8m zgodnie z rysunkiem planu,

m) dla chgu pieszo - jezdnego oznaczonego na rysunku plambadem 2KDP,
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych od 6,5m zgodnie z rysunkiem planuggci
pieszo — jezdny zakazony placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow drdg oznaczonych na rysunku planu syantio2KDL, 3KDL,
1KDD, 3KDD i 5KDD zakaczonych placem manewrowym do zawracania, doceldawo p
ustala przelotowe zakozenie tych drog skrzgpwaniami typu T z drag do obstugi
przylegtego zagospodarowania wau drogi ekspresowej S14. Zmiana zaaenia drdg
oznaczonych na rysunku planu symbolag{DL, 3KDL, 1KDD, 3KDD i 5KDD, z
zakaiczonych w formie placu manewrowego na drqgzelotows nie wymaga zmiany
ustalé niniejszego planu.

3. Plan dopuszcza dodatkowe pasy ruchu, w ramachzaeflisketow, poszerze
ulicy lub zjazdoéw na nieruchonrsai.

4. Plan dopuszcza obskuglziatek budowlanych na terenach oznaczonych nankys
planu symbolami5U, 6U, 1P, 2P z drég wewntrznych nie oznaczonych w planie,
wytyczonych przy dokonywaniu podziatlu wtérnego zowiyzkiem ustalenia minimalnej
szerokdci w liniach rozgraniczarych tych drog nie mniejszejnilOm. Przy dokonywaniu
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podzialu wtérnego w celu wyznaczenia drog wetranych nie obowjzuja minimalne
wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okiagace prostopadie i rownolegtaé nowych
granic podziatu dziatki, przyfe w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakres
podziatu nieruchomii.

5. Plan dopuszcza obskiglziatek budowlanych na terenie oznaczonym na ksun
planu symbolem1MN z drogi wewwtrznej nie oznaczonej w planie, wytyczonej przy
dokonywaniu podziatu wtérnego z ob@ekiem ustalenia minimalnej szerakd w liniach
rozgraniczajcych tej drogi nie mniejszej ni5m. Przy dokonywaniu podziatu wtornego
w celu wyznaczenia drogi wewtnznej na tereni@MN nie obowazuja minimalne wielkdci
dziatki budowlanej oraz ustalenia okliagace prostopadi® i rownolegt@é nowych granic
podziatu dzialki, przyte w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresdziatu
nieruchoméci.

6. Na terenach w obbie linii rozgraniczajcych drog, plan zakazuje lokalizacji
nowych budynkéw i urdzen niezwigzanych z gospodagkdrogows lub potrzebami ruchu
drogowego; plan dopuszcza lokalizagieleni, rowow odwadniagych, elementéw matej
architektury, pojemnikéw na odpady, gdzen komunikacyjnych zwjzanych z obstug
ruchu, a w szczegOldo: przystankdw komunikacji zbiorowej, parkingowéciezek
rowerowych, urzdzen zwigzanych z utrzymaniem ieksploatacfras oraz urgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarumsaavymaga okreslonych w odebnych
przepisach dotyegzych drog publicznych, a ta& uzyskania zgody zaydcy drdg.

7. W zakresie wypos&nia drog w infrastruktgrtechniczig plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczaych ulic istniegcych urzdzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenu, z #iwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzdu
na stan techniczny lub na kolzjz uzbrojeniem liniowym istniggym oraz
projektowanym,;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych wdzer liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendw, z wtkiem przyhczy dla budynkdéw i posesji, w liniach
rozgraniczajcych drog, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnyotilegtGci
wynikajacych z przepiséw ogdbnych;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach sdmngch poprzez wkiwego
zarzdce dla danej sieci (systemu).

8. W zakresie wypos@nia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla

samochodéw:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabugomeszkaniow jednorodzing — co najmniej 2
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabuglowstugows — co najmniej 40 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) dla terendw przeznaczony pod zabudomrodukcyjry , sktadow i magazyndéw co
najmniej 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnidmyc

4) dla terenéw handlowych — co najemnej 1 stanowisko kazde rozpoczte 20m2
powierzchni aytkoweyj;

5) dla obiektow gastronomii — co najmniej 1 miejscrkingowe na kade 4 miejsca
konsumenckie;

6) dla obiektow hotelowych — co najmniej 1 miejsce kpagowe na kade 2 miejsca
noclegowe.



9. W zakresie wypogania terendw zabudowy mieszkaniowej w miejsca pos®
dla samochodéw plan ustala #Aiwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajcych drogi o klasie dojazdowej lub lokalnej - zadgzarzadcy drogi.

10. Plan ustala obowzek zagospodarowania i ydzenia powierzchni terenu
przestrzeni ogélnodaginych w sposob unitiwiajacy bezkolizyjne poruszanieespo nich
osobom niepetnosprawnym.

11. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komejogj w terenach drég plan
ustala:
1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchnigkiszej niz 3nt jednej powierzchni reklamowej;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach zoaghiem informacji dopuszczonych
przez system informacji w mieie;
3) zakaz malowania napisOw reklamowych berednio na ogrodzeniach deghych
z przestrzeni drég ogolnodephych i wewrtrznych.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bwt plan ustala obowkek
uzgodnienia konieczBoi przeprowadzenia nadzoru archeologicznego naesfagzwolenia
na budow lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnychazanych z drogowymi inwestycjami
liniowymi dtuzszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whaciwym Konserwatorem
Zabytkdw

Rozdziat 4. Ustalenia szczegdtowe w zakresie obstug
w infrastruktur ¢ techniczm

§ 10. 1.Plan ustala zaopatrzenie terenow w media technigopezez istniegcy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, warunkach okrdonych poprzez
wiasciwego dla danej sieci (systemu) zate.

2. Plan ustala mdiwos¢ zachowania sieci w liniach rozgranicgajch ulic oraz
terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@®tl, istniepcych uradzer nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenu, z iivoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wgdu na
stan techniczny lub na kolizg uzbrojeniem liniowym istniggym.

3. Plan ustala obowrek lokalizacji projektowanych wdzen liniowych nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendw, z wilem przyhczy dla budynkow i posesji, w liniach
rozgraniczajcych ulic oraz w liniach rozgraniczaych drog wewstrznych, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlégtavynikajacych z przepisoéw ogbnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastroktiechnicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownigiekOw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracawgechnicznych, na calym obszarze ¢byan
planem, pod warunkien¥e uchzliwos¢ tych urzdzen nie kpdzie wykraczé poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&bw plan ustala obowzek
uzgodnienia konieczBoi przeprowadzenia nadzoru archeologicznego naesfagzwolenia
na budow lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych gaanych z infrastrukturalnymi
inwestycjami liniowymi dtdgszymi niz 50 m i szerszymi @i 50 cm, z whkciwym
Konserwatorem Zabytkow



1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8 11.W zakresie zaopatrzenia w wpoplan ustala:
obowigzek zaopatrzenia terenu w wor miejskiej sieci wodoggowej, w oparciu o sie
istniejgca i projektowan rozbudow sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych,
w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez gestora sieci, z wgkeniem terenu
oznaczonego na rysunku planu symboldriPZ;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlRfZ plan dopuszcza zaopatrzenie
w woce z indywidualnegozrédta — studni kopanej, docelowo inwestycja ma by
podiczona do miejskiej sieci wodagowej zaraz po jej zrealizowaniu;
przy rozbudowie i budowie wodegjéw naley uwzgkdniac wymogi dotycace p.pa.
zaopatrzenia wodnego, w szczeggdbidokalizacg hydrantéw p.pa. oraz przygotowanie
awaryjnych ug¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;
zaopatrzenie w wadna cele p.pa w ilosciach przekraczagych wydajné¢ komunalnej
sieci wodocigowej, naley zapewnt poprzez budow zbiornikbw retencyjnych,
zbiornikow przeciwpgarowych lub indywidualnych g¢ wody.

§ 12. 1.W zakresie odprowadzeniaiekdw plan ustala:
obowigzek odprowadzanigciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych w gysie
kanalizacji zbiorczej, poprzez projektovdasiet kanalizacyjna;
obowigzek podiczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kaaayjnej, po jej
zrealizowaniu;
do czasu wypogania terenu w séekanalizacji sanitarnej dopuszczg sidprowadzanie
sciekbw do atestowanych, szczelnych zbiornikbw beiadowych z obowizkiem
okresowego wywozu zgromadzonych niecz§sitdo punktu zlewnego;
odbiornikiem $ciekow lpdzie istniejcy kolektor sanitarny V, zlokalizowany w ulicy
Warzywniczej i jej projektowanym przeddeniu, a docelowo Grupowa Oczyszczalnia
Sciekéw w todzi;
mozliwosé¢ lokalizacji przepompowniciekOw na terenach przeznaczonych pod zabgdow
przy linii rozgraniczajcej ulicy pomédzy liniag rozgraniczajca a linig zabudowy;
w przypadku wytwarzanigciekbw przemystowych (technologicznych), nakazuie s
podczyszczate scieki zgodnie z obowizujagcymi przepisami odbnymi, okré&lajagcymi
warunki wprowadzanigciekdw do uradzen kanalizacyjnych i precyzggymi sposoby
realizacji obowdazkéw dostawcowciekow przemystowych.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania oczyszczonych ecmigszczonychsciekéw

bytowych, komunalnych i przemystowych do rowow mecyjnych, do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatégciekowych.

1)

2)

3)

4)

8 13.W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:
obowigzek odprowadzania wod opadowych z terenow drogentew ustugowych
oraz produkcyjnych, sktadéw i magazynéw do projekinej sieci kanalizacji
deszczowej;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlBfZ plan dopuszcza nmbwosé
odprowadzania woéd opadowych przez lokabie drenaowg kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem do istnigych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;
do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odpdmaaie wod opadowych
powierzchniowo przez infiltragj powierzchniow i podziemm do gruntu w granicy
wiasnych dziatek i do istniggych rowow odwadniagych, a nagpnie systemem rowow
odwadniagcych do waod plyacych;
odprowadzenie wdd opadowych z terendbw o0 podstawowyrzeznaczeniu
mieszkaniowym:



5)

6)

7)

a) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

b) na terenie dziatki budowlanej powierzchniowo domguwilub do zbiornika na wody
opadowe,

c) do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i powchniowo do gruntu na terenie
dziatki budowlanej lub do zbiornika na wody opaddsgstem mieszany);

obowigzek, z utwardzonych terenow drég, odprowadzaniacpgsrzczonych wod

opadowych przez ugdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzierdo

kanalizacji deszczowej, ado czasu jej wybudowapraykanalikiem Iub sciekiem

podchodnikowym do rowu przydinego, itp.;

ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w Sfn zabezpieczgjy ssiednie

tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woéddpwych na teren poza granicami

wiasndaci;

obowigzek instalowania separatorow substancji ropopocyaidma odptywach wéd

opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postgbow manewrowych, parkingow.

8 14.W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) jako podstawowezrodia energii elektrycznej istnigly sie¢ napowietrzno — kablogv

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)
3)

sredniego SN-15kV i niskiego nagia;

zasilanie w energielektryczm odbiorcow w zabudowie ustugowej i produkcyjnejiecs
kablowej sredniego i niskiego naggtia; zasilanie w energielektryczrm odbiorcow
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z siecibl&ae) sredniego napicia

i kablowo — napowietrznej niskiego napia; bezpérednia dostawa energii elektrycznej
do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez peyh elektroenergetyczne niskiego rafa;
budowe sieci uradzen elektroenergetycznych prowadaorw oparciu o warunki
przylaczenie i umowy przyiczeniowe zawierane przez \&avy Zaktad Energetyczny z
podmiotami ubiegagymi sk 0 przyhczenie do sieci; il& i lokalizacja stacji trafo SN/nn
bedzie wynik& ze zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowamyebstycjach;
lokalizacja projektowanej linii elektroenergetycgmgsokiego nagicia 110kV ,Koziny —
Lublinek”;

dopuszcza si realizacg projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiegaptcia
110kV ,Koziny — Lublinek” jako skablowanej;

projektowana stacja transformatorowa 110/15kV RERZegionalny Punkt Zasilania” —
~Srebrna — Qbrowa”;

zasilanie stacji RPZ poprzez pragte 110kV z projektowanej linii napowietrznej 110kV
»Koziny — Lublinek”;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SiNfpoza liniami rozgraniczggymi
ulic na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezxpdnim dosipem do drdg
ogolnodostpnych;

mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn naetesich przeznaczonych pod
zabudow przy linii rozgraniczajcej ulicy pomegdzy linig rozgraniczajca a linig
zabudowy.

8 15.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgetcz istniejcej sieci gazowej
sredniego dinienia;
rozbudowe sieci gazowej na warunkach okli@nych przez wiéciwy Zaktad Gazowniczy;
zasady budowy gazegidw w drogach mugz by¢ zgodne z obowkzujacym
Rozporadzeniem okrédajgcym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadsieci
gazowe;
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4)

5)
6)
7)

8)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokaligaeafek w granicy ogrodaestwieranych
na zewntrz od strony drogi; w przypadku braku ogrodzeniamejscu uzgodnionym z
zarzda sieci;

na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej lzkaja szafek w miejscu
uzgodnionym z zagzlcy sieci;

istniegcy gazocig przesylowego wysokiego scienia DN 300, wraz z pasem
bezpieczéstwa 15m na strgnod osi gazoagu,

zakaz lokalizacji ogrodzew odlegtéci mniejszej ni 1,0 m od zewgtrznej scianki
gazocagu;

w pasie bezpiecistwa gazoggu przemystowego wysokiego snienia DN 300
obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) nasadze drzew i krzewow w odlegkei co najmniej 5,0 m z obu stron gazgyi.

8 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

zaopatrzenie w enekgciepln z:

a) lokalnych kottowni wolnostajcych lub wbudowanych w obiekty produkcyjne lub
ustugowe,

b) indywidualnychzrodet ciepta wbudowanych w budynki mieszkaniowenaddzinne
lub ustugowe,

c) mozliwosé zaopatrzenia w enekge sieci miejskiej wody gacej;

obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewguggh wysoki stopig czystaci

emisji spalin;

mozliwosé zaopatrzenia w ciepto eneggpozyskiwan zezrédet odnawialnych tj. energia

stonca, biomasy i inne.

8 17. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:
bezpdredni obstug abonentoéw telefonicznych za $pednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okfenych przez dowolnego operatora telekomunikacyneg
obowigzek zapewnieniagézndcci alarmowej dla ochrony mieszkadw w sytuacjach
szczegolnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach otl@hych zgodnie z
przepisami odionymi;
odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczauigghym w gospodarce komunalnej
miasta.

Rozdziat 5. Ustalenia szczegotowe dla terendw w zakie ich przeznaczenia,
uzytkowania, podziatu i ochrony

8 19.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolHdN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy miegzkenjednorodzinnej;
dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj — nieucjzliwe ustugi towarzysgce nie
zakiocajce funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w pagtdbudynku o funkcji
podstawowej i tworgcej z nim zwaw catas¢ architektoniczg, stanowace nie wecej niz
30 % catkowitej powierzchni zabudowy, stacje transfatorowe, przepompownie
sciekdw; droga wewgtrzna na terenie oznaczonym symbolehN.
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2. W zakresie szczegoblnych warunkéw zagospodarowenimdw oraz ogranicaew

ich uzytkowaniu_plan ustala

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz realizacji przydomowych oczyszczalriekow;

na terenie oznaczonym symboldivIN plan okréla obszar o warunkach geologiczno —

inzynierskich utrudniajcych posadowienie budynkéw, zgodnie z rysunkiemmyplana

ktoérym ustala si konieczné¢, na etapie przed wygiieniem o pozwolenie na budew

przeprowadzenia baflgeotechnicznych podia gruntowego ze wzgllu na wystpujace

w granicach terenu niekorzystne warunki gruntowae i dostosowanie do ich

wynikéw sposobu posadowienia projektowanych obikbddowlanych;

wyznacza s pas bezpiecistwa 20m na strgn od osi projektowanej linii

elektroenergetycznej wysokiego ngpa 110kV;

w pasie bezpiecastwa linii 110 kV obowdzuje zakaz:

a) lokalizacji  obiektéw  budowlanych nie  zyzdanych z obstlug sieci
elektroenergetycznej, z wykiem sytuacji okréonych w pkt. 5),

b) sadzenia rdinnosci wysokopiennej powsej 1,0 m;

na terenie oznaczonym symbol&MN dopuszcza gilokalizacg obiektow budowlanych

w strefie bezpieczstwa, od linii elektroenergetyczne] wysokiego raj@ 110kV,

oznaczonej graficznie na rysunku planu, po jej vddwaniu i po uzgodnieniu lokalizaciji

obiektéw z widciwym zarzdcy sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigyajh ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw, ze wzglu na wystipowanie na tych terenach istnieych uradzen
melioracyjnych figuruygcych w ewidencji WZMiUW _plan ustala

1)

na terenach oznaczonych symbol&2MN, 3MN, 4MN i 5MN, na ktérych wysipuja

urzadzenia melioracyjne:

a) obowizek rozwizania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem, zapewniagc
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) na terenach, na ktérych wyptija urzadzenia melioracyjne obowiek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wtasciwym zarzdca rowdw, melioracji i urgdzer wodnych,

C) po zmianie sposobuzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wygienie do
wiasciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzex melioracji szczegotowych powierzchni e&gich na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania umdzen melioracyjnych przez wigicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzagdzen melioracyjnych w granicach dziatki budowlanej wmtyna
konserwagj rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoicia zapewnigjca jego
dobry stan techniczny (nie rzadziej maz w roku kalendarzowym);

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symboBWMN obowigzek zapewnienia

dostpu do istniggcego rowu melioracyjnego wdewemu zarzdcy rowow, melioracji i
urzadzea wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia beepgéstwa jego
uzytkowania i ochrony przed jego ewentualnym galdivym oddziatywaniem.

4. \W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutktdwego

plan ustala
1) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko

oraz przedswzig¢c mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow eoldnych z zakresu ochronyrodowiska
obowigzujgcych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaty, z wyikiem stacji
elektroenergetycznej lub napowietrznej linii elelnergetycznej o najmiu
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2)
3)

4)

5)

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

znamionowym nie mszym ng 110 kV i inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczokgiekow bytowych do gruntu i
do rowéw melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywaotwartych zbiornikdw nécieki;
zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki budowlanej;

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowej
mogce] powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokeod dotyczce emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powitrgleby, wod powierzchniowych
I podziemnych;

klasyfikacg akustyczp jak dla terendéw przeznaczonych pod zabugoweszkaniow,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochipagiowiska.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkplan ustala

konserwatorsk strek ochrony archeologicznej na teredi®IN i na czsci terenu2MN,

zgodnie z rysunkiem planu, obejmcy obszar istnigicych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych, w ktérej plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych  nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wdaiwym Konserwatorem Zabytkdw budowy wdzen
wodnych i regulacji wéd (w tym budowy lokalnych aliikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arogeainych od
wiasciwego Konserwatora Zabytkow, nie gndej niz na 14 dni przed rozpogziem
budowy inwestycji,

d) obowigzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane natg
przerwa& a teren udogpni¢ do badé archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczneayatabezpieczyi powiadomé
wiasciwego Konserwatora Zabytkéw o ich istnieniu,

f) mozliwos¢ powickszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryeiawych
stanowisk archeologicznych i wggnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

obowigzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na

etapie pozwolenia na budewub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gasinych

z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whaciwym

Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregorplan ustala
lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamepraekraczalnymi
liniami zabudowy;
w przypadku realizowania ogrodzebowizek ich lokalizacji w liniach rozgraniczgjy
tereny (z wygtkiem linii rozgraniczajcej terer2MN z terenenU);
zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ognoidzeé;
zakazuje s grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lubymnrodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszczastbsowanie nieprzejrzystegpwoptotu;
w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtistniegcego, wskazanego do zachowania rowu
melioracyjnego na terenie oznaczonym symbofnobowizek lokalizacji ogrodzenia
w odlegtaci 3,0 m od skrajnej kragdzi rowu melioracyjnego;
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6)

7)

1)

2)

3)

4)

mozliwosé lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzebgwadzenia budowy w

obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jeswestycja docelowa, w okresie

waznosci pozwolenia na budoyy

mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakdéw i szyldéw)Imastopcych w ramach jednej
dziatki budowlanej nie m przekraczalnt,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldéw) iaszczonych na budynkach
mieszkalno - ustugowych nie ro® przekraczalnt,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i szyldow) iaszczonych na budynkach
innych niz mieszkalne nie me przekracza2nt,

d) zakaz wumieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napisow reklamowych i informacymyezpérednio na dachach
i elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach.

7. W zakresie podziatu nieruchodoo

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktoreglem jest powkszenie gsiedniej

nieruchomeéci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego

podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajgcych lokalizacs
zabudowy irozmieszczenie nierimych elementow zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialoRyeni w planie;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdIsiN plan dopuszcza nbwosé

podziatu istnigjcych dziatek budowlanych przy spetnieniu gpsfacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mudwyc¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej teren drogi oznaczonej symboletkKDD lub do istniegcych
podziatow dziatek,

b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 20,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 1000 nf,

d) nowo wydzielone dzialtki budowlane muyszmie¢ obstug komunikacyjm z
wyznaczonej w planie drodiKDD oraz z drogi wewgtrznej;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symb@m®iN plan dopuszcza mbwosé

podziatu istniejcych dziatek przy spetnieniu naptijgcych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mudw(¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej teren ¢igu pieszo — jezdnego oznaczonego symbdlEmDP,

b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 40,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie greobyé mniejsza ni 1600 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane mygszmie¢ obstug komunikacyjn
Z wyznaczonego w planieagu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolemlKDP;

plan dopuszcza nmbwosé podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb

3MN przy spetnieniu nagpujagcych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane mgudr¢ rownolegte do linii
rozgraniczajcych wyznaczonych w planie drog oznaczonych symmo&KDL lub
3KDD,

b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 20,0 m,

C) przy podziale dziatki budowlanej naleuwzgkdni¢ stret 15,0 m po obu stronach osi
gazocagu wysokiego ainienia@300, w ktorej obowgzuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych do statego pobytu ludzi,

d) przy podziale nieruchondoi naleey uwzgkdni¢ stret 20,0 m po obu stronach od
projektowanej osi linii elektroenergetycznej 110kV,

e) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geoby mniejsza ni 800 nf,
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5)

6)

7)

f) nowo wydzielone dzialki budowlane muaszmie¢ obstug komunikacyjma
z wyznaczonych w planie drég ogolnodgstych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami3KDL, 2KDD, 3KDD;

plan dopuszcza nmibwos¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb

4MN przy spetnieniu nagpujacych warunkéw:

a) nowe granice podzialu na dzialki budowlane musy¢ réwnolegte do linii
rozgraniczajcych wyznaczonych w planie drog oznaczonych syntbolaKDD
i 5KDD, prostopadte do linii rozgraniczagj wyznaczonej w planie drogi oznaczonej
symbolem4KDD,

b) szerokaé¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 20,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geoby mniejsza ni 800 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muaszmie¢ obstug komunikacyja
z wyznaczonych w planie drég ogélnodgstych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami3KDD, 4KDD i 5KDD;

plan dopuszcza mbwosé podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb

5MN przy spetnieniu nagpujagcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
dtuzszej, istniejcej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 19,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 800 nf,

d) wszystkie nowo wydzielone dziatki budowlane mysaie¢ obstug komunikacyjn
Zz wyznaczonych w planie drog ogoélnodgstych,

e) plan dopuszcza na dziatkach o nr ewid. 90/1, 86ejsmi szeroké¢ frontu dziatki
w celu wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonejizlzudowlanej;

plan ustala:

a) na terenie oznaczonym symbol&MN dziatke o nr ewid. 53/3,

b) na terenie oznaczonym symboldiN dziatke o nr ewid. 83/4,

C) na terenie oznaczonym symbol&iN dziatki o nr ewid. 82, 85 91/1 i 91/2 (szi

dziatek oznaczone na rysunku planu)

ktdre nie mog by¢ zabudowane jako og¢lsne samodzielne nieruchoseg na w/w

dziatkach dopuszcza ¢sirealizacg zabudowy zgodn z przeznaczeniem olkdlenym

w niniejszym planie pod warunkiem pokenia tych dziatek w jednnieruchomé¢ z

jedmg z dziatek gsiednich.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu plan ustala

1)

2)

zachowanie istnigfej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | gospozig,

polegajce na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbuglavuwzgédnieniem

zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy ékneych w pkt. 2 i w ust. 6 pkt. 1; dla
zachowania jednorodnej caéb architektonicznej bryty budynkéw przebudowywahyc
lub budynkow rozbudowywanych plan dopuszcza stos@vannego kta spadku potaci

dachowych, w tym stosowanie dachow plaskichzelje takie wystépuja w

rozbudowywanym budynku, stosowanie dachéw wielospadh itp.;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym aglmkalizowa jako wolnostajce,

b) wysoka¢ zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym nieceji niz dwie kondygnacje
nadziemne; w tym druga kondygnacja realizowana jiddasze iytkowe, rzdna
parteru nie wicej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wjcej
niz 10,0 m,

c) lokalizacja pomieszcte przeznaczonych pod dziatakto ustugows jako
pomieszczenia wbudowane w krybudynku mieszkalnego lub dobudowane do
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3)
4)
5)

1)
2)

3)

budynku mieszkalnego, twarze jednoroda catas¢ architektonicza pod wzgédem
formy i detalu architektonicznego; plan nie dopusezclokalizacji budynkéw
ustugowych jako wolnostegych,

d) lokalizacja pomieszczegospodarczych i garg jako wbudowane w brgtbudynku
mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnegwzyce jednoroda catasé
architektoniczp pod wzgtdem formy i detalu architektonicznego; plan dopaazc
lokalizacg budynkéw gospodarczych i gayajako wolnostajce, pod warunkienge
beda one sytuowane w ¢bi dziatki budowlanej (za budynkiem o funkciji
mieszkalnegj), dla terentMN plan dopuszcza lokalizachudynkéw gospodarczych i
garay w granicy z dziatk 3siedn,

e) wysoka¢ wolnostogcych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstaen
budynkow garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna,
o maksymalnej wysokai budynku do kalenicy - 5,0 m,

f) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjaatybkiéw,

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznychutsiging),

h) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych old2545;

powierzchnia zabudowy nie ggej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50%v@vzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywndci zabudowy dla zabudowy wolnosfogj nie wecej niz 0,3.

8 20.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolHhi2U, 3U i 7U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustygeustugi komercyjne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupeicEj wolnostejce budynki towarzysge dla
zapewnienia ochrony obiektébw o przeznaczeniu podsteym, strefa zielni wysokiej,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompowstekdéw, inne obiekty i urgdzenia
infrastruktury technicznej; na terenie oznaczonym mysunku planu symbolemU
ponadto dopuszczagdokalizacg jednego budynku mieszkalnego;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbadiehustala s3 zakaz zabudowy,
z mazliwoscia przebudowy istnigrej na terenie stupowej stacji trafo lub budowy epw

2. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowamendéw oraz ogranicde

w ich uzytkowaniu_plan ustala

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz realizacji lokalnych oczyszczadoiekdw;

na terenie oznaczonym symboleittJ plan wskazuje konieczd na etapie przed

wysfgpieniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia bafdl@eotechnicznych podia

gruntowego ze wzgtu na wysipujagce w granicach terenu niekorzystne warunki

gruntowo-wodne i dostosowanie do ich wynikdw spaspbsadowienia projektowanych

obiektow budowlanych;

wyznacza $ pas bezpiecastwa 20m na strgn od osi projektowanej linii

elektroenergetycznej wysokiego napa 110kV;

w pasie bezpiechstwa linii 110 kV obowdzuje zakaz:

a) lokalizacji  obiektéw  budowlanych nie zywanych z  obstug sieci
elektroenergetycznej, z wyykiem sytuacji okréonych w pkt. 5),

b) sadzenia rdinnosci wysokopiennej powsej 1,0 m;

na terenie oznaczonym symboldid dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych

w strefie bezpieczstwa, od linii elektroenergetycznej wysokiego raj@ 110kV,

oznaczonej graficznie na rysunku planu, po jej vddwaniu i po uzgodnieniu lokalizaciji

obiektow z widciwym zarzdcg sieci energetycznych.
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3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podimyah ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, ze wzglu na wysipowanie na tych terenach istmieych urzdzen
melioracyjnych figurygcych w ewidencji WZMiUW _plan ustala
1) na terenach oznaczonych symbola2i) i 3U, na ktorych wysipuja urzadzenia

melioracyjne:

a) obowigzek rozwizania ewentualnych kolizji z istniggym drenaem, zapewniag
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) na terenach, na ktorych wyptija urzadzenia melioracyjne obowiek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wiasciwym zarzdca rowdw, melioracji i urgdzex wodnych,

C) po zmianie sposobuzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wygienie do
wiasciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzen  melioracji szczegotowych powierzchni @gch na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania ugdzen melioracyjnych przez wikaicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzadzen melioracyjnych w granicach dziatki budowlanej wmtyna
konserwagj rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoscia zapewniajca jego
dobry stan techniczny (nie rzadziej maz w roku kalendarzowym);

2) naterenie oznaczonym na rysunku planu symb@em

a) obowizek zapewnienia dagiu do istniegcego rowu melioracyjnego wdeiwemu
zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych w celu konserwacji rowu,
zapewnienia bezpiecastwa jego uaytkowania i ochrony przed jego ewentualnym,
ucigzliwym oddziatywaniem,

b) obowigzek zachowania istniggego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku
planu; ze wzgidu na zw¢kszony odbior wod drenarskich i powierzchniowych z
terenu nowego zagospodarowania dopuszczaesnont umocni@ dna i skarp oraz
pogkbienie istniegcego rowu,

c) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegia mniejszej ni 10,0 m od skrajnej krayuzi
rowu melioracyjnego (zgodnie z nieprzekraczallinia zabudowy na terenie
oznaczonym symbole@U na rysunku planu).

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutiutdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedsivzieg¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko
oraz przedswzigc mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochronyrodowiska
obowizujacych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaty, z wykiem stacji
elektroenergetycznej lub napowietrznej linii  elekdnergetycznej o najaiu
znamionowym nie mszym ng 110 kV i inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszcofgiekow komunalnych do gruntu
i do rowow melioracyjnych oraz tworzenia iutrzymgmva otwartych zbiornikbw na
scieki;

3) zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytwodrczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i wdzen oraz prowadzenia dzialalfm ustugowej
mogce] powodowa przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokao dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wdd powierzchniowych
I podziemnych;
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5)

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarovearierenu naley zastosowa
rozwigzania techniczne zapewrjag, zgodne z przepisami szczegoélnymi, parametry
akustyczne nagsiadupcych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkplan ustala

konserwatorsk stret ochrony archeologicznej na tererii®) i na czsci terenu2U,

zgodnie z rysunkiem planu, obejmecy obszar istnigicych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych, w ktérej plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych  nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wdaiwym konserwatorem zabytkéw budowy gnizen
wodnych i regulacji wéd (w tym budowy lokalnych abiikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arogeainych od
wiasciwego Konserwatora Zabytkow, nie gndej niz na 14 dni przed rozpogziem
budowy inwestycji,

d) obowigzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane natg
przerwa& a teren udogpni¢ do badé archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczneayatabezpieczyi powiadomé
wiasciwego Konserwatora Zabytkéw o ich istnieniu,

f) mozliwos¢ powickszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryeiawych
stanowisk archeologicznych i wggnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

obowigzek uzgodnienia konieczfm przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na

etapie pozwolenia na budewub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gasinych

z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whciwym

Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregorplan ustala

lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi

liniami zabudowy;

obowigzek lokalizacji na terenie oznaczonym na rysunkanpl symbolem2U strefy

zieleni wysokiej — zimozielonej zgodnie z rysunkiptanu;

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ognoidzeé;

zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnymiflunym rodzajem ogrodzenia

nieprzejrzystego; dopuszczg stosowanie nieprzejrzystegpwoptotu;

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtistniegcego, wskazanego do zachowania rowu

melioracyjnego na terenie oznaczonym symbofnobowizek lokalizacji ogrodzenia

w odlegtaci 3,0 m od skrajnej kragdzi rowu melioracyjnego;

mozliwosé lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy

w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie

waznosci pozwolenia na budoyy

mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

a) zakaz wumieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnybezpdrednio na
ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanoyaych informac; komercyjry o dziatalndci nie
zwigzanej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchosom
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1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziafki, ktéreglem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istnigpych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podziatlu jest zachowanie parametrow dziatki dziejprumaliwiajacych lokalizac
zabudowy irozmieszczenie nierlmych elementéw zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanidlokyeni w planie;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdlehplan dopuszcza mbwosé
podziatu istniejcych dziatek przy spetnieniu naptijgcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
linii rozgraniczagcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolé&bD,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie meobyt mniejsza ni
40m,

c) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi ibezpadredni dosgp do drogi
ogolnodostpnej oznaczonej na rysunku planu symbolgabD,

d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beobyé mniejsza ni 1400 nf,

e) przy podziale nieruchondoi nalezy uwzgkdni¢ stret 20,0 m po obu stronach od
projektowanej osi linii elektroenergetycznej 110kV;

3) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdenplan dopuszcza mbwosé
podziatu istniggcych dziatek przy spetnieniu nagtijagcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dzialtki budowlane nudmc¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej drogi oznaczonej na rysunku planu symboRDL , prostopadie
ulicy Spoétdzielczej, znajdagej sk poza granicami planu,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie meoby mniejsza ni
35m,

c) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi rdibezpdredni dosgp do drog
ogolnodostpnych oznaczonych na rysunku planu symbol@2iKDL, 3KDL oraz
ulicy Spotdzielczej, znajdagej sk poza granicami planu,

d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beoby mniejsza ni 3500 nf;

4) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdenplan dopuszcza nmbwosé
podziatu istniejcych dziatek przy spetnieniu nagtijgcych warunkow:

a) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi ribezpdredni dostp do drog
ogolnodostpnych, oznaczonych na rysunku planu symboBiKidL, 3KDD,

b) szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie meoby mniejsza ni
40m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beoby mniejsza ni 2000nf,

d) przy podziale nieruchondoi nalery uwzgkdni¢ stret 15,0 m po obu stronach osi
gazocagu wysokiego ainienia@300,

e) przy podziale nieruchondoi nalezy uwzgkdni¢ stret 20,0 m po obu stronach od
projektowanej osi linii elektroenergetycznej 110kV;

5) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdlenplan dopuszcza mbwosé
podziatu istniejcych dzialek dla wydzielenia dziatki przeznaczonep stagj
elektroenergetyczntrafo 15/0,4 kV:

a) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi ibezpadredni dosgp do drogi
ogolnodostpnej, oznaczonej na rysunku planu symboldbD,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie sedby¢ mniejsza ni 5m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie greoby¢ mniejsza ni 80nt.

8. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala
1) zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospczkg, w tym
budynku znajdujcego st pomkdzy linig rozgraniczajca a nieprzekraczain linig
zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku symbalénpolegagce na przebudowie,

19



2)

3)
4)
5)

1)

2)

rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uveriylieniem zasad i warunkow ksztattowania

zabudowy okrdonych w pkt. 2. Dla zachowania jednorodnej éatcarchitektonicznej

bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkéw rozbwstwanych plan dopuszcza
stosowanie: innegogka spadku potaci dachowych, w tym stosowanie dacpiaskich,
jezeli takie wystpuja w rozbudowywanym budynku, stosowanie dachow
wielospadowych itp.;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - nigcgjiniz trzy kondygnacije
nadziemne; r@na parteru nie wcej niz 65 cm, wysoké& do kalenicy nie wicej niz
12,0 m,

b) wysoka¢ budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym nankysplanu symbolem
1U - nie wikcej niz dwie kondygnacje nadziemne z czego druga kondygmaa
stanow¢ poddasze iytkowe; rzdna parteru nie wce] niz 65 cm; wysoké&: do
kalenicy nie wgcej niz 10,0 m,

c) mozliwos¢ wyzszej rzdnej parteru dla &&ci budynku, jeeli wynika to z
istniejgcego, naturalnego uksztattowania terenu,

d) lokalizacja pomieszcztegospodarczych i garg jako wbudowane w brytbudynku
ustugowego,

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjaatybkéw, z wyjtkiem kolorow
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznychuytsioing),

g) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych d& #8ozliwos¢ realizacji dachow
powtokowych wynikagcych z konstrukcji pokrycia dachowego,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolend@fiszcza girealizacg
budynkowej stacji trafo o gabarytach wynd@jch z zastosowanych technologii;

powierzchnia zabudowy nie ggej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30%v@vzchni dziatki budowlanej;
wskaznik intensywngci zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémie wigcej niz 1,3,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalgmie wiccej niz 1,2,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8lgmie wiecej niz 1,4,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba@lémie wiecej niz 1.

§ 21.Teren oznaczony na rysunku planu symbofiem

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushjgewsstugi komercyjne, ustugi
publiczne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupeicE wolnostejce budynki towarzysge dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu poadstgm, stacje transformatorowe,
przepompowniéciekow, inne obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowamendéw oraz ogranicde

w ich uzytkowaniu_plan ustala

1)

zakaz realizacji lokalnych oczyszczadoiekdw.
3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisow ze wzglu na wysipowanie na terenie istniglych urzdzen
melioracyjnych figuruygcych w ewidencji WZMiUW _plan ustala

1)

na terenie oznaczonym symboldid, na ktorym wysipuja urzadzenia melioracyjne:
a) obowigzek rozwizania ewentualnych kolizji z istniggym drenaem, zapewniagc
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,
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b) na terenach, na ktorych wygptija urzadzenia melioracyjne obowdek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wiasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urgdzer wodnych,

C) po zmianie sposobuzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wygienie do
wiasciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzen  melioracji szczegotowych powierzchni agch na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania umdzen melioracyjnych przez wigicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzadzen melioracyjnych w granicach wiasnej dziatki budomdaw tym
na konserwaej rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoicia zapewniajca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej raz w roku kalendarzowym).

4. \W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutkbtdwego

plan ustala

1)

2)

3)

4)

5)

1)

1)

2)
3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko,
okreSlonych na podstawie przepisow oldnych z zakresu ochronyrodowiska
obowigzujacych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaty, z wytkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszcionggiekow komunalnych
i przemystowych do gruntu oraz tworzenia i utrzynapia otwartych zbiornikbw na
scieki;

zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki budowlanej;

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowej
mogcej powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokad dotyczce emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

przy realizacji budynkow, budowli i zagospodaroveanierenu naley zastosowa
rozwigzania techniczne zapewnjeg, zgodne z przepisami szczegélnymi, parametry
akustyczne nagsiadugcych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkplan ustala
obowigzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na
etapie pozwolenia na budewub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gasnych
z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whaciwym
Konserwatorem Zabytkéw.

6. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestregorplan ustala
lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy;
zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ognoidzeé;
zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnymifnym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszczg stosowanie nieprzejrzystegpwoptotu;
mozliwosé lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoyy
mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:
a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,
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b) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnybezpdrednio na
ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanoyaych informact komercyjr o dziatalndci nie
Zwigzanej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchoson
1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziaftki, ktéreglem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeéci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podzialu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajgcych lokalizacy
zabudowy irozmieszczenie niedmych elementéw zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanidloRyeni w planie;
2) plan dopuszcza mbwos¢ podziatu istnigicych dziatek przy spetnieniu naptijacych
warunkow:
a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mudmc¢ prostopadie do linii
rozgraniczajcej drogi, 0znaczonej na rysunku planu symbaDD,
b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi bibezpdredni dosgp do drogi
ogolnodostpnej, oznaczonej na rysunku planu symboBRKDD,
c) szerokd&¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie a@oby mniejsza ni
50,0 m,
d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie weby mniejsza ni 3000 nf.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym — nige@jiniz trzy kondygnacje
nadziemne; rgdna parteru nie wcej niz 65 cm, wysok& budynku do kalenicy
nie wiecej niz 12,0 m,

b) mozliwos¢ wyzszej rednej parteru dla e&ci budynku, jeeli wynika to z istnigjcego,
naturalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacja pomieszczegospodarczych i garg jako wbudowane w brgtbudynku
ustugowego z wyjtkiem budynkow i obiektow wynikagych z technologii
funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjaatybkéw, z wyptkiem kolorow
zgodnych ze znakiem firmowym inwestora,

e) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznychutyiding);

2) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych dd&; 48azliwosé realizacji dachow
powtokowych wynikagcych z konstrukcji pokrycia dachowego;

3) powierzchnia zabudowy nie ggej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30%v@vzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywndci zabudowy nie wicej niz 1,2.

§ 22.Tereny oznaczone na rysunku planu symboEihi6U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustjgewstugi komercyjne, skiady,
magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeis@fp wolnostagjce budynki towarzysge dla
zapewnienia ochrony obiektbw o przeznaczeniu podstgym, drogi wewntrzne,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompowstekow, inne obiekty i urgzenia
infrastruktury techniczne.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowangsow oraz ogranicaev
ich wzytkowaniu_plan ustala
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1) zakaz lokalizacji ustug handlowych o powierzchnizglay wickszej n 2000mz;

2) zakaz realizacji lokalnych oczyszczadniekow;

3) wyznacza s pas bezpiecastwa 20m na strgn od osi projektowane) linii
elektroenergetycznej wysokiego napa 110kV;

4) w pasie bezpiecastwa linii 110 kV obowjzuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow budowlanych nie zgmanych z  obstug sieci
elektroenergetycznej, z wygkiem sytuacji okréonych wpkt. 5),
b) sadzenia rdinnosci wysokopiennej powej 1,0 m;

5) na terenach oznaczonych symbolabtl i 6U dopuszcza si lokalizacg obiektow
budowlanych w strefie bezpieadmgwa, od linii elektroenergetycznej wysokiego raja
110kV, oznaczonej graficznie na rysunku planu, gjowybudowaniu i po uzgodnieniu
lokalizacji obiektow z wiéciwym zarzdca sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podimyah ochronie na podstawie
odrebnych przepisow ze wzglu na wysipowanie na terenie istniglych urzdzen
melioracyjnych figurygcych w ewidencji WZMiUW _plan ustala
1) na terenach oznaczonych symbolabil i 6U na ktérych wysipujs urzadzenia

melioracyjne:

a) obowigzek rozwizania ewentualnych kolizji z istniggym drenaem, zapewniagc
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) na terenach, na ktorych wyptija urzadzenia melioracyjne obowiek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wtasciwym zarzdca rowdw, melioracji i urgdzer wodnych,

C) po zmianie sposobuzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wygienie do
wiasciwego zarzdcy rowdéw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzen melioracji szczegdétowych powierzchni &gich na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania ugdzen melioracyjnych przez wiaicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzadzen melioracyjnych w granicach wiasnej dziatki budomdaw tym
na konserwaej rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoscia zapewniajca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej raz w roku kalendarzowym).

4. W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutitdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odnych z zakresu ochronyrodowiska
obowigzujgcych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaly, z wygikiem stacji
elektroenergetycznej Iub napowietrznej linii  eleknergetycznej o nagmiu
znamionowym nie @szym ng 110 kV i inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszciosgekow komunalnych oraz
przemystowych do gruntu oraz tworzenia i utrzymyisastwartych zbiornikow nécieki;

3) zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytwdrczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i wdzen oraz prowadzenia dzialalfm ustugowej
mogce] powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokad dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powitrgleby, wod powierzchniowych
I podziemnych;
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5)

1)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarovearierenu naley zastosowa
rozwigzania techniczne zapewrjag, zgodne z przepisami szczegoélnymi, parametry
akustyczne nagsiadupcych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkplan ustala
obowigzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na
etapie pozwolenia na budewub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gasnych
z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whaciwym
Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestregorplan ustala

lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi

liniami zabudowy;

plan dopuszcza lokalizacportierni i stacji trafo, pomgdzy linig rozgraniczajca drogi

a liniag zabudowy;

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ognuoidzeé;

zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnymifunym rodzajem ogrodzenia

nieprzejrzystego; dopuszczg stosowanie nieprzejrzystegpwoptotu;

mozliwosé lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebpwadzenia budowy

w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie

waznosci pozwolenia na budoyy

mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujgcymi ograniczeniami:

a) zakaz wumieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnybezpdrednio na
ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanoyaych informact komercyjra o dziatalndci nie
Zwigzanej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchoson

plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktoreglem jest powkszenie gsiedniej

nieruchomeci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego

podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajgcych lokalizacs
zabudowy irozmieszczenie nierlmych elementow zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanialoRyeni w planie;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdehplan dopuszcza nbwosé

podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu naptijgcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg réwnolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczagcych drog ogolnodogpnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami3KDD i 5KDD,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi ibezpdredni dosip do drég
ogolnodostpnych, oznaczonych na rysunku planu symboBiKidD i 5KDD,

c) szeroké¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie a@oby mniejsza ni
45m,

d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beoby mniejsza ni 3 000 nf;

dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdenplan dopuszcza nbwosé

podziatu istniggcych dziatek przy spetnieniu nagtijagcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczagcych drog oznaczonych na rysunku planu symbolalbDZ i
S5KDD,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi ibezpdredni dosgp do drog
ogolnodostpnych, oznaczonych w na rysunku planu symbolBkidZ i 5KDD,
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c) szerokd&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie seoby mniejsza ni
40,0 m,
d) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie eeby¢ mniejsza ni 3 000 nf;
4) przy podziale nieruchondoi nalezy uwzgkdni¢ strek 15,0 m po obu stronach osi
gazociagu wysokiego ainienia@300;
5) przy podziale nieruchondoi nalezy uwzgkdni¢ strek 20,0 m po obu stronach od
projektowanej osi linii elektroenergetycznej 110kV.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — niecc&i niz dwie
kondygnacje nadziemne;edna parteru nie wcej niz 65 cm, wysoké& budynku do
kalenicy nie wgcej niz 12,0 m,

b) lokalizacja pomieszczegospodarczych i garg jako wbudowane w brgtbudynku
ustugowego,

c) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjadatyhkiéw, z wygtkiem kolorow
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

d) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznychutsiging);

2) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych d&; 4Bazliwosé realizacji dachéw
powtokowych wynikagcych z konstrukcji pokrycia dachowego;

3) powierzchnia zabudowy nie gaej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30%v@vzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywndci zabudowy nie wicej nz 0,8.

§ 23.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolEi2P.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy proghéjcgktady, magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomf- ustugi komercyjne, wolnosiog budynki
towarzyszce dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczpoistawowym, drogi
wewretrzne, parkingi, strefy zieleni wysokiej, stacjartsformatorowe, przepompownie
sciekow, inne obiekty i ugdzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie szczegoOlnych warunkow zagospodarowamendéw oraz ogranicde

w ich uzytkowaniu_plan ustala

1) zakaz lokalizacji ustug handlowych o powierzchnizgglay wickszej nz 2000m?;

2) zakaz lokalizacji lokalnych oczyszczaktiekow;

3) na terenie oznaczonym symbolei plan wskazuje koniecz&éd na etapie przed
wysfgpieniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia badl@eotechnicznych podia
gruntowego ze wzgtu na wysipujagce w granicach terenu niekorzystne warunki
gruntowo-wodne i dostosowanie do ich wynikdw spaspbsadowienia projektowanych
obiektow budowlanych;

4) wyznacza s pas bezpiecastwa 20m na strgn od osi projektowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa 110kV;

5) w pasie bezpiecastwa linii 110 kV obowdzuje zakaz:

a) lokalizacji  obiektbw budowlanych nie zywanych z  obstug sieci
elektroenergetycznej, z wyykiem sytuacji okréonych w pkt. 6),
b) sadzenia rdinnosci wysokopiennej powsej 1,0 m;

6) na terenach oznaczonych symbolafi#® i 2P dopuszcza si lokalizacg obiektow

budowlanych w strefie bezpieamdwa, od linii elektroenergetycznej wysokiego raja
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110kV, oznaczonej graficznie na rysunku planu, gjowybudowaniu i po uzgodnieniu
lokalizacji obiektéw z wiéciwym zarzdcy sieci energetycznych.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podimyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisow, ze wzglu na wysipowanie na tych terenach istmieych urzdzen

melioracyjnych figurygcych w ewidencji WZMiUW _plan ustala

1) na terenie oznaczonym symbola®f i na fragmencie terenu oznaczonego symbdl@m
na ktorych wysipuja urzadzenia melioracyjne:

a)

b)

c)

d)

f)

obowigzek rozwgzania ewentualnych kolizji z istniggym drenaem, zapewniag
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

na terenach, na ktorych wyptija urzadzenia melioracyjne obowiek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wiaciwym zarzdcg rowow, melioracji i urgdzea wodnych,

po zmianie sposobuzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wysienie do
wiasciwego zarzdcy rowoOw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzen  melioracji szczegétowych powierzchni ggch na cele
pozarolnicze,

obowigzek utrzymania ugdzen melioracyjnych przez wiagicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzgdzen melioracyjnych w granicach dziatki budowlanej wmtyna
konserwagj rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwaosciag zapewniajca jego
dobry stan techniczny (nie rzadziej maz w roku kalendarzowym),

obowigzek zapewnienia dagiu do istniegcych rowdéw melioracyjnych wkaiwemu
zaradcy rowow, melioracji i urgdzen wodnych w celu konserwacji rowu,
zapewnienia bezpiecastwa jego uytkowania i ochrony przed jego ewentualnym,
uciazliwym oddziatywaniem,

plan dopuszcza przebudewstniegcych rowdéw melioracyjnych w przypadkach
kolizji z projektowanym zainwestowaniem, pod warnamk uzyskania zgody na
przebudow WZMiUW i na warunkach okigonych przez WZMiUW.

4. \W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutkbtdwego

plan ustala
1) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywa nasrodowisko,

okreslonych na podstawie przepisow eobnych z zakresu ochronyrodowiska
obowigzujacych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaty, takich jak:

a)

b)

instalacji do wyrobu substancji przy zastosowamacpséw chemicznych, siace do:

- wytwarzaniasrodkéw ochrony réin oraz produktow biobéjczych,

- wytwarzania materiatdw wybuchowych,

elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie luime instalacje spalgge paliwa
w celu wytwarzania energii elektrycznej lub cieplremocy cieplnej nie tszej nk
300 MW rozumianej jako ik& energii wprowadzonej w paliwie do instalacji
w jednostce czasu przy ich nominalnym abeniu,

elektrownie gdrowe lub inne reaktoryaglrowe, z wyjtkiem instalacji badawczych
stuzacych do wytwarzania lub przetwarzania materiatdwzseozepialnych lub
paliworodnych o mocy nie przekraczegj 1kW przy cagtym obcgzeniu termicznym;
instalacje planowane nadzie wykorzystujce sit wiatru do produkcji energii, 0
mocy nominalnej elektrowni nie mniejszefriic0 MW,

instalacje zwjzane =z pogpowaniem z paliwem agrowym lub odpadami
promieniotwdrczymi,

instalacje do pierwotnego i wtérnego wytopu surowdaza lub stali surowej, w tym
instalacje do aigtego odlewania stali,
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2)

3)

4)

5)

1)

g) instalacje do preenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkgwe wyptkiem
rudzelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali aéaznych z rud, koncentratéw lub
produktow z odzysku przy zastosowaniu procesow lomgiaznych , chemicznych
lub elektrolitycznych,

i) instalacje do pregenia lub spiekania rudelaza o przerobie nie mniejszymzni
500 000 ton rudyelaza rocznie,

J) koksownie,

k) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrot@mli 0 zdolnéci produkcji ponad
500 ton na daof

[) instalacje do magazynowania ropy naftowej, pro@wknaftowych lub produktow
chemicznych, ogcznej pojemnéci nie nizszej niz 10 000 i, wraz z uradzeniami do
przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjkiem instalacji do wytwarzania wydznie smarow
z ropy naftowej oraz instalacje do zgazowania, adgania lub uptynniania ygla
lub tupku bitumicznego w ikei nie nizszej nz 500 ton na day

n) instalacje do wytwarzania lub przetwarzania azbéshu produktow zawieragych
azbest,

0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpad@ebezpiecznych i innych mi
niebezpieczne;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszciosgekow komunalnych oraz

przemystowych do gruntu i do rowOw melioracyjnyctao tworzenia i utrzymywania

otwartych zbiornikw né&cieki;

zakaz prowadzenia dziatakw ustugowej i wytworcze] o ugkliwosci wykraczagcej

poza granice dziatki budowlanej;

zakaz lokalizowania obiektow i wdzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowej

mogcej powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na

srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokeo dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powitrgleby, wéd powierzchniowych

i podziemnych;

przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarovearierenu naley zastosowa

rozwigzania techniczne zapewnjeg, zgodne z przepisami szczegélnymi, parametry

akustyczne nagsiadugcych terenach mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkplan ustala

konserwatorsk strek ochrony archeologiczne] fragmencie terebB i 2P, zgodnie

z rysunkiem planu, obejmiga obszar istnigcych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych, w ktérej plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych  nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z wdaiwym Konserwatorem Zabytkdw budowy wdzen
wodnych i regulacji wéd (w tym budowy lokalnych abiikow retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arogeainych od
wiasciwego Konserwatora Zabytkow, nie gndej niz na 14 dni przed rozpogziem
budowy inwestyciji,

d) obowigzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane natg
przerwa& a teren udogpni¢ do badé archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczneayatabezpieczyi powiadomé
wiasciwego Konserwatora Zabytkéw o ich istnieniu,
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f) mozliwosé powickszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryeiawych
stanowisk archeologicznych i wgnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

2) obowigzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na

etapie pozwolenia na budewub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gasnych
z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whaciwym
Konserwatorem Zabytkéw.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregorplan ustala

1) lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plampraekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) plan dopuszcza lokalizacportierni i stacji trafo, pomdzy linig rozgraniczajca drogi
a linig zabudowy;

3) obowigzek lokalizacji strefy zieleni wysokiej — zimoziele o szerokéri 10,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogmidzé;

5) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnyimitnym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszczg stosowanie nieprzejrzysteggwoptotu;

6) mozliwo$¢ grodzenia nieruchondoi ogrodzeniem z zairowym wypetnieniem pkset
o maksymalnej wysokai do 1,8 m;

7) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebypwadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoyy

8) mozliwosc¢ lokalizacji reklam z nagpujagcymi ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach zoaghiem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

b) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnydezpérednio na
ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji reklam stanoyaych informacj komercyjm o dziatalndci nie
zwigzanej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchosom
1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktéreglem jest powkszenie gsiedniej
nieruchomeéci lub regulacja istnigcych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dziejprumaliwiajacych lokalizac
zabudowy irozmieszczenie niezimych elementdw zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowanidlokyeni w planie;

2) plan dopuszcza mbwos¢ podziatu istnigjcych dziatek przy spetnieniu naptijacych
warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadte do
linii rozgraniczajcej jednej z drég ogdlnodagpinych lub wewsntrznych z ktorych
dziatka ma obstugkomunikacyjn,

b) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie aeby mniejsza ni 5 000 mf,

c) szerokd¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie #oby mniejsza
niz 50,0 m;

3) przy podziale nieruchondoi nalery uwzgkdni¢ strek 15,0 m po obu stronach osi
gazociagu wysokiego ainienia@300;

4) przy podziale nieruchondoi naleey uwzgkdni¢ stret 20,0 m po obu stronach od
projektowanej osi linii elektroenergetycznej 110kV.

8. W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala
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1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)

1)

2)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nigceji niz dwie kondygnacje
nadziemne; rg@na parteru nie wce] niz 65 cm, wysok& budynku do kalenicy
nie wiecej niz 10,0 m,

b) wysoka¢ obiektéw wieowych i czsci budynkédw produkcyjnych, ktére musby¢
wyzsze ze wzgldu na technologiprodukcji — mierzona od poziomu gruntu do gorne;j
ptaszczyzny konstrukcji lub przekrycia tej konstjikie wiecej niz 15,0 m,

c) lokalizacja pomieszcztegospodarczych i garg jako wbudowane w brytbudynku
produkcyjnego z wyjtkiem budynkoéw i obiektéw wynikagych z technologii
funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej (ngmipy gospodarcze),

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacjadtyhbliow, z wyjtkiem koloréw
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,

e) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznychutsiging);

dachy budynkéw o spadku potaci dachowych d&; 4Bazliwos¢ realizacji dachow

powtokowych wynikagcych z konstrukcji pokrycia dachowego;

powierzchnia zabudowy nie ggej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 208werzchni dziatki budowlanej;

wskaznik intensywngci zabudowy nie wicej niz 1,2.

§ 24.Teren oznaczony na rysunku planu symbol&mn.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni niglnaneyj;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedomf- niezbdna sié infrastruktury technicznej;

na terenie zabraniagsi

a) lokalizacji budynkéw, budowli, obiektbw matej artdktury i tymczasowych
obiektow budowlanych,

b) wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonyclekow do gruntu, do wod
powierzchniowych i rowow melioracyjnych oraz twomzei utrzymywania otwartych
zbiornikow nascieki.

§ 25.Teren oznaczony na rysunku planu symbol&tRZ.

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala
przeznaczenie podstawowe — teren infrastrukturiinieznej — stacja transformatorowa
110/15kV — RPZ ,Regionalny Punkt Zasilania” — , Smedo — Dybrowa”;
dopuszczalne przeznaczenie uzupescmj drogi wewstrzne, inne obiekty | ugdzenia
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowamendéw oraz ogranicde

w ich uzytkowaniu_plan ustala

1)

2)

wyznacza si strek ochrony akustycznej, ktorej maksymalny zgswynosi 150,0 m od
stanowiska transformatora;

lokalizacja budynkow i obiektéw w strefie ochronykuatycznej wymaga opinii
Wiasciwego Zaktadu Energetycznego.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podimyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisow ze wzglu na wysipowanie na terenie istniglych urzdzen
melioracyjnych figurygcych w ewidencji WZMiUW _plan ustala

1)

na terenie oznaczonym symbolab®PZ, na ktorym wysipuja urzadzenia melioracyjne:

a) obowizek rozwizania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem, zapewniac
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraalylpgtych,

b) na terenach, na ktorych wyptija urzadzenia melioracyjne obowiek uzgodnienia
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projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wiasciwym zarzdcg rowow, melioracji i urgdzea wodnych,

C) po zmianie sposobuzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wygienie do
wiasciwego zarzdcy rowoOw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzen melioracji szczegotowych powierzchni ggich na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania ugdzen melioracyjnych przez waicieli dziatek, na ktorych
zlokalizowane s urzdzenia melioracyjne, naprgwi konserwagj urzadzen
melioracyjnych w terminach i z e¢gtotliwoscia zapewniggca jego dobry stan
techniczny (nie rzadziej araz w roku kalendarzowym).

4. \W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutkbtdwego
plan ustala

1) zakaz lokalizowania obiektow i wdzen mogcej powodowd przekroczenie
dopuszczalnych wielkoi oddziatywania nasrodowisko poprzez emisjsubstancji i
energii, w szczegolrici dotyczce emisji hatasu, wibracji, promieniowania, z gtigjem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko
oraz przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na srodowisko,
okreSlonych na podstawie przepisow oldnych z zakresu ochronyrodowiska
obowigzujacych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaty, z wyjkiem stacji
elektroenergetycznej Iub napowietrznej linii elelnergetycznej o najmiu
Znamionowym nie rszym ni 110 kV.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkplan ustala

1) obowigzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na

etapie pozwolenia na budewub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gasnych

z inwestycjami liniowymi dhaszymi niz 50 m i szerszymi ti 50 cm, z whciwym
Konserwatorem Zabytkéw.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregorplan ustala
1) realizacja urzdzen i obiektow na zasadach oklenych w przepisach o¢lonych,
2) mozliwos¢ lokalizacji reklam z nagpujagcymi ograniczeniami:
a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,
b) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacynydezpérednio na
ogrodzeniach,
c) zakaz lokalizacji reklam stanoyaych informact komercyjrm o dziatalndci nie
Zwigzanej z miejscem lokalizacji reklamy.

7. W zakresie podziatu nieruchotw plan ustala dokonanie podziatu nieruchéano
zgodnie z zasadami oktenymi w przepisach ogbnych.

8. W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala
1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:
a) realizacja urzdzen i obiektow na zasadach oklenych w przepisach oglonych,
b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w elewacjadahybkow, z wyjtkiem koloréw
zgodnych z znakiem firmowym inwestora,
c) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznychutsiging);
2) powierzchnia zabudowy nie ggej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30%vi@szchni dziatki budowlanej.
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DZIAL IV. USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 6 . Ustalenia wysoksxi stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomasci

8 26.Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemiejszego planu
stuzagcej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wasw nieruchoméci plan ustala:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotairiMN do 5MN w wysokaci
20%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboldUodo 7Uw wysokaci 20%;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotahaP do 2Pw wysokaci 5%;
4) dla dziatek bdacych wtasnécia Skarbu Pastwa w wysokéci 0,1%;
5) dla dziatek bdacych wtasnéciag Miasta Konstantynow t.odzki w wysoka 0,1%;
6) dla terenéw nie wymienionych &26pkt 1) — 4) stawka procentowa wyn@si%.

Rozdzial 7. Ustalenia k@cowe

§ 27. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Burmistrzovonstantynowa
tédzkiego.

8 28. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidgni
Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim

/ - | Andrzej Owczarek
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