UCHWALA NR XXVII/ 218/ 12
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 29 listopada 2012 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Konstantynowa t.odzkiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2@DBlanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz Etust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogrzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.d@71, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr #,. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nrpgbz, 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1242010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106 poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz, N13117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr
149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. pozZ/)5raz w zwazku z Uchwad nr
XVII/198/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim dnia 31 stycznia 2008 r. w
Sprawie przysipienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene
dla czsci obszaru miasta Konstantynowa todzkiegrgda Miejska w Konstantynowie
tédzkim uchwala, co nasgpuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowazywania planu

§ 1. 1.Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestemgmulla czsci obszaru
miasta Konstantynowa t.édzkiego skiagtyj sk z:

1) czesci tekstowej planu stanowgej trés¢ Uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sktada sj rysunek planu w skali 1:1000¢dycy integralnym
zalgcznikiem nr 1 do Uchwaly;

3) rozstrzygng¢cia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwertyionych uwag do projektu planu,
bedacy integralnym zajcznikiem nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadéa wikasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dace integralnym zatznikiem nr 3 do Uchwaty.

2. Granice planu, o ktébrym mowa w ust. 1, wyznagzaj

1) od zachodu —projektowana droga szybkiego ruchi& —

2) od poétnocy i od wschodu — granicami administracgjnyniasta;

3) od potudnia — po potnocnej granicy dziatki nr ewadd.i po zachodniej i potnocnej granicy
ulicy Srebrna Bbrowa.

8 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawptanu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgaia mieszkacow poprzez:

1) ustalenie zasad udephiania i ksztaltowania terenéw pod zabudomieszkaniow
jednorodzing oraz ustugowy, mapca na celu umgiwienie przestrzennego rozwoju
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2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miasta Konstantynowa toédzkiego, z uwgilieniem zasad zréwnowanego rozwoju
oraz z uwzgldnieniem elementéérodowiska naturalnego;

stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnegae obstugi nowych terendéw;

okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego papiwiadome ksztattowanie
przestrzeni terendw miejskich, szczegolnie wzahggow komunikacyjnych oraz nadanie
nowych form przestrzennych w strefach ogoélnogmsgch i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikagych z przeznaczenia terenéw dlamgch
funkciji.

8§ 3.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

terenie - nalery przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi jednostk
ustalés planu, oznaczan symbolem literowym, dla ktérej okileno ustalenia
szczegotowe;

linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiegranie pomidzy terenami 0 rinym
sposobie gytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym, w
tym réwniez pomkdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddmal;

przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewealub ledzie przewaat na danej dzialce budowlanej i
obejmuje nie mniej i 70% powierzchni tytkowej budynkdw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetnigcym - naley przez to rozumie ciagi

komunikacyjne, ddgia piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place \wrane, zield,

elementy matej architektury w zakresie obiektéwytkowych zwpzanych z
przeznaczeniem terenu, oraz ckwmee rodzaje przeznaczenia i guzenia terenu w
zakresie ustalonym w dziale 1l - ustalenia szciegé planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie wyznaczone na dziatce
linie, okreslajagce najmniejsz dopuszczalpodlegiaé zewretrznego lica budynku od linii
rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgoe z rysunkiem planu,
z wykluczeniem loggii, balkonow, wykuszy wyseityich poza obrys budynku oraz
elementow wei do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepsbrawnych i
zadaszg) a take reklam o charakterze informacji komercyjnej (ati#nasci obiektow i
podmiotow zlokalizowanych na danej nieruchdwip Linia nieprzekraczalna zabudowy
nie obowgjzuje w przypadku lokalizacji ugdzen infrastruktury technicznej (stacji
transformatorowych, przepompowsitiekdw, uradzer stacji paliw i innych urzdzen
zZwigzanych z obstuginfrastruktury technicznej);

powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie sune powierzchni budynkow
potozonych w obg¢bie dziatki budowlanej budowlanych liczprjako rzut pionowy
zewretrznych krawdzi budynkow na powierzchpiej dziatki budowlanej;

wskazniku intensywnosci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji namtenych budynkéw o charakterze
trwatym, pot@onych w granicach dziatki budowlanej do calej pawddni tej dziafki
budowlanej;

maksymalnej wysokdci budynku - naley przez to rozumie najwickszy

nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony pakziomu gruntu rodzimego,
przez Kktory rozumie i poziom gruntu w odniesieniu do istrjeggo,

udokumentowanego jego stanu wysakowego, do najwiej potazonej gornej
powierzchni przekrycia dachu;

powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie powierzchng dziatki
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budowlanej, lub terenu, na gruncie rodzimym, ktGoazostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w g gruntu, na nim oraz nad nim, nie Stargmai
nawierzchni dojazdow i d&§ pieszych, nieutwardzan pokry trwalg roslinnoscia lub
uzytkowary rolniczo, a take naturalne cieki wodne i stawy;

10) froncie dziatki — nalery przez to rozumiebok dziatki stanowjcy bezpéredni granic
z drog publiczry lub drog wewretrzn,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie dziatalng¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludie
nie zwihzary z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przeowgmi;

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie ustugi ogolnie dogpne, shiace
zaspokajaniu popytu ludéao na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawiama
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk);tes m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronohotelowe, komunikacyjne (np stacje
paliw, stacje obstugi pojazdéw itp.);

13) ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumie ustugi nie zaliczone do
przedsgwzie¢ mogcych zawsze znagezo lub potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko, ktorych ewentualna ggliwos¢ mierzona zgodnie 2z przepisami
szczegOlnymi nie przekracza terenu inwestycji,ra@ipowoduje innych ugkliwosci dla
sgsiadow;

14) budynkach gospodarczych— naley przez to rozumie budynki przeznaczone do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych omprdechowywania materiatéw,
narzdzi, sprztu i ptodéw rolnych shacych do obstugi budynku mieszkalnego, rekreacji
indywidualnej, a take ich otoczenia, w ramach lokalizacji budynku gakpozego
mozna zrealizowagara na nie wgcej niz dwa stanowiska;

15) przedsiewzieciu mogacym zawsze znacgo lub potencjalnie znacgco oddziatywa
na srodowisko — naley przez to rozumie zamierzenie budowlane lub mmngerencs
w srodowisko polegaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzyattarenu,
wymagajce sporzdzenia raportu oddziatywania n&odowisko, lub dla ktorych
obowigzek sporzdzenia raportu oddziatywania seodowisko mae by stwierdzony,
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrénydowiska;

16) reklamie - nalery przez to rozumieformy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.:
tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, ekrany ltimedialne) niogce przekaz
informacyjny mogcy wywier& wptyw na ludzlg percepgj, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych z (perspektywyreriow publicznych,
jednoczénie nie stanowice elementu lokalnego systemu informacji turystggzn
oznakowania nazw i numerow ulic, szyldow zwyczajoprayjetych do oznakowania
siedzib organizacji pstwowych lub samogzdlowych oraz nie wymagge uregulowa
odrebnymi przepisami; umieszczanych w przestrzeni pahkj, stdagcych do celdw
informacyjnych;

17) infrastrukturze technicznej — nalery przez to rozumie drogi oraz lokalizowane pod
powierzchng ziemy, na powierzchni ziemi albo nad powierzchraiemi przewody,
urzadzenia i obiekty: wodoggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergatgc
gazowe i telekomunikacyjne;

18) gruncie rodzimym — naley przez to rozumie poziom gruntu w odniesieniu do
istniegcego, udokumentowanego jego stanu wysokavego, okrélonego na mapie
sytuacyjno wysoksciowej.



DZIAL 1l. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2. Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw

§ 4.1. Dla catego obszaru aftego Uchwad ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupgaidgierenow okrdone liniami
rozgraniczajcymi tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenow onanmgenia w ich zytkowaniu;
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeraniu, w tym
linie zabudowy, wskaniki intensywndci zabudowy, powierzchaibiologicznie czyna
oraz gabaryty obiektow i powierzclgreabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lubktibie podlegajcych ochronie,
ustalanych na podstawie przepiséwebahych:;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nierucheéamno

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowystayu komunikacyjnego,
wskazniki w zakresie komunikacji dotygze miejsc parkingowych dla poszczegoélnych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i UzZupejcegjo;

10) zasady obstugi w zakresie wypeenia w infrastruktuy techniczm oraz zasady
adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastru&hoych;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sptat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zapgdemwania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéone g w tresci niniejszej Uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Nie ustala si.

1) terendw gorniczych, terendéw szczegélnego zagria powodzj oraz obszarow
osuwania s mas ziemnych;

2) granic obszarow obllych scalaniem i podziatem nieruchosop

3) zasad ochrony zabytkbw wspoétczesnych | wynhagaynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysurnup g
ustaleniami obovazujagcymi:

1) granica obszaru offego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

2) granica administracyjna miasta;

3) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dziatka, ktora bez pegtzenia z dziatkami gsiednimi nie mee stanowé dziatki
budowlanej;
6) obszary o warunkach geologiczno -zynierskich utrudniajcych posadowienie
budynkow;
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7) strefy bezpieczestwa 12m (po 6m na strenod osi linii) od napowietrznych linii
elektroenergetycznydredniego nagicia 15kV;

8) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;

9) obiekty i tereny podlegage ochronie, wyznaczone na podstawie przepisownbagich:
a) tereny zmeliorowane,
b) rowy melioracyjne,
c) stanowiska archeologiczne;

10) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plauygimienione w ust. 1, mgj
charakter informacyjny.

8 6. Wyodrgcbnia s¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub ré@nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegavyznaczone liniami rozgraniczgymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustalg sastpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmeniem ustug komercyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolamildNu do 4MNu;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabuduiggzkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolamilban do 5Um;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolanii®do 7R,

4) tereny wod powierzchniowych — rzeka Jasieniec, czoe na rysunku planu symbolami
od 1IWSdo 3WS;

5) teren drogi ekspresowej S — 14, oznaczonej na kysplanu symbolamlKDS;

6) teren drogi gtdwnej, oznaczonej na rysunku plamasylamilKDG;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku peymabolamilKDZ;

8) teren drogi lokalnej, oznaczone na rysunku plamabsyamilKDL;

9) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku pgmbolami odlLKDD do 3KDD.

§ 7. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptareslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plakteslaja kolejne numery
poszczegolnych terenéw o danym przeznaczeniu padatam.

8 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, eigebdo wykonania projektu
budowlanego, naky okreslac wedtug ustal® ogolnych okrélonych dla calego obszaru
objetego planem oraz wedtug ustalszczegdtowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w
zakresie obstugi w infrastrukigtechniczig oraz w zakresie ich przeznaczeniaytkiowania,
podziatu i ochrony.

DZIAL 1ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdziat 3. Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugmunikacyjnej

8§ 9. 1.Ustala s¢ nastpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustale planu poprzez:
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1) system drog publicznych, obstugaych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych
wchodz drogi 0 nasipujacych klasach technicznych:

a) KDS - teren drogi ekspresowej S — 14,
b) KDG - teren drogi gtdwnej,
c) KDZ - teren drogi zbiorczej,
d) KDL - teren drogi lokalnej,
e) KDD - tereny drég dojazdowych;
2) dlaterendéw przestrzeni drég publicznych ustaja si

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboléKDS — drog klasy ,S” —
ekspresow o szerokéci w liniach rozgraniczagych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu — plan wyznacza ¢é& wezta ,Aleksandrow — Konstantynéw”,
pozostata ox¢ wezta oraz drogi ekspresowej S — 14 realizowardzie poza
granicami niniejszego planu,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolbG — drog: klasy ,,G” — gtowry
o szerokéci w liniach rozgraniczagych 50,0m, jednojezdniayw dwupasow, w
liniach rozgraniczacych kontynuuje sidrog: serwisow drogi ekspresowej S — 14,

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol&bZ - klas; drogi ,,Z” — zbiorcz
o szerokéci catkowitej w liniach rozgraniczagych 20,0m; 1/2 — jednojezdnigw
dwupasow, w planie ustala siteren przeznaczony pod ez drogi 0 szerokeri
10,0m — pozostaiczes¢ projektuje st w granicach administracyjnych miasta £9d

d) dla drogi (fragment ulicy Bbrowa) oznaczonej na rysunku planu symboldbL -
klas drogi ,L” — lokalng o szerokéci w liniach rozgraniczagpych 15,0m; 1/2 —
jednojezdniow, dwupasow, zakmczorg placem manewrowym do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboléKDD - klass drogi ,D” —
dojazdowvg, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 10,0m; 1/2 — jednojezdnigw
dwupasowa, zakmzory placem manewrowym do zawracania zgodnie z rysumkie
planu,

fy dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbol2KDD - klas; drogi ,D” —
dojazdowg, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 10,0m, 1/2 - jednojezdnigw
dwupasow, zakaiczona placem manewrowym do zawracania zgodnie unkysm
planu,

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symboldKDD - klass drogi ,D” —
dojazdows, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 10m; 1/2 — jednojezdniaw
dwupasow.

2. Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu syanfio 1IKDL i 1KDD
zakaiczonych placem manewrowym do zawracania, docelovem pstala przelotowe
zakaczenie tych drég skrzgwaniami typu T z drog do obstugi przylegtego
zagospodarowania wagju drogi ekspresowej S-14. Zmiana zaxenia dro0g oznaczonych
na rysunku planu symbolanfiKDL i 1KDD z zakaczonych w formie placu manewrowego
na drog przelotowg nie wymaga zmiany ustdainiejszego planu.

3. Dopuszcza sidodatkowe pasy ruchu, w ramach realizacjetskw, poszerzé ulicy
lub zjazdow na nieruchonia.

4. Dopuszcza siobstug dziatek budowlanych na terenach oznaczonych nankys
planu symbolamiMNu, 3MNu, 4MNu, 3Um i 4Um z drég wewagtrznych nie oznaczonych
w planie.



8 10.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wéd opadowyshtopowych do gruntu, do
rowow melioracyjnych oraz do rzeki Jasieniec;

2) obowigzek, z utwardzonych terenow drog, odprowadzaniacpggrczonych przez
urzadzenia sciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienkio kanalizaciji
deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykareatikiubsciekiem podchodnikowym
do rowu przydranego, itp.

§ 11.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si:

1) dla stanowiska archeologiczned®1 na czsci drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem2KDD ustala sj:

a) obowigzek przeprowadzenia badarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na
budowe zgodnie z obovdzujagcymi przepisami odbnymi,

b) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwat@abytkéw na
prowadzenie badaarcheologicznych,

c) obowizek przeprowadzenia nadzorow archeologicznych nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi;
2) ustanawia si konserwatorsk stret ochrony archeologicznej (wyznaczona graficznie na
rysunku planu) od stanowiska archeologicznbgty

3) ustala s} dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologigznea terenie drog
oznaczonych na rysunku planu symbolatt{DG, 1KDL, 1KDD i 2KDD, obejmugca
obszar istnigjcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych:

a) obowizek przeprowadzenia nadzorow archeologicznych nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arcpmainych od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zp@ niz na 21 dni przed
rozpoczciem budowy inwestycji,

c) obowizek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wdeeprace budowlane naig
przerwa a teren udogpni¢ do bada archeologicznych,

d) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologicznezyatabezpieczyi powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o ich istnigeniu

e) mozliwosé powickszenia konserwatorskiej strefy ochrony archeolowgg po odkryciu
nowych stanowisk archeologicznych i wgnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

4) ustala s} obowhgzek uzgodnienia konieczé@m przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na bydbawp zgtoszenia, wszystkich prac
ziemnych zwiazanych z inwestycjami liniowymi diszymi niz 20 m i szerszymi @i 30
cm, z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

§ 12. Zagospodarowanie terendw i obiektow podlegggh ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

1. Na terenach istniggych urzdzen melioracyjnych figurujcych w ewidencji
WZMiUM oraz rowow melioracyjnych ustalagsi

1) obowigzek rozwyzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem, zapewniag jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie;



2) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinmgch i kubaturowych z
wiasciwym zarzadcg rowow, melioracji i urgdzear wodnych;

3) obowigzek rozwgzania kolizji z istnieggcymi rowami melioracyjnymi, zapewnigg
prawidtowe funkcjonowanie rowéw melioracyjnych orprawidtowe stosunki wodne
zapobiegajc wystpowaniu okresowych podtogie powodzi.

2. Ustala s¢ obowigzek rozwyzania kolizji z rzel Jasieniec zapewnigy ekologiczi
funkcje wdéd powierzchniowych oraz unik@ pogorszenia stanu ekosystemow i terendw
podmokiych bezp@ednio zalenych od wod, zgodnie z przepisami gainymi.

§ 13.Podziatu nieruchontai w celu wyznaczenia drog.

1. Szerokdci dla drog publicznych wyznaczonych w niniejszyianpe okrélone
zostaty w 89 ust. 1, pkt 2).

2. Ustala s$ minimalmg szeroké¢ drog wewntrznych nie oznaczonych w niniejszym
planie wytyczonych przy dokonywaniu podziatu wtdyoenie mniejsg niz 8m w liniach
rozgraniczajcych.

3. Przy dokonywaniu podziatu wtérnego w celu wyznacaelrég wewantrznych nie
obowigzuja minimalne wielkdci dziatki budowlanej oraz ustalenia ollegace prostopadie
i rownolegtad¢é nowych granic podziatu dziatki, przye w ustaleniach szczegotowych dla
terendéw w zakresie podziatu nieruchaitio

8§ 14. 1.W zakresie wypogania terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow ustalagcsi

1) dla terendéw przeznaczonych pod zabugloweszkaniow jednorodzing — co najmniej 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabugowstugoww — co najmniej 40 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;

3) dla terenbw handlowych — co najemnej 1 miejscegjose na kade rozpoczgte 20m?
powierzchni aytkoweyj;

4) dla obiektow gastronomii — co najmniej 1 miejscestppwe na kade 4 miejsca
konsumenckie;

5) dla obiektow hotelowych — co najmniej 1 miejsce tpmsve na kade 2 miejsca
noclegowe.

2. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej praezenia mieszkaniowego oraz
ustugowego, wskanik dotyczcy miejsc postojowych natg okresli¢ odrebnie dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

3. W zakresie wypos&nia terendw zabudowy mieszkaniowej w miejsca josm
dla samochodéw plan ustala #Aiwos¢ lokalizacji miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajcych drogi o klasie dojazdowej lub lokalnej - zadgzarzdcy drogi.

§ 15. Ustala st obowhzek zagospodarowania i gdzenia powierzchni terenu
przestrzeni ogélnodaginych w sposob unitiwiajacy bezkolizyjne poruszanieespo nich
osobom niepetnosprawnym.



Rozdziat 4. Ustalenia szczegotowe w zakresie obstuginfrastruktur ¢ techniczm

§ 16. 1.Ustala s¢ zaopatrzenie terenOw w media techniczne poprzeueggy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, warunkach okrdonych poprzez
wiasciwego dla danej sieci (systemu) zgte.

2. Ustala st mazliwos¢ zachowania sieci w liniach rozgranicgajch ulic,
istniegcych uradzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, zzlmwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

3. Ustala s¢ obownzek lokalizacji projektowanych uwdzen liniowych nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendw, z wilem przyhczy dla budynkow i posesji, w liniach
rozgraniczajcych ulic oraz w liniach rozgraniczaych drog wewstrznych, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlégtavynikajacych z przepisoéw ogbnych.

4. Dopuszcza silokalizowanie obiektéw infrastruktury techniczriakich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownigiekOw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracawtechnicznych, na calym obszarze ¢byan
planem, poza liniami rozgranicaaymi ulic.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbw ustala si obowigzek
uzgodnienia konieczioi przeprowadzenia nadzoru archeologicznego naesfagzwolenia
na budow lub zgtoszenia, wszystkich prac ziemnych gaanych z infrastrukturalnymi
inwestycjami liniowymi dtiszymi niz 20 m i szerszymi @i 30 cm, z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw

8§ 17.W zakresie zaopatrzenia w wpodstala sj:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wor miejskiej sieci wodoggowej, w oparciu o ste
istniejgca i projektowarm rozbudow sieci wodocigowe] stosownie do potrzeb
lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach altoaych przez gestora sieci;

2) przy rozbudowie i budowie wodagiow naley uwzgkdniat wymogi dotycace p.pa.
zaopatrzenia wodnego, w szczeg@bidokalizacg hydrantéw p.pa. oraz przygotowanie
awaryjnych ug¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

3) konieczné¢ budowy zbiornikbw retencyjnych, zbiornikéw przepezarowych lub
indywidualnych u¢¢ wody w przypadku gdy zapotrzebowanie na gvdd celow p.pé.
przekracza wydajrsé komunalnej sieci wodoggowej.

§ 18. 1.W zakresie odprowadzanieiekOw ustala st
1) obowigzek odprowadzaniasciekbw w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez
projektowan siet kanalizacyja;
2) ustala s obowhzek podiczenia wszystkich dzialek budowlanych do sieci
kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

3) dopuszcza gido czasu wypogania terenu w stekanalizacji sanitarnej odprowadzanie
sciekbw do atestowanych, szczelnych zbiornikow beiadowych z obowjzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych niecz§stdo punktu zlewnego;

4) dopuszcza simazliwosé lokalizacji przepompowniciekdw na terenach przeznaczonych
pod zabudow przy linii rozgraniczajcej ulicy pomgdzy linig rozgraniczajca a linig
zabudowy.

2. Odbiornikiem éciekow kedzie istniejcy kolektor sanitarny V, zlokalizowany w
ulicy Warzywniczej i jej projektowanym przedieniu.
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3. Ustala s} zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczongiekow

bytowych i komunalnych do rowéw melioracyjnych, dpuntu i rzeki Jasieniec oraz
utrzymywania otwartych kanatésciekowych.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

4. Ustala s¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczahiekow.

8 19.W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztoptvustala si:

obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych enéw drog oraz terenéw
ustugowych do projektowanej sieci kanalizacji deszeej;

dopuszcza sido czasu realizacji kanalizacji deszczowej, od@amanie wod opadowych
I roztopowych powierzchniowo przez infiltrgcpowierzchniow i podziemn do gruntu
w granicy wiasnych dzialek i do istniejych rowéw odwadnigpych, a nasgpnie
systemem rowow odwadnigjych do wod ptyacych;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenguodstawowym przeznaczeniu
mieszkaniowym poprzez projektowasiel kanalizacji deszczowej lub na teren dziatki
budowlanej powierzchniowo lub w systemie mieszangm:gruntu lub do zbiornika na
wody opadowe lub do projektowanej sieci kanalizagszczowej i powierzchniowo do
gruntu na teren dziatki budowlanej lub do zbiornilkeawody opadowe;

obowigzek ksztalttowania powierzchni dziatek budowlanychsposob zabezpieczaay
sasiednie tereny i ulice przed sptywem powierzchniowwydd opadowych i roztopowych
na teren poza granicami dziatki budowlanej;

obowigzek instalowania separatorOw substancji ropopocyaddma odptywach waéd
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postabw manewrowych, parkingow.

8 20. 1.W zakresie elektroenergetyki ustale: si

jako podstawowezrddia energii elektrycznej istnigjg sie¢ napowietrzno — kablogv
sredniego SN-15kV i niskiego nagia;

zasilanie w energi elektryczm odbiorcow w zabudowie ustugowej z sieci kablowej
sredniego i niskiego naggia; zasilanie w energielektryczra odbiorcow w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z sieci kablowé&jedniego napcia ikablowo -
napowietrznej niskiego najia; bezpérednia dostawa energii elektrycznej do
poszczegolnych odbiorcoOw poprzez psryla elektroenergetyczne niskiego raja;

budowe sieci uradzen elektroenergetycznych prowadaorw oparciu o warunki
przylaczenie i umowy przyiczeniowe zawierane przez \&avy Zaktad Energetyczny z
podmiotami ubiegapymi sk o0 przyhczenie do sieci; il& i lokalizacja stacji trafo SN/nn
bedzie wynik& ze zgtoszenia zaopatrzenia na moc w realizowamyebstycjach;
lokalizacg projektowanej dwutorowej kablowej linii elektroegetycznej wysokiego
napkcia 110kV ,Koziny — Lublinek”.

2. Dopuszcza siprzebudow istniegcych napowietrznych linii elektroenergetycznych

sredniego napicia 15kV, ktore kolidyj z projektowanym zainwestowaniem; przebudowa
istniejgcej sieci mae by realizowana w uzgodnieniu i na warunkach ékmeych przez
wiasciwego zarzdce sieci, zgodnie z przepisami @dnymi.

3. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych SN/npoza liniami

rozgraniczajcymi ulic na wydzielonych dziatkach budowlanych @mperzchni nie wkszej
niz 100nf z bezpérednim dosgpem do drég publicznych.

4. W celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatgich SN/nn nie obowkuja

minimalne wielkdci dziatki budowlanej oraz ustalenia ollegace prostopadks
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i rownolegt@d¢é nowych granic podziatu dziatki, przye w ustaleniach szczego6towych dla
terenow w zakresie podziatu nieruchaitio

5. Dopuszcza gimazliwosé lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn naetegich
przeznaczonych pod zabudgpwprzy linii rozgraniczajcej ulicy pomedzy linig
rozgraniczajca a linig zabudowy.

§ 21. 1.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaja Si
1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzgetcz istniejcej sieci gazowej
sredniego dinienia;
2) rozbudow sieci gazowej na warunkach oflienych przez wigciwy Zaktad Gazowniczy;

3) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokalizaeafek w granicy ogrodaeotwieranych
na zewntrz od strony drogi; w przypadku braku ogrodzeniamejscu uzgodnionym z
zarzda sieci;

4) lokalizacja szafek na terenach zabudowy ustugowepigjscu uzgodnionym z zadcy
sieci.

2. Zasady budowy gazagdw w drogach mugz by¢ zgodne z obowizujagcym

Rozporadzeniem okréajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaieci

gazowe

§ 22.W zakresie zaopatrzenia w ciepto usta¢a Si
1) zaopatrzenie w enekgcieplrg z:
a) indywidualnych zrodet ciepta wolnostagych lub wbudowanych w budynki
mieszkaniowe jednorodzinne lub ustugowe,

b) miejskiej sieci wody gaicej;

2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewguggh wysoki stopig czystaci
emisji spalin;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto eneggpozyskiwang zezrodet odnawialnych tj. energia
stonca, biomasy i inne.

8 23. W zakresie telekomunikacji ustala:si

1) mozliwos¢ bezpdredniej obstugi abonentéw telefonicznych za srpdnictwem
indywidualnych przyczy na warunkach okéenych przez dowolnego operatora
telekomunikacyjnego;

2) obowigzek zapewnieniagtznaici alarmowej dla ochrony mieszk@dw w sytuacjach
szczegolnych;

3) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomwatk na warunkach
okreslonych w przepisach og¢lonych.

8 24. W zakresie gospodarki odpadami ustata si
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach obdahych zgodnie z
przepisami odionymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczanmigeghym w gospodarce komunalnej
miasta.

Rozdziat 5. Ustalenia szczegoétowe dla terendw w zakie ich przeznaczenia,
uzytkowania, podziatu i ochrony
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1)

2)

§ 25.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaniiMdiu do 4MNu.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniosveonedzinna z dopuszczeniem
ustug komercyjnych, powierzchnia zabudowy przezoaazpod prowadzenie dziatakod
ustugowej nie mee by wigcksza nk 49% catkowitej powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej, na ktérejdulzie realizowana;

dopuszczalne przeznaczenie uzupedom)— budynki gospodarcze, parkingi, elementy
infrastruktury technicznej, na terenach oznaczonggmbolamilMNu, 3MNu, 4MNu
drogi wewrgtrzne

2. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowanémdw oraz ogranicaew

ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

zakazuje si realizacji przydomowych oczyszczaktiekow;

wyznacza s na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdsNu i 4MNu

strek bezpieczéstwa 6,0m na strgnod osi istniggcych linii elektroenergetycznych

sredniego nagicia 15kV;

w strefie bezpieczsstwa linii 15kV:

a) zakazuje silokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pdbgti,

b) ustala s} mazliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu zgody wdavego
zarzdcy sieci,

c) zakazuje s nasadzé gatunkow drzew i krzewow, ktérych naturalna wys@kmaoze
przekracza 3,0 m;

w przypadku przebudowyallz likwidacji napowietrznej liniisredniego nagprcia 15kV

ustala s, ze przepisy 8 25 ust. 2 pkt 2) i 3) niniejszej uclywazestag obowhzywac;

wyznacza $ ha terenie oznaczonym na rysunku planu symbokkiNu pas

technologiczny projektowanej dwutorowej linii eledegnergetycznej kablowej 110kV;

ustala s} obowizek uzgodnienia z wéaiwym zarzdcy linii zagospodarowanie w pasie
technologicznym od linii kablowej 110kV;

ustala s na terenach oznaczonych symboldivNu, 2MNu i 4MNu, w obszarach o
warunkach geologiczno - zwpnierskich utrudniajcych posadowienie budynkow
(oznaczonych graficznie na rysunku planu), konieézma etapie przed wygiieniem o
pozwolenie na budoyy przeprowadzenia baflgeotechnicznych podia gruntowego ze
wzgledu na wystpujace w granicach terenu niekorzystne warunki gruntowone

i dostosowanie do ich wynikdw sposobu posadowiepiajektowanych obiektow
budowlanych;

zakazuje i na terenie oznaczonym symboléMNu lokalizacji budynkéw w odlegkei
mniejszej nt 5,0 m od skrajnej kragdzi rowu melioracyjnego.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podimyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisow, ze wzglu na wysipowanie na tych terenach istmieych urzdzen
melioracyjnych figuryjcych w ewidencji WZMiUM ustala i

1)

na czsci terenébw oznaczonych symbolartMNu i 3MNu, na ktorych wysipuja
urzadzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwgzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem, zapewniag
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinmigch i kubaturowych,
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2)

3)

na etapie pozwolenia na budpw wiaciwym zaradcg rowdw, melioracji i uradzen
wodnych,

c) po zmianie sposobuzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wygienie do
wiasciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzex melioracji szczegotowych powierzchni e&gich na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek utrzymania ugdzen melioracyjnych przez wihaicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzadzen melioracyjnych w granicach dziatki budowlanej wmtyna
konserwagj rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoscig zapewniajca jego
dobry stan techniczny (nie rzadziej maz w roku kalendarzowym);

na terenielMNu obowizek zachowania istniggego rowu melioracyjnego, wskazanego
na rysunku planu; ze wzglu na zw¢kszony odbiér wod drenarskich i powierzchniowych
z terenu nowego zagospodarowania dopuszezaesnont umocni@ dna i skarp oraz
pogkbienie istniegcego rowu;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symboléiNu obowihzek zapewnienia
dostpu do istniejcego rowu melioracyjnego (nr R-J19) wdavemu zarzdcy rowow,
melioracji i uradzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia begp#hstwa
jego wytkowania i ochrony przed jego ewentualnym gadivym oddziatywaniem.

4. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

zakazuje si lokalizacji przedsiwzigc mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko oraz przedsizig¢é mogicych potencjalnie znagezo oddziatywéd na
srodowisko, okrélonych na podstawie przepiséw eodnych z zakresu ochrony
srodowiska obowjzujacych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwaty, z wytkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruittechnicznej;

zakazuje s wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczornyibkow komunalnych do
gruntu, wod powierzchniowych i do rowow melioragggh oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikdw rigieki;

zakazuje s prowadzenia dziataldoi ustugowej i wytworczej o ugkliwosci
wykraczajcej poza granice dziatki budowlanej, nie dotyczyvestycji z zakresu
telekomunikacii;

zakazuje si lokalizowania obiektow i ueglzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowej
mogce] powodowda przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokeod dotyczce emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powigtrgleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, z wytkiem sytuacji gdy przepisy oglyne stanows inaczej;

ustala s} klasyfikacg akustyczn jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkamiow
ustugowe, zgodnie z aktualnymi przepisami z zak@shronySrodowiska;

ustala s} na terenachLMNu i 4MNu maksymalg ochrore istniegcych zadrzewig
(samosiejki), nie kolidugcych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk

ustala s} dla stanowisk archeologicznydb-1 i K-17 na czsci terenu4MNu i dla
stanowieska archeologiczneBel na czsci terenu2ZMNu:

a) obowigzek przeprowadzenia badarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na
budowe zgodnie z obowgizujgcymi przepisami odbnymi,
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2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

5)

b) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatd@bytkbw na
prowadzenie badaarcheologicznych,

c) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych  nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi;

ustanawia si konserwatorsk stret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na

rysunku planu) od stanowisk archeologicznieHl i K-17;

ustala s} dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologigzna terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolemMNu orazna czsci terenOGw oznaczonych na rysunku planu
symbolami1lMNu i 2MNu, obejmujca obszar istnigjcych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadszystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arcbezinych od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zpi@ niz na 21 dni przed
rozpoczciem budowy inwestyciji,

c) obowigzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane naie
przerwd a teren udogpni¢ do badé archeologicznych,

d) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczneayatabezpieczyi powiadomé
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o ich istnieniu

e) mozliwos¢ powickszenia konserwatorskiej strefy ochrony archeologgg po odkryciu
nowych stanowisk archeologicznych i wgnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

ustala st obowhgzek uzgodnienia konieczém przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na bgdbawb zgtoszenia, wszystkich prac
ziemnych zwiazanych z inwestycjami liniowymi diszymi niz 20 m i szerszymi @i 30
cm, z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregorustala si
lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamepraekraczalnymi
liniami zabudowy;
zakaz stosowania w ogrodzeniacheget z prefabrykatow betonowych;
zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnymifunym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszczg stosowanie nieprzejrzystegpwoptotu;
w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtistniegcego, wskazanego do zachowania rowu

melioracyjnego (nr R-J19) na terenie oznaczonym b&yem 1MNu obowhgzek
lokalizacji ogrodzenia w odlegioi 1,5 m od skrajnej kragdzi rowu melioracyjnego;

mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujgcymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow)lmastogcych w ramach jednej
dziatki budowlanej nie me przekracza2n?,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakdéw i szyldow) iaszczonych na budynkach
mieszkalno-ustugowych nie me przekracza2nt,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i szyldow) isazczonych na budynkach
innych niz mieszkalne nie me przekracza2n?,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informaciji
dopuszczonych przez system informacji w $uie,
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1)

2)

3)

4)

5)

e) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnyezpérednio na dachach
i elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach,

f) zakaz lokalizacji ekrandéw multimedialnych njogch przekaz reklamowy.

7. W zakresie podziatu nieruchoioo

dopuszcza gidokonywanie podziatu dziatki, ktdrego celem jeswigkszenie gsiedniej

nieruchomeci lub regulacja istnigpych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego

podziatlu jest zachowanie parametrow dziatki dziejprumaliwiajacych lokalizac

zabudowy irozmieszczenie niezimych elementow zagospodarowania zgodnie z

przeznaczeniem i zasadami zagospodarowani&lokgeni w planie;

dopuszcza si mazliwos¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skanb

1MNu przy spetnieniu nagbujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 19,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 1000 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muygszmie¢ obstug komunikacyja z
wyznaczonych w planie drég oznaczonych na rysunknup symbolamilKDL,
1KDD, 3KDD oraz z niewyznaczonych w planie drog wewnnych;

dopuszcza si mazliwos¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skanb

2MNu przy spetnieniu nagbujagcych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokac¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 25,0 m,

c) wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beoby mniejsza ni 1600 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muaszmie¢ obstug komunikacyja z
wyznaczonych w planie drég ogolnodgstych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDD, oraz z drogi KDL znajdupcej st poza granicami
opracowania niniejszego planu miejscowego;

dopuszcza si mazliwosé podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skanb

3MNu przy spetnieniu nagpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokdéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 20,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 1000 nf,

d) nowo wydzielone dzialtki budowlane muyszmie¢ obstug komunikacyjm z
wyznaczonych w planie drég ogolnodgstych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1KDL, 1KDD, 3KDD oraz z drogiKDL znajdupcej st poza granicami
opracowania niniejszego planu miejscowego i drowmggrznych nie wyznaczonych
W niniejszym planie;

dopuszcza si mazliwosé podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu skanb

4MNu przy spetnieniu nagbujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokdc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 20,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geobyé mniejsza ni 1000 nf,
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d) wszystkie nowowydzielone dziatki budowlane mausmie¢ obstug komunikacyjn
z wyznaczonych w planie drogi ogoélnodgsiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD z drogi KDD znajdupcej st poza granicami opracowania
niniejszego planu miejscowego i drég weivanych nie wyznaczonych w niniejszym
planie;

6) w przypadku konieczrigi przeprowadzenia scalel podziatu nieruchomiei nalery

wykona na zasadach i warunkach odtomych w 8§ 25 ust. 7 pkt 1) — 5) lit a), b), c)
niniejszej uchwaty.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dopuszcza Si

1)

2)

3)

4)
5)

zachowanie istniegej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe], polegaj na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowisvzgkdnieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy oldlenych w pkt. 3; dla zachowania jednorodnej éaito
architektonicznej bryty budynkow przebudowywanyab budynkow rozbudowywanych
plan dopuszcza stosowanie: inneggakspadku potaci dachowych, w tym stosowanie
dachéw ptaskich, jeli takie wystpuja w rozbudowywanym budynku, stosowanie
dachow wielospadowych itp.;

dopuszcza sidla istniegcych budynkoéw znajdagych s pomiedzy linig rozgraniczajca

a linig zabudowy meliwos¢ remontu, nadbudowy i wymiany dachu; rozbuddakiego
budynku naley wykon& =z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwegdhieniem zasad i warunkéw ksztattowania
zabudowy okréonych w pkt. 3;

ustala st zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne natg lokalizowa jako wolnostajce,

b) budynki ustugowe naky lokalizowa& jako wolnostajce lub jako pomieszczenia
wbudowane w budynek o funkcji mieszkalnej lub dabwdne do budynku
mieszkalnego twogce jednoroda catcs¢ architektonicza pod wzgédem formy i
detalu architektonicznego,

c) budynki gospodarcze i gae naley lokalizowa jako wolnostajce lub jako
pomieszczenia jako wbudowane w krigudynku mieszkalnego lub ustugowego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego lub ustugowegarzace jednoroda catasc
architektoniczg pod wzgédem formy i detalu architektonicznego,

d) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych nie wiej niz dwie kondygnacje nadziemne; w
tym druga kondygnacja realizowana jako poddaszgkawe, rzdna parteru nie
wiecej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wgcej niz 10,0 m,

e) wysoka¢ budynkéw ustugowych nie wéej niz dwie kondygnacje nadziemnegdna
parteru nie wjcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wjcej
niz 10,0 m,

f) wysoka¢ garay 1 budynkdéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna,
o0 maksymalnej wysokai budynku do kalenicy - 5,0 m,

g) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjaayhbkiéw,

h) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznychutsiging),

i) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych o254,

ustala s} powierzchng zabudowy nie wicej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala s} powierzchng¢ biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchniiatki
budowlanej;
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6) ustala s3 wskanik intensywndci zabudowy nie wicej nz 1,0.

§ 26.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolandildch do SUm.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa zdopeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, powierzchnia zabudamgszkaniowej jednorodzinnej
nie maze by wieksza nk 30% catkowitej powierzchni zabudowy dziatki budengj, na
ktorej bedzie realizowana;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedomj— budynki gospodarcze, parkingi, elementy
infrastruktury techniczngjna terenach oznaczonych symbola@Wm i 4Um drogi
wewretrzne

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowansmdw oraz ogranicaew
ich wzytkowaniu:

1) zakazuje sirealizacji przydomowych oczyszczakaiekdw;

2) ustala s na czsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolddm, 3Um i 4Um
podlegagcych bezpéredniemu oddziatywaniu drogi ekspresowej S — 14nohrek przy
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty polbgzl zastosowanie przez inwestorow
srodkéw technicznych zmniejsaalych ucizliwosci do poziomu zgodnego z polskimi
przepisami i normami, zwlaszcza z obexuijaca ustawg Prawo ochronyrodowiska oraz
obowigzujacym Rozporzdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budatwa w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpada budynki i ich usytuowanie;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdéahm, 3Um i 5Umwyznacza si
strek bezpieczéstwa 6,0m na strgnod osi istnigjcych linii elektroenergetycznych
sredniego nagicia 15kV;

4) w strefie bezpiec#Zsstwa linii 15kV:

a) zakazuje silokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pdbgti,

b) ustala s} mazliwo$¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu zgody wdavego
zarzdcy sieci,

c) zakazuje si nasadzé gatunkow drzew i krzewow, ktérych naturalna wys@kmaoze
przekracza 3,0 m;

5) w przypadku przebudowysalz likwidacji napowietrznej liniisredniego nagprcia 15kV
ustala s}, ze przepisy 826 ust. 2 pkt. 3) i 4) niniejszej uclyyazestay obowpzywec;

6) wyznacza si na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdlbaim, 3Um, 4Um i

5Um pas technologiczny projektowanej dwutorowej ligiektroenergetycznej kablowej
110kV;

7) ustala s} obowhzek uzgodnienia z wdaiwym zarzdcy linii kablowej 110KV,
zagospodarowanie w pasie technologicznym projekteyiaii;

8) zakazuje si na terenie oznaczonym symboldtdm lokalizacji budynkéw w odlegkei
mniejszej nt 5,0 m od skrajnej kragdzi rowu melioracyjnego;

9) ustala s} na terenach oznaczonych symbol&@him i 5Um w obszarach o warunkach
geologiczno —inynierskich utrudniajcych posadowienie budynkéw (oznaczonych
graficznie na rysunku planu), koniecztiama etapie przed wygiieniem o pozwolenie na
budowe, przeprowadzenia baflageotechnicznych podia gruntowego ze wzglu na
wystepujace w granicach terenu niekorzystne warunki gruntaweone i dostosowanie
do ich wynikéw sposobu posadowienia projektowanylsiektow budowlanych.
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3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podimyah ochronie na podstawie

odrebnych przepisow, ze wzglu na wysipowanie na tych terenach istmieych urzdzen
melioracyjnych figuryjcych w ewidencji WZMiUM ustala ei

1)

2)

3)

na czsci terendw, na ktorych wygbuja urzadzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwazania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem, zapewniagc
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) na terenach, na ktorych wygptija urzadzenia melioracyjne obowZek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wiasciwym zarzdca rowdw, melioracji i urgdzear wodnych,

C) po zmianie sposobuzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wysienie do
wiasciwego zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych o wykrélenie z
ewidencji uradzex melioracji szczegotowych powierzchni e&gich na cele
pozarolnicze,

d) obowigzek wutrzymania uggdzer melioracyjnych przez wiaicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzadzen melioracyjnych w granicach dziatki budowlanej wmtyna
konserwagj rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoscig zapewniajca jego
dobry stan techniczny (nie rzadziej maz w roku kalendarzowym);

na tereniedUm obowhzek zachowania istniggego rowu melioracyjnego, wskazanego na
rysunku planu; ze wzgllu na zwgkszony odbior wod drenarskich i powierzchniowych z
terenu nowego zagospodarowania dopuszcgaresnont umocnie dna i skarp oraz
pogkbienie istniegcego rowu;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdlgm obowizek zapewnienia dagiu

do istniegcego rowu melioracyjnego (nr R-J17) wdavemu zarzdcy rowdw, melioraciji

i urzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia beep#istwa jego
uzytkowania i ochrony przed jego ewentualnym galoivym oddziatywaniem.

4. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakazuje s lokalizacji przedsiwzig¢c mogicych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko oraz przedsizig¢c mogicych potencjalnie znageo oddzialywa na
srodowisko, okrélonych na podstawie przepisow ebnych z zakresu ochrony
srodowiska obowgzujgcych w dniu wejcia wzycie niniejszej Uchwatly, z wytkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruittechnicznej;

zakazuje si wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonyibkéw komunalnych do
gruntu i do rowéw melioracyjnych oraz tworzeniarzymywania otwartych zbiornikow
nascieki,

zakazuje s prowadzenia dziataldoi ustugowej i wytworczej o ugkliwosci
wykraczajcej poza granice dziatki budowlanej, nie dotyczyvestycji z zakresu
telekomunikacii;

zakazuje si lokalizowania obiektow i ugdzen oraz prowadzenia dziataléw ustugowej
mogce] powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb oddziatywania na
srodowisko poprzez emisgubstancji i energii, w szczegokwd dotyczice emisji hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powitrgleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych, z wytkiem sytuacji gdy przepisy oglyne stanows inaczej;

ustala s} klasyfikacg akustyczg jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkamiow
- ustugowe, zgodnie z aktualnymi przepisami z zstki®chronySrodowiska;

ustala s} na terenach4Um i 5Um maksymalg ochror istniegcych zadrzewik
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1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)

(samosiejki), nie kolidugcych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk
ustala s} dla stanowiska archeologicznel§el 7 na czsci terenusUm:

a) obowigzek przeprowadzenia badarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na
budowe zgodnie z obovdzujagcymi przepisami odbnymi,

b) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwat@abytkow na
prowadzenie badaarcheologicznych,

c) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadzystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi;

ustanawia si konserwatorsk stret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na

rysunku planu) od stanowisk archeologicznixzh i K-17;

ustala s} dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologi¢gzna terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolerBUm oraz na cgci terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od1Um do 4Um, obejmujca obszar istnigjcych i potencjalnych stanowisk

archeologicznych:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadzystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw archezinych od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zpiegj niz na 21 dni przed
rozpoczciem budowy inwestyciji,

c) obowigzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane nalg
przerwa a teren udogpni¢ do bada archeologicznych,

d) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologicznezyatabezpieczyi powiadomé
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw o ich istnieniu

e) mozliwos¢ powickszenia konserwatorskiej strefy ochrony archeolowgg po odkryciu
nowych stanowisk archeologicznych i wgnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

ustala s obowhzek uzgodnienia konieczém  przeprowadzenia nadzoru

archeologicznego na etapie pozwolenia na bgdbtwb zgloszenia, wszystkich prac

ziemnych zwazanych z inwestycjami liniowymi diaszymi niz 20 m i szerszymi i 30

cm, z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregorustala si
lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamepraekraczalnymi
liniami zabudowy;
zakaz stosowania w ogrodzeniacheget z prefabrykatow betonowych;

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtistniegcego, wskazanego do zachowania rowu
melioracyjnego (nr R-J17) na terenie oznaczonymbsyem4Um obowgzek lokalizacji
ogrodzenia w odlegkai 1,5 m od skrajnej kragadzi rowu melioracyjnego;

zakazuje s grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lubymnrodzajem

ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszczestdhsowanie nieprzejrzystegpwoptotu;

mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow)Imastopcych w ramach jednej
dziatki budowlanej nie m przekracz&a2n?,
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1)

2)

3)

4)

5)

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldéw) iaszczonych na budynkach
mieszkalno - ustugowych nie e przekracza2nt,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldéw) iaezczonych na budynkach
innych niz mieszkalne nie me przekracza2nt,

d) zakaz wumieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacymyezpdérednio na dachach
i elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach,

f) zakaz lokalizacji ekran6w multimedialnych njogch przekaz reklamowy.

7. W zakresie podziatu nieruchoio

dopuszcza gidokonywanie podziatu dziatki, ktdrego celem jeswgkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istnigcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dziejorumaliwiajgcych lokalizacs
zabudowy irozmieszczenie niezimych elementéw zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania&lokgeni w planie;

dopuszcza simazliwos$¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu senblUm

przy spetnieniu nagpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musyc prostopadte lub rownolegte
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 20,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geoby¢ mniejsza ni 1200 nf,

d) nowo wydzielone dzialki budowlane muyszmie¢ obstug komunikacyja z
wyznaczonej w planie drogi publicznej oznaczonej rgaunku planu symbolem
1KDD;

dopuszcza simazliwos¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu semi2Um

przy spetnieniu nagpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg prostopadte lub réwnolegte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 20,0 m,

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geby mniejsza ni 1500 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muszmie¢ obstug komunikacyja z
wyznaczonych w planie drég oznaczonych na rysunkunyp symbolamilKDD,
1KZD;

dopuszcza simazliwos$¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu semBUm

przy spetnieniu nagpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane mausyt prostopadte do istniggych
podziatéw dziatek,

b) szerokaéc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 20,0 m,

c) wielkos¢é nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie Beobyt mniejsza ni 1000 nf,

d) nowo wydzielone dzialki budowlane muszmie¢ obstug komunikacyja z
wyznaczonej w planie drég publicznych oznaczonyahrysunku planu symbolami
1KDL i 1KDD oraz z niewyznaczonych w planie drog wetwnnych;

dopuszcza simazliwos¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu senbiUm
przy spetnieniu nagpujacych warunkow:
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6)

7)

8)

9)

a) nowe granice podziatlu na dziatki budowlane musy: rownolegte lub prostopadte
do co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiej 20,0 m,

c¢) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geoby¢ mniejsza ni 1000 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane muyszmie¢ obstug komunikacyja z
wyznaczonych w planie drogi ogoélnodgstej oznaczonej na rysunku planu
symbolemlKDL oraz z niewyznaczonych w planie drog wewnnych;

dopuszcza simazliwos¢ podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu sembUm

przy spetnieniu nagpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musg rownolegte lub prostopadte do
co najmniej jednej granicy dziatki dzielonej,

b) szerokd¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najiey 20,0 m,

c¢) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie geby¢ mniejsza ni 1000 nf,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musmie¢ obstug komunikacyjm z drogi
KDD znajdupcej sk poza granicami opracowania niniejszego planu mosy£go;

w przypadku konieczrégi przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruch@mnoalezy

wykona na zasadach oldlenych w 826 ust. 7 pkt 1)-6) lit. a), b), c) nijsizej uchwaty;

dziatka o nr ewid. 11 w liniach rozgraniczeych terenu oznaczonego symboldim
nie mae by zabudowana jako oglina nieruchomi; na w/w dzialce plan dopuszcza
realizacg zabudowy zgodne z przeznaczeniem gkreym w niniejszej uchwale pod
warunkiem paczenia tej dziatki z dziatkamigsiednimi w celu uzyskania parametrow
dziatki budowlanej i dogpu do drogi publicznej;

po realizacji drogi ekspresowej S-14, oraz po #imdeniu obstugi komunikacyjnej
dziatki, o ktorej mowa w pkt. 8) z drog serwisowyditogi ekspresowej S-14, dziatka ta
stanie s} dziatkg budowlan.

8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)

2)

dopuszcza sizachowanie istniggej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, polegaj
na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowieiwzgkdnieniem zasad i
warunkéw ksztattowania zabudowy oflenych w pkt. 2; dla zachowania jednorodnej
caldsci  architektonicznej bryty budynkéw przebudowywahyclub budynkow
rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innggo 9padku potaci dachowych, w
tym stosowanie dachow ptaskichzgdi takie wysépuja w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachow wielospadowych itp.;

ustala st zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki ustugowe naly lokalizowa jako wolnostajce,

b) budynki mieszkalne natg lokalizowa jako wolnostajce,

c) dopuszcza sina dziatlce budowlanej lokalizgdylko jednego budynku mieszkalnego,

d) budynki gospodarcze i gama naley lokalizowa jako wolnostagce lub jako
pomieszczenia wbudowane w krybudynku ustugowego lub mieszkalnego lub
dobudowane do budynku ustugowego lub mieszkalntgarzace jednorodas catas¢
architektoniczp pod wzgédem formy i detalu architektonicznego,

e) wysoka¢ budynkéw ustugowych nie wiej niz trzy kondygnacje nadziemne;gtdna
parteru nie wjcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wjcej
niz 12,0 m,

f) wysoka¢ budynkow mieszkalnych nie wiej niz dwie kondygnacje nadziemne; w
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tym druga kondygnacja realizowana jako poddaszgkaowe, rzdna parteru nie
wiecej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wicej niz 10,0 m,
g) wysoka¢ budynkow garay i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna,
o maksymalnej wysokai budynku do kalenicy - 5,0 m,
h) zakazuje si stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynko
i) zakazuje s stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typurgjyl
j) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych oUdib45;
3) ustala s powierzchng zabudowy nie wicej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala s¢ powierzchng¢ biologicznie czyna co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej;
5) ustala s} wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 1,5.

§ 27.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaniiRdo 7R.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si
1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedcmj— obiekty, urgdzenia i sié infrastruktury
technicznej, na teren@R zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowenémdw oraz ogranicaew
ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sirealizacji przydomowych oczyszczakaiekow;

2) wyznacza s na terenach oznaczonych na rysunku planu symb@&nbR i 7R strek
bezpieczéstwa 6,0m na strgnod osi istniegcych linii elektroenergetycznyciredniego
napkcia 15kV;

3) zakazuje s w strefie bezpieczestwa linii 15kV nasadze gatunkow drzew i krzewow,
ktérych naturalna wysoké maze przekracza3,0 m;

4) wyznacza & na terenach oznaczonych na rysunku planu symboGini 7R pas
technologiczny projektowanej dwutorowej linii elesgénergetycznej kablowej 110kV;

5) ustala s} obowizek uzgodnienia z wdaiwym zarzdcy linii zagospodarowanie w pasie
technologicznym od linii kablowej 110kV.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podigyajh ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wzglu na wystipowanie na tych terenach istnieych uradzen
melioracyjnych figuryjcych w ewidencji WZMiUM ustala si

1) na terenach oznaczonych symbolabit, 2R, 4R,i na czsci terenbw oznaczonych
symbolami3R i 6R, na ktérych wysipuja urzadzenia melioracyjne:

a) obowizek rozwhzania ewentualnych kolizji z istnggym drenaem, zapewniag
jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszaraelylpgtych,

b) na terenach, na ktérych wygptija urzadzenia melioracyjne obowzek uzgodnienia
projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubatuych, na etapie pozwolenia na
budowe z wiasciwym zarzdca rowow, melioracji i urgdzer wodnych,

c) obowigzek utrzymania ugdzen melioracyjnych przez wiaicieli dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowane sirzadzenia melioracyjne, naprawi
konserwagj urzagdzen melioracyjnych w granicach dziatki budowlanej wmtyna
konserwagj rowu melioracyjnego, w terminach i zestotliwoicia zapewnigjca jego
dobry stan techniczny (nie rzadziej maz w roku kalendarzowym);

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbold®yi 3R, 4R, 6Robowigzek
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zachowania istnigcych rowow melioracyjnych (R-J17, R-J18, R-J19, ZR)J
wskazanych na rysunku planu; ze wzlyl na zwgkszony odbior wod drenarskich i
powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowaopuskzcza gi remont umocni@
dna i skarp oraz pogpienie istniegcego rowu;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbold®yi 3R, 4R, 6Robowigzek
zapewnienia dogpu do istniejgcych rowdéw melioracyjnych (nr R-J17, R-J18, R-JR9,
J20) wigciwemu zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzen wodnych w celu konserwacji
rowu, zapewnienia bezpieadm#wa jego uytkowania i ochrony przed jego ewentualnym,
ucigzliwym oddziatywaniem.

4. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczongibkow komunalnych do
gruntu, woéd powierzchniowych i do rowow melioragygh oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikdw rigieki;

2) ustala s dla istniegcej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonynrysanku
planu symbolem3R klasyfikacg akustyczg jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
OchronySrodowiska;

3) zakazuje si zmiany stosunkéw wodnycflezeli zmiany te nie sty ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej;

4) ustala s} maksymalp ochrore istniegcych zadrzewie (samosiejki), nie kolidagych z
pracami zwazanymi z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym orbadowy, odbudovy,
utrzymaniem, remontem lub naprawzadzer wodnych;

5) zakazuje s wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu z
wyjatkiem z pracami zwdzanymi z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz z
budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawzadzen wodnych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk

1) ustala s} dla stanowisk archeologicznych-1 i K-17 na czsci terenu 7R i dla
stanowiska archeologicznego K-17 nasczterenu6bR:
a) obowizek przeprowadzenia badarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na
budowe zgodnie z obovazujagcymi przepisami odbnymi,
b) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwat@abytkow na
prowadzenie badaarcheologicznych,
c) obowizek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadzystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi;
2) ustanawia si konserwatorsk stret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na
rysunku planu) od stanowisk archeologicznixh i K-17;
3) ustala s} dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologi¢zna terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami odR do 7R, obejmujcg obszar istniejcych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych:
a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadzystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,
b) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arcgmainych od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zpiej niz na 21 dni przed
rozpoczciem budowy inwestyciji,
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c) obowizek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane naig
przerwa a teren udogpni¢ do bada archeologicznych,

d) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologicznezsyatabezpieczyi powiadomé
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o ich istnigeniu

e) mozliwos¢ powiekszenia konserwatorskiej strefy ochrony archeolotgg po odkryciu
nowych stanowisk archeologicznych i wgnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

4) ustala s} obowhgzek uzgodnienia konieczém  przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na bgddwb zgtoszenia, wszystkich prac
ziemnych zwazanych z inwestycjami liniowymi dagszymi niz 20 m i szerszymi @i 30
cm, z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestregorustala si

1) zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) na terenieBR mazliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy ightiego
budynku tylko poza strefzalewowy oznaczon graficznie na rysunku planu;

3) w przypadku realizowania ogrodze
a) zakazuje si stosowania w ogrodzeniach pset z prefabrykatow betonowych,
b) zakazuje si grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lubymnrodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszczastdsowanie nieprzejrzysteggwoptotu;
4) mozliwos¢ lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita reklam (znakdéw i szyldéw)Imastopcych w ramach jednej
dziatki budowlanej nie me przekraczalnt,

b) powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldéw) iaszczonych na budynkach
mieszkalnych nie me przekraczaln?,

c) powierzchnia catkowita reklam (znakéw i szyldow) iaezczonych na budynkach
innych niz mieszkalne nie me przekracza2nt,

d) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z gomghiem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

e) zakaz malowania napisow reklamowych i informacymyezpérednio na dachach
i elewacjach budynkoéw oraz na ogrodzeniach,

f) zakaz lokalizacji ekrandéw multimedialnych njogch przekaz reklamowy.

7. W zakresie podziatu nieruchodoo
1) dopuszcza gidokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jestvigkszenie gsiedniej
nieruchomeci lub regulacja istnigpych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego
podziatlu jest zachowanie parametrow dziatki dziejprumaliwiajacych lokalizac
zabudowy irozmieszczenie niezimych elementow zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowani&lokgeni w planie;
2) dopuszcza simazliwos¢ podziatu terenu zgodnie z przepisamigtirymi regulugcymi
moaozliwos¢ podziatu nieruchomiei na terenach rolniczych.
8. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza s8i zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
gospodarczej na tereni@R, polegajce na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i
odbudowie z uwzghnieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowgstnych w
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pkt. 2; dla zachowania jednorodnej caio architektonicznej bryty budynkdéw
przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych glapuszcza stosowanie: innego
kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie daghtéskich, jeeli takie wystpuja

w rozbudowywanym budynku, stosowanie dachow wieddsgvych itp.;

2) ustala s} zasady i warunki ksztattowania istaiegj zabudowy na tereng&R w przypadku
jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy:

a) budynki mieszkalne natg lokalizowa jako wolnostajce,

b) budynki gospodarcze i ga® nalgy lokalizowa jako wolnostajgce lub jako
pomieszczenia jako wbudowane w krigudynku mieszkalnego lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, twarze jednoroda catas¢ architektonicza pod wzgédem
formy i detalu architektonicznego,

c) wysoka¢ budynku mieszkalnego nie ggiej niz dwie kondygnacje nadziemne; w tym
druga kondygnacja realizowana jako poddasagkowe, rzdna parteru nie wcej
niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysékdudynku nie wicej niz 10,0 m,

d) wysoka¢ budynkéw garay i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna,
o maksymalnej wysokai budynku do kalenicy - 5,0 m,

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjaatyhkiéw,

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznychu(tyiding),

g) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych olUdzb45;
3) ustala si powierzchng zabudowy nie wicej niz 10% powierzchni dziatki budowlaneyj;
4) wustala s powierzchng biologicznie czyng co najmniej 80% powierzchni dziafki
budowlanej;
5) ustala si wskanik intensywngci zabudowy nie wicej niz 0,2.

§ 28.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolaniiWwé do 3WS.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si
1) przeznaczenie podstawowe —tereny wod powierzchribwarzeka Jasieniec;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupedcmj- elementy infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zagospodarowania obiektow podimyah ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ze wzglu na wysipowanie na tych terenach istnigych uradzen
melioracyjnych figuruyjcych w ewidencji WZMiUM ustala si obowgzek zapewnienia
dostpu do istniggcego cieku wiéciwemu zarzdcy rowdw, melioracji i urgdzer wodnych w
celu konserwacji, zapewnienia bezpietsteva jego uytkowania iochrony przed jego
ewentualnym, ugiliwym oddziatywaniem.

3. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si naruszania naturalnego charakteru cieku orazjaeggpywania, z wyjkiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajch z potrzeb wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpzarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadogtiwego;

2) zakazuje si zmiany stosunkow wodnych,zgli zmiany te nie sty ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk
1) ustala s dla stanowiska archeologicznel§el7 na czsci terenu3WS:
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2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

a) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkiego Konserwatorem Zawyt budowy
urzadzen wodnych i regulacji wéd (w tym budowy lokalnych iatmikow
retencyjnych),

b) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwat@abytkow na
prowadzenie badaarcheologicznych,

c) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadzystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi;

ustanawia si konserwatorsk stret ochrony archeologicznej (wyznaczograficznie na

rysunku planu) od stanowisk archeologicznixzh i K-17;

ustala s¢ dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologigzrebejmupcg obszar
istniejgcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nadzystkimi
inwestycjami zwgzanymi z robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzgadniania z Wojewoddzkiego Konserwatorem Zatwyt budowy
urzadzen wodnych i regulacji wéd (w tym budowy lokalnych iatmikow
retencyjnych),

c) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw arcgmainych od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, nie zpiegj niz na 21 dni przed
rozpoczciem budowy inwestyciji,

d) obowigzek wykonania bada archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego
stanowiska archeologicznego; w takiej sytuacji Wseeprace budowlane nalg
przerwa a teren udogpni¢ do bada archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologicznezyatabezpieczyi powiadomé
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o ich istnieniu

f) mozliwos¢ powigkszenia konserwatorskiej strefy ochrony archeolowgg po odkryciu
nowych stanowisk archeologicznych i wgnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych;

ustala s obowhzek uzgodnienia konieczém  przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego na etapie pozwolenia na bgdbtwb zgloszenia, wszystkich prac
ziemnych zwazanych z inwestycjami liniowymi diszymi niz 20 m i szerszymi ti 30
cm, z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregorustala si

zagospodarowanie terenu 780 polegd wytacznie na powszechnym, zwykiym lub
szczegOlnym korzystaniu z wod,

zakaz naruszania naturalnego charakteru cieku @@z zasypywania, z wytkiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikaych z potrzeb wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpzarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadagtwego;

zakaz utwardzania brzegow cieku;
zakaz przegradzania terenu cieku;

obowigzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjicreku na etapie pozwolenia
na budow z wtasciwym zarzdca rowdw, melioracji i uragdzea wodnych;

zakaz grodzenia w linii skarpy cieku;
6. W zakresie podziatlu nieruchokod dopuszcza si mozliwos¢ podziatu terenu

zgodnie z przepisami oghnymi.
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DZIAL IV. USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 6 . Ustalenia wysoksxi stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomasci

8 29.Wartcs¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemnmejszego planu
stuzagcej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wasw nieruchoméci plan ustala:

1) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbotahdiMNu do 4MNu w wysokdaci
30%;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbotziiUm do 5Umw wysokdaci
30%.

Rozdzial 7. Ustalenia k@acowe

8 30. Wykonanie niniejsze] Uchwaty powierza Burmistrzov{onstantynowa
tédzkiego.

§ 31. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim

/ - | Andrzegl Owczarek
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