UCHWALA NR XXXI /344 /08
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM
z dnia 4 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania
przestrzennego dla cgsci obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego
dla dziatek o nr ewid. 4, 5 i 6, potwonych w obrgbie geodezyjnym K-17

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20030 r planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 18WNpoz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, BO,Ipoz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) @4z18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,.d&71, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 3@#z. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nrgbz, 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1213008 r. Nr 180, poz. 1111) w zwku z
Uchwah nr X11/137/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddm z dnia 27 wrzénia 2007
r. w sprawie przyapienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla €xi obszaru miasta Konstantynowa tédzkiedgtada Miejska w
Konstantynowie £0dzkim uchwala, co nasgpuje:

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowazywania planu

8 1. 1.Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestemgmila cgsci obszaru
miasta Konstantynowa t6dzkiego, dla dziatek o nidewd, 5 i 6 potaonych w obgbie
geodezyjnym K-17, zwany dalej planem, sktadgjsk z:

1) czsci tekstowej planu stanowdej trés¢ Uchwaty,

2) czsci graficznej, na ktar sktada si rysunek planu w skali 1:1000¢dixcy integralnym
zalkcznikiem nr 1 do Uchwaty,

3) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia nieuweiylionej uwagi do projektu planu,
bedace integralnym zatznikiem nr 2 do Uchwaly,

4) rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biw@ 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, &dace integralnym zatznikiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowauwst. 1, wyznaczono na rysunku graficznym.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscawptanu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkgeia mieszkacow poprzez:

1) ustalenie zasad udephiania terendw pod zabudewieszkaniow wielorodzinm
z dopuszczonymi ustugami, uaioviajacych przestrzenny rozwdéj miasta Konstantynowa
tédzkiego, z uwzgldnieniem zasad zréwnow@nego rozwoju,
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2)

3)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

okr&lenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego papiwiadome ksztaltowanie
przestrzeni terendw miejskich, szczegodlnie wzdiiagow komunikacyjnych oraz nadanie
nowych form przestrzennych w strefach ogoélnogosgch i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikagych z przeznaczenia terendw dlamygch
funkciji,

ochror istniegcych form zieleni.
§ 3.llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

planie - nalgy przez to rozumie ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dkgaizobszaru miasta Konstantynowa todzkiego,
dla dziatek o nr ewid. 4, 5 i 6 paionych w obgbie geodezyjnym K-17, ktore stanawi
przepisy gminne,

uchwale - naley przez to rozumieniniejsz Uchwak Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim, o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - naly przez to rozumie ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1:1000, bdacym integralnym zafznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwaty

terenie - naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi, jednostk
ustaléh planu, oznaczan symbolem literowym, dla ktérej oldleno ustalenia
szczegotowe,

linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumi& granie pomkdzy terenami o rnym
sposobie #ytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu podstawowym, w
tym réwniez pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddmale,

przeznaczeniu podstawowym — rigleprzez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przerealub kedzie przewaa¢ na danym terenie i obejmuje nie
mniej niz 70% powierzchni zytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdéinych
dziatkach w danym terenie,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehcn - naley przez to rozumie ciagi
komunikacyjne, place manewrowe, zieleelementy maiej architektury oraz okiene
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w dillal@istalenia szczegotowe planu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumiewyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegiadé zewretrznego lica budynku od linii

rozgraniczajcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgoe z rysunkiem planu, z
uwzgkdnieniem loggii, balkondéw, wykuszy wysghych poza obrys budynku oraz
elementow weg do budynku (schoddéw, podestow, pochylni dla niepsbrawnych i

zadaszg). Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obgmuija w przypadku lokalizaciji

stacji transformatorowych,

powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie powierzchn¢ terenu zajta przez
budynek, wyznaczaen przez rzut pionowy zewitrznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu,

10) wskaniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy

powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji reranych wszystkich budynkéw o
charakterze trwatym, patonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek butiowch,
do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dzigte

11) froncie dziatki — naley przez to rozumiebok dziatki stanowicy bezpéredni granie z

przestrzeri ogélnodosipna,



12) ustugach - naky przez to rozumiedziatalnaé¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludém nie
Zwiazarg z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przeowgmi,

13) ustugach nieugtliwych — naley przez to rozumieustugi niezaliczone do przeggizigc
mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko, ktorych ewentualna ggliwosé
mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie kpemza terenu inwestycji, ani nie
powoduje innych uailiwosci dla gsiadow,

14) przedsiwzigciu mogicym znaczaco oddziatywéd na srodowisko — nalgy przez to
rozumie€ zamierzenie budowlane lub mningerencg w srodowisko polegagca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystaaianu, dla ktérych wymagane jest
sporadzenia raportu o oddziatywaniu nsrodowisko, lub mee by wymagane
sporadzenie raportu o oddziatywaniu seodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrongrodowiska,

15) reklamie - naley przez to rozumieformy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.:
tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp.) sioe przekaz informacyjny magy
wywierat wptyw na ludzlg percepa, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach
widocznych z (perspektywy) terendw publicznych necze&nie nie stanowice elementu
lokalnego systemu informaciji turystycznej, oznakoiganazw i numerow ulic, szyldéw
zwyczajowo przytych do oznakowania siedzib organizacji ngavowych lub
samoradowych (np. urgdéw, szkoét, szpitali, parafii, itp.) oraz nie wynzgge
uregulowa odrbnymi przepisami. Z wykzeniem urgzdzen matej architektury
umieszczanych w przestrzeni publicznej, zgsdych do celéw informacyjnych
spotecznéci lokalnej.

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2. Ustalenia ogoélne dla wszystkich terenéw

8 4.1. Dla catego obszaru ajtego Uchwad plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uz@pgai terendw okrdone liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub 2dych zasadach
zagospodarowania,

2) szczegOlne warunki zagospodarowania terenoéwageaniczenia w ichaytkowaniu,
3) zasady ochron§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutktdwego,
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

5) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, wielkéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatki,
powierzchng biologicznie czyna oraz gabaryty obiektow i wskaiki zabudowy,

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rowy systemu komunikacyjnego w
obszarze obowkywania ustale planu oraz wskaniki w zakresie komunikacji dotygee
miejsc parkingowych dla poszczegolnych rodzajowepnaczenia podstawowego i
uzupetniagcego,



8) zasady obstugi w zakresie wyppsiaia w infrastruktuy techniczia oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastrukturalnych wsmparze obowgzywania ustahe
planu,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala aptat za wzrost warti
nieruchoméci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagdesmwania
przestrzennego.

2. Ustalenia planu okéeone g w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkgaz dobr kultury wspoétczesnej,
2) zasad tymczasowego zagospodarowaniadaania i aytkowania terenow,

3) granic i sposobOw zagospodarowania terendw ¢fyaoh, a take naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych,

4) rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a #ek terendw
wymagajcych przeksztataelub rekultywacji,

5) zasad wypog&nia i uradzenia terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraenkéw
stuzacych organizacji imprez masowych,

6) przestrzeni publicznych.

8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysurikaup
ustaleniami obowazujacymi:

1) granica obszaru aftggo ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospedmia
przestrzennego,

2) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania przestrzennego,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) réw melioracyjny,

5) granice terenéw zmeliorowanych,
6) pas zieleni izolacyjnej,

7) linia elektroenergetycznaredniego napicia 15kV wraz ze stref potencjalnego
oddziatywania — docelowo do likwidacji,

8) przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plamuywgmienione w pkt. 1, maj
charakter postulowany lub informacyjny.

§ 6. 1.Plan wyodebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub r@nych zasadach
zagospodarowania przestrzennegavyznaczone liniami rozgraniczgymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sastpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, azzony na rysunku planu symbolem
1MW,

2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbal&im



3) teren urzdzen infrastruktury technicznej - stacja trafo, oznagzana rysunku planu
symbolemlEE,

4) tereny drog lokalnych, oznaczonych na rysunkmgplsymbolamiKDL, 2KDL, 3KDL .

§ 7. 1.0znaczenia literowe przedstawione na rysunku ptaaeslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegdllnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku plaktsslaja kolejne numery
poszczegodlnych terendw o danym przeznaczeniu pgdaian.

§ 8.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, gitebdo wykonania projektu
budowlanego, naky okresla¢c wedtug ustale ogoélnych okrélonych dla catego obszaru
objetego planem (dziat Il, rozdziat 2), oraz wedtugalst szczegotowych w zakresie obstugi
komunikacyjnej (dziat Ill, rozdziat 3), w zakresodstugi w infrastruktuy techniczr (dziat
I, rozdziat 4) oraz w zakresie ich przeznaczenigikowania, podziatu i ochrony (dziat IlI,
rozdziat 5).

DZIAL 1ll. USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3. Ustalenia szczeqotowe w zakresie obstdigmunikacyjnej

§ 9. 1.Plan ustala nagbujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obaaywania ustal® planu poprzez okgeenie drog
ogolnodostpnych, obstuguicych komunikacyjnie obszar planu, w skiad ktérycbhedz
drogi o klasie drég lokalnycKDL .

2. Dla terendw przestrzeni drog ogolnodpstych plan ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbd&mDL klas; drogi ,L” — lokalna,
0 szerokéci w liniach rozgraniczagych 15m; 1/2 — jednojezdniawdwupasow; plan
ustala wschodailini¢ rozgraniczajca drogi,

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbd&®L klas; drogi ,L” — lokalna,
0 szerokéci w liniach rozgraniczagych 16m; 1/2 — jednojezdniawdwupasow,

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symb@&BL klas; drogi ,L” — lokalna,
o szerokéci w liniach rozgraniczapych 15m; 1/2 — jednojezdnieywdwupasow; plan
ustala potnocalinie rozgraniczajca drogi.

3. Plan dopuszcza obstugiziatek budowlanych z drég dojazdowych wetwnnych
nie oznaczonych w planie, wytyczonych przy dokonywgodziatu wtérnego z zateniem,
ze minimalna szeroko w liniach rozgraniczagrych tych drog nie ddzie mniejsza i 10m.

4. Na terenach w obbie linii rozgraniczagcych drog, plan zakazuje lokalizaciji
nowych budynkéw i urmzer nie zwihzanych z gospodagkdrogows lub potrzebami ruchu
drogowego. Plan dopuszcza lokalizagjeleni, rowow odwadniagych, elementéw maitej
architektury, pojemnikéw na odpady, adzen komunikacyjnych zwizanych z obstug
ruchu, a w szczegoldoi: przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postoych, uradzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatadjas oraz urmzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nienaruszania wymagakreslonych w odebnych przepisach dotygzych drég
publicznych, a take uzyskania zgody zadcy drdg.

5. W zakresie wypos@nia drog w infrastruktgrtechniczm plan ustala:



1) adaptagy w liniach rozgraniczagych ulic, istnieggcych uradzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenu, z zheoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wedlu
na stan techniczny lub na kolz istniepcym uzbrojeniem liniowym,

2) obowinzek lokalizacji projektowanych wdzer liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendéw, z watkiem przyhczy dla budynkédw i posesji, w liniach
rozgraniczajcych drog, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnyotlegtcci
wynikajacych z przepiséw ogbnych,

3) obowinzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach sdmngch poprzez wkxiwego
zaradce dla danej sieci (systemu).

6. W zakresie wypos&nia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddw plan ustala:

1) w terenach o podstawowym przeznaczeniu miesghkalr- minimum 2 miejsca
parkingowe na jedno mieszkanie,

2) w terenach o dopuszczalnym przeznaczeniu usiagowinimum:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko nadkarozpoczte 20 nf powierzchni
uzytkowej,

b) dla zakladéw ustugowych — 40 miejsc na 100 zhtianych,
c) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko aadk 4 miejsca konsumenckie,

d) dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk kazde 100 M powierzchni
uzytkowej,

e) dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stdskavna kade rozpocgte 100 mi
powierzchni aytkowej,

3) w przypadku realizacji zabudowy i przeznaczemieszkaniowym z dopuszczeniem
ustug miejsca postojowe nalezapewnt oddzielnie dla kadego przeznaczenia.

7. Plan ustala obowtek zagospodarowania i uddzenia powierzchni terenu
przestrzeni ogoélnodaginych w sposob unitiwiajacy bezkolizyjne poruszanieespo nich
osobom niepetnosprawnym.

8. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komgjrej w terenach drég plan ustala:
1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchnigkizej niz 3n?,

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach zacaghiem informacji dopuszczonych
przez system informacji w mieie,

3) zakaz malowania napisow reklamowych bé&ppdnio na ogrodzeniach deshych z
przestrzeni drég i ggéw pieszych.

Rozdziat 4. Ustalenia szczegdtowe w zakresie obstug

w infrastruktur e techniczm

§ 10. 1.Plan ustala zaopatrzenie terenOw w media technigopezez istniegy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, warunkach okrdonych poprzez
wiasciwego dla danej sieci (systemu) zata:.



2. Plan ustala adaptacjw liniach rozgraniczagych ulic istniegcych uradzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, zliwoscia ich rozbudowy i przebudowy,
ze wzgkdu na stan techniczny lub na kotiz istniepcym uzbrojeniem liniowym.

3. Plan ustala obowzek lokalizacji projektowanych wdzen liniowych nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terendw, z wtijiem przyhczy dla budynkdw i posesji, w liniach
rozgraniczajcych ulic, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnyocbdlegtaci
wynikajacych z przepisow odbnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastroktiechnicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownigciekOw czy kontenerowe stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracawtechnicznych, na calym obszarze objan
planem, z wyjtkiem terenu lasu 1ZL, pod warunkieme uchzliwos¢ tych uradzer nie
bedzie wykracza poza granice terenu, do ktorego inwestor posigdagrawny.

5. Przyhczeniowe szafki gazowe i energetyczne haléokalizowa w miejscu
dostpnym z przestrzeni drog zapewniapo nich bezpgedni dostp.

8 11.W zakresie zaopatrzenia w wpplan ustala:

1) obowinzek zaopatrzenia terenu w wozl sieci wodocigowej, w oparciu o séeistniejpca i
projektowan; rozbudow sieci wodocigowej stosownie do potrzeb lokalnych, w
uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez gestora sieci,

2) przy rozbudowie i budowie wodagdéw naley uwzgkdniac wymogi dotycace p.pa.
zaopatrzenia wodnego, w szczeg@ébidokalizacg hydrantow p.pg. oraz przygotowanie
awaryjnych ug¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

3) zaopatrzenie w wadna cele ppa w ilosciach przekraczagych wydajné¢ komunalnej
sieci wodocigowej, naley zapewni poprzez budow zbiornikbw retencyjnych lub
indywidualnych ug¢ wody.

8§ 12.1. W zakresie odprowadzenieiekéw sanitarnych plan ustala:

1) obownzek odprowadzanigciekOw bytowo - gospodarczych w systemie kanalizacj
zbiorczej, poprzez projektowasiel kanalizacyja,

2) obownzek podiczenia wszystkich nieruchodm do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu,

3) odbiornikiemsciekow docelowo &dzie istniegcy kolektor sanitarny V, zlokalizowany w
ulicy Warzywniczej i jej projektowanym przeddeniu, a dalej Grupowa Oczyszczalnia
Sciekow w todzi.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonychyiszczonychciekéw do woéd
powierzchniowych lub do gruntu oraz utrzymywaniaartych kanatowsciekowych.

8 13.W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) obownzek odprowadzania woéd opadowych do projektowanegcisikanalizacji
deszczowej,

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, od@dzanie wod opadowych
powierzchniowo przez infiltragj powierzchniow i podziemm do gruntu w granicy
wiasnych dziatek i do istniggych rowdéw odwadniagych, a nagpnie systemem rowow
odwadniagcych do waéd ptyacych,

3) obownzek z utwardzonych terenéw drog odprowadzania p@iczonych wod
opadowych przez ugdzeniasciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studziento



kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowamiaykanalikiem lub sciekiem
podchodnikowym do rowu przydioego, itp.,

4) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziakeksposob zabezpiecaay sisiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym woaadpwych na teren poza granicami
wiasndaci,

5) obownzek instalowania separatoréw substancji ropopocymdma odptywach wod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postgibw manewrowych, parkingow.

§ 14. 1 W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) budow sieci kablowejsredniego napgicia 15 kV i napowietrzno — kablowej niskiego
napkcia 0,4/0,231 kV oraz bezgredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcow
poprzez przycza elektroenergetyczne niskiego raja,

2) budowe sieci i uradzen elektroenergetycznych prowadazomw oparciu o warunki
przylaczenia i umowy przyczeniowe, zawierane przez téavy Zaktad Energetyczny z
podmiotami ubiegagymi sk 0 przyhczenie do sieci; il& i lokalizacja stacji trafo SN/nn
wynikaé bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc w reedimgch inwestycjach,

3) lokalizowanie nowych stacji trafo 15/0,4 kV poliaiami rozgraniczajcymi ulic, na
wydzielonych dziatkach z bezfrednim dostpem do drég ogoinodaginych,

4) likwidacje istniepcej linii napowietrznej 15 kV, zgodnie z rysunkigranu,

5) do czasu likwidacji istniegej linii 15 kV - stre¢ potencjalnego oddziatywania o
szerokdci po 6m od osi linii na kala strorg,

6) w strefie potencjalnego oddziatywania linii 1¥,kdo czasu jej likwidacji, obowruje
zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na gpalyyt ludzi,

7) maliwos¢ zagospodarowania wyznaczonej strefy potencjalnegdziatywania po
likwidacji istniejacej linii energetycznej 15 kV, bez potrzeby zmiaisyalé planu,

8) przebudowa istniegej sieci elektroenergetycznej, ktéra koliduje zojpktowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnymzembyt zrealizowana w
uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez zawmgdce sieci wedtug przepiséw
odrebnych,

9) budowe liniowych odcinkow sieci niskiego nagia w liniach rozgraniczagych ulic,
w uzgodnieniu z wikciwym Zaktadem Energetycznym.
2. Plan dopuszcza lokalizowanie poza wyznaczonymi avasai staci

transformatorowych na terenach przeznaczonych addidove przy linii rozgraniczajcej
ulicy (pomkdzy linia rozgraniczajca a odpowiedni linia zabudowy).

3. Plan dopuszcza lokalizacgtacji trafo stupowych w liniach rozgraniczeych ulic.
8 15.W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istrjegj sieci gazowejredniego dinienia zrealizowanej w drodze
oznaczonej na rysunku planu symbol@KDL ,

2) rozbudow sieci w uzgodnieniu i na warunkach z $davym Zakladem Gazowniczym,
zgodnie z zasadami budowy gazgdw, zawartymi w aktualnie obowzujacym
rozporzadzeniu okrélajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadaieci
gazowe,



3)

4)

1)

2)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

obownzek realizowania szafek gazowych z zapewnieniemnad bezpéredniego
dostpu, uzgodnionym z wkgiwym zaradca sieci; linia ogrodzenia powinna przebiéga
w odlegtaci minimum 0,5 m od istniegego gazoagu,

mazliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw w przypadkugdkieostan spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawadpowiednie porozumienia z
odbiorcami.

8 16.W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych ilelewody wytkowej, z lokalnychzrodet
ciepta z obowjzkiem stosowania paliw ekologicznych tj. zapewguggh wysoki stopig
czystaci emisji spalin (gaz, energia elektryczna, oleglopry niskosiarkowy),

mazliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto enegsgiozyskiwan zezrodet odnawialnych tj. energia
stonca, biomasy itp.

8§ 17.W zakresie telekomunikacji plan ustala:

bezpéredna obstug abonentéw telefonicznych za gpednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okienych przez dowolnego operatora telekomunikacyneg

obownzek zapewnieniaagéznaci alarmowej dla ochrony mieszakadw w sytuacjach
szczegolnych,

zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii korkdwej.
8 18.W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

obowhzek gromadzenia 1 selekcji odpadow na posesjach wadeeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior uwasie zgodnie z systemem
oczyszczania przgfym w gospodarce komunalnej gminy,

gromadzenie i selekcpdpaddéw w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko

b) surowce wtdrne,

c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne (w przypadkungsicpowania).

Rozdziat 5. Ustalenia szczego6towe dla terendw w zakie ich przeznaczenia,
uzytkowania, podziatu i ochrony

§ 19.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbdistw plan ustala
w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ka@esmvej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupein@j— dopuszczalne, nieagiiwe ustugi
towarzyszce nie zakidcare funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w pagte
budynku o funkcji podstawowej i twageej z nim zwai calas¢ architektonicza,
stanowice maksimum 30 % catkowitej powierzchniytkowej, plac zabaw dla
dzieci, stacje transformatorowe.



2) w zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodar@veerenow oraz ograniazew ich
uzytkowaniu:

a) obowazek na etapie przed wygieniem o pozwolenie na budewprzeprowadzenia
bada geotechnicznych podia gruntowego ze wzgdllu na wysgpujace w granicach
terenu niekorzystne warunki gruntowo-wodne i doastamie do ich wynikow
sposobu posadowienia projektowanych obiektéw budoydh,

b) zakaz lokalizacji wysokmiowych masztow telefonii komdrkowej oraz wysokich
(powyzej 15,0 m) przekanikow telekomunikacyjnych.

3) w zakresie zagospodarowania obiektéw podiegah ochronie na podstawie gdnych
przepisow ze wzgtu na znajdujce st na terenie linie elektroenergetyczne 15 kV:

a) w strefie potencjalnego oddziatywania linii 1¥,kdo czasu jej likwidacji, zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pdbsgtzi,

b) obowhzek uzgodnienia lokalizacji obiektéw budowlanycbkalizowanych w zasgu
strefy potencjalnego oddziatywania elektroenergatg¢ linii sredniego nagicia z
odpowiednim Zaktadem Energetycznym.

4) w zakresie zagospodarowania obiektow podiegah ochronie na podstawie gdnych
przepiséw ze wzghtu na wysipowanie na terenie istnigych uradzer melioracyjnych
figurujacych w ewidencji WZMiUM:

a) na terenach, na ktérych wgstija urzadzenia melioracyjne, natg w projekcie
budowlanym przewidzie sposoby rozwizania ewentualnych kolizji z istnigym
drenaem zapewniace jego dalsze prawidiowe funkcjonowanie w obszarac

przylegtych,

b) obownzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycjinagch i kubaturowych na
etapie pozwolenia na budew wiasciwym zaradca rowow, melioracji i urzdzen
wodnych,

c) obowhzek zapewnienia dagiu do istniggcych rowéw melioracyjnych wiaiwemu
zaradcy rowow, melioracji i urzdzen wodnych w celu konserwacji rowow,
zapewnienia bezpiecastwa ich uytkowania i ochrony przed ich ewentualnym,
uciazliwym oddziatywaniem.

5) w zakresie ochror§rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazutkctdwego:

a) zakaz lokalizacji przedsvzie¢ mogcych znaczco oddziatywdé nasrodowisko, dla
ktdrych sporzdzanie raportu oddziatywania ndrodowisko jest wymagane,
okreslonych na podstawie przepisow szczegdélnych orazdsizgvzie¢c mogcych
znacaco oddziatywd nasrodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania
na srodowisko mae by wymagane, na podstawie przepiséw szczegolnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infraktury technicznej oraz z
wyjatkiem garay, parkingdbw lub zespotow parkingdbw dla nie mnieg 300
samochodéw osobowych,

b) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczysmato sciekéw bytowo -
gospodarczych (take pochodzcych z obecnie funkcjonagej produkcji rolniczej) do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zhikow sciekowych,

c) zakaz prowadzenia dziatakwoo ustugowej i wytworczej o ugkliwosci wykraczajcej
poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktéryovestor posiada tytut prawny,

d) zakaz lokalizowania obiektow i wdzer oraz prowadzenia dziatalém ustugowej i
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produkcyjnej mogcej powodowd przekroczenie dopuszczalnych wielkb
oddziatywania narodowisko poprzez emisjsubstancji i energii, w szczegokoo
dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowaniajieezyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

e) klasyfikacja akustyczna jaK dla zabudowy mierikaej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrofiyodowiska,

f) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodaemia terenu naky zastosowa
rozwiazania techniczne zapewrdeg, zgodnie z przepisami szczegolnymi, parametry
akustyczne nagsiadupcych terenach mieszkaniowych,

g) obowhzek realizowania pasa zieleni izolacyjnej (zgodmierysunkiem planu) o
szerokdci minimum 5 m w postaci paséw nasa@lzeoslinnych (wysokiej i
sredniowysokiej, z 50% udziatem zieleni zimozielgnejzastosowaniem gatunkow
roslin dostosowanych do petnienia funkcji ochrony przaanieczyszczeniami oraz
funkciji izolacji optycznej i akustycznej.

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrego:

a) lokalizacje zabudowy (z wgtkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodaie
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymaini zabudowy,

b) w przypadku realizowania ogrodze obowhzek ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajcych drog ogolnodogpnych,

c) w przypadku realizowania ogrodze liniach rozgraniczagych tereny z przestrzeni
ogolnodostpma, obowhzek stosowania ogrodie azurowych o maksymalnej
wysokaici 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzeia podmurowce o maksymalnej
wysokaici 60 cm (zakaz stosowania ogrofizewypetnieniami petnymi),

d) calkowity zakaz stosowania betonowych prefakigikav ogrodzeniach,

e) maliwosé lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzebywadzenia budowy
w obrbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana j@sivestycja docelowa, w
okresie wanaosci pozwolenia na budoyy

f) mozliwosé lokalizacji reklam z nagpujacymi ograniczeniami:

- powierzchnia catkowita reklam wolnosioych przy jednym weégiu do budynku
nie maze przekraczal nt,

- powierzchnia catkowita reklam umieszczonychsénemnie budynku przy jednym
wejsciu do budynku nie me przekraczal nt,

- powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na bkdgh mieszkalnych z
dopuszczalnym przeznaczeniem ustugowym nigenpwzekraczadnt,

- zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach zaocmghiem informaciji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

- zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyinybezpdrednio na
dachach i elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach

7) w zakresie podziatu nieruchokea

a) w ramach terenulMW dopuszczalny podziat dziatek, ktorego celem jest
powigkszenie ssiedniej nieruchomii lub regulacja istnigpych granic dziatek;
warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowamielkdsci dziatki dzielonej o
powierzchni nie mniejszej hi95% powierzchni dziatki przed podziatem; warunkiem
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wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrdziatki dzielonej,
umazliwiajacych lokalizagg zabudowy i rozmieszczenie niedmych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem | zasadagospodarowania
okreslonymi w planie,

b) dopuszczalny podziat istniglych dziatek przy spetnieniu nggtijacych warunkow:

— nowe granice podziatu na dzialki budowlane muda¢ rownolegte lub
prostopadte do dhszej, istniejcej granicy dziatki dzielonej,

— minimalna szerok& frontu (granicy z przestrzenidrogi) nowo wydzielonej
dziatki 50,0 m,

- wizelkoéé nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie teby mniejsza ni 3 000
m ’
— w przypadku realizowania budynkow o mnieg ni lokalach plan dopuszcza

minimalm szerok&c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25 m i minimalnvielkos¢
nowo wydzielonej dziatki 1500 m

c) zasady podziatu nieruchokod zawarte w ppkt. a) i b) nie obayzuja dla wydzielania
dziatek pod stacje transformatorowe i wydzielan@alkgk pod uktad drogowy
wewrgtrzny,

d) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzieldnydzialek musi odbywasie
tylko z istniepcych lub wyznaczonych w planie drog ogoélnodpaych lub z
wyznaczonej drogi wewitrznej, posiadacej bezpérednie podczenie z drog
ogolnodostpna.

8) w zakresie parametréw i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
— budynki o przeznaczeniu podstawowym aglekalizowa jako wolnostajce,

- wysoka¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimurterycz
kondygnacje, ostatpi kondygnagg maoze stanowé poddasze zytkowe Iub
niewytkowe; rzdna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,
catkowita wysoké¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimuzyD1
m,

- w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalhegmwihzek lokalizacji
pomieszcze przeznaczonych pod dziataktoustugows jako wbudowanych w
bryte¢ budynku mieszkalnego zlokalizowanych w parteragdybkéw o funkciji
podstawowej; plan nie dopuszcza lokalizacji budymkd@stugowych jako
wolnostopcych,

- lokalizacja pomieszcze gospodarczych i garg jako wbudowane w bryt
budynku mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizaajynkéw gospodarczych i
garay jako wolnostajcych,

- w przypadku realizacji wcej niz jednego budynku na dzialce obauek
wykonania dachow wszystkich budynkow z takiego sgomemateriatu i w takiej
samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — koloraoeki, catkowity zakaz
stosowania dachéw niebieskich i jaskrawo czerwonych

w przypadku realizacji wce] niz jednego budynku na dzialce obawmek
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

wykonczenia elewacji budynkéw takim samym materiatem eigzeniowym o
takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkow matna, dostosowana do koloru
pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasmjty, biaty itp.) z
wykorzystaniem materiatdbw naturalnych (np. kammiedrewno, cegta) jako
elementdéw ksztattowania lub akcentowania elewaajaz stosowania jaskrawych
koloréw,

— zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych utypiding, boazerie
elewacyjne itp.) i blach jako materialu wylazeniowego elewacji budynku oraz
docelowo papy jako pokrycia dachowego,

— dachy wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na daalkeb w jednym zespole
dziatek, naley projektow@ jako dwuspadowe o rownymadie nachylenia
odpowiadajcych sobie potaci w zakresie 235,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powiarztgrenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna dla terenu mimm - 25% powierzchni terenu,
d) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy 2,0,

e) maliwos¢ budowy na dziatce matych zbiornikbw retencyjnydiiezapcych wody
opadowe z terenu zabudowy.

§ 20.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaEmplan ustala:

w zakresie przeznaczenia terenu: przeznaczemdstgvowe -— teren wdzen
infrastruktury technicznej — stacja trafo.

w zakresie szczegoélnych warunkow zagospodar@veerendw oraz ograniazewn ich
uzytkowaniu: realizacja uedlzer i obiektdw na zasadach oklenych w przepisach
odrebnych.

w zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
a) maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy 0,9,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 90% powierzdamnatki,
c) powierzchng biologicznie czyna minimum 5% dziatki.
§ 21.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalémplan ustala
w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - teren lasu,

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupetn@j elementy maiej architektury zwane z
zagospodarowaniem rekreacyjnym.

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodar@veerendw oraz ograniazewn ich
uzytkowaniu:

a) adaptagj istniepcych duktoéw lénych z maliwoscia wykorzystania na ggi pieszo-
rowerowe i przejcia piesze,

b) zakaz wznoszenia budynkéw, elementéw matej takhiry na state zwrzanych z
gruntem,

c) zakaz lokalizacji sieci uzbrojenia.
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrnego:
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4)

a) obowizek oznakowania tablicami informacyjnymi interesych obiektow
przyrodniczych,

b) zakaz grodzenia, wygradzania i przegradzania,
c) zakaz lokalizacji reklam wolnostajych i négnikow informacji komercyjne;.

w zakresie podziatu nieruchoed dopuszcza sipodziat dziatki, ktGrego celem jest
powigkszenie ssiedniej nieruchomii lub regulacja istniggych granic dziatek;

warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanielkasci dziatki dzielonej o

powierzchni nie mniejszej 3006m

DZIAL IV. USTALENIA KO NCOWE PLANU
Rozdziat 6. Ustalenia wysokséxi stawki procentowej

od wzrostu wartosci nieruchomaici

§ 22. 1.Wartas¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalemi@ejszego

planu shiacej naliczaniu optaty zwranej ze wzrostem wag nieruchomeci:

1)
2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMW ustala w wysokeri 15%,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd@in ustala w wysoksci 0%.
2. Dla dziatek ldacych wiasnécia Miasta Konstantynowa todzkiego, stawki

procentowej, powstatej na skutek uchwalenia nimgg® planu, nie naliczagsi

Rozdziat 7. Ustalenia kéacowe

8 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowonstantynowa

L édzkiego.

8 24.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidni

Urzedowym Wojewodztwa £.6dzkiego.
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