UCHWALA NR XIX/162/12
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ ODZKIM
z dnia 26 kwietnia 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagpodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa t.édzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ususiawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12t 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.5.08r 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,.d@8 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218008&r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1242010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 2dz.[@13, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz Bttust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzamym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 200Bir 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 200NMr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 or@0%0 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poZ,8r 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 9&Bda Miejska w Konstantynowie
L édzkim uchwala, co nasgpuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

§ 1.1. Uchwala zmiany miejscowych plandéw zagospodarowgmmizestrzennego dla

czesci obszaru miasta Konstantynowa t6dzkiego, zwardaibj planem, skladgym sk z:

1) czesci tekstowej planu, stanowdej tr&¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktér sklada si rysunek planu w skali 1:100Gdxcy integralnym
zalcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzylionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym za¢znikiem nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygnécia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, &dacego integralnym za¢znikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, ckoee Uchwai nr 1V/20/11 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 2 luteg011 roku w sprawie zmiany Uchwaty
nr XX1X/324/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie tokim z dnia 6 listopada 2008 roku
w sprawie przyspienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa tédzkiegoobszarze ograniczonym: od strony
potudniowe] ulig Nieskcin wraz z pasem ulicy, od strony wschodniej zaclgodtrory
projektowanej drogi ekspresowej S14, od strony @edej granig administracyjg miasta
Konstantynow t.6dzki, dalej poprzez dzatk ewid. 232/1 i po zachodniej granicy tej dziatki
w kierunku potudniowym, a naphie w kierunku zachodnim do ulicy Aleksandrowskiej



poprzez dziatki pokmne wzdha ulicy Niesgcin w odlegtdci ok. 150 m od linii regulacyjnej
ulicy Niesgcin, w obebie K-21, przedstawia rysunek planu w skali 1:100Qdday
zalgcznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 2. Niniejszy plan, w granicach oldlenych w 8 1, ust. 2, jest zmiamiejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta #agsbwa +todzkiego poelych
Uchwah Nr XLI/413/1998 Rady Miejskiej w Konstantynowie ##kim z dnia 18 czerwca
1998 r. oraz UchwatNr XXXI11/315/05 Rady Miejskiej w Konstantynowieddzkim z dnia
29 wrzénia 2005 r.

§ 3 Celem regulacji zawartych w ustaleniach plant jes
1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zakarhitudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawea@yzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunik@djynierii i ochronysrodowiska,
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przeshego;
5) realizacja polityki zrbwnowanego rozwoju.

§ 4.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale— naley przez to rozumigniniejsz uchwat;

2) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunek planu spogdzony na mapie
sytuacyjno-wysokséciowej w skali 1 : 1000, okéeony w § 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — naley przez to rozumi&niniejsz zmiarg miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego, stanaej akt prawa miejscowego;

4) ustawie — naley przez to rozumie ustaw o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) obszarze — naley przez to rozumie obszar olgjty niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, o ktérych mow& iy ust. 2;

6) terenie — naley przez to rozumie teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym cyfry ozregcanumer terenu
w obszarze, litery oznaczgprzeznaczenie podstawowe;

7) ustugach — naley przez to rozumie dziatalnd¢ zwigzarg z prowadzeniem czyng§oi
swiadczonych na rzecz ludém, przeznaczapn dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogélnospotecznej, nie gzrary z dziatalnécig produkcyjr;

8) ustugach gastronomii— nalezy przez to rozumie funkcjonowanie: restauracji, baréw,
kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni, cukiernlapdwek gastronomiczno - kulturalno —
rekreacyjnych, itp.;

9) ustugach publicznych — naley przez to rozumie ustugi shiace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkadw i naleace do zada wkasnych gminy w rozumieniu
przepisow odgbnych;

10) celu publicznym — naley przez to rozumie cele publiczne w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchoswami;

11) przepisach odrgbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

12) przeznaczeniu podstawowynm- naley przez to rozumie okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory dominuje na danym terenie;

13) przeznaczeniu uzupelniagcym — naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetrdajprzeznaczenie podstawowe i modye
realizowane na warunkach oki@nych w niniejszej uchwale;



14) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie czs¢ powierzchni dziatki zafa
przez wszystkie budynki zrealizowane na danej dejatliczone w ich obrysie
zewretrznym;

15) powierzchni uzytkowej budynku — naley przez to rozumie powierzchng uzytkows
w rozumieniu ustawy o podatkach i optatach lokalnyc

16) terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumie teren biologicznie czynny
w rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkd@etnicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

17) dzialce — naley przez to rozumie dzialke budowlam w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie liczbe kondygnacji nadziemnych
budynku;

19) wysokaéci zabudowy — naley przez to rozumie maksymalg odlegtGgé w rzucie
prostopadtym pomgdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a nagzym punktem
gruntu rodzimego;

20) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie granice mgdzy terenami o rym
przeznaczeniu lub soych zasadach zagospodarowania;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ ograniczajca teren
przeznaczony pod zabudewlinia ta nie dotyczy podziemnych zi obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséwapkw, zadaszenad wejciami
do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystrelewacji, schodow
prowadzcych do budynkdéw, pochylni dla niepetnosprawnychininych podobnych
elementéw budynkow, ktérych zagimaze by ograniczony w ustaleniach planu;

22) froncie dzialki — naley przez to rozumie czs¢ dziatki, przylegajca do drogi,
z ktorej odbywa si gtébwny wjazd,

23) wskazniku intensywnosci zabudowy terenu lub dziatki— nalery przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnaedziemnych budynkéw liczonej
w zewretrznym obrysie scian, bez uwzghkniania balkonow loggii i taraséw, do
powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na kjarsytuowaneasste budynki;

24) stanowisku archeologicznym — naley przez to rozumie obszar w granicach, ktérego
znajdup si¢ zabytki archeologiczne o znanej lokalizaciji;

25) konserwatorskiej strefie ochrony archeologicznej naley przez to rozumie stret
obejmupca obszary znanych oraz nieodkrytych stanowisk arciggzznych;

26) nadzorze archeologicznym- nalely przez to rozumierodzaj bada archeologicznych
polegajcych na obserwacji wszelkich prac ziemnych i amalizdkrywanych
nawarstwi@ w wykopach budowlanych w odniesieniu do obszaréwvesstycji, na
ktorych nie zostaly det zlokalizowane stanowiska archeologiczne, ale idgn
uzasadnione podejrzenigs mog Sie tam znajdowe

27) ogrodzeniu aurowym — nalery przez to rozumie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
ogrodzenia nie przystogta przez jego trwate elementy stanowi co najmni@j %
powierzchni catkowitej ogrodzenia.

USTALENIA PLANU
Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5.1. Plan okréla:
1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgrangzaj tereny O rnym przeznaczeniu
lub rGznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajce z ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasranu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaki intensywndci zabudowy;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraanmgenia w ich gzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw woikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposaob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaplat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Ze wzgkdu na brak konieczioi wprowadzenia ustatew planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesneyj;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lubkadbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, azeak
obszarow szczegolnego zaggraia powodzj oraz obszaréw osuwanig snas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzis@tuchoméci objetych planem.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow tymczasowywh potrzeby budowy
w obrbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jeswvestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budoy

8 6.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu abowihzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;
5) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wpsjgce na rysunku planu, maj
charakter informacyjny.

§ 7.Plan ustala nagbujace formy przeznaczenia i zagospodarowania terenow
oraz odpowiadage im symbole zyte w uchwale oraz na rysunku planu:
1) KD-G — tereny drogi klasy gtownej;
2) KD-Z — teren drogi klasy zbiorczej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
6) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej.

§ 8.W zakresieochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) plan ustala lokalizagjnowych budynkow przy zachowaniu o#anych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obemija dla budynkow i budowli
infrastruktury technicznej;



3) plan dopuszcza lokalizowanie nie wyznaczonych nsumigu planu urgdzer i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiepe ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecamo

Z pozostatymi ustaleniami planu;

4) plan r%akazuje lokalizacji obiektéow handlowych o penachni sprzedegy powyzej

2000 nf;

5) na terenach, na ktérych plan dopuszcza zabgdowe zapisy planu nie stanawinaczej,
obowizuje:

a) zakaz stosowania wykozeniowych materiatdw typu siding i blacha trapeaona
terenach oznaczonych symbolabhl, 2MN i 4UP,

b) zakaz stosowania papy i blachy dachoéwkopodobniep, faateriatu pokrycia dachu na
terenach oznaczonych symbolabhl, 2MN i 4UP,

c¢) dopuszczenie obiektéw matej architektury,

d) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych,

e) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajch drog,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych — wielkopowierzchniowych (tzw. billboardow)
I reklam wielkopowierzchniowych na budynkach i aggeniach,

g) zakaz lokalizacji reklam przystanjgych otwory okienne, a w przypadku tablic
reklamowych i bilbordéw, w odlegéoi mniejszej ni 2 m od okien budynkéw,

h) zakaz poéwietlania reklam w sposéb mgrgy powodowa ucigzliwosci i oslepienie
kierujacych, poruszagych s¢ po drogach publicznych,

i) dopuszczenie lokalizacji reklam z zastmmeiem zakazu, o ktorym mowa w lit. f) i g)
0 facznej powierzchni nie wkszej ni 0,5 nf na 500 ri powierzchni dziatki, na ktorej
jest zlokalizowana,

j) ograniczenia, o ktérych mowa w lit. i) nie dotydablic informugcych o prowadzone;j
na posesji dziatalgi gospodarczej o ile powierzchnia tablicy nie praeza 0,1 rh
na jedn dziatalng¢, oraz tablic pamtkowych iinformacyjnych niezwzanych
z reklamy dziatalngci gospodarczej;

6) obowigzuja nastpujace zasady realizacji ogrodze

a) zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych od strony drog publycin

b) ustala st stosowanie ogrodae azurowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

c) zakaz stosowania ogrodz® wysokaci wickszej ni 1,8 m, za wyjtkiem ogrodzé
majcych peint funkcje ochrony przed hatasem — ekranow akustycznych nemdeh
oznaczonych symbolamiJ, 2MN i 4UP.

8 9.W zakresieochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd@siN przyjmuje s¢ dopuszczalny
poziom hatasu wrodowisku zgodnie z przepisami ednymi jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniow jednorodzing,;

2) pozostate tereny nie wymienione w pkt 1 nseobjcte ochrom przed hatasem zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

3) obowigzek przebudowy rowéw melioracyjnych i wdzer drenaowych, w sposéb
umazliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewsigj swobodny przeptyw
wod, przy zachowaniu wymogéw wynilgaych z przepiséw ogdbnych;

4) po zmianie sposobu zytkowania zmeliorowanych gruntow — w celu wyienia
z ewidencji wod, urgdzer melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw penachni
zajtej pod zabudow obowgzuja ustalenia wynikajce z przepiséw odbnych;

5) zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za gtkgem niwelacji niezbdnych
do przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnyaraogowych;



6) ograniczenie ugkiliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozman technicznych
ograniczajcych emisg zanieczyszczg hatasu, promieniowania;

7) na terenach objych planem, plan zakazuje przes&ie¢ mogicych zawsze i potencjalnie
znacaco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw ethnych, z zastrzeeniem
pkt8i9;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbBléimdopuszcza siprzedsiwziecia
moggce potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania rmodowisko wykazata brak negatywnego wptywu i odiyzania
na srodowisko oraz przedswziccia, dla ktérych odgpiono od sporgdzenia oceny
oddziatywania ndrodowisko, z zastrzeniem pkt 9 10;

9) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 7 i 8, nie dotyéawestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

10) na terenach obiych planem, zakazuje ¢silokalizowania sktadowisk odpadow oraz
punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw, w fomu;

11) zakaz odprowadzanidciekow bezpérednio do gruntu, ciekbw wodnych i rowow,
za wyptkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztogmwzgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale.

§ 10. W zakresieochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowplan ustala:
1) ochrore konserwatorskzabytkéw archeologicznych to jest:

a) stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 66-50/N2,

b) konserwatork stret ochrony archeologicznej;

2) dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa twlupkt 1 lit. a, obowgzuje:

a) przeprowadzenie baflaarcheologicznych przed wydaniem pozwolenia na twgdo
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow,

b) na prowadzenie bada archeologicznych nalg uzysk& pozwolenie od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, o ktore pmglevystapi¢c najp&niej 21 dni
przed rozpoczxiem bada;

3) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicaiEwizuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy lgreinwestycjach zwizanych
ze zmiag zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzedg twboty ziemne, przy
czym na prowadzenie nadzoru archeologicznego zyalazysk& pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, o ktore palerystypi¢ nie p&niej niz na 21
dni przed rozpogzxiem inwestycji,

b) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych madmiot o cechach zabytku nafe
wstrzyma& wszelkie roboty budowlane, teren udpstic do badéa archeologicznych,
oznaczy i zabezpieczy przedmiot oraz miejsce jego odkrycia, aze@akpowiadomi
o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) przy wszystkich inwestycjach liniowych diseych nk 50 m i szerszych #i50 cm,
wymagajicych prac ziemnych na catym terenie ¢iyan planem nabkey uzgodné

z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniec&ho przeprowadzenia prac

archeologicznych.

§ 11.W zakresie podziatu nieruchosu plan ustala:
1) obowigzek dokonywania podziatdbw zgodnie z ustaleniamizegbtowymi zawartymi
w uchwale;
2) nie wyznacza si obszarow przeznaczonych do przeprowadzenia progesicalenia
I podziatu nieruchoniei;
3) dopuszczenie dokonywania podziatdw dziatek o paeiemi mniejszej i okreslona
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnycimésvevylacznie w celu:



a) powiekszenia gsiedniej nieruchomii pod warunkiemze dziatka, z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzehmie mniejsa, niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

b) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

c) wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziddekowlanych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 12.1. Plan ustala obstegobszaru w zakresie infrastruktury technicznej ecisi
istniejgcych i projektowanych.

2. Plan ustala realizagj nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych drog, z maiwoscia odstpstwa od tej zasady w sytuaciji, gdy warunki
terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczneumkara ich prowadzenie na innych
terenach.

3. W zakresiezaopatrzenia w woa plan ustala:

1) zaopatrzenie w wad na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przechappwe
Z ogolnodosipnej sieci wodogigowej;

2) zasilanie w wod z istniepcej sieci wodocgigowej pohczonej z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terenow rozwggbw nasgpowa bedzie
poprzez rozbudow sieci wodocigowej] wedtug warunkéw okénych w przepisach
odrebnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodagowej naleéy uwzgkdni¢c wymagania w zakresie
przeciwpaarowego zaopatrzenia w wgdgodnie z przepisami agimymi.

4. W zakresieodprowadzaniasciekow plan ustala:
1) odprowadzaniéciekdw poprzez ogoélnodegng sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) odbiornikami sciekéw Ikeda gtébwne kolektory miejskie doprowadzeg scieki
do Grupowej OczyszczalSiciekow;
3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowagmdnie z warunkami oki®nymi
w przepisach odbnych;
4) dopuszczenie lokalizacji przepompowstiekdbw w miejscu gdzie nie ma miwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjnej;
5) écieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnwaarunki okrélone w przepisach
odrebnych;
6) obowigzek podiczenia terendw przeznaczonych pod nowe inwestgggrojektowanej
kanalizacji sanitarnej;
7) dla terenow nieskanalizowanych do czasu realizaegi kanalizacji plan dopuszcza jako
rozwigzanie tymczasowe odprowadzagigekow do szczelnych zbiornikow Keieki;
8) zakaz budowy przydomowych oczyszczaltiekow;
9) plan ustala gtowny kierunek odprowadzania wod opaad i roztopowych do rzeki
Jasieniec;
10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych popriezkanalizacji deszczowej;
11) wody opadowe z dachéw budynkéw powinny¢bgdprowadzane powierzchniowo
i zagospodarowane na dzialce, plan dopuszcza gwenad wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatek;
12) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych do kaglizleszczowe)] wykznie
w tej ilosci wéd opadowych, ktdra nie me byt zagospodarowana na dziatce ze wdgl
na niewystarczage warunki gruntowo-wodne;



13) w przypadku realizacji nowych ulic zalecag¢ sstosowanie alternatywnych metod
zwigzanych z lokala infiltracjg przy wyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych,
w celu odprowadzania wod opadowych;

14) obowigzek podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych groeprowadzeniem
z terenow w przypadku przekroczenia dopuszczalnysfartcici, okreslonych
w przepisach ogbnych;

15) wszystkie rozwjzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaystG¢
odbiornikéw: wod powierzchniowych i gleby, zgodai®@bowizujacymi w tym zakresie
przepisami; dla zlewni potencjalnie zanieczyszczbnftereny produkcyjne, sktadowe,
magazyny, stacje paliw, parkingi o powierzchni >(ha, place postojowe, drogi
o kategorii drog krajowych i wojewddzkich) zapewmalery podczyszczanie sptywow
deszczowych przed ich wprowadzeniem do kanaliza®jskiej, z lokalizag urzadzea
oczyszczajcych w terenach, do ktérych inwestor ma tytut prawn

16) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak Xsgym stopniu uszczelnienia,
za wyptkiem drég wewantrznych.

5. W zakresiezasilania w energe elektryczna plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w eneggielektryczm z sieci napowietrznych i kablowych
zasilanych ze stacji transformatorowo-rozdzielczyeta warunkach okgeonych
w przepisach odbnych;

2) mozliwosé realizacji sieci elektroenergetycznych napowietcin wylgcznie dla sieci
0 napéciu rownym lub niszym 15 kV;

3) mozliwosé realizacji stacji transformatorowych 15/04 kV eaenach przeznaczonych pod
zabudow, przy linii rozgraniczajcej ulicy z bezpérednim dosfpem do drogi publicznej;

4) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych 15/04 kV wiéich rozgraniczagych ulic
w formie stacji stupowych;

5) mazliwos¢ realizacji stacji transformatorowych poza liniamozgraniczagcymi ulic
w formie stacji wetrzowych;

6) plan wyznacza strefograniczenia zagospodarowania terenOw wynadsag przebiegu
napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kVszerokéci 6 m od skrajnego
przewodu sieci;

7) zakaz lokalizacji zabudowy mggej pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi
w strefie ograniczenia zagospodarowania terenowkajgtej z przebiegu napowietrznych
sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresietelekomunikacji plan ustala zaopatrzenie wcta telekomunikacyjne
z sieci telekomunikacyjne;j.

7. W zakresiezaopatrzenia w gazolan ustala:
1) zaopatrzenie z istnigje] sSieci gazowej poimnej w ulicy Niesgcin
oraz poprzez rozbudowarsiet lokalizowary w liniach rozgraniczagych ulic zgodnie
Z przepisami ogdibnymi;
2) plan wyznacza strefy ograniczenia zagospodarowsreEnow wynikajce z przebiegu
sieci gazowej:
a) dla sieci osrednicy do DN 200 wgcznie, szerok& strefy po 1,5 m od skrajnego
przewodu sieci,
b) dla sieci csrednicy DN 300 szeroko strefy po 20 m od skrajnego przewodu sieci;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mggej pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi
w strefie ograniczenia zagospodarowania terenowikajgta z przebiegu sieci gazowej.

8. W zakresiezaopatrzenia w cieptoplan ustala:



1) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z miejskieji steptowniczej poprzez dowzanie
sie do sieci zlokalizowanej poza granicami planu ntieygego;

2) dla nowo lokalizowanych budynkow plan dopuszczazlmmsé zaopatrzenia w ciepto
z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem bezpiecznych ekologie zrodet
ciepta, odpowiadggym przepisom z zakresu ochron§rodowiska i przepiséw
energetycznych;

3) w przypadku przebudowy lub remontu instalacji isgguych budynkow, obowizuje
sukcesywna wymiana palenisk na zasilane 7z ekologatz zrédet ciepta
z wykorzystaniem energii elektrycznej i odnawialmggzu i oleju opatowego lekkiego oraz
niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadagych certyfikaty na ,znak bezpiearstwa
ekologicznego”.

9. Plan dopuszcza wydzielenizdg wewnetrznych, w celu umaliwienia dos¢pu do
drég publicznych o szeroka nie mniejszej ri 6 m.

10. Na terenie ohkjtym planem, o ile ustalenia szczego6towe planu taamvi inaczej,
ustala s} obowpzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dzialce w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana styaa w liczbie:

1) nie mniejszej M 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkaliy rhieszkanie,
a w przypadku lokalizacji ponadto ustug, dodatkaw® mniej nz 1 miejsce postojowe na
50 nf powierzchni aytkowej ustug;

2) nie mniejszej ni 1 miejsce postojowe na 502npowierzchni aytkowej budynkéw
ustugowych;

3) nie mniejszej ni 1 miejsce postojowe na 200%rpowierzchni uytkowej budynkéw
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych.

8 13.W zakresieochrony ludnosci w sytuacjach kryzysowych plan ustala obowzek
dostosowania do dziataw sytuacjach szczegoélnych zaggt, zgodnie z wymogami
przepisow odsbnych.

8 14.W zakresiggospodarki odpadami komunalnymiplan ustala:
1) magazynowanie odpaddéw komunalnych statych w wyamagzh miejscach w obbie
kazdej nieruchoméxi oraz prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw kaainych;
2) odbieranie odpadéw komunalnych z z#ej nieruchoméci przez przedsbiorcow
uprawnionych do odbioru odpadow, a wrpsie ich wyw6z do miejsc odzysku
lub sktadowania i unieszkodliwiania.

§ 15.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbol&brG, KD-Z i UP plan
wyznacza jako tereny pod inwestycje celu publiconeg

2. Plan ustala obowrek zagospodarowania terenu i ksztattowania naaheizulic,
chodnikéw i placéw w sposob urmdiwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na
zasadach ustalonych w przepisachebdych.

3. Plan dopuszcza mtiwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektéw malej
architektury, wiat przystankowych i zieleni, pod rmakiem nienaruszania wymaga
okreslonych w przepisach og¢lonych.



Rozdziat 4.
Ustalenia szczegdétowe dla poszczegolnych terenéw

8§ 16.1. Dla terenu, oznaczonego nha rysunku planu symboBAiN plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabugownieszkaniow jednorodzing, w formie
wolnostopcej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznarzeizupetniajce plan ustala
mozliwos¢ realizacji ustug w budynkach mieszkalnych lub sdmeinych budynkach,
stanowjcych nie wegcej niz 30 % powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcj
mieszkaniow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, plan ustakstpujgce parametry

I wskazniki ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, natbwy i rozbudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie wksza nk 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wksza nk 2, w tym poddaszezytkowe;

3) wskaznik intensywnaci zabudowy nie wikszy niz 0,7;

4) powierzchnia zabudowy nie gksza ni 35 % powierzchni dziaiki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nsziajnk 50 % powierzchni dziafki;

6) dachy, co najmniej dwuspadowe acle nachylenia gtownych potaci 20°- 45° dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych;

7) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawychdtath;

8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynk

9) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza Mi000 nf i szerokdci frontu dziaki
nie mniejszej m 18 m;

10) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowe istniegcej zabudowy w granicach

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dziatki zlokalizowane na terenie, o ktorym mowa wt.ul, nie posiadage cech
dziatki budowlanej nalegy funkcjonalnie pajczy¢ i wspdlnie zagospodarowa przylegajca
dzialkg posiadajca dostp do drogi oznaczonej na rysunku planu symboBfD-Z lub
z drogi zlokalizowanej poza granicami obszarwtdgo planem lub z drog wewtnznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustalavabpek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 1, przy cptan dopuszcza ich realizaay formie
garay wbudowanych w bryty budynkéw lub gasawolnostogcych.

6. Dla wolnostogcych garay i budynkéw gospodarczych, ustalae shastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wkisza nk 40 nf;
3) dachy ptaskie lub odcie nachylenia potaci nie wkszym ni 30°.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszesdizacg wytacznie jednego
budynku mieszkalnego na dziatce.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, obawmijg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0§

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalauagskomunikacyja z przylegtej
drogi publiczneRKD-Z oraz poprzez drogi wewtrzne.

10



§ 17.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symboldi plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod zabugastugovy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszczaesalizacg obiektow ustugowych
dla prowadzenia dziataldo w zakresie np. handlu, gastronomii, ustug rzémiezych,
bankowdci.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalagpagace parametry i wskaiki
ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy  rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy nie wiksza nk 12 m;

2) liczba kondygnaciji nie wksza n 3, w tym poddaszezytkowe;

3) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy niz 1,5;

4) powierzchnia zabudowy nie gksza nk 50 % powierzchni dziafki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nsziajnk 30 % powierzchni dziafki;

6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowgie kachylenia gidbwnych potaci
nie wiekszym ni 45° dla budynkéw ustugowych,

7) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawychdtath;

8) obowigzek stosowania barw pastelowych dla elewacji budynk

9) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza 500 nf i szerokdci frontu dziaki
nie mniejszej m 20 m;

10) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowve istniegcej zabudowy w granicach

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dziakki zlokalizowane na terenie, o ktorym mowa @t.ul, nie posiadage cech
dziatki budowlanej nalegy funkcjonalnie pajczy¢ i wspdlnie zagospodarowa przylegajca
dzialkg posiadajca dostp do drogi oznaczonej na rysunku planu symboBfD-Z lub
z drogi zlokalizowanej poza granicami obszarwtdgo planem lub z drog wewtnznych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalavabpek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 2, przy cptan dopuszcza ich realizaay formie
garay wbudowanych w bryty budynkow, gasawolnostojcych oraz placoéw postojowych.

6. Dla wolnostogcych garay i budynkédw gospodarczych, ustalee siastpujace
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza ni 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wkisza nk 40 nf;
3) dachy ptaskie lub odcie nachylenia potaci nie wkszym ni 30°.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust bpowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0 {

8. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustalashadp komunikacyja
z przylegtej drogi publicznggKD-Z oraz poprzez drogi wewtrzne.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbofdm® plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod ustugi publiczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalagpagace parametry i wskaiki
ksztattowania nowe] zabudowy, przebudowy, nadbudowy rozbudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk 10 m;
2) liczba kondygnacji nie wksza ni 2;
3) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy ni 1;
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4) powierzchnia zabudowy nie gksza ni 50 % powierzchni dziafki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nsziajnk 30 % powierzchni dziafki;

6) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowgie kachylenia giéwnych potaci
nie wiekszym ng 45°;

7) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza 1400 nf;

8) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowe istniepcej zabudowy w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustalavabzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z § 12 ust. 10 pkt 2, przy cplan dopuszcza ich realizaay formie
placéw postojowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust bpbowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0 3.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalahais komunikacyja
z przylegtej drogi publicznégKD-Z.

§ 19.1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolU i 5P/U plan
ustala przeznaczenie podstawowe pod zabugwadukcyjno - ustugow

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuaztkalizacg zabudowy
skladowo-magazynowej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustalagpagace parametry i wskaiki
ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy  rozbudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokas¢ zabudowy nie wiksza ni 12 m;

2) dopuszcza sgi podwyzszenie o nie wicej niz 2 m wyodebnionych czsci budynkéw
produkcyjnych, ktore mugzdy¢ wyzsze ze wzgldu na technologiprodukcii;

3) liczba kondygnacji nie wksza ni 4;

4) wskaznik intensywndci zabudowy nie wikszy ni 1;

5) powierzchnia zabudowy nie gkisza nz 70 % powierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie nsziajn 20 % powierzchni dziafki;

7) dachy ptaskie lub ogcie nachylenia gtéwnych potaci niegkszym ni 30°;

8) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza B000 nf i szerokdci frontu dziaki
nie mniejszej m 35 m;

9) plan dopuszcza nadbudewprzebudow i rozbudowe istniegcej zabudowy w granicach
obowizujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, plan dopusZockalizacg budynkéw na
granicy dziatki, pod warunkiente budynek bdzie stykat si z innym budynkiem o tej samej
funkcji zlokalizowanym na dzialceasiedniej, przy spetnieniu wymogow wynikajch
Z przepisow odtnych.

5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd&t, plan wprowadza

obowigzek zagospodarowania zielgniv postaci drzew i krzewow, pasa o0 szekzkmie
mniejszej nt 10 m, wzdta linii rozgraniczagcych z terenanm@MN i 4UP.

6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd&fJ, plan wprowadza
obowigzek zagospodarowania zielgniv postaci drzew i krzewow, pasa o0 szekzkmie
mniejszej nt 10 m, wzdta linii rozgraniczagcych z terener@MN.
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7. Dzialki zlokalizowane na terenie oznaczonym na mgsuplanu symbolen3P/U
nie posiadajce cech dzialki budowlanej nale funkcjonalnie pajczy¢ i wspolnie
zagospodarowaz przylegajca dziatky posiadajca dostp do drogi2KD-Z.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustdlawigzek zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z 8 12 ust. 10 pkt 2 i 3, pczym plan dopuszcza ich realizac
w formie garay wbudowanych w bryty budynkéw oraz placéw postojotn.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@®er, obowigzujg ustalenia
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké@warte w § 10 pkt 2.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obgxja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0 3.

11. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustatacbstug komunikacyjn:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaetd z przylegtej drogPKD-Z;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&ef z drogi2KD-Z poprzez teren
2MN;
3) w przypadku pajczenia terenBP/U z terenenbP/U obstuga komunikacyjna z przylegtej
drogi 2KD-Z;

Rozdziat 5.
Ustalenia szczego6towe w zakresie obstugi komunikgogj

§ 20.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbdl&m-G plan ustala
przeznaczenie pod droglasy gtéwnej.

2. Szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie
Z rysunkiem planu.

3. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. letlacej poszerzeniem drogi klasy gtéwnej,
znajdupcej sk poza granig obszaru oljego planemustala sj zakaz realizacji zjazdow
z drogi;

4. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. lodag z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

§ 21.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbd&&m-Z plan ustala
przeznaczenie podstawowe pod dr&tpsy zbiorcze,.

2. Szerokd¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust.1, zgodnrysunkiem
planu z zastrzeeniem, ¥ potudniowa cgs¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza
granicami obszaru okifego panem.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, plan ustala:
1) obowigzek realizacji drogi jednojezdniowej o dwoch pasaathu;
2) mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow iynierskich;

4. Dla drogi, o ktorej] mowa w ust. 1 obaaujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w 8§ k0 3y

5. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa w ust. lodmig z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.
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Rozdziat 6.
Przepisy przegciowe i kaacowe

§22.1. W zwigzku ze wzrostem warfoi nieruchomeéci potazonych w obszarze
objetym planem, plan okéta stawki procentowe stgce pobraniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonychbsyami 1U, 2MN, 3P/U i 5P/U
w wysokaci 30%.

2. Dla pozostatych terenow nie okla sk wzrostu wartéci nieruchomeci.

3. Wzrost wartdci nieruchomeéci, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy fragmentow
terenéw przeznaczonych pod zabudow obszarach objych Uchwad nr XLI/413/1998
Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 18ecwca 1998 r. oraz Uchwahr
XXXIII/315/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6#im z dnia 29 wrzénia 2005 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Konstantynowa t.6dzkiego.

§ 24.Z chwilg wejscia w zycie planu trag moc, w granicach obszaru etggo
planem, ustalenia miejscowych planéw zagospodar@awvarzestrzennego pade Uchwa
nr XLI/413/1998 Rady Miejskiej w Konstantynowie tZddm z dnia 18 czerwca 1998 r. oraz
Uchwah nr XXXIII/315/05 Rady Miejskiej w Konstantynowieddzkim z dnia 29 wrzaia
2005 r.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku btilawym Wojewoddztwa
L 6édzkiego oraz zamieszczeniu na oficjalnej stramiernetowej Urzdu Miasta.

§ 26. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa t.ddzkiego.

Przewodniczicy Rady Miejskiej
w Konstantynowie £6dzkim

/ - | Andrzej Owczarek
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